Méstsky Ufad Trebic, Urad Gzemniho planovéani, Karlovo nam. 104/55, 674 01 Trebic, jako pofizovatel
dle § 6 odst. (1) pism. c) zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen
,stavebni zakon®), v platném znéni, zpracoval v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zakona a § 11
vyhladky €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti

Navrh zadani
Zmény é. 1 Uzemniho planu Cihalin

- k projednani -

Obsah zadani odpovida pfiloze €. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti v platném znéni (dale
jen ,vyhlaska®)

Pofizovatel: Méstsky Ufad Trebi¢ — oddéleni Urad Gzemniho planovani
Kontaktni osoba: Ing. Sarka Filipkova, tel. 568 896 233, e-mail s.filipkova@trebic.cz
Datum : srpen 2012
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OBECNE UDAJE

Uzemi obce Cihalin je tvofeno katastrainim tzemim Cihalin. )

PloSna vyméra spravniho Gzemi je 634 ha (Udaj ke dni 31.12.2011, zdroj: CSU), Zije zde 193 obyvatel
(4daj ke dni 26.3.2011, zdroj: CSU).

Sousednimi obcemi jsou obce Cervena Lhota, Okfesice, Trebié¢ (mistni ¢ast Ragerovice), Nova Ves a
Pribyslavice.

Obec Cihalin spada do obvodu obce s rozsifenou ptisobnosti Trebig.

. DUVODY PRO PORIZENi ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU CiHALIN

Pofizeni Zmény &. 1 Uzemniho planu Cihalin (dale ,zména Gzemniho planu“) vychazi z podnétu
zastupitelstva obce Cihalin. Potfebu pofidit zménu Gzemniho planu vyvolaly jak navrhy fyzickych a
pravnickych osob, které maji viastnicka nebo obdobné prava k pozemku nebo stavbé na Gzemi obce,
tak vlastni podnéty obce.

Pfedmétem Zmény &. 1 Uzemniho planu Cihalin budou nésledujici dil&i zmé&ny:

- provéfeni umisténi rekreaCni chaty a souvisejicich drobnych staveb na pozemku p.¢. 1214/3

v k.0. Cihalin

- provéfeni umisténi provozovny — prodejny motocykll a pfisluSenstvi — na pozemku p.¢. 722/3
v k.0. Cihalin

- provéfeni plochy pro bydleni u vodni plochy v jizni ¢asti obce (naproti zemédélskému
druzstvu)

- aktualizace zastavéného Uzemi obce, aktualizace hodnot a limitt ]

- opraveni zjevnych nespravnosti a aktualizace pozadavkd obce v platném Uzemnim planu
Cihalin

- pripadna Uprava a doplnéni prostorovych regulativii funk&nich ploch
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VLASTNi OBSAH NAVRHU ZADANI

a) pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentace
vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich uzemnich vztaht

PoZadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje

Politika Uzemniho rozvoje CR 2008 (dale ,PUR*), jako nastroj Gzemniho planovani, byla schvalena
usnesenim viady ¢. 929 dne 20.07.2009.

Uzemi obce Cihalin se ¢aste¢né naléza v rozvojové ose OS5 — Rozvojové osa Praha-(Kolin)-Jihlava-
Brno. Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem vSak tuto osu zpfesriuje mimo Uzemi obce.

Z republikovych priorit je potfeba respektovat zejména tyto:

- (Clanek 14) ve vefejném zajmu chréanit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemt;
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. — budou zohlednény Sirsi
souvislosti okoli obce, budou uplatnény pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace
vydané krajem, poZadavky vyplyvajici z izemné analytickych podklady a budou respektovany
pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot v tizemi stanovené v platném Uzemnim planu Cihalin.

- (Clanek 17) vytvaret v izemi podminky k odstrafiovani dusledkd nahlych hospodarskych
zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti — provéfit plochu pro
umisténi provozovny a prodejny motocyklu.

- (Clanek 20) rozvojové zaméry umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit, respektovat
vefejné zajmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostredi, vytvaret Uzemni podminky
pro zvySovani a udrzovani ekologické stability, vytvafet podminky pro ochranu krajinného razu. —
vymezit zastavitelné plochy tak, aby nedoslo k naruSeni krajinného razu, popf. aktualizovat vymezené
vefejné prospésné stavby k zajisténi kvalitni technickeé infrastruktury a vefejné prospésna opatieni
podporujici retenéni schopnosti krajiny, vymezit prvky USES.

- (Clanek 28) — pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledriovat naroky dalsiho vyvoje uzemi —
respektovat stanovenou koncepci rozvoje Uzemi obce, urbanistickou koncepci, koncepci verejné
infrastruktury a usporadani krajiny, popr. tyto koncepce upravit a aktualizovat.

Pozadavky vyplyvajici z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Kraj Vysocina ma zpracované Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina, vydané zastupitelstvem
Kraje Vysocina dne 16.9.2008 s nabytim Ucinnosti 22.11.2008, je pofizovana Aktualizace €. 1 Zasad
uzemniho rozvoje Kraje Vysocina. Tato aktualizace bude vydana pravdépodobné na podzim roku
2012, tudiz pfi zpracovani navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Cihalin bude Géinna a zavazna. Navrh
zmény Uzemniho planu je tedy nutné zpracovat v souladu s Aktualizaci €. 1 Z&dsad Uzemniho rozvoje
Kraje Vysocina.

Pozadavky z dalSich SirSich uzemnich vztaht

Nepredpoklada se, ze by Zména &. 1 Uzemniho planu Cihalin méla dopad na $irsi Gzemni vztahy a
Uzemi sousednich obci, jelikoz provéfi pouze zmény mistniho charakteru navazujici na vlastni sidlo
obce Cihalin.

b) pozadavky na feseni vyplyvajici z tzemné analytickych podklad(

Zména &. 1 Uzemniho planu Cihalin aktualizuje limity vyuZiti Gzemi a jejich zaznamenani jak
v textové, tak také grafické ¢asti.
K provéfovanym limitdm bude patfit zejména:

- ochranné pasmo Letisté Nameést nad Oslavou

- ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni

- migrac¢né vyznamné Uzemi

- pamatny strom — skupina lip u Vantiberku

Zménou Uzemniho planu je mozno doplnit i hodnoty vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladi
spravniho obvodu obce s rozSifenou pusobnosti, ke kterym patfi napt.:
- oblasti a mista krajinného razu (Horni Pojihlavi, Trebi¢sko-Velkomezifisko a misto krajinného
razu Udoli Jihlavy 1)
- kompozi¢éni prvek — podlouhla naves protdhla severojiznim smérem z ¢asti zastavéna a
vymezené objekty pfevazné plvodni urbanistické struktury

Dale budou provéieny a aktualizovany limity a hodnoty uvedené v platném Uzemnim planu Cihalin.

Navrh zadani 3
Zména ¢. 1 Uzemniho planu Cihalin

Strana | 4



c¢) pozadavky na rozvoj uzemi obce
Zména Uzemniho planu provéfi nasledujici podnéty:

1. provéreni umisténi rekreaéni chaty a souvisejicich drobnych staveb na pozemku p.¢€. 1214/3
v k.4. Cihalin

Jedna se o podnét majitelky pozemku. Lokalita se nachazi na zapadni strané vlastniho sidla, naproti
zemédeélskému druzstvu, navazuje na zastavitelnou plochu Z13 — VZ — plochy vyroby zemédélské.
Plocha je dopravné pfistupna ze stavajici ucelové komunikace. Pfedmétem zmény Gzemniho planu je
navrzeni zastavitelné plochy pro rekreaci s moznosti vystavby podsklepené rekreacni chaty a
doplrikovych staveb souvisejicich s rekreaci (pergoly, pristfesky atd.).
Soucasné budou stanoveny podminky vyuziti vymezené funkéni plochy.
V soucasnosti je pozemek vyuzivan jako oplocena zahrada s ovocnymi stromy. ]
Druh pozemku dle katastru nemovitosti: zahrada, V. tfida ochrany dle BPEJ. V platném Uzemnim
planu Cihalin je vymezena jako stavajici plocha zemédélské ptidy — louka.

2. provéfeni umisténi provozovny — prodejny motocyklt a prisluSenstvi — na pozemku p.¢€. 722/3
v k.4. Cihalin

Podnét ke zméné funkéniho vyuziti plochy podali majitelé pozemku. Lokalita se nachéazi jizné od
stavajici zemédeélského druzstva, u stavajici vodni nadrze, tésné pod silnici prochazejici obci.
Pozemek se nachazi v zastavéném Uzemi a navazuje na stabilizované plochy bydleni. Pfedmétem
zmény Uzemniho planu je vymezeni funkéni plochy pro umisténi provozovny — prodejny motocykld a
prisluSenstvi. Plocha navazuje na stavajici provozovnu a je dostupna ze stavajicich komunikaci.
Budou stanoveny regulativy nové navrhované funkéni plochy.
Uvazovana zména pravdépodobné nevyvola naroky na dopravni a technickou infrastrukturu, napojeni
bude feSeno prodlouzenim komunikaci a inzenyrskych siti.
V soucCasnosti je pozemek zatravnén. Druh pozemku dle katastru nemovitosti: ostatni plocha. Dle
platného Uzemniho planu Cihalin je pozemek zafazen do zastavéného Uzemi s funkénim vyuZitim
stavajici plocha vefejného prostranstvi.

3. provérfeni plochy pro bydleni u vodni plochy vjizni €asti obce (naproti zemédélskému
druzstvu)

Provéreni této plochy je pozadavkem zastupitelstva obce. Zdjmové plocha se nachazi v zastavéném
Uzemi, opét naproti stavajicimu zemédeélskému druzstvu, za vodni nadrzi, navazuje na stabilizované
plochy bydleni.
Pfedmétem zmény zemniho planu je provéfit moznost zmény vyuziti na plochu pro bydleni.
V souCasné dobé je zatravnéna. Druh pozemku dle katastru nemovitosti: ostatni plocha. Zpusob
vyuziti dle platného Uzemniho planu Cihalin: vefejné prostranstvi jako sougast zastavéného tzemi.

Zména C. 1 Uzemniho planu Cihalin provéFi aktualnost pozadavki obce v plathém Uzemnim planu
Cihalin.

d) pozadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou koncepci a
koncepci usporadani krajiny)

Stavajici urbanistickd koncepce, stanovena platnym Uzemnim planem Cihalin, bude zachovana.
Provéreni doplnéni ploch bude probihat v zastavéném Uzemi a také bude provéfeno doplnéni
zastavitelnych ploch.

Pfi zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu bude aktualizovano zastavéné Guzemi.

Zména Uzemniho planu provéfi moznosti zaclenéni novych lokalit do urbanistické struktury, mohou byt
dle potfeby upraveny Uzemni souvislosti.

K plocham dil¢ich zmén budou stanoveny zakladni prostorové regulativy.

e) pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura ; }
Dopravni feSeni bude respektovat koncepci stanovenou v platném Uzemnim planu Cihalin.

Navrh zadani 3
Zména ¢. 1 Uzemniho planu Cihalin Strana | 5



Technicka infrastruktura

Bude respektovan Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Kraje Vysocina, zména Uzemniho planu
neméni koncepci zasobovani vodou a odkanalizovani obce. Je mozno doplnit nakladani se
srazkovymi vodami.

Obcanskeé vybaveni
Nejsou pozadavky na vymezeni novych ploch ob&anského vybaveni, bude provéfeno funkéni vyuziti
plochy pro umisténi provozovny za Uucelem prodeje motocykll a pfislusenstvi.

Verejné prostranstvi
Zména uzemniho planu provéfi zmensSeni ploch vefejného prostranstvi za G¢elem vymezeni ploch
s jinym funk&énim vyuzitim.

f) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Ve zméné Uzemniho planu budou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuziti. Zména Gzemniho planu bude koncipovana tak, aby lokalita byla vhodné zaclenéna do Uuzemi.

Zménou Uzemniho planu budou doplnény, pfip. stanoveny podminky prostorové regulace, coz
napomuze ochrané venkovského charakteru sidla a souc¢asné budou pfed narusenim chranéna mista
se zvySenou ochrannou krajinného razu.

V souvislosti s doplnénim prostorovych regulativd funkénich ploch mohou byt také upraveny stavajici
regulativy funkénich ploch. Zaroven bude provéfena moznost vyuziti nezastavéného Uzemi s pouzitim
§ 18 odst. (5) stavebniho zakona.

Budou presné stanoveny podminky vyuziti ploch RR — plochy rodinné rekreace a RZ — plochy
zahradek.

V pfipadé vymezeni nové funkéni plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, nez jaké jsou zahrnuty
v Uzemnim planu Cihalin, bude navrh zmény GUzemniho planu obsahovat podminky vyuziti téchto
ploch.

Dale bude provéfena aktualnost pozadavkl obce Cihalin stanovenych v platném Uzemnim planu
Cihalin, jedna se zejména o nutnost zpracovani Gizemnich studii na plochy Z1 a), b), ¢) a Z7 — lokalita
bydleni severozdpad a mistni komunikace, dale ploch Z2 a), b), ¢) — lokalita bydleni vychod a Z3 a),
b), ¢) — lokalita bydleni jih, vcetné plochy sportovniho aredlu a navazujicich pfirodnich a
zemédeélskych ploch. V pfipadé, Ze potfeba zpracovani tzemnich studii zistane zachovéna, je mozno
zménit |hitu pro zpracovani Uzemni studie a lhdtu vlozeni dat o této studii do evidence Uzemné
planovaci ¢innosti.

Aktualizovana bude také povinnost zpracovani dokumentace staveb autorizovanym architektem (dle
Uzemniho planu Cihalin se to tyk& novostaveb a zmén dokonéenych staveb v centru obce a objektd
obc¢anského vybaveni)

g) pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésSna opatieni a asanace

Zmeéna Uzemniho planu provéfi a popf. dopini vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné
prospésnych opatfeni a ploch asanace.

U vefejné prospésSnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo,
budou doplnéna parcelni ¢isla a bude uvedeno, v ¢i prospéch je predkupni pravo zapsano.

h) dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist (napriklad pozadavky na
ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpec¢nost statu, ochrany lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pied povodnémi a jinymi
rizikovymi pFirodnimi jevy)

Dilei zmény Uzemniho planu se nachazeji mimo zaplavové Gzemi VVT Jihlava.

Zmeénou Uzemniho planu dojde k novému zaboru zemédeélského pudniho fondu, soucasti bude
vyhodnoceni dopadu zmény Uzemniho planu na pidni fond zpracované v souladu se zakonem
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€. 334/1992 Sb. v platném znéni a v rozsahu daném pfilohou €. 3 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb. v platném
znéni. Nepredpoklada se zabor pudy zafazenych v I. a Il. tfidé ochrany.

Zménou ¢&. 1 Uzemniho planu Cihalin bude aktualizovano zastavéné Gzemi na celém katastralnim
azemi Cihalin.

Pozemky uréené k pInéni funkci lesa nebudou zménou Uzemniho planu pravdépodobné dotéeny.

V souvislosti s vymezenim plochy pro vystavbu rekreacni chaty bude provéfeno ochranné pasmo
zivocisné vyroby vztahujici se k vymezenym zastavitelnym plocham Z13 a Z12, ve kterych dosud
nebyla umisténa zadna stavba nebo zafizeni.

Béhem projednavani zmény tUzemniho planu budou doplnény a aktualizovany pozadavky dotéeného
organu v souvislosti se zajmovym Uzemim Ministerstva obrany.

i) pozadavky a pokyny pro feseni hlavnich stretd zajmua a problému v uzemi

- provéfeni umisténi rekreaéni chaty a souvisejicich drobnych staveb na pozemku p.€. 1214/3
v k.4. Cihalin
Dojde k novému zaboru zemédélského pudniho fondu.
Jelikoz Uzemni plan Cihalin stanovuje podminky pro vyuZiti ploch rekreace/ploch zahradek a
zahradkarskych osad nejednoznacné, je tfeba tyto regulativy upravit a tyto plochy od sebe oddélit.
Dale je tfeba stanovit podminky prostorové regulace (zastavénost, vySkovou regulaci).
Pozadujeme fesit navrzena ochranna pasma zivocisné vyroby u ploch zastavitelnych — Z12 a Z13.

- proveéfeni umisténi provozovny — prodejny motocyklld a pfisluSenstvi — na pozemku p.¢€. 722/3
v k.. Cihalin
Nedojde k zdboru zemédélského pidniho fondu, jelikoz lokalita se nachazi v zastavéném Uzemi.
Nepredpokladd se umisténi hluénych provozl, tuto plochu je vS8ak mozno fesit jako podminéné
pfipustnou.
Lokalita se nachazi v blizkosti vodniho toku Cihalinsky potok, je tfieba respektovat manipulagni pasmo
6 m.

- provéfeni plochy pro bydleni u vodni plochy v jizni €asti obce (naproti zemédélskému
druzstvu)
Nedojde k novému zéboru zemédeélského pidniho fondu, plocha je zahrnuta v zastavéném Gzemi.
Lokalita se nachazi v blizkosti vodniho toku Cihalinsky potok, je tfeba respektovat manipulaéni pasmo
6 m.

J) pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu a
rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Uzemi obce neni zafazeno do z4dné rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické oblasti krajského
vyznamu. PFfimo sousedi s rozvojovou oblasti Obk3. Ztéto skute€nosti vSak nevyplyvaji zadné
pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby.

k) pozadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude ulozeno provéreni zmén
jejich vyuziti azemni studii

Nejsou nové pozadavky na vymezeni ploch, ve kterych bude ulozeno provéfeni zmén jejich vyuziti
Gzemni studi.

Bude ovérena nutnost pofizeni tzemnich studii zastavitelnych ploch tak, jak je uvedeno v kapitole f)
navrhu zadani Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Cihalin.

I) Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, pro které budou podminky pro rozhodovani o
zménach jejich vyziti stanoveny regulaénim planem

Neni pozadovano.
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m) pozadavky na vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud
dotéeny organ ve svém stanovisku navrhu zadani uplatnil pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vliva na Zivotni prostredi nebo pokud nevyloucil vyznamny vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

Na Gzemi obce Cihalin neni vymezeno zvlasté chranéné Gzemi ani evropsky vyznamna lokalita ¢&i
ptaci oblast.

S ohledem na charakter zdmérG v Uzemi se predpoklada, Zze nebudou mit pfimy nebo nepfimy
negativni vliv na Zivotni prostredi.

n) pripadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavku na zpracovani
variant

S ohledem na charakter a rozsah feSenych zmén se nepozaduje zpracovani konceptu a variantni
fedeni.

0) pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu uzemniho planu a na usporadani
obsahu jejich odivodnéni s ohledem na charakter uzemi a problémy k feSeni véetné
méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Zména &. 1 Uzemniho planu Cihalin:
- uvede do souladu textovou a grafickou €ast (oznaceni ploch, rozliSeni stabilizovanych a
navrhovych ploch v legendé a ve vykresech)
- pokud zustanou vymezeny plochy s podminkou GUzemni studie, budou tyto plochy vyznaceny
ve vykrese Zakladni ¢lenéni tzemi
- zvyrokové Casti textové i grafické budou odstranény Udaje patfici do odlvodnéni (napf.
ochranné pasmo zivocisné vyroby, feSeni dopravnich zavad)

Textova ¢ast vyroku zmény GUzemniho planu bude zpracovana pouze v ménénych castech. Grafickou
¢ast zmény Uzemniho planu je mozné zpracovat ve vyfezech, ty vS8ak musi zahrnovat zastavéna
Uzemi na celém spravnim Gzemi obce Cihalin.

Graficka ¢ast vyroku bude zpracovana na Cistém mapovém listu s vyznaéenim zmény (tzn. bude
zobrazeno pouze zastavéné Uzemi bez rozliSeni funkénich ploch a bude vyzna¢ena pouze ménéna
plocha a jeji funkéni vyuziti). Graficka ¢ast odivodnéni bude zpracovana na plvodnich vykresech.
Zpracovany budou vSechny vykresy, kde se promitne zména tizemniho planu.

Po vydani bude odevzdana Zména €. 1 Uzemnlho planu Cihalin.

Clenéni vykresu a jejich méfitko navaze na Uzemni plan Cihalin.

Po vydani Zmény &. 1 Uzemniho planu Cihalin bude odevzdan pravni stav — Uzemni plan Cihalin ve
znéni Zmény €. 1.

Pravni stav tzemniho planu bude obsahovat textovou ¢ast pouze vyroku, bez odivodnéni. Vyrokovou
&ast bude tvofit obsah platného Uzemniho planu Cihalin se zapracovanymi zménami.

Graficka ¢ast bude obsahovat v8echny vykresy vyrokové &asti platného Uzemniho planu Cihalin se
zapracovanymi zménami vyplyvajicimi z vydané zmény.

Z oduvodnéni bude pravni stav obsahovat pouze koordinaéni vykres a vykres zdboru zemédélského
puadniho fondu.

Zmeéna €. 1 i pravni stav budou opatfeny zaznamem o U¢innosti.

Pocet vyhotoveni:
- pro spolecné jednani: 1 vytisk a elektronicka verze (textova ¢ast v *.doc, vykres v *.pdf)
- projektant doplni a upravi navrh na zakladé projednani s dotéenymi orgény, dle pozadavku
pofizovatele vyhotovi paré s navrhem zmény Gzemniho planu pro vefejné projednani
- po vydani 4 vytisky Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Cihalin a 4 x CD
4 vytisky Uzemniho planu Cihalin ve zné&ni Zmény &. 1 a 4 x CD (pravni stav)
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Schematické zobrazeni zmén:

5 \vilddiil /
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