NAVRH ZADANi ZM ENY ¢é.1 UZEMNIHO PLANU HABRY

Navrh zadani Zm ény &.1 Uzemniho planu Habry byl zpracovan na zéaklad & rozhodnuti
zastupitelstva m ésta Habry o po Fizeni zmény Uzemniho planu ze dne 15.6.2012.

Navrh zadani byl zpracovan (p Fimérené) v rozsahu p Filohy €. 6 vyhl. €. 500/2006 Sb., o Uzemn

analytickych podkladech, Gzemn & planovaci dokumentaci a zp uGsobu evidence Uzemn
planovaci €innosti.

é
é

Pro po fizovatele M éstsky U fad Havliékav Brod zpracovala navrh zadani firma REGIO,
projektovy ateliér s.r.o., p udsobici ve smyslu § 6 odst. 2) zadk. €. 183/2006 Sh., o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon).

Datum zpracovani navrhu zadani : za Fi 2012
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1. Vymezeni feSeného Uzemi, d Givod po Fizeni Zmény

Uzemni plan je zpracovan v rozsahu administrativniho Gzemi mésta Habry o rozloze 2743,02 hektard.
Habry se v soucasnosti sklddaji ze 4 katastrélnich Gzemi, 4 ¢asti obce a 4 zakladnich sidelnich
jednotek, Habry, Frydnava, Lubno a Zbozi. Na vlastni k.4. Habry pfipada 1361,94 ha, k.4. Frydnava
566,97 ha, k.0. Lubno u Backova 177,68 ha a k.U. ZboZzi 636,43 ha. Habry jsou obci se stavebnim a
matriénim Gfadem, pfiCemz funkci obce s povéfenym Ufadem a s rozSifenou plsobnosti pro Habry
zajistuje Havlickav Brod. Uzemni plan Habry byl vydan 9.6.2011, nabyl G&innosti 30.6.2011.

Diivodem pro pofizeni zmény UP je zejména provéfeni ploch nachéazejicich se mezi zastavénym
Uzemim vlastniho mésta Habry a komunika¢nim obchvatem — silnici 1/38 pro moznost vyuziti jako
plochy smiSené obytné komeréni.

Dal3im divodem zmény je zajisténi souladu UP Habry s projednavanou aktualizaci ZUR.

2. Pozadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoj e, Uzemn é planovaci dokumentace vydané
krajem, pop fipadé z dalSich SirSich Uzemnich vztah :

2.1 Politika izemniho rozvoje

Ze schvélené Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 nevyplyvaji pro feSené tzemi kromé
obecnych republikovych priorit (nejkonkrétnéji v bodech &. 14, 16, 19 a 20 PUR CR 2008) 7adné (koly,
tzn. z tohoto dokumentu nejsou na feSené GUzemi kladeny specialni poZzadavky vyplyvajici z navrzenych
koridoru, ploch dopravy a technické infrastruktury.

2.2 Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

V soucasnosti je projednavana aktualizace ZUR. Ze ZUR jsou v UP Habry zapracovany nasledujici
navrhy z nadfazené UPD:

- nadregiondlni biokoridor NRBK 77 (téz jako VPO U013) v¢etné jeho ochranné zony,
biocentrum regionalniho vyznamu RBC 1624 (téz jako VPO UO037), biokoridor
regionalniho vyznamu RBK RO1 (téZ jako VPO U309);

- koridor pro homogenizaci dopravniho tahu silnice 1/38 (téz jako VPS DKO01)
- koridor ropovodu (téz jako VPS R01);
- vyhledova nadrz pro akumulaci povrchovych vod Sté&panov (izemni rezerva);
Zménou bude provéfeno zapracovani navrhovych prvka vyplyvajicich z aktualizace ZUR:
- nové vymezeni Uzemni rezervy pro vyhledovou nadrz pro akumulaci povrchovych vod
Stépéanov;
- koridor pro homogenizaci vedeni silnice 11/347;

- koridor pro nadzemni elektrické vedeni VVN 100, resp. 400 kV;

3. Pozadavky na_feSeni vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad G:

Uzemné analytické podklady pro ORP Havligk(iv Brod (dale jen ,UAP*) byly pofizeny v souladu s § 25
— 29 zakona €. 183/2006 Sh., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu. Z UAP ORP Havli¢kav Brod
aktualizovanych v roce 2010 vyplyva potfeba feSeni:

- koordinace zaméra ZUR, UP a oborovych zamérd (bude ¢asteéné pfedmétem Zmény);
- nevyhovujici odvadéni odpadnich vod (jiz feSeno v UP);
- Uzemi nenapojené na plynovodni sit (nebude pfedmétem feSeni zmény);

- zastavitelné plochy vs. zaplavové tuzemi (jiz feSeno v UP);



4. Pozadavky na rozvoj Uzemi obce:

Zménou budou provéreny plochy nachazejici se mezi zastavénym Gzemim vlastniho mésta Habry a
komunika¢nim obchvatem — silnici 1/38 pro moznost vyuziti jako plochy smiSené obytné komercni. Dle
definice MINIS se jedna o plochy pro komeréni obsluznou sféru a nerusici vyrobni ¢innosti s moznou
pfimési bydleni v€etné pfechodného ubytovani. Divodem je vymezeni ploch, které by bylo mozno
vyuzit jako smiSené Uzemi zejména pro umistovani objekt(l a areald ob&anského vybaveni a drobné
vyroby. Tedy umistovani téchto aktivit v ploSe smiSeného charakteru, kterd nema jako hlavni funkci
uvedeno bydleni. Provéfovana plocha se nachazi mezi frekventovanou silnici a zastavbou mésta, je
vhodné napojitelna na vysSi silniéni sit’ a tedy Ize umistovat i aktivity s vySSimi naroky na dopravu, coz
vylu€uje umistovani takovych aktivit v zénach, kde je hlavnim vyuZitim bydleni.

Ve smyslu § 55 odst. 3) stavebniho zakona je tfeba prokazat nemoznost vyuziti jiz vymezenych
zastavitelnych ploch a potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch. Bude provéfeno vymezeni
zastavitelné plochy s novou funkéni napini.

5. Pozadavky na ploSné a prostorové uspo Fadani Uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
uspo radani krajiny):

5.1 Urbanisticka koncepce

N&vrhové plochy budou vhodné zaclenény do urbanistické struktury mésta. V navrhu Zmény bude
pfipadné zhodnocena i UCelnost nasledného zpracovani Uzemni studie pro rozsahlejsi lokality
uvazované zastavby. V pfipadé potfeby budou stanoveny zakladni ploSné a prostorové regulativy.

5.2 Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny se zasadnim zplsobem neméni. Budou provéfeny pozadavky ze ZUR
v souvislosti s ochranou pfirody a krajiny.

6. PoZzadavky na reSeni ve Fejné infrastruktury:

6.1 Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

Bude provéfeno napojeni novych ploch na stavajici komunikacni systém. Bude FfeSen pozadavek
aktualizace ZUR na vymezeni koridoru homogenizace silnice 11/347.

Jiné druhy dopravy — beze zmény.

6.2 Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou

Nejsou pozadavky na zménu koncepce zasobovani vodou, budouci Ilokality Zmény budou
vodofikovany pfipojkami ze stavajicich vodovodnich fadd.

Kanalizace a COV

Nejsou poZadavky na zménu koncepce odkanalizovani. Do doby koncepéniho feSeni bude odvod
odpadnich vod feSen individualné.

Elektrorozvody

Zménou bude provéfen pozadavek vyplyvajici z aktualizace ZUR na vymezeni koridoru nadzemniho
elektrického vedeni VVN 100, resp. 400 kV;

Spoje, telekomunikace, radiokomunikace

Nedochazi ke zméné koncepce, bude respektovan OP komunikacnich kabelu.

Zasobovani plynem a teplem

Bude feSeno napojenim na stavajici rozvody STL plynovodu. Zasobovani teplem bude mozno
uskutec€nit i individuéalnim zpGsobem.



6.3 Obcanské vybaveni verejného charakteru

Nejsou nové pozadavky.

6.4 Verejna prostranstvi

Bude provérena potfeba vymezeni vefejnych prostranstvi.

7. PoZzadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi:

Budou respektovany chranéné kulturni pamatky:

Cislo Cast obce é.p. Pamatka Umist éni (ulice,
rejst Fiku nameésti)
34292 / 6-153 | Habry kost_el Nanebevzeti P.
Marie
28513/ 6-163 | Habry Zidovsky hrbitov Z od silnice k Céaslavi
22554/ 6-164 | Habry smiréi kiiz pii silnici k Havlickovu
Brodu
gé%l /6- Habry pomnik sovétského vojaka | pfi silnici na KAmen
17410/ 6-160 | Habry Cp.4 méstsky dim Zizkovo nam.
30834 / 6-154 | Habry &p.9 méstsky dim Zizkovo nam.
21580/ 6-155 | Habry ¢p.65 méstsky dim Zizkovo nam.
. : Zizkovo nam., Rihova,

20106 / 6-156 | Habry Cp.66 radnice postavena 1818 (1770)
19886 / 6-161 | Habry ¢p.152 méstsky dum Brodska
40973/ 6-162 | Habry ¢p.232 venkovska usedlost Brodska
44742 | 6-362 | Zbozi ¢p.1 zamek naves

Pamaéatky mistniho vyznamu:

Habry

- Zelezny kFiz na kamenném podstavci na namésti naproti MU pod kastany;

- Sousosi Sv. Floridna u kostela;

- Pomnik padlych v 1. a 2. svétové valce, u kostela;

- Zidovska synagoga (1825), prestavéna v roce 1979 na Sirokouhlé kino
Kaplicka v polich jizné Habr(, dnes pouze rozvalina;

- Kfizek na zapadnim okraji Habra u sbérného dvora;

- Zelezny kfiz na kamenném podstavci na vychodnim okraji Habrd pfi silnici do Chotébofe;

- Zelezny kiiZ na kamenném podstavci v Sazavské ulici;

- Mlyn Kysibl severné Lubna, dnes slouZici k rekreaci;

- Dolni (VaSattv) Mlyn jihozadpadné Habru, dnes opustény;

- Pomnik padlych rudoarméjct na hibitové;

- ZizkGv kamenny stolec na navrsi jizné Habrd z roku 1422;

- Kamenny most na statni silnici pfes Ficku Mala Sazavka (1825);
- KFiz na hrbitove;

- KFizek na vychodnim okraji Habr(;

- Kfizek farare Herolda jizné od Habr( u silnice;




Frydnava

- Kaplicka na navsi;

- Zelezny kFiz na kamenném podstavci na severnim okraji zastavby
- Pomnik obétem padlym za 1. svétové valky;

- KFizek pfi silnici I. tfidy po pravé strané do Habru;

Lubno
- Kaplicka na navsi;
- Zelezny kfiz na kamenném podstavci a dfevéna zvonice v centru zastavby;
- Obrazek P. Marie na solitérnim stromé pfi cesté z Backova do Lubna;
ZboZi

- Zelezny kFiz na kamenném podstavci v centralnim prostoru;
- Zelezny kfiz na kamenném podstavci v jizni ¢asti zastavéného tGzemd;
- Zdéna kaplicka v navesnim prostoru, stavebné propojena s hasi¢skou zbrojnici;

- Zelezny kiiZ na kamenném podstavci na rozcesti v krajiné severozapadné ZboZi;

ReSené Gzemi je Gzemim s archeologickymi nélezy. V tomto Gzemi je stavebnik povinen dle § 22
odst.2 zakona €.20/1987 Sh. o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisli, oznamit zamér
stavebni &innosti Archeologickému Ustavu AV CR umoZnit jemu nebo opravnéné organizaci na
dot&eném Gzemi provést archeologicky vyzkum. Archeologicky tUstav AV CR a opravnéna organizace
jsou povinny uzavfit s vlastnikem nemovitosti dohodu o provedeni zachranného archeologického
vyzkumu v rozsahu nutném pro zajiSténi ochrany a zachrany archeologickych pamatek.

Zménami bude respektovana zalozena urbanistickd struktura mésta, pfipadné zakladni prostorové
regulativy pro vyuZiti lokalit Zmény budou stanoveny tak, aby nové objekty respektovaly méfitkem a
formou plvodni zastavbu, resp. aby tuto zastavbu vhodné dotvarely.

Ostatni hodnoty:

- cestni sit' v krajing, v¢. turistickych znacenych stezek, nauénych stezek a cyklotras;

- obcanska vybavenost verejného charakteru, obsluznost hromadnou dopravou;

- drobné sakralni, technické i jiné historicky hodnotné stavby i prvky v krajiné (staré patniky
aj.);

- prvky meliora¢ni soustavy;

- pfirozena dominanta kostela Nanebevzeti Panny Marie a dominanta haberské radnice;

- krajinna dominanta — Bfezova alej u Kysibelského dvora;

- vyhledy do krajiny z nejvySe polozenych partii od Frydnavy;

- vyznamnd solitérni a liniova zelen s parametry pamatnych strom( v krajiné i zastavéném
Uzemi (alej na hrazi haberského rybnika, vzrostlé stromy v okoli kostela a na namésti
v Habrech, vzrostla zeler v zameckém parku ve Zbozi apod.);

7.2 Prirodni hodnoty
Ochrana vod

Budou respektovany stavajici vodni plochy a toky. Zménou bude provéfen pozadavek vyplyvajici
z aktualizace ZUR - nove vymezeni Gzemni rezervy pro vyhledovou nadrz pro akumulaci povrchovych
vod Stépanov;

Ochrana ovzdusi

Nové velké zdroje znecisténi ovzdusi se v rdmci zmény nepredpokladaji.

Chranénéa Uzemi, vyznamné krajinné prvky, pamatné stromy

V feSeném Uzemi neni zastoupena zadné z kategorii zvlaSté chranénych Gzemi pfirody ( 8 6 dle zak. ¢.
114/ 92 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni), nachazi se zde ale vyznamné krajinné prvky
dané pfimo ze zakona — lesy, rybniky, baziny apod. ( § 6 dle zak. ¢. 114/ 92 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, v platném znéni).

VKP Peklo, registrovany vyznamny krajinny prvek, Pamatny strom Bfezova alej u Kysibelského dvora,
pamatné stromy



Lokality Natura 2000, evropsky vyznamné lokality — v feSeném Gzemi se nenachazi.

Systém ekologické stability krajiny

Ochrana zemédélského pudniho fondu

PFi zpracovani zmén GUzemniho planu je nutné dodrzet zasady ochrany zemeédélského pudniho fondu
uvedené v 8 4 a § 5 zdkona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu, v platném
znéni. V dalSi fazi bude vyhodnocen a oduvodnén pfipadny zabor ZPF v souvislosti s vymezenim
novych zastavitelnych ploch a zamérd vyplyvajicich ze ZUR.

Ochrana pozemku uréenych k plnéni funkci lesa

Zabor lesnich pozemku se nepredpoklada. Bude respektovano pasmo 50 m od hranice lesa.

8. Pozadavky na ve fejné prosp éSné stavby, ve fejné prosp éSna opat feni a asanace:

Bude provéfen pozadavek na vymezeni VPS EO1 ze ZUR — nadzemni elektrické vedeni 400 kV.

9. DalSi pozadavky vyplyvaijici ze zvlaStnich p __ Fedpis G:

Ochrana proti hluku

Budou feSeny pfipadné pozadavky vyplyvajici z vyjadreni pfisluSného dotéeného organu.

Pozadavky z hlediska protipozarni ochrany

Koncepce zasobovani pozarni vodou se neméni, planovana zastavba v zastavéném Uzemi bude
obslouzena z hlediska protipozarni ochrany ze stavajicich hydrantu. MnoZstvi pozarni vody a pfistupove
komunikace u navrhovanych lokalit Zmény musi odpovidat CSN 730873 a 752411.

Civilni ochrana

Zména nepfinasi nové pozadavky. PoZadavky na ochranu obyvatelstva ve vztahu k UPD musi
v dalSich stupnich pofizovani Zmény odpovidat (pfiméfené) § 20 vyhl. ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a
provadéni ukold ochrany obyvatelstva. Je feSeno platnou UPD.

Obrana a bezpeénost statu

Zvlastni podminky z hlediska obrany statu nejsou znamy.

Ochrana lozisek nerostnych surovin

VSechny navrhované lokality se nachazeji mimo loziska nerostnych surovina poddolovana tzemi.

Poddolovana a sesuvna Uzemi

Nejsou nové pozadavky.

Ochrana pred povodnémi

Lokality Zmeény uréené k zastavbé nebudou situovany do Uzemi ohrozenych zéplavami.

Vétrna a vodni eroze

Nejsou nové pozadavky.
Radonové riziko
Dopady na feSeni se nepredpokladaji.

Odstranovani odpadd domovnich a primyslovych

Nejsou stanoveny specialni poZzadavky.

10. Pozadavky a pokyny pro _feSeni hlavnich st fett zaim a problém 0 v Uzemi:

Nejsou stanoveny pozadavky, stfety zajmu a problému v Gzemi se nepfedpokladaji.



11. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a pl och p festavby s ohledem na obnovu a
rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose:

Nejsou poZadavky.

12. Pozadavky na vymezeni ploch a koridor U, ve kterych bude uloZzeno prov__éfeni zmén jejich
vyuziti Uzemni studif:

Vymezeni ploch a koridorl pro izemni studie se nepfedpoklada.

13. Pozadavky na vymezeni ploch a koridor G, pro které budou podminky pro rozhodovani o
zménach jejich vyuziti stanoveny requla _ énim planem:

Vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky pro rozhodovani o zménéach jejich vyuziti
stanoveny regulaénim planem, se nepfedpoklada.

14. Pozadavky na vyhodnoceni vliv__ & Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi

Pokud pfislusny dotéeny organ pfi posouzeni vylou€i vyznamny vliv ndvrhu zadani na vyznamné
lokality uvedené v narodnim seznamu evropsky vyznamnych lokalit ( nafizeni vliady ¢. 132/2005 Sh. ) a
na vyhlaSené ptaci oblasti ve smyslu zdkona o ochrané pfirody a krajiny a neuplatni pozadavek na
posouzeni z hlediska vlivi na Zzivotni prostfedi, nebude odlvodnéni navrhu Zmény obsahovat
vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Gzemi.

15. Pripadny poZadavek na zpracovani konceptu, v €etné pozadavk 0 na zpracovani variant:

Zpracovani konceptu se nepredpoklada.

16. Pozadavky na uspo Fadani obsahu konceptu a navrhu Uzemniho planu a na uspo Fadani
obsahu jejich od Gvodn éni s ohledem na charakter Uzemi a problémy k feSeni véetné
méritek vykres U a po étu vyhotoveni:

Navrh Zmény bude v grafické i textové Casti respektovat pozadavky stanovené zakonem ¢.183/2006
Sh., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu a provadécimi predpisy.

Zména bude vydana v rozsahu ménénych ¢asti Uzemniho planu Habry. Navrh Zmény bude obsahovat
textovou Céast a grafickou ¢ast — Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi, Hlavni vykres a Vykres vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci v sekcich zachycujicich Gdzemi dil¢éich zmén. Odlvodnéni
Zmény bude obsahovat textovou ¢ast a grafickou ¢ast — Koordinaéni vykres a Vyhodnoceni zabor(i PF
v sekcich zachycujicich tzemi dil¢ich zmén. Graficka ¢ast dokumentace bude provedena na podkladu
katastralni mapy v méfitku 1:5000. Zména bude zpracovana v digitalni podobé.

Pocet tiSténych vyhotoveni (kompletnich paré véetné grafickych pfilon a oddvodnéni) k pfedani
porizovateli je stanoven takto:

N&vrh zmény ke spole¢nému jednani 1x
Upraveny navrh zmény k vefejnému projednani 2X
Cistopis zmény k vydani 4x

Pro kazdou fazi projednani bude pofizovateli predana kompletni dokumentace v elektronické formé.

Po vydani zmény &.1 UP Habry bude textova i graficka ¢ast Gzemniho planu upravena a vytisténa
v pravnim stavu po vydani zmény ( v poctu 4 paré).

17. Redeni podn &t sousednich obci a p Fipominek pravnickych a fyzickych osob:

Bude dopInéno na zékladé vysledkl projednani navrhu Zmény.
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