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1. ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU

A. Uvod
Obec Mastnik se nachazi cca 5 km jihozapadné od mésta Trebi€. Spravni Uzemi je tvofeno katastralnim uzemim
Mastnik a celkové zabira rozlohu 527 ha. K 01.01.2017 zde zilo 240 obyvatel (zdroj: czso.cz).

Do spravniho Uzemi obce nezasahuji zadné vyznamné silniéni komunikace, prochdazi jim obsluzna komunikace
[11/4102 Stafe¢ — Caslavice — Domamil.

Obrazek 1: ZmenSeny hlavni vykres'l'JP Mastnik ve zméni Z1 a Z2.

Uzemni plan Mastnik byl vydan 27.1.2010. Opatfeni obecné povahy nabylo Géinnosti 12.2.2010.

Zpracovatelem vSech Uzemné planovaci dokumentace byl Ing. arch. Milan Grygar - DISprojekt, Havli¢kovo
nabfezi 37, Trebi¢ 674 01, Cislo autorizace 2324 a pofizovatelem této Uzemné pladnovaci dokumentace byl
Méstsky Ufad Tiebi¢, oddéleni Urad Gzemniho planovan.

Uzemni plan Mastnik ve znéni Zmény &. 1 nabyl G&innosti dne 15.2.2011. a ve znéni Zmény ¢&. 2

nabyl uCinnosti dne 4.1.2012.

Ve Zméné &. 1 Uzemniho planu Mastnik do$lo k nasledujicim zmé&nam:
- zruSeni stabilizované plochy technické infrastruktury
- vymezeni stabilizovanych ploch technické infrastruktury v rozsahu nové parcelace
- zruSeni platnym Uzemnim planem vymezeného ochranného pasma vodnich zdroju (studny)

- zména pavodni plochy technické infrastruktury na plochy smiSené obytné.

Ve Zméné &. 2 Uzemniho planu Mastnik do$lo k nasledujicim zmé&nam:
- zmeéna polohy rozvojové plochy Rs3 (turisticka rozhledna)
- zména polohy koridoru dopravni infrastruktury Dch3 (koridor p&Si komunikace k turistické rozhledné)

Dle § 55 odst. 1 stavebniho zakona pofizovatel zpracoval navrh zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Mastnik,
s pouzitim § 47 stavebniho zdkona jej projedna a nésledné predlozi Zastupitelstvu obce Mastnik ke schvéleni
(dle § 6 odst. 5 stavebniho zakona).

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Mastnik obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu Zmény &. 3
Uzemniho planu Mastnik v rozsahu zadani zmény.
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Pouzité zkratky: Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Mastnik - ,zprava o uplatfiovani
Uzemni plan Mastnik ve znéni Zmény ¢€.1 a 2 — ,uzemni plan®
Zména ¢. 3 Uzemniho planu Mastnik — ,zména Uuzemniho planu®
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B. Vyhodnoceni uplatriovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych
byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pripadnych
nepredpokladanych negativnich dopadti na udrzitelny rozvoj uzemi

a. Vyhodnoceni uplatriovani dzemniho planu

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy: zastavitelné plochy, plochy prestavby, plochy zmén v krajing a ostatni
plochy se zménou v Uzemi. Tabulka 1 vyobrazuje plochy, které vymezil Gzemni plan s danym zpusobem vyuziti:

Tabulka 1 Vymezené plochy (Zdroj: uzemni plan)

DANY ZPUSOB VYUZITI OZNACENi PLOCHY ZMENY VYUZITI
Plochy Sv smiSené obytné - Sv 1 ne
venkovského typu Sv 2 gastedné
Sv3 ne
Sv 3 prestavbova castecné
Sv 4 ne
Sv 5 prestavbova ne
Sv6 ne
Sv7 ne
Sv 7 prestavbova ne
Sv 8 ne
Sv9 ne
Plochy Vs Vs 1 ne
vyroby a skladovani Vs 2 ne
Plochy NL NI 1 castecné
Lesni (PUPFL) NI 2 ne
NI 3 ne
NI 4 ne
NI 5 ne
NI 6 ne
NI 7 castecné
NI 8 castecné
Plochy Rs Rs 1 ne
sportovné rekreacni aredly, Rs 2 ne
spolecensko rekreacni a Rs 3 ne
turisticka zafizeni
Plochy W W1 ne
vodni a vodohospodarské
Plochy Zs Zs 1 ne
sidelni zelené

Uzemni plan vymezuje plochy Gzemnich rezerv. Jedna se o plochy r - Sv - pro rozvoj ploch smigenych obytnych
Sv - plochy dal§iho mozného koncepéniho rozvoje po vy€erpani moznosti ploSného rozvoje v lokalitdch navrhu
UP.

Cilem feSeni Uzemniho planu je zajistit podminky pro udrzitelny rozvoj Gzemi. Navrh rozvoje Uzemi odpovida
historickému vyvoji obce a jejimu souasnému postaveni ve stavajici struktufe osidleni kraje Vysocina. Navrh
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rozvoje Uzemi zabezpec€uje podminky pro podporu podnikani a aktivit obyvatel feSeného Uzemi a pro pozitivni
socialné demograficky vyvoj Uzemi. ZajiStuje vyvazeny vztah vSech podminek, dispozic a limitd feSeného Uzemi.
Rozvojové plochy posiluji dominantni obytnou a rekreacni funkci, nejsou zde navrzené zadné asanace a zmény.
Podstatou koncepce je multifunkéni moznost vyuziti stavajici zastavéné Casti obce a doplnéni struktury
navrhovymi plochami po vnéjSim okraji s cili:

e zlepSeni zivotniho prostfedi v obci

e zlepSeni infrastruktury obce

e zamezeni pozvolného Ubytku obyvatel obce cestou nabidky stabiliza¢nich obytnych ploch

e vytvofeni Uz. podminek pro rozvoj vyroby, sluzeb a drobného podnikani v ramci stavajici struktury

obce

Navrh urbanistické koncepce plné respektuje soucasny charakter sidla. Mastnik je sidlem venkovského typu s
dominantni obytnou funkci a zemédélskou vyrobni funkci. Sou€asné plochy pro bydleni zlistavaji zachovany.
Rozvojové plochy maji pfedev§im obytnou funkci. Rozvoj drobné vyroby a podnikani je navrzen na rozvojovych
plochach primyslu a skladovani jako rozSifeni a doplnéni stavajiciho arealu. Ob&anska vybavenost obce je
dostacujici, proto se nepredpoklada vyrazny rozvoj této funkéni slozky. MenS§i provozovny komeréni pfip. sluzby
je mozné umistit v obytné zastavbé. Z hlediska dopravniho, navrh respektuje souéasnou situaci. Rozvojové
plochy budou obslouzeny stavajicimi komunikacemi.

Rozvojové plochy prostorové pfirozené navazuji na stavajici zastavéné Uzemi obce. Plochy jsou
situovany v soubéhu se stavajicimi mistnimi komunikacemi, nebo vytvari zcela nové obyiné prostredi zejména
v severovychodni ¢asti obce. Rekreacni funkce jsou umistény rozptylené po obvodu zastavéného Uzemi.

Krajina katastralniho Uzemi obce je charakteristicka plosnym odlesnénim ve prospéch zemédélského
vyuzivani, vyznamnéji plosné zalesnénd je pouze vychodni a zdpadni cast katastru. Reliéf krajiny je mirné
zvinény s ojedinélymi vyraznéji formovanymi pahorky.

Na katastralnim Uzemi obce se nevyskytuji zadné archeologické lokality. V k. G. Mastnik nejsou
vyhlaSena zvlasté chranénd Gzemi, pfirodni park, vyznamny krajinny prvek (VKP) ani pamatny strom.

b. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan

Uzemni plan Mastnik byl vydan zastupitelstvem obce v lednu roku 2010 a nabyl G&innosti v fijnu roku 2010.
V Gnoru roku 2011 nabyla Géinnosti Zména &. 1 Uzemniho planu Mastnik. Zména &. 2 Uzemniho planu Mastnik
nabyla G¢innost v lednu roku 2012.
e Dne 01.01.2013 nabyla ucinnosti novela stavebniho zakona, nové zakon ¢. 350/2012 Sb., kterym se
méni zakon ¢. 183/2006 Sb. (tzv. ,stavebni zakon®)
¢ Novela byla dale upravena ke dni 01.01.2014 zdkonem ¢. 257/2013 Sb. a ke dni 01.04.2015 z&konem
¢. 39/2015 Sb.
e Dne 01.01.2013 v souvislosti s novelou stavebniho zdkona doSlo také ke zménam provadécich vyhlasek
tohoto zékona, jedna se pfedevsim o vyhlasku €. 500/2006 Sb. a vyhlasku €. 501/2006 Sb.
e Dne 01.01.2018 nabyla u¢innost novela stavebniho zakona, nové zakon €. 225/2017 Sb., kterym se méni
zakon €. 183/2006 Sb. (tzv. ,stavebni zakon®).

Pro pofizeni a zménu Uzemniho planu jsou déle zavazné:
e Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina
e Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky

Zasady Gzemniho rozvoje (dale ,ZUR), jsou Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem Vysodina. Byly
vydany 16.09.2008 a nabyly G¢innosti dne 22.11.2008. Nasledné byly aktualizovany:

e Aktualizace €. 1 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina nabyla G¢innosti 23.10.2012.

e Aktualizace €. 2 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina nabyla G¢innosti 07.10.2016.

e Aktualizace €. 3 Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina nabyla G¢innosti 07.10.2016.
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e Aktualizace €. 5 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina nabyla G¢innosti 12.30.2017.
Redené Uzemi se nachazi v t&sné blizkosti rozvojové osy krajského vyznamu OBK 3, jehoZ jadrem je mésto
Trebic.

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale ,PUR®) byla vydana vladou usnesenim &. 929 ze dne
20.07.2009. Doslo k nasledujici aktualizaci:

e Aktualizace 6. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, schvalena vladou dne 15.04.2015.

c. Struény prehled vyhodnoceni souladu tzemniho planu Mastnik se stavebnim zakonem a provadécimi
vyhlaskami

Uzemni plan Mastnik ve znéni Zmény &. 1 a 2 nemohl pojmout tzv. ,velkou novelu“ stavebniho zakona a
aktualizaci provadécich vyhlasek. Zjisténé nesoulady a neaktualni ¢asti je nutné dat do souladu s platnymi
pravnimi predpisy.

Zjisténé nesoulady a pozadavky na Upravu:

e Pfiloha ¢. 7 vyhladky €. 500/2006 Sb., v platném znéni upravila nazvy a obsah jednotlivych kapitol I.
Obsahu Uzemniho planu a Il. Obsahu odudvodnéni Uzemniho planu. Zpracovani tzemniho planu této
pfiloze neodpovida.

e Uzemni plan je vydavan formou opatfeni obecné povahy, jsou v ném konkretizovany povinnosti, které
vyplyvaji z platnych pravnich predpist. Nesmi vSak obsahovat citace, ani odkazy na platné pravni
predpisy a jiné koncepéni a strategické dokumenty, a to jak v textové tak i v grafické &asti. Uzemni plan
tyto odkazy obsahuje.

e Obsah odivodnéni uzemniho pldnu uklada pfiloha €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v plathém znéni (Il.
Obsah odlvodnéni tzemniho planu). Obsah oduvodnéni neni v souladu s vyhlaskou.

e Vyrokova ¢éast obsahuje tzv. procesni podminky vyuziti napf.: ,...jen na zakladé zavazného stanoviska
CR — Ministerstva obrany, zastoupeného VUSS Brno., které nesmi obsahovat. Lze je upravit na vécné
podminky.

e Novelou stavebniho z&kona doSlo k rozSifeni povinnych nélezitosti k uplatnéni prfedkupniho prava.
Pfedkupni pravo jiz nelze uplatnit na libovolnd vefejné prospésna opatfeni. Je nutné: Ovéfit Gcel
predkupniho prava (tzn. pfedkupni pravo zruSit nebo revidovat Ucel); jednoznac¢né urcit pozemky a
stavby, na které se pfedkupni pravo vztahuje; ur€it opravnénou osobu” (v &i prospéch je pfedkupni pravo
stanoveno); po bezodkladném zaznamu do katastru nemovitosti informovat ,povinného vlastnika®
(v8echny vlastniky dotéenych staveb a pozemka)

e Uzemni plan nesmi navrhovat 24dna opatfeni na okolni katastralni Gzemi. V izemnim planu ptesahuje
Uzemni systém ekologické stability krajiny do okolnich obci.

e Dle ust. § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni, je nutné vymezit pro kazdé 2 ha
zastavitelné plochy ob¢anského vybaveni, plochy rekreace, plochy smisené obytné souvisejici plochu
vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m?, do této vyméry se nezapoéitavaji komunikace.
Uzemni plan Mastnik tento pozadavek nesplriuje u plochy RS 1.

e Neni zaktualizovana hranice zastavéného Uzemi.

e Uzemni plan vymezuje interakéni prvky, které vsak jiz nemohou byt souéasti Uzemniho systému
ekologické stability krajiny.

e Hilavni vykres obsahuje vefejné prospésSné stavby a opatfeni, které maji byt pouze ve vykrese vefejné
prospésnych staveb.

e Podminky vyuziti Gzemi nejsou zaktualizovany dle sou¢asnych pravnich predpisu.
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e Vykres SirSich vztahl neznézornuje veskeré vazby na Uzemi sousednich obci (napf. Uzemni systém
ekologické stability krajiny, vedeni technické infrastruktury).

e Uzemni rezervy nejsou jiz posuzovany jako plochy dalsiho mozného rozvoje, ale jako plochy vyzadujici
dalSi provéfeni.

d. Vyhodnoceni pfipadnych neprfedpokladanych negativnich dopadi na udrzZitelny rozvoj uzemi.

Ve sledovaném obdobi nebyly zjisStény zadné nepredpokladané negativni dopady.

C. Problémy k reseni v Uzemnim planu vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladu

V obci se nachazi historicky vyznamna stavba — rodisté spisovatele Jana Zahradni¢ka a architektonicky cenna
stavba kaple na navsi. Na Uzemi obce Mastnik se nachézi vyznamny vyhlidkovy bod - Na pekelném kopci.
V Uzemi nebyly vymezeny urbanistické kulturné historické dominanty. Dle rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi
jsou v obci evidovany nasledujici zaméry a problémy.

Obec Mastnik je povazovana za Uzemi s archeologickymi nalezy kategorie Il., v jizni ¢asti sidla se nachazi uzemi
s archeologickymi nalezy kategorie .

Na katastralnim Uzemi Mastnik se nenachazi ani do néj nezasahuje evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura
2000. Uzemim neprochazi USES regionalniho ani nadregionalniho vyznamu. Uzemi obce se nachazi
v ochranném pasmu 103 — ochranné pasmo RSP-6 Namé&st nad Oslavou, 102 - LK TR A 14 Céaslavice GND-125.

Problémy k feSeni:
- Verejna a technicka infrastruktura:
o neni kanalizace COV - vystavba kanalizace a malych mistnich COV nebo napojeni na stavajici nebo

planovanou skupinovou COV
o Individudlni zasobovani vodou — pfipojeni na skupinovy vodovod

- Sociodemografické podminky:
o Obec Mastnik ma vyssi podil starSich obyvatel v obci - zvySeni atraktivity bydleni, rozvoj sluzeb a
technické infrastruktury.
- Ochrana pfirody a krajiny
o Koeficient ekologické stability krajiny je vyjadfen hodnotou 0,55, coz je Uzemi mélo stabilni.
- Hospodarské podminky

o Vysoky podil nezaméstnanych osob (12 % — Udaje z roku 2014).

Zavér z vyse uvedeného vyhodnoceni:
V pofizované Zméné é. 3 Uzemniho pldnu Mastnik je poZadovdno aktualizovat limity a hodnoty vyplyvajici
z uzemné analytickych podkladi. Také je doporu¢eno zajistit ochranu a rozvoj ekologicky stabilnich ploch (lesy,
TTP, vodni plochy a USES). Je nutné respektovat zdjmové tizemi Ministerstva obrany CR v textové i grafické
casti uzemné planovaci dokumentace.
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D. Vyhodnoceni souladu tuzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

a. Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace &. 1

Aktualizace ¢. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky (dale ,PUR") byla jako nastroj tizemniho planovani
schvalena vladou Ceské republiky dne 15.04.2015.

Spravni Uzemi obce Mastnik nespada do zadné z rozvojovych oblasti nebo rozvojovych os (oblasti se zvySenymi
pozadavky na zmény v Uzemi z ddvodu soustfedéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu) ani do
zadné ze specifickych oblasti (Uzemi, ve kterych se dlouhodobé projevuji problémy z hlediska udrzitelného
rozvoje Uzemi) vymezenych v PUR. Do spravniho Gizemi obce nezasahuiji zadné koridory a plochy dopravni a
technické infrastruktury republikového vyznamu vymezené v PUR.

PUR fesi nasledujici:

e Republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrziteIného rozvoje Uzemi:
Uzemni plan Mastnik (vetn& Zmény &. 1 a 2) uvadi pFinos k naplnéni republikovych priorit nasledné:

- priorita 14 — navrh urbanistické koncepce plné respektuje soucasny charakter sidla. Mastnik je sidlem
venkovského typu s dominantni obytnou funkci a zemédeélskou vyrobni funkci. Dale navrh funkéniho a
prostorového usporadani pIné respektuje historické dominanty a pfirodni podminky. Uzemni plan
respektuje vyznamné krajinné prvky (lesy, adolni nivy, rybniky, vodni toky a mokfady), feSeni konceptu
VUC Vysogina a platnymi plany vymezené prvky regionalniho a mistniho USES.

- priorita 14a — Uzemni plan zajistuje podminky pro rozvoj izemi obce a zplsob vyuziti Gzemi

- priorita 16 — Uzemni plan se zabyva komplexnim feSenim Uzemi obce a pfipravuje podminky pro rozvoj
Uzemi ve smyslu udrzitelného rozvoje

- priorita 19 — Uzemni plan se snazi hospodarné vyuzivat pozemky zejména v zastavéném tzemi a doplnit
tzv. proluky v zastavéném Gzemi. Volné plochy nejsou zabirany s vyjimkou realizaci USES.

- priorita 20 — zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Uzemi, Gzemni systém ekologické stability je
v Uzemnim planu implementovan a respektovan

- priorita 22 - sezdnni i kazdodenni rekreace obyvatelstva je feSena v rdmci zastavénych Uzemi nebo na
plochach k zastavénému Uzemi pfilehlych a vymezenych pro sportovné rekreacni arealy.

- priorita 25 — zajmové Uzemi obce neni ohrozeno zadnymi sesuvy pudy, nespada ani do zaplavového
Uzemi. Ohrozeni erozi je zde vyraznéjsi. Pro eliminaci vodni eroze jsou navrzena Uzemi pro zatravnéni a
rozSifeni lesnich ploch

Zavér z vyse uvedeného vyhodnoceni:
Uzemni plén je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace é. 1.

b. Uzemné planovaci dokumentace vydand krajem — Zasady tzemniho rozvoje Kraje Vysodina ve znéni
Aktualizace é. 1,2, 3, 5

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byly vydany 16.09.2008 a nabyly G¢innosti dne 22.11.2008. Aktualizace
¢. 1 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina nabyla G€innosti dne 23.10.2012. Aktualizace €. 2 Zasad uzemniho
rozvoje Kraje Vysocina nabyla Ucinnosti 07.10.2016. Dne 13.09.2016 byla vydana Aktualizace ¢. 3 Zasad
Uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina, ktera nabyla ucinnosti dne 07.10.2016. Dne 12.12.2017 byla vydana
Aktualizace ¢. 5 Zasad tizemniho rozvoje Kraje Vysogina, ktera nabyla G&innosti dne 30.12.2017 (dale ,ZUR®).

ZUR fesi:
e  Priority Gzemniho planovani Kraje Vysocina
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Naplnéni krajskych priorit Uzemniho planovani Kraje Vysoc€ina v Uzemnim planu (véetné Zmény €. 1) je
nasleduijici:

- priorita 01 — Uzemni plan se zabyva nejvhodnéjSimi podminkami pro vyuzivani a usporadani Gzemi.
Uzemni plan se snazi co nejefektivnéji vyuzivat zastavéné uzemi vcetné brownfield. Hospodarsky rozvoj
obce je umérny velikosti obce.

- priorita 07 — obec Mastnik disponuje dostacujici obéanskou vybavenosti, proto se neoc¢ekava vyrazny
rozvoj. Rozvoj je mozné oCekévat v rdmci nakladani s odpadnimi vodami. Navrzené feSeni Uzemniho
planu nevytvafi predpoklad pro znaény rozvoj obce. Uzemni plan véak nevyluéuje pro rozvoj turisticky
vyuzivat sité vybudovanych i planovanych pozemnich komunikaci

e Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Uzemi obce Mastnik neni dle ZUR zafazeno do zadné rozvojové oblasti ani do zadné rozvojové osy krajského
vyznamu.

e  Specifické oblasti

Uzemi obce Mastnik neni dle ZUR zafazeno do 24dné specifické oblasti krajského vyznamu.

e Plochy a koridory vefejné infrastruktury, USES a tizemnich rezerv

Uzemim obce Mastnik prochazi celostatni zelezniéni trat CD 241. Zajmovym Gzemim vede silnice 111/4102 Stareé
—Céaslavice — Domamil, ktera neni sougasti silniéni sité¢ nadmistniho vyznamu dle ZUR. V Gzemi je situované
vedeni el. energie 110 kV, ZUR nevymezuiji v izemi regionalni ani nadregionalni prvky USES.

e  Ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot

Do feSeného Uzemi nezasahuji kulturni ani civilizani hodnoty krajského vyznamu.

e  Typy krajin a oblasti krajinného razu

Krajina obce Mastnik je fazena do typu krajiny lesozemédélské harmonické.

e Verejné prospésné stavby, vefejné prospéSna opatfeni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany
a bezpecnosti statu a asanacni Uzemi, pro které |ze prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

Na Uzemi obce nejsou vymezeny verejné prospé€sna opatieni, stavby ani asanacni Uzemi, pro které lze prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

Zavér z vyse uvedeného vyhodnoceni:

Uzemni plén je v souladu se ZUR.

c. Vyhodnoceni souladu tuzemniho planu s tzemné planovaci dokumentaci sousednich obci, méstyse
a s vybranymi koncepcemi

Obec Mastnik sousedi s katastralnim Uzemim Rokytnice nad Rokytnou, Stare¢, Mikulovice, Kojetice, Slavice.
V8echny sousedici katastralni Uzemi patfi do spravniho obvodu ORP Trebic.

e  Uzemné planovaci dokumentace sousednich obci

Zpracovana uzemné planovaci dokumentace katastrélniho izemi Slavice neni feSena pro celé Gzemi, tudiz nelze
proveéfit ndvaznost USES. Navaznost bude provéfena v nové pofizovaném tUzemnim planu mésta Trebic.
e  Pozemkové Upravy
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Dle informaci webové aplikace Ministerstva zemédélstvi — Pozemkové Upravy, nejsou v k. U. Mastnik zpracovany
ani zahajeny komplexni pozemkové Upravy. Stejné tak nejsou zpracovany ani zahajeny v k. U. Rokytnice nad
Rokytnou, v k. 0. Stafec, v k. 0. Slavice, v k. 0 Mikulovice, ani v k. 0. Kojetice.

e  Katastralni mapa

Obec Mastnik disponuje platnou vektorovou katastralni mapou (katastralni mapa digitalizovana platna od
02.06.2017). Zména Uzemniho planu bude zpracovana na podkladé aktualni katastralni mapy.

e Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Kraje Vysocina
Dle koncep&niho materidlu kraje Vysocina je v obci Mastnik vybudovan mistni neverejny vodovod, ktery ma zdroj
vody z mistnich studni. V obci se planuje vybudovani vefejného vodovodu. V oblasti odkanalizovani a ¢iténi
odpadnich vod je v obci uvazovano s vystavbou nové vytlakové kanalizace, s napojenim na stavajici kanaliza¢ni
sit obce Stafe¢

Zavér z vyse uvedeného vyhodnoceni:

Navaznost tzemniho systému ekologické stability na dzemi sousedni mistni ¢dsti mésta Trebic - Slavice bude
provéfena v novém Uzemnim planu Trebi¢e. Uzemni plan navrhuje novou technickou infrastrukturu, které by
méla mit navaznost na uzemi sousedniho méstyse Starec.

E. Prokazani nemozZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

a. Vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch

V Uzemnim planu jsou navrzeny zastavitelné plochy, které jsou jiz ¢adste€né vyuzity. Navrzené zastavitelné plochy
umozfuji rozvoj obce s ohledem na velikost a vyznam obce. Pfehled vyuziti zastavitelnych ploch je uveden
v tabulce 1 kapitoly B.

b. Prokazani nemozZnosti vyuZit vvmezené zastavitelné plochy

Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uUzemi, kromé& plochy pro rekreaci Rs1. Pro vyuziti zastavitelnych
ploch je dllezité, aby byly obslouzeny dopravni a technickou infrastrukturou. Z tohoto ddvodu nebyla zjisténa
nemoznost vyuzit vymezené zastavitelné plochy. Zménou budou provéfeny potfeby vymezeni zastavitelnych
ploch pro bydleni a plochy pro rekreaci.

C. Vvhodnoceni potfeby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch

Vymezeni dalSich zastavitelnych ploch neni vyzadovano.

F. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény

Navrh zpravy o uplatiiovani obsahuje pokyny pro zpracovani Zmény &. 3 Uzemniho planu Mastnik.

Pokyny pro zpracovani navrhu Zmény &. 3 Uzemniho panu Mastnik jsou pro prehlednost zafazeny na konci
Zpravy o uplatiiovani a odpovidajici Pfiloze €. 6 vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

G. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho planu na udrZitelny rozvoj
uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano vyhodnoceni viivii na Zivotni prostredi
nebo nelze vyloucit vyznamny negqativni viiv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Tento bod bude upraven po projednani navrhu Zpravy o uplatfiovani Mastnik pfisluSnym Gfadem.
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Pro potfeby prislusného Ufadu pofizovatel pfedklada relevantni informace:

e Na spravnim Uzemi obce Mastnik, ani na spravnich uzemich sousednich obci, neni evidovana evropsky
vyznamna lokalita ani ptaci oblast.

e Uzemni plan Mastnik nebyl b&hem pofizeni (v letech 2009 aZ 2011) posuzovan z hlediska vlivii na Zivotni
prostredi.

e Vroce 2016 byl na Uzemi obce Mastnik posuzovan zamér V 5523 - vyména vedeni 110 kV z hlediska
vlivu na Zivotni prostfedi dle zakona €. 100/2001 Sb., 0 posuzovani vlivu na zivotni prostfedi. Zamér
podlehl pouze zjiStovacimu fizeni se zavérem — nepodléha dalsimu posuzovani.

H. Pozadavky na zpracovani variant Freseni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani variant
vyZadovano
Zpracovani variant se nepozaduje.

I. Navrh na porizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny A. az D.
vyplyne potifeba zmény, ktera podstatné ovlivriuje koncepci uzemniho planu

Navrh se nepodava. Ze skuteénosti uvedenymi pod pismeny A. az E. vyplynul pozadavek na Zménu €. 3
Uzemniho planu Mastnik, nebude ovSem podstatné naruSena soucasné navrzena koncepce rozvoje Uzemi obce.

J. PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj
uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatriovani uzemniho planu zjistény

Bez pozadavkl. V ramci vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu nebyly zadné pozadavky zjistény.

K. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Navrh na aktualizaci se nepodava.
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2. PRILOHA ZPRAVY O UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU MASTNIK - POKYNY PRO ZPRACOVANI
NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU V ROZSAHU ZADANi ZMENY

A. PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené zejména v cilech zlepsovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v poZadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné infrastruktury

Zména & 3 Uzemniho planu Mastnik povede ke zmé&né& koncepce technické infrastruktury v obci (vefejny
vodovod).

Zbyvajici pozadavky na Zménu Uzemniho planu uvedou Uzemné planovaci dokumentaci obce Mastnik do
souladu s platnou legislativou a tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Zména proveéri nasledujici podnéty:
e Vefejny vodovod

Obec Mastnik podala navrh na Zménu Uzemniho planu z divodu zmény koncepce vefejného vodovodu. V obci
je aktudlné vyuzivan mistni vodovod ve tfech samostatnych vétvich se zdrojem vody z mistni studny. V platném
Uzemnim planu bylo navrZzeno napojeni na skupinovy vodovod Trebi¢, od kterého obec upustila. Obec pozaduje
zménit dosavadni koncepci na vybudovani vefejného vodovodu, ktery bude napojen na vlastni mistni vrty véetné
propojeni téchto vrtd a vybudovani VDJ a Upravny vody. Planovany zamér prochazi nezastavitelnym Gzemi
v ploSe zemédélské, dopravni infrastruktury. Dale se zamér nachazi v zastavéném Uzemi v ploSe dopravni
infrastruktury a v ploSe smiSené obytné, dale v ploSe koridoru — komunikace lll. tfidy a v navrhové ploSe sidelni
zelené. Ve zméné je nutno proveéfit zménu koncepce a vymezeni plochy technické infrastruktury.

¢ Provérit vyuziti plochy rekreace (RS)
Plochy byly vymezeny jako navrhové plochy rekreace - sportovné rekreacni aredly, spoleCensko-rekreacni a
turisticka zarfizeni. Navrzené plochy Rs 1 a 2 nejsou aktualné vyuzity. Zména &. 3 proveéfi potfebu vymezeni

Obrazek 2: Vyrez Uzemniho planu Mastnik s pfibliznym vyznagenim dot&enych lokalit

a) Upresnéni pozadavkt vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje

Pozadavky na fegeni Zmény &. 3 Uzemniho planu Mastnik vyplyvajici z obecnych republikovych priorit:
e ¢l (14) — | nadédle budou respektovany urbanistické a pfirodni hodnoty Uzemi, stejné tak bude dodrzeno
kompozi¢ni uspofadani sidla.
e ¢l (16) —Zménou €. 3 bude i nadale zajistén vyvazeny rozvoj lzemi obce a zpusob vyuZiti Uzemi.
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b) PoZadavky vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Pozadavky na feeni Zmény &. 3 Uzemniho planu Mastnik jsou nasledujici:
e ¢l (01) — Zménou uzemniho planu bude i nadale podporovana soudrznost obyvatel, ochrana zivotniho
prostfedi a hospodarsky rozvoj obce.
e ¢l. (07) — Predpoklady pro rozvoj obce a kvalitu zivota v obci budou ve Zméné €. 3 zachovany.

Zménou Uzemniho planu budou respektovany zasady pro €innost v Uzemi v krajiné lesozemédélské harmonickeé.

c) Uprfesnéni poZadavku vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi, zejména z problémt uréenych k Feseni
v Uzemné planovaci dokumentaci a pripadné z dopliiujicich prizkumut a rozbort

Zménou Uzemniho planu Mastnik budou provéfeny a respektovany nasledujici hodnoty:
- pozitivni hodnota obrazu sidla - rodisté spisovatele Jana Zahradni¢ka, architektonicky cenna stavba
kaple na navsi, vyhlidkovy bod - Na pekelném kopci
- pozitivni hodnota krajiny - rybniky, bfehové porosty, Udoli vodnich toku, historické ¢lenéni krajiny, mista
krajinného razu

K provéfovanym limitdm budou patfit zejména:
- z&mova Gzemi Ministerstva obrany CR
- Uzemi s archeologickymi nalezy
- vedeni VN do 35kV
- radiovd stanice na radioreléové trase
- komunikaéni kabelové vedeni
- vedeni plynovodu STL
- DTS stozarova

d) Dalsi poZadavky (poZadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zprdvy o uplatfiovani dzemniho planu podle §
55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dotéenymi orgdny a verejnosti)

e Pfiloha ¢. 7 vyhladky €. 500/2006 Sb., v platném znéni upravila nazvy a obsah jednotlivych kapitol .
Obsahu Uzemniho planu a Il. Obsahu odivodnéni GUzemniho planu. Je pozadovano provéfit obsah
a uvést do souladu s vyhlaskou.

e Uzemni plan je vydavan formou opatieni obecné povahy, jsou v ném konkretizovany povinnosti, které
vyplyvaji z platnych pravnich predpist. Nesmi vSak obsahovat citace, ani odkazy na platné pravni
predpisy a jiné koncepéni a strategické dokumenty, a to jak vtextové tak i v grafické casti. Je
pozadovano tyto odkazy odstranit.

e Obsah odivodnéni tzemniho pldnu uklada pfiloha €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni (Il.
Obsah odlvodnéni tzemniho planu). Je pozadovano provéfit obsah a uvést do souladu s vyhlaskou.

e Vyrokova ¢éast obsahuje tzv. procesni podminky vyuziti napf.: ,...jen na zakladé zavaznéeho stanoviska
CR — Ministerstva obrany, zastoupeného VUSS Brno.* Tyto podminky je nutné upravit na tzv. vécné
podminky.

e Novelou stavebniho z&kona doSlo k rozSifeni povinnych nélezitosti k uplatnéni prfedkupniho prava.
Pfedkupni pravo jiz nelze uplatnit na libovolnd vefejné prospésna opatfeni. Je nutné: Ovéfit Gcel
predkupniho prava (tzn. pfedkupni pravo zruSit nebo revidovat Ucel); jednoznac¢né urcit pozemky a
stavby, na které se pfedkupni pravo vztahuje; urcit ,oprdvnénou osobu“ (v &i prospéch je predkupni pravo
stanoveno); po bezodkladném zaznamu do katastru nemovitosti informovat ,povinného vlastnika®
(v8echny vlastniky dotéenych staveb a pozemki).
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e Uzemni plan nesmi navrhovat zadna opatfeni na okolni katastraini tizemi. Je pozadovano tato opatieni
vyjmout.

e JelikoZz jsou nékteré z navrzenych zastavitelnych ploch jiz alespori &asteéné vyuzity, je potieba
aktualizovat hranice zastavéného Uzemi.

e Ve zméné ¢. 3 je pozadovano provéreni stavajiciho stavu funkénich ploch a jejich uvedeni do souladu se
skuteénosti, soucasné budou provéreny a aktualizovany také regulativy.

e Podkladem pro zpracovani budou aktudlni katastralni mapy.

e Vykres SirSich vztahl neznézornuje veskeré vazby na Uzemi sousednich obci (napf. Uzemni systém
ekologickeé stability krajiny, vedeni technické infrastruktury). Je pozadovano upravit.

e Hlavni vykres obsahuje verejné prospésné stavby a opatfeni, které maji byt pouze ve vykrese vefejné
prospésnych staveb. Je pozadovano upravit.

e Uzemni plan vymezuje interakéni prvky, které véak jiz nemohou byt souéasti Gzemniho systému
ekologické stability krajiny. Je pozadovano upravit.

e Dle ust. § 7 odst. 2 vyhlasky &. 501/2006 Sb., v platném znéni, je nutné vymezit pro kazdé 2 ha
zastavitelné plochy ob&anského vybaveni, plochy rekreace, plochy smiSené obytné souvisejici plochu
vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m®, do této vyméry se nezapoditavaji komunikace.
Uzemni plan Mastnik tento pozadavek nesplriuje u plochy RS 1.

e Je pozadovano zaktualizovat feSeni ploch zemnich rezerv a potfebnost vymezenych Gzemnich studii.

Stavajici urbanisticka koncepce, stanovena platnym Uzemnim planem Mastnik nebude zménou Gzemniho
planu ménéna. | nadale budou ve velké mife respektovany pfirodni a urbanistické hodnoty a charakter sidla.

Dopravni infrastruktura
Bez pozadavkl

Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury stanovend v Uzemnim planu Mastnik bude ménéna. Bude provéfena
zména z neverejného mistniho vodovodu na mistni vefejny vodovod, ktery bude Cerpat vodu z vlastnich vrti
obce.

Obc&anské vybaveni
Bez pozadavkad.

Verejné prostranstvi
Bez pozadavka.
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Koncepce usporadani krajiny stanovena v tzemnim planu nebude ménéna.
Zménou Uzemniho planu je ulozeno provéfit vyuziti nezastavéného zemi dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Casti lzemi jsou ohroZeny vodni erozi, v nezastavéném Gzemi by tedy mélo byt umoznéno aplikovat rtizné formy
protieroznich opatfeni, aby se situace nezhorSovala.

B. PoZadavky na vymezeni ploch a koridort tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude
nutno provérit

Vymezeni rezerv neni pozadovano.

C. PozZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Provérit vymezeni vdech verejné prospésnych staveb.

D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménadch v uzemi
podminéno vydanim requlacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody

0 parcelaci

Bez pozadavki na feseni. Uzemni studie nejsou pozadovany.
Zmeénou €. 3 Uzemniho planu Mastnik budou provéfeny pozadavky na zpracovani Uzemnich studii.

E. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
oduvodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

e Textova &ast vyroku Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Mastnik bude zpracovana pouze v rozsahu ménénych
casti. Textova cast odudvodnéni zmény Uzemniho planu bude obsahovat veSkeré c&asti vyplyvajici
ze stavebniho zakona, spravniho fadu a ¢asti Il. odst. 1 pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., kromé § 53
odst. 4 stavebniho zakona (vlastni pfezkum zmény Gzemniho planu zpracovavany pofizovatelem), nad
obvykly ramec bude obsahovat bod ,Textova ¢ast Uzemniho planu s vyznaéenim zmén*, zafazeny jako prvni
bod textové ¢asti odivodnéni zmény Uzemniho planu.

e Zmeénou Uzemniho planu bude aktualizovadno zastavéné Gzemi, bude zakresleno v grafické ¢asti.

e  QGrafickou ¢ast zmény uzemniho planu je mozno zpracovat ve vyfezech (které v8ak musi zobrazovat celé
zastavéné Uzemi obce Mastnik).

e Clenéni vykrest a jejich méfitko navaze na platny Uzemni plan Mastnik ve znéni Zmény &. 2.

e Pokud se aktualizace limitd vyuziti uzemi projevi nad celym spravnim Gzemim obce Mastnik, je nutné
zobrazit v téchto vykresech odtvodnéni celé spravni zemi obce Mastnik.

e Pii dodani navrhu pro fizeni bude dodana i elektronicka verze ,Uzemniho planu Mastnik se zapracovanim
navrhu Zmeény ¢&. 3% tj. ,navrhu® dplného znéni.

e  Vytisky budou dodany vzdy az po kontrole elektronické verze pofizovatelem. Textova ¢ast i text oddvodnéni
budou vzdy dodany i v editovatelném formatu (nejlépe v *.doc).

e Vpfipadé opakovaného vefejného projednani, pro navrh rozhodnuti o némitkdch a pro vyhodnoceni
pfipominek, pfi feSeni rozporl, apod. doda projektant pofizovateli upravenou dokumentaci. Rozsah a formu
dodavky urc¢i pofizovatel (napf. zda postaci jen dil¢i Uprava vykresu, nebo je nutné dodat kompletni
dokumentaci; vytisk nebo pouze elektronickou verzi).

e Po vydani Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Mastnik bude odevzdana Zména &. 3 Uzemniho planu Mastnik
a Uplné znéni — Uzemni plan Mastnik ve znéni Zmény &. 3.

e Uplné znéni tizemniho planu bude obsahovat textovou ¢ast pouze vyroku, bez odtvodnéni. Vyrokovou ¢ast
bude tvofit obsah Uzemniho planu Mastnik se zapracovanymi zmé&nami.
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e Graficka ¢ast Uplného znéni bude obsahovat v8echny vykresy vyrokové &asti platného Uzemniho planu
Mastnik se zapracovanymi zménami vyplyvajicimi z vydané zmény. Z odlvodnéni bude UpIné znéni
obsahovat pouze koordinaéni vykres

e Zmeéna ¢. 3i Uplné znéni budou opatfeny zaznamem o U&innosti.

e Zména & 3 Uzemniho planu Mastnik a Gplné znéni budou vyhotoveny rovnéz v elektronické verzi ve
strojové Citelném formatu a ve vektorové formé dle metodiky MINIS.

Pocet vyhotoveni:

e  Pro fizeni o navrhu: 1 vytisk a elektronicka verze (textova ¢ast v *.doc, vykres v *.pdf).

e Vpfipadé opakovaného vefejného projednani upravi projektant navrh dle pozadavk( vyplyvajicich
z vefejného projednéni, vyhotovi paré s navrhem zmeény Uzemniho planu, v€etné elektronické verze a také
elektronické verze ,Uzemniho planu Mastnik se zapracovanim Zmény &. 3. (Texty nejlépe ve forméatu *.doc,
vykresy ve formatu *.pdf).

e Povydani 4 vytisky Zmény &. 3 Uzemniho planu Mastnik a 4 x CD

4 vytisky Uzemniho planu Mastnik ve znéni Zmény &. 3 a 4 x CD (GpIné znéni).

F. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi

Budou doplnény po projednani s prislusnym ufadem.

Zména &. 3 Uzemniho planu Mastnik se bude pofizovat zkracenym postupem, dle § 55a stavebniho zakona, na
zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce Mastnik

Zastupitelstvo obce Mastnik prodluzuje Ihitu opatfeni proti pratahdm stanovenou § 56 zakona
¢. 183/2006 Sb. v platném znéni, cit.: ,Je-li pfi zpracovani a projednani navrhu zadani nebo navrhu uzemniho
planu  prekrocena IhGta 1 roku od prfedchoziho rozhodnuti  zastupitelstva obce  Mastnik,
je porizovatel povinen bez zbyte¢ného odkladu predloZit zastupitelstvu obce, pro kterou je tzemni plan porizovan,
navrh rozhodnuti o dals$im postupu pofizovani tuzemniho planu, pokud zastupitelstvo obce pfi zadani uzemniho
planu neur¢i delsi Ihatu, z jednoho na dva roky od predchoziho rozhodnuti Zastupitelstva obce Mastnik ve véci
Zmény &. 3 Uzemniho planu Mastnik.

,Otisk dredniho razitka” Razitko a podpis doplnény 18.01.2018
Mgr. Jana Sklenafova v. r. Miluse Roupcovéa

vedouci oddéleni starostka obce

Urad Gzemniho planovani uréend zastupitelka
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