MESTSKY URAD VELKE MEZIRICT
ODBOR VYSTAVBY A REGIONALNIHO ROZVOJE

ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU
DOBRA VODA

V UPLYNULEM OBDOBI 2008 - 2012
(nabyti i¢innosti UP DOBRA VODA dne 6. srpna 2008)

navrh uréeny ke konzultaci s dot€enymi organy a Krajskym uiradem kraje Vyso€ina dle
ustanoveni § 55 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich piedpisu

LISTOPAD 2012

Zpracoval:

vvvvv

Zastupitelstvo obce schvalilo usnesenim: ........cccceeveieiieiieneiieecrnecannnes




1. Uvod

Na zaklad¢ ustanoveni § 55 odst. 1, zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovéni a stavebnim
fadu (stavebni zédkon) v platném znéni a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o tzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné¢ planovaci ¢innosti,
potizovatel predklada zastupitelstvu obce ,,Zpravu o uplatiiovani uzemniho plinu Dobra
Voda“* za obdobi 05/2008 — 05/2012.

Predkladatel a zhotovitel zpravy:

vvvvv

Uzemni plan Dobra Voda (dale jen UP) byl vydan Zastupitelstvem obce Dobra Voda - dne 18. 7.
2008 a nabyl uc¢innost 6. 8. 2008.

Uzemni plan fesi celé¢ spravni tzemi obce Dobrd Voda, které je tvoteno k. 4. Dobra Voda u
KfiZanova.

Uzemni plan Dobra Voda byl zpracovan a vydan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb.

2. Vyhodnoceni uplatiiovini izemniho planu véetné sdéleni, zda nebyly zjiStény negativni
dopady na udrZitelny rozvoj izemi, a byly-li zjiStény, navrhy na jejich eliminaci,
minimalizaci nebo kompenzaci

Na zékladé charakteristiky jednotlivych funkénich ploch v urbanizovaném a neurbanizovaném
uzemi byl UP od jeho schvaleni v roce 2008 napliiovan takto:

Plocha | Charakteristika Zpisob vyuzZiti Vy(hma e)ra Vyhodnoceni vyuziti
BV — Plochy
7 -1 | Jedna stavebni parcela navazujici na bydleni - b}’/dleni 0146 | e
nove postaveny RD. v rodinnych '
domech
V misté zpevneéné polni cesty bude BV — Plochy
vybudovana nova mistni bvdleni — bvdleni
Z -2 | komunikace, ktera bude oboustranné yV ro dinng'; ch 0,4680 2RD
zastavéna. Pocita se zde s vystavbou domech
4 az 5 rodinnych domi. Zde jsou jiz
3 stavebni mista pro vystavbu RD
rozparcelovany. Budou obsluhovany BV — Plochy
z nove mistni komunikace. Dalsi 2 az | bydleni — bydleni
Z=3 | 3 stavebni mista budou obsluhovany v rodinnych 0,4168 1RD
z nove¢ navrzené komunikace v zadni domech
casti lokality.
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Tyto lokalrlty jsou urdeny pro rozvoj BV — Plochy
obce. V zahumeni trati je navrzena bydleni — bydleni
Z -4 | nova mistni komunikace, kterou v rodinnych 1,1383 2 RD
navrhujeme oboustranné zastavit domech
novymi rodinnymi domy. Kolmo na
tuto komunikaci budou pozemky
rozparcelovany na jednotliva BV — Plochy
stavebni mista. V lokalitach by bydleni — bydleni
Z=5 | mohlo byt zajisténo cca 20 v rodinnych 1,035 2RD
stavebnich mist pro vystavbu domech
rodinnych domt
Lokalita bezprostiedn€ navazuje na
zastavénou cast obce. Mohou zde byt
postaveny Ctyii rodinné domy. BV — Plochy
Z_6 Navrzenou mistni komunikaci, kterd | bydleni — bydleni
bude obsluhovat tuto lokalitu, v rodinnych U
navrhujeme propojit az k lokalité B1 domech
a tim zlepsit dopravni obsluhu v této
¢asti nové soustfedéné vystavby v
obci.
BV — Plochy
Plocha pro vystavbu rodinného bydleni — bydleni
Zl domu. v rodinnych 0,0800 | e
domech
Ptistavba hrubé lakovny
V navaznosti na areal ZD je navrZena a pfipravny na
plocha pro rozvoj dalsich VD - Plocha pozemcich p.¢. st. 157/1,
Z -8 | podnikatelskych aktivit. Plocha se vyroby a 02996 | o074 157{ 5
nachazi na okraji obce a ma dobré skladovani , pozemkova parcela
napojeni na silnici. 1586/5, 158'6/6, 15?6/7,
1586/8 v k.. Dobra
Voda
Plocha se nachazi uprostred nove
navrzené soustfedéné vystavby
rodmnyCI} dom. Tavlto pl(?cha je 0S — Plocha
rezervovana pro ob¢anské vybaveni a . .
y o . ; obc¢anského
7.9 to napf. pro htiste (tenis, volejbal), vvbaven]
détska htiste s prolézacky a YD . U
piskovistém. Celé prostranstvi bude telovyclrlov?’e .
. . ; sportovni zafizeni
osazeno vhodnou vefejnou zeleni.
Soucasti aredlu je 1 navrzend mistni
komunikace.
Jedna se o noveé navrzenou mistni
komunikaci v lokalité "K rybniku". DS - plocha
Z - 10 | Nova vystavba rodinnymi domy je dopravni | _______ | .
navrzena po obou stranach této infrastruktury
nové mistni komunikace.

Pii napliiovani UP Dobrd Voda od doby jeho vydani nebyly zjistény negativni dopady na
udrzitelny rozvoj izemi.

Uzemni rozvoj obce neohrozil pfirodni, krajinné ani kulturni hodnoty izemi.
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3. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady pro ORP Velké Meziti¢i (dale jen ,,UAP*) byly potizeny v souladu
s § 25 —29 zékona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu.

Z UAP Velké Meziii¢i nevyplyvaji zadné problémy, které by jiz nebyly feSeny adekvatnim
zpiisobem v platném UP Dobra Voda.

4. Vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Resené tizemi neleZi v rozvojovych oblastech vymezenych schvalenou Politikou tzemniho
rozvoje CR 2008 a nelezi ani ve vymezenych specifickych oblastech. Uzemni pldan Dobrd Voda
je v souladu s obecnymi zasadami politiky uzemniho rozvoje.

UP Dobra Voda byl vydan pred schvalenim Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysogina (ZUR)
zastupitelstvem kraje.

Uzemi obce Dobra Voda je feSeno v Zasadach uzemniho rozvoje Kraje Vysoéina, které byly
vydany 16. 9. 2008 usnesenim Zastupitelstva Kraje Vysocina ¢. 5/2008. Aktualizace ¢. 1 ZUR
Kraje Vysoc€ina byla vydana 8. 10. 2012 a nabyla uc¢innosti dne 23. 10. 2012.

Dle aktualizovanych ZUR Kraje Vyso¢ina je izemi obce Dobra Voda feseno takto:

Rozvojova osa republikového vyznamu OS 5 Praha — Jihlava — Brno (dle PUR 2008), ktera

vvvvv

V aktualizovanych ZUR KrV je spravni tzemi obce Dobra Voda zatazeno do oblasti krajinného
razu CZ0610-OB009 KfriZanovsko — Bite§sko a také caste¢né do oblasti krajinného razu
CZ0610-OB007 Zdarsko — Bohdalovsko

ZUR stanovuji ve viech oblastech krajinného razu pro &innost v izemi a rozhodovéani o zménach
v uzemi zdsadu chrénit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvarejici jedinecnost krajiny,
jimiZ jsou zejména:

a)  typicky reliéf v makro i mezo méfitku

b)  typicka struktura kulturni krajiny véetné stop tradi¢nich zptisobu hospodateni

C)  pfirodni slozky krajiny, charakter zalesnéni, lesnich okraje, vzorek drobnych ploch a
linii zelené apod.

d) historické krajinatské upravy

e)  hydrograficky systém vcetné typického charakteru tidoli daného jak jeho morfologii
tak historickym vyuzitim toku

f)  typické kulturnich dominanty v krajinné scén¢ a to vcetn¢ typicke siluety
g) sidelni struktura

h)  urbanisticka struktura sidel

1)  méfitko a hmota tradi¢ni architektury

J)  typické siluety sidel a charakter okrajti obci s cennou architekturou, urbanistickou
strukturou a cennou lidovou architekturou
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Aktualizované ZUR KrV stanovuji:

pro oblast krajinného razu CZ0610-OB009 KiiZanovsko - BiteSsko pro ¢innost v uzemi a
rozhodovéni o zménach v Gzemi:

» neumistovat vyskové stavby v prostorech, ze kterych se budou vizualné uplatiovat v tzemi
piirodnich parku Svratecka hornatina, Tiebi¢sko ¢i Udoli Balinky a téZ ve vyvysenych
prostorech, odkud se budou uplatiiovat jako dominanta mnoha dal$ich oblasti, nebo budou v

YV oW

» chranit znaky SirS$iho krajinného ramce prostoru v okoli Hefmanova, Moravce, Kiizanova,
Osové.

pro oblast krajinného razu CZ0610-OB007 Zd’arsko — Bohdalovsko pro &innost v uzemi a
rozhodovéni o zménach v Gzemi:

» neumistovat vySkové stavby v prostorech, ze kterych se budou vizualné uplatiovat ve
vymezenych tzemich piirodniho parku Bohdalovsko a CHKO Zdérské vrchy a ve
vyvysSenych prostorech Arnoleckych hor, nebo do tizemi v nichz budou v kontrastu se
stavajicimi dominantami kostelnich vézi;

»  zajistit ochranu §ir§iho krajinného ramce vyznamné pamatky poutniho kostela na Zelené
horte.

" Velké Mezifici 5 el BliteSsii
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Do spravniho izemi obce Dobra Voda zasahuji tyto koridory nadmistniho vyznamu, VPS a
VPO, které jsou stanoveny v aktualizovanych ZUR Kraje Vysocina:

ZUR vymezuji tyto vefejné prosp&iné stavby v oblasti dopravy, které se tykaji obce Dobra Voda:
NEJSOU VYMEZENY PRO UZEMi OBCE DOBRA VODA

ZUR vymezuji plochy a koridory pro umisténi téchto vefejné prospésnych staveb v oblasti
energetiky, které se tykaji obce Dobra Voda:

VPS Stavba Nazev ORP Dotéené obce
E15 Nadzemni vedeni Velké Mezific¢i Dobra Voda, Jivovi, Kozlov, Oslavice, Petravec,
VVN 110 kV R Velké Radenice, Rousmérov, Sklené nad Oslavou, velké
Mezifi¢i — R Ostrov Mezitiéi
nad Oslavou N
Zdar nad Sazavou Oby¢tov, Ostrov nad Oslavaou

ZUR vymezuji tyto plochy a koridory USES jako vefejné prospé$na opatieni, které se tykaji
obce Dobra Voda:
NEJSOU VYMEZENY PRO UZEMI OBCE DOBRA VODA

Vzhledem Kk vy3e uvedenému je tieba provést Zménu UP Dobra Voda, Vv které bude kladen i
diiraz na uvedeni dokumentace do souladu s aktualizovanymi ZUR Kraje Vyso&ina.

5. Prokaziani nemoZnosti vyuZiti vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odstavce 3 stavebniho zakona

Prokazéani nemoznosti vyuZiti jiZ vymezené zastavitelné plochy se v této zpravé nepouzije, nebot’
jak je uvedeno v bodu 2, jsou vymezené zastavitelné plochy vyuzivany postupné. Vzhledem
k bilanci, uvedené¢ v bodu 2 této Zpravy, doSel pofizovatel spolu suréenym zastupitelem
k zavéru, ze dalsi naroky na vymezovani dalSich zastavitelnych ploch nejsou opodstatnéné.

6. Pokyny pro zpracovani nivrhu zmény uzemniho plinu, popripadé konceptu zmény
uzemniho planu, véetné pozadavki na zapracovani a podminek pro posuzovani variant
FeSeni, pripadné pro vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi

Z vyse uvedenych skute¢nosti vyplyva, Ze je tieba provést zménu UP Dobra Voda z divodu
uvedeni dokumentace do souladu s aktualizovanymi ZUR Kraje Vysocina.

6.1. Divody pro po¥izeni zmény & I UP

Z vyse uvedenych skute¢nosti vyplyva, ze je tieba provést zménu UP Dobra Voda z divodu
uvedeni dokumentace do souladu s aktualizovanymi ZUR Kraje Vysocina.
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6.2. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény & I UP

a) poZadavky, vyplyvajic 7 politiky uzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem, popiipadé 7 dalSich SirSich uizemnich vztahi

- jsou vyhodnoceny v kap. 4 této zpravy
b) poZadavky, na uzemi vyplyvajici, z uzemné, analytickych podkladia.

- jsou vyhodnoceny v kap. 3 této zpravy
¢) poZadavky na rozvoj uzemi obce, zaméry
Vzhledem Kk vyhodnoceni v bodu 2 této Zpravy nejsou pozadavky na vymezovani dalSich
zastavitelnych ploch.
d) poZadavky na plosné a prostorové usporddani uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
uspoiddani krajiny).
Zpracovanim aktualizovanych ZUR Kraje Vysoina se nepiedpoklada vyznamny dopad na
urbanistickou koncepci. Co se ty¢e koncepce usporadani krajiny, tak je nutné zapracovat
z aktualizovanych ZUR Kraje Vyso¢ina podminky vymezenych oblasti krajinného razu — viz
bod 4 této Zpravy.
e) poZadavky na ieSeni verejné infrastruktury
Zasadni vyznamné dopady na dopravni koncepci se nepiedpokladaji, pouze je tfeba do UP
zapracovat aktualizované ZUR Kraje Vysoc¢ina — viz bod 4 této Zpravy.
f) poZadavky na ochranu a rozvoj hodnot iizemi
Zasadni vyznamné dopady na ochranu a rozvoj hodnot tizemi se neptedpokladaji, pouze je tieba
do UP zapracovat aktualizované¢ ZUR Kraje Vysoc€ina — viz bod 4 této Zpravy.
2) poZadavky na veiejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni a asanace

Zapracovat do Zmény UP Dobra Voda aktualizované ZUR Kraje Vysoéina — viz bod 4 této
Zpravy.

h) dalsi poZadavky, vyplyvajici ze zvldastnich pravnich piedpisi, (napi. poZadavky na ochranu
veiejného, zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek a surovin,
geologické stavby uzemi, ochrany pied povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi vlivy)

Nové pozadavky oproti vydanému UP nebyly zjiStény.

Zajmy obrany statu

Beze zmén. Plati feSeni v platném UP.

Zajmy civilni obrany

Beze zmén. Plati feSeni v platném UP.

Ochrana lozisek nerostnych surovin

Beze zmén. Plati feSeni v platném UP.

Zaplavova uzemi, ochrana pfed povodnémi

Beze zmén. Plati feSeni v platném UP.
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i) poZadavky a pokyny pro FeSeni hlavnich stietit, zajmii a problémit v uzemi
Vzhledem k charakteru zmén v Uzemi se zésadni stiety z4jmid a problémli v uzemi
nepiedpokladaji.

J) poZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby s ohledem na obnovu a rozvoj
sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo v rozvojové ose
Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch ¢i ploch piestaveb nejsou vyzadovany.

k) poZadavky na vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude uloZeno provéieni zmén jejich
vyuZiti uzemni studii
Nepredpoklada se provéfeni zaméri na zmény v izemi tzemni studii.

1) poZadavky na vymezeni ploch a koridori, pro které budou podminky pro rozhodovaini o
zméndch jejich vyuZiti stanoveny regulacnim planem

Vzhledem k pozadovanym zméndm v tizemi neni zpracovani regulacniho planu tcelné.

m) pofadavky na vyhodnoceni vlivii UP na udriitelny rozvoj vizemi, pokud dotéeny orgdn ve
svém stanovisku k ndvrhu zaddni uplatnil pofadavek na zpracovani vyhodnoceni viivii na ZP
nebo pokud nevyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu i ptaci oblast

Bude upfesnéno po projednani této Zpravy s dotéenymi organy a Krajskym ufadem Kraje
Vysocina.

n) piipadny poZadavek na zpracovdni konceptu, véetné poZadavkii na zpracovdni variant

Nejedna se o zmény, které vyzaduji variantni feSeni ani provéieni v konceptu zmény uzemniho
planu.

0) poZadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu UP a na uspoiadani obsahu jejich
zditvodnéni s ohledem na charakter uzemi a problémy k ieSeni vietné méritek a poctu
vybaveni

Clenéni textové a grafické ¢asti ztstane dle vydaného UP, ménény budou pouze vykresy, které
budou zménou dotCeny.

* Dil¢i zmény Gzemniho planu budou pro spole¢né jednani a vefejné projednani vyhoto-
veny na vyfezech vydaného UP Dobra Voda.

* Zména Uzemniho planu bude zpracovana v souladu s metodikou digitdlniho zpracovani
uzemnich pland pro kraj Vysocina (MINIS). Vykresova a textova ¢ast jednotlivych etap
Zmény UP bude odevzdana ve formatu *.pdf a *.doc.

« Pro spoleéné jednani bude dokumentace navrhu Zmény UP Dobra Voda piedana
pofizovateli v jednom autorizovaném vyhotoveni a v *.pdf a *doc. Pokud dojde na za-
kladé projednani s dotéenymi organy k tipravé navrhu Zmény & I UP Dobra Voda,
tak projektant navrh Zmény UP doplni, event. opravi. V piipadé, Ze po spoleéném
projednani navrhu Zmény UP nedojde k upravam, bude dotisténo jedno paré pro vefejné
projednani navrhu Zmény UP.

* Zména UP Dobra Voda bude vyhotovena v podobé ,,pravniho stavu uzemniho planu® ve
Ctyfech autorizovanych vyhotovenich + 2 CD (format *.pdf) a 1CD v plné verzi.
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7. Navrh na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Néavrh na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina se nepodava.

8. Zavér
Po konzultaci této Zpravy s dotCenymi organy a Krajskym ufadem Kraje Vysocina bude v této
kapitole uveden nasledujici text:

Tento navrh Zpravy o uplatiovani uzemniho planu Dobra Voda za uplynulé obdobi 05/2008 —
05/2012 byl ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zdakona, pred jeho predlozenim k projedndni
zastupitelstvem obce, konzultovan s dotcenymi organy a Krajskym uradem Kraje Vysocina.

V dobé konzultace byl ndavrh zpravy o uplatinovani uzemniho planu Dobra Voda zverejnén na
webovych strankach www.mestovm.cz.

Navrh zpravy, doplnény a upraveny na zaklade konzultaci, bude predlozen Zastupitelstvu obce
Dobra Voda ke schvaleni dle § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zdkona. Po svém schvaileni v
Zastupitelstvu obce Dobrd Voda se zprava stane

+wZADANIM PRO ZMENU C. 1 UZEMNIHO PLANU DOBRA VODA*
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