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ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU VYSOKA

Navrh uréeny ke konzultaci s dotéenymi organy a Krajskym uradem Kraje Vysocina

dle ustanoveni § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
o uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon)
ve znéni pozdéjsich predpisu

Uvod

. Vyhodnoceni uplatiovani Uzemniho planu véetné sdéleni, zda nebyly zjistény negativni dopady

na udrzitelny rozvoj Uzemi, a byly-li zjistény, navrhy na jejich eliminaci, minimalizaci a
kompenzaci

Problémy k feSeni v Gzemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladd (UAP)

Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s Politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Prokazani nemoznosti vyuziti vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potreby vymezeni
zastavitelnych ploch podle § 55 odstavce 3 stavebniho zakona

Pokyny pro zpracovani navrhu zmeény uzemniho planu, popripadé konceptu zmény Uzemniho
planu, véetné pozadavkl na zpracovani a podminek pro posuzovani variant reseni, pripadné pro
vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj Gzemi

Navrhy na aktualizaci zasad Uzemniho rozvoje

Zavér
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1. Uvod

Na zakladé ustanoveni § 55 odst. 1, zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim rfadu (dale jen
»stavebni zakon“) v platném znéni a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o Gzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, za obdobi 12/2008 - 11/2012.

Predkladatel a zhotovitel zpravy:
Méstsky urad Havli¢klv Brod, oddéleni tzemniho planovani a GIS

Uzemni plan Vysoka (dale jen UP) byl vydan Zastupitelstvem obce Vysoka dne 18.11.2008 a nabyl G¢innost
25.12.2008.

Uzemni plan fesi celé spravni Gzemi obce Vysoka, které je tvoreno katastralnim Uzemim Vysoka.

Uzemni plan Vysoka byl zpracovan a vydan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb.

2. Vyhodnoceni uplathovani uzemniho planu vcetné sdéleni, zda nebyly zjistény negativni
dopady na udrzitelny rozvoj uzemi, a byly-li zjistény, navrhy na jejich eliminaci, minimalizaci

nebo kompenzaci

Na zakladé charakteristiky jednotlivych funkénich ploch v urbanizovaném a neurbanizovaném Gzemi byl UP od

jeho schvaleni v roce 2008 napliovan takto:

Plocha | Charakteristika Zpusob vyuziti V):rﬁ:)ra Vyhodnoceni vyuziti
Z1 Lokalita na severozapadnim okraji Vysoké Bydleni v rodinnych 1,48 Nevyuzita
domech - BI
. . , s . Bydleni v rodinnych -
72 Lokalita na zapadnim okraji Vysoké domech - B 0,58 Nevyuzita
Lokalita vyplnujici proluku v zapadni ¢asti | Bydleni v rodinnych .
3 Vysokeé domech - Bl 0,55 Realizovan 1RD
s , .. . Bydleni v rodinnych ..
74 Lokalita zapadnim okraji Vysoké domech - Bl 0,27 Nevyuzita
Lokalita na zapadnim okraji Vysoké - | Bydleni v rodinnych ..
e navazuje na lokalitu 72 a Z4 domech - BI 0,41 Nevyuzita
. s , .. . Bydleni v rodinnych ..
Z6 Lokalita na jihovychodnim okraji Vysoké domech - Bl 4,38 Nevyuzita
. , , .. . Bydleni v rodinnych ..
77 Lokalita na vychodnim okraji Vysoké domech - Bl 0,44 NevyuZzita
Lokalita na zapadnim okraji Vysoké - | Bydleni v rodinnych ..
s navazuje na lokalitu Z1 domech - BI 0,25 Nevyuzita
. , ciowa . . <. ~. | Bydleni v rodinnych .
79 Lokalita na severnim okraji casti Novy Svéet domech - Bl 1,60 Realizovany 2RD
Lokalita na zapadnim okraji casti Novy | Plochy smisené obytné o
Z10 Svét _ venkovské - SV 0,07 Realizovan 1RD
Plocha wuréena pro vystavbu mistni | Dopravni
Z11 komunikace - severozapadni okraj Vysoké | infrastruktura - silni¢ni 0,29 Nevyuzita
- obsluha ploch 71, Z8 a Z13 - DS
Plocha uréend pro vystavbu mistni | Dopravni
712 komunikace - Vysoka - obsluha ploch Z2, | infrastruktura - silni¢ni 0,30 NevyuZita
25, 74, 71 a 18 - DS
, .. . Technicka ..
Z13 Plocha na severnim okraji Vysoke infrastruktura - TI 0,15 Nevyuzita
. Cvi e %o s Bydleni v rodinnych ..
Z14 Lokalita sever okraj casti Cista domech - Bl 0,36 Nevyuzita
Prestavbova plocha v severovychodni casti | Smisené obytné - ..
i Vysoké venkovské - SV 0,72 Nevyuzita
. , , . «. .. | Vyroba a skladovani -
P2 Prestaybova plocha v severovychodni casti drobna vyroba a 131 Celd vyuzita
Vysoke P PR )
vyrobni sluzby - VD
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PFi napliovani UP Vysokad od doby jeho vydani nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi.
Uzemni rozvoj obce neohrozil prirodni, krajinné ani kulturni hodnoty Gzemi.

3. Problémy k reSeni v izemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podklad

Uzemné analytické podklady pro ORP Havli¢kiv Brod (dale jen ,,UAP“) byly pofizeny v souladu s § 25 - 29 zakona
¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu. )
Z UAP ORP Havlicklv Brod aktualizovanych v roce 2010 nevyplyva potieba doplnéni UP Vysoka.

4. Vyhodnoceni souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR a Gzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Uzemni plan je v souladu s obecnymi zasadami Politiky Uzemniho rozvoje CR, kterou schvalila vliada CR dne
20.7.2009 a vytvari podminky pro naplnéni jejich cild.

Re$ené (zemi se nachazi mimo rozvojové oblasti a osy i mimo specifické oblasti stanovené v PUR CR. V souladu
s Politikou Uzemniho rozvoje je v reseném Uzemi vymezen koridor Uzemni rezervy pro navrh vysokorychlostni
traté.

Uzemi obce Vysoka je feSeno v Zasadach Uzemniho rozvoje Kraje VysocCina, které byly vydany 16.9.2008
usnesenim Zastupitelstva Kraje Vysocina ¢. 5/2008. Aktualizace ¢.1 ZUR Kraje Vysocina byla vydana 18.9.2012
usnesenim zastupitelstva 0468/05/2012/ZK.

V aktualizovanych ZUR KrV je pfevazna ¢ast spravni (zemi obce Vysoka zafazena do oblasti krajinného razu
CZ0610-0B006 Humpolecko a vychodni okraj reseného Uzemi je zarazena do oblasti krajinného razu CZ0610-
0B001 Havlickobrodsko.

ZUR stanovuji ve viech oblastech krajinného razu pro &innost v izemi a rozhodovani o zménach v (zemi zasadu
chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvarejici jedinecnost krajiny, jimiz jsou zejména:
« typicky reliéf v makro i mezo méritku
«  typicka struktura kulturni krajiny véetné stop tradi¢nich zplsob( hospodareni
« prirodni slozky krajiny, charakter zalesnéni, lesnich okraje, vzorek drobnych ploch a linii zelené apod.
» historické krajinarské Upravy
» hydrograficky systém vcetné typického charakteru Udoli daného jak jeho morfologii tak historickym
vyuzitim toku
« typické kulturnich dominanty v krajinné scéné a to vcetné typické siluety
« sidelni struktura
» urbanisticka struktura sidel
« méritko a hmota tradicni architektury
+  typické siluety sidel a charakter okraju obci s cennou architekturou, urbanistickou strukturou a cennou
lidovou architekturou

Aktualizované ZUR KrV stanovuji pro oblast krajinného razu CZ0610-OB001 Havli¢kobrodsko pro &innost v Gzemi a
rozhodovani o zménach v Uzemi specifickou zasadu vénovat pozornost ochrané krajinného razu pri umistovani
staveb a technickych zarizeni s vyskou presahujici dvojnasobek obvyklé vysky lesniho porostu na exponovanych
horizontech, jimiz jsou hrbety Vraniho vrchu, Lhotského vrchu, Spaleného vrchu.

ZUR stanovuji pro oblast krajinného razu CZ0610-OB006 Humpolecko tyto specifické zasady pro &innost v (zemi a
rozhodovani o zménach v Uzemi:

« zamezit vystavbé vyskovych staveb presahujicich krajinny predél Melechova a vyrazné se uplatnujicich v
dochovanych prostorech plvodniho ¢lenéni krajiny a v prostorech zamérné komponované krajiny nebo
narusujicich uplatnéni kulturnich dominant

* nevymezovat Uzemi pro vystavbu halovych objektu ve volné krajiné pri dalnici D1 v prostorech v okoli
obci Skorkov, Kamenice, Heralec, Sperice, Holusice, Jifice a jejich krajinného ramce a dale ve vsech
lesnich partiich

« chranit komponované prostory v okoli panskych sidel

« chranit Uzemi zvysené estetické a prirodni hodnoty v okoli Véze, Heralce, Melechova, Svétlice a
Svétlického dvora, Lipnice nad Sazavou.
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Zapadni Cast KU Vysoka je zafazena mezi krajiny zemedeélské bézné, vychodni Cast mezi krajiny lesozemedeélské
ostatni. Reseni UP je v souladu s hlavnim c1lovym vyuzitim krajiny, se zasadami pro cinnost v Gzemi i se
zasadami pro rozhodovani o zménach v Gzemi, které jsou v aktualizovanych ZUR KrV stanoveny pro tento typ
krajiny.

Resené (izemi se nachazi mimo rOZVO]Ove oblasti a osy krajského vyznamu, stanovené v ZUR kra]e Vysocina.

ZUR kraje Vysoc&ina vymezuji v spravnim Gzemi obce Vysoka tyto plochy a koridory nadmistniho vyznamu:

Koridor pro navrh vysokorychlostni traté - pro tento koridor je v UP Vysoka vymezena plocha zemni
rezervy R1, urc¢ena pro dopravni infrastrukturu zeleznicni.

e Koridor technické infrastruktury pro zdvojené vedeni VVN 400 kV Mirovka - Velka Bite$ - UP tento
koridor zpresnuje - trasa vedeni VVN, o Sifce budouciho ochranného pasma (70m), je vymezena jako
verejné prospésna stavba WT12.

e Koridor technické infrastruktury pro zdvojené vedeni VVN 110 kV Mirovka - Jihlava - UP tento koridor
zpresnuje - trasa VVN, o Sifce budouciho ochranného pasma (50m), je vymezena jako verejné
prospésna stavba WT11.

Jiné plochy ¢i koridory nadmistniho vyznamu ZUR kraje Vysocina v FeSeném (zemi nevymezuji. VySe uvedené
plochy jsou do stavajiciho UP Vysoka zapracovany.

Z vyde uvedenych skutecnosti vyplyva, ze UP Vysokd je nutno provéfit z hlediska splnéni zasad pro ¢innost
v Uzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi stanovenych pro jednotlivé oblasti krajinného razu v aktualizovanych
ZUR KrV.

Z ostatnich zavaznych &asti ZUR kraje Vyso&ina nevyplyvaji pro fe$ené izemi zadné specifické poZadavky.

5. Prokazani nemoznosti vyuziti vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potreby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odstavce 3 stavebniho zakona

Prokazani nemoznosti vyuziti jiz vymezené zastavitelné plochy se v této zpravé nepouzije.

6. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu, popripadé konceptu zmény uzemniho
planu, véetné pozadavkl na zapracovani a podminek pro posuzovani variant reseni, pripadné
pro vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢.1 UP Vysoka:

a) PoZadavky na reSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladt
Nejsou pozadavky k reseni - viz bod ¢.3 této zpravy

b) Pozadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem, popripadé z dalSich SirSich uzemnich vztaha

Pozadavky k reseni - viz bod ¢.4 této zpravy

c) Pozadavky na rozvoj uzemi obce

Provérit moznost vymezeni nové zastavitelné plochy BI - bydleni v rodinnych - v mistni casti Novy Svét -
pozemky p.¢. 1059/10, 1061/2, 1061/3, 1062 a 1064/1 v k.U. Vysoka u Havlickova Brodu, tak aby
navazovala na stavajici plochu BI.

Provérit moznost vymezeni nové plochy ZS - zelené soukromé - na pozemku p.¢. 1131/4 v k.0. Vysoka u
Havlickova Brodu.

Stanovit pro ZS - zelen soukromou - podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Vymezit nové rozvojové plochy v souladu s aktualnimi zaméry na vyuziti Gzemi, pokud tyto zaméry
nebudou v rozporu s cili Gzemniho planovani nebo jinymi verejné chranénymi zajmy.
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d) Pozadavky na plosné a prostorové usporadani Gzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny)

Nejsou pozadavky k reseni.
e) Pozadavky na resSeni verejné infrastruktury

Nejsou poZadavky na reseni. Nepredpoklada se zména pripustného vyuziti u ploch silni¢ni dopravy a
ploch drazni dopravy. Nepredpoklada se zména koncepce zasobovani pitnou vodou, koncepce
odkanalizovani reseného Uzemi, koncepce zasobovani elektrickou energii, koncepce zasobovani plynem,
koncepce zasobovani teplem, koncepce telekomunikaci a radiokomunikaci, koncepce nakladani
s odpady.

f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot v tzemi

Zachovavat stavajici koncepci ochrany a rozvoje hodnot v Uzemi.

g) Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a asanace

Vymezeni verejné prospésnych staveb ani verejné prospésnych opatreni se nepredpoklada.

h) PozZadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisti (napfiklad pozadavky na ochranu
verejného zdravi, civilni obrany a bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické
stavby Uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

V ramci zmény nejsou zadné pozadavky na ochranu verejného zdravi, pozadavky z hlediska civilni obrany
a bezpecnosti statu, poZadavky z hlediska ochrany loZisek nerostnych surovin a geologické stavby Uzemi,
pozadavky na ochranu pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy.

i) PoZadavky a pokyny pro rfeseni hlavnich stfetl zajmu a problému v Gzemi

V izemi nebyly zjistény zasadni zajmove stfety. Pripadné strety a problémy, zjisténé béhem zpracovani
navrhu zmény UP Vysoka, resit s ohledem na vyvazenost podminek pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

j) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu a rozvoj
sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pFestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni
struktury ¢i polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose nerou stanoveny Jsou pozadovany
pouze plochy uvedené v kapitole ,,c)“, které vyplyvaji z aktualnich zaméru v feSeném Uzemi.

k) PoZzadavky na vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén jejich vyuziti
uzemni studii

Nejsou zadné pozadavky na vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude ulozeno provéreni zmén jejich
vyuziti Uzemni studii.

l) Pozadavky na vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti stanoveny regula¢nim planem

Neni pozadovano vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti stanoveny regulacnim planem.

m) Pozadavky na vyhodnoceni vlivu Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud dotéeny
organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska
z hlediska vlivil na Zivotni prostredi nebo pokud nevyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu ¢i ptaci oblast.
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Nejsou stanoveny zadné pozadavky na vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj (zemi a na zivotni
prostredi. Porizovatel nepredpoklada stret s vyznamnymi evropskymi lokalitami ani s ptacimi oblastmi a
neshledava moznou zatéz pro zivotni prostredi.

Jestlize dotceny organ pri posouzeni presto nevylouc¢i vyznamny vliv na lokality uvedené v narodnim
seznamu evropsky vyznamnych lokalit (nafizeni vlady ¢. 132/2005 Sb.) a na vyhlasené ptaci oblasti ve
smyslu zakona o ochrané prirody a krajiny a uplatni poZadavek na posouzeni z hlediska vlivd na Zivotni
prostfedi, bude Odtvodnéni Zmény obsahovat vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi.

n) PoZzadavek na zpracovani konceptu, véetné poZadavki na zpracovani variant.
Neni poZadovano zpracovani konceptu.

o) Pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu izemniho planu a na usporadani obsahu
jejich odiivodnéni s ohledem na charakter Uzemi a problémy k FeSeni véetné méritek vykresla a
poctu vyhotoveni.

Zména Uzemniho planu bude zpracovana a projednana v souladu se stavebnim zakonem ¢.183/2006 Sb. a
jeho provadécimi vyhlaskami.

Obsah zmény Uzemniho planu bude odpovidat ¢lenéni stavajiciho Uzemniho planu.
Obsah Uzemniho planu
textova Cast:
primérené zkracena dle prilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.
graficka cCast:
vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi - M 1:5000
hlavni vykres - M 1:5000
Obsah odtivodnéni tizemniho planu
textova Cast:
primérené zkracena dle prilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.
graficka cast:
koordinacni vykres - M 1:5000
vykres predpokladanych zabort ZPF - M 1:5000

PocCet tisténych vyhotoveni (kompletni paré vcéetné grafickych priloh a odGvodnéni) k predani
porizovateli je stanoven takto:

Navrh zmény ke spoleénému jednani 1x
Upraveny navrh zmény k verejnému projednani 2x
Dokumentace zmény k vydani 4x

Pro kaZdou fazi projednani bude pofizovateli predana kompletni dokumentace v elektronické forme.
Po vydani zmény ¢.1 UP Vysoka bude textova a graficka ¢ast Uzemniho planu upravena a vytisténa
v pravnim stavu po vydani zmény v poctu 4 paré.

7. Navrh na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje
Navrh na aktualizaci zasad Uzemniho rozvoje se nepodava.
8. Zavér

Tento navrh zpravy o uplatinovani Uzemniho planu Vysoka za uplynulé obdobi 12/2008 - 11/2012 bude ve smyslu
§55 odst. 1 stavebniho zakona, pred jeho predlozenim k projednani zastupitelstvem obce, konzultovan
s dotéenymi organy a krajskym Gradem.

V dobé konzultace bude navrh zpravy o uplatiovani Gzemniho planu Vysoka zverejnén na webovych strankach
www.muhb.cz - rychly vybér, uzemni plany, Vysoka, zprava o uplatfiovani UP. Na stejné adrese je zvefejnén i
platny UP Vysoka - www.muhb.cz - rychly vybér, izemni plany, Vysoka.

Navrh zpravy, doplnény a upraveny na zakladé konzultaci, bude predlozen Zastupitelstvu obce Vysoka
k projednani dle § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zakona.
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