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Zprava
o uplathovani Uzemniho planu Usti

navrh uréeny ke konzultaci s dot€éenymi organy a Krajskym uradem Kraje Vysocina

m o owm »

@m

v souladu s ustanovenim § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon)
ve znéni pozdéjsich predpisu

Vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu véetné sdéleni, zda nebyly zjiStény negativni
dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi, a byly-li zjiStény, navrhy na jejich eliminaci, minimalizaci
nebo kompenzaci

Problémy k feSeni v Uzemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladd ORP Jihlava
Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a Zasadami Uzemniho
rozvoje kraje Vysocina

Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potfeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 3 stavebniho zdkona

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu, popfipadé konceptu zmény izemniho
planu, véetné pozadavkd na zpracovani a podminek pro posuzovani variant feSeni, pfipadné
pro vyhodnoceni vlivGi na udrzitelny rozvoj tzemi,

Navrh na aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje kraje Vysocina

Zavér
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A. Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu véetné sdéleni, zda nebyly zjistény negativni
dopady na udrzitelny rozvoj uzemi, a byly-li zjistény, navrhy na jejich eliminaci,
minimalizaci nebo kompenzaci

Zastavéné plochy vymezené GUzemnim planem jsou vyuzité jen ¢asteéné - realizovana byla pouze
¢ast plochy pro bydleni 2. — Br, coz pfedstavuje pouhych 6,4 % ze v§ech ploch koncepéné navrzenych
pro bytovou vystavbu.

Plochy pro bydleni ve vydaném Gzemnim planu

Lokalita Vyméra (ha) Predpokladany Vyuziti
pocet b. j.
1.- Br 1,7319 10 0
2.-Br 0.8908 5 3
3.-Br 0.7051 8 0
4.-Br 0.1544 1 0
5.-Br 0.1735 2 0
6. - Br 1,0307 5 0
7.-Br 1.0748 5 0
8. - Br 0.7250 5 0
11.- Br 0.,0724 1 0
12. - Br 0,1206 1 0
14. - Br 0,6636 4 0
Celkem 7,3428 47 3

S ohledem na demograficky vyvoj a na mnozstvi zbyvajicich nevyuZzitych zastavénych ploch neni
tfeba v soucasné dobé tyto plochy navySovat.

V platném UP Usti jsou dale navrhovany dvé plochy dopravy (10. — D, 15. — D) a plocha pro vystavbu
umélé vodni nadrze (9. — Hn).

Situace na Useku technické infrastruktury a vyuzivani nezastavéného Uzemi zistava beze zmén.

V dobé& od nabyti Gginnosti a uplatiiovani Gzemniho planu Usti v praxi, nejsou znamy zasadni
negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi.
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B. Problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi ORP
Jihlava

Vyhodnoceni vyvaZenosti pilifi udritelného rozvoje Gzemi vyplyvajici z aktualizovaného RURU
- dobré uzemni podminky pro soudrznost obyvatel

- S§patné uzemni podminky pro hospodéaisky rozvoj

- §patné Uzemni podminky pro kvalitu Zivotniho prostredi

Problémy k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci obce vyplyvajici z aktualizovaného Rozboru
udrzitelného rozvoje Uzemi

Demografie - V rozvojovych zamérech obce zohlednit demograficky vyvoj, aktualizovat jeho progn6zu
pro dalsi obdobi.

ZUR Kraje Vysogina - Respektovat a zpresnit koridor v oblasti energetiky E05a (Nadzemni vedeni
ZVN 400kV Mirovka - Ko€in) vymezeny jako vefejné prospeésné stavba.

Urbanistick& problematika - V rozvoji obce vyjadfit vyhodu jeji polohy v dosahu MUK Vétrny Jenikov
na dalnici D1.

Ovéfit potfebny rozsah zastavitelnych ploch, s ohledem na demograficky potencial a urbanistickou
polohu obce, moznosti obsluhy Uzemi dopravni - technickou infrastrukturou a limity rozvoje Gzemi.
Respektovat limity vyuziti Gzemi na poddolovanych Uzemich (zejm. zapadni okraj obce).

Vodohospodéiskou problematiku obce fesit s pfihlédnutim k Programu rozvoje vodovod(l a kanalizaci
Kraje Vysocina - (aktualizace v r. 2010).

Zohlednit skute€nost Ze €ast obce lezi v oblasti se zvy$enym vyskytem vlivu radonu.
Zohlednit ztizené klimatické podminky obce dané geografickou polohou v nadmorské vysce 550 - 600
m n.m.

Krajinafskéa problematika - Respektovat zasady pro Cinnost v Uzemi a rozhodovani o zménach v
Uzemi stanovené v ZUR Kraje vysocina pro krajinu lesozemédélskou harmonickou:

- zachovat v nejvy$si mozné mife stavajici vyuzivani lesnich a zemédeélskych pozemku;

- lesni hospodareni sméfovat k diferencované a pfirozené skladbé lesl a eliminovat tak rizika
poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarenim;

- respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotové a tvarové
vhodnymi stavbami;

- zachovat harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména podil zahrad a trvalych travnich
porostu;

- rozvijet cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustét rozSifovani a
intenzifikaci chatovych lokalit, rekreacni zafizeni s vy$Si kapacitou l0zek pfipousté pouze na zakladé
vyhodnoceni Unosnosti krajiny;

- chranit luéni porosty

Respektovat zasadu chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvafejici jedine¢nost krajiny
stanovenou v ZUR Kraji Vyso€ina pro vSechny oblasti krajinného rdzu pro ¢€innost v Uzemi a
rozhodovani o zménach v Uzemi.

Respektovat specifické zasady pro Cinnost v uzemi a rozhodovani o zménéach v uzemi stanovené v
ZUR Kraje Vysocina pro oblast krajinného razu Kfemesnicko.

Respektovat opatfeni k ochrané krajinného razu oblasti Kiemesnicko definovana ve Strategii ochrany
krajinného razu Kraje Vysocina.

Upravit vymezeni lokalniho USES ve formé koridoru (20 m $ife).
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C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje CR a Zasadami
uzemniho rozvoje kraje Vysocina

Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR

Uzemi obce se nenachazi v rozvojovych oblastech, v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech,
vymezenych v Politice izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 schvalené dne 20.07.2009 usnesenim
vlady €. 929. Prochazi jim vSak koridor technické infrastruktury E7 pro dvojité vedeni 400 kV Kocin —
Mirovka vcetné souvisejicich ploch pro rozSifeni elektrickych stanic z ddvodu dlouhodobé Uzemni
ochrany pro koridory, které umozni zabezpe&eni nardstu vykon( zdrojG do pfenosové soustavy CR
v horizontu 20 let.

Ostatni plochy a koridory dopravni infrastruktury nejsou na Uzemi obce politikou Uzemniho rozvoje
vymezeny.

Vyhodnoceni:
Uzemni plan Vilanec neni zpracovan v rozporu s fedenim v PUR CR ani s republikovymi prioritami
stanovenymi v této republikové koncepci pro zajisténi udrzitelného rozvoje.

Soulad se Zasadami Gzemniho rozvoje Kraje VysocCina

Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina (ZUR) byly vydany 16. 09. 2008 a nabyly G¢innosti dne 22.
11. 2008.

Dne 8. 10. 2012 byla vydana Aktualizace ZUR &. 1 s dnem nabyti G&innosti 23. 10. 2012,

Uzemi obce Usti se dle této nadiazené tizemné planovaci dokumentace nenachazi v rozvojové oblasti
ani ose krajského vyznamu, lezi i mimo specifickou oblast krajského vyznamu. Je zafazeno do krajiny
lesozemédélské harmonicke.

Aktualizované ZUR rozS8itfuji vymezeni cilovych charakteristik krajiny o oblasti krajinného razu, pro néz
stanovuji zasady pro €innost v uzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi.

ZUR zpresiiuji na tzemi obce Usti koridor pro nadzemni vedeni ZVN 400kV Mirovka — Ko&in na §ifi
300 m a zarazuji jej do verejné prospésnych staveb v oblasti energetiky s ozna¢enim E05a.

Vyhodnoceni:

UP Usti je nutné uvést do souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, ktera nabyla

ucinnosti pred datem vydani uzemniho planu, pficemz je nutné respektovat téz nové stanovené

zasady pro ¢innost v Uzemi pro oblasti krajinného razu, prefazeni koridoru nadzemniho vedeni 400kV

erovka — Ko¢in z rezervy do navrhu a jeho zafazeni mezi vefejné prospésné stavby dle Aktualizace
&.1ZUR.

D. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona

Obec Usti v soudasné dob& nepozaduje provéfit zadné nové rozvojové lokality. Ze zastavitelnych
ploch pro bydleni vymezenych v platném Uzemnim planu je vyuzita pouze plocha 2-Br (100 %).
Ostatni zastavitelné plochy pro bydleni nejsou vyuzity a zdstanou pro navrhované vyuziti zachovany.
Na téchto vymezenych rozvojovych plochach Ize umistit cca novych 44 bytovych jednotek.
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Vyhodnoceni potfeby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni

Demograficky vyvoj - pocet obyvatel obce Usti za uplynulé obdobi (zdroj "CSU)

Stav k 31. 12. Pocet obyvatel Celkovy prirtstek
2008 222 0

2009 222 9

2010 220 -2

2011 231 11

Celkem 18
Demograficky vyvoj — sfiatky, rozvody v obci Usti za uplynulé obdobi (zdroj CSU)
Rok Snatek Rozvod
2008 1 4

2009 2 0

2010 0 0

2011 1 0

Cellkem 4 4

Shrnuti

Realizace novych bytovych jednotek v plochach pro bydleni - v zastavitelnych plochach (3)

a v zastavéném uzemi (2) mélo pozitivni vliv na mirny nartst poctu obyvatel o 18.

Stavajici bytovy fond tvofi zejména rodinné domy. V této struktufe jeden rodinny dim = jedna bytova

jednotka (b. j.)

Odborny odhad potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje 6 b.|.
Pozadavky vyplyvajici ze spole€¢ného souziti 4 b.j.
Pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti 4Db.|.
Pozadavky vyplyvajici z polohy obce mimo rozvojové oblasti a osy, vliv 4Db.|.
blizkosti centra ORP Jihlava

Rezerva 20 % 4b.j.
Celkem 22 b. j.
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Shrnuti

Pfi zohlednéni pfedpokladaného demografického vyvoje poctu obyvatel, vyvoje rozsahu spoleéného
a nechténého souziti a zohlednéni polohy obce Ize odhadovat pro bydleni v obci celkovou potfebu 22
bytovych jednotek.

Vzhledem k charakteru obce a predpokladanému zajmu zadatell o byt se stanovuje pomér b. j.
nasledovné:

1. e 1 rodinny dim
22 D, o 22 rodinnych domt

Odborny odhad potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni v obci pfedstavuje 22 rodinnych domu. Na
dosud nevyuzitych zastavitelnych plochach pro bydleni vymezenych v UP Usti je koncepcné
umoznéna realizace 44 rodinnych domu, coz je o 22 rodinnych doma vice.

Béhem uplathovani Gzemniho planu nebyly zaznamenany pozadavky na vymezeni jinych novych
zastavitelnych ploch.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu, popripadé konceptu zmény
uzemniho planu, véetné pozadavki na zpracovani a podminek pro posuzovani variant
feseni, pripadné pro vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi

Z analyzy uplatiiovani UP Usti Ize dovodit, Ze pro zajiSténi udrzitelného rozvoje na useku socialni
soudrznosti neni nutné vyhotovit zménu Gzemniho planu. UP Usti vSak nebyl zpracovan v souladu se
zakonem €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), vyhlaskou ¢&.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence uzemné planovaci Cinnosti a neni v ném zajisténa kontinuita grafické a textové Casti.

Pokud vyplynou pozadavky na zménu UP Usti po konzultaci s dot€enymi organy, budou pokyny pro

zpracovani navrhu zmény doplinény.

F. Navrh na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje kraje Vysocina

Navrh na aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina se nepodava.

G. Zaver

Doplnény a upraveny navrh zpravy bude na zakladé konzultaci s dotCenymi organy predlozen
Zastupitelstvu obce Usti ke schvéleni dle § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zakona.

Pofizovatel: Magistrat mésta Jihlavy, Gfad uzemniho planovani
Zpracovatel:  Ing. Jana ValiSova, odborny referent MMJ UUP

Prosinec 2012
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