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ZADANI UP HORNI RAPOTICE

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje a z izemné planovaci
dokumentace vydané krajem

1. politika uzemniho rozvoje 5
Navrh feseni UP Horni Rapotice bude v souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské
republiky ( PUR CR), schvdlenou usnesenim vlady CR 20. 7. 2009 ¢. 929.

- Uzemi obci ORP Humpolec (bez obci v zdpadni &4sti) tedy i spravni dzemi obce Horni
Répotice je soudésti Rozvojové oblasti Jihlava OB 11 vymezené v PUR CR. Diivodem
vymezeni je skutecnost, Ze se jednd o izemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského
m¢ésta Jihlavy. Jednd se o relativné silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti,
z nichz zna¢na ¢ast ma republikovy vyznam, podporujicim faktorem rozvoje je poloha na
dalnici D1

- V rozvojovych oblastech a rozvojovych osach je nutno vytvaret, udrzovat a koordinovat
uzemni pfipravenost na zvySené pozadavky zmén v tizemi a pii respektovani republikovych
priorit izemniho planovani umoznovat odpovidajici vyuZzivani izemi a zachovani jeho
hodnot.

Kfritéria a podminky pro rozhodovéni o zménach

v uzemi:

Pti rozhodovani a posuzovani zdmérti na zmény v Gzemi je nutno sledovat zejména:

a) rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitt zastavéného izemi a predchazeni
prostorové socidlni segregaci, fragmentaci a zdboriim ploch vetejné piistupné zelené

b) nové vyuziti nevyuzivanych priimyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch

¢) zachovani a rozvoj spolecenské funkce tradi¢nich obecnich center

d) ochrana a vyuziti rekrea¢niho potencidlu krajiny

Ukoly pro tizemni planovén:

a) Pfi respektovani republikovych priorit izemniho planovani umozZiovat intenzivni
vyuzivani izemi v souvislosti s rozvojem vefejné infrastruktury. Z tohoto divodu
vytvéret podminky pro umisténi aktivit mezindrodniho a republikového vyznamu s
pozadavky na zmény v izemi a tim pfispivat k zachovani charakteru izemi mimo
rozvojové oblasti a rozvojové osy.

b) Ukoly, stanovené pro jednotlivé rozvojové oblasti a rozvojové osy, musi byt pievzaty do
uzemné planovaci dokumentace.

Pfi ndvrhu Uzemniho pldanu Horni Répotice se uplatni tyto republikové priority:

- ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi, v¢etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi (mj. nemovité kulturni
pamatky)

- zachovat raz jedinecné urbanistické struktury uzemdi, struktury osidleni a jedine¢né
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.

- predchézet pii zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorove socidlni segregaci
s negativnimi vlivy na socidlni soudruZnost obyvatel (obnova a modernizace ptivodnich
statkli s hospodarskymi objekty, vyuziti pro bydleni, drobnou femeslnou vyrobu, regulace
vystavby rodinnych domii venkovského charakteru s dirazem na zachovani jejich
charakteru, mozZnost zastavovani proluk)



- pfi stanovovéni zptisobu vyuZiti tizemi v UPD dévat prednost komplexnim feSenim pied
uplatnovanim jednostrannych hledisek a pozadavk, které ve svych diisledcich zhorSuji stav
1 hodnoty tzemi.

- vytvéret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredlti a ploch. Hospodarné
vyuZzivat zastavéné uzemi a zajistit ochranu nezastavéného tizemi.

- vytvéaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladl izemi pro riizné formy cestovniho
ruchu pfi zachovani a rozvoji hodnot tizemi.

- vytvaret podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky
a ptirodnimi katastrofami v tizemi (vétrnd a vodni eroze)

2. Zasady uzemniho rozvoje kraje Vysocina

Dne 16. 09. 2008 byly Krajem Vyso&ina vydany Zasady tizemniho rozvoje (dile ZUR)
kraje Vysocina, které stanovuji zejména zakladni pozadavky na ucelné a hospodéarné
usporadani kraje, vymezuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu a stanovuje pozadavky
na jejich vyuziti, zejména vetfejné prospésné stavby a verejné prospeSnd opatteni, stanovuje
kritéria pro rozhodovéani o moZnych variantach nebo alternativach zmén v jejich vyuziti.

- Spravni izemi obce Horni Répotice neni soucasti zadné rozvojové oblasti, rozvojové osy ¢i
specifické oblasti vymezené v ZUR kraje Vysocina.

- ZUR nevymezuji ve spravnim tizemi obce Horni Répotice Zadné vetfejné prospésné stavby
¢i vefejné prospésnd opatieni.

| b) Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladii

Z UAP pro feseni UP vyplyva nasledujici:
- Respektovat limity vyuZiti dzemi (&islo pied limitem uvadi &islo jevu dle UAP):

8. nemovita kulturni pamatka, pop¥. soubor, véetné ochranného pasma
boZi muka (¢.r.19111/3-3013), pamé&tni kdmen (€.r.18539/3-3015), pamétni kdmen —
nenalezen (¢.r.46504/3-3014)
16. izemi s archeologickymi nalezy
Horni Rapotice
21. izemni systém ekologické stability
V feSeném tizemi se nachdzeji nadregiondlni a lokdlni prvky USES.
37-40. lesy ochranné, zvlastniho urceni, hospodaiské, vzdalenost 50 m od lesa
41. bonitovana pidné ekologicka jednotka (I a II. stupen ochrany)
42. hranice biochor
43. investice do piidy za tcelem zlepsSeni pudni Grodnosti
Odvodnéné plochy
44. vodni zdroj povrchové, podzemni vody véetné ochrannych pasem
Ochranné pasmo vodniho zdroje povrchové vody ILb stupné — vodni dilo Svihov
Ochranné pasmo vodniho zdroje 1. stupné
Ochranné pasmo vodniho zdroje II. stupné
46. zranitelna oblast
47. vodni utvar povrchovych a podzemnich vod
48. vodni nadrz
nckolik menSich vodnich nadrzi
49. povodi vodniho toku, rozvodnice
64. staré zatéZe izemi a kontaminované plochy
Skladka u rybnika Perus§ (na hranici k.u. Jifice a Humpolec)
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65. oblast se zhorSenou kvalitou ovzdusi

celé izemi ORP Humpolec
67-82. objekty a sité verejné technické infrastruktury a jejich OP
92. silnice III. tfidy v¢etné ochranného pasma

-Respektovat rozbor udrzitelného rozvoje tzemi, tj:
Vytvorit tzemni podminky pro vyuziti silnych stranek a prilezitosti:

- pfiznivé geologické podminky pro vystavbu

- tizemi nenf dot&eno t&Zbou, nevyskytuje se zde z4dné lozisko nerostnych surovin, CHLU,
poddolované uzemi, sesuvy

- podlozi bohaté na podzemi vodu

- podzemni voda vyhovuje ukazatelim CSN 757111 — Pitn4 voda

- relativné kvalitni Zivotni prostredi

- chybi velké staciondrni zdroje znecisténi (prumyslova vyroba)

- zvySeni reten¢ni schopnosti krajiny v diisledku raciondlniho obhospodatovani krajiny

- zvySeni podilu krajinné zelené

- zvySeni podilu vodnich ploch

- zavedeni ekologic¢téjsiho zpisobu vytapéni

- USES lokdln{

- vysoky koeficient ekologické stability 1,19 — vcelku vyvazena krajina, v niZ jsou technické
objekty relativné v souladu s dochovanymi piirodnimi strukturami

- vysoky podil lest (38,9%)

- zachovala doprovodna zelen podél komunikaci

- vhodné podminky pro zeméd¢lskou vyrobu, vysoky podil ZPF (54,14%)

- investice do ptidy za tcelem zlepseni ptidni Grodnosti

- kvalitni dopravni obsluZnost obce (silnice 111/12934)

- vhodné doplnéni a obnova krajinné zelené

- zvySeni podilu lest a Gprava druhové skladby

- blizkost vétsich sidel (Pelhfimov, Humpolec) pro zajisténi vyssi ob¢anské vybavenosti
(Skolstvi, zdravotnictvi) a pracovnich ptilezitosti

- hodnotné piirodni prostfedi pro bydleni

- pfevaha bydleni v rodinnych domech a v ptivodnich statcich s hospodafskym zdzemim

- hodnotné piirodni prosttedi pro dlouhodobou i kratkodobou rekreaci

- hfisté

- vhodna zdkladna pro dalsi rozvoj zemédélskych aktivit

- vysoky pocet podnikatelskych subjektii

- obecny trend zkvalitnovani bydleni

- obnova a modernizace ptivodnich statki s hospodaiskymi objekty (vyuZiti pro bydlent,
drobnou femeslnou vyrobu)

- zvySit rekreacni vyuzivani feSeného uzemi formou turistiky, cykloturistiky a agroturistiky

- vytvoreni dalSich sluZeb pro rekreaci (ubytovani, restaurace)

- rozvoj drobnych podnikatelskych aktivit

- rozvoj podnikatelskych aktivit se zaméfenim na sluzby a cestovni ruch

Vytvofit izemni podminky pro feSeni slabych strdnek a hrozeb:
- zvySeny povrchovy odtok (ornd pida)

- naruseny hydrologicky rezim krajiny

- nizky podil vodnich ploch (1,3 %)

- vétrnd eroze z poli

- zhorSenf kvality ovzdusi v disledku vytdpéni tuhymi palivy

- nedostatek vody v krajiné




- ohroZeni Cistoty vody ve vodnich tocich splachy z poli

- kontaminace podzemnich a povrchovych vod splaskovymi odpadnimi vodami

- naruSeny hydrologicky rezim krajiny

- nevhodnd druhové skladba lesnich porosta

- nedostate¢nd dopravni obsluznost n¢kterych obytnych ploch (tzky prijezdny profil
komunikaci, nekvalitni povrch)

- chybéjici chodniky v obci

- neptiznivy index staii (107,4)

- nizky pocet vysokoSkolsky vzdélanych obyvatel (4,3%)

- naruseni krajinného rdzu nevhodnymi obytnymi a vyrobnimi objekty

- dals{ likvidace krajinné zelené¢ v dusledku vystavby

- vodni a vétrna eroze na exponovanych svazich

- nov4 vystavba bez predchoziho komplexniho feSeni dopravni a technické infrastruktury

- konflikty pramenici ze zptsobu Zivota starousedlikii, zptisobu Zivota obyvatel novych
obytnych objektl

- vysokd intenzita vyjiZzd’ky do zaméstnani a Skol mimo obec

- malo pracovnich piileZitosti v misté

- chybi zdkladni Skola, matei'ska Skola

- chybfi zdravotnické zatizeni

- stary a Spatné€ vybaveny bytovy fond

- chétrajici a nevyuzivand pivodni hospodaiska staveni

- nizkd vybavenost obce sluzbami

- maly pocet pracovnich piileZitosti v misté

- silnd vyjizd’ka za praci do okolnich obci a mést (Humpolec, Pelhfimov)

- nefeSené problémy souZiti obyvatel na vSech trovnich

- vylidiiovani obci

- stagnace obnovy bytového fondu

- vznik vétsich lokalit satelitniho bydleni bez soucasného vytvareni sluzeb a obanské
vybavenosti

- nedostatek pracovnich pfilezitosti ohroZujici ekonomickou stabilitu obyvatelstva

Dalsi pozadavky vyplyvajici z UAP (piedevsim z problémového vykresu) jsou uvedeny
v nasledujicich kapitolach zadéni.

| ¢) PoZadavky na rozvoj tizemi obce

1. vymezeni FeSeného izemi

- Uzemni plan Horni Répotice bude zpracovan pro celé spravni tizemi obce Horni Répotice,
které zahrnuje jedno stejnojmenné katastralni dzemi.
- Celkovd vymeéra spravniho tizemi obce Horni Répotice je 399 ha.

2. predpoklady rozvoje obce, demografie

- Obec Horni Rapotice mé v soucasné dobé celkem 153 trvale bydlicich obyvatel (idaj
prevzaty z vetejné databize CSU k obdobi k 31.12.2010).

- Uzemni pldn Répotice provéif predeviim moznosti zkapacitnéni zdstavby v sou¢asné

zastavéném tuzemi v prolukédch a v zadnich ¢astech pozemki a vymezi nabidku novych

zastavitelnych, rozvojovych ploch pro bydleni mimo soucasné zastavéné uzemd.

- Uplnym naplnénim vsech rozvojovych ploch a piipustnych intenzifikaénich zdsaht ve

stabilizovanych plochich se bude ptredpoklddat nartist obyvatelstva cca o 20 % v celém
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spravnim tizemi obce Horni Répotice. Uzemni plan Horni Répotice bude ve své konetné
podobe realizace piredpoklddat pocet kolem 185 obyvatel.

3. pozadavek na rozvoj tizemi obce

-V Uzemnim plénu Horni Répotice budou vytvofeny piedpoklady a podminky pro
harmonicky rozvoj vSech sidlotvornych sloZek obce, ptedpoklady pro ochranu kulturnich a
piirodnich hodnot tizemi, posileni obCanské pospolitosti, socidlniho, etického a estetického
citéni obyvatel.

- V Uzemnim pldnu Horni Rdpotice bude rozsah zastavitelnych ploch vymezenych a
schvélenych ve stavajici platné UPD aktualizovdn a upraven podle soulasnych potieb.
Stanoveny zpiisob vyuziti bude upraven a dan do souladu se soucasné platnymi piedpisy
(vyhlaska ¢.501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani dzemi).

- Budou vytvoreny podminky pro rozvoj drobnych podnikatelskych aktivit

- Budou vytvofeny podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit se zamétenim na sluzby a
cestovni ruch

- Budou vytvofeny piedpoklady pro moZnost rozsiteni pracovnich piileZitosti v obci

- Budou piednostné provéreny a piehodnoceny rozvojové plochy jiz vymezené ve stavajicim
platném UPO. V piipadé jejich nerespektovani ,,Viastnikovi pozemku, jehoZ urceni k
zastaveni bylo zruseno na zdklade zmeny tizemniho pldnu nebo regulacniho pldnu, anebo
vyddnim nového tizemniho planu nebo regulacniho pldanu nebo zrusSenim vizemniho
rozhodnuti podle § 94 odst. 3, ndleZi ndhrada.* viz. §102 odst. 2-5. Ustanoveni §102 odst. 2
nabyva dle § 198 t¢innosti dnem 1. ledna 2012. Z tohoto diivodu preferovat zatrazenf jiz
vymezenych, ale nevhodnych, rozvojovych ploch do druhé piipadné¢ tfeti etapy vystavby
pred jejich tipInym zru$enim. Podminky etapizace definovat ve vyrokové &asti UP.

- Bude navrzeno zvyseni rekrea¢niho vyuZzivani feSeného uzemi formou turistiky,
cykloturistiky, agroturistiky, rozvoj podnikatelskych aktivit se zaméfenim na sluzby a
cestovni ruch (ubytovani, stravovani).

- Bude vymezeno zastaveéné tizemi dle zdkona s ohledem na vyuZivani ploch.

- Pozemky s vydanym tdzemnim rozhodnutim v¢etn¢ realizovanych staveb, které nejsou
evidovany v katastru nemovitosti, se zakresli do zastavitelnych ploch. Zastavéné tizemi se
vymezi podle skute¢ného zastavéni, nebot’ vydana tizemni rozhodnuti a stavebnich povoleni
nemusi byt realizovana, ale mizZe byt prodluzovéna jejich platnost. Projektant proto provede

vlastni prizkum rozsahu zastavéni, pfi ¢emZz pfi vymezeni zastavéného izemi postupuje v
souladu s § 2 odst. 1 a § 58 stavebniho zakona.

- Uzemni pldn miize obsahovat i jiné diléf lokality se zmé&nou vyuZiti dzemi, a to na zdkladé
urbanistickych vztahil, koncepce rozvoje feSeného tizemi, pozadavkl dotéenych orgdnd,
podnéth sousednich obci a pfipominek ob¢anti.

- Na uzemi obce se nepfedpoklddd vyraznéjsi rozvoj vyrobnich ploch (zemédélskych a

pramyslovych) nad rdmec stdvajiciho schvileného UPO ani jinych aktivit, které by

samostatné¢ ¢i ve spojeni s jinymi mohly vyznamné ovlivnit Zivotni prostiedi.

- Konkrétni rozsah rozvojovych ploch bude vymezen v navrhu UP Horni Répotice na zdkladé

detailniho provéfeni vazeb v izemi s ohledem na celkovy rozsah rozvojovych ploch, jejich

vzdjemného mozného ovlivnéni a zejména s ohledem na pozadavek ochrany piirodniho

prostredi, krajinného razu a zachovani kulturnich hodnot a celkového charakteru sidel.

- Bude provéiena moznost vymezeni plochy pro potteby sbérného dvora v dolni, jizni ¢asti
obce.

- Bude provéfena moznost vymezeni plochy pro potieby hiisté v¢. potiebného zdzemi v dolni,
Jizni C4sti obce.

- Bude provéien alternativni zpiisob vyuziti jiz vymezené plochy pro sport a rekreaci.
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- Podminky vyuziti stavajicich ploch vyroby a komer¢niho vyuziti budou provéteny a
prehodnoceny s cilem moZného umisténi staveb pro bydleni.

- Bude provéten zplsob vyuziti jiz vymezené rozvojové plochy pro ,,Zemédélské farmy*
nachézejici se na vychod od sidla.

d) Pozadavky na ploSné a prostorové uspoi-adani izemi (urbanistickou koncepci a
koncepci usporadani krajiny)

Uzemi bude tizemnim pldnem &lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti. S
piihlédnutim k dcelu a podrobnosti budou vymezeny zejména plochy o rozloze vétsi nez
2 000 m2. Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti 1ze s ohledem na specifické podminky a
charakter izemi déle podrobnéji Clenit dle § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

1. Urbanisticka koncepce

- Bude provéieno pievzeti feseni urbanistické koncepce obsazené ve stivajicim UPO.

- Uzemni plan stanovi podminky pro vyuZitf jednotlivych ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti s ur€enim pievazujiciho tcelu vyuziti ( hlavni vyuziti ), pokud bude mozné jej
stanovit, piipustného vyuZziti, nepfipustného vyuZiti a stanovi podminky prostorového
uspotadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu ( napt. vyskova regulace
zastavby, intenzita vyuZiti pozemki, apod.).

- Stavajici urbanistickd koncepce bude zachovana —bude zachovano a posileno centrum
obce, respektovan stavajici charakter sidla a hladina zédstavby.

- Nové zastavitelné plochy urcené pro bydleni budou navazovat na stavajici zastavéné izemi,
vyuzivany budou pfednostné proluky v zdstavbé. Zastavitelné plochy budou feSeny tak, aby
sidlo vhodn¢ zahust'ovaly a minimalizovaly tim zdbor krajiny.

- Objekty bydleni budou respektovat venkovsky charakter zastavby tvarove i objemove.

- Budou vytvoreny podminky pro vyuZiti chatrajicich a nevyuzivanych ptivodnich
hospodatskych staveni

- Nova vystavba musi byt umoznéna az po predchozim komplexnim vyieSeni dopravni a
technické infrastruktury

- Nebudou navrhovany vétsi lokality satelitniho bydleni bez soucasného vytvaieni sluzeb a
obcCanské vybavenosti

- Podle ucelnosti budou vymezeny plochy a koridory dzemnich rezerv s cilem proveéfit

moznost budouciho vyuZziti pro stanoveny ucel. V ptipadé potieby (zejména ve vztahu k
budovani dopravni a technické infrastruktury) bude stanoveno potadi zmén v tzemi -
etapizace.

2. Koncepce usporadani krajiny

- V ramci feSeného uzemi identifikovat erozné ohrozené plochy a navrhnout vhodna
protierozni opatieni.

- Bude provétena sit’ icelovych komunikaci a navrZeno jejich doplnéni zejména s ohledem na
potieby zemédélstvi, lesniho hospodarstvi, cykloturistiky a pési turistiky.

- V ndvrhu bude provétena moznost rozsiteni lesnich ploch na zemédélské pide IIL.-V. tfidy
ochrany a v plochach nevhodnych k zemédélskému obdélavani. Je tieba zvazit a ptipadné
navrhnout opatieni pro retenci povrchovych vod.

- Bude upfesnén a zapracovan USES

- Bude provéfena moznost zvySeni podilu krajinné zelené

- Bude provéfena moznost zvySeni podilu vodnich ploch

- Budou vytvofeny ptfedpoklady pro extenzivni zplisob hospodafeni na zeméd¢lské piadé
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- Budou provéfeny vysadby vhodnych dfevin podél stavajicich komunikaci.
- Zastavitelné plochy budou v sidlech navrZeny tak, aby nebyl porusen rdz krajiny.

| e) Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

1. Pozadavky na feSeni dopravy

- Bude provéieno a prehodnoceno feseni dopravni infrastruktury obsazené ve stivajicim UPO
- 'V navrhu UP Horni Répotice bude popséno jaky m4 feseni UP vliv na silniéni sit’ a sit’
mistnich komunikaci (ddle MK). V grafické ¢asti budou vyznacena ochrannd pasma
dopravnich liniovych staveb a ¢isla komunikaci (silnic).
- V ndvrhu UP Horni Répotice budou dodrZeny nasledujici obecné zdsady. Navrh UP
# pro nové rozvojové plochy navrhne upravy stdvajicich MK nebo navrhne nové MK,
vcetné jejich pfipojeni na stavajici komunikacéni sit’. Jestlize nebude tieba zajistit v
lokalité urc¢ity zameér, je vhodngjsi lokalitu graficky neclenit, aby pfi zmén€ podminek
(napf. jind sit’ obsluznych komunikaci) nevyvoldvalo toto feSeni potiebu zmény UP.
+ bude minimalizovat poCty vjezdu na silni¢ni sit, jakoZ i poCty kiiZovatek mistnich
komunikaci se silni¢ni siti, zejména z ditvodli bezpecnosti provozu,
+ vytvoii pfedpoklady pro sniZovani negativnich u¢inkt dopravy na obytnou zistavbu,
* provetit vymezeni cyklistickych a turistickych stezek.
+ feSit nevyhovujici dopravni obsluZnost nékterych stavajicich obytnych ploch.
+ budou vytvotfeny ptedpoklady pro zlepSeni Sitkovych a smérovych parametrti a
povrchu mistnich komunikaci

- V ndvrhu UP Horni Répotice budou respektovdna ochrannd pasma viech silnic.
- Nebudou stanovovany pozadavky, které z hlediska podrobnosti neodpovidaji koncepcnimu
pojeti izemniho plénu.

2. Pozadavky na feSeni technické infrastruktury

- Bude provéfeno a piehodnoceno feeni technické infrastruktury obsaZené ve stavajicim UP.

- Pro obec Horni Répotice bude navrzena celkova koncepce technické infrastruktury. Pro
novou zastavbu bude feSen rozvoj inZenyrskych siti (t.j. vodovod, kanalizace, zptisob
likvidace dest'ovych vod, plynofikace, elekttina, apod.)

- Z diivodl zpomaleni odtoku vody z izemi bude v piipadé kladného hydrogeologického
posouzeni upfednostnéna likvidace srazkovych vod, zejména ze stiech jednotlivych
nemovitosti, zdsakem na ptilehlych pozemcich.

- Veskera ochrannd a bezpec¢nostni pasma stavajicich siti (vodovody, kanalizace, elektricka
vedeni, sd¢lovaci kabely, plynovod, apod.) musi byt respektovédna a chranéna. Stavajici
inZenyrské sit¢ mohou byt v nezbytnych piipadech navrZeny k pteloZeni.

- Nebudou stanovovany pozadavky, které z hlediska podrobnosti neodpovidaji koncepnimu
pojeti izemniho planu.

- Zastavitelna plocha nebude graficky podrobnéji feSena, pokud nebude timto feSenim potieba
vyjadiit urc¢ity urbanisticky zdmér nebo vymezit vefejné prospesnou stavbu.

- Do ploch vetejného prostranstvi budou zahrnuty v§echna ndmésti, ndvsi, ulice, chodniky,
zelen, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému
uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

- Ndvrh UP bude vénovat pozornost utvéfeni vefejnych prostranstvi na navsi obce a mistni
Casti.



- Pti likvidaci pfipadné vzniklych odpadt budou tyto likvidovany v souladu s platnou
legislativou v odpadovém hospodaistvi, zejména v souladu se zdkonem ¢. 185/2001 Sb., o
odpadech a o zméné nékterych zakont.

- V ndvrhu UP budou vytvoreny predpoklady prostupnosti pro p&i v zastavéném tizemi a
zastavitelnych plochach a déle v navaznosti na krajinu a v krajin€ samotné.

| f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

- Potizenim UP budou vytvoreny piedpoklady pro dal§f rozvoj obce Horni Répotice. Piitom
bude nezbytné zabezpecit trvaly soulad vSech hodnot v izemi, at’ jiZ se jedna o hodnoty
pfirodni, civiliza¢ni nebo kulturni.

- Kromé& hodnot tzemi stanovenych zvI4Stnimi pravnimi predpisy nebo na zdklad€ nich
(ptirodni a kulturni hodnoty, jejichZ ochrana vyplyva z pravnich piedpist, jsou povaZovany

za limity vyuZiti Uzemi, jsou tudiZ obsaZeny v kapitole b), se za hodnoty tzemi povazuji:

1. Kulturni hodnoty Gzemi
-viz. vykres hodnot jako soucast UAP

- historicky vyznamna stavba (jev A013)
- vyznamna stavebni dominanta (jev AO15)

- bude zachovéan charakter zdstavby a historické kulturni krajiny

2. Piirodni hodnoty tizemi
-viz. vykres hodnot jako soucast UAP

- misto krajinného razu (jev A018)
- vyznamny vyhlidkovy bod (jev A020)

| 2) PoZadavky na vefejné prosp&né stavby, veiejné prospé$na opatieni a asanace

1. Veiejné prospésné stavby

- Prov¢éfit v souladu se zdkonem plochy vetejné€ prospéSnych staveb (ddle jen VPS) pro které
1ze vyvlastnit, tj. VPS pro dopravni a technickou infrastrukturu (mistni komunikace, hlavni
fady novych inZenyrskych siti, vodovod, kanalizace, vedeni VN apod.).

- Dopravni a technickd infrastruktura, jejiZ potfeba vyplyne v ndvaznosti na nové vymezené
plochy

- Provétit v souladu se zdkonem plochy vetejné prospéSnych staveb (ddle jen VPS) pro které
1ze uplatnit ptedkupni pravo, tj. VPS pro dopravni a technickou infrastrukturu (mistni
komunikace, hlavni fady novych inZenyrskych siti, vodovod, kanalizace, vedeni VN apod.).

2. Verejné prospésna opatireni

- Prov¢éfit v souladu se zdkonem plochy vetejné€ prospéSnych opatieni (dale jen VPO), pro
které 1ze vyvlastnit.

- Provéfit v souladu se zdkonem plochy vetejné prospéSnych opatieni (dile jen VPO), pro

které 1ze uplatnit pfedkupni pravo.
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V ndvrhu UP Horni Répotice mohou byt podle potieby na zakladé konkrétniho feseni
navrhovanych rozvojovych ploch a na zdklad¢ projednani ndvrhu UP vymezeny i dalsi plochy
pro vetejné prospésné stavby, vetrejné prospesSna opatteni a asanace.

[ h) Pozadavky vyplyvajici ze zvla§tnich pravnich pi‘edpisii

- UP bude respektovat podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek a zdjmy civilni a
pozarni ochrany.

PoZzadavky na ochranu vefejného zdravi:

- v feSeném tzemi musi byt dodrZzovany vSechny platné hygienické predpisy.

- v dokumentaci navrhu UP bude predepsano, Ze nové stavby musi mit vyfeseno zasobovani
pitnou vodou a nezdvadnou likvidaci odpadnich vod podle platnych predpisi.

PoZadavky na civilni ochranu:

- V dokumentaci navrhu UP bude obsaZena kapitola CO fesici pozadavky organii civilni
ochrany.

- V ndvrhu UP budou feSeny pozadavky uvedené v §20, pism. ¢), d), f), a g) vyhlasky
¢. 380/2002Sb., k piiprave a provadéni tkoll ochrany obyvatelstva. Jedna se o:
¢) ukryti obyvatelstva v disledku mimotfadné udélosti,
d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani,
f) vymezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéné tizemi a zastavitelné plochy,
g) zachrannych, likvidac¢nich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych

ucinkti kontaminace, vzniklych pfi mimotadné udélosti.

- z hlediska civilni ochrany nepatii uzemi k izemim nachazejicim se v blizkosti stdlého
mozného ohroZeni.

- ndvrhem feeni UP nebudou doteny objekty civilni ochrany a zafizeni.

- na ndvrh feSeni UP Horni Répotice se nevztahuji z4dné zvl4stni poZzadavky na civilni
ochranu.

- ndvrhem UP Horni Répotice nebudou ménény stavajici zdsady civilni ochrany.

PoZadavky na poZzarni ochranu:

- v ndvrhu UP bude provéfeno feseni zajisténi dostate¢ného zdroje pozérni vody k haSeni
pozari (pozarni nadrze, hydranty) pro potfeby izemniho obvodu obce dle normovych
pozadavk.

- v ndvrhu UP Horni Répotice budou respektovéna a na zastavitelnych plochich doplnéna
odbérnd mista pozarni vody z vodnich ploch a tokil a odbérnd mista z vefejné vodovodni
sité.

- v zastavéném uzemi a na zastavitelnych plochdch musi ptistupové komunikace spliiovat
podminky (dle normovych hodnot) pro pfijezd a pfistup pro jednotky HZS a integrovaného

zéchranného systému.

PoZzadavky na obranu a bezpecnost statu:
- navrhem fesSeni UP Horni Rapotice nebudou dotéeny vojenské objekty a vojenska zatizeni.
- zvl&Stni poZadavky z hlediska obrany stitu nejsou zndmy.

PoZadavky na ochranu pred povodné€mi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy:

Z hlediska rezimu zdplavovych uzemi nejsou predpokldadany pro navrh izemniho planu
Horni Rapotice zvlastni pozadavky na feSeni.
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| i) Pozadavky a pokyny na FesSeni hlavnich stiet zajmu a problémi v Gzemi |

Néavrh dzemniho planu Horni Rdpotice bude — pfi stanoveni zdkladnich princip
mozného dalSiho rozvoje feSeného tizemi - obsahovat zdsady ochrany vSech slozek Zivotniho
prostiedi, véetné tzemniho systému ekologické stability; diisledné bude chranéno kvalitni
krajinné prostfedi celého reSeného tzemi.

V Uzemnim planu Horni Répotice je tfeba vyieSit nasledujici urbanistické, dopravni a
hygienické zdvady v Uzemi, vzdjemné stiety zdméri na provedeni zmén v Uzemi a stiety
téchto zameért s limity vyuZziti Gzemi:

STRETY A PROBLEMY NADMISTNIHO VYZNAMU:

Stiety a problémy z hlediska Zivotniho prostiedi a hygieny (ZP) — dle UAP
. Oblast se zhorSenou kvalitou ovzdusi

. Zranitelnd oblast (koncentrace dusi¢nant > 50 mg/I)

. Stara ekologicka zatéz

. Nizky podil vodnich ploch

. Nizky koeficient ekologické stability

. Ochranné pasmo vodniho zdroje ILb stupné — vodni dilo Svihov

. SniZeni prutokti ve vodnich tocich

Nedostatek vody v krajiné

P TN U A RN

Sti‘ety a problémy z hlediska geologie a horninového prostiedi (GH) - dle UAP
1. Prechodna, stiedni, vysoka kategorie radonového indexu

Sti‘ety a problémy z hlediska soudrZnosti spoleenstvi obyvatel (SO) - dle UAP
1. Vysoka nezaméstnanost

2. Nedostatek pracovnich pftilezitosti ohroZujici ekonomickou stabilitu obyvatelstva

3. Vznik vétSich lokalit satelitntho bydleni bez soucasného vytvareni sluZzeb a obcanské
vybavenosti

4. Nové vystavba bez predchoziho komplexniho feSeni dopravni a technické infrastruktury
5. NeteSené problémy souZziti obyvatel na vSech drovnich
6. Vylidiiovani obci

Dopravni stiety a problémy (D) - dle UAP
1. Nedostatek cykloturistickych stezek
2. Dalsi zvySovéni objemu a intenzity dopravy na délnici a na silnicich

STRETY A PROBLEMY MISTNI:

Urbanistické stfety a problémy (U) - dle UAP
1. Uzemi s archeologickymi nélezy
2. Objekty v nevyhovujicim stavebnim a architektonickém stavu

Sti‘ety a problémy z hlediska soudrZnosti spoleenstvi obyvatel (SO) - dle UAP
1. Nepfiznivy index staii (vétsi poCet obyvatel starSich 65 let neZ pocet obyvatel
mladsSich 15 let - hrozi starnuti obyvatelstva)
2. Spatnd vybavenost obce z hlediska sluZeb a ob&anské vybavenosti

3. Vysoky podil neobydlenych byt na celkovém fondu
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4. Nedostatek pracovnich pfileZitosti, vysoka intenzita vyjizd'ky do zaméstnani
mimo obec

Sti‘ety a problémy z hlediska Zivotniho prostiedi a hygieny (ZP) - dle UAP
1. Investice do pidy za tcelem zlepSeni ptidni drodnosti (meliorace)
2. Oblast se zhorSenou kvalitou ovzdusi - Celé tizemi ORP Humpolec
3. Zranitelnd oblast (koncentrace dusi¢nant > 50 mg/1)
4. Staré ekologické zatéze
5. Ochranné pasmo vodniho zdroje povrchové vody ILb stupné - vodni dilo Svihov
6. Nizky podil vodnich ploch

Sti‘ety a problémy z hlediska geologie a horninového prostiedi (GH) - dle UAP
1. Prechodn4, stfedni, vysoka kategorie radonového indexu

Dopravni stiety a problémy (D) - dle UAP
1. Chybi cykloturisticka stezka

2. Nedostatecnd dopravni obsluznost nékterych ¢asti obce (Gzky priujezdny profil
komunikaci, nekvalitni povrch)

3. DalSi zvySovani objemu a intenzity dopravy na silnicich

j) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pi‘estavby s ohledem na obnovu
a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo ose

1. Politika izemniho rozvoje
- Uzemi obci ORP Humpolec (bez obci v zapadni Casti) tedy 1 spravni tzemi obce Horni
Raépotice je soucasti Rozvojové oblasti Jihlava OB 11 vymezené v PUR CR.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v vizemi:

Pfi rozhodovani a posuzovani zamérii na zmény v tizemi je nutno sledovat zejména:

a) rozvoj vefejné infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu pii soucasném
zachovani respektovani hodnot izemi

b) rozvoj bydleni pii upfednostnéni rozvoje uvniti zastavéného tzemi a predchédzeni
prostorove socidlni segregaci, fragmentaci a zaborim ploch vetejné piistupné zelené

¢) nové vyuZziti nevyuzivanych pramyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch

d) fesSeni rekultivace a revitalizace opusténych aredlii a ploch (napt. primyslovym vyuzitim,
armadou apod.), icelnou organizaci materidlovych tokd a nakladani s odpady,

e) zachovani a rozvoj spolecenské funkce tradi¢nich méstskych center

f) ochrana a vyuziti rekreaniho potencidlu krajiny

2. Zasady uzemniho rozvoje kraje Vysocina

- Spravni izemi obce Horni Répotice neni soucasti zadné rozvojové oblasti, rozvojové osy ¢i
specifické oblasti vymezené v ZUR kraje Vysocina.

-Na ndvrh feSeni UP Horni Répotice se nevztahuji Zadné zvlaStni pozadavky na vymezeni

zastavitelnych ploch a ploch piestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a
polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose.
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k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén
jejich vyuziti izemni studii

- V ptipad€ navrhu vétSich souvislych rozvojovych ploch (nad 1 ha) se posoudi vhodnost,
piinos a ucelnost ulozeni provéreni zmén jejich vyuziti izemni studii, kterd by byla
podminkou pro rozhodovéni v tizemi.

- Konkrétni rozsah rozvojovych zastavitelnych ploch a tim i uloZeni provéfeni zmén jejich
vyuZiti dzemni studii miZe viak byt zapracovan v ndvrhu UP Horni Rdpotice na zékladd
detailniho provéfeni vazeb v izemi s ohledem na celkovy rozsah rozvojovych ploch, jejich
vzdjemného mozného ovlivnéni a zejména s ohledem na pozadavek ochrany pfirodniho
prostiedi, krajinného rdzu a zachovani kulturnich hodnot a celkového charakteru sidel.

1) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regula¢nim planem

- V ndvrhu UP Horni Répotice se neptedpoklddd pozadavek na v&tsi souvislé rozvojové
plochy, kde by bylo vhodné a ticelné uloZit provéteni zmén jejich vyuZiti regulacnim
planem.

m) PoZzadavky na vyhodnoceni vlivii zmény izemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

-Vzhledem k tomu, Ze bude nejprve provéieno pievzeti feSeni obsaZené ve stavajicim UPO,
nepfedpokldda se vyrazny narast novych rozvojovych ploch, a proto se neptedpokladaji

74adné zvlastni nové zatéze na Zivotni prostiedi

- Navrh dzemniho planu nepfinese zadné zvlastni nové zatéze na Zivotni prostiedi. Cilem a
ukolem uzemniho pldnu bude naopak zitéze Zivotniho prostiedi omezovat a mirnit.

- Koncepce feseni nového UP Horni Répotice se bude opirat predevsim o stdvajici platny
UPO Horni Répotice. V koncepci feseni ndvrhu nového UP se na celém spravnim tizem{
neptedpoklada vyraznéjsi nariist rozvojovych zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovéni a
ani jinych aktivit, které by samostatné ¢i ve spojeni s jinymi mohly vyznamné ovlivnit Zivotni
prostredi.

- Krajsky tfad kraje Vyso¢ina, odbor ZP jako dotéeny orgin ve svém stanovisku k ndvrhu
zadani posoudi vliv predlozené koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti a
zéaroven posoudi pozadavek na posouzeni z hlediska vlivil na Zivotni prostiedi, zda podle § 47
odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb. bude zpracovana dokumentace vliva predloZzené koncepce na
Zivotni prostfedi nebo posouzeni vlivu koncepce na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast. Pokud dotceny orgédn uplatni néktery z vysSe uvedenych pozadavki, bude provedeno
vyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj izemi.

| n) PoZadavky na zpracovani konceptu a zpracovani variant |

- Na feSeném tizemi se nenachdzi Zadny prvek Natura 2000
- Vzhledem k tomu, Ze bude nejprve provétreno pievzeti feSeni obsazené ve stavajicim UPO,

neptredpokldda se vyrazny narist novych rozvojovych ploch, a proto se nepiedpokladaji zadné
zv1aStni nové zéatéZe na Zivotni prostiedi

- Vzhledem k tomu, Ze zadadni nepfedpoklada variantni feSeni a posouzeni vlivu na Zivotni
prostredi, nebude tfeba zpracovavat koncept izemniho planu.
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- Sohledem na rozsah a charakter ndvrhu tzemniho planu Horni Répotice navrhuje
potizovatel schvalujicimu orgédnu, Ze po projednéni a schvéleni zadani izemniho pldnu bude
zpracovan piimo navrh uzemniho planu.

- Na névrh feseni UP Horni Répotice se nevztahuje pozadavek na zpracovéani konceptu UP a
zpracovani variant feSeni, pokud krajsky urad jako DOSS neuplatni tento poZadavek.

| 0) Pozadavky na uspo¥adani obsahu navrhu UP Horni Rapotice |

- Ndvrh Uzemniho pldnu Horni Rdpotice bude zpracovan podle zdkona 183 / 2006 Sb.,
o tzemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zdkon) a v souladu s provadécimi
predpisy, zejména s vyhlaskou ¢. 500/2001 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zpasobu evidence tizemn¢ pldnovaci ¢innosti.

- Uzemni plan Horni Répotice bude zpracovin pro celé spravni tzemi obce Horni Répotice,
tj. pro k.d. Horni Répotice

- Uzemni plan Horni Répotice bude zpracovin v souladu s pozadavky obce, které budou
formulovény v projednaném, nisledné& upraveném a schvileném zadani UP.

- UP bude zpracovén digitélné nad mapovym podkladem v méfitku katastrdlni mapy

- Néavrh UP bude pro téely spoleéného jednani odevzdan ve dvou vyhotovenich
(1x vytistény + 1x digitalni). V piipad¢ pozadavkl dotCenych organii na opravy ¢i doplnéni
navrhu bude jesté pfed posouzenim ndvrhu nadfizenym orgdnem pro potieby Zadosti o
opakovana stanoviska dotcenych organa vyhotoven upraveny navrh (1 x digitdlni podoba)

- Upraveny ndvrh UP podle vysledki spoleéného jednéni s dotéenymi orgdny a posouzeni
navrhu krajskym ufadem bude odevzdan pro tucely vefejného projednéni ve tfech
vyhotovenich. (2x vytiStény + 1x digitalni)

Uzemni plan bude obsahovat:

I. Navrh dzemniho planu
Textova ¢ast (bude dodrZzen obsah ¢lenéni viz. piiloha ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.)

Graficka cast

Vykresy navrhu izemniho pldnu budou zpracovany v métitku 1:5 000:

A Vykres zdkladniho ¢lenéni obsahujici vyznaceni hranic feSeného uzemi, zastavéného
uzemi, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby, ploch a koridori izemnich rezerv a ploch a
koridorii, ve kterych bude ulozeno provéteni zmén jejich vyuZziti izemni studii nebo ve
kterych budou podminky pro jejich vyuZiti stanoveny regulacnim planem.

B Hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, zejména vymezeni ploch s rozdilnym
vyuzitim, dale koncepci uspofddéni krajiny véetné€ ploch s navrzenou zménou vyuZziti,
vymezeni zastavéného tzemi, zastavitelnych ploch a ploch pfestavby, ploch a koridora pro
vefejné prospésné stavby, pro verejné prospéSna opatieni a pro izemni rezervy.

V piipadé potieby lze urbanistickou koncepci, koncepci uspoiddani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury zpracovat v samostatnych vykresech

C Vykres veiejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci
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I1. Oduvodnéni izemniho planu
Textova ¢ast (bude dodrzen obsah ¢lenéni viz. piiloha ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.)

Graficka cast
Vykresy odiivodnéni izemniho pldnu budou zpracovany v métitku 1 : 5 000 (E, G) a vykres
Sir§ich vztaht (F) v méfitku 1 : 100 000 nebo 1: 50 000, koordina¢ni vykres bude zpracovan
navic 1 jako detail zastavéného uzemi v méfitku 1:2000:
E Koordina¢ni vykres
F Vykres Sir§ich vztaht
G Vykres predpokladanych zabort pudniho fondu
- Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku
- Projednéni a vydani UP Horni Rapotice bude probihat podle zdkona &. 183/2006 Sb.,

o tzemnim planovani a stavebnim fadu, tj. stavebniho zdkona.
- Uzemni plan Horni Répotice bude zpracovan v souladu s metodikou digitdlniho zpracovéani
uzemnich plana pro kraj Vysocina (MINIS). Vykresovd a textova cast jednotlivych etap
uzemniho pldnu bude odevzdana ve formatu *.pdf a *.doc. Digitdlni data Cistopisu dzemniho
planu dle metodiky MINIS ve formdtu ArcGIS. Tisténd forma projednaného ndvrhu UP
Horni Rapotice bude odevzdana ve ¢tyfech vyhotovenich + tfikrdt na CD.

- Projektant poskytne odborny vyklad na vefejném projednani navrhu izemniho planu
Horni Répotice

16



