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zakona a § 11 vyhladky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné& planovaci
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Obsah zadani odpovida pfiloze €. 6 vyhladky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti v platném znéni
(dale jen ,vyhlaska®)

Pofizovatel: Méstsky Gfad Trebi& — oddéleni Urad izemniho planovani
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OBECNE UDAJE

Uzemi obce je tvofeno katastralnim Gzemim Okf¥isky a katastralnim tzemim Nové Petrovice.

PloSna vyméra spravniho uzemi je 658 ha.

Sousednimi obcemi jsou obce Heraltice, ZaSovice, Pribyslavice, Nova Ves, Petrovice, Hvézdonovice
a Pokojovice.

Okfisky spadaji do obvodu obce s rozSifenou pusobnosti Trebic.

.  DUVODY PRO PORIZENi NOVEHO UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan je zakladni koncepéni dokument obce k usmériiovani jejiho Gzemniho rozvoje.

Za&mér pofizeni nového uzemniho planu schvalilo zastupitelstvo méstyse OkfiSky na svém zasedani
dne 10.2.2011.

Ddavodem pofizeni nového Uzemniho planu méstyse Okfisky je u€innost nového stavebniho zakona,
ktery omezil platnost stavajicich Gzemné planovacich dokumentaci a stanovil jasna pravidla pro
zpracovani novych Uzemnich planda. Uzemni plan Okfisky bude zpracovan na celé spravni Uzemi
skladajici se ze dvou katastralnich uzemi — k.u. OkFigky, k.. Nové Petrovice.

Méstys OkfiSky ma platny Uzemni plan obce OkFisky, ktery byl schvalen v roce 2000. Tato platna
Uzemné planovaci dokumentace se v souc¢asnosti jevi jako nevyhovuijici, jelikoz neni zpracovana na
celé katastralni Uzemi. Zaroven se kapacita vSech rozvojovych ploch pro potfeby méstyse jevi jako
nedostacujici. Je potfeba pofidit rozhodovaci nastroj pro cileny a planovity rozvoj obce a feSit
komplexni koncepci dopravni obsluhy daného uzemi.

Vroce 2011 nabyla G¢innost Zmény ¢. 1 Uzemniho planu obce Okfisky a Cervnu 2012 nabyla
ucinnosti Zména €. 2 Uzemniho planu obce Okfisky.
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VLASTNi OBSAH NAVRHU ZADANI

a) pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentace
vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich uzemnich vztaht

Pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje CR 2008 (dale ,PUR®), jako nastroj zemniho planovani, byla schvalena
usnesenim viady ¢. 929 dne 20.07.2009. )

Uzemi se naléza mimo Uzemi rozvojovych oblasti i rozvojovych os dle PUR, nepfimo sousedi
s OB11 Rozvojovou oblasti Jihlava. ;

Uzemi méstyse se dotykda koridor dopravy z PUR, a to koridor kapacitni silnice S8 — Havli¢kav Brod-
Jihlava-Znojmo-Haté-hranice CR/Rakousko (Wien). Je tfeba prednostné sledovat posileni obsluhy
Uzemi pfi minimalizaci dopadu na zivotni prostiedi.

Z republikovych priorit je potfeba respektovat zejména tyto:

- (Clanek 14) ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, budou zohlednény Sirsi
souvislosti okoli sidla a pozadavky vyplyvajici z Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem,
vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd a pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch
prestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo
rozvojové ose (viz nize),

- (Clanek 16) pfi feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohledriovat také pozadavky na
zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje Uzemi, v Uzemnim planu budou
zohlednény historicky a kulturné cenné plochy architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych
staveb. Je tfeba respektovat hlavni kompozi€ni osu tvofenou zameckym rybnikem, zamkem a
kostelem a misto krajinného razu — zadmecky rybnik,

(Clanek 17) — vytvaret v uzemi podminky k odstrafiovani disledkd nahlych hospodarskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfilezitosti — provéfit plochy vyroby a
skladovani, plochy obanského vybaveni

- (Clanek 19) — — vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredld a ploch
(brownfield) a hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi se
zachovanim vefejné zeleng, tzn. pfedev§im provéfit existenci ploch a objektd, které jsou vhodné
k prestavbé, provéfit vyuziti aredld brownfield - Stérkovisté

- (Clanek 20) respektovat vefejné zajmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostfedi. Nové zastavitelné plochy vymezovat s ohledem na vefejné zajmy, zpfesnit nadregionalni
USES, vymezit lokalni USES, respektovat oblasti se zvySenou hodnotou krajinného razu, podpofit
zvyseni retenéni schopnosti krajiny

- (Clanek 21) vymezit a chranit pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych
ploch verejné pfistupné zelené, vychazet pfi tom z Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem,
(Clanek 22) vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Uzemi pro razné formy cestovniho
ruchu — provéfit vymezeni plochy pro rekreaéni zénu u rybnika Pilny, stanovit podminky pro vyuziti
pfipadnych ploch rekreace,

- (Clanek 23) vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury, tzn. provéfit dopravni obsluZnost Gzemi, provéfit navyseni kapacity COV OkfFigky,
(Clanek 24) — vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy — vymezit koridory dopravni
infrastruktury véetné podminek pro jejich umistovani — obchvat OkFisek,

- (Clanek 25) — vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed pFirodnimi

katastrofami v Uzemi — provéfit plochy pro dalsi protierozni opatfeni, vytvaret podminky pro
vsakovani i vyuzivani destovych vod v zastavéném i zastavitelném Gzemi.
(Clanek 28) — pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlednovat naroky dal§iho vyvoje Uzemi — Gcelné
stanovit koncepci rozvoje Uzemi obce, urbanistickou koncepci, koncepci vefejné infrastruktury a
usporadani krajiny. (¢lanek 30) — uUroven technické infrastruktury je nutno koncipovat tak, aby
splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti i budoucnosti — podkladem pro
zpracovani Uzemné planovaci dokumentace bude Plan rozvoje vodovodi a kanalizace Kraje
Vysocina.
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Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Kraj VysoCina ma zpracovanou Aktualizaci ¢. 1 Zasad uzemniho rozvoje Kraje VysocCina (dale
,ZUR").

Z priorit uzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajisténi udrziteIného rozvoje je tfeba respektovat
zejména tyto:

- (vyrok 03) - vytvaret podminky pro rozvoj hospodarské zakladny v regionu,

- (vyrok 06) - vytvafet podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty — zachovani a
obnova rozmanitosti kulturni krajiny, minimalizace zaboru zemédélského pldniho fondu, ochrana
pozitivnich znaku utvarejicich U zemi a lokality s vysokou hodnotou krajinného razu a tzemi, v nichz
se pozitivni plsobeni znakl krajinného razu vizualné a funkéné uplatnuje, zajisténi ochrany kvality
zivotniho prostredi v€etné ochrany kvality podzemnich a povrchovych vod, snizovat potenciélni riziko
prirodnich katastrof v izemi a zvySovat pfirozenou retenci srazkovych vod,,

- (Clanek 07) — vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych Cinnosti ve
vymezené rozvojové ose, tzn. navrhovat pfizniva urbanisticka a architektonickéd feSeni sidel, resit
vefejna prostranstvi, rozvijet aktivity rekreace, doplnit krajinné prvky zvySujici ekologickou stabilitu
krajiny a rozvijet systém dopravni obsluhy a technické vybavenosti. .

Dle ZUR se méstys nachazi v rozvojové ose krajského vyznamu OSk 3 Jihlava — Brtnice — Trebi¢.
Pro tuto oblast jsou stanoveny tyto zasady pro usmérfovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach v Uzemi (vyrok 40):

- realizovat pfestavbu silnice 11/405,

- respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot tzemi,

- chréanit ve zvy$ené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu s cilem
zvySeni jeji estetické hodnoty a kologicke stability.
ZUR stanovuji mimo jiné tyto Gkoly pro Gzemni planovani (vyrok 41):

- zpresnit koridor silnice 11/405 vymezeni v ZUR,
ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny.
Dopravni infrastruktura

- vyrok (62c) pripravit prelozky silnic a dals$i stavby dopravni infrastruktury

- vyrok (62d) zpresnit plochy a koridory pro umisténi staveb a zajistit jejich koordinaci s ostatnimi
zameéry v Uzemnich planech dotCenych obci

- vyrok (63b) ZUR na tzemi Kraje Vysoéina stanovuji pro ) zemni planovani tkol odstrafiovat
dopravni zavady na silni¢ni siti nadmistniho vyznamu Fe$enim obchvatll a pfelozek stévajicich tahd
silnic

- vyrok (87) ZUR vymezuiji koridor silnice 11/405 v §ifce 80 m pro homogenizaci celého stavajiciho
tahu

- vyrok (91) zemim prochazi zelezniéni traté celostatnich drah €. 240 a &. 241

Plochy a koridory pro biocentra a biokoridory nadregionalniho a regionalniho Uzemniho systému
ekologlcke stability
nadregionalni biokoridor USES U023 — NRBK 124 — Mohelno
- vyrok (107, 108, 108a) respektovat koridor jako nezastavitelny
- stavby dopravni a technické infrastruktury v koridoru pfipoustét pouze v nezbytnych pfipadech
- zpfesnit vedeni nadregionalniho biokoridoru
- vymezeni ploch a koridor( pro nadregionalni biokoridory je ramcové

Pfirodni hodnoty Uzemi kraje — vyrok (113)
- plochy kvalitni zemédélské pudy, zejména pldy s prvni a druhou tfidou ochrany
- realizace opatfeni na rust biodiverzity a udrzeni ekologické stability

Krajinné hodnoty kraje
- vyrok (119) krajinnymi hodnotami jsou krajinafsky exponovana Uzemi s vysokou hodnotou
krajinného razu, jimz se rozumi Uzemi s vyznamnym uplatnénim pozitivnich znak{ krajinného razu,
zejména:
- neruSené vyznamné horizonty
- vyznamné krajinné osy spojujici prvky zemniho prostoru
- terénni dominanty vytvarejiic pohledové exponované prostory
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- pozitivné pfijimané kulturni dominanty, které svym vyznamem pfevysuji svUj bezprostredni
prostor

vyrok (120, 122) — je tfeba zajistit ochranu pozitivnich znakl krajinného razu daného Uzemi a
vénovat pozornost ochrané krajinného razu pfi umistovani vyskovych staveb, jez mohou zpusobit
vizuélni znehodnoceni typickych prihledd a je tfeba identifikovat uvedené znaky krajinného razu a
stanovit podminky pro jejich ochranu.
Civiliza¢ni hodnoty kraje — vyrok (123) — nadmistni komunikacni sit’ tvofena silnici 11/405, Zelezniéni
trati celostatnich drah €. 240 a ¢. 241

Vyrok (125a) — ZUR vymezuji na Gzemi méstyse Okfigky tyto oblasti krajinného razu — Horni
Pojihlavi a Moravskobéjovicko.

Vyrok (146a) — je tfeba chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny — typickou strukturu kulturni
krajiny, pfirodni slozky krajiny, kulturni dominanty, urbanistickou strukturu sidla.

Vyrok (146¢c) — v oblasti krajinného razu Horni Pojihlavi je tfeba vénovat pozornost ochrané
krajinného razu pfi umistovani staveb a technickych zafizeni s vySkou presahujici dvojnasobek
obvyklé vysky lesniho porostu na exponovanych horizontech.

Vyrok (146l) — v oblasti krajinného razu Moravskobudéjovicko plati neumistovat vySkové stavby
v prostorech, odkud mohou vizualné kontaminovat dochované historicky cenné prostory s typickymi
kulturnimi dominantami a dochovanymi prostory krajiny.

Charakteristika krajiny
Na uzemi méstyse je vymezen typ krajiny s pfedpokladanou vy$si mirou urbanizace (kapitola 6.1.7)
a krajina lesozemédeélska harmonicka (kapitola 6.1.3).

Krajiny lesozemeédélskd harmonicka
Hlavni cilové vyuziti krajiny je nasledujici:

- zemédélstvi a lesni hospodarstvi,

- bydleni,

- zakladni vefejna vybavenost a mistni ekonomické aktivity,

- cestovni ruch a rekreace.

Zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi:

- zachovat v nejvy$8i mozné mife stavajici typ vyuzivani lesnich a zemédeélskych pozemki,

- lesni hospodafeni sméfovat k diferencovanéjSi a pfirozenéjsi skladbé lesl a eliminovat tak
rizika poSkozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarenim,

- respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hotmové a tvarové
vhodnymi stavbami,

- zachovat harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména podil zahrad a trvalych
travnich porostp,

- rozvijet cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustét rozsifovani a
intenzifikaci chatovych lokalit, rekreacni afizeni s vyS8Si kapacitou lazek pfipoustét pouze na
zakladé vyhodnoceni Unosnosti krajiny,
chranit luéni porosty.

Hlavni cilové vyuziti krajiny s pfedpokladanou vyssi mirou urbanizace je nasledujici:

- intenzivni zemédélska vyroba a s ni spojené ekonomické aktivity

- bydleni

- mistni a nadmistni vefejna vybavenost

- mistni a nadmistni ekonomické aktivity
Z&sady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o0 zménéach v Uzemi:

- dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského pudniho fondu

- soustfedovat zde aktivity republikového a krajského vyznamu

- preferovat vyuziti Gzemnich rezerv a nevyuzivanych ploch v zastavitelném tuzemi

- vymezit a chranit pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvofeni souvislych ploch krajinné
zelené zajistujici prostupnost krajiny, plochy pro rekreaci, podminky pro vznik a rozvoj lesnich
porostl a zvySeni ekologické stability

- zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplfiovanim aleji a rozptylené zelené

Verejné prospésné stavby v oblasti dopravy — prava k pozemkdm a stavbam Ize vyvlastnit
- DK27 silnice 11/405 — Sitka koridoru 80 m
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Verejné prospésSné opatfeni Uzemni systém ekologické stability — prava k pozemkim a stavbam Ize
vyvlastnit
- U023 NRBK K 124 — Mohelno 181

Uzemim prochazi vedeni elektrické energie 110 kV.

Pozadavky z dalSich SirSich Uzemnich vztaht
Dokumenty
- Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina
- Uzemné planovaci dokumentace sousednich obci
- Strategicky plan LEADER MAS Podhoracko
- dokumenty Mikroregionu Cerné Lesy
- adalsi.

b) pozadavky na feseni vyplyvajici z tzemné analytickych podklad

Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou ptsobnosti Tiebi& byly zpracovany v prosinci 2008,
jejich prvni aktualizace probéhla v prosinci 2010.

Uzemni podminky pro priznivé Zivotni prostredi
- posilit zastoupeni krajinné a sidelni zelené
- zvySovat ekologickou stabilitu Uzemi
- provéfit vyuziti starych ekologickych zatézi

Uzemni podminky pro hospodar'sky rozvoj
- vytvaret podminky pro nové pracovni pfilezitosti

Uzemni podminky pro soudrZnost spole¢enstvi obyvatel
- podpofit rist po¢tu obyvatel (vytvofit vhodné podminky pro bydleni)
- zvysit atraktivitu méstyse a tim vytvofit podminky pro rozvoj turistického ruchu

Z Gzemné analytickych podkladt vyplyvaji pro feseni Uzemniho planu Okfigky nasleduijici
pozadavky:
e Respektovat limity vyuziti Gzemi:

o silnice 11/405, 111/4057, 111/4058 a 111/40510 a jejich ochranna pasma

o vedeni zeleznice (€. 240 Brno — Jihlava, €. 241 OkfiSky — Znojmo, vle¢ka) a jeji
ochranné pasmo
elektrické vedeni 110 kV a ostatni, elektrické zafizeni a jejich ochranna pasma
vedeni dalkového vodovodniho fadu, mistniho vodovodu a jeho ochranné pasmo
vedeni kanalizace, COV a jejich ochranna pasma
plynovod VTL, STL a zafizeni na plynovodu a jejich ochranna a bezpecnostni
pasma
komunikacni vedeni
letecky koridor pro létani v malych a pfizemnich vySk&ch, ochranné péasmo
radiolokacniho zafizeni
ochranné pasmo htbitova 100 m
nadregionalni biokoridor USES
pozemky uréené k plnéni funkci lesa a vzdalenost 50 m od lesa
investice do pldy za Uu¢elem zlepSeni ptdni rodnosti
na Uzemi je vymezeno migracné vyznamné tzemi

o O O O O

o

O 0 0 O O

e Respektovat kulturni, historické, urbanistické a pfirodni hodnoty Uzemi:

o Uzemi s archeologickymi ndlezy (Cihelna, zamek a kostel Panny Marie, lom, ZSV
Hofefice)
o misto krajinného razu (Zamecky rybnik)

komplex spojujici nejvyznamné;jsi objekty (kostel, zamek)

o urbanisticky vyznamny kompozi¢éni prvek — areal kolem kostel Panny Marie
obklopeny zeleni a zdmku s navazujicim Zameckym rybnikem a s tim souvisejici
hlavni kompozi¢ni osa, prostranstvi s puvodnimi §tity lidového stavitelstvi, vodni
nadrz

(@)
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o kulturné historickd dominanta — kostel Panny Marie

o nemovité pamatky — kostel Panny Marie, vodni mlyn (barokni &tit €.p. 22), zdmek —
areal s hospodarskym dvorem

o chranit pavodni zastavbu — Stara Osada, Kopecek

o vyznamny vyhlidkovy bod — Strazka

e Vyuzit silné stranky a pfilezitosti:
o blizkost Trebice
dobra dopravni obsluznost (silnice, zeleznice)
primyslové zazemi Pfibyslavice — Okfisky — Nova Ves
zajem o bydleni
kvalitni ob&anska vybavenost a vybavenost technickou infrastrukturou
bohaty kulturni, spole€ensky a sportovni Zivot

O O O O O O
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e Reseni slabych stranek a hrozeb 3
o evidovana stara ekologicka zatéz - Stérkovisté, Cihelna (jiz rekultivovana)
o pratah silnice Il. tfidy zastavénym Gzemim
o zvySit pocet pracovnich mist (vytvofeni podminek pro podnikani, vyrobu, sluzby,
atd.)
nizké ekologicka stabilita krajiny — vymezit lokalni USES
o nepfihodné podminky pro rekreaci

o

Vysledky Rozboru udrzitelného rozvoje Gizemi UAP ORP Tiebid

Vodni rezim — ekologicky stav povrchovych vod je hodnocen jako rizikovy, v Gzemi jsou jiz
vybudovany poldry

Hygiena zivotniho prostfedi — podporovat snizovani negativniho vlivu dopravy na bydleni, provéfit
miru rizika a zajistit adekvatni vyuziti ploch starych ekologickych zatézi

Ochrana pfirody a krajiny — uzemi ekologicky malo stabilni — zajistit ochranu a rozvoj ekologicky
stabilnich ploch, zpfesnit nadregionalni a vymezit lokalni systém USES, vymezit interakéni prvky
v krajiné

Zemédélsky a lesni pldni fond — zajistit ochranu pidniho fondu pfed nadmeérnymi zabory, zajistit
ochranu volné krajiny

Dopravni a technicka infrastruktura — proveéfit vystavbu obchvatu silnice 11/405 a proveéfit vhodnost
obchvatu na Pfibyslavice z platné Uzemné planovaci dokumentace (silnice 111/40510), drovriovy
zelezniéni prejezd — zbudovani mimourovriového kfizeni

Sociodemografické podminky — zvySeni atraktivity bydleni, rozvoj sluzeb

Rekreace — nizké pfirodni podminky rekreace, zvysit pfirodni atraktivity (vysadbé zelené, Uprava
vefejnych prostranstvi)

Hospodarské podminky — podpora tvorby novych pracovnich mist, podminky pro drobné podnikani a
sluzby

¢) pozadavky na rozvoj uzemi obce

Prvofadym Ukolem Uzemniho planu je vytvofit pfedpoklady pro harmonicky rozvoj Uzemi obce ve
vS8ech znamych souvislostech, coz zejména predstavuje:
- do feSeni zahrnout i samotu Loudilka ]
- budou zhodnoceny rozvojové plochy a plochy rezervy z platného Uzemniho planu obce OkfiSky
ve znéni pozdéjSich zmén
- zabezpecit pfedpoklady mirného nardstu trvalé bydlicich obyvatel
- vytvofit tzemné technické podminky s kvalitnim bytovym fondem a vefejnou infrastrukturou
- zakreslit stavajici rekreacni objekty, vystavba dalSich rekreacnich objektll se nepfedpoklada,
ale neni vylou¢ena
- umoznit pfestavbu nevyuzivanych objektd
- provérit kapacity ploch pro zemédélskou vyrobu a respektovat stavajici zafizeni zemédélské
vyroby
- provéfit moznost umisténi ploch pro drobnou vyrobu, podnikani, sluzby a dal$i podnikatelské
aktivity, pfip. vymezit plochy smiSené
- proveéfit roz8ifeni ploch vyroby a skladovani pfedevsim v navaznosti na stavajici plochy
- vytvofit podminky pro rozvoj cestovniho ruchu a turistické atraktivity
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vytvofit podminky pro rozvoj obéanského vybaveni — vybudovani détského hfisté, vybudovani
nového hibitova, rozsifeni fotbalového hfisté, vybudovani viceucelového hristé apod.

vytvofit podminky pro rekreacni a turistické aktivity — Uprava okoli rybnika Pilny, rekreacni z6na
atd.

provéfit umisténi nového autobusového néadrazi, popf. autobusovych zastavek a vyuziti starého
autobusového nadrazi

provéfit moznost vyuziti namésti (centrainiho prostoru)

proveéfit miru rizika a zajistit adekvatni vyuziti ploch starych ekologickych zatézi

proveéfit nutnost zkapacitnéni €istirny odpadnich vod

navrhnout dopravni feSeni méstyse — zohlednit poZzadavky na vybudovani obchvatu 11/405
provéfit vedeni obchvatu na Pribyslavice ze stavajiciho platného Uzemniho planu obce Okfisky
provéfit sit cyklotras a cyklostezek, pfipadné navrhnout jejich doplnéni

zajistit prostupnost krajiny a zvySeni ekologické stability (zvysit podil zelené)

provérit vystavbu malych vodnich nadrzi v krajiné

d) pozadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou koncepci a
koncepci usporadani krajiny)

Urbanistické koncepce

Uzemi bude v Uzemnim planu ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, které Ize déale
podrobnéji ¢lenit dle § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti v platném znéni.

Uzemni plan stanovi podminky prostorového usporadani.

Pozadavky:

stavajici urbanisticka koncepce bude zachovana

respektovat dané vySkové usporadani zastavby v urbanizované ¢asti obce, nova zastavba bude
respektovat stavajici charakter sidla

bude respektovan urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prvek - areal kolem kostel Panny Marie
obklopeny zeleni a zamku s navazujicim Zameckym rybnikem a s tim souvisejici hlavni
kompozi¢ni osa, prostranstvi s pivodnimi §tity lidového stavitelstvi, vodni nadrz

stanovit prostorové podminky vyuziti ploch

rozvojové plochy budou navrzeny s respektovanim pohledovych horizont(i a dalkovych pohledd,
nové rozvojové plochy navrhovat v ndvaznosti na zastavéné tizemi, vyjimku mohou tvofit plochy
zvlastniho ur€eni (napf. technicka infrastruktura apod.)

zachovat kulturni, historické, urbanistické a pfirodni hodnoty uzemi

feSit nedostatky v dopravni a technické infrastrukture

podle Ucelnosti budou vymezeny plochy a koridory Uzemnich rezerv s cilem provéfit moznost
budouciho vyuziti pro dany Gcel, v pfipadé potfeby bude stanoveno pofad zmén v Uzemi -
etapizace

Koncepce usporadani krajiny

proveéfit sit mistnich komunikaci z hlediska potfeb zemédélstvi, lesnictvi, cykloturistiky a pési
turistiky

respektovat pozitivni hodnotu krajinného ramce — nerusené lesni porosty, vyhledova mista na
udoli Jihlavy, niva Okfisského potoka, rybniky, vodotece

respektovat mista krajinného razu a vyznamny vyhlidkovy bod - Strazka

umoznit vystavbu prvka drobné architektury (sakralni stavby, informacni panely), staveb pro
zajisténi ochrany pfirody a zkvalitnéni zivotniho prostfedi a prostupnosti krajiny
v nezastavéném uzemi

zpresnit nadregionalni biokoridor a vymezit lokalni systém ekologické stability

navrhnout sidelni a krajinnou zelen

provéfit dalSi ochranu pred erozi (poldry, pralehy apod.)

e) pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

budou provéfeny varianty ochvatu méstyse OkfiSky silnice 11/405 )

provéfit vhodnost obchvatu na Pribyslavice ze stavajiciho platného Uzemniho planu obce
OKkFisky (silnice 111/40510)

lokality pro vystavbu budou dopravné napojeny na stavajici komunikace, které budou dopinény
0 nové navrzené Useky mistnich komunikaci
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- feSit dopravu vklidu (parkovani, odstavné stani), zklidnéni dopravy okolo Skol, provéfit
odstavnou plochu pro kamiony mimo vlastni sidlo

- provéfit umisténi nového autobusového nadrazi, popf. autosubovych zastavek a vyuziti starého
autobusového nadrazi

- Zeleznitni doprava je na Uzemi mésta stabilizovana, pfipadné zmény budou feSeny ve
stavajicich plochach

- provéfit sit cyklotras a cyklostezek, pfipadné navrhnout jejich doplnéni, respektovat stavajici
turistické trasy

- Uzemi se nachazi vzajmovém Uzemi Ministerstva obrany, a to v ochranném pasmu
radiolokacniho zafizeni a v leteckém koridoru pro létani v malych a pfizemnich vySkach

Technicka infrastruktura

- feSeni technické infrastruktury bude reagovat na urbanistickou koncepci tzemniho planu

- méstys ma verejny vodovod zasobovany z VDJ Okfisky, tento systém je vyhovujici, potfebnd je
rekonstrukce rozvodnych fadu

- méstys ma vybudovanou jednotnou a oddilnou kanalizaci a vybudovanou COV, potfebna je
rekonstrukce kanaliza¢nich fadu

- vzhledem k napojeni dalich obyvatel je nutné posileni biologické linky COV

- respektovat Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci kraje Vyso€ina

- srazkové vody budou v maximalni mife zasakovany nebo zadrzovany na pozemcich

- respektovat stavajici vedeni technické infrastruktury a jejich ochranna pasma

- dle potfeb rozvoje uzemi navrhnout nové trafostanice, pfipadné posileni stavajicich, véetné
pripojek na hlavni vedeni

- v pripadé potfeba navrhnout pfelozku vedeni

- obec je plynofikovana

- feSenym Uzemim prochazi komunikaéni vedeni

- respektovat ochranna pasma vodnich tokd

Obc&anské vybaveni
- obc¢anska vybavenost odpovida velikosti méstyse, a to rozsahem i pestrosti nabizenych sluzeb
- stanovit podminky pro pfipadné umistovani obanské vybavenosti i v jinych, k tomu pfihodnych
plochéach s rozdilnym zplsobem vyuziti
- provéfit moznost dalSiho obcanského vybaveni — vybudovani détského hFisté, vybudovani
nového hibitova, rozsifeni fotbalového hfisté, vybudovani viceucelového hfisté apod.

Verejnd prostranstvi
- provéfit moznost vyuziti namésti (centrainiho prostoru)
- budou respektovany stavajici plochy verejného prostranstvi
- navrhem Uzemniho planu provéfit nové plochy vefejného prostranstvi
- vyznamny podil na vyrazu vefejnych prostranstvi bude mit zelen

f) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi
Historické, kulturni, urbanistické hodnoty
Podminky na ochranu budou vychazet z tzemné analytickych podkladi:
- nauzemi OkfiSek se nachazeji nemovité kulturni pamatky:
- C. rejstiiku 22881 / 7-2943 kostel Panny Marie
- C. rejstiiku 18372 / 7-2945 &p. 22, vodni mlyn, z toho jen barokni &tit ¢p. 22
- C. rejstriku 33503 / 7-2942 ¢p. 585 zamek — aredl s hospodaiskym dvorem

- Uzemi s archeologickymi nalezy a podminky ochrany mist piety (hibitovy)

- respektovat historickou zastavbu (Skalka, Kopecek, Stara Osada)

- stanovit podminky pro Uzemni a prostorovou ochranu urbanistiky hodnotnych lokalit,
architektonicky a historicky vyznamnych aredll, souboru a staveb a vyznamnych vyhlidkovych
bodu

- ostatni viz kapitola b)

Ptirodni hodnoty
- navrh izemniho planu nesmi negativné ovliviiovat odtokové poméry v izemf
- systém odkanalizovani a cisténi odpadnich vod feSit v souladu s Planem rozvoje vodovodl a
kanalizaci kraje Vysocina
- navrhnout vysadbu liniové a plosné zelené s funkci krajinotvornou, ochrannou a hygienickou
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- zpfesnit nadregiondlni a vymezit lokalni systém tGzemni stability

- Uzemi méstyse se nachazi v oblasti krajinného rdzu Horni Pojihlavi a Moravskobudéjovicko

- respektovat a chranit vyznamny vyhlidkovy bod Strazka

- uprednostiiovat zdbor pld niz8ich tfid ochrany, chranit pdda vysoké tfidy ochrany pred
nadmétnymi zabory

- zabor pozemku uréenych k plnéni funkci lesa navrhovat v nezbytnych pfipadech

- navrhnout opatfeni ke zvySeni ekologické stability krajiny

g) pozadavky na verejné prospéné stavby, verejné prospésna opatieni a asanace

Verfejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni budou vymezovany v pfipadech nezbytnych
k naplnéni koncepce Uzemniho planu.
Do Uzemniho planu budou prevzaty vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni
z platnych ZUR:

DK 27 Silnice 11/405

U023 NRBK K124-Mohelno 181

Uzemni plan vymezi stavby a pozemky, pro které Ize uplatnit pravo na vyvlastnéni — s uvedenim, pro
které Ize soucasné uplatnit pfedkupni pravo:
- vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury
- vefejné prospéSna opatfeni slouzici ke snizovani ohrozeni Gzemi pfirodnimi katastrofami,
opatfeni k zalozeni prvkG Uzemniho systému ekologické stability, opatfeni k ochrané
archeologického dédictvi

V pfipadé potfeby Uzemni plan vymezi stavby a opatfeni, pro které Ize uplatnit vyvlastnéni, a to:
- stavby a opatfeni pro obranu statu
- asanace

Uzemni plan provéii, zda je nutné vymezit dalsi vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatieni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo:

- verfejna obcanska vybavenost

- vefejna prostranstvi

U staveb a opatfeni s pfedkupnim pravem bude uveden vycet pozemku a informace, v i prospéch
ma byt pfedkupni pravo vlozeno.

Bude vypracovan seznam vsSech vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospéSnych opatfeni
s jednoznacnou identifikaci pro né uréenych ploch.

h) pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpista (napr. pozadavky na ochranu
verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby uUzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi
rizikovymi prirodnimi jevy)

Pfi vyuzivani Uzemi je tfeba respektovat vymezené plochy se zvlaStnimi podminkami a ochrannymi
rezimy.

Uzemni plan bude respektovat podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek a zajmy civilni a
pozarni ochrany. Na Gzemi méstyse se nachazi objekt civilni ochrany — budova nadrazi.
Poddolované ani sesuvné Uzemi se v feSeném Uzemi nenachazi. Na Uzemi se nenachazi dobyvaci
prostory, chranénd loziskova Uzemi ani loziska vyhradnich ¢&i prognéznich zdrojd surovin.

Nové navrzené zastavitelné plochy budou umistovany mimo dosah vyhlasenych nebo
predpokladanych ochranny pasem a zdroji hlukl(, v opacném pfipadé budou vymezeny jako
podminéné pripustné.

Celé Uzemi se nachazi v kategorii stfedniho radonového rizika.

Pfi navrhu zastavitelnych ploch dbat na feSeni odtokovych pomérd tak, aby nedochazelo k jejich
vyraznému zhorSeni. Provéfit moznost protierozni ochrany a ochrany prfed splachem pldy pfi
privalovych destich.
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i) pozadavky a pokyny pro feseni hlavnich stredi zajma a probléma v izemi

- vyhledat lokality, jejich funkéni vyuZiti je ve vzajemném stfetu (napf. bydleni x rusici vyroba) a
navrhnout feSeni, které by tento problém do budoucna eliminovalo (izolaéni zelefi, podminéné
pripustné vyuziti apod.)

- zajisténi stability demografického potencialu v obci, coz predevS§im znamend zabezpeceni
vhodnych zastavitelnych ploch pro bydleni

- silnice Il. tfidy prochazi zastavénym tuzemim — bude provéfeno nové dopravni feseni Okiisek

- proveéfit vyuziti starych ekologickych zatézi — Stérkovisté, nachazi se na pozemku uréeném
k plnéni funkci lesa

- zajisténi dostateénych ploch pro rozvoj je nutno fesSit mimo zastavéné Uzemi, tim dojde ke
stfedu se zajmy ochrany zemédélského ptdniho fondu (I. a Il. tfidy ochrany,plochy meliorace)
nebo ke stfetu s hygienou prostiedi (ochranné pasmo silnice Il. tfidy, Zeleznice, aredlu
Zivogigné vyroby, COV)

- vytvofit Uzemni podminky pro FeSeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych zavad
(prujezdna doprava centrem méstyse)

- vedeni tranzitni dopravy zastavénym Uzemim do vyrobnich arealt v Pfibyslavicich

- pfi hledani dopravniho feSeni respektovat misto krajinného razu (areal zamku s rybnikem) a
pohledovou osu na zamek ;

- pfi hledani dopravniho feSeni fesit stfet s lokalnim USES

J) pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu
a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Resené Gzemi se nachazi v rozvojové ose krajského vyznamu OSk 3. S ohledem na obnovu a
rozvoj sidelni struktury se predpokladd vymezeni nasledujicich zastavitelnych ploch (blize
specifikovanych v kap. ¢) a e) zadani) pro:

- bydleni

- dopravni infrastrukturu
Nové zastavitelné plochy budou vymezovany v pfedpokladanych smérech dlouhodobého vyvoje a
s ohledem na potfeby méstyse, na Uc¢elné vyuziti a uspofadani izemi. Budou respektovany pfirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi.
S ohledem na zachovani vyvoje méstyse se predpoklada provéfit potfeby méstyse v souvislosti
s vyuzitim navrhovych ploch platného tzemniho planu obce vcetné jeho zmén.
Uzemni plan vymezi hranici zastavéného Uzemi dle § 58 stavebniho zdkona s uvedenym datem, ke
kterému byla hranice vymezena.
V pfipadé potfeby budou v radmci zastavéného Uzemi méstyse navrzeny plochy prestavby a
stanoveny regulac¢ni podminky.

k) pozadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude ulozeno provéreni zmén
jejich vyuziti Gzemni studii
V prfipadé potfeby v zastavitelnych plochach, u kterych podminky funkéni a prostorové regulace
vzhledem K jejich rozsahu nebo charakteru nelze stanovit pfimo Gzemnim planem, bude uloZeno
provéfeni jejich vyuziti Gzemni studii.
Uzemni plan bude obsahovat Ihdtu pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a
vlozeni dat o izemni studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

) pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, pro které budou podminky pro rozhodovani
o zménach jejich vyuziti stanoveny regula¢nim planem

Vymezovani téchto ploch a koridord nebude v izemnim planu uc¢elné, vzhledem k charakteru uzemi
a pozadovanym zménam v Uzemi.

Pokud pfi zpracovani navrhu uzemniho planu vyjde na zakladé potfeby poridit regulacni plan, bude
Uzemni plan obsahovat zadani regulacniho planu a bude v ném uvedeno, zda se jedna o regulacni
plan na zadost.
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m) pozadavky na vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud
dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vlivii na zivotni prostredi nebo pokud nevylouéil vyznamny
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

V zajmovém Uzemi se nenachdazi evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast, tzemni plan tedy
nebude mit vyznamny vliv na tato zemi Natura 2000. Na Uzemi neni vymezeno zvlasté chranéné
Uzemi ani se nenachazi registrovany vyznamny krajinny prvek.

Jednim z pozadavk(l na rozvoj méstyse je feSeni dopravy formou obchvatu, jehoz vedeni by se
mohlo stfetnout s lokalnim systémem ekologické stability.

Vzhledem k vySe uvedenému se nepredpoklada zpracovani vyhodnoceni vliv Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi.

Pfipadny poZadavek na zpracovani vyplyne az v prubéhu procesu projednavani tohoto zadavaciho
dokumentu. Bude upfesnéno na zékladé vysledkd projednéani navrhu Uzemniho planu Okf¥isky
s dotCenymi organy.

n) pripadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavkii na zpracovani variant

Na zakladé skute¢nosti, ze Uzemni plan bude hledat dopravni feSeni méstyse, a to ve variantach,
bude zpracovan koncept izemniho planu.

Podminky pro posuzovani variant:
- ochrana vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpist

Koncept Uzemniho planu bude zpracovan ve variantach ve stejném rozsahu jako navrh s tim, ze
koncept oproti navrhu nemusi obsahovat:
- zadani regulaéniho planu (pokud budou vymezeny plochy a koridory, pro které bude stanoveno
pofidit regulaéni plan)
- |hdtu pro pofizeni Gzemni studie
- vyCet pozemk( pro vefejné prospéné stavby a vefejné prospéSna opatfeni pro zapis
predkupniho prava do katastru nemovitosti
- Udaje o poctu listl a poctu vykresl

Zamér, ktery bude zpracovan ve variantach:
- feSeni dopravniho obchvatu silnice 11/405 )
- obchvat na Pfibyslavice, pokud bude stavajici varianta v platném Uzemnim planu obce OkfiSky
vyhodnocena jako nevhodna — silnice 111/40510

Podminky pro posuzovani variant:
- ochrana vefejnych zajm{ vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpist

0) pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu uzemniho planu a na usporadani
obsahu jejich odlivodnéni s ohledem na charakter tzemi a problémy k feSeni véetné
méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Koncept a navrh Gzemniho planu bude zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich vyhlasek. Obsahové bude odpovidat pfiloze vyhlasky.

Uzemni plan bude zpracovan nad katastralni mapou.

Vykresova a textova €ést jednotlivych etap bude odevzdana ve formatu *.pdf a *.doc. Digitalni
podoba vydaného uzemniho planu (,Cistopis“) bude zpracovana dle metodiky MINIS a odevzdéana ve
formatu ArcGIS, soucasné bude oznacena ,Sponzorskym vzkazem — Podpofil Kraj Vysocina*“.

Obsah
Obsah navrhu izemniho planu bude vyhotoven v rozsahu:
- Uzemni plan
- textova ¢ast (pfiloha €. 7 vyhlasky)
- vykres zakladniho ¢lenéni 1:5000
- hlavni vykres 1:5000
- koncepci verfejné infrastruktury lze zpracovat v samostatném vykrese

- vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
- dle potfeby vykres etapizace 1:5000

- grafick& ¢ast mize byt doplnéna schématy
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- oduvodnéni tzemniho planu
- textové €ast (pfiloha €. 7 vyhlasky)

- koordinagni vykres 1:5000

- vykres Sir§ich vztahd 1:100 000

- vykres predpokladanych zabord padniho fondu 1:5000
Pocet vyhotoveni
Koncept pro Ucely projednani..........ocuviiiuiiiiiiiiiiie e 2x tisténa verze, 1x CD
Navrh pro spole€né jJednani ..........coeviiiiiiiiii e 2x tisténa verze, 1x CD

- projektant doplni a upravi navrh na zakladé projednani s dotéenymi organy. Dle pozadavki
pofizovatele pfipravi paré pro vefejné projednani.
Uzemni plan k vydani (CIiStOPIS) .....vveeniiiiiie e, 4x tisténa verze, 4x CD
Pofizovatel obdrzi kompletni data k projednani konceptu a navrhu tGzemniho planu v elektronické
podobé ve formatu *.pdf a *.doc.
Digitalni data Cistopisu budou odevzdana dle metodiky MINIS ve forméatu ArcGIS.
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