ZADANI

Zmeny €. 2
UZEMNIHO PLANU

PACOV

Podle zédkona ¢.183 /2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni
pozdéjSich predpist a v souladu s vyhlaskou ¢. 500 / 2006 Sb. o uzemné analytickych
podkladech,lizemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gizemné planovaci
¢innosti a vyhlaskou €. 501 / 2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi

NAVRH
( podle §47 odst.1 stavebniho zakona )

Objednavatel : Pofizovatel :
Mésto Méstsky ufad Pacov
PACOV Odbor vystavby
namésti Svobody 320 Namésti Svobody 1
39501 Pacov 39501 Pacov
Ur€eny zastupitel Kvalifikovana osoba
ke spolupréaci s pofizovatelem: pofizovatele:

Bc. Lukas Vicek DiS. Pavel Strnad

Duben 2012



1.  Uvod

Zadani zmeny izemné planovaci dokumentace ( dale UPD) je prvnim, zakladnim dokumentem pfi
pofizovani zmén UPD ve smyslu zakona o uzemnim planovani a stavebnim fadu. Stanovuje pozadavky
na zmény ve vyuzivani a usporadani tzemi, které je obsazeno ve schvaleném Uzemnim planu ( dale
UP ) Pacov a poZadavky na obsah a rozsah zmén uzemné planovaci dokumentace.

Uzemni plan Pacov byl vydan Zastupitelstvem mesta Pacov dne 27.10.2008. Nabyti icinnosti dne
13.11.2008. Zmény ¢&. 1 UP Pacov byla vydana dne 20.12.2010 a nabyla ucinnosti dne 6.1.2011.

O potizeni Zmény &. 2 UP Pacov rozhodlo Zastupitelstvo mésta Pacov na 4 vefejném zasedani
Zastupitelstva mésta Pacov dne 19.10.2011 pod ¢islem usneseni 2011/04/06 a dopInéni navrhu ze dne
14.3.2012 pod Cislem usneseni 2012/01/05.

2.  Pozadavky vyplyvajici z politiky tuzemniho rozvoje, uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich uzemnich vztahu

Uzemi mésta Pacov nelezi v rozvojovych oblasti a rozvojovych osach vymezenych v politice
uzemniho rozvoje. V $irSi navaznosti se nachazi schvalena rozvojova osa OS6 Praha-Jihlava-Brno,
jejimz zakladem je osa dalnice D1, ktera bude iniciovat rozvojové impulsy v pfilehlém Gzemnim pasu
s vyjimkou vodni nadrze Svihov s limitujicim vlivem ochrany zdroju pitné vody.

Na navrh feSeni zmény €. 2 UP Pacov se nevztahuiji zvlaStni poZadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho
rozvoje Ceské republiky.

Resené Uizemi je sougasti vydanych Zasad Gzemniho rozvoje kraje Vysogina (dale jen ZUR) ze dne
16.9.2008, ktera nabyly Ucinnosti dne 22.11.2008. PoZadavky vyplyvajici ze ZUR - vefejné prospésné
stavby dopravni DKO7, technické infrastruktury E12 a vefejné prospésna opatfeni U155, U193, U194
jsou feseny jiz ve stavajicim uzemnim planu Pacov.

3. Pozadavky na feSeni vyplyvajici z uzemné analytickych podkladu

Podklady a vysledky z uzemné analytickych podkladi jsou zapracovany do tohoto zadani.
Zejména graficka Cast zadani je zpracovana na vyfezech z grafické Casti uzemné analytickych
podkladd. Tato grafickd Cast tvofi pfilohu tohoto zadani. Déle byly provedeny dopliujici prizkumy a
rozbory, které vyhodnocuji sou¢asny stav a podminky vyuzivani uzemi, rozvojové tendence, problémy
a stiiety zajm0 v feSeném tzemi. Material je koncipovan tak, aby byl podkladem pro stanoveni navrhu
zadani ke zpracovani zmény €. 2 UP Pacov.

4.  Pozadavky na rozvoj uzemi obce

V névrhu fedeni Zmény &. 2 UP Pacov bude zapracovano do UP Pacov est zmén. Jedné se o
rozSifeni zastavitelnych ploch a zmény funkéniho vyuziti.

a) Pozadavek na rozvoj ploch
Lokalita Z2-1

Provéfeni moznosti zmény na Casti nezastavitelného pozemku parc.¢. 1312/1, 1336, 1319/1 a 2669
v katastralnim Uzemi Pacov na zastavitelnou plochu pro vyrobu a skladovani. Jedna se o rozsifeni
stavajici skladové plochy o cca. 0,2 ha.



Lokalita Z2-2

Provéfeni moznosti zafazeni ¢asti pozemku parc.¢. 305, 307, 309 a 296/6 v katastralnim tuzemi Zhor u
Pacova do zastavitelnych ploch. Zplsob vyuziti jako zahrada k rodinnému domu €p. 7 Pacov — Zhof.
Rozloha cca. 0,2 ha.

Lokalita Z2-3

Provéfeni moznosti zafazeni Casti pozemku parc.6. 44/2 v katastralnim Uzemi Zhof u Pacova do
zastavitelnych ploch. Zplsob vyuZiti jako plocha pro vyrobu a skladovani. Realizace objektu pro vyrobu
dievénych pelet - plocha cca 0,15 ha.

Lokalita Z2-4

Provéfeni moznosti zafazeni pozemku parc.C. 810/1 v k.u. Rouckovice, ktery se nachazi z &asti v
zastavitelné ploSe plochy pro obfanské vybaveni (OV.1.R) a z ¢asti v nezastavéném uzemi do plochy
pro ob&anské vybaveni pro sport a rekreaci (OV.SR), za ucelem vybudovani hfisté o plose 0,3 ha.

Lokalita Z2-5

Provéfeni moznosti Pozemek st. 20/1 v k.u. Rouckovice. Pozemek je v zastavéném uzemi obce ve
funkéni ploSe smisené obytné venkovské (SOV). Zamérem mésta Pacov je zména funkéniho vyuZiti
pfedmétného pozemku na plochu nezastavéného uzemi zelené méstské (ZM) se zajisténim pfijezdu a
pfistupu k nemovitostem &p. 74 a €p. 75 v mistni ¢asti Rouckovice.

Lokalita Z2-6

Provéfeni moznosti provedeni zmény pozemku parc.C. 894/19 v katastralnim Uzemi Pacov na
zastavitelnou plochu pro bydleni individudini. Z&mérem je vytvofit zékladni technickou vybavenost a
stavebni parcely pro vystavbu max.9 rodinnych domu. Plocha se nachazi vuzemni rezervé pro
vystavbu rodinnych domd R-BI.2.PA. plocha 0,66 ha.

Z davodu navySeni zastavitelného Uzemi byla provedena aktualizace stavajicich navrhovych ploch,
jejich obsazenost a porovnani s rozborem udrZitelného rozvoje Uzemi pro mésto Pacov, zpracovanym
pfi pofizeni aktualizace Uzemné analytickych podkladd pro ORP Pacov z roku 2010. Z rozboru vychazi
nedostatecna zastavitelna plocha pro bydleni — Zastavitelné plochy pro bydleni celkem: 21,68 ha, coz je
77,29% odhadované potieby ploch pro bydleni

Umisténi navrhovych ploch je feSeno v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a urbanistickou koncepci
rozvoje mésta, nebo je stanoveno v plochach uzemni rezervy. Tyto uzemni rezervy zasahuiji pouze do
ploch vysoce chranénych pid — zejména . tfidy ochrany ZPF.

Tabulka vyhodnoceni ploch pro bydieni individualni v k.U. Pacov dle tizemniho planu

plocha celkovy celkem
plocha k.a ozna €eni | (ha) | pocet parcel | nezastav éno poznamka
1 Pacov BI.1.PA 0,46 4 3
2 Pacov Bl.4.PA 2,26 22 1
3 Pacov BI.5.PA 0,21 2 2
4 Pacov BI.6.PA 0,41 3 3
5 Pacov BI.8.PA 0,25 2 2
6 Pacov BI.9.PA 0,31 4 3
7 Pacov BI.10.PA 0,3 3 3




8 Pacov BI.11.PA 0,75 7 4
9 Pacov Bl.12.PA 1,36 11 11
10 Pacov BI.13.PA | 10,02 78 63
11 Bedfichovu |SOV.2.B 0,8
Zhotce 3 3 plocha bydleni 50%
12 Jetfichovec SOV.3.J 1,36 5 5 plocha bydleni 50%
13 Jetfichovec SOV.5.J 0,44 2 0 plocha bydleni 50%
14 Rouckovice SOV.1.R 1,24 5 5 plocha bydleni 50%
15 Rouckovice- |SOV.4.R 1,05
Hradek 4 4 plocha bydleni 50%
16 Rouckovice- | SOV.5.R 0,49
Hradek 1 1 plocha bydleni 50%
17 Velkd Rovna |SOV.1.VR| 1,06 4 4 plocha bydleni 50%
18 Zhof u|Sov.1.z 0,9
Pacova 3 3 plocha bydleni 50%
19 Zhof u|Sov.2.z 0,55
Pacova 2 2 plocha bydleni 50%
Celkem z platn,eho uzemniho 24,22 165 122
planu
Pacov R-Bl.2.Pa | 0,66 9 9 nova navrhova
(rezerva) lokalita Z2-6
Po provedené zm éné €. 2 24,88 174 131

Tabulka obsahuje plochy bydleni individualniho v k.U. Pacov s velikosti parcely 1200 m2 a zéaroveri
navySeni o plochy bydleni smiené venkovské v mistnich Castech, které jsou ponizeny na plochu
bydleni 50% z celkové navrhové plochy.

ZAVER:
Navyseni ploch o lokalitu Z2-6 je z hlediska pozadované potieby poctu parcel v celkovém mnozstvi 174.

Z hlediska vysledku rozboru udrZitelného rozvoje uzemi provadéného pfi Uplné aktualizaci Uzemné
analytickych podkladu v roce 2010 je potfeba novych byt do roku 2020 celkem 187. Navrhové plochy
pro vystavbu bydleni ¢ini v sou€asnosti 174 RD, z toho realnych volnych ploch 122, zafazenim nové
lokality Z2-6 by se pocet navysil na 174, resp. 131 rediné zastavitelnych. Z vySe uvedenych hodnot
vyplyvd, ze mésto Pacov ma pro rozvoj bytového fondu trvale nizky navrh, jesté pod hranici
pozadované potieby. Z tohoto diivodu je napInéno ustanoveni § 55 odstav. 3 stavebniho zékona.

Soucasti zmény ¢.2 bude pfehodnoceni zastavitelnych ploch a pfevod do stabilizovanych ploch
v lokalitach, kde je ukoncena vystavba.

b) Predpoklady rozvoje obce, demografie

Navrh zmeény ¢. 2 UP Pacov bude v souladu s celkovou koncepci rozvoje mésta stanovenou ve
stavajicim platném UP Pacov. Navrhem Zmény &.2 UP Pacov se nezméni celkova demografickd
koncepce rozvoje mésta.

5.  Pozadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi a ochranu a rozvoj
hodnot uzemi

Resené lokality, které jsou predmétem pozadavk(l na zménu zplisobu vyuZiti, jsou oznageny vzdy



znackou Z2 (znaéi zménu &.2 UP Pacov) a &islici 1 — 6, které vyjadFuje poradi jednotlivych lokalit
v ramci dané zmény uzemniho planu.

Pofizenim Zmény &. 2 UP budou vytvoreny predpoklady pro zlepéeni individudlni bytové vystavby
a podnikatelskych aktivit. Pfitom bude nezbytné zabezpecit trvaly soulad vSech hodnot v izemi, at se
jedna o hodnoty pfirodni, civilizani nebo kulturni. Navrh feSeni zmény UP bude zpracovan celkové tak,
aby nemél negativni vliv na zivotni prostredi.

v v

ovlivnit. Jedna se zejména o zelefi a dopinéni vzniklych proluk v okoli ploch pozadovanych na zménu
VyUuZiti.

a) Pozadavky na ochranu kulturnich pamatek

Veskera cinnost, ktera by mohla vést k poskozeni nemovitych kultumich pamatek a jejich
bezprostfedniho okoli je nepfipustna. Zména ¢.2 UP Pacov nebude mit vliv na celkovou koncepci
ochrany kulturnich pamatek podle zakona €. 20/1987 Sb. o statni pamatkové pééi.

Celé uzemi obce Ize povazovat za uzemi s moznymi archeologickymi nalezy. Proto je nutné fidit
se § 22 zakona €. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci.

Méstska pamatkova zéna Pacov ani vesnickd pamatkova zéna Zhof neni navrhem pfimo dotcena,
lokality Z2-2 a Z2-3 jsou na hranici vesnické pamatkové zony, lokalita Z2-6 je v blizkosti hranice
meéstské pamatkové zony Pacov.

b) Pozadavky na ochranu zivotniho prostiedi

Zména &2 UP Pacov nesmi mit negativni viiv na celkovou koncepci ochrany piirody a krajiny
a koncepci ochrany zivotniho prostredi.

Krajina a pfiroda

Viesene lokalitt musi byt organizace uzemi fesena tak, aby viivem zmeény vyuziti Uzemi
nedoSlo knegativnimu zasahu do krajiny. Funkce vymezenych prvki USES nebude v navrhu
Zmény €. 2 UP Pacov dotéena a naruSena. Navrh bude vychazet z charakteru feSeného Uuzemi a bude
chranit jeho krajinny raz.

Vodni hospodarstvi

V navrhu Zmény & 2 UP bude z vodohospodéFského hlediska predepséno zajisténi likvidace
srazkovych destovych vod podle platnych predpisd.

Ochrana lesa - pozemku urcenych k plnéni funkce lesa - PUPFL

V dokumentaci névrhu Zmény &. 2 UP Pacov se navrh mize dotknout zaboru lesnich pozemk,
t.j. pozemku uréenych k pInéni funkce lesa - PUPFL. Jedna se zejména o feSenou lokalitu Z2-2 v k.U.
Zhof u Pacova. Zde jiz existuje nesoulad s funkénim vyuZzitim pozemku PUPFL a zastavéného uzemi
pro bydleni smiSené venkovské. Navrh nové vymezené plochy bude provéfen a navrzené FeSeni
zd(vodnéno.

Ochrana ZPF - zemédélského pudniho fondu

V dokumentaci navrhu Zmény & 2 UP Pacov bude vyhodnocen viiv feseni Zmény & 2 UP na
zébory zemédélského pudniho fondu. dle zékona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu a dle vyhlasky ¢. 13/1993 Sb.

V ndvrhu Zmény ¢&. 2 UP Pacov budou dodrzeny zésady ochrany ZPF dle § 4 zdkona 334/1992 Sb.
Vyhodnoceni bude provedeno dle pfilohy &. 3 k vyhlaSce €. 13/1994 Sb.



Odpadové hospodarstvi
Zmény €. 2 UP Pacov nebude mit vliv na koncepci likvidace odpadu.

Ochrana ovzdusi

V dokumentaci navrhu Zmény &. 2 UP Pacov bude predepsano, Ze na Useku ochrany ovzdusi se
musi respektovat a dodrzovat prava a povinnosti vyplyvajici z platnych pfedpist. V izemi dotceném
navrhem Zmény €. 2 UP Pacov nesmi byt umistény ¢innosti, které by svym vlivem negativné ovlivnily
Cistotu ovzdusi.

6. Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury
a) Dopravni infrastruktura - silnice, mistni komunikace

Resené lokality jsou pfistupné pfimo ze silnice a mistni komunikace a nevyvolaji nové naroky na
feSeni dopravni infrastruktury.

b) Technicka infrastruktura

V navrhu zmény ¢.2 UP Pacov bude odpovidajicim zplisobem fedeno technické vybaveni
v souvislosti se zaméry, které jsou pfedmétem této zmény.

7. Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni
a asanace

Zména €. 2 nevyvolava pozadavky na vymezeni vefejné prospésnych staveb, verfejné prospésnych
opatfeni a asanaci.

8.  Pozadavky, vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist

a) Pozadavky na ochranu verejného zdravi
V feSeném Uzemi musi byt dodrzovany vSechny platné hygienické pfedpisy.

b) Pozadavky na civilni ochranu
Navrh zmény uzemniho planu bude obsahovat pozadavky uvedené v § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb.
k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva

c) Pozadavky na poZarni ochranu

Navrhem Zmény C.2 UP Pacov nebudou meénény stavajici zasady pozarni ochrany. Navrhem
feSeni Zmeény €. 2 UP nebudou dotceny zdroje pozami vody a pfistupnost staveb pro jednotky HZS
oproti stavajicimu UP Pacov.

d) PoZadavky na obranu a bezpe¢nost statu

Navrhem feseni Zmeny €. 2 UP Pacov nebudou dotCeny vojenske objekty a vojenska zafizeni. Na
navrh feSeni Zmény €. 2 UP Pacov se nevztahuji Zadné zvlastni poZzadavky na obranu a bezpeénost
statu.



e) Pozadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin a geologické stavby tzemi
Navrhem feSeni Zmény ¢. 2 UP Pacov nebudou dotéeny loZiska nerostnych surovin a geologicka
stavba Uzemi.

f) PoZzadavky na ochranu pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy
Na navrh feSeni Zmény €. 2 UP Pacov se nevztahuji zadné zvlastni pozadavky na ochranu pred
povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy.

g) Pozadavky na ochranna pasma
V ramci ochrany pfed povodnémi bude limitovana vyuzitelnost pozemku podél vodnich toku.
Budou respektovana ochrannd pasma vodnich zdrojd.

9. Pozadavky a pokyny pro ieseni hlavnich stietl zajmu a problému v uzemi

Na navrh fedeni Zmény ¢. 2 UP Pacov se nevztahuji zadné zvlastni pozadavky na Feseni stfetl
zajmu a problémd v Uzemi. Pozadavek na zménu se tyka pouze Sesti diléich zmén ve stanoveném
zpUsobu vyuziti ploch.

10. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby s ohledem
na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo
rozvojoveé ose

Mésto Pacov se nenachdzi v rozvojovych oblasti nebo rozvojové ose. Vymezeni téchto ploch neni
predpokladano.

11.  Pozadavky na vymezeni ploch a koridort

PoZadavky na vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude uloZeno provéfeni zmén jejich vyuziti
uzemni studii: )
V ramci zmény ¢.2 UP Pacov se nepfedpoklada provéfeni plochy Uzemni studii.

PoZzadavky na vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky pro rozhodovani o zménéch
jejich vyuziti stanoveny regulacnim planem:
Vzhledem k rozsahu ploch ve zméné ¢.2 UP Pacov neni vymezeni takovychto ploch & koridor
predpokladano.

12. Pozadavky na vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi

Zména ¢. 2 UP Pacov vytvori predpoklady pro koordinovany rozvoj véech sidlotvornych slozek.
Rozsah rozvojovych ploch je limitovany tak, aby nedo$lo ke znehodnoceni kulturnich a pfirodnich
hodnot uzemi, ke ztraté obCanské pospolitosti, socialniho, etického a estetického citéni obyvatel
a ksetfeni identity mésta. Zadani feSi potfebu navySeni ploch pro bydleni vychazejici z rozboru
udrzitelného rozvoje Uzemi mésta Pacov, ktery je soucasti izemné analytickych podkladi z roku 2010.



13. Pripadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavki na
zpracovani variant

Nepedpokladd se zpracovani variantniho fe$eni. Zména &2 UP Pacov bude fesena bez
konceptu.

14.  Pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu uzemniho planu

Dokumentace bude zpracovana v souladu se stavebnim zakonem a v souladu s vyhlaSkou
¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech a vyhldSkou €& 501/2006 Sb. O obecnych
pozadavcich na vyuZivani uzemi. Dokumentace bude zpracovana vrozsahu navrhu zmény ¢.2
uzemniho planu dle pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech.

Dokumentace bude provedena v digitalni formé v podrobnosti dodanych digitalnich podkladd.
Tisténa forma pro projednani bude pfedana pofizovateli ve dvou vyhotovenich. Dale bude
dokumentace predéna ve vektorové a rastrové digitaini podobé&. Cistopis bude pfeddm po vydani
zmény €. 2 zahrnujici pravni stav vydani této zmény v rozsahu celého spravniho uzemi mésta Pacov
ve tfech vyhotoveni.

Obsah uzemniho planu

A/ Textova Cast:

» Rozsah textové ¢asti bude dle pfilohy €.7 k vyhl. ¢. 500/2006 Sb.
B/ Graficka &ast:

» Vykres zakladniho &lenéni

 Hlavni vykres (M 1:5 000)

» Vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni (M 1:5 000)

Obsah odtvodnéni tizemniho planu

A/ Textova &ast:

» Rozsah textové ¢asti bude dle pfilohy €.7 k vyhl. ¢. 500/2006 Sb.

B/ Graficka ¢ast:

» Koordina¢ni vykres (M 1:5 000)

Vykres SirSich vztahl

» Vykres predpokladanych zabord zemédélského pldniho fondu (M 1:5 000)

V Pacové, dne 24.4.2012

Josef Smetana
vedouci odboru vystavby

Priloha:

Rozbor udrZitelného rozvoje uzemi pro mésto Pacov
Vyfez vykresu limitd - 1:15000
Vyrez vykresu hodnot - 1:15000
Vyfez vykresu zdméru - 1:15000
Vyiez problémového vykresu | - 1:30 000



