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Pouzité zkratky:

cov Cistirna odpadnich vod

GIS geoinformacni systémy

KES koeficient ekologické stability

PRVK Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Kraje Vysocina
PUR Politika izemniho rozvoje Ceské republiky

RBK regionalni biokoridor

SO ORP spravni obvod obce s rozsifenou plsobnosti

stavebni zakon
UAP

zékon €. 183/2006 sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu

vvvvv

UP Uzemni plan Bfezejc

UPD uzemn¢ planovaci dokumentace

USES tizemni systém ekologické stability

VPO vetejne prospesna opatieni

VPS vetejne prospesné stavby

VRT vysokorychlostni trat’

ZPF zemeédélsky ptdni fond

Zprava Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Biezejc
ZUR Zasady zemniho rozvoje Kraje Vysocina

1. UVOD

Uzemni plan Biezejc (dale jen ,JUP) byl pofizen dle zikona &. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (dale jen ,,stavebni zdkon*). UP vydalo Zastupitelstvo obce Biezejc
formou opatfeni obecné povahy dne 24. 9. 2009 a nabyl u¢innosti dne 14. 10. 2009.

Néavrh Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Bfezejc (dile jen ,Zprava®“) vychazi
z § 55 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovanim a stavebnim fadu, v platném znéni
(déle jen ,,stavebni zakon*) a § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemné& analytickych podkladech,
uzemné€ planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti (dale jen
,vyhlaska®) ve znéni pozdéjSich predpisi. V § 55 odst. 1 stavebniho zékona je stanoveno, ze
pofizovatel (tj. Méstsky arad Velké Mezitici) predlozi zastupitelstvu obce do 4 let od vydani
uzemniho planu zpravu o uplatilovani uzemniho planu v uplynulém obdobi. V souladu s timto
ustanovenim a na zakladé novych skutecnosti ptistoupil odbor vystavby a regionédlniho rozvoje
Meéstského uradu Velké Mezifici, jako pofizovatel uzemniho planu, ke zpracovani navrhu Zpravy.

Dle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona pofizovatel zpracoval ndvrh zpravy o uplatiiovani a za pouZziti
§ 47 stavebniho zikona jej projedna a nasledné predlozi Zastupitelstvu obce Biezejc
ke schvaleni (dle § 6 odst. 5 stavebniho zakona).
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2. NAVRH ZPRAVY O UPLATNOVANIi UZEMNIHO PLANU BREZEJC

a)  Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho plinu Bfezejc v&etné vyhodnoceni zmén
podminek, na zikladé kterych byl tzemni plian vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zikona),
a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrZitelny
rozvoj uzemi

1)  Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho plinu Biezejc v obdobi 10/2009 — 07/2017

UP stanovil zékladni koncepci rozvoje uzemi obce, kterd je dodrzovana.

Nasledujici tabulka byla zhotovena podle udaji doloZenych zregistru stavebniho turadu
a po konzultaci se starostkou obce Btezejc. Navrzené plochy byly vyuzity pouze ve velmi omezené
mife.

Tab. 1: Prehled vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch.

Vyméra [ha]
Kod Plocha Plocha s vyuzitim (odhadovany VyuZziti plochy
pocet bytu)
71 zastavitelna bydleni venkovské 0,249 (1) nevyuzito
72 zastavitelna bydleni venkovské 0,179 (2) nevyuzito
73 zastavitelna bydleni venkovské 1,588 (8) nevyuzito
74 zastavitelna bydleni venkovské 0,355 (2) nevyuzito
75 zastavitelna bydleni venkovské 0,030 (1) nevyuzito
76 zastavitelna bydleni venkovské 0,750 (7) nevyuzito
77 zastavitelna bydleni venkovské 0,450 (6) VYUZITO
711 zastavitelna bydleni venkovské 0,020 (1) nevyuzito
712 zastavitelna bydleni venkovské 0,120 (1) VYUZITO
BYDLEN{ CELKEM 3,74 ha
78 zastavitelna plocha pro sport — obcanské vybaveni 0,856 CASTECNE VYUZITO
79 zastavitelna cov 0,100 nevyuzito
710 zastavitelna mistni komunikace pro RD 0,270 nevyuzito
R1 uzemni rezerva bydleni venkovské (6)
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Obr. I Zastawtelne plochy a plochy uzemnich rezerv vymezene UP.
(Zdroj: Vykres zékladniho ¢lenéni — Uzemni plan Biezejc, 2009)

2)  Vyhodnoceni zmén podminek, na ziakladé kterych byl izemni plian vydan

o V dobé vydani UP byly zdvazné:
o Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR) schvalena dne
20. 7. 2009 usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 929
o Zésady tzemniho rozvoje Kraje Vysocina (ZUR) s nabytim t¢innosti ke dni 22. 11.
2008.

o Vsoucasné dobé jsou zavazné:

o PUR CR ve znéni Aktualizace &. 1 (schvalend 15. 4. 2015 vladou Ceské republiky)
o ZUR ve znéni Aktualizace €. 1, 2 a 3 (nabyti u¢innosti 7. 10. 2016)

Podrobné vyhodnoceni souladu UP s nadfazenou dokumentaci je soucasti samostatné
kapitoly.

Jako uzemné planovaci podklad pro pofizovani uzemnich pland slouzi UAP Velké Meziti¢i (dale
jen ,,UAP). V dobé zpracovani UP byly aktualni UAP z roku 2008. V soucasné¢ dob¢ slouzi jako
uzemn¢ planovaci podklad IV. Gplné aktualizace UAP z prosince 2016.

Dne 1. 4. 2015 nabyla ucinnosti novela zdkona €. 334/1992 o ochrané ZPF, kterou se zpfisiuji
podminky pro vymezovani zastavitelnych ploch na ptadach 1. a II. tfidy ochrany ZPF. Na téchto
pudach je pfi vymezovani zastavitelnych ploch nutné prokazat vyrazné pievazujici vefejny zdjem
nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

Dle informaci webové aplikace Ministerstva zemédélstvi — Pozemkové upravy, dostupné

z <http://eagri.cz/public/app/eagriapp/PU/Prehled/> cit. 17. 7. 2017, nejsou k zahajeni ani nebyly
ukonceny komplexni pozemkové Gpravy na Gizemi obce.

V roce 2015 byl aktualizovan Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina (PRVK): ,, Obec
Brezejc ma vybudovany verejny vodovod, které byl napojen na stavajici skupinovy vodovod SVK
Zddrsko, vodovodni privadéc UV Mostisté — CS Ovéirna pies vodovodni sit Dolni Radslavice a
VDJ Ambrozny, ktery je jako ridici. Celkova délka vodovodnich radii je cca 2007 m. Vzhledem
k technickéemu stavu casti vodovodni sité se predpoklada castecna obnova (rekonstrukce)
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vodovodni sité véetné souvisejicich objektii. Dale se navrhuje dostavba vodovodni sité v lokalitach,
kde dosud neni vybudovana. *

,Vletech 1972 — 77 byla v obci vybudovana kanalizacni sit. Na kanalizaci je napojena vétsina
obyvatel. Pri vystavbe kanalizace, jejiz celkova délka cini cca 1190 m, byly pouzity betonové
trouby profilit DN 300 — 800 mm. Odpadni vody jsou odvadeny dvema vétvemi do rybnika Studné
pod obci. V obci neni vybudovina COV. Soucasné technicky stav kanalizace je nevyhovujici. Proto
je uvazovano v obci s vystavbou nové kanalizace, odvadéjici pouze splaskové vody. Stavajici stoky
budou plnit funkci destové kanalizace. Pokud nebude zajisténa vystavba COV, budou vzhledem
k nizkému poctu obyvatel odpadni vody z jednotlivych domacnosti zneskodnovany individualnim
zpiisobem (nap¥. domovni COV, jimky na vyvaizeni).

Od doby nabyti Gginnosti UP se znatelné zménila nadfazena dokumentace (PUR, ZUR) a UAP,
byl novelizovan stavebni zakon véetné provadécich vyhlasek a zakon o ochrané ZPF. UP nesplituje
soucasné pozadavky a metodiky na zpracovani tzemnich plant v ¢ele s pozadavky vyplyvajicimi
z vyhlasek 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb.

UP je v souladu s aktualizovanym PRVK.

3) Vyhodnoceni_pripadnych nepredpoklidanych negativnich dopadi_na udrzitelny
rozvoj uzemi

Pii naplitovani UP od doby jeho vydani nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj
tizemi. Uzemni rozvoj obce byl po dobu G¢innosti UP omezeny a neohrozil piirodni, civiliza¢ni
ani kulturni hodnoty uzemi. UP vytvaii piedpoklady pro piiméfeny rozvoj obce. Zachovava
prevazné obytnou funkci sidla a vytvaii podminky pro zlepsSeni kvality Zivotniho prostiedi.
Vzhledem k velikosti obce a jeji poloze v Sir§Sim méfitku nelze pocitat s vyraznym hospodatskym
rozvojem, nicmén¢ lze jej urcitou mérou posilit v ramci stabilizovanych ploch. Rozvojové plochy
jsou navrzeny s ohledem na velikost obce a demograficky vyvoj v dostateéném mnozstvi. UP cti
stavajici urbanistickou strukturu a uspotadani sidla.

4) PoZzadavky z dalSich SirSich izemnich vztahu

Byla provéfena navaznost skladebnych ¢asti USES a dalsich zakonem danych jevii (dopravni
a technickd infrastruktura véetné ochrannych a bezpecnostnich pasem) s katastralnimi uzemimi

vvvvv

platnou tzemné planovaci dokumentaci.

Névaznost dopravni a technické infrastruktury vcetné ochrannych a bezpecnostnich pasem
a skladebné ¢asti USES na uzemi ani jedné sousedni obce neni bez urcitych neptesnosti zajisténa.
Je nezbytné, aby se novy zemni plan témito nendvaznostmi zabyval.

b) Problémy k FeSeni v Uzemnim plinu Bi¥ezejc vyplyvajici z izemné analytickych
podkladii

UAP byly potizeny v souladu s § 25 - 29 stavebniho zdkona. UAP, respektive jejich &ast - podklady
pro rozbor udrzitelného rozvoje tizemi - jsou priubézné aktualizovany. IV. Uplné aktualizace UAP
byla pofizena v prosinci roku 2016.

»  Vyhodnoceni problémii
Vyhodnoceni problémi k feseni v UPD bylo provedeno na podkladé vysledki zjisténych
rozborem udrZitelného rozvoje Uzemi, posouzenim Udajli o Uzemi, pfedanych poskytovateli
a ze statistickych zdroji. Dal$im dualezitym zdrojem byly vedené terénni prizkumy obci
a dotaznikové Setfeni obci slouzici k identifikaci problémt obce.
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Vysledkem komplexniho hodnoceni zjisténych tidajii bylo stanoveni problému k feSeni v uzemn¢
planovacich dokumentacich jednotlivych obci, ¢lenéné dle ucelenych oblasti na problémy:

o dopravni infrastruktury (PD)

o technické infrastruktury (PT)

o hygienické (PH)

o urbanistické (PU)
Vycet problému je tabulkové Clenén dle jednotlivych obci. Zjistény problém je vzdy za obec
oznacen identifikacnim kodem, stru¢nou charakteristikou daného problému a ptiznakem,
jedna-li se o problém nadregionalni, k feseni v ZUR (Z) nebo lokalni, k feSeni v izemnim planu
(UP), ptipadné jedna-li se o problém obce, ktery vSak neni feitelny pomoci UP nebo ZUR,
pak je tento problém oznacen (VO).

Tab. 3: Vycet problémii obce Brezejc dle UAP.

PD.1 Pretizenost obce dopravou k.u. Brezejc; Vysoka doprava kamionti z lomu Ofechov UP
PiekraGovani omezené Hlavni silnice od Ofechova; Vysoka rychlost po delsi
s 22 g 8o UP
PD.12 rychlosti (ohroZovani roviné
2 (VO)
chodctt)
Hluény provoz dopravy ¢i Obec Bfezejc; Kamionova doprava z lomu
PH.2 2 2 : UP
primyslového objektu
PT.3 Absence COV COV; Chybi kanalizace se zakon¢enim COV, pouze UP

jednotna kanalizace

Brezeje Vysoky podil neobydlenych V obci je podil neobydlenych domi 29,6 %
e domt up
Nenavazujici USES Nenavazujici USES RBK 1454 a jeho vyboceni
PU.17 z vymezeného RBK v ZUR mezi obcemi Brezejc, UP
Jablofov
Starnuti populace V obci byla k 31.12.2015 ptekrocena hodnota indexu
PO.2 s o UP
stafi nad 100 %
PORP.] | Zranitelnd oblast Obec je vymezena ve zranitelné oblasti dusi¢nany UP

Prvni tii uvedené problémy jsou Gizemnim planem obtizné fesitelné, prekraduji jeho uréeni. UP
navrhuje umisténi COV, ¢imz nabizi feSeni étvrtého problému. Vysoky podil neobydlenych bytt
je typicky pro témét vSechny obce obdobné velikosti. Nicméné je tieba brat v potaz, Ze do této
statistiky jsou zahrnuty i objekty tzv. druhého bydleni (chalupy atp.). ZlepSeni tohoto negativniho
stavu mize do urcité miry napomoci stfizlivé vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni, coz ve
svém disledku vybizi vice vyuZivat zastavéné uzemi vCetné stavajicich objektl. Skladebné casti
USES nenavazuji na uzemi okolnich obci ve vice piipadech nez pouze u RBK 1454. Tento
problém bude fesen novym uzemnim plinem. Uzemni plan nemiiZe zajistit feSeni problému
,starnuti populace®. Tento jev je ploSny a vztahuje se na celé uzemi statu, venkovské oblasti
predevsim. Do urcité miry nabizi feSeni vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni, kde
mohou vznikat nové RD, kter¢ stavi pfedev§im mladé pary ¢i rodiny. Do zranitelnych oblasti spada
vice nez polovina uzemi SO ORP Velké Mezifi¢i a je nad rdmec uzemniho planu tento problém
vyfesit. Nicméné UP neumozituje realizovat takové zaméry, které by tento stav jesté znatelnd
zhorsily.
= Stiety v uzemi

Na tzemi obce Bfezejc UAP identifikuji 1stfet v{izemi, a sice stiet izemni rezervy ploch
pro bydleni s ochrannym pasmem produktovodu.

= Zdiméry obce
Jednotlivé obce v SO ORP Velké Mezifi¢i byly obeslany dotaznikovym Setfenim oziejmujici
jejich zaméry v nejblizsi budoucnosti. Toto jsou zaméry obce Biezejc dodané do UAP:

- vybudovéni nového sportoviste
- budovéani inzenyrskych siti pro novou vystavbu RD
- oprava misti komunikace do Jablonova a Svini

UP vytvaii podminky pro feSeni téchto problémil, nové sportoviité bylo vybudovano.
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Z UAP dale vyplyva:

Koeficient ekologické stability (KES), ktery zohlediiuje aspekt vyvézenosti a rovnovahy krajiny,
je dle UAP pro tizemi obce vyjadien hodnotou 1,09 — veelku vyvéazena krajina, v niZ jsou technické
objekty relativné v souladu s dochovanymi ptirodnimi strukturami, disledkem je i nizsi potieba
energo-materialovych vkladi. Ve srovnani s primérnou hodnotou KES celého SO ORP Velké

vvvvv

Na uzemi obce se nachazi plochy zemédélské pidy zejména 1. a II. tfidy ochrany ZPF. Nékteré
navrhové plochy zasahuji do téchto pasem ochrany. V dobé pofizovani UP viak nebyla ochrana
téchto ptid oSettena tak striktné, jako je tomu v dnesni dobé€ (novela zékona o ochrané ZPF). Podil
lesnich pozemki na celkové plose katastralniho uzemi je 34,5 %, coz nadprimérna hodnota ve
srovnani s celym SO ORP Velké Mezifici. Stupen pfirozenosti lesnich porostii je ohodnocen
nejniz$im moznym stupném — velmi nizky.

Uzemim obce prochazi pouze silnice I1I/3719 a dale jen mistni komunikace, které jsou
stabilizovany. Pies obec prochazi cyklotrasa ¢. 5242 a jiznim okrajem katastralniho uzemi také

modie znacena turisticka stezka. Celé tizemi obce spada do ochranného pasma stavby zajist'ujici
letecky provoz a do ochranného pasma letisté.

Podle vyhodnoceni tizemnich podminek obci SO ORP Velké Mezifici ma obec Bfezejc oslabeny
pilife udrzitelného rozvoje tizemi soudrznost obyvatel a hospodaisky rozvoj. Zivotni prostiedi je
ohodnoceno kladné.

Tab. 4: Hodnoty tizemi uvedené v UAP.
L . KULTURNI A URBANISTICKE
PRIRODNI HODNOTY HODNOTY

CIVILIZACNI HODNOTY

skladebné Casti regionalniho a vetejna dopravni

archeologicka nalezisté

lokalniho USES infrastruktura
, , , . s vetejna technicka
lesni a vodni plochy, vodni toky | drobné sakralni stavby infrastruktura

zemédelska puda I. a II. tfidy

atnik
ochrany pamatni

migrac¢né vyznamné Gzemi

dalkovy migra¢ni koridor

UAP vymezuji tyto hodnoty, které nejsou v UP zohlednény:
- migra¢né vyznamné Uzemi
- dalkovy migrac¢ni koridor
- archeologicka nalezi§té
- drobné sakralni stavby
- pamatnik

UP vykresluje nepiesné nékteré limity v (izemi, zejména sité technické infrastruktury véetné jejich
ochrannych nebo bezpeénostnich pasem. Né&které limity UP vynechal zcela (radioreléové trasy,
pasmo 50 m od hranice lesa atp.). Novy UP se bude zabyvat hodnotami a limity Gizemi dle
aktualnich UAP a dalsich priizkumi a rozbort.
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) Vyhodnoceni souladu Uzemniho plinu Brezejc s Politikou izemniho rozvoje CR
a Zasadami uzemniho rozvoje Kraje Vyso¢ina

1) Politika vizemniho rozvoje Ceské republiky

V soucasné dobé¢ je pro potfizovani uzemnich planti jako nadiazena dokumentace zdvazna Politika
uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1 (déle jen ,,PUR®), ktera byla
schvalena usnesenim vlady dne 15. 4. 2015.

PUR vymezuji rozvojovou osu republikového vyznamu OS5 Praha — (Kolin) — Jihlava — Brno,
kterou ZUR nésledné zpfesiiuji a vymezuji ji i na izemi obce Bfezejc. Z existence této rozvojové
osy vyplyvaji pro tzemné planovaci dokumentaci obce Bftezejc kritéria, ktera maji byt
respektovana.

PUR dale vymezuji koridor vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravy VR1. Uzemni planovani ma
provétit izemni podminky pro umisténi rozvojového zaméru a podle vysledkl provéfeni zajistit
ochranu Uzemi pro tento rozvojovy zdmér vymezenim uzemnich rezerv, ptipadné¢ vymezenim
koridorti pro tisek mimo jiné také Praha-Brno. ZUR tento koridor zpfesiiuji a vymezuji mimo jiné
na uzemi obce Bfezejc.

PUR také vymezuje koridory a plochy pro dvojité vedeni 400 kV Mirovka-Cebin a Ko¢in-Piestice
vcetné souvisejicich ploch pro rozsifeni elektrickych stanic Mirovka, Kocin, Cebin
a Ptestice pod oznacenim E21.

PUR definuje republikové priority izemniho planovani. Zde je jich napliovani UP:
-pr. ¢. 14 Je stanovena koncepce rozvoje izemi obce chranici hodnoty uzemi a umoziujici

vznik novych hodnot pifi zachovani specifik obce. Pfispiva k lepsi dostupnosti
vetejné infrastruktury i ke stabilité socidlniho prostiedi.

-pr. & 14a  UP respektuje zatizeni zemédélské vyroby. Navrzené rozvojové plochy

se nachézeji z vétsi Casti na pidach s nizsi tiidou ochrany.

-pr.¢. 15 Je vytvoteno piiznivé urbanni prostiedi s kvalitnim zivotnim a socialnim
prostiedim.

-pr. & 16 UP je pojat jako komplexni rozvojovy dokument se zohlednénim souvislosti
udrzitelného rozvoje tizemi.

-pr.¢. 17 SO ORP Velké Mezitici nepatii mezi strukturalné postizené a hospodaisky zaostalé
regiony. Vzhledem k velikosti obce a blizkosti Velkého Mezitici by bylo
neudrzitelné navrhovat dalsi vyrobni a skladovaci plochy.

-pr.¢. 19  Plochy ptestaveb nejsou navrzeny.

-pr. €. 20 Nejsou feSeny Zadné zamery nebo plochy se stavbami, které by byly v konfliktu
s charakterem krajiny. Dotceni ZPF je pouze v pfiméfeném rozsahu vzhledem k
velikosti obce.

-pr. & 20a  Resenim UP nedochazi k nezadouci fragmentaci krajiny a zhoreni jeji prostupnosti
pro volné Zijici Zivo€ichy 1 pro ¢lovéka. Zastavitelné plochy vyhradné navazuji na
zastavéné tizemi. Sidlo Bfezejc nemda ambice vytvofit srostlici s jinym sidlem.

-pr. €. 22 Byly provéteny podminky pro uzemni rozvoj cestovniho ruchu. Plochy

rekreace nejsou vymezeny, k ucelim druhého bydleni lze vyuzit plochy bydleni.
Respektovany jsou znacena turisticka stezka a cyklotrasa.

Cx

.25  Nejsou pfipustény Upravy v krajiné zpisobujici rychlejsi odtok dest'ovych vod.
Uzemi obce neni ohrozeno ptidnimi sesuvy.

- pr.

-pr. €. 26 VyhlaSené zéplavové uzemi se na tizemi obce nenachdzi.

-pr. ¢. 30 Problematika vodniho hospodaistvi je feSena v souladu s pozadavky na vysokou

p<
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kvalitu zivota soucasné 1 budouci generace.
-pr. & 31 Uzemni podminky nedovoluji dal§i vystavby vyrobny el. energie pro komeréni
ucely.
UP respektuje zafazeni obce do rozvojové osy OS5, nejsou oviem feseny vychodiska a kritéria
vyplyvajici z jeji existence a je chybné uvedeno jeji oznageni (OS6). UP vymezuje izemni rezervu
pro vysokorychlostni trat a koridor pro zdvojeni vedeni ZVN (E21). UP nefesi soulad
s republikovymi prioritami uzemniho planovani, nicméné s nimi neni v rozporu. Novy Uuzemni
plan bude v souladu s aktualizovanou PUR véetné republikovych priorit izemniho planovéni.

2) Uzemné planovaci_dokumentace vvdana Kkrajem - Zasady uzemniho rozvoje Kraje

Vysocina ve znéni Aktualizace ¢. 1,2, 3

Zasady uzemniho rozvoje Kraje VysocCina byly vydany 16. 09. 2008 a nabyly ucinnosti
dne 22. 11. 2008. Dne 08. 10. 2012 byla vydana Aktualizace ¢. 1 Zasad tzemniho rozvoje Kraje
Vysocina, ktera nabyla G¢innosti dne 23. 10. 2012 (dale jen ,,ZUR"). Aktualizace ¢. 2 a 3 nabyly
ucinnosti 7. 10. 2016.

Dle ZUR, které zpfesiuji vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os republikového
vyznamu, spada Gizemi obce do rozvojové osy OS5 Praha — (Kolin) — Jihlava — Brno. Dile ZUR
stanovuji zasady pro usmériiovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménéach v uzemi a také
ukoly pro izemni planovani vyplyvajici z existence této rozvojové osy.

ZUR vymezuji na izemi obce tyto plochy a koridory technické infrastruktury, které jsou zaroveii
vymezeny jako vefejné prospésné stavby:
o E02 —zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Mirovka — Velka Bites — hranice Jihomoravského kraje
o Sifce 300 m

ZUR vymezuji tyto plochy a koridory pro biocentra a biokoridory nadregionalniho a regionalniho
USES, které jsou zaroven vymezeny jako vefejné prosp&sna opatien:

o U060 — regionalni biocentrum RBC 246 — Biezejcky les

o U296 —regionalni biokoridor RK 1402 — Biezejcky les

ZUR vymezuji krajinné typy. Uzemi obce spadd do krajiny s pfedpoklidanou vys$i mirou
urbanizace. Jsou stanoveny hlavni cilové vyuziti krajiny a zéasady pro Cinnost v uzemi
a rozhodovani o zménéch v izemi.

ZUR vymezuji oblasti krajinného razu. Uzemi obce je fazeno do oblasti krajinného razu
CZ0610-OB009 KFizanovsko — BiteSsko, pro kterou je ureno neumistovat vyskové stavby
v prostorech, ze kterych se budou vizudlné uplatiiovat v uzemi pfirodnich parkii Svratecka
hornatina, Tfebi¢sko ¢ Udoli Balinky a téz ve vyvysenych prostorech, odkud se budou uplatiiovat
jako dominanta mnoha dalSich oblasti, nebo budou v kontrastu se stavajicimi dominantami
v okoli Hefmanova, Moravce, Kiizanova, Osové. Do jthozapadni ¢asti uizemi obce zasahuje oblast
krajinného razu CZ0610-OB010 Trebi¢sko — Velkomeziri¢sko. Pro ni plati vénovat pozornost
ochrané krajinného rdzu pii umistovani vyskovych staveb pifesahujicich dvojnasobek obvyklé
vysky lesniho porostu v celém prostoru oblasti a dale chranit udolni prostory Balinky a Oslavy
a malebnych prostoril v celém tzemi pied poSkozenim jejich zvySené estetické hodnoty, zejména
omezit plosnou rekreacni vystavbu.

ZUR stanovuji priority tzemniho planovani Kraje Vyso¢ina pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi. Zde je uvedeno jejich napliovani UP:
- priorita 1  Jsou vytvofeny podminky pro harmonicky rozvoj obce z hlediska vyvazenosti
pilifd udrzitelného rozvoje uzemi.
- priorita2  UP vymezuje izemni rezervu pro VRT a koridor pro zdvojeni vedeni ZVN.
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- priorita 6 UP respektuje zasady pro ¢innosti v izemi a zasady pro rozhodovani o zménach

v uzemi, které jsou urCeny pro oblasti krajinného razu Kiizanovsko — BiteSsko
a Trebi¢sko — Velkomeziti¢sko a krajinu s predpokladanou vys$si mirou urbanizace.
Preferovana je diverzita v krajiné posilujici ekologickou stabilitu Uzemi
a vytvarejici podminky pro zabezpeceni harmonického métitka a harmonickych
vztahll v krajin€. Rozsah dotéeni ZPF je ovlivnén pozadovanymi rozvojovymi
potiebami v oblasti socialni — bydleni. Uzemni rozvoj logicky vyuziva vhodné
plochy uvniti zastavéného tizemi a plochy navazujici na zastavéné uzemi a nebude
mit negativni vliv na krajinny raz. Pfiznivy dopad na krajinny raz bude mit piipadna
realizace prvki USES. ZvySovani pfirozené retence destovych vod je fesenim UP
umoznéna.

- priorita 7 Zachovan je vyvazeny pomeér mezi zastavénymi a nezastavénymi plochami
zastavéného tizemi. Nové plochy jsou vymezovany v lokalitach davajici zaruku
kvality bydleni v dostupnosti vefejné infrastruktury.

V UP nejsou feseny zasady pro usmériiovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Gizemi
a ukoly pro izemni planovani rozvojové osy republikového vyznamu OSS5. Koridor pro zdvojeni
vedeni ZVN (v ZUR oznagen E02) je vymezen, oviem v $ifce 400 m namisto 300 m. Regionalni
troven USES je vymezena v souladu se ZUR. Nejsou feSeny oblasti krajinného razu a typy krajiny,
stejné jako krajské priority uzemniho planovani. Novy UP je nutné uvést do souladu se ZUR.

d) Prokaziani nemoZnosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona

1) Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch

Obec Bfezejc je sice zatfazena do krajiny s pfedpoklddanou vys§i mirou urbanizace z diivodu
vymezeni rozvojové osy OS5 na tzemi obce, nicméné obec si zachovava cist¢ venkovsky
charakter. Diky blizkosti dalnice D1 (exit vzdaleny 4 km) je obec velmi dobie dostupna
automobilovou dopravou. O poznani hife je na tom dostupnost veiejnou dopravou. Obec
disponuje zakladnim rozsahem obc¢anského vybaveni imérnym velikosti obce.

Pocet obyvatel obce od roku 2000 zaznamenal své minimum v roce 2003 (129 obyvatel). Od té
doby hodnota postupné rostla a od roku 2008 osciluje mezi 140-145 obyvateli. V poslednich deseti
letech je pocet obyvatel obce Biezejc velmi stabilni.
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Obr. 3: Vyvoj poctu obyvatel obce Brezejc v letech 2000 az 2016 k 31. prosinci.

UP vymezuje navrhové plochy pro bydleni - venkovské, plochy ob&anského vybaveni — sport,
plochy dopravni infrastruktury a plochy technické infrastruktury. VyuZiti/nevyuziti téchto ploch
je popsano v tabulce 1.
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2) Prokazani nemozZnosti vyuziti vvmezené zastavitelné plochy

Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné tizemi. Nebyly zjistény technické ptrekazky, které
by znemoznovaly vyuziti téchto ploch. Dulezitym krokem pro vyuziti zastavitelnych ploch
je predevsim vybudovani dopravni a technické infrastruktury umoznujici obsluhu téchto ploch.

Potenciadlni piekazkou ve vyuziti ploch mohou byt slozité vlastnické vztahy a mnohdy

1 neochota vlastnikli pozemki tesit s obci dulezité otazky ohledné ptipravy ploch. Vlastnické
vztahy ovSem uzemni plan nefesi.

UP stanovil etapizaci vyuZiti zastavitelnych ploch pro bydleni. Z tohoto diivodu lIze tvrdit,
ze v tomto okamziku jsou nékteré ze zastavitelnych ploch pro bydleni nevyuzitelné, protoze
je nejprve nutné zastavét plochy z 1. etapy vystavby.

3) Vyhodnoceni poti‘eby vvmezeni dalSich zastavitelnych ploch

UP navrhuje plochy pro bydleni o celkové vyméfe 3,74 ha, které jsou dimenzovany piiblizné
pro 28 novych bytl. Tyto plochy z vétsi ¢asti dosud nebyly vyuzity. Na nékteré z téchto ploch
se vztahuje II. faze etapizace, tim padem neni redlné¢ mozné v tento okamzik mozné vyuZzit
3,74 ha zastavitelnych ploch pro bydleni.

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni
Tab. 3. Vstupni data vypoctu odhadu potreby zastavitelnych ploch pro bydleni.

Vychozi rok bilance 2017
Pocet obyvatel 140
Pocet byt 46
Cilovy rok 2027
Podil novych bytl v zastavitelnych plochach 80 %
Podil novych byt v RD (nikoliv v bytovych) 100 %
Primérna velikost pozemku RD 1000 m?
Podil navyseni velikosti pozemku o plochu vefejného prostranstvi (komunikace, zelen) 20 %
Nedostupnost pozemkii kviili majetkopravnim pomérim 40 %
Ptedpokladany pocet obyvatel v cilovém roce 150

Jako vychozi byl logicky vybran leto$ni rok, ke kterému se vztahuji data z Ceského statistického
uradu, podle néjZ byly nastaveny hodnoty poc¢tu obyvatel a pocet bytl. Jako cilovy byl zvolen rok
2027 s ohledem na obvyklou délku Gc¢innosti tzemniho planu a s jejim moznym prodlouzenim.
Dale bylo zohlednéno, Ze n&které nové byty vznikaji v jiz zastavéném Uzemi. Jsou to napiiklad
rekonstrukce opusténych domk, nastavby a ptistavby soucasnych domkii, vystavba na zahradach,
které jsou soucasti zastavéného zemi atp. S ohledem na to byla nastavena hodnota 80 % podilu
novych bytl v zastavitelnych plochach. Hodnota podilu novych byt v rodinnych domech byla
pak nastavena na 100 %, protoze se nepocitd s vystavbou bytovych domd v obci. Priimérna
velikost pozemku pro jeden rodinny domek byla nastavena na 1000 m? i piesto, e podle analyzy
bytové vystavby v CR byla hodnota automaticky nastavena na 1406 m? zohlediiujici velikost obce
a kraj, ve kterém se nachazi. Podle aktualniho metodického pokynu organ ochrany ZPF povoluje
na 1 RD maximalni ptipustnou plochu 1200 m? (bez ohledu na to, Ze &ast zastavitelné plochy tvoii
vefejna prostranstvi - komunikace atp.), byla tato hodnota zmenSena. Pro plochy vefejného
prostranstvi je zvlast’ vymezeno 20 % z pramérné velikosti pozemku pro 1 RD. Piednastavena
hodnota nedostupnosti pozemki byla kvili majetkopravnim vztahim programem automaticky
nastavena na 20 %, ovSem praktické zkuSenosti hovoii jinak, proto byla tato hodnota zvySena na
40 %. Ptedpokladany pocet obyvatel v cilovém roce byl nastaven na 150, coz se zda byt lehce
optimistickd varianta.
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plochy pro bydleni v platném UP 3,74 ha =37 400 m?
plochy k dispozici po odecteni realizované vystavby 3,17 ha=31 700 m?
v soucasné dob¢ nezastaveéné zastavitelné plochy pro bydleni v RD 22 b,j.

Vysledky vypoctu odhadu potteby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Potieba novych byti do cilového roku 2027 7
Potieba zastavitelnych ploch pro bydleni 0,94 ha

Z vyse uvedenych vysledktl vypoctu odhadu potieby zastavitelnych ploch pro bydleni je zfejmé,
ze platnym uzemim planem je kvantitativni rozvoj obce zajiStén zcela dostatecné. Pro bydleni
je v UP vymezeno 3,17 ha nevyuZitych zastavitelnych ploch pro bydleni. Vypoétena hodnota
potteby do roku 2027 je 0,94 ha pii zvySeni poctu obyvatel na 150. Je tedy ziejmé, ze neni tieba
vymezovat dal§i zastavitelné plochy pro bydleni. Béhem t¢innosti UP nebyly ze strany vzneseny
zadné pozadavky na zménu izemniho planu.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény

Ze Zpravy nevyplyva pozadavek na potizeni zmény UP, je doporuceno potizeni nového uzemniho
planu.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho plinu
na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Néavrh Zpravy neobsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP. Z tohoto diivodu neni
pozadovano ani vyhodnoceni piredpokladanych vlivii zmény tizemniho plénu na udrzitelny rozvoj
uzemi.

g) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény izemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZadovano

Jelikoz neni poZadovano potidit zmé&nu tizemniho planu, neni vyZadovani ani zpracovani variant
navrhu zmény izemniho planu.

h) Navrh na porizeni nového wzemniho plinu, pokud ze skutenosti uvedenych
pod pismeny a). az d). vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

Od nabyti u¢innosti UP se zménila nadfazena dokumentace — Politika izemniho rozvoje Ceské
republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1, Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina ve znéni
Aktualizaci €. 1, 2 a 3, novela stavebniho zakona, novela zakona o ochran¢ ZPF.

Obce a kraje jsou povinny soustavné sledovat uplatiiovani izemné planovaci dokumentace
a vyhodnocovat je podle tohoto zdkona. Dojde-li ke zméné podminek, na zakladé kterych byla
uzemn¢ planovaci dokumentace vydana, jsou povinny potidit zménu ptislusné tzemné planovaci
dokumentace (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona).

S ohledem na toto ustanoveni pofizovatel doporucuje zahdjit potfizovani nového tizemniho planu,
ktery bude s vySe uvedenymi nadfazenymi dokumentacemi a pravnimi pfedpisy v souladu.
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i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi
na udrZitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu
zjistény

Nebyly zjistény.

j) Navrhy na aktualizaci Zasad izemniho rozvoje Kraje Vysocina

Nebyly zji§tény ani vzneseny zadné pozadavky na aktualizaci ZUR Kraje Vyso&ina.

3. ZAVER

Timto je Zprava piedkladana Zastupitelstvu obce Bfezejc ke schvéleni dle § 6 odst. 5 pism. e)
stavebniho zakona.

Potizovatel doporuduje zpracovani nového izemniho plianu, ktery bude v souladu s PUR
a ZUR, zohledni nové nebo aktualizované limity a hodnoty tizemi, ktery bude zpracovin
v souladu se stavebnim ziakonem (zejména cili a ukoly uzemniho planovani) a jeho
provadéjicimi vyhlaSkami a ktery bude vyhovovat sou¢asnym metodickym poZadavkim
na zpracovani izemnich planu.
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