Méstsky Urad Trebic, Urad Gzemniho planovani, Karlovo nam. 104/55, 674 01 TFebi¢, jako pofizovatel
dle § 6 odst. (1) pism. ¢) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéani a stavebnim fadu (dale jen
,stavebni z&kon), v platném znéni, zpracoval v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zdkona a § 11
vyhladky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti

NAVRH ZADANI
UZEMNIHO PLANU STAREC

- k projednani -

Obsah zadani odpovida pfiloze €. 6 vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti v platném znéni (dale
jen ,vyhlaska®)

Pofizovatel: Méstsky Gfad Trebi& — oddéleni Urad izemniho planovani
Kontaktni osoba: Ing. Sarka Filipkova, tel. 568 896 233, e-mail s.filipkova@trebic.cz
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OBECNE UDAJE

Uzemi méstyse Stared je tvofeno katastralnim Gizemim Stafed a katastralnim Gizemim Kracovice.
PloSna vyméra spravniho uzemi je 1 538 ha, zije zde 1668 obyvatel (Udaj ke dni 26.3.2011).
Sousednimi obcemi jsou obce Trebi¢ (mistni casti Ripov, Slavice, Sokoli a mésto Trebic), Mastnik,
Rokytnice nad Rokytnou, Markvartice, Cechodovice a Krahulov.

Méstys Stafe€ spada do obvodu obce s rozSifenou pasobnosti Trebic.

.  DUVODY PRO PORIZENi NOVEHO UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan je zakladni koncepéni dokument obce k usmériiovani jejiho tzemniho rozvoje.

Za&mér pofizeni nového uzemniho planu schvalilo zastupitelstvo méstyse Stafe€ na svém zasedani
dne 3.4.2012.

Dlvodem pofizeni nového Uzemniho planu méstyse Stafe€ je G€innost nového stavebniho zakona,
ktery omezil platnost stavajicich Gzemné planovacich dokumentaci a stanovil jasna pravidla pro
zpracovani novych Uzemnich plan. Uzemni plan Stafe¢ bude zpracovan na celé spravni Uzemi, {j.
k.0. StafeC a k.u. Kracovice.

Méstys Stafe¢ ma platny Uzemni plan sidelniho Utvaru Stafe¢, vyhlaska obce o zavazné ¢€asti této
uzemné planovaci dokumentace nabyla ucinnosti dne 8.2.1996, byly zpracovany Zmeény €. 1 — 5A
Uzemniho planu sidelniho Utvaru Stafe¢ a v sou¢asnosti jsou pofizovany Zmeény ¢. 5B a 6 Uzemniho
planu sidelniho Gtvaru Stareg.

Novy Uzemni plan provéfi aktualni potfeby obce a moznosti jejiho daldiho rozvoje.

Navrh zadani
Uzemni plan Starec

Strana | 3



VLASTNi OBSAH NAVRHU ZADANI

a) pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentace
vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich uzemnich vztaht

PoZadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje

Politika Uzemniho rozvoje CR 2008 (dale ,PUR*), jako nastroj Gizemniho planovani, byla schvéalena
usnesenim viady ¢. 929 dne 20.07.2009. ;

Uzemi se naléza mimo Uzemi rozvojovych oblasti i rozvojovych os dle PUR.

Z republikovych priorit je potfeba respektovat zejména tyto:

- (Clanek 14) ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemt;
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. — budou zohlednény Sirsi
souvislosti okoli obce, budou uplatnény pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace
vydané kraje, pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podklady a budou stanoveny pozadavky
na ochranu a rozvoj hodnot v izemi.

- (Clanek 16) pfi stanovovani zplsobu vyuziti Uzemi davat pfednost komplexnim feSenim, pfi
feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohledfiovat pozadavky na zvySovani kvality zivota obyvatel
a hospodarského rozvoje Uzemi. — v Gzemnim planu budou zohlednény historicky a kulturné cenné
plochy architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, zaroven vSak budou navrzeny plochy
zajistujici zvySovani kvality zivota obyvatel a hospodarsky rozvoj obce.

- (Clanek 17) vytvaret v izemi podminky k odstrariovani dusledkd nahlych hospodarskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti — provéfit plochy vyroby a
skladovani, plochy obanského vybaveni, vytvofit podminky pro drobnou vyrobu a femesla.

- (Clanek 19) vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch.
Hospodéarné vyuzivat zastavéné Uzemi a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi. — vychazet pfitom
z informaci v Uzemné analytickych pokladech.

- (Clanek 20) rozvojové zameéry umistovat do co nejméné konflikinich lokalit, respektovat
vefejné zajmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostfedi, vytvaret Uzemni podminky
pro zvySovani a udrzovani ekologické stability, vytvafet podminky pro ochranu krajinného razu. —
vymezit zastavitelné plochy tak, aby nedo$lo k naruseni krajinného razu, vymezit vefejné prospésné
stavby k zajisténi kvalitni technické infrastruktury a vefejné prospésna opatieni podporujici retencni
schopnosti krajiny, vymezit prvky USES.

- (Clanek 22) vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Gzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu, podporovat propojeni mist atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu. — provéfit
plochy pro rekreaci, provéfit propojeni méstyse s méstem Trebi¢ a s planovanou rozhlednou na
Pekelném kopci (k.U. Mastnik), provéfit rekreacni z6nu u koupalisté.

- (Clanek 23) vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury — provéfit dopravni obsluznost Uzemi a stanovit koncepci technické
infrastruktury.

- (Clanek 25) — vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pfed pFirodnimi
katastrofami v Uzemi — provéfit plochy pro dalSi protierozni opatfeni, vytvaret podminky pro vsakovani
i vyuzivani deStovych vod v zastavéném i zastavitelném Uzemi.

- (Clanek 28) — pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje Gzemi —
Ucelné stanovit koncepci rozvoje Uzemi obce, urbanistickou koncepci, koncepci vefejné infrastruktury
a usporadani krajiny.

- (C¢lanek 30) — uroven technické infrastruktury je nutno koncipovat tak, aby splfovala
pozadavky na vysokou kvalitu zZivota v soucasnosti i budoucnosti — podkladem pro zpracovani Uzemné
planovaci dokumentace bude Plan rozvoje vodovodu a kanalizace Kraje Vysocina.

PoZadavky vyplyvajici z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Kraj Vysocina ma zpracované Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina, vydané zastupitelstvem
Kraje Vysocina dne 16.9.2008 s nabytim Gcinnosti 22.11.2008, je zpracovana Aktualizaci ¢. 1 Zasad
Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina (dale ,ZUR®).

Z priorit Uzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajiSténi udrzitelného rozvoje je tfeba respektovat
zejména tyto:

- (vyrok 03) — vytvaret podminky pro rozvoj hospodéaiské zakladny v regionu, provéfit a stanovit
moznosti zajisténi odpovidajici dopravni a technické infrastruktury,
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- (vyrok 06) - vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty — zachovani a
obnova rozmanitosti kulturni krajiny, minimalizace z&boru zemédélského pddniho fondu, ochrana
pozitivnich znak( utvérejicich Uzemi a lokality s vysokou hodnotou krajinného rdzu a tzemi, v nichz se
pozitivni pasobeni znakl krajinného razu vizualné a funkéné uplatiuje, zajisténi ochrany kvality
zivotniho prostredi v€etné ochrany kvality podzemnich a povrchovych vod, snizovat potencialni riziko
prirodnich katastrof v Gzemi a zvySovat pfirozenou retenci srazkovych vod,

- (Clanek 07) — vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych &innosti ve
vymezené rozvojové oblasti, tzn. navrhovat pfizniva urbanisticka a architektonicka feSeni sidel, Fesit
vefejna prostranstvi, rozvijet aktivity rekreace, doplnit krajinné prvky zvySujici ekologickou stabilitu
krajiny a rozvijet systém dopravni obsluhy a technické vybavenosti.

Dle ZUR se méstys nachazi v rozvojové oblasti krajského vyznamu OBk 3. ZUR stanovuji zasady pro
usmeérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi dotykajici se méstyse Starec:

- urychlit vystavbu obchvatu Trebice na silnici /23,

- urychlit zasadni prestavbu silnice 11/405,

- respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi,

- chréanit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dovéret krajinu s cilem

] zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability.

ZUR stanovuji tyto Ukoly pro tzemni planovani vztahujici se k méstysu Starec:

- Uzemneé stabilizovat vedeni obchvatu Tfebice na silnici 1/23,

- Uzemneé stabilizovat prelozku 11/405,

- ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ochledem na

kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny.

Dopravni infrastruktura
ZUR stanovuji pro oblast dopravni infrastruktury tyto zakladni zasady:

- (vyrok 62, 63) — pfipravit a realizovat stavby dopravni infrastruktury jako zasadni investice —
silnice 1/23 a 11/405 ]

- (vyrok 70a) — ZUR stanovuji pro GUzemni planovani provéfit a stabilizovat na silnici 1/23
umisténi obchvatu obce Starec.
Zelezni¢ni doprava

- (vyrok 91) - ZUR vymezuji na Uzemi méstyse Stafe¢ celostatni drahu €. 240 Brno — Jihlava a

¢. 241 Okfisky — Znojmo

Pfirodni hodnoty uzemi kraje

- (vyrok 113) — pfirodni hodnotou kraje se rozumi plochy kvalitni zemédélské pudy, zejména
pudy s prvni a druhou tfidou ochrany

- (vyrok 114) — zasady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach:
realizovat opatfeni na rist biodiverzity, udrzeni ekologické stability a posilovani pozitivnich
charakteristik krajinného razu, prosazovat opatfeni na zvySeni retencni schopnosti krajiny a
minimalizovat zdbor kvalitni zemédélské pudy, zejména pud prvni a druhé tfidy ochrany.

Kulturni hodnoty kraje
- (vyrok 116) — kulturni hodnotou se rozumi urbanisticky hodnotné celky, architektonicky
hodnotné objekty, soubory staveb a jejich aredly.

Krajinné hodnoty Uzemi kraje

- (vyrok 119, 120) — krajinnymi hodnotami se rozumi krajinafsky exponovana uzemi s vysokou
hodnotou krajinného razu, jimiz se rozumi Uzemi svyznamnym uplatnénim pozitivnich znakud
krajinného razu. Je tfeba zajistit jejich ochranu a vénovat pozornost ochrané krajinného razu pfi
umistovani vySkovych staveb)

- (vyrok 122) — ukolem Uzemniho planovani je identifikovat pozitivni znaky krajinného razu a
stanovit podminky pro jejich ochranu.

Civiliza¢ni hodnoty Uzemi kraje
- (vyrok 128) — mezi civilizaéni hodnoty kraje patfi nadmistni komunikaéni sit tvofena silnici I.
tfidy Cislo 23 a silnici Il. tfidy ¢islo 405 a 410, Zelezni¢ni traté celostatnich drah &. 240 a &. 241

Cilové charakteristiky krajiny na tzemi Kraje Vysocina
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- (vyrok 125a, 146d, 146l) — na Uzemi méstyse StafeC jsou vymezeny oblasti krajinného razu —
Moravskobudéjovicko, Zeletavsko a stanoveny specifické zadsady pro €innost v izemi a rozhodovani o
zménéch v Uzemi: zachovat historické siluety sidel, neumistovat vyskové stavby v prostorech, odkud
mohou vizualné kontaminovat dochované historicky cenné prostory.

Na Uzemi méstyse je vymezen krajinny typ krajina s prfedpokladanou vyssi mirou urbanizace (kapitola
6.1.7.).
Hlavni cilové vyuziti krajiny je nasleduijici:

- intenzivni zemédélska vyroba a s ni spojené aktivity,

- bydleni

- mistni a nadmistni vefejna vybavenost a ekonomické aktivity.

Zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi:

- dbét na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského puadniho fondu,

- vrozvojovych oblastech a osach soustfedovat aktivity republikového a krajského vyznamu a

tim pfispivat k zachovani charakteru a k ochrané krajinnych hodnot v ostatnich oblastech,

- preferovat vyuziti Gzemnich rezerv a nevyuzivanych ploch,

- vymezit a chranit pfed zastavénim pozemky, nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch krajinné
zelené, zajistujici prostupnost krajiny, plochy pro rekreaci, podminky pro vznik a rozvoj
lesnich porostu a zvySeni ekologické stability,

- zvySovat pestrost krajiny obnovnou a doplfiovanim aleji a rozptylené zelené.

Vefejné prospésneé stavby

ZUR vymezuji na Uzemi obce StafeC vefejné prospésnou stavbu v oblasti dopravy DK03 Silnice 1/23,
DK27 Silnice 11/405.

V oblasti energetiky je vymezena verejné prospésna stavba E16 Nadzemni vedeni VVN 110 kV a
rozvodna Krahulov, je stanovena vyméra pro jeji umisténi na 120 000 m? a koridor 400 m.

Uzemim prochazi vedeni VTL plynovodu a vedeni el. energie 110 kV.

Pozadavky z dalSich SirSich tzemnich vztahi
Dokumenty
- Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina
- Uzemné planovaci dokumentace sousednich obci
- Strategicky plan LEADER MAS Podhoracko
- dokumenty Mikroregionu Trebi¢sko a Mikroregionu obci Povodi Stafecského potoka
- adalsi.

b) pozadavky na feseni vyplyvajici z tzemné analytickych podklad(

Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou plisobnosti Tiebi& byly zpracovany v prosinci 2008,
jejich prvni aktualizace probéhla v prosinci 2010.

Uzemni podminky pro priznivé Zivotni prostiedi
- posilit zastoupeni krajinné a sidelni zelené
- zvySovat ekologickou stabilitu tzemi

Uzemni podminky pro hospodafsky rozvoj
- vytvaret podminky pro nové pracovni pfilezitosti

Uzemni podminky pro soudrZnost spole¢enstvi obyvatel
- podpofit stabilizaci a mirny narlist poctu obyvatel (vytvofit vhodné podminky pro bydleni)
- zvysit atraktivitu méstyse a tim vytvofit podminky pro rozvoj turistického ruchu

Z tzemné analytickych podkladt vyplyvaji pro fe$eni Uzemniho planu Stafe& nasledujici pozadavky:
e Respektovat limity vyuziti Gzemi:
o silnice 1/23, 11/405, 11/410, 111/4101, 11l/4102, 111/4103, 11//4105, 111/4106 a 111/40514
o vedeni Zeleznice (€. 240 Brno — Jihlava, ¢. 241 Okfisky — Znojmo) a jeji ochranné
pasmo
o elektrické vedeni 110 kV a ostatni, elektrické zafizeni a jejich ochranna pasma
o vedeni vodovodniho Fadu a zafizeni na vodovodnim fadu a ochranna pasma
o vedeni kanalizace a jejich ochranna pasma
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o plynovod VTL a zafizeni na plynovodu a jejich ochranna a bezpec€nostni pasma

o radioreléova trasa, ochranné pasmo radaru Letisté Namést nad Oslavou, letovy korir
pro létani v malych a pfizemnich vyskach

o ochranné pasmo hibitova 100 m

pozemky uréené k plnéni funkci lesa a vzdalenost 50 m od lesa

o investice do pidy — meliorace

o

e Respektovat kulturni, historické, urbanistické a pfirodni hodnoty Uzemi:
o Uzemi s archeologickymi nalezy — farni kostel Sv. Jakuba, stfedovéké a novovéké
jadro obce Starfe¢, stfedovéké novovéké jadro obce Cechodovice a Kracovice,
Jablinky, U rybni¢ku pod krajinou, lom
o urbanisticky hodnotné kompozi¢ni prvky — Cast Kracovice — stavebné ucelena
zastavba na navsi, ¢ast Stare¢ — stavebné ucelena zastavba ulice Horni, Jakubské
nam. a usti ulice Perk y
o historicky vyznamn& stavba — objekt mista pobytu MUDr. V. Silhavého a PhDr.
B. Véclavka (€.p.3)
o architektonicky cenné stavby — Stafe¢ - &.p. (st. 36/1) — stara posta, €.p. 148 (st.
124/2) — nova posta, ¢.p. 4 (st. 38) — fara (je i kulturni pamatkou), ¢.p. 50 (st. 84) —
radnice, &.p. 62 (st. 118/1) — tzv. SandrGv ddm, zdravotni stfedisko, C. Hospoda —
kaple sv. Rodiny (st. 302), Kracovice — kaple na navsi z roku 1866 (st. 5), staveni ¢&.p.
1 (st. 1/2). Za architektonicky cennou stavu je mozno povazovat i hasi¢skou zbrojnici
(vyznamna polohou a historii), pfip. i $kolu a sokolovnu.
o nemovité pamatky — 45974/7-3055 kostel sv. Jakuba StarSiho (kulturné historicka
dominanta)
30975/7-3059 bozi muka v severni ¢asti obce u ¢.p. 364
16573/7-7176 socha sv. Jana Nepomuckého
27417/7-3057 socha sv. Jana Nepomuckého
86965/7-3056 socha sv. Jana Sarkandra
21323/7-3056 fara €.p. 4
o evidované vale¢né hroby CZE-3113-08681, CZE-6113-26270
vyznamny vyhlidkovy bod — Mastnik — Stafe¢
o misto krajinného razu Kracovice — vyznamny podil dochovanych prvkl historického
¢lenéni krajiny tratové pluziny v krajinném ramci Kracovic
o poddolované Uzemi — nerudy, haldy a propadliny

(@)

e Vyuzit silné stranky a pfilezitosti:
o blizkost Trebice
dobra dopravni obsluznost
zajem o bydleni
kvalitni ob&anska vybavenost a vybavenost technickou infrastrukturou
bohaty kulturni, spole€ensky a sportovni Zivot

o 0O O O

e Reseni slabych stranek a hrozeb

evidovand stard ekologicka zatéz — U mrchovisté — jiz rekultivovana

pratah silnice I. tfidy a Il. tfidy zastavénym Gzemim

brownfield — objekt &.p. 58

nizka ekologicka stabilita krajiny

nepfihodné podminky pro rekreaci

obec ma vymezené zaplavové Uzemi v ramci povodnoveého planu

svazité pozemky (nad 12°) a ohrozeni extravilanovymi vodami

obec byla postihovana zaplavami (byl vybudovan poldr)

problémy v zasobovani vodou — nedostadujici kapacita, ¢asté poruchy (staré vedeni)

O O O O O O O 0 OO0

Vysledky Rozboru udrzitelného rozvoje tizemi UAP ORP Tiebid

Vodni rezim — obec byla postihovana zaplavami, ¢emuz by mél zabranit nové vybudovany poldr,
zvyseny vyskyt nadmérné sklonitych pozemku orné pudy

Hygiena Zivotniho prostfedi — na Gzemi obce je uvadéna pfitomnost staré ekologické zatéze

Ochrana pfirody a krajiny - uzemi ekologicky malo stabilni — zajistit ochranu a rozvoj ekologicky
stabilnich ploch, vymezit lokalni USES, vymezit interakéni prvky v krajiné
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Zemédélsky a lesni pudni fond — zajistit ochranu pidniho fondu pfed nadmeérnymi zdbory, provéfit
moznost zvySeni zastoupeni lesniho ptdniho fondu

Dopravni a technickd infrastruktura — silnice 1. a Il. tfidy prochazi zastavénym Gzemim, problematika
v zadsobovani obce pitnou vodou

Sociodemografické podminky — zajistit plochy pro bydleni, popf. plochy pro drobné podnikani,
obcanské vybaveni

Rekreace — zvysSit pfirodni atraktivity (vysadba zelené apod.)

Hospodarské podminky — podpora tvory novych pracovnich mist, podminky pro drobné podnikani a
sluzby

c) pozadavky na rozvoj uzemi obce

Prvofadym Ukolem Uzemniho planu je vytvofit pfedpoklady pro harmonicky rozvoj Uzemi, coz
predstavuje zejména: )

- zhodnotit rozvojové plochy a plochy rezerv z platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru
Stare¢ ve znéni pozdéjSich zmén

- zabezpecit pfedpoklady mirného narlstu trvale bydlicich obyvatel vymezenim ploch pro
bydleni

- vytvofit Gzemné technické podminky s kvalitnim bytovym fondem a vefejnou infrastrukturou

- umoznit pfestavbu pfipadnych nevyuzivanych objektl

- provéfit moznost umisténi ploch pro drobnou vyrobu, podnikani, sluzby a dal$i podnikatelské
aktivity, obcanské vybaveni, popf. vymezit plochy smiSené

- plochu objektu byvalé bramborarny provéfit jako plochu pro parkovisté

- vytvofit podminky pro rekreacni a turistické aktivity

- zakreslit objekt pily jako vyrobu

- zakreslit objekty individualni rekreace a v pfipadé pozadavk( umistit rozvojové plochy pro
rekreaci

- respektovat stavajici zafizeni zemédeélské vyroby

- provéfit rozSifeni zemédeélského aredlu a provéfit velikost ochranného pasma

- provéfit sit cyklotras a cyklostezek, turistickych tras a pfipadné navrhnout jejich doplnéni

- zajistit prostupnost krajiny a zvySeni ekologické stability

- provéfit umisténi vodnich nadrzi v krajiné

- provéfeni doplnéni zelené v okoli Kralikova rybnika a podél Stafe¢ského potoka

- provéfit Zelezniéni zastavku v Cervené Hospodé

- propojeni Starce s planovanou rozhlednou na Pekelném kopci (cyklotrasa, trasa pro pési)

d) pozadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou koncepci a
koncepci usporadani krajiny)

Urbanisticka koncepce
Uzemi bude v Uzemnim planu ¢lenéno na plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti, které lze déle
podrobnéji ¢lenit dle § 3 vyhlasSky ¢. 501/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti v platném znéni.
Pozadavky:
- stavajici urbanisticka koncepce bude zachovana, respektovat dané vysSkové usporadani
zastavby v urbanizované ¢asti obce, nova zastavba bude respektovat charakter sidla
- budou respektovany urbanisticky hodnotné kompozi¢ni prvky — ¢ast Kracovice — stavebné
ucelena zastavba na navsi, ¢ast Stare¢ — stavebné ucelena zastavba ulice Horni, Jakubské
nam. a usti ulice Perk
- respektovat prvky drobné architektury v izemi
- stanovit prostorové podminky vyuziti ploch
- provéfit pozadavky vlastnikd pozemkud na specifikaci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a
zafazeni do Uzemniho planu pfi zachovani pozadavku nenaruseni urbanistické koncepce
- Fesit nedostatky v dopravni a technické infrastruktufe (pfedevSim problematika v zasobovani
obce pitnou vodou)
- Fesit sidelni a krajinnou zelen
- podle Gcelnosti budou vymezeny plochy a koridory Gzemnich rezerv s cilem provéfit moznost
budouciho vyuZiti pro dany Ucel, v pfipadé potfeby bude stanoveno pofadi zmén v Gzemi —
etapizace
- respektovat pohledové horizonty a dalkové pohledy
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Koncepce usporadani krajiny

e)

provéfit sit’ mistnich komunikaci z hlediska potfeb zemédélstvi, lesnictvi, cykloturistiky a pési
turistiky

respektovat misto krajinného razu Kracovice

respektovat pozitivni hodnotu krajinného ramce — Kracovice: vzrostla zelen v sidle, fragmenty
historického ¢&lenéni krajiny, zalesnéné horizonty, Stafe¢ — dochované tradi¢ni zahrady a
sady, vyznamny krajinny prvek Udolni nivy Stafeéského potok, zalesnéné horizonty

provéfit dalSi ochranu pred prFivalovymi desti, protierozni a protipovodniova opatfeni

doplnit krajinnou zelefi

obraz obce doplnit o vysadbu vysoké zelené podél zahumennich a polnich cest

umoznit vystavbu prvkd drobné architektury (sakralni stavby, informacni panely), stavby pro
zajisténi ochrany pfirody a zkvalitnéni Zivotniho prostfedi a prostupnosti krajiny
v nezastavéném Uzemi

pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

respektovat pozadavky ze ZUR

respektovat stavajici koncepci dopravy a ochranna pasma komunikaci

lokality pro vystavbu budou dopravné napojeny na stavajici komunikace, které budou
doplnény o nové navrzené useky mistnich komunikaci

provéfit zlepSeni dopravniho napojeni ve vychodni ¢asti méstyse

feSit dopravu v klidu (parkovani, odstavovani) — parkovisté v misté byvalé bramborarny
provéfit novou Zelezniéni zastavku na Cervené Hospodé

proveéfit sit’ cyklotras a cyklostezek, pfipadné navrhnout jejich doplnéni

provéfit propojeni sidla s planovanou rozhlednou na Pekelném kopci

Uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu radaru Letisté Namést nad Oslavou a letovém
koridoru pro létani v malych a pfizemnich vySkach

Technicka infrastruktura

méstys Stafe¢ ma vybudovany vefejny vodovod, samostatny zdroj vody, v mistni Casti
Kracovice jsou obyvatelé zasobovani ze soukromych studni. Osada Cervena Hospoda ma
vybudovany vefejny vodovod, napojeny ¢aste¢né na zasobovaci fad Heraltice — Trebi¢ a
&aste¢né& na vlastni samostatny zdroj vody. Resit zasobovani obce pitnou vodou.

obec Stafe¢ ma vybudovanou jednotnou kanalizaéni sit napojenou z 80 % na stavajici COV
Trebi€, zbyvajici stoky jsou zaustény do mistniho recipientu. Mistni ¢ast Kracovice a osada
Cervena Hospoda nemaji vybudovanou vefejnou kanalizaéni sit. Resit odkanalizovani obce,
mistni &asti i osady s odvodem na COV Trebi.

do doby vybudovani kanalizace a napojeni na COV budou odpadni vody likvidovany
individualné v jimkach na vyvazeni nebo jinym zptisobem v souladu s platnou legislativou
respektovat Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Kraje Vysocina

srazkové vody budou v maximalni mife zasakovany nebo zadrzovany na pozemcich
respektovat stavajici vedeni technické infrastruktury a jeji ochranna pasma

dle potfeb rozvoje Uzemi navrhnout nové trafostanice, pfipadné posileni stavajicich

v pfipadé potfeby navrhnout pfelozku vedeni

obec méa vymezené Uzemi ohrozené zaplavou v ramci povodriového planu

Obdanské vybaveni

obcanska vybavenost odpovidd velikosti méstyse, a to rozsahem i pestrosti nabizenych
sluzeb

v pfipadé potreba provérit plochy pro dalsi ob&anskou vybavenost, popf. stanovit podminky
pro pfipadné umisténi obcanské vybavenosti i vjinych, ktomu pfihodnych plochach
s rozdilnym zpusobem vyuziti

proveéfit vyuziti budov za U€elem muzea femesel

proveéfit pfestavbu plochy byvalého lihovaru na vystavbu domu s pecovatelskou sluzbou
provéfeni vyuziti plochy u nadrazi na zafizeni méstyse

Verejna prostranstvi

respektovat stévajici plochy verejného prostranstvi
navrhem Uzemniho planu provéfit nové plochy verejného prostranstvi (okoli Kralikova rybnika
a Starec¢ského potoka)
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f) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Historické, kulturni, urbanistické hodnoty
Podminky na ochranu budou vychazet z Gzemné analytickych podkladu:
- nauzemi méstyse Stafe€ se nachazi nemovité pamatky
- respektovat urbanisticky vyznamné kompoziéni prvky a architektonicky vyznamné stavby
- Uzemi archeologického zajmu
- respektovat pohledové osy
- ostatni viz kapitola b)

Pfirodni hodnoty

- navrh Uzemniho planu nesmi negativné ovliviiovat odtokové poméry v izemi

- likvidaci splaskovych vod fesit bezodtokovymi jimkami na vyvazeni nebo domovnimi COV do
doby vyfeSeni kanalizace 5

- Uzemi se nachézi v oblasti krajinného razu Moravskobudéjovicko a Zeletavsko, je vymezeno
misto krajinného radzu — Kracovice

- vymezit Uzemni systém ekologické stability

- navrhnout opatfeni ke zvySeni ekologické stability

- chranit padu vysokeé tfidy ochrany pfed nadmérnymi zabory

- zabor pozemku uréenych k plnéni funkci lesa navrhovat v nezbytnych pfipadech

g) pozadavky na verejné prospéné stavby, verejné prospésna opatieni a asanace

Verejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni budou vymezovany v pfipadech nezbytnych
k naplnéni koncepce Uzemniho planu.
Do uzemniho planu budou pfevzaty vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni
z platnych ZUR:

DKO083 Silnice 1/23

DK27 Silnice 11/405

E16 Nadzemni vedeni VVN 110 kV a rozvodna Krahulov

Uzemni plan vymezi stavby a pozemky, pro které Ize uplatnit pravo na vyvlastnéni — s uvedenim, pro
které Ize sou¢asné uplatnit pfedkupni pravo:
- verfejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury
- vefejné prospédna opatfeni slouzici ke snizovani ohrozeni Uzemi pfirodnimi katastrofami,
opatieni k zalozeni prvkd Uzemniho systému ekologické stability, opatfeni k ochrané
archeologického dédictvi

V pfipadé potfeby Uzemni plan vymezi stavby a opatfeni, pro které Ize uplatnit vyvlastnéni, a to:
- stavby a opatfeni pro obranu statu
- asanace

Uzemni plan provéfi, zda je nutné vymezit dal§i vefejné prospé&sné stavby a vefejné prospésna
opatreni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo:

- vefejnd obcanska vybavenost

- vefejna prostranstvi

U staveb a opatfeni s pfedkupnim pravem bude uveden vycet pozemki a informace, v &i prospéch méa
byt pfedkupni pravo viozeno.

Bude vypracovan seznam vSech verejné prospéSnych staveb a verejné prospésnych opatfeni
s jednoznacnou identifikaci pro né uréenych ploch.

h) pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist (napf. pozadavky na ochranu
verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pied povodnémi a jinymi
rizikovymi pFirodnimi jevy)

Pfi vyuzivani Uzemi je tfeba respektovat vymezené plochy se zvlaStnimi podminkami a ochrannymi
rezimy.
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Uzemni plan bude respektovat podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek a zajmy civilni a
pozarni ochrany.

V Uzemi se vyskytuje poddolované Uzemi — nerudy, haldy a propadliny. Na Uzemi se nenachazi
sesuvné Uzemi, dobyvaci prostory, chranéna loziskova Uzemi ani loziska vyhradnich &i prognéznich
zdroja surovin.

Nové navrzené =zastavitelné plochy budou umistovany mimo dosah vyhlaSenych nebo
predpokladanych ochranny pasem a zdrojli hlukd, v opaéném pfipadé budou vymezeny jako
podminéné pfipustné.

Témér celé Uzemi se nachazi v kategorii stfedniho radonového rizika, vyskytuji se mista s nizkym,
nebo naopak vysokym radonovym indexem.

Pfi navrhu zastavitelnych ploch dbat na feSeni odtokovych pomérd tak, aby nedochazelo k jejich
vyraznému zhor$eni. Provéfit dalsi moznost protierozni ochrany a lokalnimi zaplavami pfi pfivalovych
destich.

i) pozadavky a pokyny pro feseni hlavnich stretd zajmua a problému v izemi

- vyhledat lokality, jejichz funkéni vyuZiti je ve vzajemném stfetu (napf. bydleni x rusSici vyroba) a
navrhnout feSeni, které by tento problém do budoucna eliminovalo (izolaéni zelen, podminéné
pfipustné vyuziti apod.)

- silnice Il. tfidy prochazi zastavénym Gzemim

- zajisténi dostatecnych ploch pro rozvoj je nutno feSit mimo zastavéné Gzemi, dojde ke stfetu se
zajmy ochrany zemédélského pudniho fondu (I. a Il. tfidy ochrany), popf. ke stfedu s hygienou
prostfedi (ochranné pasmo silnice Il. tfidy, zeleznice, arealu zivocisné vyroby)

- chréanit pady s nejvy$si tfidou ochrany pfed nadmérnymi zabory

- Cast Uzemi vymezena jako misto krajinného razu — bude fe$eno prostorovymi podminkami vyuziti
Uzemi

J) pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu a
rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Resené Gzemi se nachazi v rozvojové oblasti OBk 3. S ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury
se predpoklada vymezeni nasledujicich zastavitelnych ploch (blize specifikovanych v kap. c) a e)
zadani) pro:

- bydleni

- dopravu

- plochy nezastavéného Gzemi (pfirodni apod.)
Nové zastavitelné plochy budou vymezovany v predpoklddanych smérech dlouhodobého vyvoje a
s ohledem na potfeby meéstyse, na Uc€elné vyuziti a uspofadani uzemi. Budou respektovany pfirodni,
kulturni a civilizani hodnoty Uzemi.
S ohledem na zachovani vyvoje méstyse se predpoklada proveéfit potfeby méstyse v souvislosti
s vyuzitim navrhovych ploch platného uzemniho planu sidelniho Gtvaru v€etné jeho zmén.
Uzemni plan vymezi hranici zastavéného Uzemi dle § 58 stavebniho zakona s uvedenym datem, ke
kterému byla hranice vymezena.
V pfipadé potfeby budou v ramci zastavéného GUzemi méstyse navrzeny plochy pfestavby a stanoveny
regulaéni podminky.

k) pozadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude ulozeno provéreni zmén
jejich vyuziti azemni studii

V pripadé potfeby v zastavitelnych plochach, u kterych podminky funkéni a prostorové regulace
vzhledem Kk jejich rozsahu nebo charakteru nelze stanovit pfimo GUzemnim planem, bude ulozeno
provéreni jejich vyuZiti tzemni studii.

Uzemni plan bude obsahovat |hdtu pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni
dat o Uzemni studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

I) pozadavky na vymezeni ploch a koridor(, pro které budou podminky pro rozhodovani o
zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem

Vymezovani téchto ploch a koridort nebude v izemnim planu ucelné, vzhledem k charakteru uzemi a

pozadovanym zménam v Uzemi.
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Pokud pfi zpracovani navrhu Gzemniho planu vyjde na zakladé potfeby pofidit regulaéni plan, bude
Uzemni plan obsahovat zadani regula¢niho planu a bude v ném uvedeno, zda se jedna o regulacni
plan na zadost.

m) pozadavky na vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud
dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vlivll na Zivotni prostifedi nebo pokud nevyloucil vyznamny vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

V zajmovém Uzemi se nenachdzi evropsky vyznamnd lokalita ani ptaci oblast, Uzemni plan tedy
nebude mit vyznamny vliv na tato Gzemi Natura 2000. Na Uzemi neni vymezeno zvlasté chranéné
Uzemi ani se nenachdazi registrovany vyznamny krajinny prvek.

Navrh zadani neuklada vymezeni ploch, které by mohly mit negativni vliv na zivotni prostredi.
Vzhledem k vy$e uvedenému se nepfedpoklada zpracovani vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi.

Pfipadny poZadavek na zpracovani vyplyne az v prabéhu procesu projednavani tohoto zadavaciho
dokumentu. Bude upfesnéno na zakladé vysledkt projednani navrhu Uzemniho planu Stafe¢
s dot€enymi organy.

n) pripadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavki na zpracovani variant
Zpracovani konceptu se nepredpoklada.

0) pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu uzemniho planu a na usporadani
obsahu jejich odivodnéni s ohledem na charakter zemi a problémy k resSeni véetné
meéritek vykresi a poctu vyhotoveni

Navrh uzemniho planu bude zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich
vyhlasek. Obsahové bude odpovidat pfiloze vyhlasky

Uzemni plan bude zpracovan nad katastralni mapou.

Vykresova a textova ¢ast jednotlivych etap bude odevzdana ve formatu *.pdf a *.doc. Digitalni podoba
vydaného Uuzemniho planu (,Cistopis®) bude zpracovana dle metodiky MINIS a odevzdana ve formatu
ArcGIS, souc¢asné bude oznacena ,Sponzorskym vzkazem — Podpofil Kraj Vysogina“.

Obsah
Obsah navrhu tzemniho planu bude vyhotoven v rozsahu:
- Uzemni plan
- textové €ast (pfiloha €. 7 vyhlasky)
- vykres zakladniho ¢lenéni 1:5000
- hlavni vykres 1:5000
- koncepci vefejné infrastruktury Ize zpracovat v samostatném vykrese

- vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
- dle potfeby vykres etapizace 1:5000

- graficka ¢ast mize byt doplnéna schématy

- odlvodnéni izemniho planu
- textové €ast (pfiloha €. 7 vyhlasky)

- koordinagni vykres 1:5000
- vykres Sir§ich vztahd 1:100 000
- vykres predpokladanych zabor padniho fondu 1:5000
Pocet vyhotoveni
Navrh pro spole€né JedNani ..o 2x tisténa verze, 1x CD

- projektant dopIni a upravi navrh na zakladé projednani s dotéenymi organy, dle pozadavku
pofizovatele vyhotovi paré s navrhem Uzemniho planu pro vefejné projednani

Uzemni plan k vydani (CistOPiS) .....venieiiniiiii i, 4x tiSténa verze, 4x CD

Navrh zadani
Uzemni plan Stafe¢ Strana | 12



