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UvoD

Obec Kostelec se nachazi v Kraji Vysocdina, v okresu Jihlava, necelych 10 km jihozapadné
od mésta Jihlavy. Povéfenou obci je mésto Jihlava. Obec se rozklada na obou bfezich
Trestského potoka, pravém brehu feky Jihlavy. Reka Jihlava pfitéka do Kostelce udolim
od Dolni Cerekve a v katastru Kostelce pfijima vyznamny pravostranny pfitok Tfest'sky potok.
Rozsah zastavby je ve vySkovém rozmezi 512 — 556 m n. m. Vyznamnou zpracovatelskou
firmou a zaméstnavatelem v obci a okoli jsou Kostelecké uzeniny a. s.

Uzemni plan Kostelce je pofizovan na zakladé usneseni &. 2.28.32./25/2016 Zastupitelstva
obce Kostelec, které dne 30. 11. 2016 rozhodlo o pofizeni Uzemniho planu obce Kostelec.

O pof¥izeni uzemniho planu pozadala obec Kostelec Magistral mésta Jihlavy, ufad uzemniho
planovani dne 2. 1. 2017.

Zastupitelem obce ur€enym ke spolupraci s pofizovatelem uzemniho planu obce byl uren
starosta obce, pan Ing. Jaroslav Matula (usneseni ¢. 2.28.33./25/2016).

Podkladem pro zpracovani navrhu zadani Uzemniho planu Kostelec byly aktualizované UAP
ORP Jihlava (2016) a doplfujici prazkumy.

Pro spravni Uzemi obce je vydana platna UPD — Uzemni plan obce Kostelec (schvaleno ZO
29. 9. 2003), Soubor zmén &. 1 Uzemniho planu obce Kostelec (schvaleno ZO 23. 1. 20086,
€. usneseni 3.5./40/2006).

Navrh zadani uzemniho planu byl vypracovan v souladu s § 47 odst. 1 a 6 stavebniho zakona
a vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., o uUzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti v platném znéni.

VYMEZENi RESENEHO UZEMI

Uzemni plan bude zpracovan v rozsahu administrativniho tzemi obce Kostelec (kéd obce
587401), tj. katastralni uzemi Kostelec u Jihlavy (kéd k. 4. 670120). Rozloha feSeného uzemi
¢ini 889,6383 ha. K 1. 1. 2017 méla obec Kostelec 861 trvale bydlicich obyvatel.

POUZITE ZKRATKY:

PUR - politika tzemniho rozvoje

ZUR - zasady Uzemniho rozvoje

UAP - Uzemné analytické podklady

ORP - obec s rozSifenou plsobnosti
UPD - uzemné planovaci dokumentace
upP - Uzemni plan

UPO - Uzemni plan obce

Z0 - zastupitelstvo obce

USES - uzemni systém ekologické stability
EVL - evropsky vyznamna lokalita
NATURA - lokality ochrany pfirody zafazené do evropského seznamu
OP - ochranné pasmo

ZPF - zemédeélsky pudni fond

PUPFL - pozemky uréené k pInéni funkce lesa
CHLU - chranéné loziskové uzemi

cov - gistirna odpadnich vod

VVN - velmi vysoké napéti

VN - vysokeé napéti

STL - stfedotlaky plynovod

VDJ - vodojem

Cs - gistici stanice

VPS - vefejné prospésna stavba

VPO - vefejné prospésné opatfeni



ZADANi UZEMNIHO PLANU

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture
a dostupnosti verejné infrastruktury.

Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky uizemniho rozvoje

PFi zpracovani Uzemniho planu Kostelce bude respektovana Politika uzemniho rozvoje CR
(dale PUR) schvalena usnesenim viady Ceské republiky €. 929 ze dne 20. 7. 2009 vcetné
schvalené Aktualizace ¢. 1 PUR ze dne 15. 4. 2015 usnesenim ¢&. 276.

Spravni uzemi obce Kostelec se podle tohoto dokumentu:

= nachazi na zapadnim okraji republikové rozvojové oblasti Jihlava (OB11)

jedna se uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Jihlavy, jedna se
o relativné silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych &innosti, z nichZz znacna ¢ast
ma republikovy vyznam, podporujicim faktorem je poloha na dalnici D1,

nenachazi v republikové rozvojové ose,

nenachazi v republikové specifické oblasti,

nezasahuji do néj koridory a plochy dopravni infrastruktury,

nezasahuji do néj koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejici rozvojové zaméry

Navrh UP bude respektovat republikové priority Gzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného
rozvoje Uzemi. Soulad republikovych priorit, které se vfeSeném uUzemi promitaji, bude
vyhodnocen v textu odlvodnéni konkrétné dle jednotlivych priorit. Z republikovych priorit
uzemniho planovani se v feSeni promitnou zejména nasledujici body:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistickeé struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Ochrana uzemi by méla byt provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. Krajina je Zivym
v Case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.
(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tGzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pildy a ekologickych funkci
krajiny.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuziti Gzemi davat prednost komplexnim rFeSenim
pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych disledcich zhorSuji
stav i hodnoty tzemi.

(19) Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealti a ploch, hospodarné
vyuZivat zastavéné uzemi, zajistit ochranu nezastavéného uzemi a vefejné zelené, vcetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a uspofadani tzemi usporné
v narocich na vefejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych
a soukromych zajmu na rozvoji uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace
pro udrZitelny rozvoj tzemi.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat kompenzaéni opatfeni. V ramci uzemné planovaci
Cinnosti vytvafet podminky pro ochranu krajinného rézu s ohledem na cilové charakteristiky
a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroja.

(20a) Vytvaret tzemni podminky pro zajiSténi migracéni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury.




(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi tzemi pro rtzné formy cestovniho
ruchu pri zachovani a rozvoji hodnot tzemi.

(23) Vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Dopravni a technickou infrastrukturu
umistovat s ohledem na minimalizaci ¢lenéni krajiny, je-li to acelné, do spolecnych koridord.
(24) Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany
a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem
na to vytvaret v tzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. zZelezniéni,
cyklistickou).

24a) Na tzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limita pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalsimu vyznamnému
zhorSovani stavu. Vhodnym uspofadanim ploch v Gzemi obci vytvafet podminky
pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢&innosti na bydleni. Vymezovat
plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup
od prumyslovych nebo zemédélskych areall.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pripadnych $kod.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych dzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zviast oduvodnénych pripadech. Vymezovat
a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych $kod.

(29) Vénovat pozornost navaznosti riznych druht dopravy, vytvaret podminky pro rozvoj
ucinného a dostupného dopravniho systému poskytujiciho obyvatelim rovné moznosti
mobility a dosaZitelnosti v uzemi. Vytvaret podminky pro sité pésich a cyklistickych cest.

Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem.

PFi zpracovani uzemniho planu respektovat Zasady uzemniho rozvoje kraje Vysocina (dale
ZUR), které nabyly uginnosti dne 22. 11. 2008 (usneseni &. 0290/05/2008/ZK, schvaleno 16.
9. 2008). Aktualizace &. 1 ZUR Kraje Vysocina nabyla uginnosti dne 23. 10. 2012 (usneseni
&. 0468/05/2012/ZK, schvaleno 18. 9. 2012). Aktualizace &. 2 ZUR Kraje Vysoéina nabyla
ucinnosti dne 7. 10. 2016 (usneseni ¢. 0463/05/2016/ZK, schvaleno 13. 9. 2016). Aktualizace
&. 3 ZUR Kraje Vysogina nabyla uginnosti dne 7. 10. 2016 (usneseni &. 0464/05/2016/ZK,
schvaleno 13. 9. 2016).

= Respektovat priority uzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi. Z priorit kraje zohlednit zejména:

(01) Pomoci nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Kraje
Viysocina zaloZeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostiedi, stabilnim hospodarském rozvoji
a udrzZeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje tuzemi kraje
sledovat jako zakladni poZadavek pfi zpracovani uzemnich studii, tzemnich pland obci,
regulacnich plant a pfi rozhodovani o zménach ve vyuZiti tzemi.

(03) Provéfit a stanovit moznosti zajisténi dopravni a technické infrastruktury pro rozvoj
regionu.

(05) Vytvafet podminky pro koordinované umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatreni
pro zlepSeni dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje.

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tuzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi.

= Resené Uzemi neni zafazeno po zpfesnéni do Zadné rozvojové oblasti ani rozvojové osy
republikového vyznamu.



» Resené Uzemi neni zafazeno do specifické oblasti krajského vyznamu.
» Resené Uzemi je zafazeno do rozvojové osy krajského vyznamu OSk 2.

Pro rozvojovou oblast OSk 2 vyplyvaji tyto Ukoly pro Uzemni planovani tykajici se uzemniho
planu Kostelec:

a) zpresnit dopravni koridory pro umisténi novych staveb prelozek silnic a obchvatt obci
a pro homogenizaci stavajicich tah(i vymezenych v ZUR:

b) ovérit moznosti zlepSeni parametry silnic, navazujicich na paterni trasu 11/406;

c) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem
na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, limity rozvoje uzemi a ochranu
krajiny;

d) respektovat poZadavky na ochranu narodni pfirodni rezervace Velky Spi¢ak;

e) upresnit vymezeni skladebnych &asti USES — nadregionélni biokoridor 124 Spicak-
Rasuven.

= V ZUR jsou pro feSené Uzemi vymezeny vefejné prospé&sné stavby v oblasti dopravy DK 28
— silnice 11/406, DK 32 — silnice 11/602 a DK33 - silnice 11/639, které budou v iGzemnim planu
zaneseny a respektovany. Sitka koridoru pro umisténi VPS je stanovena na 80 m
pro silnice Il. tfidy. VPS v oblasti dopravy zahrnuji koridor pro homogenizaci stavajiciho
tahu a koridor pro umisténi nove stavby.

» VZUR je pro Fe$ené Uzemi vymezena vefejné prosp&$na stavba v oblasti technické
infrastruktury EO8 Nadzemni vedeni VVN 110 kV R Jihlava-zapad-R Tfest-R Tel¢, ktera
bude v tzemnim planu zanesena a respektovana. Sitka koridoru pro umisténi VPS je
stanovena v Sifce 400 m.

= ZUR vymezuji v fe§eném uzemi koridor lv'JSES jako vefejné prospésna opatfeni, jedna se
o0 U017 NRBK (nadregionalni biokoridor) Spi¢ak — Rastvern (NKOD 124).

= ZUR vymezuji na Uzemi kraje typy krajiny charakterizované prevazujicim nebo urcujicim
cilovym vyuzitim. UP bude zpracovan v souladu se zasadami v tomto typu krajiny:

Krajina s predpokladanou vysSi mirou urbanizace

- dbat na ochranu a hospodarné vyuZzivani zemédélského pudniho fondu

- vrozvojovych oblastech a osach soustfedovat aktivity republikového a krajského
vyznamu a tim pfispivat k zachovani charakteru a k ochrané krajinnych hodnot
v ostatnich oblastech

- preferovat vyuZiti uzemnich rezerv a nevyuZivanych nebo nedostateéné vyuzivanych
ploch v zastavitelném tzemi (brownfields)

- vymezit a chranit pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch
krajinné zelené (zelené pasy), zajiStujici prostupnost krajiny, plochy pro rekreaci,
podminky pro vznik a rozvoj lesnich porostu a zvyseni ekologické stability

- zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplfiovanim aleji a rozptylené zelené.

ZUR zafazuji fe$ené Gzemi do oblasti krajinného razu: CZ 0610-OB004 Kfemesnicko:

ZUR stanovuji pro oblast krajinného razu CZ0610-OB004 Kfemesnicko tyto specifické

zasady pro ¢innost v uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi:

- neumistovat stavby s charakterem dominanty do vymezujicich horizontl a krajinnych
pFedé&ll presahujicich svou vyskou krajinné predély Cefinku, Spitaku, Vysokého kameng,
Kfemesnikl a do prostorli s dochovanymi znaky puUvodni struktury krajiny a s ohledem
na komponované krajinné prostory v okoli panskych sidel a mést,

- respektovat prostory komponované krajiny v okoli Batelova a Tiesti.



Dalsi pozadavky z hlediska SirSich vztaht

Uzemni plan Kostelec bude koordinovan s Gzemné planovaci dokumentaci sousednich obci
(nejen s platnou, ale i s rozpracovanou), s uzemné planovacimi podklady okolnich obci
a s dokumenty strategického planovani.

Pozadavky na freseni vyplyvajici z uzemné analytickych podkladii a pripadné
z dopliujicich prizkumu a rozboru

PFi zpracovani UP Kostelec budou vyuzity Uzemné analytické podklady spravniho obvodu
ORP Jihlava (4. aplna aktualizace 2016).

Limity vyuZiti izemi, hodnoty a zaméry budou do UP Kostelec zaé&lenény, v fe$eni zohlednény
av prubéhu pofizovani aktualizovany podle pokynu pofizovatele na zakladé pozadavki
dotéenych organl uplatnénych v pribéhu pofizovani.

Limity vyuziti uzemi vyplyvajici z platnych pravnich predpist i stanovené rozhodnutimi
spravnich organt budou pfi feSeni respektovany, v mozné mife zobrazeny, v textu
odlvodnéni v souvislostech objasnény. Pfipadné v pribéhu pofizeni aktualizovany, doplnény.

Z UAP pro UP Kostelec dale vyplyva:

o Respektovat stavajici limity vyuZiti feSeného Uzemni obsazené v UAP a doplfiujicich
prizkumech a rozborech.

e Stanovit podminky pro ochranu hodnot Uzemi identifikovanych v UAP ORP Jihlava,
dopliujicich prizkumech a rozborech nebo zjiSténych pfi zpracovani navrhu Uzemniho
planu.

e Resit problémy vytipované v UAP k fe$eni v UPD:

-V rozvojovych zamérech obce zohlednit demograficky vyvoj, aktualizovat jeho prognézu
pro dalSi obdobi;

- Urbanisticka problematika - pfi feSeni koncepce rozvoje obce vyuZivat pfiznivou polohu
obce v kontaktu s rozvojovou oblasti (republikového vyznamu) Jihlava OB11
a na rozvojove ose krajského vyznamu;

- Ovéfit potfebny rozsah zastavitelnych ploch s ohledem na demograficky potencial obce
a jejich ¢asti, moznosti obsluhy Uzemi dopravni - technickou infrastrukturou a limity
rozvoje uzemi.

- Zohlednit doporugeni UAP kraje Vysogina - zpracovat studii modernizace Zelezniéni trati
Jihlava - Ceské Budé&jovice CD 225 (mezikrajské spojeni), s cilem dosahnout zvyseni
konkurenceschopnosti zelezniCni dopravy, teoreticka mozZnost zlepSit dopravni
dostupnosti obce.

- Sledovat moznost zlepseni dopravnich vztah(i obce téZ v souvislosti s namétem UAP
kraje Vysoc€ina na zménu kategorie silnice 11/602 na silnici I. tfidy.

- Resit vodohospodafskou problematiku rozvoje obce - rozSifovani a rekonstrukce
vodovodU, splaskova kanalizace a cov, doplikové individualni jimani nebo C¢isténi
odpadnich vod (dle PRVK kraje VysoCina - problém udaje z 2004, predpoklad
aktualizace).

- Sledovat a zohledriovat dalSi vyvoj jedné variant lokalizace hlubinného ulozisté
radioaktivniho odpadu v prostoru sousedicich obci.

- Zohlednit ztizené klimatické podminky obce dané geografickou polohou v nadmofské
vysce v rozmezi 510 - 560 m n.m.

- Krajinarska problematika - respektovat opatfeni k ochrané krajinného razu dle Strategie
ochrany krajinného razu kraje Vysocina.

e Zhlediska hodnoceni vyvaZzenosti vztahu uzemnich podminek je feSené uzemi v UAP
zarazeno do kategorie 1. VSechny tfi pilife udrziteIného rozvoje jsou hodnoceny jako dobré.
Hospodarsky pilif a pilif zivotniho prostfedi jsou hodnoceny jako mirné progresivni. Pilif
soudrZnosti obyvatel je hodnocen jako stabilizovany. V odiivodnéni UP bude uveden pfinos



feeni UP k udrzeni a ke zlep$eni kladn& hodnocenych podminek pro udrzitelny rozvoj
uzemi.
Budou provéreny a vyhodnoceny rozvojové plochy vymezené v UPO z roku 2003 véetné

jeho zmén (zména ¢&. 1 UPO z roku 2006).

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce

Rozvoj uzemi bude respektovat vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zzivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel tzemi.

Rozvoj obce bude respektovat pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Pfi rozvoji uzemi budou respektovany podminky pro ochranu a rozvoj urbanistické struktury
a charakteru zastavby uzemi obce.

Cilem je umoznit komplexni rozvoj uzemi obce, zejména pfiméfeny rozvoj bydleni,
pfiméfeny rozvoj podnikatelskych aktivit v plochach vyroby a skladovani a ve smiSeném
uzemi obytném, doplnit chybéjici vefejnou infrastrukturu v obci.

Hlavni zasadou urbanistické koncepce je propojeni jednotlivych funkénich okruht
v provazany celek, ktery musi byt funkéni, jak pro uzemi feSené obce, tak i v SirSich
vazbach propojenim na uzemi navazujici.

Obec Kostelec bude rozvijena jako obec s obytnou funkci a pfevazujici monofunkénosti
pracovnich pfilezitosti. V obci jako celku bude pocitano s pfiméfenym nartstem poctu
obyvatel.

V uzemnim planu bude provéfeno vymezeni stavajicich rozvojovych ploch pro bydleni ve
formé rodinnych dom, pfipadné ploch smiSenych obytnych a v men§im rozsahu bydleni
v bytovych domech odpovidajiciho charakteru a podle aktualni potfeby budou pfipadné
navrzeny plochy nové.

Budou zaji$tény podminky pro stabilizaci a pfiméfeny rozvoj ob&anského vybaveni. Uzemni
plan provéri potifebu navrhu novych ploch pro obCanskou vybavenost a plochy sportovnich
zafizeni.

Budou zajistény podminky pro stabilizaci a pfipadny rozvoj ploch pro vyrobu, podnikani
a sluzby.

Bude stanovena koncepce dopravni a technické infrastruktury vyuziti Gzemi, pficemz
rozvojové plochy budou vymezeny s ohledem na kapacitu obsluhy dopravni a technickou
infrastrukturou,

V uzemnim planu bude provéfeno vymezeni ploch sidelni zelené, bude provéfena potfeba
rozvojovych ploch zelené, bude navrzena doprovodna zeleri.

Zastavitelné plochy budou vymezovany tak, aby budouci zastavba sméfovala k uceleni
tvaru zastavéného Uuzemi a byla minimalizovana jeho fragmentace.

Rozvoj obce musi respektovat pfirodni podminky uzemi, terénni reliéf, vodoteCe a vodni
plochy.

Rozvojové plochy musi respektovat trasy a plochy technické infrastruktury a jejich
ochranna a bezpecnostni pasma.

Nova zastavba musi respektovat urbanistické a krajinarské hodnoty uzemi.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi, které byly zjistény v UAP ORP Jihlava a

doplnujicich prizkumech.

Nemovité kulturni pamatky

V feSeném uzemi se nachazi tyto nemovité kulturni pamatky:

131415 kostel sv. Kunhuty
141599 kaplicka



Archeologické nalezisté:

e jadro obce Kostelec

Pietni misto
Hrbitov u kostela sv. Kunhity

Urbanisticky vyznamny kompoziéni prvek:

Jadro obce tvofené nepravidelnou navsi a okolni zastavbou s dominantni stavbou kostela sv.
Kunhuty a stromovou zeleni. Cely tento prostor ve své pudorysné stopé s udrzenim
vySkového a tvarového &lenéni staveb je nutno chranit a respektovat jako celek.

Je pozadovano:

Nad ramec existujici ochrany stanovit koncepci ochrany hodnot (zejména urbanistickych
a architektonickych) a stanovit podminky ochrany téchto hodnot.

Vyznadit tzv. pamatky mistniho vyznamu, jedna se o stavby a objekty, které nejsou
evidovany jako kulturni pamatky, ale maji svlj kulturni a urbanisticky vyznam (drobné
sakralni stavby, kapli¢ky, kfize, kameny). Tyto objekty budou respektovany a hajeny.
Zakotvit ochranu vyznamnych vefejnych prostranstvi urCujicich obraz vSech sidel obce.
V UAP je vymezena jako urbanisticky hodnotné zemi centraini &isti sidla Kostelec
Navrhem zastavitelnych ploch nenarusit dalkové pohledy na obec.

Pro novou vystavbu stanovit podminky prostorového uspofadani.

Ochrana prirodnich hodnot Uzemi

Vodni toky a plochy

Zajmovym uzemim protéka vyznamny vodni tok - feka Jihlava, a Trest'sky potok, jejichz
pfimym spravcem je Povodi Moravy, s. p., pracovisté Jihlava. Na téchto tocich je
vymezeno uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem Velkoparezity rybnik.

Manipulaéni a ochranny pruh podél vyznamného vodniho toku je stanoven na 8 m
od bfehové hrany toku.

Reka Jihlava ma vyhlasené zaplavové Uzemi s periodicitou 5-ti, 20-ti a 100 let (zaplavové
uzemi Q5, Q20 a Q100 feky Jihlavy) a stanovenou aktivni zénu zaplavového uzemi.

V feSeném uUzemi se nachazi dalSi drobné vodni toky (napf. Korunni potok), které jsou
ve spravé statniho podniku Lesy Ceské republiky a maji stanoven manipulaéni pruh 6 m
od bfehové hrany toku.

V uzemi se nachazi nékolik vodnich ploch (napf. Silni¢ni rybnik, Luéni rybnik).

Je pozadovano:

Respektovat zaplavove uzemi vcetné aktivni zony.

Respektovat manipulaéni pruhy kolem vodnich tok.

Ve vykresové €asti odivodnéni budou zobrazeny nazvy vodnich toku.

V textu odlvodnéni bude uveden spravce vodnich toka.

Respektovat stavajici vodni plochy v feSeném uzemi

Budou stanoveny podminky pro umisténi vodnich ploch v nezastavéném uzemi.

Pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Je pozadovano:

Respektovat lesni pudu v feSeném tzemi.
V koordina€nim vykrese znazornit 50 m pasmo od pozemku uréenych k pInéni funkce lesa.

Lokality ochrany pfirody

Zvlasté chranéna uzemi, lokality soustavy Natura 2000 se v feSeném uzemi nenachazi.



PFirodni park
Pfirodni park Cefinek se nachazi cca 1000 m od zapadni hranice obce Kostelec.

Registrované vyznamné krajinné prvky
o Veselik — vlhké louky a mokfady s pfitomnosti ohrozenych druh.

Pamatny strom véetné ochranného pasma
¢ Lipy u kfizku na pfijezdu do obce od Jihlavy.

Je pozadovano:
Zajmoveé lokality organu ochrany pfirody respektovat.

V feSeném uzemi se rovnéz nachazi evidované lokality ochrany pfirody (evidované
Magistratem mésta Jihlavy, odborem zivotniho prostfedi — soucdast UAP), které budou
navrhem uzemniho planu také respektovany.

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéieni ploSného a
prostorového usporadani zastavéného uUzemi a provéreni jejich zmén vcéetné
vymezeni zastavitelnych ploch.

e Stavajici urbanisticka koncepce bude respektovana, obec bude rozvijena s vazbami
na zastavéné uzemi sidla. Mimo navaznost na stavajici sidlo nebudou vytvareny samoty
ani izolovana obytna zastavba.

o Bude respektovan stavajici charakter zastavby obce v€etné vysSkové hladiny zastavby.

¢ Nova obytna zastavba bude navrzena jako nizkopodlazni.

¢ Pfi navrhu ploch pro bydleni nebo s pfevahou bydleni (ploch smiSenych obytnych) je tfeba
v maximalni mife vyuzit proluk a lokalit v zastavéném uzemi jednotlivych sidel.

e Budou vymezena a pfipadné doplnéna stavajici vefejna prostranstvi.

e Stavajici plochy zelené budou zachovany a zac¢lenény do ploch vefejnych prostranstvi nebo
ploch zelené.

e Rozvojové lokality budou navrzeny s respektovanim pohledovych horizontd a dalkovych
pohled.

¢ Podle potfeby budou vymezeny plochy prestavby.

e V Uzemnim planu budou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem
vyuziti (hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuZiti, popfipadé podminéné
pFipustné vyuziti).

o Dale UP stanovi podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu.

e Podle ucelnosti budou vymezeny plochy a koridory Uzemnich rezerv s cilem proveéfit
moznost budouciho vyuziti pro stanoveny ucel.

e V pfipadé potfeby bude stanoveno pofadi zmén v Uzemi — etapizace.

e Ve smyslu stavebniho zakona budou v grafické c&asti vymezena zastavéna uzemi
s urCenim data, ke kterému bylo vymezeni provedeno. V textové Casti pak bude uveden
ramcovy popis vymezenych zastavénych uzemi, pfipadné ploch pfestaveb.

Plochy pro bydleni

e Provsiit rozvojové plochy pro bydleni, které byly vymezeny v UPO z roku 2003 a Zméné
&. 1 UPO z roku 2006.

e Pro umisténi rozvojovych ploch bydleni pfednostné vyuzit uzemi s vybudovanou vefejnou
dopravni a technikou infrastrukturou.




Rozvojové plochy pfipoustéjici realizaci bydleni zasazené Uzemnim limitem (ochranné
pasmo) budou zafazeny jako plochy podminéné vyuzitelné. Realizace vystavby bude
mozna az po zruseni limitu.

Plochy pro bydleni musi byt navrzeny pfi respektovani hodnot uzemi.

U stabilizovanych a zastavitelnych ploch pro bydleni stanovit podminky vyuziti a podminky
prostorového usporadani.

Rekreace

Vymezit stabilizované plochy vefejné a rodinné rekreace.

Stanovit podminky vyuziti a podminky prostorového usporfadani stabilizovanych ploch
rekreace.

Rozvojové plochy rekreace nebudou vymezeny. Re$ené tizemi bude slouzit ke kratkodobé
individualni rekreaci formou vyuzivani stavajicich chatovych lokalit soustfedénych do udoli
feky Jihlavy.

Zajistit podminky pro zvyseni atraktivity Uzemi obce z hlediska rekreace a cestovniho ruchu
Provéfit navrh cyklostezek propojujici okolni sidla, ktery bude pfednostné vedeny mimo
silnice Il. a lll. tfidy.

Obc¢anska vybavenost

Provéfit rozvojové plochy ob&anského vybaveni, které byly vymezeny v UPO v platném
Znéni.

Bude provéfena potfeba vymezeni dalSich ploch obcCanského vybaveni. Zejména
s ohledem na bydleni v bytovych domech provéfit rozsah sportovné rekreacnich ploch
pro vyuziti volného €asu.

Smisena Uuzemi

Provéfit moznost vymezeni ploch smiSenych obytnych, tzn. ploch, v nichZz je vhodné
umoznit soubéh bydleni a jinych s nim slucitelnych (nerusicich) innosti (napf. rodinné
farmy a femesiné provozovny aj.), zejména v navaznosti na vyrobni nebo zemédélské
arealy. NerusSici Cinnosti budou vyspecifikovany.

Jako plochy smiSené obytné mohou byt vymezeny jak plochy stavajici, tak plochy
rozvojove.

Plochy vyroby a skladovani

Provéfit vyuziti stavajicich ploch zemédélskeé vyroby.

Provétit zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani vymezené v dosavadni UPO.
Bude provéfena potfeba vymezit dalSi plochy vyroby a skladovani.

Budou provéreny potieby (zaméry) akciové spoleCnosti Kostelecké uzeniny.

Zelen a verejna prostranstvi

Stavajici plochy vefejné zelené budou respektovany a hajeny. Budou stanoveny podminky
ochrany téchto uzemi.

Cenné solitéry vzrostlych dfevin budou respektovany, hajeny. Budou stanoveny podminky
jejich ochrany.

V pfipadé potifeby a podle prostorovych mozZnosti bude u ploch vyroby a skladovani
navrzena zelen s izola¢ni funkci.

. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani

verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén.

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a ucelné
vyuzivani v ramci sidleni struktury.
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o Vytvaret pfedpoklady pro zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury.

Dopravni infrastruktura

Regenym tizemim prochazi silnice:

¢ Silnice 11/406 Kostelec —Tel€ - Slavonice - statni hranice

silnice 11/639 Kamenice nad Lipou - Horni Cerekev - Kostelec

silnice 111/0395 Kostelec — Cejle

Podél severni hranice katastralniho uzemi Kostelec prochazi silnice 11/602 Jihlava -
Pelhfimov

Je pozadovano:

e Vymezit koridor pro dopravni infrastrukturu — silnice 11/602 a 11/639 v souladu se ZUR.

¢ Silniéni ochranna pasma (v rozsahu podle § 30 zakona ¢€.13/1997 Sb. v platném znéni)
budou pfi feSeni rozvojovych ploch respektovana. S pfihlédnutim k Citelnosti budou
ve vykresové ¢asti odivodnéni zobrazeny v usecich silnic mimo souvisle zastavéné tuzemi.

e Pfi navrhu silniéni sité i mistnich komunikaci je nutné predchazet stfetim v uzemi —
zohlednit, Ze v navazujici dokumentaci staveb bude pozadovano technické feseni dle CSN
736101 ,Projektovani silnic a dalnic, CSN 766110 , Projektovani mistnich komunikaci*
a CSN 736102 ,Projektovani kfizovatek na silniénich komunikacich®.

¢ Vyhodnoceni souCasného stavu a navrh dopravniho feSeni bude vychazet z vysledkl
pravidelného s&itani dopravy na silniéni siti, zpracovaného Reditelstvim silnic a dalnic CR.

o V pfipadé potfeby navrhnout jednoznacné lokalizované mistni komunikace pro zajisténi
pfistupu k novym lokalitam bytové vystavby a zlepSeni pfistupu ke stavajicim plocham.

e Provéfit, navrhnout, popf. umoznit umisténi vefejnych parkovist. Umoznit umisténi
parkovist v rozvojovych plochach.

e Trasy inZenyrskych siti volit tak, aby bylo doteni silnic minimalizovano.

e V odiivodnéni UP zobrazit cestni sit’ v krajing, stanovit jeji ochranu a moznosti rozsifovani.

e V odiivodnéni UP zakreslit stavajici a navrhované cyklistické trasy a cyklostezky. Provéfit
moznost vést cyklostezky propojujici mistni ¢asti obce predevsim mimo silnice II. a Ill.
tridy.

e V oduvodnéni popsat umisténi autobusovych zastavek.

Zelezniéni doprava

Uzemim obce prochazeji dvé Zelezniéni traté.

ReSenym Uzemim prochazi stabilizovana Zelezniéni jednokolejna elektrifikovana trat Veseli
nad Luznici - Jihlava €. 225, ktera feSi jak mistni i tranzitni osobni a nakladni dopravu.
Prochazi v blizkosti spravni hranice obce jako tzv. ,jizni tah®. U trati neni stanoveno vzhledem
k nizké intenzité dopravy ochranné pasmo hluku, protoZze nepresahne technické ochranné
pasmo traté.

Redenym Uzemim prochazi Zelezniéni trat &. 227 Kostelec u Jihlavy — Slavonice, ktera je
zafazena do kategorie regionalnich drah. Jedna se o jednokolejovou elektrifikovanou trat
zajistujici pouze mistni dopravni vztahy v osobni a nakladové dopravé. Snaha o propojeni trati
na rakouskou stranu nebyla dosud Uspésna. Trat’ zajiStuje pfedevSim dojizdku zaméstnancu
do zavodu Kostelecké uzeniny a. s., proto byla zfizena nova zastavka v tésné vazbé
na vyrobni areal masny.

Investice v oblasti zelezniCni dopravy v uzemi nejsou znamée.

Letecka doprava
Nebude v Uzemi feSena.
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Technicka infrastruktura

Demograficky vyvoj
Potet bydlicich obyvatel

Nazev £asti obce Bydlici obyvatele
2000 2015 2020 2025 2030
Kostelec trvale bydlici 826 00 950 1000 1040
prechodné bydlici 200 100 100 100 100
celkem 1026 1000 1050 1100 1140
Obec Kostelec celkem: trvale bydlicl 826 Q00 950 1 000 1040
prechodné bydlici 200 100 100 100 100
celkem 1026 1000 1050 1100 1140

Zdroj: Plan rozvoje vodovodUl a kanalizaci Kraje Vysocina

Zasobovani pitnou vodou

Stav:

Obec Kostelec ma vybudovany verejny vodovod. Obec je napojena na skupinovy vodovod
Jihlava, zdrojem pitné vody je povrchovy zdroj VN Hubenov, odkud je voda dopravovana
na UV Hosov. Voda je akumulovana ve VDJ Kostelec 2 x 250 m® (580,91/577,55 m n. m.).
Obyvatelé jsou pitnou vodou zasobovani gravitacné.

Navrh v_PRVK:

Vzhledem k technickému stavu Casti vodovodni sité se predpoklada CasteCna obnova
(rekonstrukce) vodovodni sité v€etné souvisejicich objektll (zejména se jedna o vodovodni
pfivadéci a rozvodné fady véetné souvisejicich objektd na siti). Dale se navrhuje dostavba
vodovodni sité v lokalitach, kde dosud neni vybudovana.

V oblasti zasobovani pitnou vodou se pro obec Kostelec realizace navrhovanych opatfeni
pfedpoklada do r. 2030.

Je pozadovano:

e Provéfit rozSifeni vodovodni sité pro novou zastavbu.

e Provéfit ochranna pasma vodnich zdroju, vyhlaSena ochranna pasma budou zakreslena
do odtvodnéni UP Kostelce.

¢ Bude respektovan Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Kraje Vysocina.

e Stavajici technicka infrastruktura pro zasobovani pitnou vodou bude respektovana vcetné
ochrannych pasem.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Stav

V roce 2013 byla realizovana stavba ,COV a kanalizace aglomerace Kostelec, Dolni
Cerekev", v ramci které bylo v 1. etapé vybudovano celkem 2862 m kanalizacnich fadu,
v€etné 1 ks Cerpaci stanice v obci Kostelec. Stavajici kanalizace byla z &asti ponechana
k odvadéni destovych vod, z Casti zlstala jako kanalizace jednotna. Odpadni vody jsou
svedeny na nové vybudovanou COV, na kterou je napojen také méstys Dolni Cerekev.
Projektovana kapacita COV je 2600 EO. COV je mechanicko-biologicka s ob&hovou aktivaci,
s nitrifikaci a denitrifikaci a chemickym srazenim fosforu. PfebyteCny kal je zahu$tovan
a odvodnovan na odstfedivce a dale pfedavan opravnéné firmé k likvidaci.

V soucasnosti napojené obce (mistni ¢asti): Kostelec, Dolni Cerekev, Novy Svét.

Kostelecké uzeniny, a.s. pfedéidtuji odpadni vody z areélu a provozu ve viastni COV.
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Navrh v_PRVK:

V obci je planovana dostavba kanalizace v ramci projektu ,Aglomerace Kostelec, Dolni
Cerekev — dostavba kanalizace Il. etapa". Vzhledem k technickému stavu stavajici Casti
kanalizaéni sité se predpoklada caste€na obnova (rekonstrukce) stavajici jednotné
kanalizacni sité v€etné souvisejicich objektd. Dale se navrhuje dostavba kanalizaéni sité
v lokalitach, kde dosud neni vybudovana.

V oblasti odkanalizovani a ¢&isténi odpadnich vod se pro obec Kostelec realizace
navrhovanych opatfeni pfedpoklada do r. 2030.

Je pozadovano:

o Bude navrzena koncepce odkanalizovani a c&isténi odpadnich vod v souladu s Planem
rozvoje vodovodU a kanalizaci Kraje Vysocina

e Pro navrzenou koncepci rozvoje obce budou vymezeny plochy a koridory technické
infrastruktury.

e Technicka infrastruktura pro odkanalizovani obce bude respektovana v¢etné ochrannych
pasem

o Likvidace neznecisténych destovych vod bude feSena: vsakovanim, akumulaci na vlastnich
pozemcich, pfipadné retenci sfizenym vypousténim, stanovenim koeficientu
zastavitelnosti.

Zasobovani zemnim plynem

o Obec Kostelec je plynofikovana. Zasobeni plynem je feSeno odbockou VTL k regulaéni
stanici VTL/STL umisténé v katastralnim tuzemi Kostelecky Dvir. Na stfedotlaky rozvod je
kromé obce napojen také zavod Kostelecké uzeniny a. s. Spravcem sité je RWE Gas Net,
S.T.0.

e Stavajici plynarenska zafizeni vCetné jejich ochrannych a bezpelnostnich pasem budou
respektovana.

e Bude feSeno prodlouzeni plynovodni sité pro novou zastavbu.

Zasobovani elektrickou energii

e Obec Kostelec i zavod Kostelecké uzeniny a.s. jsou na elektrickou sit napojeny vzdusnym
vedenim odbockami vysokého napéti a zasobeny pfes distribuéni transformovny VN/NN.
Pfes zastavénou Cast obce jsou vedeni kabelizovana a propojena pfes transformovny.
Spravcem sité je E.ON Ceska republika, s.r.o.

e Bude posouzeno kapacitni pokryti narustu potieby elektrické energie pro novou vystavbu,
pfipadné budou navrzeny nové trafostanice.

e Stavajici energeticka zafizeni v€etné jejich ochrannych pasem budou respektovana.

Spoje, zafizeni spojt

e VfeSeném Uzemi se nachazi radiovy spoj CETIN.

e Pfes spravni Uzemi obce od severovychodu na jihozapad prochazi dulezity
a vysokokapacitni radiovy smérovy spoj Ceskych radiokomunikaci, a. s., jehoz
nahraditelnost je obtizna a nakladna.

e Zafizeni spoji budou respektovana, v mozné mife zobrazeny a budou stanoveny podminky
ochrany.
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Nakladani s odpady

e Likvidace komundlnich odpadid bude feSena v souladu s programem odpadového
hospodarstvi kraje (Planu odpadového hospodaistvi Kraje Vysocina), tj. svozem
a ukladanim na skladku mimo fedené uzemi.

Obc¢anska vybavenost

Stavajici (vefejna) ob&anska vybavenost v obci (ve smyslu § 2, odst. 1, pism. k) bod 3 zakona

€. 183/2006 Sb. v platném znéni) je vyhovujici a bude respektovana.

¢ Bude provéfeno vymezeni novych ploch pro ob&anskou vybavenost.

e Umisténi obcCanské vybavenosti bude umoznéno také vramci pfipustného vyuziti
vybranych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Verejna prostranstvi

o Bude stanovena celkova koncepce vefejnych prostranstvi.

o Vefejna prostranstvi budou vymezena zejmeéna v prostoru ulic a na plochach vefejné
zelené.

o Vpfipadé, Ze budou vymezeny rozvojové plochy vétsi nez 2 ha, je pozadovano,
aby na kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obCanského vybaveni nebo
smisené obytné byla vymezena s touto plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi
o0 vymére nejméné 1000 m?>. Vymezeni plochy vefejného prostranstvi v UP musi byt
jednoznacné.

3. Pozadavky na uspoiradani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani_nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni,
ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni
por ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

e Uzemni plan Kostelec stanovi koncepci usporadani ploch v nezastavéném Uzemi,
vCetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

o Bude provéfen navrh protieroznich a protipovodfovych opatfeni.

e Bude navrzeno doplnéni zelené v krajiné.

e Bude zakreslena hlavni cestni sit podstatna z hlediska prostupnosti krajiny.

Ochrana ZPF a PUPFL

e Ochrana zemédélského pudniho fondu (ZPF) a pozemku uréenych pro plnéni funkci lesa
(PUPFL) bude jednim z hledisek pro umisténi novych rozvojovych ploch.

e Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrzeného feSeni na ZPF a na PUPFL bude
soucasti oduvodnéni. Bude zpracovano vrozsahu poZadovaném dotéenymi organy
a v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Vyloudeni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona v platném znéni)

¢ V Uzemnim planu bude provéfeno vylou€eni uvedenych staveb, zafizeni a opatfeni.

Uzemni systém ekologické stability

Sougasti Feseni Uzemniho planu Kostelec bude navrh uzemniho systému ekologické stability.
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Podle Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysoclina v platném znéni (textové casti) zasahuje
do fe$eného Uzemi USES nadregionalni biokoridor U017 NRBK Spi¢ak — Rastveri (NKOD
124).

e Mistni systém ekologické stability bude zpracovan podle Metodiky zapracovani USES
do Uzemnich planu mést a obci.

e Lokalni USES v UP bude vymezen s vyuzitim navrhu USES z platného UPSU (Byl navrzen
na zakladé elaboratu ing. Kolafové z ekologického projektovani, Brno v roce 1994)).

e Uprvkdi (nebo skupin prvkid) USES budou v zavazné &asti stanoveny prehlednym
zpusobem minimalné nasledujici zakladni atributy (regulativy): funkéni typ a biogeograficky
vyznam, typ cilového spolecenstva (= cilovy typ ekosystému), zpusob ochrany prvka
a zakladni uzivaci podminky.

e Prvky USES budou nezastavitelnym tizemim.

e Bude vyfeSen vztah vymezeni USES k vymezenému zastavénému Uzemi a zastavitelnym
plocham.

e Bude provéfena navaznost feseni USES sousednich obci = provéfit navaznost feseni
USES se schvalenou nebo rozpracovanou tzemné planovaci dokumentaci sousednich
obci (Trest, Cejle, Dvorce, Jihlava, Dolni Cerekev).

DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu

Podkladem pro feseni Uzemniho planu Kostelce a pro jeho oddivodnéni budou nejen platné
pravni pfedpisy a nafizeni, ale také aktualni metodiky Ministerstva mistniho rozvoje (dalkové
dostupné na www.mmr.cz a na www.uur.cz) a oficialni vyklad pravnich pfedpisu (dle rozsudku
spravnich soudu).

Vyhodnoceni zaboru zemédélské pldy bude zpracovano v souladu s pozadavky § 4 a 5
zakona ¢&. 334/1992 Sb. v platném znéni a rozsahu stanoveném pfilohou vyhlasky €. 13/1994
Sb. v platném znéni. Potfeba zaboru bude odlvodnéna s ohledem na potencial rozvoje uzemi
a miru vyuZziti zastavéného uzemi. Vyhodnoceni zaboru bude zpracovano podle spole¢ného
metodického doporu€eni ,Vyhodnoceni pFedpokladanych duasledkd navrhovaného feSeni
na zemeédélsky pudni fond v uzemnim planu“, které je dalkové pfistupné na www.uur.cz —
pozadavek se vztahuje pfedevSim na zpracovani textové a tabulkoveé ¢asti.

Pokud dojde k doteni pozemkd, které jsou soucasti ZPF, je nutno dodrzet zdsady ochrany
ZPF dle § 4 zakona o ochrané ZPF a dle § 5 odst. 1 zdkona o ochrané ZPF navrhnout takové
feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF nejvyhodnéjsi, zpravidla ve srovnani s jinym moznym
feSenim. Dle § 4 odst. 3 zdkona o ochrané ZPF Ize pozemky v I. a Il. tfidé ochrany ZPF
odnimat pouze v pfipadé, pokud jiny vefejny zajem vyrazné pfevySuje nad vefejnym zajmem
ochrany ZPF, coz bude fadné oduvodnéno v textové ¢asti odivodnéni.

V pfipadé, dotéeni pozemku uréenych k plnéni funkci lesa (v€etné dotéeni ochranného pasma
lesa), je zpracovatelim nebo pofizovatelim Uzemné planovaci dokumentace stanovena
povinnost dbat zachovani lesa a fidit se pfitom ustanovenimi lesniho zakona. Vyhodnoceni
zaboru bude zpracovano vrozsahu pozZadovaném platnymi pravnimi pfedpisy
a dle pozadavku dotéeného organu uplatnénych pfi projednani. Zejména u navrhovych ploch
rekreace (i pfi ,pouhém® umoznéni rozSifeni stavajicich rekreacnich staveb) je kladen diraz
na dusledné vyhodnoceni prfedpokladaného zaboru lesniho pidniho fondu a jeho odudvodnéni.

Navrhované plochy chranéné zastavby budou v maximalni mife umistény mimo uzemi
zasazené nadlimitnim hlukem ze silnicni dopravy. Pfipadné plochy urcené k bydleni ohrozené
nadlimitnim hlukem z dopravy budou zafazeny mezi plochy podminéné pfipustné - podminky
budou doplInény podle pozadavkl dotéeného organu pfi projednani navrhu.

PoZadavky civilni ochrany budou zpracovany v souladu s ustanovenim § 20 vyhlasky
¢. 380/2002 Sb., (ve znéni pozdé&jSich pfedpisu).
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PoZadavek bezpeénosti statu:
Resené Uzemi neni zajmovym Uzemim Ministerstva obrany

PoZadavek na ochranu loZisek nerostnych surovin:
Do feSeného Uzemi nezasahuje lozisko nerostnych surovin, neni zde vymezen dobyvaci
prostor, nejsou zde evidovana zadna sesuvna uzemi nebo poddolované uzemi.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorli Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit.

Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje
Z politiky uzemniho rozvoje nevyplyvaji zadné pozadavky.

PoZadavky vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem
Z uzemneé planovaci dokumentace vydané krajem nevyplyvaji zadné pozadavky.

Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi, zejména z problému
uréenych Kk feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci a pripadné z doplfiujicich prizkumu
a rozboru

Bez pozadavka.

DalSi pozadavky: Pozadavky obce, pozadavky vyplyvaijici z projednani s dotéenymi organy
a verejnosti)

Podle ucelnosti mohou byt vymezeny plochy a koridory uzemnich rezerv s cilem provéfit
moznost budouciho vyuZiti pro stanoveny ucel.

C. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.

Uzemni plan vymezi vefejné prosp&$né stavby, vefejné prosp&sna opatfeni, pfipadné
asanace, pro ktera Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit.

Budou provéfeny, vyhodnoceny a podle potfeby zapracovany plochy asanaci a asanacnich
uprav z platného UP:

A - asanace s demolici nevyuzivanych dfevostaveb

B — asanace s demolici skladu a nadrze na vodu

C — asanace s demolici byvalého vodojemu

D — asanace s odstranénim kolny pfi pamatkové chranéném objektu.

Dale muze dojit k vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich ¢isel pozemku, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaju podle § 5 odst.
1 katastralniho zakona. Pfedkupni pravo bude uplatnéno pouze v rozsahu pozadovaném obci,
krajem Ci statem. Uplatnéni pfedkupniho prava se v8ak nepfredpoklada.

Upresnéni pozadavkud vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje
¢ Z PUR nevyplyvaji zadné pozadavky na upfesnéni v UP.

PoZadavky vyplyvaijici z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Plochy a koridory vymezené v ZUR zasahujici do spravniho tzemi obce Kostelec:
e Verejné prospésne stavby v oblasti dopravy ozn. DK28 — silnice 11/406, DK 32 — silnice
[1/602 a DK 33 — silnice 11/639 budou do UP zapracovany. V zastavéném uUzemi budou
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zpresnény na S$ifi komunikace a mimo zastavéné Uzemi bude vymezen koridor pro tyto
VPS v Sifi 80 m.

o Vefejné prospésna stavba v oblasti energetiky ozn. EO8 — nadzemni vedeni VVN 110kV R
Jihlava — zapad — R Tre$t — R Tel§, ktera bude do UP zapracovana v §ifi koridoru
pro umisténi verejné prospésné stavby 400 m.

e Vefejné prospésné opatfeni ozn. U017 — nadregionalni biokoridor Spi¢ak-Rastiveri &. 124.

Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné analytickych podkladt, zejména z problému
uréenych k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci a pripadné z doplnujicich prizkumu
a rozboru

Bez pozadavkd.

DalSi_pozadavky: PoZadavky obce, pozadavky vyplyvajici z projednani s dot€enymi organy
a verejnosti)

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a asanaci, pro které
bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo se nepfedpoklada.

D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Upresnéni poZzadavkd vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje
Z politiky uzemniho rozvoje nevyplyvaji Zzadné pozadavky.

PozZadavky vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem
Z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem nevyplyvaji Zadné pozadavky.

Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemné analytickych podkladd, zejména z problému
uréenych Kk feSeni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné z doplriujicich prizkumu
a rozboru

Bez pozadavkd.

Dal8i pozadavky: Pozadavky obce, poZzadavky vyplyvajici z projednani s dotéenymi organy
a verejnosti)

Neni vylouCeno, Ze navrzené zmény v uzemi bude nutné provéfit uzemni studii nebo
uzavienim dohody o parcelaci. Zpracovatel navrhne pozadavek na pofizeni uzemni studie
a dohody o parcelaci. Pozadavek bude dohodnut s uréenym zastupitelem a pofizovatelem.
Pozadavek na provéfeni zmén v uzemi regulacnim planem se nepfedpoklada.

Upfesnéni pozadavku:

Pokud bude pozadovana uzemni studie, je nutné v uzemnim planu stanovit podminky pro jeji
pofizeni a pfiméfenou Ihutu na vlozeni dat o Uzemni studii do evidence Uuzemné planovaci
Cinnosti.

E. Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni.

Zpracovani variant feSeni se nepozZaduje.
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F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odlivodnéni véetné méritek vykresu a poc¢tu vyhotoveni.

UP Kostelec bude zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb. (stavebni zakon).
Obsahovy standard bude odpovidat ustanoveni § 13 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uUzemné
planovaci Cinnosti, a to v rozsahu pfilohy & 7 k této vyhlasce. Odchylky od vyhlasky
€. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, pfi vymezovani ploch budou
fadné zdlvodnény v odivodnéni tzemniho planu.

Zakladni druhy ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti Ize dale Clenit s ohledem na specifické
podminky a charakter uzemi, pfiemz bude kazdému typu plochy pfifazen specificky kod.
Bude zachovana provazanost mezi grafickou a textovou &asti UP. Kazda zastavitelna plocha
bude jednoznacéné identifikovatelna.

V textové &asti navrhu UP budou v celkovém tabulkovém prehledu uvedeny u jednotlivych
ploch stanovené podminky jejich vyuZiti, tj. zejména:

e oznaceni plochy

e druh plochy dle navrzeného rozdilného zplsobu vyuziti

¢ specifické koncep¢ni podminky vyuziti konkrétni rozvojové plochy

e podminka provéfeni vyuZziti zastavitelné plochy uzemni studii

Navrh UP bude vyhotoven v rozsahu:
e Textova Cast
e Graficka Cast
- Vykres zakladniho ¢lenéni 1 : 5 000
- Hlavni vykres 1 : 5 000
- Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5 000
- Bude-li to ucelné, je mozné zpracovat urbanistickou koncepci, koncepci uspofadani
krajiny a koncepci vefejné infrastruktury v samostatnych vykresech.
- Vykresy mohou byt doplnény schématy.

Oduvodnéni UP bude zpracovano v rozsahu:
o Textova Cast
e Graficka ¢ast
- Koordinaéni vykres 1 : 5 000
- Koordinacni vykres — detail sidla 1 : 2 880
- Vykres SirSich vztah 1 : 100 000 (event. 1 : 50 000, 1 : 25 000)
- Vykres pfedpokladanych zabort ZPF 1 : 5 000

Sougasti odavodnéni navrhu UP bude kromé& naleZitosti vyplyvajicich ze spravniho fadu
a prilohy &. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. zejména komplexni zdGvodnéni pfijatého FeSeni
a vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch.

Navrh UP bude pro Ggely spoleéného jednani odevzdan ve dvou vyhotovenich a na jednom
datovém nosici (formaty*.pdf a *doc.).

Upraveny navrh UP bude dle vysledkt spoleéného jednani s dotéenymi organy a posouzeni
krajskym ufadem pro ucCely vefejného projednani odevzdan ve dvou vyhotovenich
a v elektronické podobé (formaty*.pdf a *doc).

Vysledny navrh UP bude upraven na zakladé vefejného projednani a odevzdan ve &tyfech
vyhotovenich + 4x na datovém nosici.

Navrh UP bude ve v8ech fazich zpracovan digitalné (ve vektorové podobé&) nad referenénim
mapovym podkladem mapy katastru nemovitosti s Upravou dat vhodnou pro zaclenéni do GIS
MMJ UUP dle ,Metodiky jednotného zpracovani Uzemnich pland v prostfedi GIS* v aktualni
verzi, kterou ufad Uzemniho planovani na vyzadani poskytne, na zakladé standard(
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stanovanych jednotnym datovym modelem v aktualni verzi, ktery je soucasti vySe uvedené
metodiky a k projednani pfedan v digitalni podobé.

Pro ucely pfipominkovani bude dodan hlavni (pfipadné i dal$i) vykres s témito nalezitostmi:

- georeferencovany (umistény) TIF v soufadnicich S-JTSK

- bez katastralni mapy

- bez hranic a popiskt funkénich ploch

- bez udajl okolo vykresu (ramecky, legendy, nadpis, ...)

- bez vrstevnic

- barva pozadi vykresu bude touto barvou RGB: 255 255 254

dale bude dodana vrstva (SHP / DGN) s funk&nim vyuZitim ploch dle datoveho modelu.

Schvaleny UP bude pro ugely jeho zvefejnéni v GIS a aktualizace UAP ORP Jihlava
zpracovan dle ,Metodiky jednotného zpracovani UPD v prostfedi GIS* v aktualni verzi
odsouhlasené UUP MMJ a piedan na datovém nosiéi ve formatech *.gdb, *.shp, *.pdf, * tif
a *.doc .
Ve vSech vykresech musi uvedena legenda korespondovat s grafickou ¢asti vykresu. Kazda
entita vyskytujici se ve vykresu musi byt vysvétlena v legendé prislusného vykresu.
V textové €asti navrhu UP bude uveden Udaj o poctu listl textové €asti a poCtu vykresd.

Sougasti navrhu UP (textové i grafické &asti) bude ,Zaznam o Gginnosti, ktery bude
obsahovat:
a) oznaceni organu, ktery tzemni plan vydal...................
b) datum nabyti d4&innosti:.............
¢) jméno, pfijmeni a funkce opravnéné osoby pofizovatele:

Plocha pro otisk ufedniho razitka:

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Na spravnim Uzemi obce Kostelec se nenachazi evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura
2000. Nejblizsi lokalitou je lokalita CZ 0610512 Luzni rybnik v k. 0. Pistov u Jihlavy a Vysoka
u Jihlavy, jejiz okraj je od hranice feSeného uzemi vzdalen cca 2 km, dale lokalita CZ 0610159
Velky Spi¢ak v k. . Trest a Loucky u Jihlavy, jejiz okraj je od hranice fe$eného tzemi vzdalen
cca 3,6 km a lokalita CZ0614054 Na Oklice v k. u. Hojkov a MiliC¢ov u Jihlavy, jejiz okraj je
vzdalen od hranice feSeného Uuzemi cca 6,5 km.

Na spravnim uzemi obce Kostelec a okolnich obci neni evidovana ptaci oblast.

Koncepce rozvoje spravniho uzemi Kostelce navaze na dosavadni koncepci rozvoje obce
obsaZenou v sou¢asné platné uzemné planovaci dokumentaci. Koncepce rozvoje navrhovana
uzemnim planem Kostelce nemuize mit vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

Vliv rozvojovych zamérd krajského vyznamu, které budou do uzemniho planu pfeneseny
ze ZUR (tj. trasa silnice 11/639, 11/602, 11/406, koridor VVN E08 a NRBK Spi¢ak - Rasuver), byl
posouzen ve vyhodnoceni vlivu ZUR Kraje Vysocina na zivotni prostiedi.

Pfipadné pozadavky nebo vylou€eni vyznamného vlivu na evropsky vyznamné lokality (EVL)
¢i ptaci oblast od pfislusnych dotéenych organl vyplynou az v prabéhu procesu projednavani
tohoto zaddvaciho dokumentu. Vyhodnoceni vlivu uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi
bude zpracovano v pfipadé, ze dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatni
tento pozadavek nebo pokud nebude vylou¢en vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast.
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Zpracovani vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi a vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
uzemi se ale nepredpoklada.

Udaje o projednani a schvaleni zadani izemniho planu obce Kostelec:

Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Kostelec
Starosta obce: Ing. Jaroslav Matula
Povéfeny zastupitel: Ing. Jaroslav Matula

Projednano a schvaleno dne:

Cislo usneseni:

Jméno, funkce a podpis opravnéné osoby: Ing. arch. Tomas Lakomy
vedouci Ufadu uzemniho planovani

Magistratu mésta Jihlavy
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