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. _IPRAVA C. 2 ]
O UPLATNOVANIi UZEMNIHO PLANU KOCHANOV

Navrh Zpravy €. 2 o uplatiovani Uzemniho planu Kochanov
dle ustanoveni § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
O Uzemnim planovani a stavebnim rfadu (stavebni zakon)
ve znéni pozdéjsich predpisu

1. Uvod

2. Vyhodnoceni uplatiovani Gzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl
Gzemni plan vydan (8§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych
negativnich dopad( na udrzitelny rozvoj tzemi

3. Problémy k feSeni v tzemnim planu vyplyvajici z Gzemné analytickych podklad( (UAP)

4. Vyhodnoceni souladu uUzemniho planu s Politikou Uzemniho rozvoje a GUzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

5. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potreby vymezeni novych
zastavitelnych ploch podle § 55 odstavce 4 stavebniho zakona

6. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu v rozsahu zadani zmény
7. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivQi navrhu zmény Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi
(8 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi nebo nelze

vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

8. Pozadavky na zpracovani variant reseni navrhu zmény uUzemniho planu, je-li zpracovani variant
vyzadovano

9. Navrh na porizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod body 2) az 5) vyplyne
potreba zmény, ktera podstatné ovliviuje koncepci Uzemniho planu

10. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj Uzemi,
pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovani Gzemniho planu zjistény

11. Navrhy na aktualizaci zasad Uzemniho rozvoje

12. Zavér
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1. Uvod

Na zakladé ustanoveni § 55 odst. 1, zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (dale jen
»stavebni zakon“) v platném znéni a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, izemné

planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, za obdobi 2014 - 2018.

Predkladatel a zhotovitel zpravy:

Méstsky Urad Havlickav Brod, odbor rozvoje mésta, Usek Uzemniho planovani a GIS.

Uzemni plan Kochanov byl vydan Zastupitelstvem obce Kochanov dne 12. 3. 2010 a nabyl G¢innost 8. 4. 2010.
Uzemni plan Kochanov byl zpracovan a vydan v souladu se stavebnim zakonem.
Uzemni plan Kochanov byl zménén Zménou ¢. 1, ktera nabyla G¢innost dne 5. 9. 2013. Zména &. 1 UP Kochanov
byla zpracovana a vydana v souladu se stavebnim zakonem.
Zprava o uplatiiovani UP Kochanov byla schvalena Zastupitelstvem obce Kochanov dne 25. 3. 2014. Zprava byla
projednana a schvalena v souladu se stavebnim zakonem.

Uzemni plan Fesi celé spravni izemi obce Kochanov, které je tvoreno katastralnim Uzemim Kochanov o vymére

305,01 ha.

2. Vyhodnoceni uplathovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl uzemni plan vydan (8§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pripadnych
nepredpokladanych negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj izemi

Na zakladé charakteristiky jednotlivych funk&nich ploch v urbanizovaném a neurbanizovaném Gzemi byl UP od
schvaleni zpravy o uplatinovani v roce 2014 uplatnovan takto:

Plocha Charakteristika Zpusob vyuziti V;:r;\ae)ra Vyhodnoceni vyuziti
Plocha pro bydleni vymezena na Plochy smicené obvtné Probiha vystavba RD na
Z1 vychodnim okraji obce Kochanov y sms y 0,61 pozemku parc. €. 42/2
. - - venkovské - SV 2
(proluka v zastavbe) (963m°)
Plocha pro bydleni vymezena na Castecné vyuzita -
. , - . Plochy smisené obytné realizovana stavba RD - st.
Z3 vychodnim okraji obce Kochanov - ! 1.81 . 2
. . . . - venkovskeé - SV ’ 95 + parc. C. 443/4 (276m
plocha zastavitelna az v druhé etape 2
+1600m”)
Plocha pro bydleni vymezena na Plochy smisené obytné ..
s zapadnim okraji obce - venkovské - SV 0,21 Nevyuzita
75 Plocha pro bydleni vymezena na Plochy smisené obytné 0.80 Vyuzito - soucast funkcniho
severnim okraji obce - venkovské - SV ’ zemédélského arealu
Plocha vymezena na severnim okraji WrOba} a,skladovém' ) .
Z6 drobna vyroba a 0.24 Nevyuzita
obce . PR )
vyrobni sluzby - VD
Plocha na severnim okraji obce Vyroba a skladovani - Plocha vvuita - funk&ni
7 (navazujici na stavajici zemédélsky zemédélska a lesnicka 1.95 na vyuz ,
. p ? zemedelsky areal
areal) prvovyroba - VZ
Plocha pro mistni komunikaci Dobravni infrastruktura
Z8 k dopravnimu napojeni navrhované pravn 0,20 Nerealizovano
- silnicni - DS ’
plochy 71 a Z3
Obcanske vybaveni - Caste¢né vyuzita - travnaté
79 Plocha vymezena na jiznim okraji obce | télovychovna a 0,40 hFidta Y
sportovni zarizeni - OS
fov s .. Technicka v.
Z10 Plocha vymezena na jiznim okraji obce infrastruktura - T 0,13 Nevyuzita
Plocha vymezena severné od obce Vyroba a skladovani -
Z11 Kochanov, pri silnici I11/34811, u se specifickym vyuzitim 3,95 Nevyuzita
odbocky do Okrouhlicky - Vx
Plocha vymezena na severnim okraji Plochy smisené obytné v,
2 obce (vymezena zménou €. 1 UP) - venkovské - SV 0,12 Nevyuzita
Castecné vyuzita -
Plocha vymezena na jihozapadnim Plochy smitené obvtné realizovana stavba RD - st.
213 okraji obce (vymezena zménou €. 1 ) venlgovské Y y 0,60 94 + parc. €. 55/6, 55/12,
UpP) 55/13 (156m?2 + 2166m>+
275m? + 109m?)
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PFi napliovani UP Kochanov od doby schvaleni Zpravy o uplatiovani UP Kochanov v roce 2014 nebyly zjistény
negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi. Uzemni rozvoj obce neohrozil prirodni, krajinné ani kulturni
hodnoty Gzemi.

Vyhodnoceni UP Kochénov z hlediska $irich vztah(:
V UP Kochanov je feSena navaznost jednotlivych funkcnich ploch a dalSich prostorovych a funkcnich vazeb v
oblasti dopravni a technické infrastruktury, ochrany prirody a navazujicich prvka USES takto:

e UPLIPA - G&innost UP 15. 10. 2009 ve znéni zmény ¢. 1 - G¢innost zmény 19. 5. 2016
o navrhovy koridor pro umisténi nadzemniho vedeni 400 kV (E05a) - v UP Kochanov neni vymezen
navrhovy koridor, v UP Kochanov vymezena (zemni rezerva R1 - nutno Fesit zménou UP
o navaznost OP silnice Ill
o navaznost OP VVN a VN

e UP OKROUHLICKA - G¢innost UP 11. 10. 2007 ve znéni zmény ¢. 1 a 2 - G&innost posledni zmény 16. 12. 2015
o navrhovy koridor pro umisténi nadzemniho vedeni 400 kV (E05a) - v UP Kochanov neni vymezen

navrhovy koridor, v UP Kochanov vymezena (zemni rezerva R1 - nutno Fesit zménou UP

navaznost OP silnice llI

navaznost OP VVN a VN

navaznost OP VTL a STL

navaznost LBC a LBK

O O O O

e UP STOKY - G¢innost UP 6. 1. 2015
o navaznost LBK

e UP USOBI - (¢innost UP 31. 12. 2013 ve znéni zmény ¢. 1 - (&innost zmény 9. 1. 2017
o navaznost LBK

e UHORILKA - nema zpracovanou Gzemné planovaci dokumentaci
3. Problémy k reSeni v izemnim planu vyplyvajici z Gizemné analytickych podkladt

Uzemné analytické podklady pro ORP Havli¢kdv Brod (dale jen ,,UAP“) byly pofizeny v souladu s § 25 - 29 zakona
¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu.

upP Kochanov respektuje a zohlediuje zjisténé hodnoty uzemi, limity vyuziti Gzemi a zaméry nadmistniho
vyznamu dle UAP ORP Havli¢kilv Brod.

UAP ORP Havli¢kiv Brod aktualizované v roce 2016 v feSeném Gzemi oznacily jako Uzemi s nevyhovujicim
systémem odvadéni a cisténi odpadnich vod a dale zde byl UAP identifikovan problém koordinace UP a
odborovych zajma (PRVK).

UP je navrzeno toto fe$eni problému:

Je navrzena vystavba centralizovaného systému likvidace odpadnich vod, ktery umozni odkanalizovat vSechny
objekty v obci. Systém predpoklada vystavbu gravitacni splaskové kanalizace, ktera bude odvadét odpadni vody
na COV Kochanov. COV je navrzena na zastavitelné plose Z10. Splaskova kanalizace je oznacena jako verejné
prospésna stavba technické infrastruktury WT2, COV je oznacena jako vefejné prosp&sna stavba technické
infrastruktury WT1. Pfi veSkerych novostavbach a rekonstrukcich stavajicich objektd musi byt separovany
destové a splaskové vody. Destové vody musi byt v maximalni mozné mire likvidovany vsakovanim (primo nebo

s akumulaci). Dokud nebude vybudovan ucinny centralizovany systém likvidace odpadnich vod, musi byt odpadni
vody likvidovany individualnim zpusobem, ktery bude v souladu s platnou legislativou. Po vybudovani
centralizovaného systému likvidace odpadnich vod musi byt timto zpGsobem likvidovany odpadni vody ze vSech
objektd, pro které bude minimalni mozna délka kanalizacni pripojky mensi nez 50 m.

4. Vyhodnoceni souladu s Politikou tGzemniho rozvoje CR a Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Politika Gzemniho rozvoje CR y
Uzemni plan je zpracovan v souladu s obecnymi zasadami aktualizace Politiky uzemniho rozvoje CR, kterou
schvalila vlada CR dne 15. 4. 2015 a vytvari podminky pro naplnéni jejich cild.
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Resené Uzemi je soucasti rozvojové oblasti republikového vyznamu OB11 - rozvojova oblast Jihlava, vymezené
na Uzemi obci z ORP Havli¢kilv Brod ve stredni a jizni ¢asti ORP, které jsou ovlivnény rozvojovou dynamikou
krajského mésta Jihlavy (zarazeni reseného Uzemi do rozvojové oblasti republikového vyznamu vychazi z nabyti
G¢innosti Aktualizace €. 2 ZUR KrV).

Uzemni plan Kochanov respektuje kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v (zemi a respektuje Ukoly
pro Uzemni planovani stanovené v PUR CR pro rozvojové oblasti a rozvojové osy v ¢l. 38 a 39.
Ukoly a pozadavky pro feseni Uzemi stanovené nadrazenou UPD jsou promitnuty do koncepce rozvoje tUzemi.

V PUR jsou pro rozvojové oblasti a rozvojové osy stanoveny:

(38) koncepcni kritéria a podminky pro rozhodovdni o zméndch v Gzemi - pri rozhodovdni a posuzovdni zamérd na zmény v uzemi ve vsech
rozvojovych oblastech a rozvojovych osdch je nutno sledovat zejména (ddle jen ,kritéria“):

a) rozvoj verejné infrastruktury mezindrodniho a republikového vyznamu pri souc¢asném zachovdni respektovdni hodnot uzemi dle § 18 odst.
4 a 5 stavebniho zdkona,

b) rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitr zastavéného tzemi dle § 19 odst. 1, pism. i) stavebniho zdkona a predchdzeni prostorové
socidlni segregaci, fragmentaci a zabortim ploch verejné pristupné zelené,

¢) nové vyuZiti nevyuZivanych pramyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch,

d) reseni rekultivace a revitalizace opusténych aredlt a ploch (napr. predchdzejici téZbou, primyslovym vyuZitim, armddou apod.), tGcelnou
organizaci materidlovych tokd a nakldddni s odpady,

e) zachovadni a rozvoj spolecenské funkce tradicnich méstskych center,

f) ochrana a vyuZiti rekreacniho potencidlu krajiny.

(39) tkoly pro tzemni pldnovani:

a) pri respektovdni republikovych priorit Gzemniho pldnovdni umoZniovat v rozvojovych oblastech a rozvojovych osdch intenzivni vyuZivani
uzemi v souvislosti s rozvojem verejné infrastruktury. Z tohoto divodu v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch vytvdret podminky
pro umisténi aktivit mezindrodniho a republikového vyznamu s poZadavky na zmény v Uzemi a tim prispivat k zachovadni charakteru uzemi
mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy.

b) tkoly, stanovené pro jednotlivé rozvojové oblasti a rozvojové osy, musi byt prevzaty do uzemné pldnovaci dokumentace kraji a obci.

¢) kraje v zdsaddch Gzemniho rozvoje dle potreby upresni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os v rozliSeni podle uzemi
Jjednotlivych obci, pri respektovani divodd vymezeni jednotlivych rozvojovych oblasti a rozvojovych os.

Prioritou rozvoje obce je v nejbliZzsi dobé vytvareni Uzemnich podminek pro zajisténi priznivého Zzivotniho
prostredi, prirodni rovnovahy v krajiné, ochrana rozmanitosti forem zivota, prirodnich hodnot, Setrné
hospodareni s prirodnimi zdroji, zkvalithovani podminek pro bydleni, socialni soudrznost a podpora vhodnych
ekonomickych aktivit.

Uzemni plan Kochanov respektuje obecné zasady PUR CR, vytvafi podminky pro naplnéni jejich cild a je
v souladu s republikovymi prioritami Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Spravniho
Uzemi obce Kochanov se tykaji zejména nasledujici body republikovych priorit:

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizalni a kulturni hodnoty Uzemi, vietné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury tuzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato Gzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provdzdna s potrebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je
nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych pripadech je tfeba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v
Case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji
stéZejni kulturni, prirodni a uZitné hodnoty.

Branit upaddni venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zdsahd.

(14a) Pri pldnovdni rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pri zohlednéni ochrany kvalitni zemedélské,
predevsim orné ptdy a ekologickych funkci krajiny.

Uzemni plan Kochanov chrani a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi. Ochrana je zajisténa
¢lenénim Gzemi do ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a stanovenim podminek vyuziti, které uvedené hodnoty
zohlednuji. Uvedena koncepce ochrany a rozvoje hodnot je respektovana.

(19) Vytvdret predpoklady pro polyfunkcni vyuzZivdni opusténych aredlt a ploch. Hospoddrné vyuZivat zastavéné Gzemi a zajistit ochranu
nezastavéného Gzemi a zachovdni verejné zelené, vietné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a uspordddni tzemi
usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energii, které koordinaci verejnych a soukromych zdjmi na rozvoji izemi omezuje
negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v nezbytném rozsahu vyhradné v primé vazbé na zastavéné (zemi s cilem
minimalizovat naroky na verejné rozpocty a chranit nezastavéné uzemi, predevsim zemédélskou pudu.

(20) Rozvojové zdmeéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné
podporovat potiebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri uzemné pldnovaci Cinnosti, pokud je to mozZné a odivodnéné, respektovat
verejné zdjmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany zvldsté chranénych
uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pdsem vodnich zdroji, chrdnéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu. Vytvdret tzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systémi
ekologické stability a zvySovani a udrZovadni ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro
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ochranu krajinnych prvk( prirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvysovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V radmci
tuzemné pldnovaci Cinnosti vytvdret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvdret
podminky pro vyuZiti prirodnich zdroja.

Uzemnim planem navrzena dopravni a technicka infrastruktura nebude vytvaret bariéru v izemi.

(23) Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost tizemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem
na prostupnost krajiny. Pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajin; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné.

(24) Vytvdret podminky pro zlepSovdni dostupnosti Gzemi rozsifovdnim a zkvalitriovdnim dopravni infrastruktury s ohledem na potreby
verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby
posuzovat vZdy s ohledem na to, jaké vyvold ndroky na zmény verejné dopravni infrastruktury a verejné dopravy. Vytvdret podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpeclnosti obyvatelstva a zlepsSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi,
s ohledem na to vytvdret v izemi podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).

V UP Kochanov bude zménou vymezen koridor pro vystavbu elektrického vedeni ZVN - v platném UP je vymezen
pro tuto stavbu koridor GUzemni rezervy. Tim jsou vytvoreny predpoklady pro zkvalitnéni technické
infrastruktury. Vystavba elektrického vedeni ZVN nebude mit vliv na zhorSeni prostupnosti krajiny.

V feSeném (zemi nedochazi k prekracovani imisnich limitd.

(25) Vytvdret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi
(zdplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pripadnych skod. Zejména zajistit tizemni ochranu ploch potrebnych pro
umistovdni staveb a opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozlivim povodni. Vytvdret podminky
pro zvyseni

prirozené retence srdzkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V

zastavénych tzemich a zastavitelnych plochdch vytvdret podminky pro zadrZovadni, vsakovdni i vyuZivani destovych vod jako zdroje vody a s
cilem zmirriovdni ucinkd povodni.

Ucinky vétrné eroze rozsahlych nedlenénych zemédélskych ploch budou snizovany jejich rozélenénim pomoci
interakc¢nich prvkd v podobé linii dfevin, které budou plnit mimo jiné i funkci vétrolama.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby spliiovala poZadavky
na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Uzemni plan fe$i samostatné koncepce v oblastech zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani ve vazb& na
projednané a schvalené dokumenty a dalsi zpracované podklady. Prevazna Cast rozvojovych aktivit je situovana
ve vazbé na stavajici a navrhované systémy technické infrastruktury.

PUR CR nevymezuje v feSeném Uzemi zadné koridory dopravni a technické infrastruktury.

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina

Spravni Uzemi obce Kochanov je reseno v Zasadach uzemniho rozvoje Kraje Vysocina, které byly vydany 16. 9.
2008 usnesenim Zastupitelstva Kraje Vysocina ¢. 5/2008, ve znéni Aktualizace ¢. 1, ¢. 2, ¢. 3, €. 5 (nabyti
Gcéinnosti posledni aktualizace dne 30. 12. 2017).

Re3ené Uzemi se nachazi mimo rozvojové oblasti a osy krajského vyznamu, stanovené v ZUR KrV.

ZUR KrV vymezuji v spravnim (zemi obce Kochanov tyto plochy a koridory nadmistniho vyznamu:
e Koridor EO5a pro umisténi vedeni ZVN 400 kV Mirovka - Kocin o Sifce 300 m. V Uzemnim planu je
vymezen koridor izemni rezervy $ife 600 m - je nutno uvést UP Kochanov do souladu s platnymi ZUR KrV
a v UP vymezit pro tuto stavbu navrhovy koridor, ktery bude zafazen mezi VPS - toto bude feseno
zménou UP.

Spravni Uzemi obce Kochanov (k. U. Kochanov) je zarazeno do oblasti krajinného razu CZ0610-OB006
Humpolecko.
Reseni UP Kochanov je v souladu s obecnymi zasadami ochrany a rozvoje charakteristickych znaku krajiny.

ZUR stanovuji ve viech oblastech krajinného razu pro ¢innost v Gzemi a rozhodovani o zménach v zemi zasadu
chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvarejici jedinecnost krajiny, jimiZ jsou zejména:

e typicky reliéf v makro i mezo méritku
typicka struktura kulturni krajiny véetné stop tradi¢nich zpGsob( hospodareni
prirodni slozky krajiny, charakter zalesnéni, lesnich okraje, vzorek drobnych ploch a linii zelené apod.
historické krajinarské upravy
hydrograficky systém vcetné typického charakteru Udoli daného jak jeho morfologii, tak historickym
vyuzitim toku
e typické kulturni dominanty v krajinné scéné a to vcetné typické siluety
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sidelni struktura

urbanisticka struktura sidel

méritko a hmota tradicni architektury

typické siluety sidel a charakter okraju obci s cennou architekturou, urbanistickou strukturou a cennou
lidovou architekturou

ZUR stanovuji pro oblast krajinného razu CZ0610-0B006 Humpolecko tyto specifické zasady pro ¢innost v zemi
a rozhodovani o zménach v Uzemi:

zamezit vystavbé vyskovych staveb presahujicich krajinny predél Melechova a vyrazné se uplatnujicich v
dochovanych prostorech puvodniho ¢lenéni krajiny a v prostorech zamérné komponované krajiny nebo
narusujicich uplatnéni kulturnich dominant

nevymezovat Uzemi pro vystavbu halovych objektu ve volné krajiné pri dalnici D1 v prostorech v okoli
obci Skorkov, Kamenice, Heralec, Sperice, Holusice, Jifice a jejich krajinného ramce a dale ve vsech
lesnich partiich

chranit komponované prostory v okoli panskych sidel

chranit GUzemi zvysené estetické a prirodni hodnoty v okoli Véze, Heralce, Melechova, Svétlice a
Svétlického dvora, Lipnice nad Sazavou.

Zarazeni do oblasti krajinného razu Humpolecko je zohlednéno v platném Uzemnim planu Kochanov.

UP Kochanov stanovuje tyto zasady pro ochranu krajinného razu:

neménit charakter prirodnich horizontt sidla

na pohledové exponovanych horizontech neodstranovat trvale zelen a neumistovat stavby, které by
pusobily rusivym dojmem

chranit ekologicky vyznamné plochy, vyznacné solitérni stromy, skupiny stromu, stromoradi a ostatni
charakteristické prvky krajinné zelené

dodrzovat podminky plosSného a prostorového usporadani pro zastavbu na vnéjsich okrajich zastavéného
Uzemi, které zajiStuji sniZovani negativnich vlivi sidla na krajinu

nerozsifovat plochy orné pudy

UP Kochanov stanovuje tyto zasady pro rozvoj krajinného razu:

posilovat polyfunkcni vyuziti krajiny

rozvijet krajinné formace, podporovat rozmanitost krajinnych ploch a prostorovou diverzitu

realizovat USES vcetné interakénich prvkl a vytvaret podminky pro navrat plvodnich biotoptl v ramci
prirodnich ploch.

zvysovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostu v krajiné.

realizovat zaluénéni v plochach orné plady podél vodnich tokl( a dale ve formé zatravnénych svodnych
pralehd

¢lenit rozsahlé plochy orné plady navrzenou liniovou zeleni podél zemédélskych Gcelovych komunikaci
(liniova zelen bude plnit funkci interakcnich prvka a zvySovat prostorovou diverzifikaci).

doplnit brehové porosty a obnovit zaniklé vodni plochy, pripadné budovat nové

provadét zalesnéni v k tomuto Ucelu vhodnych a vymezenych lokalitach

Spravni Uzemi obce Kochanov je zafazeno do krajiny s predpokladanou vyssi mirou urbanizace. Reseni UP
Kochanov je v souladu s hlavnim cilovym vyuzitim krajiny, se zasadami pro ¢innost v (zemi i se zasadami pro
rozhodovani o zménach v Uzemi, které jsou v ZUR KrV stanoveny pro tento typ krajiny.

UP Kochanov:

dbd na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského pudniho fondu - zastavitelné plochy jsou v
Uzemnim planu vymezeny prednostné na zemédélskych pldach nizsich tfid ochrany,

zastavitelné plochy pro vyrobu umoznuji rozvoj stavajicich vyrobnich areald,

stanovenim podminek vyuziti ploch v zastavéném (zemi umoznuje intenzifikaci jeho vyuziti a dale
vytvari obecné podminky pro vyuziti nevyuzivanych nebo nedostatecné vyuzivanych ploch v zastavéném
Uzemi,

Cleni krajinu do ploch zemédélskych, lesnich, smiSenych a prirodnich. Soucasti koncepce usporadani
krajiny je vymezeni USES.

Z ostatnich zavaznych ¢asti ZUR KrV nevyplyvaji zadné specifické pozadavky.
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UP Kochanov je zpracovan v souladu s prioritami Uzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajisténi udrzitelného

rozvoje
[ ]

Uzemi stanovenymi v ZUR KrV a to zejména:

Pomoci nastroju Uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Kraje Vysocina zalozeny na
zajisténi priznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrZeni socialni soudrznosti
obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat jako zakladni pozadavek pri
zpracovani Uzemnich studii, Gzemnich plani obci, regulacnich plan( a pfi rozhodovani o zménach ve
vyuziti Uzemi.

Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na Gzemi kraje, které vytvareji
image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Gzemi.

Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych cCinnosti na Uzemi kraje zvlasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a osach.

5. Prokazani nemoznosti vyuziti vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potreby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odstavce 4 stavebniho zakona

V ramci vyhodnoceni izemniho planu byly zjistény plochy, které jiz neni mozno zcela vyuzit.

Plocha Charakteristika Zpusob vyuziti Vyméra (ha) | Vyhodnoceni vyuziti
Plocha pro bydleni vymezena na Plochy smitené obvtné Probiha vystavba RD na
Z1 vychodnim okraji obce Kochanov y sms y 0,61 pozemku parc. €. 42/2
. v - venkovské - SV 2
(proluka v zastavbeé) (963m"?)
Plocha pro bydleni vymezena na Castecné vyuzita -
) pro bydieni vy . Plochy smisené obytné realizovana stavba RD -
Z3 vychodnim okraji obce Kochanov - , 1.81 »
. oy . . - venkovské - SV ) st. 95 + parc. C. 443/4
plocha zastavitelna az v druhé etapé (276m? + 1600m?)
, . . Vyuzito - soucast
75 Plocha,pro bycﬂem vymezena na Plochy smisene obytné 0.80 funkéniho zemadélského
severnim okraji obce - venkovskeé - SV ) arealu
Plocha na severnim okraji obce Vyroba a skladovani - Plocha vvuita - funkén
7 (navazujici na stavajici zemédélsky zemédélska a lesnicka 1,95 pa Yyuzita -
4 . ’ zemeédelsky areal
areal) prvovyroba - VZ
Obcanské vybaveni - Castednd vwusita -
79 Plocha vymezena na jiznim okraji obce | télovychovna a 0,40 € vyuzi
P ? travnaté hriste
sportovni zarizeni - OS
Castecné vyuzita -
Plocha vymezena na jihozapadnim Plochy smitené obvtné realizovana stavba RD -
13 okraji obce (vymezena zménou €. 1 ) venlfovské _sy y 0,60 st. 94 + parc. €. 55/6,
UP) 55/12, 55/13 (156m? +
2166m?+ 275m?* + 109m?)

6. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény

Pokyny pro zpracovdni ndavrhu zmény ¢. 2 UP Kochdnov:

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce - cile zlepSovani dosavadniho stavu, rozvoje
obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, poZzadavky na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

Zmény v Uzemi musi respektovat kladné hodnoty Uzemi dané na Uzemi obce kvalitou urbanistického,
architektonického prostfedi a kvalitou prirodniho prostfedi a prirodniho ramce. Je poZzadovano, aby
reSeni Zmény ¢. 2 UP Kochanov respektovalo zasady ochrany kulturnich, prirodnich a jinych hodnot obce
a sirsiho Uzemi v souladu s principem udrzitelného rozvoje.

PoZzadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky
Nejsou poZadavky.

Pozadavky vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina
Viz. bod €. 4 Zpravy €. 2 o uplatiovani UP Kochanov - Koridor EO5a pro umisténi vedeni ZVN 400 kV
Mirovka - Kocin o Sifce 300 m. V Uzemnim planu je vymezen koridor Uzemni rezervy Sife 600 m - je nutno
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uvést UP Kochanov do souladu s platnymi ZUR KrV a v UP vymezit pro tuto stavbu navrhovy koridor, ktery
bude zarazen mezi VPS .

Pozadavky z SirSich uzemnich vztaht

Zménou bude zajisténa navaznost jednotlivych funkcnich ploch a dalSich prostorovych a funkcnich vazeb
v oblasti technické infrastruktury - vymezeni navrhového koridoru pro umisténi ZVN 400 kV - navazujici
na spravni Uzemi obce Lipa a Okrouhlicka.

PoZadavky ze zpracovanych UAP
Nejsou poZadavky.

Urbanisticka koncepce
Nebude zménou zasadné ménéna.

Pozadavky na rozvoj uzemi obce:
Nejsou poZadavky.

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury
Nejsou pozadavky.

Pozadavky na koncepci usporadani krajiny:
Nejsou poZadavky.

Podminky pro vyuziti ploch v rozsahu reseného Uzemi budou stanoveny tak, aby nedoslo k ohroZeni
zajmu ochrany prirody, krajiny a krajinného razu a ekologické stability Gzemi.

Dalsi pozadavky

Zménou €. 2 bude provedena aktualizace zastavéného Gzemi dle skutecného stavu v Gzemi.

Zménou C. 2 bude provedena Uprava UP Kochanov na zakladé provedené digitalizace katastralniho Gzemi
- k. 4. Kochanov.

b) PoZadavky na vymezeni ploch a koridor( izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno proveérit

Pozadavky nejsou.

c) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Navrhovy koridor pro umisténi ZVN 400 kV (E05A), vymezeny na zakladé uvedeni UP do souladu
s platnymi ZUR KrV bude zarazen mezi VPS.

d) PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavifenim dohody
o parcelaci
Nejsou poZadavky.

e) Pozadavky na zpracovani variant reseni

Nejsou pozadavky.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho odiivodnéni
vcéetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Zména Uzemniho planu bude zpracovana a projednana v souladu se stavebnim zakonem ¢.183/2006 Sb. a
jeho provadécimi vyhlaskami.

Obsah zmény Gzemniho planu bude odpovidat ¢lenéni stavajiciho tzemniho planu.
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Obsah zmény Uzemniho planu
textova Cast:
primérené zkracena dle prilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.
graficka cast:
vykres zakladniho clenéni Gzemi - M 1:5000
hlavni vykres - M 1:5000
vykres VPS a VPO - M 1:5000

Obsah odivodnéni zmény Uzemniho planu

textova Cast:
primérené zkracena dle prilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

graficka cast:
vykres $irsich vztah( - M 1:100 000
koordinacni vykres - M 1:5000
vykres predpokladanych zabor( ZPF - M 1:5000
koordinacni vykres - predpokladané uplné znéni - M 1:5000 (z divod( digitalizace KN bude
zpracovan jiz v prabéhu projednani zmény)

Pocet tisténych vyhotoveni (kompletni paré véetné grafickych priloh a odivodnéni) k predani porizovateli je
stanoven takto:

Navrh zmény ke spolecnému jednani, v pripadé, Ze zména bude porizovana nezkracenym postupem
(v pripadé, ze zména bude porizovana zkracené dle ustanoveni § 55a stavebniho zakona, nebude tato cast

dokumentace pozadovana) 2X
Navrh zmény k verejnému projednani 2x
Dokumentace zmény k vydani 4x

Pro kazdou fazi projednani bude porizovateli predana kompletni dokumentace v elektronické formé.
Po vydani zmény bude textova a graficka cast Uzemniho planu upravena a vytisténa v Uplném znéni po vydani
zmény v poctu 4 paré. Dokumentace Uplného znéni bude predana i v elektronické formé.

Béhem porizovani mlze vyvstat potfeba diléi Upravy dokumentace (napr. podklady pro reseni rozporu,
Upravy pro navazujici stanoviska). Dil¢i Upravy dokumentace budou dodany (v rozsahu pozadovaném
porizovatelem) v elektronické verzi.

7. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivii na
zivotni prostredi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast

Znéni pokynl pro zpracovani navrhu zmény nevyzaduje zpracovani vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény
Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi. Principy trvale udrzitelného rozvoje Uzemi a pozadavky péce o
zivotni prostredi a zdravé Zivotni podminky budou resenim uprednostnény. Koncepce ochrany krajiny nebude
reSenim zasadné upravovana.

V navaznosti na § 18 a 19 zakona ¢. 183/2006 Sb. je tfeba, aby se projektant pri reseni zmény Gzemniho planu
zabyval jednotlivymi oblastmi udrzitelného rozvoje Uzemi a v odivodnéni zmény Uzemniho planu popsal, jak
byly v feseni zmény Uzemniho planu jednotlivé oblasti udrzitelného rozvoje Uzemi konkrétné zabezpeceny.

8. Pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény uGzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyzadovano

Neuplatnuji se pozadavky na zpracovani variant reseni.

9. Navrh na porizeni nového uzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod body 2) az 5)
vyplyne potreba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tzemniho planu

Navrh na porizeni nového Uzemniho planu se neuplatiuje.
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10.PozZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovani uzemniho planu zjistény

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadll na udrzitelny rozvoj Gzemi nejsou
vzneseny.

11.Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje
Nepodava se navrh na aktualizaci zasad Uzemniho rozvoje.

12.Zavér

Navrh Zpravy ¢. 2 o uplatfiovani UP Kochanov za uplynulé obdobi 2014 - 2018 bude ve smyslu § 55 odst. 1
stavebniho zakona a dle § 47 odst. 2 stavebniho zakona, pred predlozenim k projednani zastupitelstvem obce,
zaslan dotéenym organt, sousednim obcim, krajskému Grfadu a obci, pro kterou je zprava zpracovana. Do 30 dn(
od obdrZeni navrhu Zpravy €. 2 o uplatfiovani UP Kochanov mohou dotéené organy a krajsky Grad jako nadfizeny
organ uplatnit své pozadavky na obsah zpravy o uplatnovani Gzemniho planu vyplyvajici ze zvlastnich predpist a
Uzemné planovacich podkladi. Ve stejné Lhaté uplatni krajsky Gfad jako prislusny urad stanovisko, zda ma byt
navrh zmény Gzemniho planu posuzovan z hlediska vlivl na zivotni prostredi. Ve stejné lh(ité mohou uplatnit své
podnéty sousedni obce. Nejpozdéji 7 dni pred uplynutim této lhity doruéi prislusny organ ochrany prirody
porizovateli a prislusnému Gradu stanovisko dle § 45i zakona o ochrané prirody.

Navrh zpravy o uplatnovani bude po dobu 30 dnll vyvésen na Urednich deskach Méstského Grfadu Havlickdv Brod a
obecniho Uradu Kochanov. Do 30 dnll ode dne vyvéseni mize kazdy uplatnit u porizovatele své pripominky.

Navrh Zpravy ¢. 2 o uplatfovani UP Kochanov je zvefejnén na webovych strankach www.muhb.cz - praktické
informace, Uzemni plany, Kochanov, Zprava ¢. 2 o uplatiovani UP Kochanov. Na stejné adrese je zverejnén i
platny UP Kochanov - www.muhb.cz - praktické informace, izemni plany, Kochanov.

Navrh zpravy, doplnény a upraveny na zakladé projednavani, bude predlozen Zastupitelstvu obce Kochanov
k projednani a schvaleni dle § 6 odst. 5 pism. e) a za pouziti § 47 odst. 5 stavebniho zakona.

Tato Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Kochanov byla projednana a schvalena Zastupitelstvem obce
Kochanov usnesenim €. ........cccceueunee ze dne .....ceveevvennnee 2018.

mistostarosta obce otisk Uredniho razitka starostka obce
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