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Navrh zadani Gzemniho planu Zhof obsahuje hlavni cile a poZadavky na zpracovani navrhu
Uzemniho planu Zhof a byl zpracovan v souladu s pfilohou &. 6 vyhlasky 458/2012 Sb.,
kterou byla novelizovana vyhlaSka €. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech,
Gzemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Navrh zadani bude upraven ve spolupréci s uréenym zastupitelem a na zékladé uplatnénych
stanovisek, poZzadavku a podnétd dotéenych organd a vefejnosti.
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a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obc e; cile
zlepSovani dosavadniho stavu, v ¢€etné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho Uzemi; poZadavky na zm énu charakteru obce,
jejiho vztahu ksidelni struktu Fe a dostupnosti ve Fejné
infrastruktury

Vymezeni feSeného Uzemi:

Obec Zzhof lezZi v kraji Vysoc€ina, v okrese Jihlava. Spad4 do spravniho obvodu obce
s rozSifenou pusobnosti Jihlava a spravniho obvodu obce s povéfenym obecnim Gfadem
Polna. Zahrnuje jedno katastralni Gzemi (k.U. Zhof u Jihlavy o vyméfe 535 ha). Nema
platnou Uzemné planovaci dokumentaci.

Priority Gzemniho planovani vyplyvaijici z Politiky izemniho rozvoje CR 2008 (déle jen
PUR), které byla schvéalena usnesenim viady CR &. 929 ze dne 20.7.2009:

ReSené Uzemi neleZi vrozvojové oblasti, rozvojové ose ani specifické oblasti
republikového vyznamu Nejsou v ném _vymezeny ke zpfesnéni koridory ani plochy
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Uzemm plan Zhot bude respektovat obecné platné republlkove priority Uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

Ostefreich  tn=

Priority a uUkoly Uzgmniho planovani vyplyvajici ze Zasad Uzemniho rozvoje kraje
Vysocéina (dale jen ZUR), aktualizovanych dne 23. 10. 2012:

Resené Gzemi neleZi v rozvojové oblasti, rozvojové ose ani specifické oblasti krajského
yznamu:




V Uzemnim planu Zhof budou zpfesnény tyto koridory a plochy krajského vyznamu:

A/ Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury:

VPS Stavba Nazev ORP Dotcené obce

DK19 Silnice 11/353 Jihlava Arnolec, Dobroutov, Jamné, Kozlov,
Polna, Stdj, Velky Beranov, Zhof

B/ Verejné prospésné stavby technické infrastruktury:
Nejsou pro obec Zhof vymezeny.

C/ Verejné prospéSné opatfeni — izemni systém ekologické stability:

VPO  Typ Nazev NKOD Nazev ORP Dotcené obce

U017 NRBK Spitak — Rastavern 124 Jihlava Arnolec, Bily Kdmen,
Hybrélec, Jamné,
Jihlava, Kostelec,
MéSin, Nadéjov,
Plandry, Polna,
Rantifov, Rybné,
Smréna, Staj, Velky
Beranov, Véznicka,
Vyskytna nad Jihlavou,
Zhot, Zdirec

D/ Uzemni rezervy:

Uzemni rezerva Nazev ORP Dotéené obce

VRT = jizni varianta Jihlava Arnolec, Dobronin, Dobroutov, Jamné, Jersin,
Kamenna, Nadéjov, Véznice, Véznicka, Zhofr,
Zdirec




a.1l) Urbanisticka koncepce, tj. prov éfeni ploSného a prostorového
uspo fadani zastav éného Uzemi a prov éfeni moznych zm én,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan Zhof provéfi zastavéné Gzemi, které ma dle aktualizovanych Uzemné
analytickych podkladd obce s rozSifenou pusobnosti Jihlava (déle jen UAP ORP Jihlava)
rozlohu 21,67 ha, tj. 3,73% z celkové rozlohy obce.

Uzemni plan Zhot bude respektovat tyto hodnoty a limity feSeneho Gzemi, vyplyvajici
z aktualizovanych UAP ORP Jihlava:

vodni rezim:

7 x zranitelna oblast o rozloze 581,7 ha, tj. 100% z celkové rozlohy
obce

hygiena Zivotniho
prostredi:

2 x zdroj znegisténi REZZO
radonové riziko o rozloze 459,83 ha, tj. 79,05% z celkové rozlohy
obce

ochrana pamatek:

3 x kulturni pamatka

ob&anska « 1xMS
vybavenost: e 1x2ZS
* 2 mista vyznamné udalosti
hospodarské » plochy pramyslové vyroby o rozloze 4,82 ha
podminky:
Uzemni plan Zhof bude Fesit tyto problémy a zaméry, vyplyvajici z aktualizovanych UAP
ORP Jihlava:
demograficky vyvoj: e v rozvojovych zamérech obce zohlednit vyvoj demografické

situace v obci a aktualizovat prognézu demografického vyvoje pro
dalSi obdobi

ZUR kraje Vysogina:

zpfesnit koridor dopravni infrastruktury DK19 (homogenizace
silnice 11/353)

zpFesnit koridor naregionalnino USES (dle navrhu ZUR kraje
Vysocina), tj. skladebny prvek U017 (NRBK), prochéazejici jiznim
okrajem obce

respektovat koridor pro Vysokorychlostni Zelezni¢ni trat (dale jen
VRT), vymezeny v ZUR jako Gzemni rezerva

urbanisticka
problematika:

pfi FeSeni koncepce rozvoje obce vyuzivat vyhodnou polohu obce
v kontaktu s rozvojovou oblasti (republikového vyznamu) Jihlava
OB11

vyuzit pfiznivou dopravni polohu obce:

o dobra dostupnost mimouroviové kfizovatky (dale jen MUK) na dalnici
D1

o MUK je na hranici dostupnosti 5 km, ale existuje predpoklad dalsiho
zlepSeni, kterym by se mél stat obchvat Jamné mimo Uzemi obce

0 existuje predpoklad zlepSeni dopravnich vztahd do Zdaru
nad Sazavou prelozkou silnice 11/353

ostatni:

vyskytem vlivu radonu

zohlednit ztizené klimatické podminky obce, dané geografickou
polohou v nadmofiské vySce v rozmezi 550 - 600 m n. m.
zohlednit skute¢nost, Zze ¢ast obce lezi v oblasti se zvySenym




Po provéreni stavajiciho vyuziti zastavéného GUzemi bude GUzemni plan Zhof feSit dalSi
problémy a zaméry, které vyplynou z urbanistické koncepce. ReSenim zamérd
a pozadavkl dojde k vymezeni zastavitelnych ploch. Pfi feSeni budou zohlednény
a vyhodnoceny:

* urbanisticka studie Zhof (zhotovitel: ATD JIHLAVA s.r.o., autor: ing. arch. Lubomir
Stefl, datum: 04/2000)
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e 3. etapa rozvoje lokality bydleni na severozapadé obce:

a.2) Koncepce ve fejné infrastruktury, tj. prov éreni uspo radani
verejneé infrastruktury a moznosti jejich zm  én

Uzemni plan Zhof bude respektovat tyto hodnoty a limity vyuziti feSeného uzemi,
vyplyvajici z aktualizovanych UAP ORP Jihlava:

verejna dopravni

silnice Il. tfidy délky 4,64 km

infrastruktura: » 2 X zastavka hromadné dopravy
vefejna technicka vodovod v provozu: ano
infrastruktura: zdroj pitné vody: 4 x

kanalizace: ne

Cistirna odpadnich vod: ne
plynovod VVTL: ne
plynovod VTL: ne
plynovod STL: ano
plynovod NTL: ano
skladka: ne

Uzemni plan zZhof bude Fesit tyto problémy a zaméry, vyplyvajici z aktualizovanych UAP

ORP Jihlava:

dopravni
problematika:

zohlednit aktualni vymezeni koridoru VRT, protinajici obec
v doteku se zastavénym Uzemim na jiznim okraji obce

zohlednit ochranné pasmo letiSté lokalniho vyznamu, situovaného
severné od zastavéného Uzemi obce na Uzemi sousedni obce

vodohospodarska
problematika:

navrhnout posileni zdroj pitné vody

navrhnout systém odkanalizovani obce

navrhnout centralni COV v kombinaci s domovnimi COV (dle
PRVK kraje Vysoc€ina, aktualizace 2010)

Po provéfeni uspofadani stavajici sité vefejné infrastruktury bude Gzemni plan Zhof feSit
dalSi problémy a zaméry vefejné infrastruktury, které vyplynou z urbanistické koncepce
a koncepce vefejné infrastruktury. Pfi feSeni vefejné infrastruktury budou zohlednény

a vyhodnoceny:

* navrh vefejné infrastruktury dle urbanistické studie Zhof (zhotovitel: ATD JIHLAVA
s.r.o., autor: ing. arch. Lubomir Stefl, datum: 04/2000)

» studie zastavby 9 RD v obci Zhof — lokalita ,Za Skolou“ (zhotovitel: ATD JIHLAVA
s.r.0., autor: ing. arch. Lubomir Stefl, datum: 03/2004)

» 3. etapa rozvoje lokality bydleni na severozapadé obce



* Projekt prizkumnych hydrogeologickych praci Zhof, kraj Vyso€ina (vypracoval:
Hydrogeologie Chrudim, spol. s r. 0., datum: 05/2005)

* RozSifeni projektu prazkumnych hydrogeologickych praci Zhof, kraj Vysocina
(vypracoval: Hydrogeologie Chrudim, spol. s r. 0., datum: 10/2007)

» technicko-ekonomickd studie ¢isténi odpadnich vod v pfirodnich biologickych
nadrzich - rybnicich (vypracovali: ing. Jifi Jezek, ing. Ludvik Koumar, datum:
08/2008)

» technicko-ekonomicka studie odvadéni a cisténi splaskovych vod (vypracoval:
ing. Ludvik Koumar, spoluprace: ing. Jifi Jezek, datum: 06/2009)

a.3) Koncepce uspo radani krajiny, tj. prov éreni plosSného
a prostorového uspo Fadani nezastav éného Uzemi a prov éreni
moznych zm én, véetné prov éfeni, ve kterych plochach je
vhodné vylou €it umis tovani staveb, za Fizeni a jinych opat Feni
pro u €ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Uzemni plan Zhof bude respektovat tyto hodnoty a limity feSeného Uzemi, vyplyvajici

z aktualizovanych UAP ORP Jihlava:

krajinny raz: e Havlickobrodsko

e ochrana krajinného razu — stavby s dvojnasobnou vySkou porostu,
Vrani vrch, Lhotsky vrch, Spéaleny vrch

zemédélsky a lesni * puldy I. all. tfidy ochrany tvofici 22,05% z celkové rozlohy obce

padni fond: + lesy zvla3tniho ureni o rozloze 30,89 ha, tj. 5,31 % z celkové
rozlohy obce

hospodarské « plocha zemé&délské pidy (CSU) o rozloze 489 ha

podminky:

Uzemni plan Zhof bude Fesit tyto problémy a zaméry, vyplyvajici z aktualizovanych UAP
ORP Jihlava:

krajindfska * vyhodnotit, pfipadné navrhnout opatfeni k ochrané krajinného radzu
problematika: dle Strategie ochrany krajinného razu kraje Vysocina

Po provéfeni ploSného a prostorového uspofadani nezastavéného Uzemi bude Gzemni
plan Zhof feSit dalSi problémy a zameéry ploch krajiny, které vyplynou z koncepce
nezastavéného Uzemi. Stavby, zafizeni a jin& opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona nebudou z ploch krajiny vylou€eny.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor @ Uzemnich rezerv
a na stanoveni jejich vyuZziti, které bude nutno pro  véfit

Uzemni plan Zhof vymezi koridor Gzemni rezervy VRT dle pokynii ze ZUR a UAP. Vzejde-li
Z urbanistické koncepce potfeba, vymezi Gzemni plan Zhof dalsi Uzemni rezervy
pro vyhledovy rozvoj obce a tyto Uzemni rezervy odlvodni vtextové &asti oduvodnéni
s uvedenim podminek budouciho vyuZiti.



c) Pozadavky na prov éfeni vymezeni ve fejné prosp ésnych staveb,
vefejné prosp ésSnych opat feni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastn éni nebo p Fedkupni pravo

Verejné prospésné stavby, vefejné prospéSna opatfeni a asanace, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo, budou vymezeny v souladu se stavebnim
zakonem v platném znéni a s metodikou Ministerstva pro mistni rozvoj Ceské republiky. Dle
ZUR bude vymezena vefejné prospédna stavba dopravni infrastruktury DK19 - silnice 11/353.
Dle ZUR bude vymezeno vefejné prospésné opatfeni U017 — neregionalni biokoridor Spi¢ak
— Raslven, NKOD 124. Nejsou znamy zadné pozadavky na vymezeni staveb a opatfeni
k zajiSténi ochrany a bezpec€nosti statu. Nejsou znamy 7zadné pozadavky na asanace
v Uzemi. Pfipadné poZadavky vyplynou z navrhovaného feSeni tzemniho planu.

d) Pozadavky na prov éreni vymezeni ploch a koridor 4, ve kterych
bude rozhodovani o zm énach v Uzemi podmin éno vydanim
regula éniho planu, zpracovanim Uuzemni studie nebo uzav  fenim
dohody o parcelaci

V feSeném Uzemi nebudou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu. NavrZzené zastavitelné plochy
a koridory, u nichZz nebude jasna koncepce vefejné infrastruktury, budou podminény
zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

e) PFipadny pozadavek na zpracovani variant  feSeni

Nepredpoklada se zpracovani navrhu Uzemniho planu Zhof ve variantach. Jestlize vSak
vyplyne potfeba variantniho zpracovani z navrhu feSeni, potom budou varianty odtivodnény
v textové ¢asti odavodnéni, porovnany a doporu¢ena nejvhodnéjsi varianta.

f) Pozadavky na uspo Fadani obsahu navrhu Gzemniho planu
a na uspo radani obsahu jeho od udvodnéni vcéetné méritek
vykres G a po €étu vyhotoveni

Obsah navrhu GUzemniho planu Zhof a jeho odlvodnéni bude usporfadan v souladu se

v

stavebnim zakonem a vyhlaskou & 500/2006 Sb., v platném znéni. Uzemni plan bude
obsahovat:

A/ Navrh 1) Textova Cast
2) Graficka Céast Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi M1:5000
Hlavni vykres M1:5000
Vykres vefejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci M1:5000
dle potfeby vykres poradi
zmén v uzemi M1:5000



B/ Oduavodnéni 1) Textova ¢ast

2) Graficka Cast Koordinacni vykres M1:5000
Vykres SirSich vztahu M1:10 000
Vykres zabora pudniho fondu M1:5000
Vykres technické infrastruktury M1:5000

Navrh ve vSech fazich bude zpracovan digitdlné (ve vektorové podobé&) nad referenénim
mapovym podkladem mapy katastru nemovitosti s Upravou dat vhodnou pro zaclenéni do
geografického informaéniho systému (GIS) Magistratu mésta Jihlavy (MMJ) dle ,Metodiky
jednotného zpracovani Uzemnich plan G v prost fedi GIS“ v aktualni verzi, kterou Ufad
tzemniho planovani (UUP) na vyzadani poskytne.

Navrh GUzemniho planu bude k jednotlivym fazim /ke spole€nému jednani a poté upraveny
k vefejnému projednani/ zpracovan na zakladé standardu stanovanych jednotnym datovym
modelem v aktualni verzi, ktery je sou€éasti vySe uvedené metodiky. Kompletni data budou
pfedana pofizovateli v tisténé podobé a dale v elektronické podobé& na datovém nosici
ve formétu *.pdf a *.doc (pro pfipominkovani pak *.tif, *.shp/*.dgn, *.htm/*.doc — viz nize),
oboje ve dvojim vyhotoveni.

PFipominkovani navrhu UP obce — PUP — online

Pro pfipominkovani navrhu tzemniho planu bude vyuZita aplikace Pfipominkovani izemnich
planu (PUP — pup.jihlava.cz) vyvinuté pro tyto G€ely tfadem Gzemniho planovani Magistratu
mésta Jihlavy. Testovaci provoz aplikace je mozné si vyzkouSet zde (http://1url.cz/GNWD).
Pro tento Ucel je potfeba dodat podklady a) a b):

a) vykresy - pro Gcely pfipominkovani budou dodany vykresy vyplyvajici ze zadani UP
s témito nalezitostmi:

» georeferencovany (umistény) TIF v soufadnicich S-JTSK;

- bez katastralni mapy;

- bez hranic a popiskd funk&nich ploch;

- bez udaji okolo vykresu (ramecky, legendy, nadpis, ruZzice, ...);
- bez vrstevnic;

- barva pozadi vykresu bude touto barvou RGB: 255 255 254;

» déle bude dodana vrstva (SHP / DGN) s funkénim vyuZitim ploch dle datového
modelu (ZFP_zakladni_funkc_plocha_P).

b) popis ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti

» kazda podminka vyuziti bude uloZena zvlast v samostathném souboru
ve formatu *.htm pfipadné *.doc s ndzvem plochy, napf. B.htm, BH.htm
apod., tak jak se vyskytuje v popisném atributovém poli LABEL z vrstvy
ZFP_zakladni_funkc_plocha P

* u podrobnéjSiho ¢lenéni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti (napf. BH, RI

¢i OT) bude napf. v souboru BH.htm na zacatku textu uveden i textovy popis
plochy nadfazené (napf. B, R i O).
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Schvaleny tzemni plan bude pro Géely zvefejnéni UP v GIS a pro Géely aktualizace UAP
ORP Jihlava zpracovan dle ,Metodiky jednotného zpracovani UPD v prostiedi GIS*
v aktudlni verzi odsouhlasené UUP MMJ a pfedan v tisténé podobé& a rovnéz na datovém
nosi¢i ve forméatech *.gdb, *.shp/*.dgn, *.pdf, *.tif , *htm a *.doc, oboje ve C&tyfech
vyhotovenich.

Ve vSech vykresech musi uvedena legenda korespondovat s grafickou &asti vykresu. Kazda
entita vyskytujici se ve vykresu musi byt vysvétlena v legendé pfislusného vykresu.

V textové ¢asti navrhu UP bude uveden udaj o poctu listd textové ¢asti a poctu vykresu.

Pfevod dat UP pro potfeby Kraje Vysocina — datovy model MINIS zajiStuje na své naklady
Ufad Uzemniho planovani.

Soucésti navrhu tzemniho planu (textové i grafické ¢asti) bude ,Zaznam o ucinnosti“, ktery
bude pofizovatelem doplnén po vydani dokumentace.

Zaznam o ucéinnosti“ bude obsahovat:

oznaceni organu, ktery izemni plan vydal:

C.j.:

Datum vydani:

Datum nabyti u€innosti:

Jmeéno, pfijmeni a funkci opravnéné osoby pofizovatele:

Plocha pro otisk Ufedniho razitka:

g) Pozadavky na vyhodnoceni p Fedpokladanych vliv G Uzemniho
planu na udrzitelny rozvoj tzemi

V souladu s § 18 odst. 1 a § 19 odst. 2 stavebniho zakona v platném znéni bude v textové
¢asti odavodnéni zpracovano zakladni vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu Zhof na udrzitelny
rozvoj uzemi ve tfech pilifich. Vyhodnoceni vlivi dzemniho planu na Zivotni prostfedi bude
zpracovano az na zakladé stanoviska dotéeného organu k navrhu zadani. V feSeném uzemi
se nenachazeji lokality NATURA 2000.
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