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Zpracovano v souladu s ustanovenim § 47 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (dale ,stavebni zakon*) v platném znéni, v rozsahu P¥ilohy €. 6 k vyhlasce €. 500/2006

Sh., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti ve znéni pozdéjsich predpisu.
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Ur¢eny zastupitel: Libor Pekarek, mistostarosta obce
Pofizovatel: Méstsky ufad Trebi¢, oddéleni Urad uzemniho planovani

Datum vyhotoveni: listopad 2018



UvoD:

Zastupitelstvo obce Pokojovice rozhodlo na svém zasedani konaném dne 22.6.2018 o pofizeni nového
Uzemniho planu Pokojovice. Uréenym zastupitelem ve véci pofizovani tizemniho planu se stal mistostarosta
obce Libor Pekarek. Obec Pokojovice pozadala dne 26.6.2018 Meéstsky ufad Trebi¢, Odbor rozvoje a
Uzemniho planovani, oddéleni Urad Gzemniho planovani o pofizeni Uzemniho planu Pokojovice.

Uzemni plan Pokojovice nahradi dosud platny Uzemni plan obce Pokojovice, ktery nabyl Gg&innosti
dne 21.12.2006.

Regenym Gzemim je spravni Gzemi obce Pokojovice. Obec Pokojovice se nachazi cca 12 km zapadné od
mésta TrebiCe. Tvofi ji jedno katastralni tzemi (k.u. Pokojovice) o vymére 178 ha. V roce 2016 zilo v obci
102 obyvatel. Sousednimi obcemi jsou Hvézdonovice, Chlistov, Pfedin, Heraltice a méstys OkFiSky.

Jadrové Uzemi obce je situovano podél nivy Stafecského potoka, ktery Uzemim protéka od zapadu
k vychodu. Typickym znakem obce jsou dva navesni rybniky, podél nichz je situovana zéstavba.

.......

Heraltice I~

Podheralbm—\;) _// = -

Pokojovice

= / \\\ g

Hvazdonovicd (S5

WWW.mapy.cz

1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti verejné infrastruktury

Cilem Uzemniho planu je nové vymezit koncepci ploSného a prostorového usporadani celého spravniho
uzemi obce a vymezit obecné podminky na vyuzivani uzemi, ochranu pfirodnich, kulturnich a civiliza€nich
hodnot tzemi.

Je pozadovano zachovat pfevazujici obytnou funkci sidla a navrhnout pfiméfeny rozvoj obce. Zastavitelné
plochy budou vymezovany s ohledem na potencial rozvoje obce, demograficky vyvoj a s ohledem na miru
vyuziti zastavéného uzemi.

1.1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, jako nastroj Uzemniho planovani, byla schvalena dne
20.07.2009 usnesenim vlady &. 929. Dne 15.4.2015 byla schvélena usnesenim viady CR &. 276/2015
Aktualizace ¢&. 1 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky (dale ,PUR").



Spravni uzemi obce Pokojovice nespada do zadné z rozvojovych oblasti nebo rozvojovych os (oblasti se
zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi z dlvod(i soustfedéni aktivit mezinarodniho a republikového
vyznamu) ani do zadné ze specifickych oblasti (Uzemi, ve kterych se dlouhodobé projevuji problémy
z hlediska udrzitelného rozvoje Gzemi) vymezenych v PUR.

Pro feSené Uzemi nevyplyvaji z PUR Z&dné konkrétni poZzadavky kromé& respektovani obecnych
republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrziteIného rozvoje Uzemi:

(14) chranit a rozvijet definované a zjisténé hodnoty uzemi obce,

(16) pfi stanovovani zpusobu vyuziti Uzemi upfednostnit komplexni fe$eni zajistujici vyvazeny rozvoj obce,
(16a) rozvoj uzemi koordinovat se sousednimi obcemi zejména v oblasti dopravni a technické infrastruktury
a v ndvaznosti uzemniho systému ekologické stability,

(22) vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd uzemi pro formy cestovniho ruchu jako agroturistika
¢i cykloturistika,

(25) vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi pfed povrchovymi extravilanovymi vodami, erozi
pudy, suchem.

V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani
destovych vod jako zdroje vody s cilem zmirfiovani u¢inkd povodni.

V Oduvodnéni uzemniho planu bude vyhodnocen soulad s republikovymi prioritami Uzemniho planovani.

Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysogina (,ZUR®) byly vydany 16.09.2008 a nabyly uginnosti dne
22.11.2008. Dne 8.10.2012 byla vydana Aktualizace €. 1 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina, ktera
nabyla ucinnosti dne 23.10.2012. Dne 13.09.2016 vydalo Zastupitelstvo Kraje Vysocina Aktualizaci €. 2 a
Aktualizaci €. 3 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina. Aktualizace €. 2 a ¢. 3 nabyly ucinnosti dne
07.10.2016. Aktualizace &. 5 ZUR byla vydana zastupitelstvem kraje dne 12.12.2017 a nasledné nabyla

ucinnosti dne 30.12.2017.

Spravni Uzemi obce Pokojovice se nenachazi v rozvojové oblasti, rozvojové ose ani specifické oblasti
krajského vyznamu.

V Odlivodnéni uzemniho planu bude vyhodnocen soulad se stanovenymi prioritami Uzemniho planovani
Kraje Vysocina, jez se promitaji do feSeni tzemniho planu.

Je pozadovano respektovat a chranit:

e evidované uUzemi s archeologickymi nalezy kategorie | (UAN | — 23-42-22/1 — Stran,
V kopcich a UAN | — 23-42-17/4 — ZSV Hofefice) a uzemi s archeologickymi nalezy
kategorie Il (UAN Il — 23-42-22/3 — stfedovéké a novovéké jadro obce a UAN Il — 23-42-22/2
- Sibenik). Zbyvajici &ast tzemi obce je v celém rozsahu Uzemim s archeologickymi nalezy
kategorie Ill,

o definované kompoziéni prvky: ucelena zastavba na okraji rybnika pod lesem

prostranstvi kolem rybnika v obci,

e definovanou hodnotu obrazu sidla - pfevaha dochovanych tradi¢nich usedlosti a domkd,
navesni rybniky s bfehovymi porosty, zahrady se sady, louky uvnitf sidla,

o Zjisténou civilizaCni hodnotu — kluzisté.

Dalsi rozvoj obce je zejména na jihu vyrazné ovlivnén morfologii terénu (pfikry severni svah), na vychodé je
pak omezen ochrannym pasmem vodniho zdroje a na severu vyskytem pld I. a Il. tfidy ochrany.



1.1.4. _Dalsi poZadavky (poZadavky obce, dotCenych organd, verejnosti)
Urbanisticka koncepce bude navazovat na stavajici historicky utvarenou sidelni strukturu obce, bude
respektovan venkovsky charakter sidla i obou enklav (Podheraltice, Loudilka). Vzhledem k typickému
venkovskému charakteru zastavby bude umoznéno bydleni, drobna femesina vyroba, obfanska vybavenost,
doméci chov hospodarskych zvifat, rekreace (zejména agroturistika apod.).

Rozvoj Uzemi navaze na urbanistickou koncepci stanovenou v dosavadnim Uzemnim planu obce Pokojovice
(dale i ,UPO“). Jednotlivé plochy uvedené vdosud platném UPO budou provéfeny a pfipadné
pfehodnoceny. Nové zastavitelné plochy budou vymezovany zejména v navaznosti na zastavéné Uzemi a
bude zajisténo jejich napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Zastavéné uzemi bude vymezeno nad aktualni katastralni mapou (platna KMD od 22.09.2014) a bude
uvedeno do souladu s pravnim stavem v Uzemi.

Spravni Uzemi obce bude ¢lenéno na plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sbh.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi ve znéni pozdéjSich pfedpisll. Plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti bude mozno s ohledem na specifické podminky a charakter izemi dale podrobngji ¢lenit. Vymezeni
nové kategorie ploch nad ramec vyhlasky bude fadné zdavodnéno.

V rdmci vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti budou zohlednény pozemky s platnym uUzemnim
rozhodnutim.

Budou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti — hlavni vyuziti, pfipustné
vyuziti, nepfipustné vyuZziti, event. podminéné pfipustné vyuziti se stanovenim vécné podminky.

Budou stanoveny podminky prostorového uspofadani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(intenzita zastavéni, vySkova regulace zastavby apod.).

Minimalizovat kontakt ploch bydleni s pfipadnymi plochami vyroby a skladovani, popfipadé navrhnout
opatfeni k eliminaci dopadud (ochranna a izolaéni zelefi apod.).

1.2. Pozadavky na_ koncepci verejné infrastruktury, zeiména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Resené Uzemi neni dotéeno plochou ani koridorem dopravni &i technické infrastruktury vymezenymi
v PUR.

Re$ené uzemi neni dotéeno plochou ani koridorem dopravni &i technické infrastruktury vymezenymi
v ZUR.

Dopravni infrastruktura

e Respektovat silnice 111/4056 a 111/4058 a 111/40513 prochazejici pfes spravni Uzemi a jejich
ochranné pasmo.

e Vramci vymezenych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti provéfit moznost parkovani a
odstavovani vozidel.

e Respektovat turistickou trasu a cykloturistické trasy (5217, 5212) prochazejici pfes feSené
uzemi.

o Respektovat ochranné pasmo RSP-6 Namést nad Oslavou a LK TRA 17 Ok¥iSky a LK TSA
22 Opatov.



Technicka infrastruktura
o Respektovat vedeni vodovodniho pfivadée a technologické objekty zasobovani vodou
vcetné jejich ochrannych pasem.
Respektovat stavajici kanalizaci a objekt COV vé&etné jejich ochrannych pasem.
Resit nakladani se srazkovymi vodami.
Respektovat ochranné pasmo vod. zdroje |. stupné (zastoupeno 3krat) a ochranné pasmo
vod. zdroje Il. stupné.
Respektovat stavajici vedeni VN, trafostanice a jejich ochranna pasma.

Respektovat vedeni stfedotlakého plynovodu a jeho ochranné pasmo.
Respektovat radioreléovou trasu a komunikacni kabelové vedeni.

Obcanska vybavenost

o Respektovat stavajici ob&anskou vybavenost v obci a provéfit potfebu vymezeni novych.

e Provéfit moznost umistit ob&anské vybaveni i v jinych plochach s rozdilnym zplisobem
vyuziti.

Vefejna prostranstvi

o Respektovat stavajici plochy vefejnych prostranstvi, pfipadné provéfit vymezeni novych
ploch vefejnych prostranstvi.

e Vpiipadé vymezeni zastavitelnych ploch bydleni, obCanského vybaveni anebo ploch
smiSenych obytnych o vyméfe vétsi jak dva hektary vymezit souvisejici plochu vefejného
prostranstvi o vymére nejméné 1 000 m2.

Bude pripadné dopinéno po projednani navrhu zadani.

1.3. Pozadavky na koncepci usporfadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, vCetné provéreni, ve kterych plochach je
vhodné vyloudit umistovani_staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona

1.3.1. Upiesnéni poZadavku vyplyvajicich z_politiky tzemniho rozvoje
Z PUR vyplyva pozadavek na ochranu zeméd&lského a lesniho pudniho fondu, respektovani
Uzemniho systému ekologické stability (,USES*), zvy$ovani a udrzovani ekologické stability krajiny a
vytvafeni podminek pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny
dle republikové priority Elanek (20).

1.3.2. Upfesnéni poZadavku vyplyvajicich z_tizemné planovaci dokumentace vydang krajem
Ze ZUR vyplyva zejména pozadavek na doplnéni krajinnych prvk( zvysujicich ekologickou stabilitu
krajiny, pozitivné pusobicich na vzhled krajiny a eliminujicich erozni poSkozeni dle priority Kraje
Vysocina (07e).

Na spravnim Uzemi obce se nenachazi Zadné nadregiondlni &i regiondlni biocentrum ani jim
neprochazi nadregionalni &i regionalni biokoridor uzemniho systému ekologické stability.

ZUR Fadi Fe$ené Gzemi do oblasti krajinného razu CZ0610-OB002 Horni Pojihlavi. ZUR stanovuiji
pro oblast krajinného razu Horni Pojihlavi pro ¢innost v izemi a rozhodovani o zménach v tzemi
specifickou zasadu vénovat pozornost ochrané krajinného razu pfi umistovani staveb a technickych
zafizeni s vySkou presahujici dvojnasobek obvyklé vySky lesniho porostu na exponovanych
horizontech, jimiz jsou navazujici hibety, prostory s dochovanymi strukturami plvodniho ¢lenéni
krajiny, hrany udoli.



Dale ZUR vymezuji vFeSeném Uzemi typ krajiny lesozemé&délské harmonické (prevazna &ast
uzemi), typ krajiny lesozemédélské ostatni (zapadni a jizni ¢ast) a typ krajiny lesni (nepatrna ¢ast na
zapadé uzemi).

PFi FeSeni uzemniho planu budou zohlednény zasady pro €innost v Uzemi a rozhodovani o zménach
v Uzemi, jez stanovuiji ZUR pro vy$e zmin&nou oblast krajinného razu a zastoupené typy krajin.

Je pozadovano respektovat a chranit:

. definovanou hodnotu krajinného ramce — StafeCsky potok doprovazeny brehovymi porosty a
loukami, mensi lesy vymezuijici prostor z jihu, vytvarejici zalesnény horizont,
. vyznamny vyhlidkovy bod — Sibenik — bude chranén pohledovy horizont jiznim smérem na

sidlo Pokojovice.

V feSeném uzemi jsou evidovany pouze drobné vodni toky. Bude respektovano tzv. manipulacni
pasmo vodnich tok.

Dle Centralni evidence vodnich tokl protéka feSenym Gzemim:

ID toku | Druh toku Nazev toku Sprace toku

10441294 | vodni tok bezejmenny Povodi Moravy, s.p. | pravostranny pfitok Stafecského potoka
%207896 vodni tok bezejmenny Povodi Moravy, s.p. | levostranny pfitok Stafeéského potoka
10203206 | vodni tok Starecsky p. Povodi Moravy, s.p.

pravostranny pfitok Stafe¢ského potoka (vede po katastralni hranici

a
J‘PlQl793 vodni tok Chlistovsky p. Povodi Moravy, s.p. s obci Hvézdofiovice)

P=S

<

V zastavéném Uzemi jsou na Stafeéském potoce evidovany dvé vodni plochy, Horni a Dolni rybnik.
V mistni &asti Loudilka se dale nachazi mens&i vodni nadrz zkolaudovana v roce 2005.

Vroce 2014 byl na StafeCském potoce nad Hornim rybnikem realizovan projekt Krajinny prvek
s mokradni plochou (resp. kaskada tfi menSich vodnich ploch).

Dale je na uzemi obce evidovana stara ekologicka zatéz, ktera byla v minulych letech rekultivovana.
Nejsou zadné pozadavky na feSeni v Uzemnim planu.

Zajistit ochranu padniho fondu pfed nadmérnymi zabory (pfipadné nastavit etapizaci), zajistit ochranu
volné krajiny.

Omezit stfet zastavitelnych ploch s limity vyuZiti Uzemi (pady I. a Il. tfidy kvality, s generelem USES,
s ochrannym pasmem vodniho zdroje Il. stupné).

V feSeném Uzemi bude vymezen GUzemni systém ekologické stability a bude zajis$téna jeho navaznost
na Uzemi sousednich obci. Jednotlivé prvky USES budou oznadeny a popsany a budou stanoveny
podminky vyuZiti Gzemi zadlenéného v USES.

Provéfit potfebu protieroznich opatieni zejména v severni a severovychodni ¢asti katastralniho uzemi a
protipovodiovych opatfeni v sidle.

Provéfit moznost vymezeni novych vodnich ploch &i rozSifeni stavajicich.

VyuzZiti nezastavéného Uzemi bude v souladu s §18 odst. 5 stavebniho zékona.



Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provérit

Vymezeni ploch a koridorll Uzemnich rezerv neni vyslovné pozadovano. Podle ucelnosti Ize vymezit
plochy a koridory Gzemnich rezerv s cilem provéfit moznost budouciho vyuziti.
Z PUR ani ZUR nevyplyvaji zadné pozadavky.

Pozadavky na provéfeni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Provéfit moznost vymezeni vefejné prospésSnych opatfeni (napf. protierozni opatfeni, zaloZzeni prvkd
USES).

Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi s moznosti uplatnit pfedkupni pravo se
nepiedpoklada, ale neni vylou¢eno.

Z PUR ani ZUR nevyplyvaji zadné pozadavky.

Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

V feSeném uzemi se nepredpoklada potfeba vymezit plochy a koridory, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem, zpracovanim uzemni studie nebo
dohodou o parcelaci.

Pozadavek na zpracovani variant reSeni
Pozadavek na zpracovani variant feSeni neni stanoven.

Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
oduvodnéni véetné méritek vykresu a poc¢tu vyhotoveni

PFi zpracovani navrhu Uzemniho planu Pokojovice bude zajisténa navaznost na platnou a pofizovanou
Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci. Obec Hvézdonovice méa platny Uzemni plan
Hvézdoriovice ve znéni Zmény &. 1. Obec Chlistov mé platny Uzemni plan sidelniho Gtvaru Chlistov ve
znéni Zmény &. 2, v soudasné dobé& se pofizuje novy Uzemni plan Chlistov. Obec Pfedin méa platny
Uzemni plan Predin. Obec Heraltice méa platny Uzemni plan Heraltice. Méstys Okfisky ma platny
Uzemni plan obce Okfigky ve znéni Zmény &. 2, v soudasné dobé& se pofizuje novy Uzemni plan
Okfisky.

Pro katastralni Uzemi obci Pokojovice, Heraltice, Pfedin a méstyse OkFiS8ky nejsou zpracovany
komplexni pozemkové upravy. Obec Hvézdorovice ma ukonfenou Jednotnou pozemkovou Upravu
Loudilka (zasazeno i k.u. Pokojovice). Obec Chlistov m& ukon&enou Komplexni pozemkovou Upravu
Chlistov.

Uzemni plan Pokojovice bude zpracovan v souladu se stavebnim zékonem a jeho provadécimi
vyhlaskami.

Obsah uzemniho planu bude zpracovan v rozsahu Prilohy €. 7 vyhlaSky €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Forma zpracovani uzemniho planu bude vychazet z Metodiky digitalniho zpracovani uzemnich pland
v GIS pro Kraj Vysocina (MINIS).

Vyrok Uzemniho planu (textova i graficka &ast) bude jednoznany a bude obsahovat pouze &asti,
o kterych maze rozhodovat zastupitelstvo obce a které slouzi pro rozhodovani v izemi.

Textovou &ast vyroku &lenit na &islované &lanky (podobné jako ZUR).



Vykresy grafické €asti Uzemniho planu budou zpracovany nad aktualni katastralni mapou a vydany
v méfitku 1:5 000. Pro Vykres SirSich vztah(l je doporu¢eno zvolit méfitko vétsi nez 1 : 100 000, aby
bylo mozné znazornit Gzemni vazby a $irsi souvislosti v&etné pfesahu lokalniho USES na uzemi
sousednich obci.

Uzemni plan, v&etné& jeho grafické &asti (vyroku), bude opatfen zaznamem o u&innosti.

Uzemni plan bude vyhotoven v elektronické verzi ve strojové &itelném formatu.

Dokumentace bude zpracovana v rozsahu:

Pro spole¢né jednani 1 vytisk, elektronicka verze (*.doc, *.pdf)
Pro vefejné projednani, pfip. opakované VP 1 vytisk, elektronicka verze (*.doc, *.pdf)
Pro vydani 1 vytisk, elektronicka verze (*.doc, *.pdf)
Po vydani a nabyti uc¢innosti 4 vytisky, 4 CD, vektorova data (nejlépe *.shp)

Pozn.: Dokumentace bude v tisténé podobé dodana vzdy az po zhlédnuti a konzultaci elektronické
verze pofizovatelem.

7. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj azemi

Na spravnim Uzemi obce Pokojovice se nenachazi evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast soustavy
NATURA 2000. NejblizSi evropsky vyznamnou lokalitou je Kamenny vrch u Heraltic. Dale se na spravnim
Uzemi obce nenachazi zvlasté chranéné uzemi, pfirodni park, neni zde vyhlaSen zadny pamatny strom,
nejsou registrovany vyznamné krajinné prvky.

Nepfedpoklada se vyrazné negativni vliv izemniho planu na zivotni prostfedi, resp. udrzitelny rozvoj izemi.

Bude doplnéno po projednani s prislusnym uradem.

Mgr. Jana Sklenarova Libor Pekarek
vedouci oddéleni urCeny zastupitel
Utad tzemniho planovani mistostarosta obce




