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Navrh Zpravy o uplat fovani Uzemniho planu
Brezi nad Oslavou v uplynulém obdobi

dle ustanoveni § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
ve znéni pozd éjSich p redpis U

A. uplatiiovani Uzemniho planu Bfezi nad Oslavou v&etné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl Gzemni plan vydan (8 5 odst. 6 stavebniho zékona), a vyhodno-
ceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadl na udrZitelny rozvoj uzemi

B. Problémy k feSeni v Uzemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu

C. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

D. Prok&zani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle 8§ 55 odst. 4 stavebniho
zakona

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény €. Il Gzemniho planu Bfezi nad Oslavou v rozsahu
zadani zmény

F. PoZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény Uzemniho planu na udrzi-
telny rozvoj uzemi (8 19 odst. 2 stavebniho zédkona), pokud je pozadovano vyhodnoceni
vlivli na Zivotni prostfedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na evropsky vy-
znamnou lokalitu nebo ptaci oblast

G. PoZadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Gzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZadovano

H. Navrh na pofizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pis-
meny A) az D) vyplyne potfeba zmény, kterd podstatné ovliviiuje koncepci Uzemniho
planu

I.  PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrZitel-
ny rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplathovani tzemniho planu zjistény

J. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

K. Vysledek projednani zpravy uplathiovani tzemniho planu s dot€éenymi organy, soused-
nimi obcemi a krajskym Gradem

Zpracoval: Méstsky Gfad Zdar nad Sazavou, odbor rozvoje a Gzemniho planovani
leden 2019
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A. Vyhodnoceni uplat fovani Uzemniho planu B Fezi nad Oslavou v &etné& vyhodnoceni
zmén podminek, na zaklad é kterych byl uzemni plan vydan (8 5 odst. 6 stavebn iho
zakona) a vyhodnoceni p Fipadnych nep fedpokladanych negativnich dopad @ na udrzi-
telny rozvoj Uzemi

Al. Vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho planu

Uzemni plan Bfezi nad Oslavou byl zpracovan podle zékona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu a pfisludnych provadécich vyhlasek. Uzemi plan byl Zastupitel-
stvem obce Bfezi nad Oslavou vydan 24.08.2007, uc€innosti nabyl dne 11.09.2007.

ReSenym Gzemim je spravni Gzemi obce Bfezi nad Oslavou, které je shodné s katastralnim
Uzemim Bfezi nad Oslavou.

O pofizenim Zmény &. | UP Bfezi nad Oslavou rozhodlo Zastupitelstvo obce Bfezi nad Osla-
vou dne 06.02.2009. Uzemni plan Bfezi nad Oslavou ve zméné &. | byl ZO Bfezi nad Oslavou
vydan 20.08.2010 a ucinnosti nabyl 14.09.2010.

Zastavéné Uzemi je vyuzivano pfedevSim plochami smiSenymi obytnymi, plochami bydleni
v rodinnych domech, plochami vystavby zemédélské i drobné, plochami ob&anské vybavenosti,
verejné vybavenosti i vodnimi plochami, plochami zemédélskymi — zahrady a sady. V samo-
statné poloze kolem rybnika Rendli¢ek je zastavéné Uzemi vyuzivano objekty individuélni re-
kreace tj. plochy rekreace rodinné.

Nezastavéné Uzemi — volna krajina je tvofena zejména plochami zemédélskymi (orna puda a
trvalé travni porosty), plochami lesu, plochami smiSenymi nezastavéného Uzemi i plochami pfi-
rodnimi a plochami vodnimi).

Uzemni plan na tzemi obce vymezil 16 ploch se zmé&nou v Gizemi, z toho je 11 ploch zadle-
néno do ploch zastavitelnych a 1 plocha je za¢lenéna do ploch pfestavby. Do ostatnich ploch se
zménou v Uzemi jsou zaclenény 4 plochy. Sou€asna Uzemné planovaci praxe ostatni plochy se
zménou v Uzemi €. 12 a 13 zaclefiuje do ploch zmén v krajiné a ostatni plochy se zménou
v krajiné €. 11 a 17 do ploch zastavitelnych. Tyto skuteénosti vSak nemaji vliv na koncepci
Uzemniho planu a jeho vyuzivani.

Bilance ploch se zménou v Uzemi

plgzc?]?/(\:/eSL prevazujici druh plochy vy(nr?:)ra th:ho vyuth/(o) zbyv‘(':\h\;y)/uzn pozn.
1 pl. bydleni v rodinnych domech 2,06 0,86 41,75 1,20
2 pl. bydleni v rodinnych domech 1,39 0,00 0,00 1,39
3 pl. bydleni v rodinnych domech 0,33 0,00 0,00 0,33
4 pl. bydleni v rodinnych domech 0,88 0,00 0,00 0,08
5 pl. bydleni v rodinnych domech 1,48 0,00 0,00 1,48
6 pl. byla z tzemniho planu vyfazena v rdmci zmény &. |
1-6 2 pl. bydleni v rodinnych domech 5,34 0,86 16,10 4,48
7 pl. rekreace rodinné 0,51 0,05 9,80 0,46
8 pl. rekreace rodinné 0,35 0,00 0,00 0,35
9 pl. rekreace rodinné 0,04 0,00 0,00 0,44
7-9 2 pl. rekreace rodinné 0,90 0,05 5,56 0,85
10 pl. vefejného prostranstvi 0,15 0,00 0,00 0,15
11 cyklostezka, pési stezka 0,40 0,00 0,00 0,40
12 revitalizace toku 1,46 0,00 0,00 1,46
13 pl. lesni 0,13 0,00 0,00 0,13
14 pl. vefejného prostranstvi 0,11 0,11 100,00 0,00
15 pl. tech. infr. - vodni hospodarstvi 0,04 0,00 0,00 0,04
16 pl. obé. vybaveni - t€lovychova a sport provedeno
nové geode-
047 1 000 1 000 0.47 tické  clenéni
plochy
17 cyklostezka, pési stezka 0,13 0,00 0,00 0,13
10- 17 > plochy se zménou v Uzemi 9,13 1,02 11,17 8,11

Kromé plochy pfestavby (asanace chatrajici Skoly s naslednou Upravou na vefejné prostran-
stvi) je ztabulkového prehledu patrné nizké vyuZziti vymezenych ploch se zménou v Uzemi,
resp. ¢asto vabec nedochazi k realizaci zaméru na ploSe.
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VyuZzivani zemné stabilizovanych ploch zastavéného i nezastavéného Uzemi se déje v sou-
ladu s podminkami Uzemniho planu. Vzdjemné vazby mezi hodnotami Gzemi jsou respektova-
ny, at jiz jde o hodnoty s pravni ochranou, tak i hodnoty, které jsou dany tzemnim planem.

A2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl UP vydan

Uzemni plan Bfezi nad Oslavou nabyl G¢innosti 11.09.2007. Ve zméné ¢&. | UP Bfezi nad
Oslavou, ktera nabyla G¢€innosti 14.09.2010, byly feSeny nové podminky, které vyplynuly z po-
zadavku, které do Gzemi vstoupily z vydanych ZUR Kraje Vysod&ina (zrudeni koridoru Gzemni
rezervy pro VRT), tak i pozadavku, které bylo zapotfebi nové fesit pro rozvoj obce. Zde se jed-
nalo napf. o zménu v koncepci Cisténi splaskovych vod, kdy byla oborovou dokumentaci prokéa-
zana vyhodnost samostatné &istirny odpadnich vod (ptvodné spole¢nd COV pro obec Brezi
nad Oslavou a Kotlasy). Déle byly feSeny poZzadavky na nové umisténi sportovni vybavenosti
obce.

» Exogenni viivy
Dnem 1.ledna 2018 doslo k vyraznym zménam zakona ¢. 183/2006 Sh., o tzemnim plano-

vani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich pfedpist. Novela stavebniho
zakona pfinesla z hlediska vefejného prava fadu zmén tykajicich se zvlasté procesnich po-
stupu. Pfi pofizovani zemnich plana (i jejich zmén ) je dllezité zabyvat se pfedevsim vyu-
Zivdnim nezastavéného Uzemi, kde stavebni zakon na jedné strané v ur€itém rozsahu roz-
Sifuje moznosti umistovani staveb (pfipojky, ucelové komunikace), na strané druhé v Uze-
mich nezastavitelnych vylu€uje umistovani doplrikovych funkci bydleni €i pobytové rekrea-
ce u pripustnych staveb uvedenych v § 18 odst.5 stavebniho zakona.

V ramci dalich praci na UP Bfezi nad Oslavou je tfeba zajistit kontrolu a Upravu pfi-
slusnych ¢asti uzemniho planu.

Soulad UP Biezi nad Oslavou s Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace
¢.1 (PUR CR) a soulad se Zasadami tizemniho rozvoje kraje Vysogina ve znéni aktualizace
1-3 a 5 (ZUR KrV) je vyhodnocen v kapitole C této Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu
Bfezi nad Oslavou v uplynulém obdobi ( téZ jen "Zprava").

» Endogenni vlivy

Z pohledu téchto vnitfnich vlivd je poZzadovano do koncepce Uzemné planovaci dokumentace
Bfezi nad Oslavou zejména promitnout:

- hovou potfebu ha umisténi plochy pro ¢istirnu odpadnich vod

- potfebnost aktualizace zastavéného GUzemi

- analyzu nezbytnosti zachovani viech v UP vymezenych ploch se zmé&nou v Gzemi

- uziti aktualnino mapového podkladu

Nové vznikly poZadavek na provéreni vyuZiti Gzemi pro umisténi nové COV jsou déle v po-
tfebném rozsahu a podrobnosti uvedeny v Pokynech pro zpracovani navrhu Zmény &. Il UP
Bfezi nad Oslavou - kapitola E této Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Biezi nad Oslavou v
uplynulém obdobi.

A3. Vyhodnoceni pfipadnych nepfedpoklddanych negativnich dopadd na udrZitelny rozvoj Uze-
mi
Zmény v Uzemi, které se udaly béhem hodnoceného obdobi, se uplatiiovaly v souladu
s koncepci tzemniho planu obce. Nebyl nalezen Zadny nepfedpokladany negativni dopad na
udrzitelny rozvoj zemi obce.

B. Problémy k FeSeni v tzemnim planu vyplyvajici z tzemn & analytickych podklad G

Ctvrta Gplna aktualizace Gzemné analytickych podklad (UAP) pro Gzemi obce s rozsifenou
pasobnosti Zd'ar nad Sazavou byla pofizena v prosinci roku 2016.

Dle vyvazenosti vztahu Gzemnich podminek UAP ORP Zdar nad Sézavou zahrnuji obec
Brezi nad Oslavou do kategorie obci 4, coZz znamena nevyvaZzené vztahy Uzemnich podminek
v environmentalnim, sociodemografickém a ekonomickém pilifi

Z &tvrté uplné aktualizace UAP pro Gzemi obce vyplyvaji konkrétni problémy oznacené koé-
dem:
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stavba na uvolnénych plochach po asanacich puvodnich vesmés selskych usedlosti
hrubé naruSuji hodnoty téchto dfive nejvystavnéjSich ¢asti sidel. V mife podrobnosti
UP je stanoveno v dosavadnim UP. Potfebny regulaéni plan nebo alespoi Gzemni
studie pro jadrovou Cést sidla, které by zasahy do stavebniho fondu zatim
V rozvojovém programu obce chybi.

chazi k restrukturalizaci forem podnikani na venkové. Mimo jiné vznikaji i rodinna
hospodéfstvi vyuZivajici vétsi statky a usedlosti. Ty jsou sou¢éasti puvodniho historic-
kého zastavéni sidla a jsou malo pfizpusobivé sou€asnym potifebam zemeédélského
hospodareni. Rodinna hospodafrstvi se tak ¢asto rozviji do volné krajiny bez hlubSich
rozvah a potlacuji urbanistickou skladbu sidla. Maximalné se vyuZziva § 18 odst. 5 za-
kona €. 183/2006 Sb. v platném znéni.

C. Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou G zemniho rozvoje a Uuzemn & pla-
novaci dokumentaci vydanou krajem

C1. Soulad s Politikou zemniho rozvoje CR (PUR CR)

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale PUR CR) jako néastroj Gzemniho pla-
novani byla schvalena usnesenim viady CR &. 929 dne 20.07.2007. Usnesenim vlady CR &.
276/2015 ze dne 15.04.2015 byla schvalena Aktualizace &. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské
republiky.

Uzemi obce se nenachéazi v zadné rozvojové oblasti, rozvojové ose ani specifické oblasti re-
publikového vyznamu. Uzemi obce leZi mimo plochy a koridory dopravni a technické infrastruk-
tury.

- priorita_14 - koncepce UP ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, civilizaéni a

kulturni hodnoty Uzemi. Koncepce vyuzivani zemi je zaloZzena na ochrané hodnot Uzemi
v Uzemi, které maji ochranu zajiSténou rdznymi pravnimi normami, ale predevSim na
ochrané a kultivaci hodnot, které jsou bez pravni ochrany, ale Uzemi charakterizuji a
identifikuji. Ochrana hodnot je v Gzemnim pldnu provadzana s potiebami socialniho a
ekonomického rozvoje. UP na UGzemi obce neumistuje Zadnou vyskovou stavbu,
sou¢asna hladina zastavby je zachovana. Vytvofeny jsou podminky pro Kultivaci
zemédélsky intenzivngé vyuzivané krajiny. UP pfedpoklada pfiméfenou dostavbu
rekreaCni lokality pod hrazi rybnika Rendlicek avSak upfednostiiovana je pohybova
forma rekreace turistiky.

vyrobni zafizeni fyzickych zemédélskych podnikateld na plochach smiSenych obytnych
v zastavéném Gzemi. Jsou tak zachovany zakladni podminky pro udrzbu krajiny.
Koncepce UP kromé& extenzivniho rozvoje sidla vyzaduje efektivni vyuzivani
zastavéného Uzemi. Nezbytnost vstupu zastavitelnych ploch na ZPF dvou nejvysSich tfid
ochrany ZPF byla podrobné provéfovana a nasledné konzultovana s organy ochrany
ZPF.

skupin obyvatel (kvalita bydleni a vefejnych prostranstvi, kromé& odvadéni a likvidace
splaskovych vod dobra vybavenost obce vefejnou infrastrukturou atd.)

rozvoj Uzemi ve smyslu udrZitelného rozvoje bez nadfazovani jednotlivych zamu
v Uzemi. Proces pofizovani UP nese v sobé téZ zapojeni vefejnosti, ¢imz se do jeho vy-
sledné podoby mohou promitnout i jeji potfeby.

cepce Uzemniho planu. Respektovany jsou odvétvové zajmy resortnich koncepci uplat-
néné v zadavaci dokumentaci Uzemniho planu a korigované v rdmci jeho projednani.
Naplnéni Casového hlediska Ize spatfovat v tom, Ze nejdfive je nutno pro zamér proveérit
moznosti zastavéného Uzemi.

dafsky zaostalé regiony. Zakladni podminky pro naplnéni priority €. 17 jsou dany kvalit-
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nimi a kvalitativnimi zménami hospodéaFského potencidlu obce. Pracovistni funkce Ize
rozvijet v omezenych formach i na plochach jiného zplsobu vyuZiti.

priorita_19 -brownfields primyslového, zemédélského plvodu se na Uzemi obce
nenachazi. Pro rozvoj obce se tézZ vyuziva proluk zastavéného Uzemi. Rozvojoveé plochy
navazuji na zastavéné Gzemi. Minimalizovana je fragmentace krajiny.

6'3}"5)'/'I')'/"\'/"konfliktu s charakterem krajiny, ochranou zvlasté chranénych tuzemi & USES.
Dotceni padniho fondu je v rozsahu pfiméfeném vyznamu a velikosti obce

I{'r'a'L]'i'rﬁ}',"h'éﬁf v UP vymezovana. Koncepce QP nebrani migracni prostupnosti krajiny pro
volné Zijici zivocichy i ¢lovéka. Koncepce UP brani sristani sidel. Neni pfipuSténo ani
stavebni propojeni rekreacnich lokalit se sidlem ani jejich vzajemné propojeni.
s'wgl'éal'{é'm, Ze plochy pobytove rekreace jsou v zasadé Uzemné stabilizovany, podmi-
néné Ize k tzv. druhému bydleni vyuzit k tomu pfihodnych ploch zastavéného tzemi.
Respektovany jsou znacené turistické trasy. Uzemni plan nebrani jejich dalSimu rozvoji
¢i rozvoji jinych forem pohyboveé turistiky.

6a.s.i.fé{ﬁé.ri.i.drobnych bodovych zavad. Nové navrzené plochy citlivych funkci (zde plochy
bydleni) jsou situovany mimo dosah emisi hluku.

limitni hranice negativnich vliva ploch rozdilného zpusobu vyuziti tam, kde by bylo moz-
no tyto negativni vlivy oekavat

véetné aktivni zony. Navic je pfi vodnim toku Oslava stanoveno Uzemi zvlaStni povodné.
Z hlediska morfologie terénu a vzdalenosti cca 1,5 km od sidla neni urbanizovana ¢ast
obce velkou vodou ohroZzena. Stanoveny jsou poZadavky na zadrZzovani a vsakovani
deStovych vod v tzemi.

frgé.t.r.{ji(.fﬂ.ry (v&. rozvoje vefejnych prostranstvi) a koncepci usporadani krajiny. Koncepce
jsou vzajemné koordinovany a tak ma Uzemi obce Bfezi nad Oslavou nastaveny pod-
minky pro udrzitelny rozvo.

mercni ucely.

Uzemni plan Bfezi nad Oslavou naplfiuje pozadavky PUR CR.

C2. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Regulaéni plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu na GUzemi Kraje Vysocina nebyl

dosud poftizen.

Zasady tzemniho rozvoje Kraje Vysoéina (ZUR KrV) byly vydany 16.09.2008 a Géinnost na-

byly 22.11.2008. Aktualizace ZUR KrV &.1. byla vydana dne 08.10.2012 a ug¢innost nabyla dne
23.10.2012. Aktualizace ZUR KrV ¢€.2 a 3 byla vydana 13.9.2016 a Gcinnosti nabyla 07.10.2016.
Aktualizace ZUR KrV &. 5 byla vydana dne 12.12.2017 a G¢innosti nabyla dne 30.12.2017.

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina (ve znéni Aktualizace ¢&. 1-3 a &. 5 (dale jen ZUR

KrV) stanovuji zasadni poZadavky na Gc¢elné a hospodarné vyuzZivani uzemi Kraje Vysocina,
vymezuji plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu a stanovuji poZadavky na jejich vyuzivani.

Uzemi obce se nenach&zi v rozvojové oblasti ani specifické oblasti krajského vyznamu,
rovnéz se nenachézi v rozvojové ose krajského vyznamu.

Z&sady uzemniho rozvoje KrV nevymezuji na Uzemi obce Zadné plochy ani koridory
nadmistniho vyznamu ani nadmistni prvky izemniho systému ekologické stability-

Typy krajin dle cilového vyuZiti
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o Zachovan je stavajici typ vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemk(, UP na Gzemi

neumistuje zadné plochy se zménou v Gzemi (kromé pési stezky a cyklostezky pfi silnici

do Pokojova).

Plocha rybnika Rendlicek je zaclenéna do ploch pfirodnich, které jsou uréeny pro

zajisténi podminek ochrany pfirody.

Zéastavba rekreacniho charakteru nevykazuje cenné architektonické ani urbanistické

znaky a je Uzemné stabilizovana.

Cestovni ruch je rozvijen v oblasti pohybovych aktivit (s prioritou péSi a cyklistické

dopravy). Chatové lokalita neni rozSifovana ani nedochazi k jeji intenzifikaci.

Do ploch pfirodnich jsou zahrnuty mokfadni systémy, vyzdvizen je vyznam trvale

travnich porostu jejich samostatnym vymezenim, zejména pak navrhem na zatravnéni

pravé Casti bfehu, kde orné pida saha az k samé vodni ploSe.

oV UP jsou zajistény podminky pro kultivaci doprovodné zelené pfi liniovych prvcich
krajiny, pfirodnich i umélych.

a

o

a

a

o Mimo ploch, které slouzi pro Gzemni rozvoj obce, je v UP zachovano stavajici vyuzivani
zemédélskych ploch. Intenzivné zemédélsky obhospodarovana puda je velkého méfitka
a UP nabizi podminky pro zvySeni pestrosti krajiny a pro jeji diferenciaci. Lesni padni
fond neni zaméry UP dotcen.

o Koncepce UP akceptuje pldorysné uspofadani sidla Bfezi nad Oslavou a dfive
kompaktni zastavbou obklopujici naves. Zachovany jsou kulturni pamatky i pamatky
mistniho vyznamu (kfize, bozZi muka). Nova zastavba navazujici na sidlo se nebude
svym méfitkem odchylovat od méfitka venkovské zastavby sidla. V samostatné poloze
pod hrazi rybnika Rendlitek UP fe$i dostavbu chatové lokality v mife nenarusujici
pomér verejnych a soukromych ploch.

o UP vytvéaFi zakladni ramec pro koncepéni usmérfiovani rozvoje tzemi obce. Podminky
prostorového usporfadani vcetné podminky ochrany a kultivace krajiny jsou vyjadreny
predevsim v textové &asti. UP pfedpoklada napf. se zvySenim podilu trvale travnich
porostd na celkové vyméfe ZPF, doplnéni doprovodné zelené pfi liniovych prvcich
v krajiné i zlep3eni prostupnosti krajiny.

» Oblasti krajinného razu

- Oblast krajinného razu CZ0610-OB007 Zdarsko - Bohdalovsko.

o Koncepce Up respektuje dany georeliéf ploché snizeniny s mélkymi Gdolimi a vyraznou
vodorovnou hladinou rybnika Rendli¢ek..

oV zemédélské krajiné bylo tradiéni uspofadani pluziny v druhé poloviné minulého stoleti
nahrazeno pluzinou velkych lanu. Je ziejmé, Ze navrat k puvodnimu hospodareni
v zemédélské krajiné je nemozny, proto UP vytvaFi podminky pro dopinéni zemédélsky
vyuZivaného Uzemi o krajinny detail, ktery maze krajinné prostfedi oZivit.

o UP zachovava bohatost &lenitych okrajii lesa s vysokou estetickou a ekologickou
hodnotou. Respektovana jsou plocha udoli kolem drobnych vodnich tokd s travnimi
porosty. UP navrhuje posileni trvale travnich porostd na celkové vyméfe ZPF. Rybnik
ploch nezastavéného Uzemi pfirodniho typu.

o Historické krajinarské Upravy nesouci zifejmy kompozi¢ni zamér se na Uzemi obce
nenachazi.

= Hydrologicka sit v&etné vodnich ploch je Uzemnim pldnem respektovana. Na
bezejmenném vodnim toku pod Obecnim rybnikem je navrZena revitalizace. Pod hrazi
rybnika Rendli¢ek byval vodni mlyn.

o UP zachovava siluetu sidla o jednotné vyskové hlading bez stavebnich dominant.
Zachovéana je i hladina zastavby v chatové lokalité pfi rybniku Rendlicek

o Pro Uzemi Ceskomoravské vysoginy je charakteristicka sit malych sidel. Obec Bfezi nad
Oslavou svymi 270 obyvateli (k 31.12.2017) nalezi mezi pocetnou skupinu sidel
velikostni kategorie 200 - 499 obyvatel. Narust poctu obyvatel za poslednich 10 let je
spojen s dokon€enim vystavby obytného souboru rodinnych domd na severozdpadnim
okraji sidla.

o UP zachovava osobitost sidla s prostornou navsi. Naves je povazovana za nejdilezit&jsi
verejny prostor obce. Dochazi k dostavbé chatové lokality pod hrazi rybnika RendliCek
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av3ak s nutnosti zachovani pfiméfenych ploch vefejnych prostranstvi. UP na Gzemi
obce neumistuje Zadné stavby ani zafizeni, ktera by se vymykala méfitku stavajici
zastavby.

= Vymezené zastavitelné plochy navazuji na zastavéné UGzemi. Ddulezitym a
charakteristickym prvkem venkovské zastavby je mékky pfechod zastavéného Uzemi do
voIné krajiny. UP poZaduje tento charakteristicky znak dodrZzet i unovych zamérd
v Uzemi spolu s poZzadavkem zachovani dostatku zvIasté vysoké zelené v sidle.

o UP na Gzemi obce neumistuje vySkové stavby v prostorech, ze kterych se budou
vizualné uplatfiovat ve vymezenych uzemich pfirodniho parku Bohdalovsko a CHKO
Zdarské vrchy a ve vyvySenych prostorech Arnoleckych hor nebo do Gzemi v nichZ
budou v kontrastu se stavajicimi dominantami kostelnich vézi.

o Zaméry umistované ve spravnim Uzemi obce Bfezi nad Oslavou nemohou narusit SirSi
krajinny rAmec vyznamné kulturni pamatky kostela na Zelené hore.

- Oblast krajinného razu CZ610-024 Zdarské vrchy (zahrnuje malou &ast spravniho Gzemi
obce severné od vodniho toku Oslava).

o Uzemi je soucasti otevieného prostoru Veselské snizeniny, ktery je pfevazné zalesnén.
Ekologicky nejcennéjSimi partiemi Uzemi jsou okraje lesu v blizkosti vodniho toku Oslava
a jeho levostranného pfitoku. Les je tvofen prfevazné smrkovou monokulturou. Ani zde
se nezachovaly stopy tradi¢nich zpisobu hospodafreni.

= Historické krajinafské Upravy nesouci kompoziéni zadmér nebyly dohledany. Zminit je
nutno plsobivé situovani vyklenkové kapli¢ky pfi tcelové komunikaci u feky Oslavy.

o Uzemi je odvodiovano fekou Oslavou a jeho levostrannym pfitokem.

o Uzemi neni urbanizovano, ani UP s jeho urbanizaci nepogita

o UP Bfezi akceptuje dlouhodoby cil ochrany pfirody a krajiny, ktery je stanoven v § 26
zakona €. 114/1992cSh a konkretizovan v Planu péée o CHKO Zdarské vrchy v obdobi
2011 - 2020.

+ Pfinos UP k naplInéni priorit Gzemniho planovani Kraje Vyso&ina pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Gzemi (ozna¢eni priorit odpovida znaceni ZUR Kraje Vysoc¢ina a pozadavkim
uvedenych v pokynech pro zpracovani navrhu UP)

- priorita 01 - Koncepce uzemné planovaci dokumentace vytvari podminky pro vyvazeny
rozvoj obce, ktery Ize vyjadfit socialnim rozmérem udrzitelného rozvoje, podminkami pro
zlepSovani Zivotniho prostfedi a udrzitelnymi formami hospodéafstvi. Vyrobni potfeby
jsou zajistovany pfedevsim primarnim sektorem (vyroba zemédélska). Na okraji sidla je
vymezena stabilizovand plocha vyroby drobné a pfi hranici s k.U. Kotlasy pak plocha
vyroby primysloveé. Jisté rezervy rozvoje hospodéaiského potencialu pro vyhled pfinasi
polyfunkéni vyuzivani ploch smiSenych obytnych - plvodnich staveni kolem navsi.
Potfeby na Useku socidlniho rozméru jsou feSeny pfiméfené s ohledem na potfeby
obyvatel obce, ktera lezi v zajmovém Gzemi mésta Zdaru nad Sazavou. Pfinosné je
feSeni prostupnosti krajiny, kdy kostra uc€elovych cest bude zakladem pro celkové
zlep3eni krajinného prostfedi a tim i Zivotniho prostfedi na tzemi obce

- priorita 04 - obec Bfezi nad Oslavou leZi v zajmovém Gzemi centra osidleni (Zdar nad
S&zavou), které pro obec Bfezi nad Oslavou vytvéaFi obsluzné a ekonomické podminky.

- priorita 06 - Uzemné& planovaci dokumentace vytvaii podminky pro zvy$eni rozmanitosti
krajiny. DotCeni zemédélského pddniho fondu pro poZzadované zaméry je Umérné
postaveni obce v sidelni struktufe. Z hlediska ochrany krajinného razu neumistuje
uzemné planovaci dokumentace Zadné vySkové stavby pfesahujici obvyklou vySku
lesniho porostu. Na Uzemi obce se nefeSi vystavba halovych objektt prekracujicich
méfitko stavajicich staveb, neni uvazovano s vystavbou novych sidel a samot. Pozitivni
pusobeni dochovanych znak( krajinného razu neni Uzemné planovaci dokumentaci
ruSeno, ale rozvijeno. Na Cdistotu vod bude mit pfiznivy vliv realizace spladkové
kanalizace ukonéené COV. Neni uvaZovano s dal$i realizaci odvodriovacich systéma,
naplnény jsou poZadavky tykajici se zvySovani retenénich schopnosti uzemi (krajiny).
Na Uzemi obce nejsou umistovany Z2adné stavby, zafizeni, které by naruSovaly strukturu
jadra sidla. Resenim UP nedochazi k fragmentaci krajiny umistovanim dopravni a
technické infrastruktury. Zachovana je migracni propustnost krajiny pro volné Zijici
zZivoc€ichy, vyznamné je zlepSena propustnost krajiny pro ¢lovéka.
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- priorita 07 - prostorové uspofadani sidla v€etné novych zastavitelnych ploch vytvafi
prostor pro rdzné formy bydleni a pfiméfené vybaveni obce vefejnou infrastrukturou.
Zastavéné uzemi je vyuzivano efektivné, feSenim Gzemné planovaci dokumentace neni
naruSena celistvost sidla, dostate¢ny prostor je dan plochAm zelené a plocham
vefejnych prostranstvi. ZlepSena je stavajici prostupnost a obytnost krajiny, ktera je
zakladnim predpokladem pro rozSifovani péSich a cyklistickych tras. Obec bude mit
nadale prevaZzujici ubytovaci funkci. Nebyly zaznamenany podnéty sméfujici k rozvoiji
tzv. znalostnich ekonomik. Uzemné planovaci dokumentace vytvafi pfedpoklady pro
zvyseni estetické a ekologické hodnoty Uzemi. Vzhledem ke skutecnosti, Ze se jedna o
obec, jejiz Cast lezi v CHKO, moznosti vyuziti alternativnich zdroju energie jsou
omezené na zafizeni, které nemohou mit neZzadouci vliv na krajinny raz tzemi.
priorita 08 - Uzemné planovaci dokumentace nabizi podminky pro dostupnost bydleni
v riznych formach (bydleni v rodinnych domech, na plochdch smiSenych obytnych).
Problematika rekreace je feSena predevsim v rozsahu kazdodenni rekreace obyvatel
obce a pohybovych forem rekreace (péSi turistika a cykloturistika). Zaroven je
akceptovana pobytova rekreace, ktera je soustfedéna v klidovych polohdch kolem
rybnika Rendli¢ek. Rozsah vybaveni sidla ob&anskym vybavenim je pfiméfeny. Zaméry,
které FeSi Uzemné planovaci dokumentace Brezi nad Oslavou, jsou lokalniho vyznamu,
stanovovéani poradi zmény v Uzemi se stanovovanim podminecnosti rozvoje Uzemi ve
vztahu k rozvoji mistni infrastruktury je z pohledu pozZzadavku na koordinovany rozvoj
Uzemi kraje nevyznamné. Neucelné je feSeni etapizace i z pohledu rozvoje vlastni obce.
Spravnim Gzemim obce neprochézi a nebude prochazet Zelezni¢ni trat ani tranzitni
silniéni doprava. Na Uzemi obce nebude umistovana dalSi koncentrovana vyrobni
¢innost.

« Na Gzemi obce ZUR KrV nevymezuji zadné vefejné prospé&dné stavby ani zadna vefejné
prospésna opatieni &i asanace.

+ Koncepce Uzemniho planu Bfezi nad Oslavou je vyhotovena v souladu se zasadami
rozvoje Kraje Vysocina.

D. Prokazani pot feby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 staveb-
niho zdkona

Zpusob a rozsah vyuziti ploch se zménou v Gzemi v Gzemnim planu Bfezi nad Oslavou uda-
va a oziejmuje tabulka v kap. A, této Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Bfezi nad Oslavou
v uplynulém obdobi.

Na zakladé provedeného terénniho Setfeni a nasledné analyzy potfeb na Uzemi obce nebyla
zjiSténa nutnost vymezovat nové plochy se zménou v Uzemi, kromé vymezeni nové zastavitelné
plochy pro umisténi Cistirny odpadnich vod, nebot doslo k Upravé projektové dokumentace Fe-
Sici problematiku nakladani se splaskovymi vodami v obci.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu Zm ény €. Il Gzemniho planu B fezi nad Oslavou
v rozsahu zadani zm ény

Pofizeni Zmény &.11 UP
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o jednoduchou zménu textové casti tzemniho planu, bude Zme-
na €. 2 UP Bfezi nad Oslavou pofizena zkracenym postupem dle 855a a néasl. Zak. 183/2006

Sh. ve znéni pozdéjSich predpisti. Zména &.1l UP BFezi nad Oslavou je pofizovana z ddvodu
vybudovani nové Cisticky odpadnich vod.

E.1 Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce vyjadiené zejména v cilech zlepSova-
ni_ dosavadniho stavu véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné infrastruktury

* Cile zlepSovani dosavadniho stavu véetné rozvoje obce
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Pripravit podminky pro potfebné umisténi celoobecni €istirny odpadnich vod na ploSe, ktera
byla jako optimalni stanovena oborovou dokumentaci feSici nakladani s odpadnimi vodami na
Uzemi sidla, aniz by utrpéla zékladni koncepce rozvoje obce stanovena platnou Gzemné plano-
vaci dokumentaci Bfezi nad Oslavou

e PoZadavky na zmény v Uzemi

Provéfit vhodnost vymezeni zastavitelné plochy pod Obecnim rybnikem pro umisténi cen-
trélni istirny odpadnich vod pro sidlo Bfezi nad Oslavou.

02T

P

o Re$eni zmény &. Il UP nenarusi pozitivni vztahy v Gzemi: sidlo, vodni plocha, technické
dilo, volna krajina.

= Provéfovany zadmér nevyzZaduje zabor PUPFL.

s Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd na ZPF bude provedeno dle metodického
doporuéeni odboru Gzemniho planovani MMR CR a odboru ochrany horninového a
padniho prostfedi MZP CR.

o Redeni zmény &. Il UP zlepsi kvalitu veFejného zdravi na izemi obce.

- Urbanistick& koncepce

o ReSeni Zmény &. Il UP Bfezi nad Oslavou bude navazovat na koncepci dosavadniho
Gzemniho planu Bfezi nad Oslavou

s Upraveny budou podminky vyuziti GUzemi a podminky ploSného a prostorového
usporadani tak, aby naplfiovaly pravné legislativni poZzadavky

s Aktualizovana bude hranice zastavéného tUzemi na Uzemi obce Bfezi nad Oslavou

- Koncepce verejné infrastruktury

o Zasady, které stanovuje dosavadni Uzemni plan v oblasti vefejné infrastruktury,
nebudou ménény

= Provéfena bude potfebna tprava situovani centralni COV pod Obecnim rybnikem
- Koncepce usporadani krajiny

s Zachovany zustanou zasady pro uspofadani krajiny uplatnéné v dosavadnim
Gzemnim planu

= Respektovat pfirodni a kulturni hodnoty Gzemi

*  Upfesnéni pozadavky vyplyvaiicich z Politiky izemniho rozvoje CR
- Vtextové &asti oddvodnéni zmény &. | UP doplnit vyhodnoceni souladu s republikovymi
prioritami jednotlivé dle vybranych bodu, které se k tzemi obce Bfezi nad Oslavou vzta-

huji.

« Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané kraje

- Z uzemné planovaci dokumentace kraje jsou vyhotoveny pouze Zasady Uzemniho rozvoje
Kraje Vysocina v Aktualizaci €. 1-3a 5
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-V textové &asti odlivodnéni zmény &. | UP doplnit vyhodnoceni souladu s prioritami tizem-
niho planovani Kraje Vysocina jednotlivé dle vybranych bodu, které se k Uzemi obce Bfezi
nad Oslavou vztahuiji.

- Uzemi obce nélezi do oblasti krajinného razu CZ0610-OB024 Zdarské vrchy (severni ma-
la ¢ast uzemi) a do oblasti krajinného razu CzZ0610-OB007 Zdarsko - Bohdalovsko.
V textové ¢asti odtvodnéni Zmény &.11 UP bude provedeno zhodnoceni, jak byla napinéna
zasada: chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny.

-V textové &asti odavodnéni zmény &. Il UP provéfit vyhodnoceni souladu s cilovym vyuzi-
tim krajiny lesni, krajiny rybni¢ni, krajiny lesozemédélské ostatni a doplnit vyhodnoceni
souladu se zasadami pro €innosti v téchto typech krajiny.

Aktualizovat jevy, které vstupuji do Gzemné planovaci dokumentace obce z UAP ORP
Zdéar nad Sazavou - Ctvrta uplné aktualizace.
Oveéfit soulad FeSeni Uzemné planovaci dokumentace s ochranou hodnot v Gzemi.

- Provést aktualizaci zastavéného Uzemi i aktualizaci katastralni mapy jako referenéniho
mapového podkladu UP BFezi nad Oslavou.

- Uvést UP Bfezi nad Oslavou do souladu s novelou stavebniho zékona uginnou od
01.01.2018 a novelou vyhlasky ¢.500/2006 Sb. platnou od 29.01.2018.

- PoZadavky vyplyvajici z projednani s dotéenymi organy a krajskym Gfadem, budou-li
uplatnény, doplni pofizovatel do navrhu Pokynd pro zpracovani navrhu Zmény ¢&. Il UP
Bfezi nad Oslavou.

E.2 Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno proveérit

- Vramci vypracovani Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Bfezi nad Oslavou
v uplynulém obdobi nebyla zjiSt€na nutnost vymezeni Gzemnich rezerv.

- Politika tzemniho rozvoje CR ani Zasady Gzemniho rozvoje Kraje Vysodina neuplatfiuji
na Uzemi obce Bfezi nad Oslavou potfebu vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv.
Vymezeni t&chto ploch nevyplyva pro tzemi obce ani z pfislusnych UAP.

E.3 Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésSnych opat-
feni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyviastnéni nebo predkupni pravo

- Zastavitelnd plocha pro uvedeny zamér vystavby Cistirny odpadnich vod bude vymezena
jako vefejné prospésna stavba technické infrastruktury.

- PUR CR ani ZUR KrV na Gzemi obce Bfezi nad Oslavou neuplatfiuji pozadavek na vyme-
zeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni ¢i asanaci.

E.4 Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zmé-
nach v Uzemi podminéno vydanim requlaé¢niho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo uza-
vienim dohody o parcelaci

- Charakter dil¢i zmény neni podminén vydanim regula¢niho planu nebo dohodou o parce-
laci.

E.5 Pripadny pozadavek na zpracovani variant feSeni

- Neni uvaZzovano se zpracovanim variant.

- PoZadavek na vypracovani variant feSeni nevyplyva ani z politiky Gzemniho rozvoje,
Uzemné planovaci dokumentace kraje ani Uzemné analytickych podkladu ¢i jinych poza-
davkd.

E.6 Pozadavky na usporadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho

odlvodnéni véetné méfitek vykrest a podtu vyhotoveni

Navrh Zm ény &. Il UP BFezi nad Oslavou bude uspo Fadan takto:

a) Vyrokova &ast Zmény &.11 UP Bfezi nad Oslavou
- Textova Cast
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- Graficka ¢ast : a) Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi
b) Hlavni vykres
c¢) Vykres verejné prospésnych staveb
b) Odiivodnéni Zmény &. Il UP Bfezi nad Oslavou
Textova ¢ast
Grafick& ¢éast : a) Koordina¢ni vykres
b) Vykres predpokladanych zabort ptdniho fondu
c) Graficka ¢ast navrhu i oddvodnéni Zmény &. Il UP Bfezi nad Oslavou bude vyhotovena na

v v

vyFezech pfislusnych vykrest tzemniho planu v méfitku 1:5000

d) Navrh Zmény &. Il UP Bfezi nad Oslavou(dokumentace pro vefejné projednani) bude ode-
vzdan ve 2 vyhotovenich v tisténé formé a ve 2 vyhotovenich ve formé elektronické (format *

pdf)

e) Zména &. Il UP Bfezi nad Oslavou (koneéné znéni) bude odevzdana vi1 vyhotoveni v tisténé
formé a v 1 vyhotoveni v elektronické formé (format * pdf)

Po vydani a nabyti i é&nnosti Zm ény é. Il UP Brezi nad Oslavou bude zpracovano uplné
znéni Uzemniho planu po vydani jeho zm ény v rozsahu:

a) kompletni vyrokova €ast (textova a grafickd) opatfena zaznamem o Gcinnosti a koordina¢ni
vykres

b) Gplné znéni dokumentace Uzemniho planu Bfezi nad Oslavou po vydani Zmény &.1l bude
odevzdano ve 4 vyhotovenich v tisténé podobé a ve 2 vyhotovenich v elektronické podobé
(format *pdf)

* Pozadavky_na.vyhodnoceni_predpokladanych vlivd uzemniho planu_na_udrZitelny rozvoj

-V dosahu provéfované zmény Uzemniho planu Bfezi nad Oslavou se nenachéazi zadné
vyznamné lokality zaclenéné do soustavy Natura 2000 ani ptaci oblasti. Lze proto vylou-
¢it vyznamny negativni vliv Zmény &. Il Uzemniho planu Bfezi nad Oslavou na EVL Na-
tura 2000 a ptaci oblast.

- PoZadovana zména nepatfi mezi zameéry, které podléhaji posuzovani dle pfilohy €. 1
zak. €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, v platném znéni.

- Vybudovani Cistirny odpadnich vod bude pfinosné z hlediska zlep3eni kvality verejného
zdravi a kvality vod.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vliv G navrhu zm ény Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj tzemi (8 19 odst. 2 stavebniho z& kona), pokud je pozadovano vy-
hodnoceni vliv G na zivotni prost Ffedi nebo nelze vylou €it vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta  ¢&i oblast

Na stavbu COV se nevztahuji podminky zjistovaciho fizeni nebo stanoviska EIA dle zakona
0 posuzovani vlivll na zZivotni prostfedi. Navrhovany zamér nebude mit negativni vliv na fléru a
faunu. Cisténim odpadnich voddojde ke zlepSeni kvality vodniho reZimu v Gzemi. Déle téZ po-
sledni bod predchozi kapitoly E.

G. Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zm ény Uzemniho planu, je-li zpraco-
vani variant vyZzadovano

Zpracovani variant FeSeni navrh Zmény &. Il UP Bfezi nad Oslavou neni pozadovano.

H. Navrh na po Fizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skute €nosti uvedenych pod
pismeny A) az D) vyplyne pot Ffeba zmeény, ktera podstatn & ovliv nuje koncepci uzem-
niho planu

- Charakter dil¢i zmény neovliviiuje koncepci dosavadniho tzemniho planu, tzn., neni tfeba
pofizovat novy Uzemni plan Bfezi nad Oslavou.
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- UP Bfezi nad Oslavou neni v rozporu s koncepci PUR CR ani s koncepci izemné plano-
vaci dokumentaci kraje (zastoupenou ZUR Kraje Vysogina).

- RovnéZ z aktualizovanych UAP ORP Zdar nad Sazavou nevyplyvaji pro spravni Gzemi
obce Brezi nad Oslavou Zadné specialni poZzadavky, které by byly tfeba feSit novym
Uzemnim planem.

l. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompen  zaci negativnich dopad G na udr-
Zitelny rozvoj Gzemi, pokud byly ve vyhodnoceni upl atnovani Uzemniho planu
zjist ény

Uvedené pozadavky nebyly ve vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho planu Bfezi nad Oslavou

Zjistény.

J.  Navrhy na aktualizaci zdsad Uzemniho rozvoje

Nepodavaji se

K. Vysledek projednani Zpravy o uplat fAovani Uzemniho planu s dot €enymi organy,

sousednimi obcemi a krajskym G fadem

Bude dopInéno.
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