KRAJSKY URAD KRAJE VYSOCINA
Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi
Zizkova 57, 587 33 Jihlava, Ceska republika

tel.: 564 602 111, e-mail: posta@kr-vysocina.cz MéStSky Ufad Velké Mezifici
Odbor vystavby a regionalniho rozvoje
Radnicka 29/1

(obdrzi prostfednictvim DS)

Vas dopis znacky/ze dne Cislo jednaci Vyfizuje/telefon V Jihlavé dne
VYST/34285/2019-hab/14501/2019 KUJI 21153/2019 Petr Vopalka
14. 2. 2019 OZP 689/2006 564 602 523 13. 3. 2019

Navrh obsahu Zmény €. 1 tzemniho planu Otin

Dne 14. 2. 2019 jsme obdrzeli Zadost o stanovisko dle § 55a odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb.
k obsahu Zmény &. 1 UP Otin, ktera obsahuje:

- Provérit zafazeni ¢asti pozemku, parcelni ¢islo 620 k.u. Otin u Méfina, do zastavitelné
plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti BR — plocha pro bydleni — bydleni v rodinnych
domech.

- Provéfit zafazeni ¢asti pozemku, parcelni ¢islo 620 k.u. Otin u Méfina, do zastavitelné
plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti plochy ob&anska vybavenost — sport a télovychova
(hasi¢ské hFisté).

- Provéfit zafazeni pozemku, parcelni ¢islo 619 k.U. Otin u Méfina do zastavitelné plochy s
rozdilnym zpusobem vyuziti plochy ob&anska vybavenost — sport a télovychova (hasi¢ské
hfisté). Tato plocha je jiz timto zplisobem vyuzivana.

- Provéfit zafazeni pozemkd, parcelni Cislo 34/4, 34/3 a €asti pozemku 34/1, k.u. Pohofilky
u Otina, do plochy smiSené obytné — plochy SV — smiSena venkovska.

- Provéfit zafazeni pozemku, parcelni Cislo 208/2, k.u. Pohofilky u Otina, do plochy
smiSené obytné — plochy SV — smiSena venkovska.

- Provéfit zafazeni ¢asti pozemku, parcelni Cislo 209/6, k.u. Pohofilky u Otina, do plochy
smiSené obytné — plochy SV — smiSena venkovska.

- Provéfit zafazeni ¢asti pozemku, parcelni Cislo 1347/15, k.u. GerSov, do plochy vyroby a
skladovani — drobna vyroba a sluzby.

- Provéfit zafazeni pozemkd, parcelni Cislo 1366 a 1367, k.u. GerSov, do plochy vyroby a
skladovani — drobnd vyroba a sluzby.

- Provéfit zafazeni &asti pozemku, parcelni Cislo 1362, k.u. GerSov, do plochy smiSené
obytné — plochy SV — smiSena venkovska.

- Provéfit zafazeni ¢asti pozemku, parcelni Cislo 1285/8, 1285/10 v k.u. GerSov, do plochy
smiSené obytné — plochy SV — smiSena venkovska.
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- Provéfit zafrazeni pozemkd, parcelni gislo, 1285/9, 1347/18 a 1314/4, k.u. GerSov, do
plochy smiSené obytné — plochy SV — smiSena venkovska.

- Zapracovat nové podkladové mapy pro Uzemni plan Otin a dat ho do souladu s
provedenou digitalizaci katastralnich map v katastralnim uzemi Otin u Méfina, Pohofilky
u Otina a GerSov.

- Aktualizuje se zastavéné uzemi

- Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény UP budou respektovat pfilohu &. 7
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplGsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni a stavebni
zakon.

- Upfesnit a upravit pasaze, které jsou v rozporu s aktualnimi metodikami a poZzadavky
nadfizenych organu, dle téchto pozadavku predevsim upravit podminky vyuziti ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti.

- Aktualizovat limity uzemi

Na zakladé jednotlivych slozkovych zakonl na Useku Zivotniho prostredi sdélujeme nasledujici:

1. Stanovisko organu ochrany pfirody a krajiny
Krajsky ufad Kraje Vysoc€ina, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, pfislusny podle § 77a odst.
4 pism. n) zakona ve smyslu § 45i odst. 1 zakona, konstatuje, Ze navrh obsahu Zmény &. 1 UP
Otin, nebude mit vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (Natura 2000).

V feSeném Uzemi se tyto lokality nevyskytuji. Vzhledem k charakteru navrhovanych zmén,

dalkove vlivy na tyto lokality.

2. Posuzovani vlivli na zivotni prostredi (SEA)

Krajsky ufad Kraje Vysoc€ina, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny organ dle §
22 pism. b) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale téz ,zakon o EIA*) na zakladé
predloZzeného navrhu obsahu Zmény €. 1 uzemniho planu Otin a podle § 10i odst. 2 zakona o EIA:

pozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi.

PfedloZeny navrh pfedpoklada umisténi ploch, u nichz nelze vyloudit, Ze stanovuji ramec pro
realizaci zameér( uvedenych v pfiloze €. 1 citovaného zakona.

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, organ SEA, pfi posuzovani
navrhu obsahu Zmény €. 1 UP Otin identifikoval zaméry na pozemcich p.¢. 1347/15, 1366, 1367
a 1362 v k.u. GerSov, kde ma dojit k provéfeni vymezeni vyrobnich ploch a plochy pro bydleni,
kterd bude vyrobnimi plochami seviena. V tésné navaznosti na planovany zamér se nachazi
stavajici i navrhové plochy bydleni. Vymezenim plochy pro vyrobu tak dojde k pfimému stfetu
ploch rozdilného funkéniho vyuZiti, které maze pfinést potencionalné negativni vlivy na Zivotni
prostfedi a zdravi obyvatelstva.

Vyhodnoceni musi komplexné pro fesené i SirSi dot€ené uzemi postihnout vlivy tzemné planovaci
dokumentace na jednotlivé slozky zivotniho prostiedi a na vefejné zdravi.
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PFi vyhodnoceni vlivi uvedenych ploch je tfeba pfihlédnout mimo jiné k:

* prostorovému feSeni z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ochrany pfirody a
krajiny (bez proluk a s navaznosti na dal$i zaméry apod., tfid ochrany zemédélského pudniho
fondu),

« aspektu vyuZiti ploch, které byly pro potfeby rozvoje sidla odsouhlaseny v dosavadni schvalené
dokumentaci (narust zastavitelného uzemi),

» aspektu potfeby vymezeni zastavitelnych ploch a jejich pfiméfenosti k pfedpokladanému
demografickému vyvoji,

Pro zpracovani vyhodnoceni SEA se stanovuji nasledujici pozadavky pro feSeni pfedpokladanych
probléma a stietd zajmu z hlediska vlivli na zivotni prostiedi v Sir§im dotéeném Uzemi:

+ dopad na volnou krajinu z hlediska dotéeni vyznamnych krajinnych prvkd, krajinného razu, refugii
zvlasté chranénych druhd, migraéné vyznamného Gzemi, dopadu na USES, dopad na kvalitu pady
a jeji vyuzivani,

» vyhodnotit dopad umisténi novych ploch na hlukovou a imisni situaci (véetné vlivu z

automobilového provozu — dodrZeni zakonnych limitd) a to zejména v obytnych &astech obce i
sousednich obci, v€etné pfipadného navrhu opatfeni k eliminaci negativniho vlivu,

« vyhodnotit vlivy z hlediska zvySeni dopravni zatéze provozem vici stavajici a navrhované obytné
zastavbé, zejména naruSeni faktoru pohody bydleni a na zakladé vyhodnoceni stanovit blizsi
specifikaci mozného vyuziti ploch,

* vliv umisténi vystavby na zménu odtokovych pomér( v Uzemi zejména z duvodu zastavéni
uzemi zpevnénymi plochami vétsiho rozsahu,

+ vyhodnotit dopad na vysoce chranénou zemédélskou pldu zejména v souvislosti s pfipadnym

vvvvvv

(proluky, nezastavéné pozemky, vyuziti brownfields),

+ vyhodnotit slucitelnost umisténi ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti a to v pfimém stfetu plochy
pro vyrobu se stavajicimi i navrhovymi plochami bydleni.

Soucasti vyhodnoceni bude vypracovani kapitoly zavéry a doporuceni v€etné navrhu stanoviska
dot&eného organu ke koncepci s uvedenim vyrok(, zda Ize z hlediska negativnich vlivi na Zivotni
prostfedi s jednotlivymi plochami a s Uzemnim planem jako celkem souhlasit, souhlasit s
podminkami vCetné jejich upfesnéni anebo nesouhlasit. Variantné by méla byt téz zpracovana
planovana opatfeni, jejichz cilem je eliminace, minimalizace nebo kompenzace negativnich vlivl
na zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

Vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi bude v dal$i fazi projednavani nedilnou soucasti feseni
uzemné planovaci dokumentace, kterou pofizovatel pfeda na Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor
zivotniho prostfedi a zemédélstvi k vydani stanoviska dle zakona o EIA.

V' prib&hu zpracovani vyhodnoceni doporudujeme Uzkou spolupraci zpracovatele UP a
zpracovatele vyhodnoceni SEA.

Zpracovatelem vyhodnoceni vliva na Zivotni prostfedi musi byt pouze osoba k tomu opravnéna
podle § 19 zakona o EIA.
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Krajsky urad Kraje Vysocdina, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi nad ramec pozadavku
zakona upozornuje, ze v dalSi fazi projednavani se bude mimo jiné vyjadrovat na useku ochrany
zemédélského pldniho fondu a vydava k tomu nasledujici vyjadreni:

3. Vyjadreni organu ochrany zemédélského ptdniho fondu

Krajsky ufad Kraje Vyso€ina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny spravni
organ dle § 17a pismene a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu ve
znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakona“), vydava vyjadreni dle § 5 odst. 2 zakona k navrhu
obsahu Zmény €. 1 uzemniho planu Otin:

Pokud dojde k dotCeni pozemkd, které jsou soucasti zemédélského plidniho fondu, je nutno
dodrzet zasady ochrany zemédélského pldniho fondu dle § 4 zakona. Navrh uzemniho planu
podléha projednani s organy ochrany zemédélského pudniho fondu a vydani jejich stanoviska dle
§ 5 odst. 2 zakona.

Vyhodnoceni musi byt provedeno dle pfilohy €. 3 k vyhlasce €. 13/1994 Sb. U navrhovych ploch,
umisténych na pudach vysoce chranénych (l. a Il. tfida ochrany), na pozemcich s vlozenymi
investicemi do pady (meliorace) a u lokalit porusujicich zasady ochrany zemédélského pidniho
fondu dle § 4 a 5 zakona, je treba zdlvodnéni, pro€ je navrhované reSeni nejvyhodnéjsi z
hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych zajmu, zejména ve srovnani s jinym
moznym FeSenim.

Organ ochrany ZPF na zakladé pfredbézného posouzeni jednotlivych zaméru zjistil, Ze zaméry na
pozemcich p.¢. 1285/8, 1285/10 v k.u. GerSov se dotykaji pud I. a Il. tfidy ochrany, které je mozné
ze zemeédeélského pidniho fondu odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pidniho fondu (§ 4 odst. 3 zakona).
Vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni timto vyrazné pfevaZzujicim vefejnym zajmem neni,
Organ ochrany ZPF doporuéuje vyfadit dotéené pozemky z dal$iho projednavani Zmény &. 1 UP
Otin. V pfipadé jejich zaneseni do navrhu lze pfedpokladat nesouhlasné stanovisko. S ohledem
na dalSi zameéry, které vymezuji nové zastavitelné plochy pro bydleni a vyrobu bude organ
ochrany ZPF v dalsi fazi projednavani dusledné posuzovat vyuziti stavajicich zastavitelnych ploch
a jejich celkovou vyméru s ohledem na demograficky potencial. Pokud nebude jednoznacné
prokazana potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch, bude k novym navrhovym plocham
uplatnéno nesouhlasné stanovisko.

Zadame o predloZeni jednoho paré vyhodnoceni dle pfilohy &. 3 k vyhlasce &. 13/1994 Sb.
spole¢né s oznamenim o projednani navrhu Zmény €. 1 uzemniho planu Otin.

,otisk razitka“

Ing. Petr Vopalka
Ufednik odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi
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