KRAJSKY URAD KRAJE VYSOCINA
Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi
Zizkova 57, 587 33 Jihlava, Ceska republika

tel.: 564 602 111, e-mail: posta@kr-vysocina.cz MéStSky Ufad BystFice nad Pernétejnem

Odbor uzemniho planovani a stavebniho radu
PFicni 405
593 15 Bystfice nad Pernstejnem

(obdrzi prostfednictvim DS)

Vas dopis znacky/ze dne Cislo jednaci Vyfizuje/telefon V Jihlavé dne
OUP/2618/2019/St KUJI 23456/2019 Petr Vopalka
20. 2. 2019 OZP 1164/2009 564 602 523 21. 3.2019

Navrh zpravy o uplatiiovani tizemniho planu Rozsochy, véetné zadani Zmény é. 1 UP

Dne 20. 2. 2019 jsme obdrzeli vySe uvedeny Navrh zpravy o uplathovani uzemniho planu
Rozsochy véetné zadani Zmény &. 1 UP, ktery obsahuje nasledujici:

Uzemni plan na Gzemi obce vymezil 46 ploch se zmé&nou v izemi. Do zastavitelnych ploch
je zaclenéno 33 ploch se zménou v uzemi, do ploch pfestavby ploch 5 a 8 ploch je
plochami se zménou v krajiné. Vyuziti zastavitelnych ploch je na velmi nizké urovni, plochy
pro bydleni jsou vymezeny v rozsahu 11,29 ha, z nichZ je vyuZito pouze 0,33 ha. Dale je
nevyuzita pfestavbova plocha pro bydleni P4 o vyméie 1,98 ha.

Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni dle vyhledové prognézy poctu
obyvatel je dostateCny a nevznika potfeba vymezovat nové plochy zplsobu vyuziti BV
pfipadné SV. Uzemni plan Rozsochy disponuje dostatednymi rozvojovymi plochami, na
kterych Ize realizovat rizné formy bydleni podporujici udrzitelny rozvoj uzemi.

Zjistény rozdilnosti UP v souvislosti s platnou legislativou.
UP je v souladu se ZUR Kraje Vysocina a PUR Ceské republiky

Zména €. 1 proveéfi:

o Zamér é. 1 — Pozadavek na rozsiteni zastavitelné plochy Z5 platného UP 0 30 m
na severni stranu a min. o 15 m zapadnim smérem. Vyuziti v platném UP: plochy
trvale travniho porostu
Problémy: nesoulad mapového podkladu uzitého pro UP s aktualni mapo KN.
Pfesnym naplnénim pozadavku vzniknou téZce obhospodarovatelné Casti ZPF.

o Zamér ¢. 2 — Pozadavek na zahrnuti pozemkl p.€. 236/1, 260/8, 244/1 v k..
BlaZejovice u Rozsoch do ploch VZ z davodu stavebniho Fizeni. VyuZiti v platném
UP: plochy trvale travniho porostu, zelené soukromé a orné pady
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Problémy: Pronikani zastavby hluboko do volné krajiny s obtiZnou zastavitelnosti
ploch a slozitou dopravni obsluhou. NaruSeni urbanistické struktury sidla,
nepfiznivy dopad zaméru na krajinny raz..

Zameér €. 3 — PoZadavek na zménu pozemku p.€. 15 v k.0. Rozsochy z ploch BV
na plochu SV z dlivodu stavby rodinného domu (stavby pro bydleni) a souvisejici
Zivnostenské provozovny - drobné kovoobrabéni. Vyuziti v platném UP: plochy
bydleni v rodinnych domech - venkovské

Problémy: ProvéFit zplisob vyuZiti zbylych &asti zastavitelné plochy Z 22. Cast
zminovaného pozemku je zatizeno ochrannym pasmem el. vedeni VN22 kV.
Zameér €. 4 — Pozadavek na vymezeni plochy pro stavbu rodinného domu na &asti
pozemku &.p. 145/3 v k.u. Albrechtice u Rozsoch. Vyuziti v platném UP: plocha
zelené soukromé

Problémy: Pozemek €.p. 145/3 je druhu ovocny sad v . tfidé ochrany ZPF..
Zameér ¢. 5 — Pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy na ¢asti pozemku p.¢.
34/7 o celkové vymeére plochy 4600 m?. Zastavitelna plocha by méla zaginat vedle
pozemku p.¢. 34/8 a méla by se tahnout podle pfilehlé polni cesty aZz po pozemek
p.6. 34/11. V8e v k.U. BlaZejovice u Rozsoch. Vyuziti v platném UP: Navrh na
zménu druhu pozemku orna puada na druh pozemku trvaly travni porost.
Problémy: Nepfiméfena velikost plochy pro rodinny dim. Realna moznost naruseni
resp. potlaceni pfiznivého ucinku dominanty kostela v dalkovych pohledech.
Zameér €. 6 — Pozadavek na stavbu rodinnych domu na pozemku p.¢. 506/2 v k.u.
Rozsochy. Vyuziti v platném UP: plocha trvale travniho porostu

Problémy: Nevhodné pronikani zastavby do volné krajiny, vefejné prostranstvi pro
umisténi pozemni komunikace je stisnéné. Na €asti planované plochy je vymezen
lokalni biokoridor USES. Vznik plochy ZPF téZce pfistupné pro zemédélskou
techniku (poz. p.¢. 497/1).

Zameér ¢. 7 — Pozadavek na zarazeni ¢asti pozemku p.¢. 150/1 v k.U. Rozsochy do
ploch bydleni v rodinnych domech (BV). Vyuziti v platném UP: plocha orné pady
Problémy: Pozemek p.¢. 150/1 je pozemkem druhu orna puda v I. tfidé ochrany.
Zamér ¢. 8 — Pozadavek na zménu ploch NZ1 a NZ2 na plochy vyroby a skladovani
(VZ) z dlvodu vystavby budovy pro skladovani, chov zvifat a zpracovani produktd.
Jde o ¢asti pozemkl p.€. 114/1, 198/2, 106/1 v k.u. Vojetin u Rozsoch. Vyuziti v
platném UP: plocha orné ptdy, plocha trvale travniho porostu, t¢elova komunikace
Problémy: Velmi volné formulovany zamér v rozsahlém uzemi navazujicim na
stavajici plochu SV muaze mit nepfiznivy vizualni dopad na stavajici zastavbu v
pohledové silné exponované poloze nalevo pfi vstupu do sidla. Potencionalni
omezeni prostupnosti krajiny. Zamér na stavbu vyroby a skladu lezi na ZPF v I.
tfidé ochrany.

Zamér ¢. 9 — Pozadavek na prevedeni zbytku pozemku p.¢. 171/9 v k.u.
BlaZejovice u Rozsoch do ploch SV. Vyuziti v platném UP: plocha orné pady
Problémy: Pozemek I. tfidy ochrany ZPF, omezena moznost pfistupu na pozemek.
Zamér ¢é. 10 — Cast pozemku p.&. 781/1 v k.4. Rozsochy pfiléhajici k zastavénému
uzemi tvofenému pozemkem p.¢. 781/4 a pozemkem p.¢€. 781/2 o velikosti cca 870
m? pfi¢lenit do zastavitelnych ploch typu BV. Vyuziti v platném UP: Navrh na zménu
druhu pozemku orna pada ve druh pozemku trvaly travni porost

Problémy: Zabezpec€eni dopravni obsluhy planované zastavitelné plochy.
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o Zamer €. 11 — Pozadavek na pfevedeni poz. p.€. 107/9 (799 m?) v k.u. Kundratice
u Rozsoch z kategorie ploch ZS do kategorie SV z divodu umoznéni stavby
pristfesku o ploSe vySSi nez 25 m?, které by slouzily pro uskladnéni naradi a stroj(
pro obdé&lavani a udrzovani zahrady. Vyuziti v platném UP: plocha zelen&
soukromé
Problémy: Pro poZzadovany ucel se Iépe uplatni plocha vyroby a skladovani - plochy
skladovani (VK), bez funkce bydleni.

o Zameér €. 12 — Pozadavek na zaclenéni ¢asti pozemku p.€. 239 v k.u Albrechtice u
Rozsoch na plochu smiSenou obytnou komercni (SK) za ucelem postaveni
pristfesku pro parkovani techniky. Vyuziti v platném UP: navrh na zménu druhu
pozemku orna puda na druh pozemku trvaly travni porost
Problémy: Pfi zachovani méfitka stavby nejsou problémy s umisténim zaméru.

o Nelze vylougit, Ze prace na Zméné &.1 UP Rozsochy pfinesou pottebu provéfeni
dalSich dil€ich zmén na spravnim uzemi obce Rozsochy.

o Provéfit a v ramci podminek vyuZiti ploch upravit moznosti umistovani vybranych
druhd staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném Uzemi s ohledem na § 18
odstavec €. 5 zakona €. 186/2006 Sb. v aktualnim znéni.

o Vyhodnotit soulad s PUR CR a ZUR Kraje Vysogina.

o Provést aktualizaci zastavéného uUzemi i aktualizaci katastralni mapy jako
referenéniho mapového podkladu UP Rozsochy.

o Soulad s platnou legislativou.

Na zakladé jednotlivych slozkovych zakonl na useku zivotniho prostiedi a ve smyslu ust. § 47
odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu sdélujeme nasledujici:

1. Stanovisko organu ochrany pfirody a krajiny

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (OZPZ), jako pfislusny
organ ochrany pfirody podle ust. § 77a odst. 4 pism. x) zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakona®), vydava toto stanovisko:

S predlozenym navrhem zpravy véetn& zadani Zmény &. 1 UP souhlasime.

Krajsky UFad Kraje Vysogina, OZPZ, pfisludny podle § 77a odst. 4 pism. n) zakona ve smyslu §
45i odst. 1 zakona, zaroven konstatuje, Ze feSeni pfedloZzeného navrhu zpravy o uplatriovani
uzemniho planu Rozsochy, v&etn& zadani Zmény &. 1 UP nebude mit vyznamny vliv na pfedmét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (Natura 2000). Navrhované
zaméry nejsou v pfimém stfetu s uvedenymi lokalitami, s ohledem na jejich lokalizaci Ize vylougit
i vlivy dalkové.

Toto stanovisko se vztahuje pouze na uzemi v plisobnosti KrU Kraje Vysocina, OZPZ, tj. Gzemi
Kraje Vysoéina mimo Chranénou krajinnou oblast Zd'arské vrchy.
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2. Posuzovani vlivll na zivotni prostiedi (SEA)

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny organ dle §
22 pism. b) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale téz ,zakon o EIA*) na zakladé
predlozeného navrhu zadani Zmény €. 1 tzemniho planu Rozsochy a podle § 10i odst. 2 zakona
o EIA:

pozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivli na zivotni prostiedi.

Pfedlozeny navrh pfedpoklada umisténi ploch, u nichZ nelze vylouéit, Ze stanovuji ramec pro
realizaci zamérd uvedenych v pFiloze &. 1 citovaného zakona. V navrhu zadani Zmény &. 1 UP
Rozsochy byl identifikovan zamér, na jehoz zakladé je mozné vymezit zastavitelné plochy pro
zaméry spadajici do pfilohy €. 1 zdkona o EIA, napf.:

v pfiloze €. 1 k zakonu o EIA, kategorie |, pod bodem 68 Zafizeni k chovu dribeze nebo
prasat s prostorem pro vice nez stanoveny pocet: a) kusl kurat, b) kusu slepic; c) kusu
prasat na porazku nad 30 kg nebo d) kusl prasnic. (Limity: a) 85 tis. ks, b) 60 tis. ks, c) 3
tis. ks a d) 900 ks)

- v pfiloze €. 1 k zdkonu o EIA, kategorie Il, pod bodem 69 Zafizeni k chovu hospodarskych
zvirat s kapacitou od stanoveného poctu dobyt€ich jednotek (1 dobytci jednotka = 500 kg
Zivé hmotnosti) (Limit: 50 DJ)

- v pfiloze €. 1 k zdkonu o EIA, kategorie I, pod bodem 58 Zafizeni k odstrafovani nebo
zpracovani vedlejSich produktl zivocisného plvodu a odpadu zivo&isného plivodu

- vpfiloze €. 1 k zakonu o EIA, kategorie Il, pod bodem 103 Jatka, masokombinaty a zafizeni
na zpracovani ryb (v€etné vyroby rybi moucky a rybich oleju) s kapacitou vyrobkd od
stanoveného limitu (Limit: 5 tis. t/rok)

- v pfiloze €. 1 k zakonu o EIA, kategorie I, pod bodem 106 Vystavba skladovych komplexu
s celkovou zastavénou plochou od stanoveného limitu (Limit: 10 tis. m?)

- v pfiloze €. 1 k zakonu o EIA, kategorie Il, pod bodem 22 Zafizeni pro povrchovou Upravu
kovid nebo plastickych hmot s pouzitim elektrolytickych nebo chemickych postupl
s objemem lazni od stanoveného limitu (Limit: 15 m?)

- v pfiloze €. 1 k zakonu o EIA, kategorie Il, pod bodem 23 Zafizeni pro povrchovou Upravu

latek, prfedmétl nebo vyrobkud, pouzivajici organicka rozpoustédla pfi spotfebé

organickych rozpoustédel stejné nebo vy$Si nez alespon jeden ze stanovenych limitd

(Limity: 75 kg/h; 100 t/rok)

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, organ SEA, pfi posuzovani
navrhovanych zamérl dale vychazel ze skute€nosti, ze v tésné navaznosti na planované zameéry
v podobé vybudovani objektld Zivoc€iSné vyroby, skladovani a kovovyroby se nachazi stavajici i
navrhové plochy bydleni. Vymezenim téchto ploch dojde k pfimému stfetu ploch rozdilného
funkéniho vyuziti, které muze pfinést potencionalné negativni vlivy na Zivotni prostfedi a zdravi
obyvatelstva. Rada z planovanych zamér( mlze mit vyrazné negativni vliv na krajinny réz a to
v lokélnich i dalkovych pohledech. Na zakladé ptedloZzeného zadani Zmény &. 1 UP Rozsochy je
mozné vymezit zastavitelné plochy pro zaméry spadajici do pfilohy €. 1 zakona o EIA, a to kdykoliv
b&hem projednavani. Déle je mozné upravit regulativy funkéniho vyuZiti jednotlivych kategorii, coz
muze ovlivnit mnozstvi funkéné nesourodych ploch v ramci tzemniho planu.
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Vyhodnoceni musi komplexné pro feSené i SirSi dotené uzemi postihnout vlivy tzemné planovaci
dokumentace na jednotlivé slozky zivotniho prostfedi a na vefejné zdravi.

PFi vyvhodnoceni vlivi uvedenych ploch je tfeba pfihlédnout mimo jiné k:

* prostorovému feSeni z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ochrany pfirody a
krajiny (bez proluk a s navaznosti na dalSi zaméry apod., tfid ochrany zemédélského pudniho
fondu),

* aspektu vyuziti ploch, které byly pro potifeby rozvoje sidla odsouhlaseny v dosavadni schvalené
dokumentaci (narast zastavitelného uzemi),

» aspektu potfeby vymezeni zastavitelnych ploch a jejich pfiméfenosti k pfedpokladanému
demografickému vyvoji,

Pro zpracovani vyhodnoceni SEA se stanovuji nasledujici pozadavky pro feSeni pfedpokladanych
problém( a stfetll zajmu z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi v Sir§im dotéeném Uzemi:

» dopad na volnou krajinu z hlediska dot&eni vyznamnych krajinnych prvkd, krajinného razu, refugii
zvlasté chranénych druhd, migraéné vyznamného tzemi, dopadu na USES, dopad na kvalitu pady
a jeji vyuzivani,

» vyhodnotit vliv na krajinny raz a to v€etné v souvislosti se Strategii ochrany krajinného razu
Kraje Vysocina,

» vyhodnotit dopad umisténi novych ploch na hlukovou a imisni situaci (v€etné vlivu z
automobilového provozu — dodrzeni zakonnych limitl) a to zejména v obytnych €astech obce i
sousednich obci, v€etné pfipadného navrhu opatfeni k eliminaci negativniho vlivu,

+ vyhodnotit vlivy z hlediska zvySeni dopravni zatéze provozem vici stavajici a navrhované obytné
zastavbé, zejména naruseni faktoru pohody bydleni a na zakladé vyhodnoceni stanovit bliz3i
specifikaci mozného vyuziti ploch,

* vliv umisténi vystavby na zménu odtokovych pomérd v uzemi zejména z duvodu zastavéni
uzemi zpevnénymi plochami vétsiho rozsahu,
+ vyhodnotit dopad na vysoce chranénou zemédélskou pldu zejména v souvislosti s pfipadnym

vvvvvv

(proluky, nezastavéné pozemky, vyuziti brownfields),

+ vyhodnotit slu€itelnost umisténi ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a to v pfimém stfetu plochy
pro zivo€iSnou vyrobu, kovovyrobu, skladovani, se stavajicimi i navrhovymi plochami bydleni,

Soucasti vyhodnoceni bude vypracovani kapitoly zavéry a doporuceni v€etné navrhu stanoviska
dotéeného organu ke koncepci s uvedenim vyroku, zda Ize z hlediska negativnich vlivl na Zivotni
prostfedi s jednotlivymi plochami a s Uzemnim planem jako celkem souhlasit, souhlasit s
podminkami vCetné jejich upfesnéni anebo nesouhlasit.

Ve vyhodnoceni se pozaduje vyhodnotit variantni feSeni navrhu, rovnéz se vyhodnoti tzv. nulova
varianta. Variantné by méla byt téz zpracovana planovana opatfeni, jejichz cilem je eliminace,
minimalizace nebo kompenzace negativnich vlivi na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi. Variantni
feSeni je pozadovano s ohledem na provéreni moznosti, zda Ize umisténim zaméru v jinych
lokalitach predejit funkénim stfetdm ploch odliSného funk&niho vyuziti, dot€eni vysoce chranénych
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pud, eliminaci negativnich vlivi z vyroby zejména v souvislosti s dot€enim ploch pro bydleni a
eliminaci vlivu na krajinny raz.

Pozadavkem je, aby v dal$ich fazich UPD bylo respektovano vyjadfeni organu ochrany pfirody,
organu ochrany ZPF a vyjadreni organl z hlediska ochrany vod.

Vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi bude v dalSi fazi projednavani nedilnou soucasti feSeni
uzemné planovaci dokumentace, kterou pofizovatel pfeda na Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor
zivotniho prostifedi a zemédélstvi k vydani stanoviska dle zakona o EIA.

V prab&hu zpracovani vyhodnoceni doporuéujeme Uzkou spolupraci zpracovatele UP a
zpracovatele vyhodnoceni SEA.

Zpracovatelem vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi musi byt pouze osoba k tomu opravnéna
podle § 19 zdkona o EIA.

3. Vyjadreni organu ochrany zemédélského ptdniho fondu

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny spravni
organ dle § 17a pismene a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu ve
znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakona“), vydava vyjadreni dle § 5 odst. 2 zakona k navrhu
zpravy o uplatiovani tzemniho planu Rozsochy, véetné zadani Zmény &. 1 UP:

U novych ploch se zaborem ZPF pozadujeme tento dostate¢né oduvodnit s ohledem na § 4
zakona a § 55 odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb., zejména ve vztahu ke stavajicim zastavitelnym
plocham platného UP stejného funkéniho vyuziti. Upozorfiujeme, Ze umist&nim novych
zastavitelnych ploch nesmi dochazet ke vzniku proluk, rozporu s § 4 zakona, naru$eni organizace
ZPF, k neodtvodnénému rozSifovani do volné krajiny, neodivodnénému zaboru vysoce chranéné
pudy, zvlasté v pfipadé, Ze je mozné navrhovat zabor na padach v nizsi tfidé ochrany, atd. ...

Organ ochrany ZPF upozorriuje, ze dle § 4 odst. 3 novely zdkona o ZPF, ktera je v uginnosti od
1. 4. 2015, Ize pozemKky na I. a Il. tf. ochrany ZPF odnimat pouze ve vyrazné prevazujicim
verejném zajmu. Pokud tedy nedojde k dostateCnému oddvodnéni vyrazné prevazujiciho
vefejného zajmu na ptdach vysoce chranénych, nebude k takovym navrhovym plocham udéleno
organem ochrany zemeédélského pudniho fondu kladné stanovisko dle § 5 odst. 2 zakona o ZPF.

Organ ochrany ZPF na zakladé pfedbézného posouzeni jednotlivych zaméra konstatuje, Ze pokud
v navrhu Zmény &. 1 UP Rozsochy dojde k vymezeni zastavitelnych ploch na zemédélské padé a
tim k navySeni zaboru pozemkuU nalezejicich do zemédélského puadniho fondu, bude v dalsi fazi
projednavani vydano nesouhlasné stanovisko k navrhu Zmény UP. Uzemni plan vymezuje
vyrazné mnozstvi nevyuzitych zastavitelnych ploch pro bydleni, na kterych ma byt zemédélska
puda odnimana prednostné (§ 4 odst. 1 pism. a) zakona). Nékolik zaméra (napf. €. 4, 5, 7, 8, 9)
se dotyka vysoce chranénych pud, které je mozné odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny
zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédeélského pudniho fondu. Vymezeni
zastavitelné plochy pro bydleni nebo vyrobu timto vyrazné pfevazujicim vefejnym zgjmem neni,
v Uzemi je dostatecné mnozZstvi nevyuZitych zastavitelnych ploch, pfip. pad s niz8i tfidou ochrany.
Uvedené zaméry nedoporuCujeme zafadit do dalSiho projednavani. Dale zamér €. 5 je
jednoznacné plytvani zemédélskou pudou, Metodicky pokyn pro odnimani pudy ze zemédélského
pudniho fondu (OOLP/1067/96) pfipousti stavbu rodinného domu pro fyzickou osobu do velikosti
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maximalné 1200 m?, Nékteré zameéry narusuji organizaci zemédélského putdniho fondu, nevhodné
zasahuji do krajiny a jsou v rozporu s obecnymi zasadami ochrany ZPF (§ 4 zakona).

Zprava o uplatiovani UP Rozsochy jednoznaéné uvadi, Zze v Uzemi je vyrazny prebytek
vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni. Na zakladé vySe uvedeného organ ochrany ZPF
nedoporucuje pokraCovat v projednavani u fady zaméru, které se zejména dotykaji vysoce
chranénych pad. V dal$i fazi projednavani Zmény & 1 UP Rozsochy lze predpokladat
nesouhlasné stanovisko.

Zadame o predlozeni jednoho paré vyhodnoceni dle pfilohy &. 3 k vyhlasce &. 13/1994 Sb.
spole€né s oznamenim o projednani navrhu Zmény €. 1 uzemniho planu Rozsochy.

,otisk razitka“

Ing. Petr Vopalka
Ufednik odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi
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