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Navrh Zpravy &. 2 o uplatiiovani tzemniho planu Karlov, véetné zadani Zmény é. 1 UP

Dne 28. 3. 2019 jsme obdrzeli vySe uvedeny navrh Zpravy €. 2 o uplatiiovani uzemniho planu
Karlov v&etn& zadani Zmény &. 1 UP, ktery obsahuje nasledujici:

Platny uzemni plan Karlov vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni v rozsahu 6,310 ha,
z nichz je vyuZito 1,208 ha (19,14 %), vyuzit zbyva 5,102 ha. Nejvétsi stavebni aktivity na
plochach smiSenych obytnych probéhly do roku 2015. V tomto obdobi bylo vystaveno i
hristé v ramci zastavitelné plochy €. 18 resp. O1. Rodinné domy byly stavény na plochach
obytnych smiSenych, které jsou jednoznacné z hlediska uzemniho a dosazitelné po
stavajici siti mistnich komunikaci. Jedna se pfedevSim o zastavitelnou plochu €. 5 resp.
B8. Zastavba ke Skodé uzemi zde neprobiha podle prfedem stanoveného konceptu -
napfiklad uzemni studie.

Uzemni plan Karlov disponuje dostate¢nymi rozvojovymi plochami, na kterych Ize
realizovat rdzné formy bydleni podporujici udrzitelny rozvoj uzemi.

Pocet obyvatel v obci postupné narusta, v roce 2011 bylo hlaSeno 81 obyvatel, v roce 2013
bylo v obci 105 obyvatel a v roce 2017 zde Zilo 108 obyvatel.

Zjistény dilCi rozdilnosti mezi uzemnim planem a platnou legislativou.
Vyhodnocen soulad s PUR CR a ZUR Kraje Vysogina.

Zména €. 1 proveéfi:

o Zamér é.1 — pozadavek na rozsifeni zastavitelné plochy B9 platného UP o &ast
pozemku p.€. 208/1 smérem severozapadnim podél ucelové komunikace a
smérem jihozapadnim (podél rybnika — parc. €. 216/2) o vyméfe cca 1200 m3 pro
umisténi stavby doplfujici bydleni (stavajici objekt na p.€. st. 125) o drobnou
femeslnou vyrobu, malochov domaciho hospodarského zvifectva (ovce).

VyuZiti v platném UP: plochy zemé&délské — meze, lada (Zm)
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Problémy: Pfesnym naplnénim poZadavku vzniknou téZce obhospodarovatelné
casti ZPF.

Zamér ¢.2 — vyjmuti navrhované mistni komunikace €. 22 a vyjmuti ucelové
komunikace &. 24 z konceptu UP. Jedna se o &asti pozemk( p. &. 621/1;621/2;
672/1; 73/8; 88/18; 691/8; 89/9.

VyuZiti v platném UP: mistni komunikace &. 22 bude zajistovat bezkolizni propojeni
sidel Karlov a Skrdlovice mimo dosah koridoru silnice 1/37 mistni komunikace &. 22
je vefejné prospé&snou stavbou oznagenou kédem V3. Uéelova komunikace &. 24
feSi snizeni poctu sjezd( na silnici 1/37 (rus$i se Uroviiové vyusténi Ucelové
komunikace zpfistupnujici rybnik Velké Darko a branu do obory na silnici 1/37).
Problémy: Rus$eni sjezdl je feSeno v souladu se ,Studii aktualizace tahu 1/37¢
(Viapont Brno, 2006), ktera je podkladem pro stanoveni koncepce dopravy v UP.

Zamér ¢.3 — pozadavek na vystavbu rodinnych domU (zde plochy smiSené obytné)
na pozemcich p. €. 208/3 az 208/11; 208/13 a pozemku p. €. 605.

VyuZiti v platném UP: plochy zemé&dé&lské — louky a pastviny (Zk)

Problémy: Dosud je vyuZito pouze cca 20 % v UP vymezenych zastavitelnych ploch
smiSenych obytnych. Zamyslena plocha by pfimo navazovala na areal zemédélské
zivoCiSné vyroby. Severni cip pozemku p. €. 208/9 se nachazi v ZPF prvni tfidy
ochrany. Pozemek p. €. 605 se nachazi mezi komunikaci v majetku obce Karlov a
plochou silnice 1/37. Jedna se o Uzky pro vystavbu rodinného domu nevhodny tvar
pozemku u silnice s vysokou intenzitou dopravy.

Zameér ¢.4 — pozadavek na vymezeni pozemku p. €. 198/4 na plochu vyroby a
skladovani (V) z davodu stavajiciho zplsobu vyuziti pozemku.

Vyuziti v platném UP: zastavitelna plocha &. 13 — Vefejna a izolaéni zelefs (1)
Problémy: Izolaéni zelef zde plni funkci hygienické a estetické clony. Stret se
zamérem €. 3. Reagovat na skute¢né vyuziti zemédélského aredlu resp. na
zivocCiSnou vyrobu na stabilizované navazujici plose typu (V).

Zameér €.5 — pozadavek na zaclenéni pozemku p. €. 128/28 az 128/42 a 128/44 a
pozemky p. €. 703/2-703/16 do ploch pfirodnich — louky, pastviny (PK)

Vyuziti v platném UP: plochy pfirodni — meze, lada (Pm)

Problémy: Provéfit potfebnost €i nepotfebnost samostatného vymezeni ucelové
komunikace na pozemku p. €. 703/2-703/16 dale pak na pozemku p. €. 703/17 a
703/18.

Zamér €.6 — pozadavek na zahrnuti pozemku p. €. 208/14 do ploch smiSenych
obytnych (B) nebot se jedna o zahradu ke staveni €. popisné 10 (parc. €. st. 41)
Vyuziti v platném UP: plochy zemé&délské - meze lada (Zm)

Problémy: pozemek p. €. 208/14 je v udajich KN veden jako trvaly travni porost.
Plochy kédu (B) jsou plochami smigenymi obytnymi. Dosavadni UP disponuje
dostatkem ploch pro bydleni (B). Tento zamér i zamér €. 3 by v pfipadé jejich
umisténi pfimo navazovaly na stavajici plochu vyroby (V).
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o Zamér €.7 — pozadavek na zafazeni pozemku p. €. 621/1; 621/2; 672/1; 78/8 a
Casti pozemku p. €. 88/18 do urbanizovanych ploch smisenych obytnych.
Vyuziti v platném UP: plochy zemé&délské — louky a pastviny (Zk)
Problémy: Dosavadni UP disponuje dostatkem ploch pro bydleni (B) kam naleZi v
pripadé UP Karlov i plochy smi§ené obytné. Kromé snad plochy na p. &. 78/8 se
jedna o plochy, jejichz dalSi urbanizace je sporna z duavodu zachovani
charakteristického vstupu do jadrové ¢asti sidla Karlov i ploch v dosahu negativnich
vlivl z pozemni dopravy na silnici 1/37. Plochy vesmés v Il. tf. ochrany ZPF.
Koordinovat se zamérem ¢&. 2.

o Zamér €.8 — pozadavek na zménu zpusobu vyuziti pozemku p. €. 647/1 na plochy
smiSené obytné (B) navrhovana je stavba rodinnych domu pro pfechodné nebo
trvalé bydleni.

Vyuziti v platném UP: plocha se zmé&nou ve vyuziti rekreace (R) a plocha se
zménou vyuziti vefejna a izolaéni zelen (l)

Problémy: Dosah silnice 1/37 se svymi negativnimi vlivy na plochu bydleni.
Dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni v sidle Karlov. Vyhodnotit potfeby
sportovné rekreacnich aktivit v obci.

o Nelze vylousit, Ze prace na Zméné &. | UP Karlov pfinesou potfebu provéreni
dalSich dil€ich zmén na spravnim Uuzemi obce Karlov.

o Provéfit a v ramci podminek vyuziti ploch upravit moznosti umistovani vybranych
druhl staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném Uuzemi s ohledem na § 18
odstavec €. 5 zakona €. 186/2006 Sb. v aktualnim znéni.

o Aktualizovat hranici zastavénych uzemi na uzemi obce Karlov.

Na zakladé jednotlivych slozkovych zakonl na Useku zivotniho prostredi a ve smyslu ust. § 47
odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim rfadu sdélujieme nasleduijici:

1. Stanovisko organu ochrany prirody a krajiny

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (OZPZ), jako pfislusny
organ ochrany pfirody podle ust. § 77a odst. 4 pism. x) zédkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakona“), vydava toto stanovisko:

Vzhledem ktomu, Ze celé FeSené Uzemi lezi v CHKO Zdarské vrchy, je organem
kompetentnim k vyjadreni dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny ve znéni
pozdéjsich predpisti Sprava CHKO Zd'arské vrchy.

2. Posuzovani vlivli na zivotni prostredi (SEA)

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako pfislusny organ dle §
22 pism. b) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
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souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale téz ,zakon o EIA*) na zakladé
predlozeného navrhu Zmény €. 1 uzemniho planu Karlov a podle § 10i odst. 2 zdkona o EIA:

pozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi.

Pfredlozeny navrh pfedpoklada umisténi ploch, u nichz nelze vyloucit, ze stanovuji ramec pro
realizaci zaméru uvedenych v pfiloze €. 1 citovaného zakona.

Krajsky ufad Kraje Vysoc€ina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, organ SEA, pfi posuzovani
navrhu obsahu Zmény ¢&. 1 UP Karlov identifikoval zaméry na pozemcich p.&. 208/3 az 208/11,
208/13 a p.¢. 605 (zamér ¢€.3), p.¢. 208/14 (zamér €.6) a p.€. 198/4 (zamér €. 4), vSe v k.u. Karlov,
kde ma dojit k provéfeni vymezeni ploch pro bydleni (zaméry €. 3 a 6) a zruSeni izolani zeleng,
na jejimz misté ma byt vymezena plocha pro vyrobu (zamér ¢&. 4). V tésné navaznosti na
planované zaméry se nachazi stavajici plochy zemédélskeé vyroby. Vymezenim plochy pro bydleni
a dale zrusenim plochy izolaéni zelené a vymezenim plochy pro vyrobu tak dojde k pfimému stfetu
ploch rozdilného funk&niho vyuziti, které muze pfinést potencionalné negativni vlivy na zZivotni
prostfedi a zdravi obyvatelstva.

Stanovisko (&.j. 01114/ZV/2019) dle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny ve
znéni pozdé&jsich predpisli, vydala dne 29. 3. 2019 Agentura ochrany pfirody a krajiny CR,
regionalni pracovisté SCHKO Zdarské vrchy, Brnénska 39, 591 01 Zdar nad Sazavou.
V uvedeném stanovisku bylo konstatovano, ze uvedeny navrh nemdze mit vyznamny vliv na
pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (NATURA 2000) na
tzemi CHKO Zdéarské vrchy.

Vyhodnoceni musi komplexné pro fedené i SirSi dotéené uzemi postihnout vlivy Gzemné planovaci
dokumentace na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi a na vefejné zdravi.

PFi vyvhodnoceni vlivi uvedenych ploch je tfeba pfihlédnout mimo jiné k:

* prostorovému feSeni z hlediska ochrany zemeédélského pudniho fondu a ochrany pfirody a
krajiny (bez proluk a s navaznosti na dalSi zaméry apod., tfid ochrany zemédélského puadniho
fondu),

« aspektu vyuZiti ploch, které byly pro potfeby rozvoje sidla odsouhlaseny v dosavadni schvalené
dokumentaci (narast zastavitelného uzemi),

» aspektu potfeby vymezeni zastavitelnych ploch a jejich pfiméfenosti k pfedpokladanému
demografickému vyvoiji,

Pro zpracovani vyhodnoceni SEA se stanovuji nasledujici poZzadavky pro feSeni pfedpokladanych
problému a stfetd zajmu z hlediska vlivll na Zivotni prostfedi v Sir§im dotéeném Uzemi:

+ dopad na volnou krajinu z hlediska dotéeni vyznamnych krajinnych prvkd, krajinného razu, refugii
zvI&sté chranénych druhl, migraéné vyznamného uzemi, dopadu na USES, dopad na kvalitu ptidy
a jeji vyuzivani,

» vyhodnotit dopad umisténi novych ploch na hlukovou a imisni situaci (v€etné vlivu z

automobilového provozu — dodrZeni zakonnych limitd) a to zejména v obytnych ¢astech obce i
sousednich obci, v€etné pfipadného navrhu opatfeni k eliminaci negativniho vlivu,

+ vyhodnotit vlivy z hlediska zvySeni dopravni zatéZe provozem vici stavajici a navrhované obytné
zastavbé, zejména naruseni faktoru pohody bydleni a na zakladé vyhodnoceni stanovit blizsi
specifikaci mozného vyuziti ploch,
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+ vliv umisténi vystavby na zménu odtokovych pomérl v Uzemi zejména z duvodu zastavéni
uzemi zpevnénymi plochami vét§iho rozsahu,
+ vyhodnotit dopad na vysoce chranénou zemédélskou pldu zejména v souvislosti s pfipadnym

vvvvvv

(proluky, nezastavéné pozemky, vyuziti brownfields),

+ vyhodnotit slucitelnost umisténi ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a to v pfimém stfetu plochy
pro vyrobu se stavajicimi i navrhovymi plochami bydleni.

Soucasti vyhodnoceni bude vypracovani kapitoly zavéry a doporuceni v€etné navrhu stanoviska
dot&eného organu ke koncepci s uvedenim vyrok(, zda Ize z hlediska negativnich vlivl na Zivotni
prostfedi s jednotlivymi plochami a s uzemnim planem jako celkem souhlasit, souhlasit s
podminkami v€etné jejich upfesnéni anebo nesouhlasit. Variantné by méla byt téz zpracovana
planovana opatfeni, jejichz cilem je eliminace, minimalizace nebo kompenzace negativnich vliv(
na zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

Vyhodnoceni vlivll na zivotni prostfedi bude v dalSi fazi projednavani nedilnou soucasti feseni
uzemné planovaci dokumentace, kterou pofizovatel pfeda na Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi k vydani stanoviska dle zakona o EIA.

V prib&hu zpracovani vyhodnoceni doporudujeme Uzkou spolupraci zpracovatele UP a
zpracovatele vyhodnoceni SEA.

Zpracovatelem vyhodnoceni vlivi na zZivotni prostfedi musi byt pouze osoba k tomu opravnéna
podle § 19 zakona o EIA.

3. Vyjadreni organu ochrany zemédélského ptdniho fondu

Krajsky ufad Kraje Vyso€ina, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny spravni
organ dle § 17a pismene a) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu ve
znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakona®), vydava vyjadreni dle § 5 odst. 2 zakona k navrhu
zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Karlov, véetn& zadani Zmény ¢&. 1 UP:

U novych ploch se zaborem ZPF pozadujeme tento dostate¢né oduvodnit s ohledem na § 4
zakona a § 55 odst. 4 zakona &. 183/2006 Sb., zejména ve vztahu ke stavajicim zastavitelnym
plocham platného UP stejného funkéniho vyuziti. Upozorfiujeme, Ze umisténim novych
zastavitelnych ploch nesmi dochazet ke vzniku proluk, rozporu s § 4 zakona, naruSeni organizace
ZPF, k neodlivodnénému rozSifovani do volné krajiny, neodivodnénému zaboru vysoce chranéné
pudy, zvlasté v pfipadé, Ze je mozné navrhovat zabor na padach v nizsi tfidé ochrany, atd. ...

Organ ochrany ZPF upozorriuje, Ze dle § 4 odst. 3 novely zakona o ZPF, ktera je v ucinnosti od
1. 4. 2015, Ize pozemky na l. a ll. tf. ochrany ZPF odnimat pouze ve vyrazné prevazujicim
verejném zajmu. Pokud tedy nedojde k dostate€nému oduvodnéni vyrazné prevazujiciho
vefejného zajmu na pldach vysoce chranénych, nebude k takovym navrhovym plocham udéleno
organem ochrany zemeédélského pudniho fondu kladné stanovisko dle § 5 odst. 2 zakona o ZPF.

Organ ochrany ZPF na zékladé pfedbéZného posouzeni jednotlivych zaméru zjistil, Ze nékteré
zaméry se dotykaji ptd I. a Il. tfidy ochrany, které je mozné ze zemédélského pldniho fondu
odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem
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ochrany zemédélského padniho fondu (§ 4 odst. 3 zakona). Vymezeni zastavitelnych ploch pro
bydleni timto vyrazné pfevazujicim vefejnym zajmem neni.

Z pfedlozené Zpravy dale vyplyva, Ze uzemni plan vymezuje vyrazné dostacujici pocet
nevyuzitych zastavitelnych ploch pro bydleni. S ohledem na dalSi zaméry, které vymezuji nové
zastavitelné plochy pro bydleni, bude organ ochrany ZPF v dalSi fazi projednavani dusledné
posuzovat vyuziti stavajicich zastavitelnych ploch a jejich celkovou vyméru s ohledem na
demograficky potencial. Pokud nebude jednoznalné prokazana potfeba vymezeni novych
zastavitelnych ploch, bude k novym navrhovym plocham uplatnéno nesouhlasné stanovisko.

Zadame o predloZeni jednoho paré vyhodnoceni dle pfilohy &. 3 k vyhlasce &. 13/1994 Sb.
spole¢né s oznamenim o projednani navrhu Zmény &. 1 uzemniho planu Karlov.

,otisk razitka“

Ing. Petr Vopalka
ufednik odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
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