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Zprava o uplatiiovani izemniho plinu Cejov v uplynulém obdobi

Uvod:

Navrh zpravy o uplatiiovani UP Cejov vychézi z ustanoveni § 55 odst. 1, zakona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (dale jen ,,stavebni zakon*) v platném znéni a § 15 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb. o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti.

Uzemni plan Cejov (dle jen UP) byl vydan Zastupitelstvem obce Cejov dne 30.6.2008 a nabyl
ucinnosti dne 15.7.2008.

Uzemni plan fesi celé spravni iizemi obce Cejov, které je tvofeno jednim stejnojmennym katastralnim
uzemim.

Uzemni plan Cejov byl zpracovan a vydan v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb.

A) vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu Cejov véetné sdéleni, zda nebyly zjistény negativni
dopady na udrZitelny rozvoj izemi, a byly-li zjistény, navrhy na jejich eliminaci, minimalizaci
nebo kompenzaci,

Na zdkladé charakteristiky jednotlivych zastavitelnych ploch v feSeném tizemi byl UP od jeho
schvéleni v roce 2008 napliiovan takto:

druh oznadeni navrzeny zpusob vyuziti vyméra (ha) vyhodnoceni
ploch plochy | oznageni popis celkem | nevyuzito | vyuzito vyuziti
realizovana
zakladni
technicka
71 BI bydleni - v rodinnych 1,77 0,60 117 vybavengst,
domech rozestavény
RD v celé
zapadni ¢asti
lokality
7o BI bydleni - v rodinnych 1,61 1,61 ) )
domech
realizovany
. Lo RD na
Z3 BI zzﬂ']ig'h v rodinnych 1,50 | 0,70 | 0,80 |st.parc.&.320,
324,325 a
331
realizovan RD
. L na
] bydleni - v rodinnych .
bydleni Z4 BI domech 2,00 1,86 0,14 |st.parc.c.305
a pristupova
komunikace
75 BI bydleni - v rodinnych 0,09 0,09 i
domech
76 BI bydleni - v rodinnych 0.19 019 i
domech
bydleni - v rodinnych i
Z7 Bl domech 0,11 0,11
realizovan RD
. Lo na
z8 g | bydleni-vrodinnych 035 | 008 | 027 |stparc..337
domech L .
a pristupova
komunikace
79 Bl bydleni - v rodinnych 0,37 0,37 i
domech
710 BI bydleni - v rodinnych 0,11 0,11 i
domech




bydleni - v rodinnych

Z11 BI 0,08 0,08 -
domech
. . realizovan RD
712 sV \F/’Lonckhoyvzkmése”e obyme - | 4 1g . 0,18 |na
st.parc.€.345
plochy smiSené obytné - i
Z13 SV venkovské 0,23 0,23
714 Bl bydleni - v rodinnych 0,17 0,17 i
domech
715 sV plochy smisene obytné - 0,12 0,12 )
venkovské
. L, realizovan RD
716 i | bydleni-vrodinnych 016 | 007 | 009 |na
domech .
st.parc.C.326
717 sV plochy smisene obytné - 0,48 0,48 i
venkovské
soucet 9,562 6,87 2,65
realizovan
718 RI rek_reace - stavby_ pro 1,00 0,07 0,11 rekreacnl
rodinnou rekreaci objekt na
" st.parc.€.323
rekreace
719 RI rekreace - stavby pro 0,32 0,32 i
rodinnou rekreaci
soucet 1,32 0,39 0,11
obc¢anské vybaveni -
. , Z20 0S télovychovna a sportovni | 2,53 2,53 -
obcanske zafizeni
vybaveni
soucet 2,53 2,53 -
vyroba a skladovani -
Z21 VD drobné vyroba a vyrobni 0,64 0,64 -
i sluzby
vyroba 222 VS plochy smiSené vyrobni 1,11 1,11 -
soucet 1,75 1,75 0,00
703 DS d_oprva\{nl infrastruktura - 1234 | 12,34 )
silniéni
704 DS d_oprva\{nl infrastruktura - 0,05 0,05 i
silniéni
dopravni infrastruktura - komunikace
725 DS SR 0,02 - 0,02 | pro plochu Z1
silniéni
realizovana
infra- .. i komunikace
strukyura| 226 | DS | Sopravniinfrastukiura- o5 || 0,05 |pro plochu Z1
realizovana
757 Tl technicka infrastruktura - 0,14 ) 0.14 vodojem
inZenyrskeé sité realizovan
z28 7| |lechnicka infrastruktura- | 4 47 | g 47 :
inzenyrske sité
soucet 12,77 12,56 0,21
celkové soucty 27,89 24,10 2,97




Vzhledem k tomu, Ze zastavéné dzemi bylo vymezeno ke dni 31.1.2008 doslo za uplynulé 4 roky jiz k
¢asteCnému vyuziti zastavitelnych ploch. Zastavitelné plochy pro bydleni se dafi postupné plynule
vyuzivat. V UP Cejov je vymezena plocha tizemnich rezerv pro bydleni. Zatim neni nutné tuto plochu
transformovat na plochu zastavitelnou. Podobny je stav u ostatnich funkénich ploch.

V dobé ucinnosti a uplatiiovdni UP Cejov v praxi nejsou zndmy zasadni negativni dopady na
udrZitelny rozvoj.

UP Cejov vytvéii vyvazené podminky pro hospodatsky rlst i pro pfiznivé Zivotni prostiedi v feSeném
Uzemi.

Uzemni rozvoj obce neohrozil pfirodni, krajinné ani kulturni hodnoty tzemi.

B) problémy k FeSeni v izemnim planu Cejov vyplyvajici z izemné analytickych podkladi,

Uzemné analytické podklady pro ORP Humpolec (dile jen ,,UAP*) byly poifizeny v souladu s § 25 —
29 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim fadu.

V UAP ORP Humpolec aktualizovanych v roce 2010 jsou zjiitény tyto mistni stiety a problémy:

- Uzem( s archeologickymi ndlezy

- Vysoky podil neobydlenych bytii na celkovém fondu

- Vysoka nezaméstnanost

- Nedostatek pracovnich pfileZzitosti, vysoka intenzita vyjizd’ky do zaméestndni mimo obec

- Investice do pudy za tcelem zlepSeni ptidni trodnosti (meliorace)

- Skladky

- Zaplavové uzemi Q100 zasahuje do zastavéného uzemi obce (Pstruzny potok —Hadina)

- Nizky podil vodnich ploch

- Prttah silnice II. tfidy zastavénym tdzemim obce (hlukova zatéZ, zhorSend kvalita ovzdusi)

V tzemn¢ analytickych podkladech pro izemi obce s rozsitenou pisobnosti Humpolec
(prvni dplna aktualizace potfizena do 31.12.2010) nebyly zaznamendany takové problémy
k feseni, které by vyZadovali zménu tizemnim planu Cejov.

C) vyhodnoceni souladu tizemniho planu Cejov s politikou izemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem,

1. Politika tizemniho rozvoje CR

Uzemi obci ORP Humpolec (bez obei v zdpadni &asti) tedy i spravni tzemi obce Cejov je souddsti
Rozvojové oblasti Jihlava OB 11 vymezené v PUR CR. Diivodem vymezeni je skute¢nost, Ze se jedna
o uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Jihlavy. Jedna se o relativné silnou
koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti, z nichZ zna¢na ¢ast ma republikovy vyznam,
podporujicim faktorem rozvoje je poloha na ddlnici D1. Tato skute¢nost se promitd zejména do
zvyseného rozsahu zastavitelnych ploch vymezenych v UP, neZ jaké by bylo navrZeno pouze na
zdkladé stavajicich demografickych trendi. V dal$ich bodech je UP Cejov v souladu s politikou
tizemniho rozvoje, do jeho feSent se viak zdsadnim zpiisobem nepromita. Uzemni plan Cejov
respektuje republikové priority zakotvené v PUR CR 2008. Koncepce vefejné infrastruktury
(technické a dopravni) je navrZena tak, aby umoZznovala hospodatsky rozvoj izemi, zajistovala kvalitu



Zivota obyvatel, zlepSovala dopravni dostupnost tizemi, neohroZovala krajinny rdz a nebranila
prostupnosti krajiny. Rozvojové plochy nejsou umistény do zdplavového tzemi.

=> UP Cejov je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky schvilenou usnesenim
vlady CR 20. 7. 2009 &. 929.

2. Zasady tuzemniho rozvoje kraje Vysocina

Dne 16. 09. 2008 byly Krajem Vyso¢ina vydany Zasady tizemniho rozvoje (dile ZUR) kraje
Vysocina, které stanovuji zejména zdkladni poZadavky na ucelné a hospodarné uspotadani kraje,
vymezuji plochy a koridory nadmistnitho vyznamu a stanovuje poZadavky na jejich vyuZiti, zejména
vefejné prospesné stavby a vetejné prospeésnd opatieni, stanovuje kritéria pro rozhodovani o moznych
variantdch nebo alternativach zmén v jejich vyuZiti.

Dne 8. 10. 2012 byla vydana Aktualizace ZUR ¢&. 1 s dnem nabyti Géinnosti 23. 10. 2012,
kterou bylo mimo jiné spravni tizemi Cejov zafazeno do republikové rozvojové oblasti OB11.

ZUR po jejich aktualizaci ¢. Istanovuji tyto zdsady pro usmériiovani tizemniho rozvoje a rozhodovani
0 zme&ndch v tzemi:

-rozvoj ekonomickych aktivit soustfedit do ploch s vazbou na komunikace nadfazené sit€, zejména do
uzemi Jihlavy (ve vazbé na silnici 1/38), Humpolce (ve vazb¢é na ddlnici D1 a silnici 1/34) a
Havlickova Brodu (ve vazbé¢ na silnice 1/34 a 1/38 a JV obchvat mésta)

-logistické a vyrobni aredly lokalizovat ve vazbé¢ na silni¢ni sit nemistnitho vyznamu tak, aby jejich
vazby nemély negativni diisledky na centra sidel a obytna izemi.

-vytvofit podminky pro umisténi vetejného logistického centra v prostoru Jihlava — Havli¢kdv Brod ve
vazbé na kapacitni silnicnf sit a Zeleznicni trat.

-rozvoj bydleni soustfedit do lokalit s moZnosti kvalitni vefejné autobusové i Zeleznicni dopravy
-respektovat piirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty tzemi

-chranit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného rdzu a dotvéfet krajinu s cilem
zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability.

ZUR stanovuji tyto tikoly pro tizemni planovani:

-vyhledat plochu vhodnou pro umisténi verejného logistického centra v prostoru Jihlava — Havlickliv
Brod ve vazbé na kapacitni silni¢ni sit a Zelezni¢nf trat

-ovétit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, limity rozvoje Gzemi a ochranu krajiny

Celé spravni tizemi obce Cejov je soudasti plochy pro vyhleddvani plochy pro budouci umisténi
vefejného logistického centra (VLC) vymezené v ndvrhu aktualizace &. 1 ZUR kraje Vyso¢ina

=> skladebné &asti USES, tedy regionalni biokoridor 438 Orlik — Ceriiak a regionalni
biocentrum 718 Orlik jsou v UP Cejov FeSeny v patii¢nych parametrech a aktualizace & 1 ZUR
kraje Vysoéina piebira ieSeni dle UP Cejov

V aktualizaci ZUR ¢&. 1 byly déle doplnény cilové charakteristiky krajiny na tizemi Kraje Vysogina
o oblasti krajinného razu. ZUR stanovuji ve vech oblastech krajinného razu pro innost v tizemi a
rozhodovani o zméndch v izemi zasadu chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvarejici

jedinecnost krajiny, jimiZ jsou zejména typicky reliéf v makro i mezo méfitku, typicka struktura
kulturn{ krajiny vetné stop tradi¢nich zptsobi hospodateni, pfirodni sloZky krajiny, charakter



zalesnéni, historické krajinatské dpravy, hydrograficky systém vcetné typického charakteru tdoli
daného jak jeho morfologif, tak i historickym vyuzitim toku, typické kulturni dominanty v krajinné
scéné a to véetné typické siluety, sidelni struktura, urbanisticka struktura obci, méfitko a hmota
tradi¢ni architektury, typické siluety sidel a charakter okrajui obci s cennou architekturou,
urbanistickou strukturou a cennou lidovou architekturou.

Uzemi fe§ené tizemnim planem Cejov po této aktualizaci ZUR je souéasti oblasti krajinného razu
CZ0610-OB006 Humpolecko, pro niZ ZUR stanovila tyto specifické zdsady pro ¢innost v tizemi a
rozhodovani o zménach v izemi: zamezit vystavbé vyskovych staveb presahujicich krajinny predél
Melechova a vyrazné se uplatiiujicich v dochovanych prostorech ptivodniho ¢lenéni krajiny a v
prostorech zdmérné komponované krajiny nebo narusujicich uplatnéni kulturnich dominant;
nevymezovat tizemi pro vystavbu halovych objektu ve volné krajiné pti délnici D1 v prostorech v
okoli obci Skorkov, Kamenice, Herdlec, Spefice, HoluSice, Jifice a jejich krajinného rdmce a déle ve
vSech lesnich partiich; chranit komponované prostory v okoli panskych sidel; chranit izemi zvysené
estetické a pfirodni hodnoty v okoli Véze, Herélce, Melechova, Svétlice a Svétlického dvora, Lipnice
nad Sizavou.

=> UP Cejov respektuje tyto zasady
- ZUR vymezuji ve spravnim tizemi obce Cejov tyto vefejné prospéiné stavby v oblasti dopravy:

DK14 Silnice 11/347

PPN

- ZUR stanovuji itku koridoru pro umisténi vefejné prospéiné stavby DK 14:
80 m pro silnice II. tfidy - tedy DK14

- Veftejné€ prospésné stavby v oblasti dopravy zahrnuji:

a) koridor pro homogenizaci stivajiciho tahu;

b) koridory pro umisténi novych staveb stabilizované v tizemnich planech obci, v projektové
dokumentaci nebo rozhodnutim dle stavebniho zakona;

¢) koridory pro umisténi novych staveb.

=>V UP Cejov je vymezen koridor pro realizaci pielozky silnice I1/347, se kterou potital po
vydéani ZUR Kraje Vyso¢ina jiz bezpfedmétny vizemné planovaci podklad (koncept UPVUC
kraje Vysocina). Tato silnice byla zaFazena mezi pateini komunikace kraje Vysoc¢ina. Pii
priichodu obci dochazi k &etnym dopravnim a hygienickym zdvadam, a proto UP Cejov
piedpokladal, v navaznosti na FeSeni UP mésta Humpolec, pieloZeni trasy silnice I1/347 mimo
zastavéné tzemi.

=> VPS DK14 neni v UP Cejov vymezena. V 10) Cejov je tieba tento koridor respektovat a
zpiesnit, spolu s upiesnénim, Ze jde o koridor pievzaty ze ZUR. V soutasné dobé je zakresleno
jen ochranné pasmo komunikace 11/347. Popis, podminky vyuziti a zakresleni koridoru nutno
doplnit do textové i vikresové &asti UP Cejov.

= (P Cejov bude uveden do souladu se ZUR Kraje Vysocina po jejich aktualizaci ¢. 1 na
zakladé p¥ipadné zmény UP Cejov, jejiZ pofizeni schvaluje Zastupitelstvo obce Cejov.



D) prokazani nemozZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni poti‘eby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona,

Zastavitelné plochy pro bydleni se daii postupné plynule vyuZivat. Stéle je k dispozici dostate¢né
mnoZstvi zastavitelnych ploch pro bydleni. V UP Cejov je vymezena plocha tizemnich rezerv pro
bydleni. Zatim neni nutné tuto plochu transformovat na plochu zastavitelnou. Podobny je stav u
ostatnich funkénich ploch.

Zastavitelné plochy, které jsou vymezeny k riznym zptsoblim vyuZiti, svym rozsahem odpovidaji
rozvojovym potiebdm obce.

Na zdklad€ usneseni zastupitelstva obce Cejov ze dne 5. listopadu 2012 neni v z4jmu obce potizeni zmény
UP z divodu dostatku rozvojovych ploch.

E) pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu Cejov, popiipadé konceptu zmény
tizemniho planu, véetné poZadavkii na zpracovani a podminek pro posuzovani variant ieSeni,
pripadné pro vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi,

Vydany UP Cejov splituje pozadavky na dlouhodoby vyvaZeny rozvoj tizemi, vedouci ke zvySovani
celkového uzitku pfi zachovani jeho nenahraditelnych hodnot. Uzemni pldn Cejov nabizi racionlni
vyuzivani zastavéného tizemi, navrhuje dostatek zastavitelnych ploch tak, aby byly uspokojeny zajmy
obyvatel obce, obce i vefejny zdjem. Z hlediska podminek pro zdravé Zivotni prostiedi, hospodarsky
rozvoj a socidlni soudrznost vydany tzemni pldn Cejov vyhovuje a nenf tieba na ném nic ménit

Z vyse uvedenych skute&nosti viak vyplyva, Ze bude piileZitostné tieba provést zménu UP Cejov, v
které bude hlavni diraz kladen na uvedeni dokumentace do souladu se ZUR kraje Vysocina po jejich
aktualizaci €. 1.

Pokyny pro zpracovéani navrhu zmény UP nebudou sou&ésti této spravy, protoZe Zadna zména se v ramci
této zpravy neprojedndva.
F) navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje.

Vymezit v ZUR Kraje Vyso¢ina koridor tizemni rezervy pro pielozku silnice II/347 v tseku Cejov —
Humpolec.

RC718 Orlik a RK438 jiz byly v rdamci aktualizace ¢. 1 ZUR Kraje Vysoéina upraveny dle ndvrhu
v UP Cejov.



8. Zavér

Tento névrh zpravy o uplatiiovani dzemniho planu Cejov za uplynulé obdobi 2008 - 2012 bude ve
smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zdkona, pfed jeho pfedloZenim k projednani zastupitelstvem obce,
konzultovén s dotenymi orgdny a krajskym ufadem. V dobé konzultace bude ndvrh zpravy o
uplatiiovani tizemniho planu Cejov zvefejnén na webovych strankdch: www.mesto-humpolec.cz. Na
stejné adrese je zvefejnén i platny UP Cejov. Ndvrh zpravy, doplnény a upraveny na zakladé
konzultaci, bude predloZen Zastupitelstvu obce Cejov k projednani dle § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho
zakona a schvéleni

Udaje o schvileni zpravy
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