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Navrh zpravy o uplatiiovani tizemniho planu Cichov, véetné zadani Zmény &. 1 UP

Dne 28. 3. 2018 jsme obdrzeli vySe uvedeny Navrh zpravy o uplathovani uzemniho planu
Cichov véetné zadani Zmény &. 1 UP, ktery obsahuje nasledujici:

Uzemni plan Cichov vymezuje zmény v Gzemi v podob& 19 zastavitelnych ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti, z toho je 9 ploch pro bydleni, 2 plochy pro zemédélskou
vyrobu a 1 plocha pro vyrobu a skladovani.

Od doby vydani Uzemniho planu Cichov byl v obci realizovan jeden rodinny ddm v
zastavitelné plo$e Z8 na parcele st. 123 v k. 4. Brtnicky Cichov, v zastavitelné plose Z14
byla vystavéna stavba pro vyrobu a skladovani na parcele st. 115 v k. U. TrebiCsky
Cichov, v zastavitelné plo$e Z3 byla vystavéna jina stavba na parcele st. 122 v k. U.
Trebigsky Cichov, v zastavitelné plose Z7 se nachazi dvé stavby, které nebyly doposud
zapsany do katastru nemovitosti. Zastavitelna plocha Z2 je z vétSi €asti vyuzita jako
prislugenstvi parcely objektu bydleni st. 26 v k. u. Trebi¢sky Cichov. Zastavitelna plocha
Z19 je v soucasnosti jiz vyuzivana jako plocha dopravnich zafizeni, neni vSak v pfislusné
podobé zanesena v katastru nemovitosti, kde je stale vedena jako lesni parcela.

Zcela vyuzita byla pouze plocha Z8, ¢aste¢né vyuZity jsou plochy Z3 a Z14. Z ploch pro
bydleni bylo vyuzito 0,135 ha z celkovych 3,138 ha.

Do doby zpracovani navrhu zpravy o uplatiovani nebyl realizovan USES.
UP neni zcela v souladu s platnou legislativou a nadfazenymi dokumentacemi.

Poclet obyvatel ma klesajici tendenci, od roku 2011 ubylo na 12 obyvatel na pocCet 232
obyvatel v roce 2016.

Zjistén nesoulad vymezeni USES s nadfazenou dokumentaci.
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- Zmeénaé. 1:

o Nové zastavitelné plochy budou zasadné vymezovany v navaznosti na stavajici
zastavéné uzemi.

o Provéfi vhodnost a pfipadné rozSifeni zastavitelné plochy Z10 v rozsahu celé
parcely p. &. 496/3 v k. U. Brtnicky Cichov se zachovanim funkéniho vyuziti R, tj.
plocha pro rodinnou rekreaci.

o Provéfi moznost vymezeni zastavitelné plochy na parcele p. €. 207/1 v k. U.
Brtnicky Cichov s funkénim vyuzZitim SV jako dopinék dosavadni vyuzité
zastavitelné plochy Z8.

o Aktualizuje zastavéné uzemi.

o Provéfi moznost vymezeni dalSi zastavitelné plochy pro bydleni — umisténi
nespecifikovano.

o Provéfi soulad s platnou legislativou.

Na zakladé jednotlivych slozkovych zakonl na useku zivotniho prostiedi a ve smyslu ust. § 47
odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu sdélujeme nasledujici:

1. Stanovisko organu ochrany prirody a krajiny

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi (OZPZ), jako pfislusny
organ ochrany pfirody podle ust. § 77a odst. 4 pism. x) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,zadkona“), vydava toto stanovisko:

S predlozenym navrhem zpravy véetné zadani Zmény &. 1 UP nesouhlasime.
Upozorfiujeme na existenci zakonem chranénych jevd v uzemi a pozadujeme provéfit jejich
vymezeni:

- USES: nadregionalni biokoridor NRBK-U023, regionalni biocentrum RBC-U107, regionalni
biokoridor RBK-U245

- Pfirodni pamatka Na skali¢ce

- Pfirodni pamatka Jalovec

- Vyznamné krajinné prvky: U nadrazi (TR009), Pastvina nad Vapenici (TR006)

- Lokalita s vyskytem zvlasté chranénych druh(: Gentianella praecox subsp. bohemica
- dalkovy migraéni koridor

U potencialnich novych zastavitelnych ploch pozadujeme v dalSi fazi fizeni respektovani vyse
uvedenych chranénych jevd, v€etné jejich ochrannych pasem.

Organ ochrany pfirody a krajiny nesouhlasi s neuvedenim prvkG USES do souladu
s nadfazenou dokumentaci v ramci Zmény &. 1 UP Cichov. Zprava o uplatiiovani UP Cichov
konstatuje, Ze prvky Uzemniho systému ekologické stability jsou v nesouladu s platnou ZUR
Kraje Vyso&ina a s ohledem na ,oprdvnéné predpoklady, Ze rozsah a trasovéni koridorti v ZUR
budou nasledujicimi aktualizacemi upraveny by nebylo nejen smyslupiné, ale i téz finanéné

hospodéarné, provéadét dpravy ve vymezeni USES v Gzemnim plénu ve stévajici dobé” neni
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planovano vramci Zmény &. 1 UP Cichov chybné vymezeni upravit. S timto postupem
nesouhlasime, jelikoz predikovat budouci zmény v dokumentaci, ktera je na pocatku
projednavani (Aktualizace &. 4 ZUR Kraje Vysogina) je nelogické. V tuto chvili neni znam datum
platnosti vy$e uvedené aktualizace a do té doby bude USES vymezovan tak, jak je uvedeno
v platném pravnim stavu ZUR Kraje Vysocina. Obdobny postup by se mohl dat aplikovat i na
jiné koncepce a dokumentace, vcetné legislativy. VZdy je v8ak nutné vychazet ze sou€asného
stavu, nikoliv z pfedpokladli o zménach, které jsou v teoretické roviné. Pokud se v pribéhu
projednavani Zmeény &. 1 UP Cichov zméni v ramci ZUR Kraje Vysoéina trasovani USES, Ize
tyto zmény operativné pfevzit do uzemniho planu, nicméné projednavani uvedenych zmén je
v rané fazi a nelze predjimat finalni vymezeni ani ¢asovy odhad zacCatku platnosti. Pozadujeme
uvedeni UP Cichov do souladu s platnymi ZUR Kraje Vysog&ina.

Krajsky Ufad Kraje Vyso&ina, OZPZ, pFislusny podle § 77a odst. 4 pism. n) zakona ve smyslu §
45i odst. 1 zakona, zaroven konstatuje, Ze feSeni pfedloZzeného navrhu zpravy o uplatiovani
uzemniho planu Cichov, véetné& zadani Zmény &. 1 UP nebude mit vyznamny vliv na predmét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (Natura 2000).
V feSeném uzemi se tyto lokality nevyskytuiji.

2. Posuzovani vlivli na zivotni prostredi (SEA)

Krajsky ufad Kraje Vysoc€ina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfisludny organ dle §
22 pism. b) zakona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonl ve znéni pozdéjsich predpisi nepozaduje vyhodnoceni vlivl
navrhu zpravy o uplatfiovani UP Cichov, vetné zadani Zmény &. 1 UP na Zivotni prostfedi.

Podklady pro udéleni stanoviska podle zakona EIA, byla pfedloZena zprava o uplatfiovani UP
Cichov a stanovisko dle § 45i zakona &. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny ve znéni
pozdéjSich predpisu, které vydal dne 18. 4. 2018 Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor zivotniho
prostfedi a zemédélstvi. V uvedeném stanovisku bylo konstatovano, Ze uvedena koncepce
nemuze mit vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality
(NATURA 2000) v uzemni pusobnosti krajského ufadu.

V souladu s § 10i zakona EIA, po dikladném prostudovani pfedlozenych podkladl a na zakladé
kritérii uvedenych v pfiloze &. 8 zakona EIA byl predlozeny navrh zpravy o uplatiovani UP
Cichov, véetné zadani Zmény ¢&. 1 UP, posouzen se zavérem, ze nebyla shledana nutnost
komplexniho posouzeni vlivd na Zzivotni prostfedi. Nebyl zjistén kumulativni vliv jednotlivych
funkénich vyuziti uzemi ve smyslu zékona EIA. Zajmy ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného
zdravi |ze prosadit standardnimi postupy podle zvliastnich predpisu.

Krajsky ufad Kraje VysocCina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi v pfedloZzeném navrhu
posuzoval:

1. Obsah koncepce a na zakladé toho konstatuje, Ze zpracovani variant zpravy o
uplatovani UP Cichov, v&etné& zadani Zmény &. 1, se nepozaduje. V Gzemnim planu
budou provéfeny a pfipadné navrZzeny nové plochy pro bydleni a jedna plocha pro
rekreaci. Uvedené plochy jsou vymezovany v navaznosti na lokality stejného funkéniho
vyuziti. Pfedpokladany pfinos posouzeni Uzemné planovaci dokumentace na Zivotni
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prostfedi je ve vztahu k posouzeni jinych koncepci zpracovavanych na odliSnych
urovnich minimalni na odliSnych Urovnich minimalni.

2. Charakteristiku vlivi koncepce na zivotni prostfedi a vefejné zdravi a charakteristiku
dotéeného uzemi, na jejichz zakladé konstatuje, ze Uzemni plan uzemi obce nezatézuje
nad miru unosného zatizeni, at jiz jednotlivé nebo kumulativné. Ma byt zachovana
stavajici koncepce rozvoje obce. Pfeshranicni vlivy jsou u koncepce vylouceny.

3. Posouzeni koncepce by nepfineslo ve vztahu k posouzeni jinych koncepci
zpracovavanych na odliSnych urovnich v téZze oblasti obsahové jiné vysledky a
predpokladany pfinos posouzeni na zivotni prostfedi je proto minimalni. Navrh uzemniho
planu nepredpoklada takovy rozvoj obce, ktery by mél zavazny vliv na zivotni prostiedi.

V predloZené zpravé véetné zadani Zmény &. 1 UP se nenachéazi zaméry vyzadujici posouzeni
vlivu na Zivotni prostredi. Krajsky ufad posoudil pfedlozeny navrh zpravy o uplatfiovani
uzemniho planu Cichov, v&etné zadani Zmény &. 1 UP a neshledal nezbytnost komplexniho
posouzeni vlivl na Zivotni prostiedi.

Upozorfiujeme, Ze pokud se v prib&hu projednavani navrhu UP vyskytnou zaméry vyzadujici
toto vyhodnoceni, muze pfislusny ufad pozadovat zpracovani vyhodnoceni vlivi na Zzivotni
prostiedi.

3. Vyjadreni organu ochrany zemédélského ptdniho fondu

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny spravni
organ dle § 17a pismene a) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu ve
znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakona“), vydava vyjadreni dle § 5 odst. 2 zakona k navrhu
zpravy o uplatfiovani uzemniho planu Cichov, véetné zadani Zmény &. 1 UP:

Organ ochrany ZPF se neztotoznuje s Vyhodnocenim kapitoly 4.2. ,Vyhodnoceni vyuziti
zastavitelnych ploch“ kde pofizovatel v ramci Vyhodnoceni uvadi: ,VyuZiti zastavitelnych ploch
Ize v soucasnosti povaZzovat za minimalni. Je vSak nutné pfipomenout problémy soucasné doby
v ziskavani prava k nemovitostem, tedy odkupu pozemki za ucelem vyuZziti zastavitelnych
ploch. Parcely vymezené tzemnim planem k rozvoji jsou ve velké vétsiné pfipadl neprodejné.
Viyrazné omezené vyuZiti téchto ploch tak je mnohdy zplsobeno nemoznosti ziskani viastnictvi
k pfedmétnym nemovitostem. Proto Ize vystupy z Grafu 2 a Grafu 3 a dosavadni vyvoj hodnot
ve sledovaném obdobi povaZovat za UspéSny mezivysledek dokladujici nastup obratové
tendence. Podpora takovéto tendence je Zadouci nejen ze strany urbanisty, ale i ze strany
hodnoticich dotéenych organd. Ze strany urbanisty je v daném pfipadé nutné posoudit vhodnost
dal§iho ponechani souéasné vymezenych zastavitelnych ploch, pfipadné je z ¢asti ¢i zcela
vypustit a nalézti plochy vhodnéjsi. Taktéz bude vhodné nalézt nové zastavitelné plochy jako
nahradu za plochy doposud vyuZité. Ze strany dotéenych organu je pak nutné své hodnoceni
pfizpusobit realnému stavu tzemi a jeho moznostem.”

Z predlozené Zpravy o uplatiiovani UP Cichov je patrné, Ze vyuZiti zastavitelnych ploch pro
bydleni je minimalni a to v rozsahu 0,135 ha ze schvalenych 3,138 ha. Dale je zfejmé, ze trend
poctu obyvatel v obci je trvale klesajici, coz je patrné jiz pfi srovnani po¢tu obyvatel z roku 1980
(334) a roku 2016 (232). V prubéhu obdobi jsou misty zaznamenavany vykyvy obéma smeéry,
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nicméné pocCet obyvatel klesa. Pofizovatel uvadi ,vyrazny narlst vystavby“, kdy v obdobi
2013 — 2016 bylo dokon&eno 7 RD. S ohledem na nizké vyuziti zastavitelnych ploch (0,135 ha)
Ize usuzovat, Ze nové domy vznikaly mimo zastavitelné plochy, pravdépodobné v zastavéném
uzemi na mistech plvodnich staveb. Rozhodné se nejedna o dlvod k vymezovani novych
zastavitelnych ploch, kdyz stavajici plochy jsou nevyuzité. Organ ochrany ZPF nesouhlasi
s interpretaci dat a textové Casti a zvladté nesouhlasi s konstatovanim, Zze hodnotici dotéené
organy musi uvedenou tendenci podporovat. Zmifiovana tendence je velmi relativni a organ
ochrany ZPF bude pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch dukladné posuzovat vyuziti jiz
schvalenych zastavitelnych ploch. Majetkopravni vztahy nejsou divodem pro vymezovani
dalSich zastavitelnych ploch, uzemni plan jich v sou¢asné dobé vymezuje dostateéné mnozstvi.
Dale se ohrazujeme proti tvrzeni, Zze ,ze strany dotéenych organi( je nutné své hodnoceni
pfizpusobit realnému stavu uzemi a jeho moznostem®. Organ ochrany ZPF bude nové
vymezované plochy hodnotit na zakladé realné potieby.

U novych ploch se zaborem ZPF pozadujeme tento dostate¢né oduvodnit s ohledem na § 4
zakona a § 55 odst. 4 zakona ¢&. 183/2006 Sb., zejména ve vztahu ke stavajicim zastavitelnym
plocham platného UP stejného funkéniho vyuziti. Upozorfiujeme, Ze umisté&nim novych
zastavitelnych ploch nesmi dochazet ke vzniku proluk, rozporu s § 4 zakona, naruSeni
organizace ZPF, k neodivodnénému rozSifovani do volné krajiny, neodlvodnénému zaboru
vysoce chranéné pudy, zvlasté v pfipadé, Ze je mozné navrhovat zabor na pudach v nizsi tfidé
ochrany, atd. ...

Krajsky ufad Kraje VysocCina, odbor zZivotniho prostfedi a zemédélstvi provedl dne 23. 4. 2018
mistni Setfeni v lokalité navrhu na vymezeni zastavitelné plochy rekreace na pozemku p.C.
496/3 v k.u. Brtnicky Cichov. V ramci mistniho Setfeni bylo zji$téno, Zze se v Uzemi nachazi dvé
stavby, z nichZ jedna je nepochybné mimo zastavitelnou plochu Z10 a u druhé stavby nelze
s jistotou tvrdit, Ze se v hranicich zastavitelné plochy Z10 nachazi. Dale bylo zjisténo, Zze na
dotCeném pozemku se nachazi vyrazna navazka vykopového materidlu. V dalsi fazi
projednavani pozadujeme dolozeni dokument(, na zakladé kterych byly uvedené objekty
v Uzemi umistény.

Zadame o predloZeni jednoho paré vyhodnoceni dle prilohy &. 3 k vyhlasce &. 13/1994 Sb.
spole¢né s oznamenim o projednani navrhu Zmény &. 1 tzemniho planu Cichov.

,otisk razitka“

Ing. Petr Vopalka
Ufednik odboru zZivotniho prostiedi a zemédélstvi
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