Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Cichov Cj. ORUP 12725/18 — SPIS 10270/2017/MMé&
Zprava o uplatnovani

Uzemniho planu Cichov

za obdobi 12/2011 - 1/2018

S pokyny pro zpracovani navrhu Zmeény €. 1

Porizovatel: Méstsky urad Tiebi¢
Odbor rozvoje a tzemniho planovani
Oddéleni Urad tzemniho planovani

Masarykovo namésti 116/6, 674 01 Trebi¢

Zastupitelstvo obce Cichov piislusné podle ustanoveni § 6 odstavce 5 pismene b) a e) zékona
¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni

zdkon®), v souladu s ustanovenim § 55 odstavce 1 stavebniho zakona
projednalo a schvalilo
tuto zpravu o uplatiiovani na svém zasedanidne ........................ usnesenim €. ........ovevveininnnnn. .
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Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Cichov (dale také ,zprava o uplathiovani“ nebo ,zprava“) je
zpracovana na zakladé ustanoveni § 55 odstavce 1 stavebniho zakona a § 15 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence planovaci ¢innosti,

ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,vyhlaska ¢. 500/2006) véetné vyhlasky ¢. 458/2012 Sb.

Casové rozmezi zpravy o uplatfiovani zahrnuje obdobi od prosince 2011 do ledna 2018.

Zprava o uplatiovani Uzemniho planu Cichov obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu

Zmény &. 1 Uzemniho planu Cichov.

Zména &é. 1 Uzemniho planu Cichov bude pofizovana zkracenym postupem

podle § 55b stavebniho zakona.

Pouzité zkratky:

ZoU zprava o uplatiovani Uzemniho planu Cichov
ZPF zemédeélsky padni fond

PUPFL pozemky uréené k pInéni funkce lesa

UAP Gzemné analytické podklady

PUR politika tzemniho rozvoje

ZUR zasady uzemniho rozvoje

Dale v textu je pro Uzemni plan Cichov uzito také spojeni ,Uzemni plan“ a pro Zménu &. 1 Uzemniho planu

Cichov také ,zména Gzemniho planu*.

Vypracoval: Ing. Michal Méstan, e-mail m.mestan@trebic.cz, telefon 568 896 172
Ur€eny zastupitel: FrantiSek Veleba, starosta obce
Datum zpracovani:  leden 2018
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1. Vyhodnoceni uplatiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pfipadnych

nepredpokladanych negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj tzemi

1.1. Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Cichov v obdobi 12/2011 — 1/2018
Uzemni plan Cichov vymezil v souladu s platnym znénim stavebniho zakona zastavéné Gzemi k 30. 5. 2011.

V navaznosti na toto zastavéné uzemi pak navrhuje rozvoj obce, pfedevsim smérem do oblasti individualni
bytové vystavby a ziskani vhodnych ploch pro vyrobu. V men$i mife jsou navrzeny plochy technické a
dopravni infrastruktury, individualni rekreace, plocha pro sport, pro vefejna prostranstvi a sidelni zelen. V

neposledni fadé navrhuje uzemni plan i plochy smisené zemédélské.

Uzemni plan Cichov vymezuje zmény v tizemi v podob& 19 zastavitelnych ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti:

- 9 ploch bydleni Bl — bydleni v rodinnych domech

- 1 plocha rekreace RI — plocha rodinné rekreace

- 1 plocha ob&anského vybaveni OS — sport a télovychova

- 1 plocha PV — plochy vefejnych prostranstvi

- 1 plocha dopravni infrastruktury DP — plochy dopravnich zafizeni

- 1 plocha technické infrastruktury Tl — plochy technického vybaveni

- 1 plocha vyroby a skladovani VD — plochy drobné vyroby a femesiné vyroby

- 2 plochy vyroby a skladovani VZ — zemé&délska vyroba

- 2 plochy sidelni zelené ZV — zeleri na vefejnych prostranstvich

Od doby vydani Uzemniho planu Cichov byl v obci realizovan jeden rodinny diim v zastavitelné ploe Z8 na
parcele st. 123 v k. u. Brtnicky Cichov, v zastavitelné ploSe Z14 byla vystavéna stavba pro vyrobu a
skladovani na parcele st. 115 v k. 4. Tiebigsky Cichov, v zastavitelné plose Z3 byla vystavéna jina stavba na
parcele st. 122 v k. u. Tiebigsky Cichov, v zastavitelné ploSe Z7 se nachazi dvé stavby, které nebyly
doposud zapsany do katastru nemovitosti. Zastavitelna plocha Z2 je z vétsi &asti vyuZita jako pfisluSenstvi
parcely objektu bydleni st. 26 v k. U. Trebiésky Cichov. Zastavitelna plocha Z19 je v souéasnosti jiz
vyuzivana jako plocha dopravnich zafizeni, neni vSak v pfislusné podobé zanesena v katastru nemovitosti,

kde je stale vedena jako lesni parcela.

Vyuziti koridoru technické infrastruktury v€etné zastavitelné plochy Z13 zatim neprobéhlo.
Ostatni zastavitelné plochy doposud vyuZity nebyly.

Do doby zpracovani navrhu zpravy o uplatfiovani nebyl realizovan USES.

Plochy zmén v krajiné — plochy smiSené zemédélské V1 — V3 vymezené pro protierozni opatifeni doposud

nebyly vyuZity.

V uplynulém obdobi nebyly realizovany zadné vefejné prospésné stavby ani vefejné prospésna opatreni

vymezena v Uzemnim planu Cichov.
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1.2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl tzemni plan vydan

Uzemni plan Cichov (dale i ,uzemni plan“) byl vydan Zastupitelstvem obce Cichov dne 18. 11. 2011,

opatifeni obecné povahy nabylo ucinnosti dne 23. 12. 2011.

V dobé pofizovani a vydani tzemniho planu byla v platnosti Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008
(dale jen ,PUR2008“), vydana vladou Ceské republiky usnesenim &. 929 ze dne 17. 7. 2009. V dobé
zpracovani této zpravy je jiz v platnosti Politika izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1
(dale jen ,PUR2015"), ktera byla schvalena usnesenim vlady &. 276/2015 dne 15. 4. 2015. Touto aktualizaci
nejsou nové vymezeny plochy &i koridory majici dopad na Gzemi obce Cichov. Nové tak Ize z PUR2015

aplikovat do uzemniho planu pouze aktualizované zasady politiky uzemniho rozvoje.

Dal8i zavaznou dokumentaci je Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem Vysocina. V dobé& vydani
uzemniho planu to byly Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina, které byly vydany 16. 9. 2008 a nabyly
ucinnosti dne 22. 11. 2008. Dne 8. 10. 2012 byla vydana Aktualizace €. 1 Zasad Uuzemniho rozvoje Kraje
Vysocina, ktera nabyla ucinnosti dne 23. 10. 2012. Dne 7. 10. 2016 nabyla uc€innosti Aktualizace €. 2 a 3 a
dne 30. 12. 2017 nabyla G¢innosti Aktualizace €. 5. Na zakladé rozsudku Krajského soudu v Brné €. j. 64 A
1/2017-118 z 13. 4. 2017 byla zruSena Cast Aktualizace ¢. 3. Pro pfehlednost je pravni stav této uzemné
planovaci dokumentace ke dni 18. 1. 2018 tedy dale nazyvan ,A5ZUR*. Obdobné jako v pFipadé politiky
uzemniho rozvoje nedosSlo v ramci aktualizaci zasad uzemniho rozvoje k novému dopadu na uzemi obce
Cichov a nové tak Ize z aktualnich zasad Uzemniho rozvoje aplikovat do Uzemniho planu pouze

aktualizované priority zasad uzemniho rozvoje.
Dle informaci webové aplikace Ministerstva zemédélstvi — Pozemkové Upravy (dostupné

z http://eagri.cz/public/app/eagriapp/PU/Prehled/, [online], cit. 20. 12. 2017) nebyly doposud ve spravnim

uzemi obce Cichov zahajeny ani jednoduché ani komplexni pozemkové Upravy.

Dle informaci webové aplikace Ceského UFadu zeméméFického a katastralniho — Digitalizace katastralnich
map (dostupné z http://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/Digitalizace-a-vedeni-katastralnich-map/, [online],
cit. 20. 12. 2017) byla k 1. 10. 2015 zpracovana pro katastrani uzemi Brtnicky Cichov katastralni mapa
digitalni, tzv. KMD. K 29. 10. 2015 pak byla zpracovana pro katastréaini tzemi Tiebigsky Cichov katastraini
mapa digitalni, tzv. KMD.

Dne 1. 1. 2013 nabyl u&innosti zakon €. 350/2012 Sb., kterym se méni zdkon €. 183/2006 Sb. (dale jen
,Stavebni zakon“) — tzv. velkd novela stavebniho zakona. TéhoZ dne nabyly u&innosti také novely

provadécich vyhlasSek stavebniho zakona (tzn. vyhlasky €. 500/2006 Sb. a vyhlasky €. 501/2006 Sb.).

K 1. 1. 2018 nabyl ucinnosti zdkon &. 225/2017 Sb., kterym se méni stavebni zakon — tzv. druha velka

novela stavebniho zakona.

Na zakladé vyse uvedenych legislativnich novelizaci by v ptipadé obce Cichov bylo vhodné provést revizi
obsahu Uzemniho planu Cichov a uvést jej do souladu s aktualnim legislativnim stavem. Sougasné je tato
revize vhodna i z divodu docileni souladu dokumentace s platnou judikaturou a pofizovaci praxi, ktera se od

roku 2011 znadné rozsSifila a inovovala.
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V nékterych bodech textové &asti uzemniho planu jsou uvedeny interakéni prvky jako soucast USES. Podle
pFislugnych ustanoveni zakona &. 114/1992 Sb. nejsou tyto prvky soudasti USES a soucasné dle sdéleni
Ministerstva pro mistni rozvoj je nelze nadale uvadét jako sousast USES a taktéZ pro né nelze uplatnit
vyvlastnéni. S ohledem na toto sdéleni je nutné revidovat textovou ¢ast a vymezeni vefejné prospésnych

staveb a opatfeni.

Jednou ze zasadnich zmén v posuzovaném obdobi byl také vykladovy zavér, ktery naznal, Ze v uzemné
planovacich dokumentacich nelze uvadét tzv. procesni podminky, tedy podminky, které jsou koncipovany
tak, Ze urdité splnéni povinnosti je vazano na jiny procesni postup. Je proto nutné Uzemni plan Cichov

zrevidovat i v tomto smyslu a ovéfit, zda se i zde nevyskytuji pfimo &i nepfimo procesni podminky.

Uginnosti novely stavebniho zakona (tedy k 1. 1. 2018) je upraven obsah ustanoveni § 18 odstavce 5
stavebniho zakona a je tedy vhodné provést revizi i v rozsahu nezastavéného uzemi v souladu s dopady

znéni predmétného ustanoveni.

Legislativa nové pozaduje do uzemniho planu zaradit vy€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou

feSeny v zasadach uzemniho rozvoje, a je sou€asné nutné, aby v nich v budoucnu feSeny byly.

Soucasné vyvstal pozadavek na rozsifeni plochy pro rodinnou rekreaci na parcele p. €. 496/3 v katastralnim
uzemi Brtnicky Cichov.

Ve svétle vySe uvedenych odliSnosti Uzemniho planu, novych pozadavki a legislativy G¢inné od 1. 1. 2013 a
1. 1. 2018 obsahuje zprava o uplatfiovani pokyny pro zpracovani navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu

Cichov.

1.3. Vyhodnoceni pfripadnych nepredpokladanych negativnich dopadti na udrzitelny rozvoj

uzemi

Od doby vydani Uzemniho planu Cichov nebyly pfi realizaci jednotlivych zamérd v souladu s platnym

Uzemnim planem zaznamenany zadné negativni dopady na udrZzitelny rozvoj uzemi.

Platna uzemné planovaci dokumentace obce vytvari pfedpoklady pro vyvazeny rozvoj obce, zachovava jeho

pfevazné obytnou funkci, pfi¢emz jsou respektovany stavajici kvality Zivotniho prostiedi.

Soucasné nejsou navrhovany zadné zaméry, které by mohly narusit soudrznost obyvatel. Rozvojové plochy
jsou s ohledem na velikost obce navrZeny tak, aby byla zachovana stavajici urbanisticka koncepce a
usporadani sidla. Uplatfiovanim Uzemniho planu Cichov je respektovana stanovena koncepce rozvoje obce.
V pfipadé revize zastavitelnych ploch a jejich pfipadné dopinéni na zakladé prokazani jiz vyuzitych ploch se
bude jednat pouze o pfipadné doplnéni zastavitelnych ploch v souladu se stanovenou koncepci. Koncepce

rozvoje obce tak nebude ménéna, bude pfipadné pouze dopinéna.

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi se tak nepredpokladaji.
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1.4. Zmény vyplyvajici z SirSich tzemnich vztaht

Tato zprava o uplatfiovani nepfedpoklada, jiz z vySe uvedeného odmitnuti zmény koncepce, vymezovani
novych rozsahlych ploch majicich vliv, i tfeba svou navrzenou funkci, na sousedni obce. NaruSeni

navaznosti na sousedni obce se tedy taktéz nepredpoklada.

Naopak vzhledem k nové vydanym uUzemné planovacim dokumentacim sousednich obci (Bransouze,
Cervena Lhota, Pfibyslavice a Radonin) bude nanejvy$ vhodné provéfit, zda neni nutné provésti drobné
Upravy ve smérovani koridord za Ucelem zajisténi navaznosti na tyto sousedni Uzemné planovaci

dokumentace.

2. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z Gizemné analytickych podkladu

Uzemné analytické podklady (dale ,UAP*) obce s rozsifenou plsobnosti Tiebié byly zpracovany v prosinci
2008, jejich uplIné aktualizace probéhly v letech 2010, 2012, 2014 a 2016.

Z problémového vykresu rozboru udrzitelného rozvoje tzemi jsou patrné nasledujici problémy v Gzemi:

vybo&eni nadmistniho USES v Gzemnim plan mimo koridory vymezené A5ZUR,

- plocha brownfields,

- zaplavové uzemi Q100 v zastavéném uzemi,

- vymezovani zastavitelnych ploch ve vztahu k existenci zaplavového tzemi Q100,

- zajistit ochranu lozisek nerostnych surovin,

- zajisténi ochrany vodnich zdroju — vhodné respektovani vyhlasenych ochrannych pasem vodnich
zdroja,

- problémy vyplyvajici ze zjisténi od zastupcl obce - nedostatek pracovnich pfilezitosti a objektivni

prekazky pro rozvoj podnikani a bydleni.

Z pohledu vyhodnoceni vyvaZzenosti environmentalniho, ekonomického a sociodemografického pilife bylo pfi
zpracovani Aktualizace &. 4 UAP v roce 2016 zjisténo zhor$eni oproti pfedchozi aktualizaci UAP v roce
2014. Je vSak nutné podotknout, Ze nejenze jednotlivé indikatory nevytvareji odraz skute¢nosti a to
predevsim z dlvodu Casto jejich nevypovidajici hodnoty, sou¢asné i globalné nastavené miseni pilifd neni
$tastnou metodou hodnoceni obce. Zhor$eni vyplyvajici z posledni aktualizace UAP tak m(ze byt
zpusobeno také skutecnosti, ze se v Case méni dulezitost a tim i pouziti pfedchozich indikatord a tak i
zavedeni indikator novych, které tak diky globalnosti hodnoceni pilifa zplsobi vyrazné zmény, které ovsem
nejsou odrazem skute¢ného vyvoje obce.

Vyhodnoceni: Reseni problematiky vybodeni nadmistniho USES je fe$eno podrobnéji dale v bodé 3.2.
Koncepcni feSeni uzemniho planu nastavuje regulace ¢innosti v jednotlivych plochach tak, Ze je umoznéno
vhodnou c¢innosti zajistit ochranu obyvatel, jejich obydli a jiného majetku pfed dopadem vyhlaSeného
zaplavového uzemi. V zaplavovém uzemi Q100 jsou vymezeny zastavitelné plochy pouze nejnutnéjsiho
charakteru a s funkci, jez je zaplavovym uzemim cCaste¢né omezena, avSak nikoliv ohroZzena ¢i pfimo
vylou¢ena. Chranéné loZiskové tizemi Brtnice je Uzemnim planem respektovano a koncepcnim feSenim neni

nijak omezeno & ohrozeno. Uzemni plan svym Fesenim neovliviiuje ochranné pésmo vodniho zdroje
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I. stupné, nastavenymi regulacemi neohroZuje funkénost a nezavadnost vodniho zdroje. Uzemni plan vyuZil
veSkeré moznosti, které jsou mu pravnimi pfedpisy nastaveny, k zajisténi odstranéni pfekazek pro rozvoj
bydleni a podnikani a to pfedevsim vymezenim navrhovych ploch pro bydleni a vyrobu a nastavenim

vhodnych regulaci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Soudéasné podoba koncepce (zemné plénovaci dokumentace obce Cichov nachazi feseni pro problémy
vyplyvajici ze 4. uplné aktualizace UAP. Nadéle UAP nezakladaji potfebu zmény tzemniho plénu. Pro
vymezeni novych zastavitelnych ploch ¢i Upravu stavajicich zastavitelnych ploch vyplyvajici z jinych podnétu
uvedenych v této zpravé budou UAP s uvedenymi problémy brany v Gvahu za ucelem ochrany pred

pfipadnym obnovenim problémd v tzemi.

3. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a tzemné planovaci

dokumentaci vydanou krajem

3.1. Politika izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1

Obec Cichov se nenachazi v zadné rozvojové oblasti ani neni souéasti zadné rozvojové osy republikového
vyznamu stanovené Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 (déale jen ,PUR®).
ReSenym uzemim neprochazi koridory dopravni ani technické infrastruktury republikového vyznamu ani
zadné jiné zameéry republikového vyznamu. V textové ¢asti odlivodnéni izemniho planu je dokumentovana
vazba obce Cichov na rozvojovou osu republikového vyznamu OS5 Praha-(Kolin)-Jihlava-Brno, ktera v
girSich vazbach ovliviiuje i uzemi obce Cichov. Zasadami uzemniho rozvoje Kraje Vysoéina, v platném

znéni, je véak tato osa zpfesnéna mimo tzemi obce Cichov.

Uzemni plan Cichov respektuje a dodrzuje obecné republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi

udrZitelného rozvoje uzemi, zejména:

- stanovuje podminky pro ochranu stavajicich urbanistickych hodnot a historicky cennych staveb
vymezenych v Uzemné analytickych podkladech obce s rozsifenou plsobnosti Trebic,

- navrhuje rozvojové plochy reflektujici potfeby obce a principy udrzitelného rozvoje,

- zastavitelné plochy kromé& oduvodnénych pfipadl (pfedevsim plochy technické infrastruktury) navazuji
na zastavéné Uzemi a jsou zaméfeny pfedevsim na podporu bydleni a podnikani. Uzemni plan vytvafi
pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani ploch uUpravou a doplnénim podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti,

- ochrana nezastavéného Uzemi je zajiSténa Upravou podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti v nezastavéném tzemi v souladu s § 18 odstavce 5 stavebniho zékona,

- zajistuje podminky pro rozvoj cestovniho ruchu nevylou€enim vyuziti ploch nezastavéného uzemi v
souladu s § 18 odstavce 5 stavebniho zakona, ktery umozZziiuje stavby, zafizeni a vybaveni turistickych
a cyklistickych tras,

- zajiStuje prostupnost krajiny ve smyslu stanovenych podminek vyuziti pro jednotlivé plochy

nezastavéného uzemi — umoznéni vystavby nezbytné dopravni infrastruktury (polni a lesni cesty),
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- feSi koncepci odkanalizovani obce v souladu a s ohledem na skutecny stav v uzemi obce a obci
sousednich a s ohledem na tehdejsi Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vyso¢ina (PRVK),
- novy zpUsob zasobovani vodou se nenavrhuje, jelikoZz sou¢asny stav zasobovani vodou z vlastniho

zdroje je vyhovujici.

Vyhodnoceni: Uzemni plan Cichov respektuje obecné republikové priority a navrhuje takova redeni, které
jsou s nimi v souladu, zajistuji klidny rozvoj obce a tim podporuji trvale udrzitelny rozvoj. Z pohledu
porizovatele tak nedochazi k vyraznym (koncepénim) zménam v poZadavcich na uzemni plan vyplyvajicich z
PUR2015. Presto v$ak je vhodné z pohledu odborného urbanisty vyhodnotit, zda i dil&i drobné zmény v
aktualizovanych zasadach v PUR2015 nemaji dopad na Uzemni plén Cichov a nebude tedy nutné jej témto

zménam prizpasobit. Vyrazné zmény v koncepci se vSak nepfedpokladayji.

3.2. Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina ve znéni Aktualizace €. 1,2,3 a5

ZUR stanovuji priority Gzemniho planovani Kraje Vysodina pro zajisténi udrZitelného rozvoje UGzemi.

Naplné&ni krajskych priorit Gzemniho planovani Kraje Vysogina v Uzemnim planu Cichov:

- Uzemni plan zajistuje podminky pro zachovani vztaht ve spoleéenstvi lidi, ochrany Zivotniho prostredi
i hospodarsky rozvoj obce umeérny jeji velikosti. Navrzena koncepce rozvoje obce je stanovena s
ohledem na velikost a jeji vyznam v sidelnim systému. Koncepce sou¢asné navrhuje i Umérny rozvoj
pfilehlé osady Hynkov,

- ekonomicka stranka rozvoje obce je zajis§téna rlznorodou moznosti vyuzivat plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti umoznujici rozvoj podnikatelské zakladny obce. Pro zvySeni socialni soudrznosti
slouzi zejména plochy vefejného prostranstvi v centralni ¢asti obce, vefejné prostranstvi Ize zfidit také
v plochach bydleni. Uzemnim planem a zménou uzemniho planu je stanovena také koncepce
usporadani krajiny,

- Uzemi obce lezi v blizkosti mésta Trebi¢, popf. méstyse OkfiSky. Nedaleko se nachazi také
pramyslova zéna Okfisky - Pribyslavice — Nova Ves. Uzemné planovaci dokumentace obce navrhuje
plochy s rozdilnym zpudsobem vyuZiti podporujici hospodafskou zakladnu obce a umoznujici rozvoj
podnikani a tvorbu pracovnich pfilezitosti,

- Uzemni plan respektuje lesni komplexy a rozptylenou zelefi ve spravnim Gzemi obce Cichov. Reseni
uzemné planovaci dokumentace omezuje zdsahy do lokalit s vysokou pfirodni hodnotou. Nejsou
navrhovany plochy pro vystavbu nevhodnych dominant ve volné krajiné. Retencni schopnost krajiny
zvysuji navrzené plochy zatravnéni, jejichz primarnim cilem je ochrana proti erozi,

- Uzemi obce Cichov neni zafazeno do rozvojové oblasti, nebo rozvojové osy. Navrzena koncepce
vytvafi pfedpoklady pro rozvoj obce (zastavitelné plochy, koncepce vefejné infrastruktury a koncepce
krajiny). PoZzadavky pro rozvoj obce Ize realizovat jak v zastavéném uzemi, tak také v zastavitelnych
plochach. Ve spravnim uzemi obce Cichov se vyskytuji objekty individuélni rekreace, a to zejména v

udoli feky Jihlava, které je velmi atraktivni ¢asti krajiny.

Vyhodnoceni: Z pohledu obecnych priorit stanovenych A5ZUR je mozné konstatovat, 2e Uzemni plén

Cichov nadale svou navrzenou koncepci naplriuje tyto priority.
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Konkrétni dopady navrhovanych ploch a koridord vymezenych v Zasadach Uzemniho rozvoje Kraje
Vysoéina, v souladu se kterymi byl Uzemni plan Cichov zpracovan, se vydanim vSech aktualizaci nezménily.
Lze tedy Fici, Ze ze soudasného stavu Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysoéina (tedy A5ZUR) vyplyvaji
totozné pozadavky jako ze stavu, za kterého byl uzemni plan vydan. Tedy potieba vymezeni regionalniho a
nadregionalniho USES je jiZz v izemnim planu implementovana. Z vy$e uvedenych informaci vyplyvajicich z
problémového vykresu UAP je mozné identifikovat vybogeni vymezenych koridort a ploch USES z koridort
a ploch vymezenych v A5ZUR. Upraveni vymezeni ptedmétnych koridorl v8ak v souasnosti neni na misté
a to predevsim z toho dlvodu, Ze existuji opravnéné piedpoklady, Ze rozsah a trasovani koridorti v ZUR
budou nasledujicimi aktualizacemi upraveny. Nebylo by tedy nejen smysluplné, ale i téz finanéné

hospodarné, provadét Gpravy ve vymezeni USES v Gzemnim planu ve stavajici dobé.

Kritickymi prvky nadmistniho USES jsou nadregionalni biokoridor NRBK 181 K124 — Mohelno (U023),
regionalni biocentrum RBC 656 Krastkav mlyn (U107) a regionalni biokoridor RBK 513 KrastkGv mlyn — U
Trojaku (U245).

Vyhodnoceni: Z pohledu navrhovanych ploch a koridori stanovenych A5ZUR je mozné konstatovat, Ze
Uzemni plan Cichov svou navrzenou koncepci neni v souladu s nadmistnim USES. Je v$ak tfeba brat v

patrnost, ze nadmistni USES bude aktualizacemi ZUR upravovan.

Krajinny typ na uzemi obce Cichov uréuji A5ZUR &astedné jako krajinu lesozemédélskou harmonickou a
&asteéné jako krajinu lesni. Na uzemi obce Cichov je vymezena oblast krajinného razu CZ0610-OB002

Horni Pojihlavi.

Vyhodnoceni: \Vzhledem ke skuteénosti, Ze Aktualizace ¢. 1 ZUR nabyla ucinnosti 23. 10. 2012, byl Uzemni
plén Cichov zpracovan a vydan v dobé pred touto aktualizaci. Soudéasti Aktualizace &. 1 bylo i zavedeni typli
krajiny a oblasti krajinného razu. Je tedy nutné ze strany autorizovaného urbanisty posoudit koncepéni
feSeni tizemniho planu ve vztahu k souladu se zasadami stanovenymi pro krajinné typy a oblasti krajinného

razu.

A5ZUR vymezuji na uzemi obce Cichov pouze vefejné prospé&sna opatteni tykajici se uzemniho systému
ekologické stability:
- nadregionalni biokoridor NRBK 181 K124 — Mohelno (U023),

- regionalni biocentrum RBC 656 Krastkav mlyn (U107),
- regionalni biokoridor RBK 513 Kfastkiv mlyn — U Trojaku (U245).

Problematika nadmistniho USES je popsana vySe véetné hlubsiho rozboru a nazorového vystupu

pofizovatele.

Na Gzemi obce nestanovuji A5ZUR plochy nebo koridory, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni

studii, nebo regula&nim planem, podminkou pro rozhodovani.
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4, Vyhodnoceni potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odstavce 4

stavebniho zakona

4.1. Vyhodnoceni statistickych udajt

Tab. 1 Demograficky vyvoj poétu obyvatel (zdroj UAP a CSU)
Rok 1980 | 1991 | 2001 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
Pocet obyvatel 334 284 289 254 242 244 236 241 235 239 232

Graf 1 Demograficky vyvoj poctu obyvatel
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Pocet obyvatel se ve sledovanych letech stale snizuje. Z graficky vyjadfenych statistickych dat vyplyva i
skuteCnost, Zze jen ve sledovaném obdobi klesl poCet obyvatel o 12 ob&anu. V jednotlivych letech
sledovaného obdobi v8ak nedochazelo meziro¢né jen ke stalému poklesu, ale i ke stfidavému narustu.
Celkovy stav obyvatel Ize za obdobi od roku 1980 hodnotit podle trendové kfivky jako pokles. Z
hodnoceného obdobi 2011 az 2017 Ize pak vysledovat jiz jen mirny pokles. S ohledem na trendovou kfivku

je patrné, Ze pocet obyvatel se oproti minulym dobam s pominutim meziroénich vykyv( pomalu stabilizuje.
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Tab. 2 Saldo migrace (zdroj UAP a CSU)

Rok 2002 | 2004 | 2006 | 2008 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

Pocet obyvatel -8 0 -8 -3 -10 0 -9 5 -9 3 -5

Graf 2 Saldo migrace
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Z vySe uvedeného grafu vyjadfujiciho saldo migrace Ize v ramci sledovaného obdobi zhodnotit, Ze Uubytek
obyvatel odstéhovanim mirné prevySuje nad priristkem obyvatel pfistéhovanim. V celkovém hodnoceni
sledovaného obdobi je tedy stav vyjadfen 15 obyvateli v ubytku. Pokud vSak pohlédneme na trendovou
kfivku majici poc¢atek v roce 2002, Ize hodnotit dlouhodoby trend jako mirné vzrustajici. Lze tedy v dal$ich

letech oCekavat vyrovnany stav.

Z uvedenych hodnot a pfehlednéji z grafu Ize docilit zavéru, Zze snizovani poctu obyvatel je v nejvétsi mife
zpUsobeno st&hovanim. Dopad pfirozeného pfirGstku a Ubytku na podet obyvatel je v obci Cichov oproti

stéhovani zanedbatelny.
Zavérem Ize konstatovat, Zze podet obyvatel obce Cichov je vyrazné ovliviiovan stéhovanim obyvatel.

Pocatek kolisani ubytku a prirlstku obyvatel Ize spatfovat az od let 2012 — 2013. Do té doby trend sméfoval
pouze k Ubytku obyvatel. Tuto zménu lze v porovnani dat s datem pofizeni Uzemniho planu Cichov
pfisuzovat pravé k jeho Ucinnosti. Z tohoto pohledu by tedy bylo mozno oznacit Uzemni plan za Uspésny

nastroj pro dosazeni zmény do té doby klesajici trendové kfivky.
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Tab. 3 Viyvoj dokonéenych bytii — vystavby RD (zdroj UAP a CSU, informace pofizovatele)

Rok 2002 | 2004 | 2006 | 2008 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

Dokoncené byty 1 0 0 0 1 0 0 2 2 1 2

Graf 3 Viyvoj dokoncenych bytu — vystavby RD
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V obdobi od roku 2002 po souc€asnost je trend vystavby rodinnych domu vzristajici. Lze to vyvodit z
trendové kfivky. Pokud bychom se v8ak zaméfili pouze na sledované obdobi, tedy obdobi od nabyti
uginnosti Uzemniho planu Cichov, je patrny vyrazny nariist vystavby. P¥i revizi Gzemniho planu je tak nutné
vyhodnotit pokraujici moznosti volnych zastavitelnych ploch a pfipadné je doplnit o plochy jiz vyuzité,
popfipadé provést redukci stavajicich zastavitelnych ploch a nahradit ji plochami pro rozvoj vhodnéjSimi. Z
vySe zobrazeného trendu vyplyva, Ze v kazdém pfipadé je nutné zachovat minimalné souéasny rozsah

zastavitelnych ploch. Jejich doplhovani v Ease je Zadouci.

4.2. Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch

Uzemni plan Cichov vymezuje 19 zastavitelnych ploch. Souhrnné Ize konstatovat, Ze bezezbytku byla
vyuZita pouze zastavitelna plocha Z8. Plochy Z3 a Z14 byly vyuzity CasteCné. Z celkového rozsahu
zastavitelnych ploch tak bylo doposud vyuZito cca 0,141 ha z celkovych 6,914 ha. JelikoZ se vyuZiti ploch
tykalo pouze ploch bydleni a vyroby, je nutné se podivat na vyuZiti i pouze z pohledu téchto funkci. Plochy
bydleni tedy byly vyuzity v rozsahu cca 0,135 ha z celkovych 3,138 ha, coZ Ize procentualné vyjadrit 4,3 %.
Plochy vyroby v rozsahu cca 0,006 ha z celkovych 1,593 ha, tedy 0,4 %.

Nasledujici tabulka pfehledné rozliSuje jednotlivé funkce zastavitelnych ploch s uvedenim jejich vyméry,

navrhovaného zaboru pudniho fondu a vyuzité plochy.
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Tab. 4 NavrZeny rozvoj vs. mira dosazZeni vyuZiti

Cj. ORUP 12725/18 — SPIS 10270/2017/MMé&

Data z Uzemniho planu Cichov

- Tiida | Vyméra | Zabor | Zabor Zabor Vyuziti
(ScdP IFITSE PICEn ochrany | ZzP ZPF | PUPFL | CELKEM

PLOCHY BYDLENI

Z1 RD \Y 0,075 0,031 0,044 0,075 NE
Z2 RD \Y; 0,065 0,065 0,065 NE
Z3 RD \Y; 0,166 0,123 0,043 0,166 0,0215
Z4 RD \Y 0,711 0,066 0,051 0,711 NE
Z5 RD \Y 0,992 0,963 0,029 0,992 NE
Z6 RD n 0,413 0,381 0,032 0,413 NE
z7 RD M 0,440 0,244 0,196 0,440 NE
Z8 RD M 0,084 0,039 0,045 0,084 0,0104
Z9 RD \Y 0,192 0,189 0,003 0,192 NE
CELKEM 3,138 2,695 0,443 3,138 0,0319
PLOCHY REKREACNI

Z10 |RODINNA REKREACE Vv 0,141 0,141 - 0,141 NE
PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI

Z11 |HRISTE \Y; 0,664 0,408 0,256 0,664 NE
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Z12 |KOMUNIKACE - 0,021 0,019 0,002 0,021 NE
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Z19 |PARKOVISTE - 0,145 - 0,145 0,145 NE
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

713 |Cov \Y 0,147 0,147 - 0,147 NE
PLOCHY VYROBY

Z14 |DROBNA VYROBA \Y; 0,696 0,630 0,052 0,682 0,0056
Z15 |DROBNA VYROBA v, v 0,378 0,369 0,009 0,378 NE
Z16 |ZEMEDELSKA VYROBA \Y 0,533 0,533 - 0,533 NE
CELKEM 1,607 1,532 0,061 1,593 0,0056
PLOCHY SIDELNi ZELENE

717 |SIDELNi ZELEN \Y; 0,347 0,053 0,294 0,347 NE
718 |SIDELNi ZELEN - 0,718 - 0,718 0,718 NE
CELKEM 1,065 0,053 1,012 1,065 0

Strana 17 (celkem 31)




Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Cichov Cj. ORUP 12725/18 — SPIS 10270/2017/MMé&

V jihozépadni &asti obce se nachazi parcela st. 56 (k. U. Brtnicky Cichov), kter4 svym rozsahem vybo&uje
mimo vymezené zastavéné Uzemi a neni situovana v zastavitelné ploSe. V severovychodni ¢asti obce se

mimo zastavéné tizemi i zastavitelné plochy nachazi parcela st. 29 (k. u. Trebigsky Cichov).

V ostatnich zastavitelnych plochach nedoSlo k vystavbé dopravni a technické infrastruktury zajistujici

komplexni obsluznost celych lokalit.

Do doby zpracovani navrhu zpravy o uplatiiovani nebyla realizovana vefejna technicka infrastruktura pro

¢isténi odpadnich vod.

V nezastavéném Uzemi nebyly realizovany zadné vodni plochy ani zadné dalSi stavby &i opatfeni.

Vyhodnoceni: VyuZiti zastavitelnych ploch Ize v soucasnosti povaZovat za minimalni. Je vSak nutné
pfipomenout problémy souc¢asné doby v ziskavani prava k nemovitostem, tedy odkupu pozemku za ucelem
vyuZziti zastavitelnych ploch. Parcely vymezené Gzemnim planem k rozvoji jsou ve velké vétsiné pfipadi
neprodejné. Vyrazné omezené vyuziti téchto ploch tak je mnohdy zplisobeno nemoznosti ziskani viastnictvi
k predmétnym nemovitostem. Proto lze vystupy z Grafu 2 a Grafu 3 a dosavadni vyvoj hodnot ve
sledovaném obdobi povaZovat za uspéSny mezivysledek dokladujici nastup obratové tendence. Podpora
takovéto tendence je Zadouci nejen ze strany urbanisty, ale i ze strany hodnoticich dotéenych organi. Ze
strany urbanisty je v daném pripadé nutné posoudit vhodnost dalsiho ponechani soucasné vymezenych
zastavitelnych ploch, pfipadné je z ¢asti ¢i zcela vypustit a nalézti plochy vhodnéjsi. Taktéz bude vhodné
nalézt nové zastavitelné plochy jako nahradu za plochy doposud vyuzité. Ze strany dot¢enych organt je pak

nutné své hodnoceni pfizplsobit realnému stavu tzemi a jeho moznostem.
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5. POKYNY PRO ZPRACOVANiIi NAVRHU ZMENY €. 1 UZEMNiHO PLANU CicHOV

5.1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi, v pozadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné

infrastruktury

Reseni zmény Gzemniho planu bude respektovat veskeré limity vyuziti Gzemi, které vyplyvaji ze 4. Gplné
aktualizace Uzemné analytickych podkladd ORP Trebi¢. Pokud budou v ramci provéfovani uzemi zjistény
dalsi jevy, které Ize povazovat za limity vyuziti uzemi, pak i tyto budou uzemné planovaci dokumentaci

respektovany.

Zména uzemniho planu bude respektovat zejména hodnoty v Uzemi, které vyplyvaji ze 4. Uplné aktualizace
Uzemné analytickych podkladli ORP Trebi¢. U liniovych jevll je umozZnéna Uprava trasovani, u plosnych jevu
jen jejich rozsifeni a u bodovych jevl je umozZnéno upfesnéni polohy a to vSe pouze v pfipadé dlikladného
prokazani, ze se pro danou lokalitu jedna o vhodné&jsi feSeni oproti stavajicimu stavu. Dal$i hodnoty v uzemi
Zjisténé provéfovanim uzemi budou do zmény Uzemniho planu zapracovany jako jevy zjisténé v pribéhu
pofizovani a budou pro né stanoveny podminky ochrany. Pro tyto u€ely bude rozhodujici odborné hledisko
urbanisty, projektanta zmény uzemniho planu, ktery stanovi vyznam zjisténé hodnoty v Uzemi a tedy i jeji
miru ochrany. Na zakladé tohoto zjiSténi projektant pfipadné upravi jiz stanovené podminky vyuziti
funkénich ploch, které mohou mit vyznamny vliv na tuto hodnotu a to takovym zplsobem, aby nedoslo

k pfipadnému ohrozeni existence hodnoty v izemi i schopnosti pInéni jeji funkce.

V obci Cichov doposud neprobéhly, v souéasnosti neprobihaji a prozatim nejsou ani v planu Komplexni

pozemkove Upravy ani Jednoduché pozemkové Upravy.

5.1.1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, vcéetné vymezeni

zastavitelnych ploch

Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zména Gzemniho planu zachova stavajici koncepci definovanou Uzemnim planem Cichov.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch se zména Uzemniho planu zaméfi pfedevsim na doplnéni ploch pro
ucCely bydleni. Pfi vymezovani rozsahu novych zastavitelnych ploch bydleni bude zménou Uzemniho planu
v prvni fadé provéfovana poloha zastavitelné plochy v rozsahu pfiblizné odpovidajicimu dosavadnimu
vyuziti, které je popsano vy3e v tabulce 4 a navazujicim textu. Pokud odborny urbanista pfi nalézani novych
ploch vyhodnoti vhodnost vymezeni nové plochy ve vétSim rozsahu, je mozné, ne v8ak nutné, s pfihlédnutim
k moznostem zdudvodnéni takového konani, sou¢asné zastavitelné plochy na svém rozsahu omezit. Odborny
nazor urbanisty je tak v tomto pfipadé stéZejni. Nové zastavitelné plochy vymezovat zdsadné v navaznosti
na aktualizované zastavéné uzemi. Pfi vymezovani ploch a stanoveni jejich funkéniho vyuziti bude zména
uzemniho planu respektovat podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti stanovené doposud

platnym Uzemnim planem Cichov. Pokud zpracovatel navrhu zmény Gzemniho planu vyhodnoti potfebu
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Upravy regulativd, pak je nutné brat na zfetel i dopad této zmény na nové vymezované funkéni plochy a tyto
vymezovat i s ohledem k této skute¢nosti.

Pokyny vyplyvajici z pozadavku (zaméra) obce na provéfeni zménou Uzemniho planu jsou nasleduijici:

- provéfit vhodnost a pfipadné rozsifit zastavitelnou plochu Z10 v rozsahu celé parcely p. ¢. 496/3
v k. 4. Brtnicky Cichov se zachovanim funk&niho vyuZiti RI, tj. plocha pro rodinnou rekreaci,
- provéfit moznost vymezeni zastavitelné plochy na parcele p. & 207/1 v k. 4. Brtnicky Cichov

s funk&nim vyuzitim SV jako dopInék dosavadni vyuzité zastavitelné plochy Z8.

Tyto zaméry zména Uzemniho planu zohledni a popfipadé v navrhu vymezi ovSem pouze na zakladé

provéfeni a posouzeni jejich realného vyuziti, rozsahu a pfedpokladaného umisténi.

Zména uzemniho planu aktualizuje zastavéné Uuzemi v rozsahu celého Uzemi obce v souladu s ustanovenim

§ 58 stavebniho zakona.
Pokyny vyplyvajici z vyhodnoceni provedenych vyse v této zpravé:

- provéfit moznost vymezeni a pripadné vymezit zastavitelnou plochu pro bydleni jako doplnéni

doposud vyuzitych ploch bydleni.

Ochrana zemédélského pudniho fondu

Schéma 1
{ N [
} g ) ; ,
k e | P
\ Ve {
S { Kouty Cechtin
\ { ‘/ “\\
- /_/ ™~
'_.«' d
T - - . //
o Cechtin
-~ A
P . ,5/ N
— ~/ \
T _ e |
‘J ’
ﬂ Cervena Lhota
Radonin
 Legenda
=5 silnice I1. a III. tfidy
7N \"'/- - zastavéné tzemi
’.)/ﬂ \\“‘_ — by
] E hranice sousednich obci
N
o~ \N .,
‘ \ — D Cichov
L4 \‘.. Ttida ochrany ZPF
7 BHbyelavi ‘ / 1
L fibyslavice N y
g N e N o .
. \
\‘\
- [_rwva ves —_

Strana 20 (celkem 31)



Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Cichov Cj. ORUP 12725/18 — SPIS 10270/2017/MMé&

Projektant navrhne takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich (zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdé&jSich predpist, chranénych obecnych zajmu)
nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnoti pfedpokladané disledky navrhovaného feSeni na ZPF a to pfedevsSim
ve srovnani s jinym moznym FeSenim. Vyhodnoceni provést v souladu s vyhlaskou &. 13/1994 Sb., a
metodickym pokynem odboru ochrany lesa a pidy MZP CR ze dne 01.10.1996 &.j. OOLP/1067/96.

Jak vyplyva z vy$e uvedeného schématu, v obci Cichov se nachazi pudy I. a Il. tfidy ochrany v naprosto
minimalni mife. V okoli zastavéného Uuzemi, tedy potencialnich lokalit pro vymezeni zastavitelnych ploch, se

Zadné takto kvalitni pady nevyskytuji.

Ochrana krajinného razu

Koncepce ochrany krajinného razu se neméni.

Vymezovat nové zastavitelné plochy s ohledem na mista krajinného razu. Mista rozhledl je nutné zachovat.

Ochrana hodnot v Gzemi

Koncepce ochrany hodnot v izemi se nemeéni.

Zména Uzemniho planu zajisti zachovani stavajicich hodnot v Uzemi. Stézejni hodnotou v uzemi je kostelik
v centralni Casti obce. Vzhledem k poloham a rozsahu novych zastavitelnych ploch nelze pfedpokladat

ovlivnéni &i jakykoliv jiny zasah do stavajicich hodnot v uzemi.

Ochrana archeologickych zajmu

Uzemni plan bude respektovat pozadavky na ochranu archeologickych zajmu, jak vyplyva ze zakona &.

20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Uzemné analytické podklady zobrazuiji pfes vétinu centralniho zastavéného Gzemi archeologické nalezisté
Il. kategorie, blize specifikované jako stfedovéké a novovéké jadro obce. Jedna se o Uzemi, na némz nebyl
doposud pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nalezl, ale ur€ité indicie mu nasvédcu;ji
(pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezi 51-100%).

Nepatrny zasah do spravniho Uzemi obce dochazi na severu v podobé vyskytu dal$iho archeologického
nalezisté Il. kategorie. To se vSak vztahuje k jadru obce Bransouze a jedna se tedy pouze o nepatrny

katastralni pfesah.

Dalsi vyznamnou lokalitou je archeologické nalezisté |. kategorie, blize specifikované jako pozlstatek hradku
Strelisté. Jedna se o Uzemi, na némz byl doposud pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nalezl a i

nadale Ize bezpecné pfedpokladat dalsi vyskyt archeologickych nalezu.

Ve zbytku Uzemi se pak vyskytuje archeologické nalezisté IIl. kategorie.
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VVzhledem ke skute€nosti, Ze budou zménou uUzemniho planu provéfovany pouze 2 konkrétni lokality
s konkrétné definovanou polohou a doplfiovani ploch bydleni je nafizeno vymezovat pouze v kontaktu se
stavajicim zastavénym uzemi, pak Ize s jistou mirou pravdépodobnosti pfepokladat, Zze nedojde k doteni

pfedmétnych archeologickych uzemi.

Schéma 2

Legenda

hranice obce

1 - Uzemi s pozitivné
prokazanym a dale
bezpeéné predpokladanym
vyskytem archeol.nalezt

2 - Uzemi, na némz nebyl
doposud pozitivné
prokazan vyskyt
archeolog.néalezl, ale urcité
indicie mu nasvédeuji,
pravdépodobnost vyskytu
archeolog.nalezi 51-100%

Civilni ochrana

Koncepce civilni ochrany se neméni.

Uzemni zajmy Ministerstva obrany CR

Navrh feSeni zmény Uzemniho planu musi respektovat vzdusny prostor pro 1étani v malych a pfizemnich
vySkach LK TSA 22 Opatov (300-1000 ft AGL) a LK TRA 17 OkfiSky GND-1000 ft. Dale pak musi byt
respektovano ochranné pasmo prehledového systému — kombinovaného radiolokatoru RSP-6 letisté

Nameést nad Oslavou, které zasahuje do vétSiny spravniho uzemi obce svym sektorem C.

Re$eni zmény Uzemniho planu bude respektovat podminky stanovené § 175 stavebniho zékona a v
oddvodnéni uzemniho planu pak bude uvedeno, jak konkrétné byly vyrokem respektovany.
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Schéma 3

A
Chlum /
Kouty Cechtin
Bransouze § AN
/ Cechtin

Cervena Lhota
Radonin
o~ Al i
A ‘ " Legenda
Pfibysl.
Zadovice LK TRA 15 GND-125 FL
N [ Lk TRA 17 OKFigky GND-1000 ft

103 - ochranné pasmo RSP-6 Namést nad Oslavou N
) Okfisky .
Heraltice N/ Trebic

Zajisténi souladu Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje, Uzemné planovaci dokumentaci

vydanou krajem a uzemné planovacimi podklady

A) Politika Gizemniho rozvoje Ceské republiky

Z aktualniho stavu PUR2015 nevyplyva potfeba Upravy Uzemniho planu Cichov. Blize popsané
vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Cichov s nadfazenou dokumentaci je uvedeno v bodé 3.1. na strané

11 této zpravy. Zména uzemniho planu musi tedy svym FfeSenim respektovat obecné republikové priority.

B) Zasady izemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina

Z aktualniho stavu A5ZUR vyplyvéa potfeba tpravy Uzemniho planu Cichov. Jak je uvedeno vy$e v bodé 3.2.
na strané 12, je patrny nesoulad zasad Uzemniho rozvoje s uzemnim planem v tematice feSeni
nadregionalniho a regionalniho tzemniho systému ekologické stability. Kritickymi prvky nadmistniho USES
jsou nadregionalni biokoridor NRBK 181 K124 — Mohelno (U023), regionalni biocentrum RBC 656 Krastkiv
mlyn (U107) a regionalni biokoridor RBK 513 Krastk({v mlyn — U Trojaku (U245). V nasledujicim schématu je

vyobrazen pfedmétny nesoulad.
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Schéma 4

Chlum {! Kouty

Bransouze

Radonin Cichov Cervena Lhota

Legenda
plochy a koridory ze ZUR - nadmistni USES

USES v Uzemnim planu Cichov

E nadregionalni USES
I:I regionalni USES

lokalni USES

Zasovice Pfibyslavice

|

NOova Ves

Zménou &. 1 Uzemniho planu Cichov nebude fe$ena Uprava nadmistniho USES a to predevsim z davodu

uvedenych ve vyhodnoceni v bodé 3.2. na strané 12 této zpravy.

V oblasti tématu typ( krajiny a oblasti krajinného razu se stanovuje pokyn posoudit ze strany autorizovaného
urbanisty koncepéni feSeni Uzemniho planu ve vztahu k souladu se zasadami stanovenymi pro krajinné typy
a oblasti krajinného razu a do odvodnéni Uzemniho planu Cichov pak doplnit vyhodnoceni souladu. Pokud
bude vysledkem posouzeni i vhodnost Upravy koncepce této dokumentace, projektant navrhne nejvyse
nutné upravy s védomim pfedb&zné opatrnosti — pfedmétné Upravy nesmi podstatn€ ménit koncepci

uzemné planovaci dokumentace. Vyrazné uUpravy, tedy zména koncepce, se nepiedpoklada.

Zména uzemniho planu musi svym feSenim respektovat obecné krajské priority.

03] Uzemné analytické podklady ORP Trebié¢ ve znéni Uplné aktualizace &. 4

Zménou &. 1 Uzemniho planu Cichov nebudou fe$eny problémy vyplyvajici z UAP. Davodem je predevsim
jejich vyfeseni jiz dosavadni koncepci Uzemniho planu. Pouziti aktualniho stavu UAP pro zménu Gzemniho
planu vyplyvajici z jinych Casti této zpravy timto neni dot€eno. BlizSi zdlvodnéni tohoto pokynu je uvedeno
ve vyhodnoceni bodu 2. na strané 10 této zpravy. Zména Uuzemniho planu bude respektovat sou€asné limity

a hodnoty v uzemi.
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Zastavitelné plochy

Provéfit vhodnost a pfipadné rozSifit zastavitelnou plochu Z10 v rozsahu celé parcely p. & 496/3

v k. 4. Brtnicky Cichov se zachovanim funké&niho vyuZiti RI, tj. plocha pro rodinnou rekreaci.

Provéfit moznost vymezeni zastavitelné plochy na parcele p. & 207/1 v k. 0. Brtnicky Cichov s funkénim

vyuzitim SV jako doplnék dosavadni vyuzité zastavitelné plochy Z8.

Schéma 5

-:n!l‘ ey Y
: ‘ L ‘ Legenda

D navrhované zmény

parcely katastru nemovitosti
:I orna plda

:I zahrada

- trvaly travni porost

- lesni pozemek

- vodni plocha

:| zastavéna plocha a nadvori
- silnice

- ostatni plocha

Lervenawaoig

—
)~

Plosny rozsah, charakter (dle regulativll) a lokalizace vymezovanych zastavitelnych ploch nesmi pfesahnout
limity stanovené v Pfiloze 1 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivQi na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjSich predpis(, a to z dlvodu, aby nebyla ,a priori* zavdana

pfi¢ina vedouci k pozadavku na vyhodnoceni vlivli Gzemniho planu na Zivotni prostredi.

Koncepce odvodu srazkovych vod ze zastavitelnych ploch a navrhovanych ploch zpevnénych se neméni.
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5.1.2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné

infrastruktury a moznosti jejich zmén

Ze znamych pozadavkl na vymezeni novych zastavitelnych ploch, popf. rozsSifeni ploch stavajicich,

nevyplyva potfeba Upravy koncepce dopravni a technické infrastruktury ¢i obéanského vybaveni.

5.1.3. Pozadavky na koncepci uspoiradani krajiny, zejména na provéieni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, vcetné provéreni, ve
kterych plochach je vhodné vyloucit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely

uvedené v § 18 odstavci 5 stavebniho zakona

Koncepce uspofadani krajiny navrzena dosavadnim Uuzemnim planem se jevi jako dostalujici a vhodna.
Nepozaduje se tedy zména. Vzhledem k aktualnimu znéni stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek
se stanovuje pokyn k provéfeni dopadu zmény legislativy na strukturu a vyznam regulaci stanovenych pro
plochy nezastavéného Uzemi. S timto provéfenim tedy souvisi i dopad nového znéni § 18 odstavce 5
stavebniho zakona na funkéni plochy v nezastavéném uzemi, pfedevsim tedy jejich podminky vyuziti. Po
provéfeni projektant provede potfebné uUpravy v podminkach vyuziti téchto ploch s ohledem na vySe
uvedené paragrafové znéni. Veskeré tyto Upravy budou mit za cil pFizpUsobit znéni Uzemniho planu
aktualné platné legislativé se souCasnym zachovanim jiz navrzené urbanistické koncepce a koncepce
usporadani krajiny.

Reseni doprovodné zelené v podobé interakénich prvk( vyjmout z FeSeni uspofadani krajiny a po provéfeni
projektantem v pfipadé potfeby vymezit jako koridory. Vymezeni jako koridoru je v§ak nutné uzit az v krajnim
pfipadé, tedy po zdlvodnéni, Ze neni pro realizaci téchto prvkl v konkrétnich pfipadech dostacujici rozsah

podminek vyuZiti pFislusnych stabilizovanych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti.

Mistni (lokalni) USES nebude vzhledem k jeho provazanosti s nadmistnimi prvky USES provéfovan. Téma

nadmistnich prvk( USES je podrobnéiji vyhodnoceno v bodé 3.2. na strané 12 této zpravy.

5.2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,

které bude nutno provérit

Nejsou zadné poZadavky.

5.3. Pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych

opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Nejsou zadné pozadavky.
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5.4. Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo

uzavienim dohody o parcelaci

Zména uzemniho planu nevymezi plochy a koridory, ve kterych by bylo rozhodovani o zménach v uzemi

podminéno vydanim regulaéniho planu.

Vzhledem k pozadovanému ucelu a rozsahu nové vymezovanych zastavitelnych ploch se nepfedpoklada
vymezeni ploch a koridord, ve kterych by bylo rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie. Posouzeni potieby takové podminky vSak je ponechano na odborném zhodnoceni

zpracovatele navrhu zmény uzemniho planu.

Zména Uzemniho planu nevymezi plochy a koridory, ve kterych by bylo rozhodovani o zménach v Uzemi

podminéno uzavienim dohody o parcelaci.

5.5. Pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni

Pozadavek neni stanoven. Zména uzemniho planu nebude zpracovana ve variantach.

5.6. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a uzemniho planu a na

usporadani obsahu jejich odivodnéni véetné méritek vykresa a poc¢tu vyhotoveni

Vzhledem k aktualnimu znéni stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlaSek se stanovuje pokyn
k provéfeni dopadu zmény legislativy na strukturu izemniho planu a tedy i na strukturu a vyznam regulaci
stanovenych pro plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti. Po provéfeni projektant provede potfebné Upravy ve
struktufe Uzemniho planu, v ¢lenéni jednotlivych ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti a v podminkach vyuziti
téchto ploch. VeSkeré tyto Upravy budou mit za cil pfizpusobit znéni Uzemniho planu aktualné platné
legislativé se sou€asnym zachovanim jiz navrzenych dil€ich koncepci Uzemniho planu. V pfipadé zasahu do
struktury Gzemniho planu projektant zajisti soulad textové a grafické ¢asti uzemniho planu. Pokud usoudi, ze
v dosavadnim uzemnim planu dochazi k nesouladu textové a grafické &asti Uzemniho planu, opétovné
soulad zajisti. TaktéZ zménou Uzemniho planu zajisti soulad grafického zpracovani vykresu s pfislusnymi
legendami — je nutné napfiklad do koordinaéniho vykresu doplnit do legendy oznaceni chranéného

loziskového uzemi.

Zména Uzemniho planu bude zpracovana v souladu s aktualnim znénim stavebniho zakona, s aktualnim
znénim provadéci vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti (dale jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.?), a
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi. Po formaini strance musi byt
dokumentace zmény Uzemniho planu a jeho odlvodnéni obsahové &lenéna v souladu s Prilohou ¢&. 7
vyhlasky €. 500/2006 Sb. Zména uzemniho planu bude zpracovana obdobnou formou jako zména pravniho

pfedpisu, tedy ve struktufe zménovych ustanoveni.
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Dokumentace zmény Gzemniho planu bude pro udely projednani &lenéna na ,navrh Zmény &. 1 Uzemniho
planu Cichov* a ,0dGvodnéni navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Cichov*, pfi¢emz kazda z téchto &asti
bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast ve struktufe podle PFilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Dokumentace zmény Gzemniho planu bude pro ugely vydani &lenéna na ,Zménu &. 1 Uzemniho planu
Cichov* a ,0Odtivodnéni Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Cichov*, pfitemz kazda z téchto ¢asti bude obsahovat

textovou a grafickou ¢ast ve struktufe podle PFilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Dokumentace uplného znéni Uzemniho planu Cichov po vydani Zmény &. 1 bude &lenéna na ,Uzemni plan
Cichov ve znéni Zmény &. 1“ obsahuijici textovou a grafickou &ast a na ,Odivodnéni Uzemniho planu Cichov
ve znéni Zmény €. 1 obsahujici koordinaéni vykres celého spravniho uzemi obce. Textova a graficka ¢ast
Uzemniho planu Cichov ve znéni Zmény &. 1 bude obsahové &lenéna v souladu s Pilohou &. 7 vyhlasky &.
500/2006 Sb.

Pofizovatel upozorriuje zpracovatele, aby odivodnéni (zejména jeho textova ¢ast) byla koncipovana tak, aby
zdlGvodriovala FeSeni navrzena zménou Uzemniho planu a nikoliv opisovala nebo doplhovala jeho vyrokové
znéni. Odavodnéni musi mit charakter konstatovani zjevnych dlvodu, které vedly zpracovatele k danému
navrhu feseni. V tomto klast znaény ddraz predevsim u odlvodfiovani navrhovanych zastavitelnych ploch,

zejména pak podrobné vysvétlit navrzeni jeji lokalizace a nezbytnost rozsahu.

Textova ¢ast odlivodnéni zmény Uzemniho planu bude s ohledem na pravni pfedpisy a zazitou praxi
zpracovana z Casti projektantem a z ¢asti pofizovatelem. Po zpracovani ¢asti odivodnéni pofizovatelem
bude tato pfedana projektantovi k za¢lenéni do jim zpracované ¢asti odlvodnéni se sou¢asnym zachovanim
struktury textové &asti odlvodnéni pozadované PFilohou &. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. Takto sladéna
textova Cast odlvodnéni bude nasledné pred oficialnim pfedanim pro rizné faze pofizovani poskytnuta

pofizovateli ke kontrole spravnosti zajisténi pozadované struktury.

Graficka ¢ast bude zpracovana nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy a vydana v méfitku

1:5000. Vykres SirSich vztaht bude zpracovan a vydan v méfitku 1:25 000.

Navrh zmény uzemniho planu bude zpracovan digitalné ve formatech SHP, DOCX a XLSX (popf. DGN,
DOC a XLS), vydan ve formatu PDF a v ti§téném vyhotoveni a pfedan v té&chto formatech pfislusné obci a

pofizovateli.
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Rozsah vyhotoveni pofizované uzemné planovaci dokumentace:

A)  Navrh Zmény &. 1 Uzemniho planu Cichov
-1 vyhotoveni v ti§t&né podobé (odevzdat obci Cichov),

- vyhotoveni digitalné (pofizovatel).

Navrh zmény uzemniho planu bude pred oficialnim pfedanim pofizovateli a obci pfedan v digitalni podobé

pofizovateli za u€elem zajisténi kontroly souladu navrhu s pokyny pro zpracovani zmeény.

B) Upraveny navrh Zmény é. 1 Uzemniho planu Cichov pro Géely pfipadnych opakovanych
verejnych projednani
- vzdy 1 vyhotoveni v ti§téné podobé (odevzdat obci Cichov),

- vyhotoveni digitalné (pofizovatel).

C)  Navrh Zmény &. 1 Uzemniho planu Cichov pro uéely vydani
- 1 vyhotoveni v ti§téné podobé& (odevzdat obci Cichov),

- vyhotoveni digitalné (pofizovatel).

D)  Pravni stav Zmény é. 1 Uzemniho planu Cichov
- 2 vyhotoveni v ti§téné podobé (1x obec Cichov, 1x Ufad tzemniho planovani Trebic),

- 2 vyhotoveni digitalné na CD-R nebo DVD-R médiu jako soucast kazdého z paré,

Pofizovateli bude projektantem pfedan pravni stav zmény uzemniho planu také ve vektorové podobé (tedy
ve formatech SHP nebo DGN) za ucelem aplikace feSeni zmény Uzemniho planu do uzemné analytickych

podkladl spravniho obvodu obce s rozsifenou pusobnosti Trebic.

Jednim z téchto dvou tisténych vyhotoveni je vyhotoveni z bodu C), které obec po vydani pfeda pofizovateli
za ucelem doplnéni pfislusnych udaju.
E)  Uplné znéni Uzemniho planu Cichov po vydani Zmény é&. 1
- 4 vyhotoveni v ti$t&né podobé (1x obec Cichov, 1x Ufad tzemniho planovani Ttebi¢, 1x Stavebni
urad OkfiSky, 1x Odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu Krajského ufadu Kraje Vysocina),

- 4 vyhotoveni digitalné na CD-R nebo DVD-R médiu jako sou€ést kazdého z pare,

Pofizovateli bude projektantem pfedano Uplné znéni Uzemniho planu po vydani zmény také ve vektorové
podobé (tedy ve formatech SHP nebo DGN) za ucelem aplikace feSeni zmény uzemniho planu do uzemné

analytickych podklad(l spravniho obvodu obce s rozsifenou plsobnosti Trebic.

5.7. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény tzemniho planu na udrzitelny

rozvoj uzemi

PoZzadavky se nestanovuji. Vzhledem k obsahu, rozsahu a u€elu zmény uzemniho planu se nepfedpoklada
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast ani zpracovani vyhodnoceni vlivl
na zivotni prostfedi a tudiz ani zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj

Uuzemi.
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6. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tizemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odstavce 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivt
na zivotni prostiedi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou

lokalitu nebo ptaci oblast

Na uzemi obce Cichov ani v jejim blizkém okoli se nenachazi z4dna evropsky vyznamna lokalita nebo ptadi
oblast soustavy NATURA 2000.

Vzhledem k vySe uvedenym pokyndm pro zpracovani zmény Uzemniho planu a vzhledem k negativnimu
zjisténi vyskytu prvkd soustavy NATURA 2000 na Gzemi obce Cichov a v jeho blizkém okoli Ize konstatovat,
Ze zména uzemniho planu svym FfeSenim rozhodné neohrozi ani, byt nepatrné, neovlivni soucasny stav

pfedmétu ochrany.

Taktéz byl predbézné pofizovatelem a obci vyhodnocen pFedpokladany rozsah feSeni navrhu zmény
Uzemniho planu (tedy pfidana hodnota oproti stavajicimu Uzemnimu planu) vyplyvajici z bodl uvedenych
vyse v této zpravé a vzhledem k charakteru nové pozadovanych ploch tedy i pfedpokladany vliv na zivotni
prostfedi. Za téchto pfedpokladl Ize mit divodné za to, Ze feSeni zmény Uzemniho planu nebude mit svym
rozsahem negativni vliv na Zivotni prostfedi a svou vécnou povahou nebude mit potencial zplsobit pfimé &i

sekundarni vlivy na celistvost a pfiznivy stav predmétl ochrany.

Zpracovani vyhodnoceni vlivi navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Cichov na udrZitelny rozvoj Gzemi se

nepiedpoklada. Nejsou tedy ani stanoveny Zadné pozadavky a podminky pro jeho zpracovani.

7. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani

variant vyzadovano

Zpracovani variant se nepozaduje. PoZadavky tedy nejsou stanoveny.

8. Navrh na pofrizeni nového uzemniho planu, pokud z vysSe uvedenych skutecnosti vyplyne

potieba zmény, ktera podstatné ovliviuje koncepci tzemniho planu

Navrh se nepodava. Ze skutelnosti uvedenymi pod body 1 aZ 4 vyplyva poZadavek na Zménu ¢&. 1
Uzemniho planu Cichov, tim v8ak nebude naru$ena ani podstatné ovlivnéna koncepce rozvoje obce

stanovena v platném Uuzemnim planu.

9. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrzitelny

rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu zjistény

Bez pozadavku, v ramci vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho planu nebyly negativni dopady zjiStény.
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10. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Navrh na aktualizaci se nepodava.

Tato zprava o uplatfiovani je vyhotovena ve dvou originalech pro potfeby obce Cichov a pofizovatele.

,otisk uredniho razitka“

Mgr. Jana Sklenarova, v. r. FrantiSek Veleba
vedouci oddéleni starosta obce
Ufrad Gzemniho planovani Obec Cichov

Posledni uprava provedena dne 20. 2. 2018.
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