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uvob
Uzemni plan Pohled je pofizovan na zakladé usneseni zastupitelstva obce Pohled, které dne 30.
10. 2017 projednalo a schvalilo porizeni UP Pohled.

Porizovatelem UP Pohled je Méstsky tfad Havlickiv Brod, odbor rozvoje mésta, tsek (Uzemniho
planovani a GIS, vykonavajici v souladu s ust. § 5 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon*), plsobnost ve vécech
Uzemniho planovani ve svém spravnim obvodu.

Dne 29. 11. 2017 pozadala obec Pohled Méstsky (rad Havlickiv Brod - odbor rozvoje mésta o
porizeni UP Pohled.

Zastupitelem obce uréenym k projednavani UP Pohled byl uréen starosta obce Ing. Milan
Klement.

Navrh zadani byl vypracovan v souladu s ustanovenim § 47 odst. 1 a 6 stavebniho zakona a
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti v platném znéni.

VYMEZENI RESENEHO UZEMi

Uzemni plan bude zpracovén v rozsahu spravniho (zemi obce Pohled o rozloze 1068 ha, které se
sklada ze dvou katastralnich Gzemi - k. 0. Pohled a k. (. Simtany.

ZADANi UZEMNIHO PLANU POHLED

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce - cile zlepSovani dosavadniho
stavu, rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, pozadavky na zménu charakteru
obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky

Resené (zemi leZi v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB 11 vymezené v PUR.

Resené Gzemi neleZi v rozvojovych osach vymezenych PUR a rovnéz nespada do vymezenych
specifickych oblasti.

PUR nevymezuje v fedeném Gzemi zadné plochy a koridory nadmistniho vyznamu.

Z republikovych priorit Uzemniho planovani stanovenych v PUR se v feSeni promitnou
zejména nasledujici body:

(14) Ve vefejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz
jedineCné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou
hodnotu, napr. jako turistické atrakce. Jejich ochrana by vsak neméla znemoZriovat
ekonomickému vyuZiti nebo mu nadmérné brdnit. V nékterych pripadech je nutnd cilend
ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych pripadech je tfeba chrdnit, respektive obnovit celé
krajinné celky. V mnoha pripadech je tvirci dalsi rozvoj nebo obnova krajiny nebo jeji dalsi
rozvoj duleZitéjsi neZ zachovani stdvajici situace. V nékterych pripadech mize venkovskad
krajina upadat v disledku nedostatku lidskych zdsahd.

(16) Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti uzemi v iuzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost
komplexnim reSenim prfed uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve
svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Pri reSeni ochrany hodnot Uzemi je
nezbytné zohledrovat také poZadavky na zvysovdni kvality Zivota obyvatel a hospoddrského
rozvoje Uzemi. Vhodnd freseni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spoluprdci
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s obyvateli uzemi a v souladu surfenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridord
vymezenych v PUR CR.

(19) Vytvdret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivdni aredli (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plivodu). Hospoddrné vyuZivat zastavéené
uzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného
uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovdni vefejné zelené, véetné minimalizace
jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivdni a uspordddni uzemi usporné v ndrocich na
verejné rozpoCty na dopravu a energii, které koordinaci verejnych a soukromych zdjmd na
rozvoj uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

(20) Rozvojové zdméry, které nohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potrebnd kompenzalni opatreni.
S ohledem na to pri uzemné pldnovaci Cinnosti, pokud je to mozZné a odivodnéné,
respektovat verejné zdjmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostfedi, zejména formou zvldsté dusledné ochrany zvldsté chrdnénych tzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokrad(d, ochrannych pdsem vodnich zdroji, chrdnéné oblasti
prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pldniho
fondu. Vytvdret uzemni podminky pro implementaci a respektovdni Uzemnich systému
ekologické stability a zvysovdni a udrZovdni ekologické stability a k zajisténi ekologickych
funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki prirodniho
charakteru v zastavénych uzemich, zvysovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny.
V rdmci Uzemné pldnovaci cCinnosti vytvdret podminky pro ochranu krajinného rdzu
s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti
prirodnich zdroja.

(22) Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpoklad( tuzemi pro riizné formy cestovniho
ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji
hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umozZnuji celorocni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napr.
pési, cyklo, lyZarské, hipo).

(23) Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri
umistovdni dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato
zarizeni soubézné.

(24) Vytvdret podminky pro zlepsovdni dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalitriovdnim
dopravni infrastruktury s ohledem na potreby vefejné dopravy a poZadavky ochrany
verejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové
vystavby posuzovat vZdy s ohledem na to, jaké vyvoldvd ndroky na zmény verejné dopravni
infrastruktury a verejné dopravy. Vytvadret podminky pro zvysovdni bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovdni jeho ochrany pred hlukem,
emisemi, s ohledem na to vytvdret v uzemi podminky pro enviromentdlné Setrné formy
dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).

(25) Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami Uzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych
pro umistovdni staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi
uréenych k rizenym rozlivim povodni. Vytvdret podminky pro zvyseni prirozené retence
srdZkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy
k umeélé akumulaci vod. V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochdch vytvdret
podminky pro zadrZovdni, vsakovadni i vyuZivdni destovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirniovdni ucinkd povodni.

(27) Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji tucelné vyuZivani v rdmci sidelni struktury. Vytvdret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pFirozenymi
regiondlnimi centry v uzemi tak, aby se diky mozZnostem, poloze i infrastrukture téchto
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obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech
se specifickymi geografickymi podminkami.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti a i
v budoucnosti.

Z hlediska zarazeni reseného Uzemi do oblasti republikového vyznamu je treba resit
predevsim tyto Ukoly a zamérit se na tyto kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v
Uzemi:

(38) Pri rozhodovdni a posuzovadni zaméri na zmény v Gzemi ve vSech rozvojovych oblastech
a rozvojovych osdch je nutno sledovat zejména:

a) mozZnosti vyuZiti stdvajici vefejné infrastruktury a potrebu jejiho dalsiho rozvoje a
dobudovdni pri soucasném respektovdni prirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot tzemi,

b) rozvoj bydleni pri uprednostnéni rozvoje uvniti zastavéného uzemi a predchdzeni
prostorovée socidlni segregaci, fragmentaci krajiny nov vymezenymi zastavitelnymi
plochami a zdbortim ploch verejné zelené slouZici svému ucelu,

¢) nové vyuZiti nevyuZivanych primyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch,

d) freseni rekultivace a revitalizace opusténych aredl a ploch (napr. predchdzejici
tézbou, prumyslovym vyuZitim, armddou a podobné), ucelnou organizaci
materidlovych tokd a nakldddni s odpady,

e) zachovdni a rozvoj spoleCenské funkce tradi¢nich méstskych center,

f) ochranu a vyuZiti rekreacniho potenciondlu krajiny,

g) minimalizovdni ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot

(39) Ukoly pro tzemni pldnovdni:

a) pri respektovdni republikovych priorit Gzemniho pldnovdni umoZnovat
v rozvojovych oblastech a rozvojovych osdch intenzivni vyuZivani Gzemi v souvislosti
s rozvojem verejné infrastruktury. Z tohoto divodu v rozvojovych oblastech a
v rozvojovych osdch vytvdret podminky pro umisténi aktivit mezindrodniho a
republikového vyznamu s poZadavky na zmény v Uzemi a tim prispivat k zachovdni
charakteru uzemi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy,

b) ukoly pro rozvojové oblasti a rozvojové osy, musi byt prevzaty do uzemné pldnovaci
dokumentace krajd a obci

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina

Uzemniho planu bude feSen v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje kraje Vysocina (ZUR)
v platném znéni.
ZUR vymezuji ve spravnim tzemi obce Pohled tyto plochy a koridory nadmistniho vyznamu:
e DK 02 - silnice 1/19 - koridor Sirky 150 m pro homogenizaci stavajiciho tahu a
koridor pro prelozku silnice 1/19 Pohled.
e DK 04 - silnice 1/34 - koridor Sirky 150 m pro homogenizaci stavajiciho tahu a
koridor pro prelozku silnice /34 Roustany - Pohled.
e U031 - regionalni biocentrum RBC 1618 - Hamry.
e U210 - regionalni biokoridor RBK 433 - Stribrné Hory - Hamry.
e U227 - regionalni biokoridor RBK 450 - Stfibrné Hory - Dlouhoveské rybniky.

ZUR zpfesiuji vymezeni rozvojové oblasti republikového vyznamu OB 11 - Jihlava (dle PUR)
tak, ze do této oblasti je zahrnuta ve spravnim Uzemi ORP Havlickiv Brod i obec
(katastralni uzemi) Pohled (Pohled, Simtany).

Navrh UP Pohled zpracovat v souladu se zasadami pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a
rozhodovani o zménach v (zemi, které ZUR stanovuji:
e Rozvoj bydleni soustredit do lokalit s moznosti kvalitni hromadné dopravy véetné
zeleznicni.
e Rozvoj ekonomickych aktivit soustredit zejména do okrajovych c¢asti obce Pohled.
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e Logistické a vyrobni arealy lokalizovat tak, aby jejich vazby nemély negativni
disledky na centrum sidla a obytna Gzemi a aby mély optimalni dopravni napojeni
na kapacitni sit silnic a optimalné také na zeleznic¢ni dopravu.

e Respektovat prvky prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Uzemi.

e Chranit ve zvysené mire pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret
krajinu s cilem zvyseni jeji estetické hodnoty a ekologické stability.

Navrhem UP Pohled zohlednit tkoly Gzemniho planovani obsazené v ZUR:
e OQvérit rozsah zastavitelnych ploch vsidlech a stanovit sméry jejich vyuziti
s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje
Gzemi a ochranu krajiny.
e Upresnit vymezeni skladebnych &asti USES - regionalni biokoridory.

ZUR vymezuji na GUzemi kraje typy krajin charakterizované prevazujicim nebo uréujicim
cilovym vyuzitim - resené (Uzemi je zarazeno do krajiny s pfedpokladanou vyssi mirou
urbanizace.

Navrh UP pohled (k. (. Pohled, k. . Simtany) zpracovat v souladu s hlavnim cilovym
vyuzitim (intenzivni zemédélska vyroba a s ni spojené ekonomické aktivity, bydleni, mistni a
nadmistni verejnou vybavenost, mistni a nadmistni ekonomické aktivity) a zasadami pro
dinnost v Uzemi a rozhodovani o zménadch v (zemi stanovenymi v ZUR pro krajinu
s predpokladanou vyssi mirou urbanizace:

e Dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského pldniho fondu.

e Vrozvojovych oblastech a osach soustred'ovat aktivity republikového a krajského
vyznamu a tim prispivat k zachovani charakteru a k ochrané krajinnych hodnot
v ostatnich oblastech.

e Preferovat vyuziti Gzemnich rezerv a nevyuzivanych nebo nedostatecné
vyuzivanych ploch v zastavitelném Gzemi (brownfields).

e Vymezit a chranit pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych
ploch krajinné zelené (zelené pasy), zajistujici prostupnost krajiny, plochy pro
rekreaci, podminky pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zvySeni ekologické
stability.

e ZvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplhovanim aleji a rozptylené
zelené.

ZUR zafazuji fe$ené zemi do oblasti krajinného razu CZ0610-0B001 Havli¢kobrodsko.

Navrh UP Pohled zpracovat v souladu se zasadou chranit a rozvijet charakteristické znaky
krajiny vytvarejici jedinecnost krajiny, jimiz jsou zejména:
e Typicky reliéf v makro i mezo méritku.
o Typicka struktura kulturni krajiny véetné stop tradi¢nich zpusobu hospodareni.
e Prirodni slozky krajiny, charakter zalesnéni, lesnich okraje, vzorek drobnych ploch a
linii zelené apod.
e Historické krajinarské upravy.
Hydrograficky systém vcetné typického charakteru Gdoli daného jak jeho morfologii,
tak historickym vyuzitim toku.
Typické kulturni dominanty v krajinné scéné a to véetné typické siluety.
Sidelni struktura.
Urbanisticka struktura sidel.
Méritko a hmota tradicni architektury.
Typické siluety sidel a charakter okraji obci s cennou architekturou, urbanistickou
strukturou a cennou lidovou architekturou.

Sirsi uzemni vztahy

Z hlediska $irsich vztahd, které nejsou obsazeny ve schvalené PUR a ZUR Gzemni plan dale
koordinovat s Gzemné planovaci dokumentaci (i rozpracovanou) a Uzemné planovacimi
podklady okolnich obci a s dokumenty strategického planovani.
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PoZadavky na reseni vyplyvajici z UAP

Uzemné analytické podklady pro (zemi ORP Havlickiiv Brod byly zpracovany roku 2008 a
aktualizovany roku 2010, 2012, 2014 a 2016 (zpracovatel Ing. E. Zaluda, projektova
kancelar).

Z UAP vyplyva pro (zemni plan Pohled:

e Respektovat stavajici limity vyuziti feseného Uzemi dle prisluiného vykresu UAP ORP
Havlickav Brod.

e Vytvorit podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Gzemi, které byly identifikovany
v UAP ORP Havli¢kdv Brod.

e Redit nevyhovujici systém odvadéni a ¢isténi odpadnich vod (k. . Simtany).

e Redit nevyhovujici zplisob zasobovani pitnou vodou (k. U. Simtany).

e Redit kolizi zaméri - kolize koridor( pro homogenizaci silnice 1/19 a 1/34
s oborovymi zajmy.

PoZadavky z dopliujicich pruzkumu

Pro resené (zemi byly provedeny pofizovatelem dopliujici prizkumy v terénu. Z téchto
prizkumu vyplyvaji tyto pozadavky na reseni:

e Prové&fit a doplnit rozvojové lokality dle ptivodniho UPO a jeho zmén.

e Voblasti vyroby a skladovani ponechat stavajici funkcni vyrobni arealy, proveérit
moznosti vyuZiti u nefunkénich areald a jejich prestavbu.

eV oblasti zemédeélské vyroby ponechat stavajici funkéni zemédélské arealy, proveérit
moznosti vyuziti nefunkcnich arealld a jejich prestavbu.

e Voblasti oblanské vybavenosti provérit zachovani stavajicich ploch a objektd a
provérit moznost jejich rozvoje.

o Resit technickou infrastrukturu v Gzemi - odkanalizovani, zasobovani pitnou vodou,
napojeni na plynovod, rozsireni inzenyrskych siti do rozvojovych lokalit.

e Respektovat limity a hodnoty v Uzem:i.

PoZadavky na rozvoj Uzemi obce

Vytvorit podminky pro ochranu a rozvoj prirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot
v feSeném Uzemi. Pri reSeni ochrany hodnot Gzemi zohlednovat pozadavky rozvoje
zivotni Urovné obyvatel, zvySovani kvality zivota a hospodarského rozvoje Gzemi.

Hlavni rozvojové plochy pro bydleni soustredit v navaznosti na zastavéné (zemi,
zejména s ohledem na vazbu na silniéni a zelezni¢ni dopravu, rozvinutéjsi verejnou
infrastrukturu. V mistnich ¢astech vymezit zastavitelné plochy pouze mensiho rozsahu a
v prolukach zastavéného Gzemi.

Vytipovat vhodné plochy a sméry pro rozvoj stavajicich vyrobnich areald. Pfi navrhu
zastavitelnych ploch zohlednit predevsim navaznost na zastavéné Uzemi, ve smyslu
ucelovani jeho tvaru.

Respektovat pozadavky na ochranu priznivého Zivotniho prostredi a krajinného razu.
Vyloucit moznost vzniku staveb ¢i aktivit, které by mohly narusit kvalitu Zivotniho
prostredi jako celku.

V mistnich castech preferovat regeneraci neobydlenych a doZivajicich doma pred
rozsirovanim zastavitelnych ploch.

Vymezit zastavéné GUzemi v souladu s ustanovenim §2 odst. 1 a § 58 zakona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni. Pozemky s vydanym
GUzemnim rozhodnutim vcetné realizovanych staveb, které nejsou evidovany v katastru
nemovitosti, zaradit do =zastavitelnych ploch. Zastavéné (zemi vymezit podle
skutecného zastavéni, nebot vydana Gzemni rozhodnuti a stavebni povoleni nemusi byt
realizovana, ale mGze byt prodluZovana jejich platnost.

Provérit potrebu vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby vymezenych v dosud
platné izemné planovaci dokumentaci - UPO Pohled a jeho zménach.

PFednostné provérit a prehodnotit rozvojové plochy jiz vymezené ve stavajicim UPO.
Uzemni plan mizZe obsahovat i jiné dil¢i lokality se zménou vyuZiti Uzemi, a to na
zakladé pozadavku dotéenych organt, podnétl sousednich obci a pripominek obéand.
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Rozsah zastavitelnych ploch vymezit s ohledem na rozvojovy potencial reseného Gzemi a
predpokladané demografické trendy.

Rozvijet zastavéné Uzemi jako kompaktni Utvar. Pred zastavbou zasahujici do volné
krajiny je preferovana prestavba stavajicich ploch &i zastavba v prolukach. Zastavitelné
plochy vymezovat tak, aby budouci zastavba smérovala k ucelovani tvaru zastavéného
Uzemi a byla minimalizovana jeho fragmentace.

Zastavitelné plochy vymezovat predevsim v lokalitach, kde lze vyloucit znehodnoceni
vysoce chranénych druhd pad. Pro zastavbu vyuzivat prednostné stavajici nezemédélské

pudy.

Pozadavky na urbanistickou koncepci

Uzemni plan stanovi podminky pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti s urCenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud bude mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti a stanovi podminky pro prostorové
usporadani, vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napr. vyskova
regulace zastavby, intenzita vyuziti pozemkd, apod. - v podrobnosti nalezici Uzemnimu
planu).

Funkcné i prostorové oddélit plochy pro vyrobu a skladovani od obytnych ploch a
verejnych prostranstvi. V mistnich Castech preferovat vymezeni smisenych obytnych
ploch.

Zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy Clenit z hlediska zpUsobu vyuZziti tak, aby bylo
zachovano stavajici zonovani.

Resit prednostné budouci produktivni vyuziti chatrajicich zemédélskych areall
(brownfields). Umoznit prestavbu a zménu zpusobu vyuZiti stavajicich nevyuZivanych
zemédélskych usedlosti a zemédélskych objekt( tak, aby byla zajisténa nezbytna péce a
udrzba.

Vymezit zastavitelné plochy v navaznosti na pavodni strukturu osidleni. Neumoznit vznik
izolovanych ¢asti zastavéného Uzemi uprostred krajiny.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch maximalné respektovat morfologii terénu a
historicky vytvorenou urbanistickou strukturu sidla tak, aby budouci vystavba prispivala
k vytvareni nové soudobé identity prostoru pri respektovani prostorovych vazeb
s plivodni zastavbou.

Resit prechod zastavéného (zemi do krajiny.

PozZadavky na usporadani krajiny

ZaloZit systém ekologické stability. Koordinovat vzajemné navaznosti prvk( USES na
hranicich reseného Uzemi.

Plochy USES a lokality s vyskytem chranénych druht organismii vymezit jako pfirodni
plochy.

Minimalizovat stiety liniovych staveb s prvky USES technickymi opatfenimi (pfemosténi
apod.) a trasovanim (kratka krizeni apod.).

Posilovat polyfunkéni vyuziti krajiny. Rozvijet krajinné formace, podporovat rozmanitost
krajinnych ploch a prostorovou diverzitu.

Vytvorit podminky pro revitalizaci ekologicky nestabilnich ploch v krajiné a podminky
pro navrat pavodnich biotop(.

V pripadé navrhu novych ploch vodnich ¢i zalesnéni je treba tyto resit v Gzemi, kde
vlivem zasahu nedojde ke sniZeni druhové rozmanitosti nebo zasahim do biotopu
zvlasté chranénych druhd.

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu (Uzemi pred potencionalnimi riziky a
pfirodnimi  katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pripadnych skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb ¢i opatfeni uréenych k fizenym rozlivim povodni a
ploch pro opatfeni sniZujici erozni ohroZenost ploch zemédélského pudniho fondu.
Rozvijet systém mimosidelnich cest a zvySovat prostupnost krajiny.

Vytvorit podminky pro zvysovani podilu rozptylené zelené, trvalych travnich porostd a
vodnich ploch v krajiné. Chranit pozitivni znaky charakteristik krajinného razu. Rozvijet
lesni a nelesni druhy krajinné zelené (doprovodna zelen, remizy).
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Pozadavky na reseni verejné infrastruktury

e Vytvaret podminky pro koordinované umistiovani verejné infrastruktury v izemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji Gcelné vyuzivani v ramci sidelni struktury.

e Vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost (Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury. Umoznit rozvoj veskeré mistné dostupné technické infrastruktury i uvnitr
zastavitelnych ploch.

Dopravni infrastruktura

e Respektovat ochranna pasma komunikaci v reSeném Uzemi, a Zelezni¢ni trati, ktera
reSenym Uzemim prochazi.

e Vymezit koridory pro homogenizaci tras silnic 1/34, 1/19 vCetné vymezeni prelozky
silnice 1/19 a prelozky silnice 1/34 Roustany - Pohled (v soucasné dobé probiha
realizace této stavby).

e Ostatni silnice jsou v reSeném (zemi stabilizovany a jejich pripadné Upravy se
budou tykat pouze zlepseni technického stavu stavajicich tras.

e Zastavitelné plochy navrhnout tak, aby byly pristupné z mistnich komunikaci,
pripadné ze silnic lll. tridy. Nebude-li to mozné, navrhnout samostatné plochy pro
vystavbu pristupovych mistnich komunikaci k zastavitelnym plocham.

¢ Umoznit rozvoj mistnich komunikaci v ramci navrzenych zastavitelnych ploch.

e Vytvorit Uzemni podminky pro rozvoj systému mimosidelnich cest za Ucelem
zvysovani rekreacni a biologické prostupnosti krajiny.

Technicka infrastruktura - vodovod

e Koncepci zasobovani vodou resit v souladu s PRVK Kraje Vysocina.

e Redit tzemi s nevyhovujicim systémem zasobovani pitnou vodou - Simtany.

e V zastavéném (zemi a uvnitf zastavitelnych ploch umoznit rozvoj vodovodnich fadu.

Technicka infrastruktura - kanalizace

¢ Koncepci likvidace odpadnich vod resit v souladu s PRVK Kraje Vysocina.

e Stanovit povinnost separace destovych a splaskovych vod a urcit zpusob jejich
likvidace. Dest'ové vody likvidovat v maximalni mozné mife na pozemku investora.

e Kanalizace v nové navrzenych lokalitach bude provedena jako oddilna. Srazkové
vody budou pred svedenim do destové kanalizace a dale do vodniho toku
zasakovany nebo zadrzovany na prilehlych pozemcich.

e Po vybudovani oddilné kanalizace a COV budou viechny objekty napojeny na
verejnou kanalizaci s naslednym odstavenim jimek a docasnych Cisticich zarizeni
Z provozu.

e Redit tzemi s nevyhovujicim systémem odvadéni a &isténi odpadnich vod - Simtany.

Technicka infrastruktura - elektrorozvody

e Zpracovat bilanci spotreby elektriny s ohledem na uvazovany rozvoj a v pripadé
nedostateénych vykonu trafostanic nebo nedostatecné kapacity prenosové sité
zapracovat do UP Pohled jejich odpovidajici rozvoj.

e Umoznit provedeni prelozek VN zdivodu zajisténi hospodarného vyuziti
zastavitelnych ploch.

e Respektovat ochranna pasma vedeni a trafostanic.

Technicka infrastruktura - plynovody
e Respektovat ochranna a bezpecnostni pasma VTL plynovodu.

Obcanské vybaveni

e Jako obcanské vybaveni oznalit vsechny stavajici stavby a plochy tohoto
charakteru.

e Provérit konkrétni potreby a v (celném rozsahu vymezovat plochy pro obcanskou
vybavenost a dalsi sidlotvorna opatreni.
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Verejna prostranstvi

e Jako nezastavitelna verejna prostranstvi vymezit stavajici prostory v centru obce,
které plni tyto funkce. Do ploch verejného prostranstvi budou zahrnuty navsi, ulice,
chodniky, zelen a dalSi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici
obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

e Verejné prostranstvi nové vymezit ve vazbé na zastavitelné plochy pro bydleni
v minimalnim rozsahu dle § 7 vyhlasky 501/2006 Sb.. Verejna prostranstvi vymezit
tak, aby clenila ulicni koridory a umoznovala vysadbu sidelni zelené, vystavbu
détskych hrist, umistovani méstského mobiliare apod.

Pozadavky na ochranu a rozvoj uzemi

Architektonické a urbanistické hodnoty

e Stanovit takové podminky vyuziti a podminky plosného a prostorového usporadani
ploch srozdilnym zpGsobem vyuziti, které =zajisti soulad budouci zastavby
s hmotnym clenénim a méritkem okolni zastavby, a které zajisti ochranu celkového
vzhledu mésta a obci v reSeném Gzemi, zejména pri dalkovych pohledech.

e Vymezit plochy sidelni zelené, verejnych prostranstvi a vodnich ploch uvnitr
zastavéného Uzemi a stanovit pro né specifické podminky vyuziti, které budou
zarucovat jejich ochranu.

e Vytvofit podminky pro ochranu puvodniho razu zastavby obci a vytvorit podminky
pro posilovani jejich identit.

Kulturné historické hodnoty
e Vytvorit podminky pro ochranu nemovitych kulturnich pamatek v reseném Uzemi:

o Kostel sv. Anny s kfiZovou cestou - k. U. Pohled pozemky st. 80, st. 82,
385/2, 392, 402/2, 413/7
Kaplicka - k. 0. Pohled pozemek st. 5/2
Pohrebni kaple P. Marie - k. . Pohled pozemek st. 115
Marnice a ohradni zed’ hrbitova - k. (. Pohled pozemek 614/1
Ohradni zed’ hrbitova - k. U. Pohled pozemek 614/2
Socha sv. Jana Nepomuckého - k. U. Pohled pozemek 643/1
Zamek (proboststvi, ohradni zed’, konirna cp. 261, zamek, kostel sv.
Ondreje, sypka, park, schodisté, bazén, prelatura, nahrobek Marie Anny) -
k. 4. Pohled pozemky st. 20/1, st. 21/1, st. 28, st. 29, st. 30, st. 31, st. 33,
st. 316, 38/1, 38/2, 40, 44, 46, 50, 51, 55, 64/1, 64/2, 65, 68/1, 68/3,
634/3, 636, 821
e Pfi navrhu zmén ve vyuziti Uzemi zohlednit existenci pamatnikG a drobnych

sakralnich staveb (kriZe, bozi muka).

e Vyznacit Uzemi s archeologickymi nalezy.

O O O O O O

Prirodni hodnoty

o Lokality s vyskytem chranénych druh(l organismd a vyznamné krajinné prvky vymezit
jako prirodni hodnoty se specifickymi podminkami vyuziti, které budou zarucovat
jejich ochranu pred nezadoucimi zasahy. Uvedena Uzemi zapojit do struktury
Uzemniho systému ekologické stability.

e Jako prirodni plochy rovnéz vymezit i Uzemi s obecnou ochranou prirody jako Udolni
nivy, pramenisté a drobné vodni plochy.

e Chranit prvky plvodniho krajinného razu a vytvaret podminky pro zachovani a
ochranu prirodnich a krajinnych hodnot, které se v reSeném Uzemi nachazi. Chranit
predev$im vyznacné solitérni stromy, skupiny stromi, stromoradi a ostatni prvky
krajinné zelené.

e Stanovit podminky plosného a prostorového usporadani zastavéného Uzemi a
zastavitelnych ploch tak, aby byla zajisténa hospodarnost jejich vyuziti, a aby byly
minimalizovany negativni dopady zastavby na krajinny raz.

e Respektovat charakter prirodnich horizontd.

¢ Neumoznit umistovani budov ve volné krajiné.
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b)

PoZadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu

Ochrana verejného zdravi

e Vrieseném Uzemi nepripustit umistovani zafizeni a Cinnosti, které mohou narusit
kvalitu zivotniho prostredi jako celku.

e U vyrobnich aktivit vramci smiSenych obytnych ploch uvést v textové Ccasti
Uzemniho planu povinnost resSit provozy tak, aby ochranna pasma neprekracovala
katastralni hranice vlastnich pozemka.

e Funkcni plochy se vzajemnym negativnim dopadem budou z hlediska ochrany pred
hlukem navrzeny s podminéné pripustnym vyuzitim. Tento pozadavek se tyka
predevsim ploch, které navazuji na sportovni plochy, plochy vyroby, plochy pro
zemédélskou vyrobu.

e Zastavitelné plochy pro bydleni umistit v lokalitach, kde nebude hrozit prekroceni
limitni hladiny hluku z provozu na silnicich I. a Il. tridy. V opacném pripadé
podminit realizaci zastavby prislusnymi protihlukovymi opatrenimi.

Ochrana obyvatelstva a obrana statu

e Resdit zpristupnéni jednotlivych ploch Gzemi poZarni technikou.

e Zajistit dostatecny zdroj pozarni vody.

e Pozadavky civilni obrany resit v souladu s ustanovenim § 20 vyhl. 380/2002 Sb.

Ochrana pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy

e Respektovat podminky pro vyuziti vyhlaseného zaplavového Gzemi a vyznacit toto
zaplavové (zemi v grafické asti odtvodnéni UP Pohled.

e Podél vodnich tokd zachovat nezastavitelny manipulacni pruh o Sifce 6 m od brehu.

e Navrzené zmény nesmi zhorSovat odtokové poméry v Uzemi a snizovat retencni
schopnosti krajiny.

e Vytvorit podminky pro provedeni revitalizace vodnich toku a pro realizaci opatreni
zvysujici retencni schopnost krajiny.

PoZadavky na reseni hlavnich stfetdl zajmu a problému v Gzemi

Resit stfet mezi pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a pozadavky na ochranu
zemédélského pudniho fondu a nezastavéného zemi.

Resit stfety vzniklé z poZadavkil na vymezeni zastavitelnych ploch uvnitf ochrannych a
bezpecnostnich pasem dopravni a technické infrastruktury.

Resit stiet vznikly zamérem vymezit zastavitelné plochy v pasmu 50 m od kraje lesa.
Stanovit takové podminky umistovani staveb v pasmu 50 m od kraje lesa, které nebudou
v budoucnu vést k omezeni plnéni funkce lesa.

Resit nevyhovujici zptsob likvidace odpadnich vod.

Resit zasobovani pitnou vodou.

Stfety a problémy zjisténé béhem zpracovani navrhu UP Pohled fesit s ohledem na
vyvazenost podminek pro udrzitelny rozvoj Uzemi.

PoZadavky na vymezeni ploch a koridorti Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit

V navrhu UP Pohled v pfipadé potfeby stanovit plochy a koridory Uzemnich rezerv se
stanovenim jejich vyuziti, které bude nutné provérit.

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Jako verejné prospésné stavby budou oznaceny stavby dopravni a technické
infrastruktury.

Jako verejné prospésna opatreni budou oznacena zaloZeni lizemniho systému ekologické
stability, opatreni ke zvySovani retencni schopnosti krajiny a opatfeni ke sniZovani
ohrozeni Uzemi povodnémi.

Pozadavky na asanace (ozdravéni) vyplynou z navrhovaného reseni.
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d)

f)

g)

PoZzadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v tzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim Gzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

» Potfebu zpracovani regulacniho planu Ci Gzemni studie vyhodnotit v prabéhu zpracovani
navrhu UP v zavislosti na charakteru konkrétnich zastavitelnych ploch.

Pozadavky na zpracovani variant reseni
e Zpracovani variantniho reseni se nepredpoklada.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odlvodnéni véetné méritek vykresi a po€tu vyhotoveni

Uzemni plan bude zpracovan a projednan v souladu se stavebnim zakonem &.183/2006 Sb. a
jeho provadécimi vyhlaskami.

Obsah Gzemniho planu

Textova cCast:
dle prilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.
Graficka cast:
vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi - M 1:5000
hlavni vykres - M 1:5000
vykres VPS a VPO - M 1:5000
dle potreby vykres poradi zmén v Gzemi (etapizace)
graficka ¢ast mize byt dle potfeby doplnéna schématy

Obsah odivodnéni Gzemniho planu

Textova Cast:
dle prilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.
Graficka cast:
koordinacni vykres - M 1:5000
vykres predpokladanych zabor( ZPF - M 1:5000
vykres Sirsich vztah( - M 1:50 000

PoCet tisténych vyhotoveni (kompletni paré vcéetné grafickych priloh a odlvodnéni)
k predani porizovateli je stanoven takto:

Navrh zmény ke spoleénému jednani 2x
Upraveny navrh zmény k verejnému projednani 2X
Dokumentace zmény k vydani 4x

Pro kazdou fazi projednani bude porizovateli predana kompletni dokumentace
v elektronické formé.

UP Pohled bude zpracovan v souladu s metodikou digitalniho zpracovani izemnich plant pro
Kraj Vysocina (MINIS). Vykresova a textova cast jednotlivych etap Uzemniho planu bude
odevzdana ve formatu *.pdf. Digitalni data Uzemniho planu (Cistopisu) budou zpracovana
dle metodiky MINIS a odevzdana v ArcGlIS.

UP bude zpracovan nad katastralni mapou.

PoZadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi tzemniho planu na udrZitelny rozvoj
uzemi.

Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj GUzemi bude zpracovano v pripadé, ze prislusny Grad
podle zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi k provedeni zjiStovaciho fizeni uplatni
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pri projednani zadani pozadavek na posouzeni Uzemniho planu z hlediska vlivu na Zzivotni
prostfedi, pripadné stanovi podrobnéjsi pozadavky podle §10i zakona o posuzovani vlivi na
zivotni prostredi nebo pokud organ ochrany prirody podle §45i zakona o ochrané prirody a
krajiny nevylouci vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast.

Ze ZUR KrV nevyplyva povinnost prevzit zadny vyznamnéjsi zamér, ktery by zasahoval do
reseného Uzemi a svym vyznamem toto Uzemi pFesahoval.

Uzemni plan Pohled bude zaméren na stanoveni primérené koncepce rozvoje obce, kde
nejsou uvazovany vyznamnéjsi zameéry, které by presahovaly Uzemi obce, nebo u nichz by se
dal predpokladat vyznamny vliv na zivotni prostredi.

S ohledem na vyse uvedené se domnivame, ze lze zajmy ochrany zivotniho prostredi a
verejného zdravi prosadit standardnimi postupy, podle zvlastnich predpis.

Znéni tohoto Zadani bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Pohled usnesenim é€......................
dne ...eeeenne. .

mistostarosta obce otisk Uredniho razitka starosta obce
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