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NAVRH

ZPRAVY
o uplatiiovani Uzemniho planu CELISTN A

+ POKYNY PRO ZPRACOVANI
navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho plinu CELISTN A

Navrh Zpravy o uplatiiovani UP Celistna (dale jen ,,Zprava“) zpracovany na zakladé ustanoveni § 55 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zadkon), ve znéni pozd¢jsich predpisti a novel a §
15 Vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence tizemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisti, za obdobi 08/2014 - 07/2018.

Navrh Pokynii pro zpracovani Zmény &. 1 UP Celistna (dale jen ,,Pokyny*) zpracovany na zakladé ustanoveni § 47
zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist a
novel a Vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, uzemné¢ planovaci dokumentaci a zptsobu
evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozd¢jsich predpisa.

Na projednani navrhu této Zpravy a Pokynd se pouzije § 47 zdkona ¢.183/2006 Sb. stavebni zékon, ve znéni
pozdé¢jsich predpisa.

Predkladané:

K projednani dotCenym organtim, sousednim obcim a krajskému ufadu dle § 47 zakona ¢.183/2006 Sb.; stavebni
zakon, ve znéni pozdé&jsich piedpist a novel.

Po projednéani Zastupitelstvu obce Celistna ke schvaleni podle ust. § 55 zakona &. 183/2006 Sb.; stavebni zakon, ve
znéni pozdéjsich predpist a novel.

Protoze soucasti Zpravy jsou Pokyny pro zpracovani zmény ¢. 1 UP Celistna, bude se po projednani
Zastupitelstvem obce Celistna postupovat podle ust. § 50 — 54 zakona ¢. 183/2006 Sb.; stavebni zdkon, ve znéni
pozdé&jsich predpist a novel.

Predkladatel a zhotovitel Zpravy a Pokynii pro zpracovéni zmény UP:

Meéstsky urad Pelhiimov, odbor vystavby, oddéleni uzemniho planu, Prazska 2460, Pelhfimov
Ing. FrantiSek Soucek, vedouci odd€leni izemniho planu.

Urcéeny zastupitel:

Lubo$ Kumzak — starosta obce Celistna
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Obsah dle § 15 Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.; o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a

zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu

Uvod

a)

b)

d)

€)
f)

9)
h)

)

Vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu vcetné vyhodnoceni zmén podminek na zaklad¢, kterych byl tzemni
plén vydan (§5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni ptipadnych neptedpokladanych negativnich dopadt
na udrzitelny rozvoj Gizemi.

Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladt (UAP)

Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény tizemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi (§ 19
odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi nebo nelze vyloucit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast)

Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tizemniho planu, je-li zpracovani variant vyZadovano

Néavrh na pofizeni nového tizemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod pismeny a) az d) vyplyne
potfeba zmény, ktera podstatné ovlivituje koncepci izemniho planu

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadt na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud
byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjistény

Navrh na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Zavér

SEZNAM ZKRATEK

Aktualizované PI:JR Aktualizace &. 1 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky
Aktualizované ZUR  Aktualizace €. 1, €. 2, €. 3 a €. 5 Zasad tizemniho rozvoje Kraje VysocCina

cov Cistirna odpadnich vod

KrV Kraj Vysocina

KU Krajsky tufad

k. a. Katastralni izemi

ORP Obec s rozsifenou ptisobnosti
PUPFL Pozemky urcené k plnéni funkci lesa
PUR Politika izemniho rozvoje

Up Uzemni plan

UAP Uzemné analytické podklady

USES Uzemni systém ekologické stability
ZUR Zasady uzemniho rozvoje

ZUR KrV Zasady izemniho rozvoje Kraje Vysocina
ZPF Zeméedelsky pudni fond

Navrh Zmény ¢. 1 Névrh Zmény ¢. 1 UP Celistnd = Navrh Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Celistna
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Uvod

Obec Celistna je samostatna obec s vlastni samospravou, ktera lezi pii silnici III. t¥idy I1I/11250 Rynarec —
Vlasenice-Drbohlavy cca 8 km jizné od Pelhfimova. Obec nema zadnou mistni ¢ast, jedna se o jedno katastralni
uzemi.
Vlastni obec je protahlého tvaru s centralni navsi uprostfed obce doplnénou zeleni a vodnimi plochami a je
uspoiradana okolo sttedem prochazejici silnice 111/11250.
Uzemi obce lezi v krajinafsky hodnotném tizemi, obec neni zatizena téméf Zadnou automobilovou dopravou
(silnice 111/11250 sice vede stiedem obce, ale intenzita dopravy neni vysoka).
Uzemi obce Celistna je vyhledavané i jako rekreatné (druhé bydleni), turisticky, ale i k trvalému bydleni, zapadni
hranici k. 0. tvofi vodni tok Vlasenicky potok. Obec je stavebné udrzovana, vlastni vodovod, stabilni siti elektro a
nové komunikace. V obci je z ob¢anského vybaveni obecni Gfad (viceucelovy objekt), sportovni hiiste.

Uzemni plan (déle UP) Celistnd byl vydan zastupitelstvem obce 31. 8. 2010 (a&innost 17. 9. 2010) v souladu se
zakonem ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim radu — stavebni zakon v platném znéni a provadéci
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti v platném znéni a ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi v
platném znéni.

Potizovatelem UP Celistna byl Méstsky tfad Pelhfimov, odbor vystavby, oddéleni izemniho planu, Prazska 2460,
Pelhfimov.

Zpracovatelem UP Celistna byl Ing. arch. Lubomir Stefl, Nad Zlabem 721, 588 22 Luka nad Jihlavou ICO:
18520723 — Ing. arch. Lubomir Stefl, CKA 01 030.

UP Celistna zahrnuje 1 katastralni Gzemi — k. 0. Celistna, fesi celé spravni uzemi obce Celistna.

UP Celistna je piistupny na webovych strankach ORP Pelhiimov (Www.mupe.cz — Stavebni zalezitosti — GIS a
tizemni plany — Uzemni plany ORP Pelhfimov — Obce ORP Pelhiimov — Celistna).

Dosud nebyla projednavana zadnd zména UP Celistna.

Potizeni Zmény ¢&. 1 UP Celistna schvalilo Zastupitelstvo obce Celistna na svém 33. vefejném zasedani konaném
dne 15. 4. 2018, Obec Celistna IC: 47248971 pozadala dne 9. 5. 2018 Méstsky tfad Pelhifimov — odbor vystavby,
oddéleni izemniho planu, Prazska 2460, 393 01 Pelhiimov o pofizeni Zmény €. 1.

P[Oiektantem Zmény ¢&. 1 UP Celistnvél budg Ing. arch. Lubomir Stefl, Nad Zlabem 721, 588 22 Luka nad Jihlavou
ICO: 18520723— Ing. arch. Lubomir Stefl, CKA 01 030.

Zpréva o uplatiiovani UP Celistna (déle jen ,,Zprava“) za obdobi 08/2010 — 08/2014 byla schvalena zastupitelstvem
obce Celistnd dne 19. 8. 2014. Zprava je pristupna na webovych strankach ORP Pelhfimov (www.mupe.cz —
Stavebni zalezitosti — GIS a izemni plany Uzemni plany ORP Pelhiimov — Obce ORP Pelhiimov — Celistna).
Pozadavky dotéenych organd uplatnéné pii projednavani této Zpravy jsou soucasti Pokynl pro zpracovani navrhu
Zmény &. 1 UP Celistna (viz nize tento dokument).

Dle § 55 odst. 1 s pouzitim § 47 zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisti, ve znéni pozde¢jSich predpist zpracoval pofizovatel navrh Zpravy o
uplatitovani Uzemniho planu Celistna za obdobi 08/2014 - 07/2018, kterou nasledné piedlozi k projednani
dot¢enym organim, sousednim obcim a krajskému ufadu. Nasledné dle vydanych vyjadieni, podnéti a
stanovisek budou Zprava prip. Pokyny upraveny a prijat zavér k dalSimu FeSeni. Poté bude predlozena
zastupitelstvu obce Celistna ke schvaleni (dle § 6 odst. 5 stavebniho zdkona v platném znéni).

Soutasné se zahijenim projednavani navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho plianu Celistna za obdobi
08/2014 - 07/2018 se zahajuje pofizeni Zmény &. 1 Uzemniho planu Celistna. Pokyn pro zpracovani navrhu
Zmény & 1 Uzemniho planu Celistna jsou soudasti této Zpravy.


http://www.mupe.cz/
http://www.mupe.cz/
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a) Vyhodnoceni uplatiovani izemniho planu véetné vvyhodnoceni zmén podminek na zakladé, ktervch byl
uzemni plan vvdan (8§85 odst. 6 stavebniho zdkona v platném znéni), a vyhodnoceni pripadnvch
nepredpokladanvch negativnich dopadu na udrzZitelny rozvoj izemi.

1. Vyhodnoceni uplatiiovani UP Celistna v obdobi 08/2014 — 07/2018:

~_ Na zakladé charakteristiky jednotlivych funkénich ploch v urbanizovaném a neurbanizovaném uzemi byl
UP Celistna v obdobi 08/2014 — 07/2018 napliiovan takto:

Jedna se o sidlo lezici mimo hlavni silni¢ni dopravni tahy, Gzemim prochazi silnice 111/11250 (na niz lezi obec

Celistna), silnice navazuje na dali silniéni sit’ vedouci na mésto Pelhfimov. Rozvojovy potenciél Ize povazovat za
piiméfeny souc¢asnému poctu obyvatel (klesajici resp. stabilizovany stav).
Navrzeny rozvojovy potencial bydleni je pro obec dostacujici — imérny demografickému rozvoji obce. Rovnéz
zastavéné tzemi poskytuje dostateény potencial mozné budouci vystavby. UP zachovava kompaktnost sidla a
mistni ¢asti, a v maximalni mife vyuzivd zastavéného tzemi, rovnéz také zachovava solitérni rozvolnénou
zastavbu.

Pro rozvoj bydleni jsou vymezeny zejména zastavitelné plochy bydleni — v rodinnych domech venkovského
charakteru. Dale pak zastavitelné plochy smiSené obytné, které rovnéZ mohou (v kombinaci s podnikanim)
nabidnout trvalé bydleni.

Jsou vymezeny plochy ob¢anského vybaveni:
- stabilizované plnici nezastupitelnou roli v sidle v podobé budovy obecniho ufadu ve viceucelové budove,
sportovisté, pozarni zbrojnice, kaplicky;
- plochy zmén (zastavitelné) nejsou v UP Celistna navrzeny — v ramci Zmény &. 1 bude tato skuteénost
vyhodnocena ptip. doplnéna;

Jsou vymezeny plochy vyroby a skladovani :
- stabilizovana plocha vyroby v severni ¢asti obce;
- stabilizovana plocha vyroby zemédélské v severni a jizni ¢asti obce (soukromi zemédélci);
- plocha zmén (navrhova) — plocha vyroby zemédélské jako piipadny rozvoj vyse uvedenych zemédélskych
ploch stabilizovanych;
- plocha zmén (navrhova) — plocha vyroby — vyrova lehka (fotovoltaicka elektrarna);

Dle ZUR Kraje Vysocina (z roku 2008) nebyl do UP Celistna pievzaty zadné plochy ani koridory.

Navrh rozvojovych, zejména pak zastavitelnych ploch vytvari predpoklady k pfiméfenému komplexnimu rozvoji
obce. Rozsah zastavitelnych ploch odpovida velikosti a vyznamu sidla v feSeném tizemi a v Sir§im okoli. RozloZeni
rozlohou vétsich i mensich rozvojovych zastavitelnych ploch do nékolika lokalit ptiléhajicich vzdy soucasné
zastavénému tzemi vytvari predpoklady k budoucimu rovnomérmnému rozvoji sidla v krajiné se zastavbou
soustiedénou okolo jadra obce.

Nezbytn& diilezitym predpokladem je priichodnost zastavéného tzemi a zastavitelnych ploch. Clenéni a uspotadani
jednotlivych zastavitelnych ploch je v UP feSeno tak, aby zastavitelné rozvojové plochy organicky srostly se
zastavénym uzemim a aby byly vhodné a dostate¢né se zastavénym tizemim komunika¢né propojeny.

UP Celistna vymezuje v zastavéném uzemi obce tyto stabilizované plochy (stavajici plochy):

plochy s funkénim vyuZzitim smiSené obytné — venkovské Sv;
plochy s funkénim vyuZzitim ob¢anské vybaveni Ov, Os;
plochy s funkénim vyuzitim vefejné prostranstvi Pv;

plochy s funkénim vyuZzitim vyroba a skladovani V;

plochy s funkénim vyuZzitim vyroba zeméd¢lska Vz;

plochy s funkénim vyuZzitim dopravni infrastruktury Ds, Du;
plochy s funkénim vyuzitim zelen — vefejna prostranstvi Zv;
plochy s funkénim vyuZzitim vodni a vodohospodaiské W;
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plochy bydleni — rodinné domy venkovského charakteru — 1-B/1 az 4-B/1;
plochy smisené obytné — venkovské — 5-Sv;

plochy vyroba zemédé¢lska — 6-Vz, 7-Vz;

plochy technickd infrastruktura CoV - 16-Ti;

UP Celistna vymezuje na uzemi obce tyto plochy zmén (zastavitelné plochy):

[ ]

[ ]

[ ]

[ ]
e plochy vyroby lehké — fotovoltaicka elektrarna — 17-VL,;

UP Celistna nevymezuje na tizemi obce tyto plochy piestavby.

UP Celistna vymezuje na uzemi obce plochy zmén v krajing:
e plochy pfirodni — 10-NP, 13-NP, 19-NP;
e plochy nezastavéné smisené — ptirodni — 8-NSp, 9-NSp, 11-NSp, 12-NSp, 14-NSp, 15-NSp;
e plochy lesni — 19-NL;

UP Celistna neni navrZena etapizace.

UP Celistna nevymezuje plochy tizemnich rezerv.

V UP Celistna se vymezuji zastavitelné plochy, ve kterych je uloZeno provéieni zmén jejich vyuZiti izemni studii.
Jedna se o jednu plochu bydleni — 3-B/1. Na lokalitu dosud nebyla Uzemni studie pofizena, resp. se ani nepotizuje.
Protoze o dané tizemi nebyl z4jem z hlediska budouci vystavby, neméla obec potiebu tuto studii potfizovat. Zménou
&. 1 bude provéieno potizeni US této lokality.

UP Celistnd nevymezuje na uzemi obce plochy zmén, kde je pofizeni a vydani regulaéniho plinu podminkou pro
rozhodovani.

0d vydani UP Celistna nebyla projednavana 74dna zména UP Celistna.

2. Vyhodnoceni zmén podminek na zikladé, kterych byl UP Celistna vydan:

UP_Celistna byl vydan Zastupitelstvem obce Celistna dne 31. 8. 2010 (datum nabyti Gginnosti 17. 9.
2010)., tj. po schvaleni Politiky izemniho rozvoje 2008 a po nabyti ucinnosti Zasad izemniho rozvoje Kraje
Vysocina.

Jako zavazny celorepublikovy dokument pro potizeni Gizemniho planu byl v dobé projednavani UP Celistna
platny dokument Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky 2006 (dile PUR) vydany vladou Ceské republiky
usnesenim ¢. 561 dne 17. 5. 2006. Tento dokument byl usnesenim vlady ¢. 929 ze dne 20. 7. 2009 zrusen a
nahrazen dokumentem Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR 2008), ktery byl schvalen
usnesenim vlady Ceské republiky &. 929 o Politice izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 dne 20. 7. 2009.

Dne 15. 4. 2015 usnesenim vlady CR &. 276/2015 byla schvalena Aktualizace ¢. 1 Politiky izemniho rozvoje Ceské
republiky.
Soulad UP Celistna s PUR je uveden v samostatné kapitole c).

V dobg vydani UP Celistna byly v a¢innosti Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysogina. Zasady uzemniho rozvoje
(dal ZUR) Kraje Vyso¢ina byly vydany dne 16. 9. 2008 a nabyly G&innosti dne 22. 11. 2008.

Dne 8. 10. 2012 byla vydana Aktualizace ¢. 1 Zasad tizemniho rozvoje Kraje Vysocina, kterd nabyla ucinnosti dne
23. 10. 2012. Aktualizace €. 2 a ¢. 3 Zasad tzemniho rozvoje Kraje Vysocina byla vydana 13. 9. 2016 (G¢innost 7.
10. 2016), Aktualizace ¢. 5 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byla vydana 12. 12. 2017 (t€innost 30. 12.
2017).

Soulad UP Celistna se ZUR Kraje Vyso¢ina je uveden v samostatné kapitole c).

3.V priibéhu platnosti UP Celistna doslo ke zmé&n& podminek na zékladg, kterych byl UP Celistna vydan:

Do soucasné doby Se neporizovala a ani se neporizuje zména UP Celistna.

Dne 15. 4. 2015 usnesenim vlady CR &. 276/2015 byla schvalena Aktualizace &. 1 Politiky tizemniho
rozvoje Ceské republiky — v ramei Zmény €. 1 UP Celistna bude nutné uvedené skutecnosti upravit a uvést do
souladu s platnou PUR.
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Dne byla vydana 8. 10. 2012 (G¢innost 23. 10. 2012) Aktualizace ¢. 1 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina.
Aktualizace ¢. 2 a ¢. 3 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byla vydana 13. 9. 2016 (G¢innost 7. 10. 2016),
Aktualizace ¢. 5 Zasad tuzemniho rozvoje Kraje Vysodina byla vydana 12. 12. 2017 (4&innost 30. 12. 2017). UP
Celistna neobsahuje v grafické a textové asti nalezitosti prevzaté z nadiazené UPD — Aktualizace ¢. 1, ¢.2,¢.3 a
&. 5 ZUR Kraje Vysocina — v ramci Zmény ¢. 1 UP Celistna bude nutné uvedené skute¢nosti upravit a uvést do
souladu s platnou ZUR.

Dnem 1. 1. 2013 doslo ke zméné pravni upravy majici pfimy dopad na pofizovani, uplatiovani i
vyhodnocovani uzemné planovaci dokumentace — jedna se o zakon ¢. 350/2012 Sb., kterym byl novelizovan zakon
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu — stavebni zakon, ve znéni pozdé&jSich predpisi.
V souvislosti s novelou stavebniho zakona (zakon 225/2017 Sb.,) v platném znéni doslo i ke zméné Vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence tzemné
planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjsich predpisit a Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani tizemi — v ramci Zmény &. 1 UP Celistnd bude nutné uvedené skute¢nosti upravit a uvést do souladu
s platnou legislativou.

UP Celistna obsahuje v textové i grafické ¢asti nalezitosti, které nejsou piipustné, aby vyrokova &ast UP
obsahovala. Rovnéz v grafické ¢asti jsou jevy, které nema schvalovat zastupitelstvo — v ramci zmény ¢. 1 UP
Celistna bude nutné uvedené skute¢nosti upravit a uvést do souladu s platnou legislativou.

4, Vyhodnoceni pfipadnych nepiedpokladanych negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj Gzemi:

Pii naplitovani UP Celistna od doby jeho schvéleni do schvaleni této Zpravy nebyly zji§tény Zadné
negativni dopady na udrzitelny rozvoj izemi. Platny UP Celistna vytvaii piedpoklady pro vyvazeny rozvoj obce,
zachovava jeho pfevazné obytnou funkci, pfi¢emz jsou respektovany stavajici kvality zivotniho prostedi. Soucasné
nejsou navrhovany zadné zaméry, které by mohly narusit soudrznost obyvatel. Rozvojové plochy jsou s ohledem
na velikost obce navrzeny tak, aby byla zachovana stavajici urbanisticka koncepce obce véetné jejiho usporadani.

5. Pozadavky z dalSich SirSich uzemnich vztaha:

Spravni izemi obce Celistna sousedi:
- sméstem Pelhfimov — jeho mistni &ast Vlasenice-Drbohlavy (k. 0. Vlasenice-Drbohlavy) — platny UP
Pelhiimov z roku 2011 po Zméné ¢. 1 z roku 2016;
- sobci Rynérec (K. 0. Rynéarec) — platny UP Rynérec z roku 2012;
- sobci Mezna (k. (. Mezna u Pelhfimova, Vratiiov u Mezné) — platny UP Mezna z roku 2009;
- sobci Libkova Voda (k. 0. Libkova Voda) — platny UP Libkova Voda z roku 2015;

Navaznost dopravni infrastruktury

- silnice Il1. tfidy se sousednimi obcemi je dodrzena;

Navaznosti lokalni trovng USES na uzemi sousednich obci

- navaznost na izemi sousednich obci je dodrzena;

Névaznosti regionalni a nadregionalni trovné USES na tzemi sousednich obci
- v feseném k. 0. Celistna neni tento druh USES.

b) Problémy k ¥eSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemn& analytickych podkladi (UAP)

Z UAP obce s rozsitenou puisobnosti (ORP) Pelhfimov (rok 2008) vyplynuly tyto problémy k feseni v
uzemne¢ planovaci dokumentaci:

Hygienické a urbanistické zavady

Zadné zavady nebyly nalezeny

Vzajemné stiety zamérii na provedeni zmén v vzemi
Zadné stiety nebyly nalezeny

Strety zameéru na provedeni zmén v uzemi s limity vyuZiti izemi
nZUoLE - Navrh zastavitelného tizemi a lesa (zasahuje do OP lesa)
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Ze 4. aktualizace UAP ORP Pelhfimov (rok 2016) vyplynuly do UP Celistna tyto stfety a zavady — budou
provéteny Zménou ¢. 1 UP Celistna:

Zavady urbanistické, dopravni, hygienické a environmentalni
Zadné zavady nebyly nalezeny

Vzdjemné stiety zameru a zavady urbanistické, dopravni, hygienické a environmentalni
NPZosOPLE - Navrh plochy zmén zasahuje do ochranného pasma lesa

nPZosUAN - Navrh plochy zmén zasahuje do stavajiciho tzemi s archeologickych nalezl
nPZosZPF - Navrh plochy zmén zasahuje do stavajici pudy L. a II. tfidy ochrany

Na zakladé 4. aktualizace UAP ORP Pelhtimov je nutné do UP Celistna doplnit tyto jevy:
- migracné vyznamné Uzemi;
- jiné zdméry — vyhldsena ochranna pasma;
- komunikacni vedeni v¢etné ochranného pasma (celé k. 101.);
- zijmy Armady CR — draha nizkého letu;
- uzemi s archeologickymi nalezy;
- ochranné pasmo vodarenské nadrze II. stupné;
- ochranné pasmo vodniho zdroje Il.a A IL.b stupng;

¢) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou dzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci
vydanou Krajem

Politika tuzemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje CR 2008 je nastroj izemniho planovani, ktery na celostatni trovni koordinuje
uzemne¢ planovaci ¢innost krajii a obci a poskytuje ramce pro konkretizaci ukolti izemniho planovani uvedenych ve
stavebnim zakon¢. Politika izemniho rozvoje stanovuje priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel v uzemi, vymezuje oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény
Vuzemi z didvodd soustfedéni aktivit mezindrodniho a republikového vyznamu nebo které svym vyznamem
piesahuji izemi jednoho kraje (rozvojové oblasti a rozvojové osy).

Pro potizeni izemniho planu byl v dobé projednavani UP Celistna platny dokument Politika izemniho rozvoje
Ceské republiky 2006 (PUR CR 2006), ktery byl schvélen usnesenim vlady Ceské republiky &. 561 o Politice
tizemniho rozvoje Ceské republiky 2006 dne 17. 5. 2006.

Dne 15. 4. 2015 usnesenim vlady CR &. 276/2015 byla schvalena Aktualizace &. 1 Politiky tizemniho
rozvoje Ceské republiky. V rdmci budouci Zmény €. 1 UP Celistna bude UP Celistna provéfen na zakladé uvedené
aktualizace.

Uzemi obce Celistna nelezi podle aktualizované PUR CR 2008 v Zadné republikové rozvojové oblasti nebo ose,
nenachazi se ani v republikové specifické oblasti.

Resené tizemi obce Celistna a jeho mistni &ast neni v Aktualizované PUR CR 2008 soucasti jiného koridoru
celostatniho vyznamu.

Aktualizovana PUR CR 2008 nevymezuje V feSeném tizemi plochy technické infrastruktury a souvisejici
rozvojové zamery.

Pro tzemi obce Celistna dale vyplyvaji z aktualizované PUR CR 2008 republikové priority \izemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi obsazené v kapitole 2.2, a to zejména v odstavcich:
(14) Ve vetejném zajmu chranit a rozvijet ptirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, v¢etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické struktury tzemi, struktury
osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato izemi maji
zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazéna s potiebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych ptipadech je nutna
cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych ptipadech je tieba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.

7




Navrh Zpravy o uplatitovani Uzemniho planu CELISTNA
Navrh Pokyni pro zpracovani Zmény ¢. 1 Uzemniho planu CELISTNA

Krajina je zivym v Case proménnym celkem, ktery vyzaduje tvuréi, avSak citlivy pfistup k vyvazenému
vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji sté¢Zzejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasaht.

Cilem uzemné planovaci dokumentace je stanovit rozvoj uzemi ve smyslu stabilizace venkovské obce a jejiho
spravniho uzemi. Obsahuje predevsim navrh rozsireni obytnych a rekreacnich ploch spolecné s obcanskou
vybavenosti a dopravné-technickou infrastrukturou. Navrh v zastavéné i zastavitelné casti obce i mistni Casti
dotvari piivodni strukturu zastavby, kterd je zcela funkcni, obydlend nebo rekreacné prip. i podnikatelsky vyuzivana
a rozviji historickou zastavbu jadra sidla postupnym obestavovdanim soucasné zastavéného uzemi -V obci kopiruje
(ve vychodni casti) resp. uzavira stavajici zastavené uzemi (v jizni casti), v mistni casti je pak nejvétsi rozvoj
severozapadnim smérem. Piivodni obestaveni ulicoveho a navesniho prostoru s dochovanou zdastavbou historického
Clenéni usedlosti ziistava jadrem obce a mistnich casti s vyznamem centra a verejného prostranstvi. Tyto prostory a
tato zastavba jsou predmétem regulativii. Objekty budou svym objemem a charakterem (architektonickym a
materidalovym reSenim) respektovat okolni stavajici zastavbu a dodrzovat raz obce a mistni casti, neni navrhovana
zddna vystavba nad uroven stavajici — nejsou porusena panoramata okolni krajiny.

UP Celistnd se zasazuje predeviim o zachovini, obnovu a rozvoj soucasné urbanistické struktury obce,
kompozicnich, krajindrskych a estetickych hodnot, a to bez radikdlnich zdsahii do prostorového clenéni a popreni
Nekteré vyvojové etapy.

UP Celistnd neobsahuje Zd4dné asanacni zdsahy. I pro pripadné zmény vyuzivani ploch se v podminkdch vyuziti
ploch zasazuje o zachovani charakteru zdastavby, ktera nese historickou stopu a je dokladem kulturniho dédictvi a
dokladem kontinuity vyvoje osidleni v krajiné. Nové stavby umisténé na vymezenych zastavitelnych plochach musi
respektovat kontext piivodni venkovské zdstavby, stejné pozadavky plati i na rozvojové plochy rekreace.
Zastavitelné plochy primo navazuji na soucasné zastavené uzemi sidla a jsou vymezeny s ohledem na potencial
rozvoje a miru vyuziti zastavéného uzemi sidla. Vychazi z prirodnich podminek (hlavné morfologie terénu) a ze
stavajictho clenéni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti. Jejich mnozstvi a velikost je v soucasnosti umeérna naristu
obce. V soucasné dobé nema obec pripravenu zadnou lokalitu K zdastavbeé rodinnymi domy.

V ramci celého Feseného vzemi zustava prevazujici funkci zemédélstvi. Formy a zpusoby zemédelského vyuziti musi
byt v souladu s ochranou krajinného razu vzemi a s ochranou prirodnich hodnot, ochranou piirodnich pamdtek.
Ochrana architektonickych, urbanistickych a prirodnich hodnot uzemi je zajisténa navrhem ochrany hodnot v této
kapitole, dale formou regulativii pro funkcni plochy, limity vyuZiti vuzemi.

UP Celistna respektuje tuto prioritu Aktualizované PUR CR 2008.

(14a) Pti planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pti zohlednéni ochrany
kvalitni zemedélské, predev§im orné pidy a ekologickych funkci krajiny.

UP Celistnd respektuje tuto prioritu Aktualizované PUR CR 2008.

Obec je rozvijena pomoci zastavitelnych ploch, tyto byly navrzeny na predpoklidany demograficky rozvoj obce,
ktery od té doby pozvolné nariistal, nyni ovSem ma spise klesajici tendenci. Dosavadni nabidka ploch je zatim
dostatecnad, zdjem o bytovou vystavbu je Vv obci umeérny jeji velikosti a poloze k ostatnim vétsim sidlim (spise
minimdlni), Z hlediska bytové vystavby obec do rozvoje neinvestuje.

Diiraz pFi tvorbé UP byl kladen na ochranu ZPF i Krajiny véetné jejich hodnotnych tizemi — nové plochy navazuji
na zastavéné vuzemi, do volné krajiny byla navrzena zastavitelné plocha lehké vyroby (fotovoltaika — v dobé vdani
UP znacné preferovand a podporovand zdlezitost). Navrh ostatnich zastavitelnych ploch tak vytvaii predpoklady k
primérenému komplexnimu rozvoji sidla (bydleni, podnikani). Rozsah zastavitelnych ploch dostatecné odpovida
velikosti a vyznamu obce v souladu s okolim;

(16) Pii stanovovani zptisobu vyuZiti izemi v uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim feSenim
pred uplatnovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych diisledcich zhorSuji stav i hodnoty izemi:
UP Celistna respektuje tuto prioritu Aktualizované PUR CR 2008.

UP Celistnd je resen jako celek a zastavitelné plochy byly navrzeny v souladu s poZadavky obce. Pii feseni
nepievysovaly zajmy jednotlivcii zajmy obce, svym Fesenim UP nezhorsil stav ani hodnoty iizemi.,

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt a ploch (tzv. brownfields pramyslového,
zemédélského, vojenského a jiného piivodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné tizemi (podpora piestaveb revitalizaci
a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédelské a lesni plidy) a zachovani vefejné
zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace.

UP Celistnd tuto prioritu Aktualizované PUR CR 2008.

V Feseném tizemi byly v obci Celistnd v dobé porizovini UP funkcni dva zemédélské aredly. Viastni zemédélskd
vyroba byla a je v reseném uzemi silné zastoupena — zemédélskou vyrobu realizuje spolecnost se sidlem v Ryndarci,
Libkova Voda a soukromi zemédélci, dale jsou v obci mensi Zivnostenské provozovny.
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UP Celistnd chrdni nezastavéné tizemi, neni podporovan vznik samot nebo novych obytnych lokalit bez ndvaznosti
na obec. Predpokladany zdabor zemédeélské piidy byl v dobé porizovani priméreny a odiivodnény, zabor lesnich
pozemkit neni. Byly navrzeny i upravy v krajiné — hlavné protierozni opatreni.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi izemné planovaci ¢innosti,
pokud je to mozné a odlivodnéné, respektovat vetejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
zivotniho prostiedi, zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
moktadl, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho ptdniho fondu. Vytvaret tzemni podminky pro implementaci a respektovani
uzemnich systémut ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych
funkci 1 v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki ptirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci zemn€ planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti
ptirodnich zdroji.

UP Celistna respektuje tuto prioritu Aktualizované PUR CR 2008.

Nosnou funkci v nezastavéném uzemi je zachovani kvality prirodniho prostredi (iizemi je cdstecné naruSeno
dopravou po silnicich 111 tidy). UP Celistnd respektuje charakter ¢lenéni krajiny, hlavni piirodni hodnoty sidla,
lesni celky ziistavaji kompaktni, nejsou naruseny, je vymezen USES (lokdlni, regiondlni a nadregiondlni) a
interakcni prvky, navrzena obnova cest ve volné krajiné. Celkovy obraz sidelni zelené vytvari dobré zapojeni sidla
do krajiny, je proto treba ho maximdalné chranit a udrzovat.

Ve spravnim uzemi se nenachdazi evropsky vyznamnou lokalit Natura 2000.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny ve vhodnych lokalitach v zastavéném uzemi nebo navazujici na zastavené vizemi
obce, kde nedojde k naruseni krajinného rizu. UP neumoziuje realizaci staveb majicich negativni dopad na
krajinny raz. Jako zdkladni priority rozvoje byly urceny bydleni pri dodrzeni podminek ochrany hodnot, zejména
hodnot prirodnich.

V zastavéném vizemi obce se navrh verejného prostranstvi, tj. i zelené soustieduje predevsim na atraktivni mista v
centralni casti sidla — obec ma dostatek verejné zelené prave v centru obce a navazujicich pozemkii. Obec bude i v
budoucnu tvorena plochami obytné zastavby, kde postaci doplnit pdsy doprovodné zelené komunikaci, nebot’ se zde
predpokiada vysoky podil zelené soukromych zahrad.

Zastavené uzemi obce je navrzeno propojit se stavajicim ekosystémem krajiny formou navrzenych zelenych pasu a
aleji.

(22) Vytvaiet podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladi uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pti zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoziuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy
turistiky (napft. pesi, cyklo, lyzatska, hipo).

UP Celistna respektuje tuto prioritu Aktualizované PUR CR 2008.

Uzemi obce se svym okolim patii k mistiim rekreace — jednd se o rekreaci rodinnou individudlni v rekreacnich
chalupdch které z casti poskytuji tzv. ,, druhé bydleni*. Resené k. ii. je atraktivni pro aktivni zpiisoby rekreace, jako je
pesi turistika a cykloturistika.

Uzemi obce sice neni zatizeno Zddnou vyrobni cinnosti, nadmérnou dopravou (silnice IIl. ##idy neprindsi obci témér
Zadny zdasah z hlediska turistiky, slouzi k dopravni obsluze obyvatel prip. zemédelské cinnosti). \ Feseném tizemi jsou
navrzeny plochy individualni rekreace pro vystavbu rekreacnich chat.

Uzemim obce piimo prochdzi turistické trasy, z hlediska prip. cykloturistiky Ize silnice III. tiidy a mistni komunikace
pouzit jako vhodné cyklo trasy. Dalsi rekreacni vyuzivani krajiny je vhodné orientovat na turistické stezky. V' UP jsou
respektovany ucelové komunikace jako mozné cykloturistické trasy propojujici i okolni obce. Pro rekreacni vyuziti
typu cyklistika, pést turistika je dulezité zachovani prostupnosti krajiny formou siti stavajicich polnich a lesnich
cest, je navrzena jejich udrzba. Nelze jiz vice sniZovat prostupnost krajiny ruSenim stdavajici sité cest nebo
omezovani prostupnosti stavajici sité (tato jiz v uzemni silnicemi W. t7id existuje) formou novych bariér — napr.
liniové stavby dopravni infrastruktury (tyto se vSak v tizemi nepredpokladaji). Dalsimi bariérami by mohly byt
oplocené jinak zahrazené velké casti krajiny (napr. obory). Ani tento zpiisob vyuziti se v FeSeni tizemniho planu
neocekava.

(24) Vytvaiet podminky pro zlepSovani dostupnosti izemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s
ohledem na potieby vetejné dopravy:
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UP Celistnd respektuje tuto prioritu Aktualizované PUR CR 2008.

Resenym vizemim prochdazi silnice III. tiidy — 111/11250 a 111/11251 z obce Ryndrec pies obec Celistnd a do obce
Meznd. Jind dopravni trasa neni v daném uizemi reSena ani navrzena. Komunikace I1I. tridy — 111/11250 zajistuje
hlavni pristup do obce, zajistuje dostatecnou dostupnost do obce Ryndrec prip. mésta Pelhiimova.

Uzemim neni vedena Zeleznicni trat.

Navrh feseni UP Celistnd nemd zdsadni viiv na dopravni infrastrukturu stanovenou PUR CR — V FeSeném tizemi
neni zadni dopravni koridor.

Soucdsti koncepce UP je i vymezent sité polnich a lesnich cest tak, aby bylo zajisténo respektovani cestni sité.

Jind doprava neni v UP Fesena.

(25) Vytvafet podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pied potencialnimi riziky a piirodnimi
katastrofami v Uzemi (zéplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah ptipadnych skod.
Zejména zajistit 1Izemni ochranu ploch potiebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a
pro vymezeni uzemi urCenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaiet podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v izemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.
V zastavénych tzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuZzivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinkt povodni.

UP Celistnd tuto podminku, zdplavové iizemi se V Feseném k. ii. nevyskytuje.

V UP Celistnd jSou navrzeny protipovodiiové a protierozni opatient, je navrzena moznd zména kultury z orné piidy
na trvaly travni porost v nejvétsich lokalitach s moznosti zvysené vodni eroze,

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych izemich a umist'ovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjime¢nych a zvlast odivodnénych piipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi
zastavby z izemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiiovych Skod.

Névrh UP Celistnd respektuje tuto podminku, ze zastavitelnych neni Zadnda plocha v zaplavové uzemi.

(30) Uroveti technické infrastruktury, zejména zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby spliiovala
pozadavky na vysokou kvalitu Zivota i v budoucnosti.

UP Celistnd respektuje tuto prioritu Aktualizované PUR CR 2008.

V UP Celistnd je pro obec Celistnd navriena koncepce odkanalizovéni a ¢isténi odpadnich vod v souladu s timto
pozadavkem.

Na feseni UP Celistna se nevztahuji zadné zvlastni pozadavky vyplyvajici z aktualizované PUR CR 2008. Uzemi
obce se nenachazi v zadném omezeni vyplyvajicim z limitujicich ukazatelt.

Textova &ast oditvodnéni UP Celistna neobsahuji soulad ani zhodnoceni UP z hlediska republikovych priorit
Vv FeSeném tizemi.

V ramci probihajici Zmény ¢ 1 UP Celistna bude provéfen soulad UP s Aktualizaci PUR CR 2008 a
do textové &asti UP Celistna budou zapracovany nové jevy a tidaje.

Zasady uzemniho rozvoje (ZUR) Kraje Vysolina

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byly schvaleny dne 16. 9. 2008 (u¢innost 22. 11. 2008) na 5.
zasedani Zastupitelstva Kraje VysoCina. Aktualizace ¢. 1 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byla vydana
8.10.2012 (ucinnost 23. 10. 2012). Aktualizace ¢. 2 a ¢. 3 Zasad izemniho rozvoje Kraje Vysocina byla vydana
13.9.2016 (G¢innost 7. 10. 2016), Aktualizace ¢. 5 Zasad izemniho rozvoje Kraje Vyso¢ina byla vydana 12. 12.
2017 (a&innost 30. 12. 2017) — dale také ,, Aktualizované ZUR*,

UP Celistna byl schvalen v zastupitelstvu obce 31. 8. 2010 - v této dobé byly vydany ZUR Kraje Vyso¢ina.
UP Celistna tudiz neobsahuje soulad ani vyhodnoceni s nadiazenou UPD, tj. s Aktualizovanymi ZUR Kraje
Vyso&ina. V ramci pofizovani Zmény ¢. 1 UP Celistna bude posouzen soulad a zhodnoceni UP Celistna s
Aktualizovanych ZUR Kraje Vysogina.

ZUR vymezuji na uzemi Kraje Vyso¢ina rozvojové a specifické oblasti a rozvojové osy krajského vyznamu

a stanovuji zejména zakladni pozadavky na ucelné a hospodarné uspotadani kraje, vymezuji plochy a koridory

nadmistniho vyznamu a stanovuji pozadavky na jejich vyuZziti, zejména vefejné prospeSné stavby a vefejné

prospésna opatieni, stanovuji kritéria pro rozhodovani a moznych variantach nebo alternativnich zménach jejich
vyuZiti.
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Navrh Zpravy o uplatitovani Uzemniho planu CELISTNA
Navrh Pokyni pro zpracovani Zmény ¢. 1 Uzemniho planu CELISTNA

Spravni uzemi obce Celistna (k. @. Celistna) nebylo dle ZUR a ani neni dle Aktualizovanych ZUR souéasti
Zadné rozvojové osy krajského vyznamu, rozvojové oblasti krajského vyznamu ani specifické oblasti
krajského vyznamu.

Ve spravnim tizemi obce Celistna se nenachazi dle ZUR a dle Aktualizovanych ZUR Kraje Vysoc&ina plochy
nadmistniho vyznamu (dle vykresu — Vykres ploch a koridori).

Ve spravnim tizemi obce Celistna se nenachazi dle ZUR a dle Aktualizovanych ZUR Kraje Vyso¢ina koridory
nadmistniho vyznamu (dle vykresu — Vykres ploch a koridorti).

Ve spravnim tzemi obce Celistnd se nenachazi dle ZUR a dle Aktualizovanych ZUR Kraje Vysocina vefejné
prospésné stavby (VPS).

Ve spravnim tzemi obce Celistnd se nenachazi dle ZUR a dle Aktualizovanych ZUR Kraje Vysocina vefejné
prospésna opatieni (VPO).

Do grafické &asti navrhu UP Celistna byly zapracovany udaje, které obsahuje ZUR Kraje Vyso¢ina (z roku
2008).

UP Celistnd respektuje vyse uvedené podklady. Vramci Zmény C. 1 bude nutné provéfit uplnost uvedenych
udajit prip. tyto uvést do souladu s Aktualizovanymi ZUR Kraje Vysocina.

Do textové &asti navrhu UP Celistna byly zapracovany udaje, které obsahuje ZUR Kraje Vyso&ina (z roku
2008).

UP Celistnd respektuje vySe uvedené podklady. Vrdmci Zmény ¢. 1 bude nutné provéfit iplnost uvedenych
udajii p¥ip. tyto uvést do souladu s Aktualizovanymi ZUR Kraje Vysolina.

V rdamci Zmény ¢. 1 bude nutné provéiit uplnost uvedenych udajii piip. tyto uvést do souladu s Aktualizovanymi

ZUR Kraje Vysocina a do grafické a textové Cisti UP Celistnd budou zapracoviny nové jevy a tidaje.

Dle stanoviska Krajského uradu Kraje Vysocina, odboru izemniho planovani a stavebniho tadu ze 23. 2.
2010 pod &j. KUJI 7689/2010 pii potizovani UP Celistna bylo konstatovano, ze UP Celistna:
Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor uizemniho planovani a stavebniho radu jako nadiizeny spravni organ na useku
vizemniho planovani, posoudil predlozeny navrh UP dle § 51 odst. 2 stavebniho zéikona a konstatuje, Ze v
predlozeném navrhu UP je zajisténa koordinace vyuzivani tizemi s ohledem na Sirsi tizemni vztahy — ndvaznost na
sousedni obce — jednd se predevsim o vazby Feseni USES.
Z hlediska souladu s Politikou iizemniho rozvoje CR 2008 (PUR 2008) nemdme pFipominky. PUR 2008 neuplatiiuje
v daném uzemi zZadné pozadavky k reseni.
Z hlediska souladu s iizemné pldnovaci dokumentact kraje — Zdsady iizemniho rozvoje Kraje Vysocina (ZUR) -
nemadme k predlozenému navrhu UP piipominky.
Uzemi obce je v ZUR zarazeno do krajiny lesozemédélské harmonické. Navrh UP neni zpracovin v rozporu
S hlavnim cilovym vyuZitim krajiny, se zdsadami pro cinnost v uzemi a se zdasadami pro rozhodovani o zméndch
V tizemi, které jsou v ZUR stanoveny pro tento typ krajiny.
Na zdklade predlozenych podkladii, které porizovatel vypracoval v rozsahu pozadovaném vyhlaskou ¢. 500/2006
Sh., nadrizeny spravni organ konstatuje, Ze v navrhu tizemniho planu Celistnd je zajisténa koordinace na sousedni
obce a je zpracovan v souladu s PUR 2008 schvdlenou dne 20. 7. 2009 usnesenim viady CR i se ZUR vydanymi dne
16. 9. 2008 Zastupitelstvem Kraje Vysocina (ucinnost 22. 11. 2009).

Dle stanoviska Krajského ufadu Kraje Vysoc€ina, odboru izemniho planovani a stavebniho fadu k pofizovani

Zpravy o uplatiiovani UP Celistna v obdobi 8/2010 — 8/2014:
Z predlozeného ndavrhu zpravy vyplyvd, e Uzemni plan obce Celistna byl schvdlen zastupitelstvem obce dne 31. 8.
2010, vcinnosti nabyl 17. 9. 2010, tj. tedy v dobé platnosti Politiky tizemniho rozvoje CR 2008 a v dobé ticinnosti
Zasad vizemniho rozvoje Kraje Vysocina (ddle jen “ZUR KrV*).
Z predlozeného navrhu zpravy vyplyva ndsledujici:

- Uzemi obce neni soucdsti rozvojovych os a oblasti vvmezenych v PUR 2008.

- Uzemi obce neni soucdsti rozvojovych os a oblasti vymezenych v ZUR KrV.
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Navrh Zpravy o uplatitovani Uzemniho planu CELISTNA
Navrh Pokyni pro zpracovani Zmény ¢. 1 Uzemniho planu CELISTNA

- Uzemi obce je zaiazeno do oblasti krajinného rdzu CZ0610-OB005 Pelhiimovsko a krajinného typu
Krajina lesozemédélska harmonickd. Reseni tizemniho planu obce Celistnd neni v rozporu se zdasadami
stanovenymi pro oblast krajinného razu.
- ZUR KrV na tizemi obce nevymezuji Z4dny koridor ani plochu pro umisténi verejné prospéiné stavby,
verejné prospésného opatieni ani uizemni rezervy.
- Zhlediska §irsich vztahi je zajisténa ndvaznost prvki USES a prvki dopravni a technické
infrastruktury na uzemi sousednich obci.
Po seznameni se s obsahem predloZeného navrhu zpravy krajsky urad, ktery je nadrizenym organem na useku
uzemniho planovani, konstatuje nasledujici :
oV ndvrhu zpravy pozadujeme upravit formulaci tkajici se zapracovdni jevii ze ZUR KrV do UP.
Upozoriujeme, Ze se jednd o limity vyuZiti vizemi, které se , neprebiraji* ze ZUR KrV, ale vyplyvaji z
pravnich predpisii a rozhodnuti.
Kromé vyse uvedeného nema krajsky urad zZadné dalsi pozadavky na doplnéni, resp. upravu, predlozeného navrhu
Zpravy o uplatitovani Uzemniho planu obce Celistna.
Tyto poZadavKky budou p¥evzaty do FeSené Zmény &. 1 UP Celistna.

V ramci Zmény & 1 UP Celistna bude provedeno posouzeni souladu tizemné plinovaci dokumentace s
prioritami pro zajiSténi udrZitelného rozvoje izemi. Bude provedeno posouzeni souladu zasad pro ¢innost a
rozhodovani v iizemi.

Z priorit uzemniho planovani Kraje Vysocina a obecnych zasad pro usmérnovani rozvoje a rozhodovani o zménach
v izemi budou pii feSeni Zmény &. 1 UP Celistna respektovany zejména tyto:

(01) Pomoci nastrojii uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Kraje Vyso¢ina zaloZeny na
zajisténi ptiznivého zivotniho prostiedi, stabilnim hospodaiském rozvoji a udrzeni socialni soudrznosti obyvatel
kraje. Vyvazenost a udrZitelnost rozvoje uzemi kraje sledovat jako zakladni poZadavek pii zpracovani tizemnich
studii, izemnich planii obci, regulacnich plant a pii rozhodovani o zménach ve vyuziti izemi.

UP Celistnd resi vzdjemné vizemni vztahy, svou koncepci podporuje zachovdni vztahii ve spolecenstvi lidi, ochranu
Zivotniho prostiedi i hospodarsky rozvoj obce — jsou navrzeny nové plochy bydleni, vyroby.

(05) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani a realizaci potfebnych staveb a opatieni pro zlepSeni
dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje a pro vzajemné provazani riznych druhti dopravy véetné vefejné
dopravy osob, a to zejména s cilem zlepsit dopravni vazby:

a) krajského mésta Jihlava na krajskd mésta sousednich kraju;

b) vyznamnych center osidleni ke krajskému méstu Jihlava;

¢) ostatnich center osidleni k vyznamnym regionalnim centrim Jihlava, Tiebi¢, Havlickav Brod, Pelhfimov a Zd'ar
nad Sazavou.

Body a), b) — UP Celistnd respektuje koridor silnice 111/11250 jako silnice spojujici obec s méstem Pelhiimov a
dale pak navaznost na komunikace regionalniho vyznamu — nejsou vtvoreny zadné prekazky omezujici plynule
dopravni vazby.

Bod ¢) — UP Celistnd zachovava dopravni dostupnost do mésta Pelhiimov — je respektovina silnicni doprava (po
silnici 111/11250).

(06) Vytvaret podminky pro pééi o ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na izemi kraje, které vytvafeji image
kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tizemi. Pfitom se soustfedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) minimalizaci zaboru zemédélského piidniho fondu a negativnich zasahti do pozemkil urcenych k plnéni funkei
lesa;

¢) ochranu pozitivnich znakt utvarejicich tizemi a lokality s vysokou hodnotou krajinného razu a izemi, v nichz se
pozitivni ptisobeni znaki krajinného razu vizudlné€ a funkéné uplatiuje;

d) ochranu kvality zivotniho prostfedi, véetné ochrany kvality podzemnich a povrchovych vod;

e) snizovani potencialnich rizik a pfirodnich katastrof v izemi a zvySovani pfirozené retence srazkovych vod;

f) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské urbanistické struktury
a omezit nezadouci vzajemné sristani sidel a fragmentaci krajiny;

g) ochranu Gizemi a ploch prvki uzemniho systému ekologické stability nadregionalniho, regionalniho i lokalniho
vyznamu a zlepSovani migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici zivoCichy a pro cloveka, véetné ochrany
existujicich i potencialnich migra¢nich tras zivocichi a sit¢ vefejné pristupnych ucelovych komunikaci a pésich a
cyklistickych stezek, cest a pésin ve volné krajin€.
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Navrh Zpravy o uplatitovani Uzemniho planu CELISTNA
Navrh Pokyni pro zpracovani Zmény ¢. 1 Uzemniho planu CELISTNA

Cilem UP bylo stanovit rozvoj izemi ve smyslu stabilizace obce a celého spravniho vizemi. Koncepce rozvoje obce
byla zpracovana tak, aby Fesila problematiku dopravy k zastavitelnym plocham, situovani zastavitelnych ploch pro
bydleni na okrajovych Ccastech s dodrzenim tvaru obce, situovini ploch vyroby, verejnych prostranstvi s jejich
zaclenénim do stavajiciho systému.

UP Celistna podporuje ochranu hodnot Vv iizemi, k ziboru ZPF dochdzi v rozsahu nezbytném pro socidlni a
hospodarsky rozvoj obce a k zaboru PUPFL nedochazi. Zakladem reseni je koncepce zalozena na verejném zdajmu
na zhodnoceni vysokych kvalit tizemi, které predstavuji prirodni hodnoty (stavajici rybniky, lesni plochy),
architektonickd hodnota v centru obce a celkova urbanisticka hodnota uzemi. Tomuto cili je podrizena celkova
koncepce tizemniho planu.

Z hlediska dopravniho reSeni je respektovina trasa silnice II1. tiidy, jSou navrzeny upravy tras a nové sité mistnich
a ucelovych komunikaci.

V koncepci usporadani krajiny je davan diiraz na ochranu a tvorbu krajiny zdiiraznénim a ochranou stavajicich
prvkii, jako je zeleit v krajiné, polni cesty, vodni plochy. Proto jsou v UP vymezeny jako samostatné funkcni plochy
smiSené prirodni V nezastavené casti uzemi S moznosti rizného vyuZiti. DalSi opatreni se navrhuji formou
konkrétnich navrhii — revitalizace stavajicich vodnich ploch, revitalizace krajiny formou USES, polnich cest
s doprovodem zelene, protierozni zatravnéni. Soucasné jsou navrzeny takové regulativy pro plochy zemédelské a
lesni, které umoznuji realizaci dalsich opatreni bez zmen uzemniho planu formou navazujicich dokumentaci.
Zastavené uzemi obce bude propojeno se stavajicimi ekosystémy krajiny formou zatravnénych pdsu a aleji. Noveé
navrzené plochy obytné zdstavby budou oddéleny od stavajicich celkii vysokou zeleni, popripadé kombinovanou
zeleni izolacni.

Obec je navriena k rozvoji jako kompaktni sidlo se zabezpecenim souladu vsech prirodnich, civilizacnich a
kulturnich hodnot tizemi. Vychdzi z prirodnich podminek (morfologie terénu, vodotece) a ze stavajiciho clenéni
ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti.

UP vyuziva dostupnost do mésta Pelhiimov prip. sousedni obce Ryndrec (Skola, materskd skola), spolecensky Zivot
v prehlednéem meéritku, ktery nevylucuje kontakty na bazi prislusnosti k méstu a pozitivné ovliviuje integraci
obyvatel, prirodu a rekreacni vizemi.

Stavajici urbanistické a architektonické hodnoty jsou respektovany (véetné drobné architektury v krajiné) a jejich
ochrana je navrzena.

Graficky zndzornitelné hodnoty jsou vymezeny v textové cdasti UP a graficky zndzornény ve vykresech. Ochrana
vymezenych hodnot je soucasti textové casti a dale je obsazena v regulativech jednotlivych funkcnich ploch.

UP Celistnd respektuje tuto prioritu Aktualizovanych ZUR.

(07) Vytvatet podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodafskych ¢innosti na uzemi kraje zvlasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a osach, pfitom se sousttedit zejména na:

a) posileni kvality zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat ptizniva urbanisticka a architektonicka
feSeni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené, vybaveni
sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéné¢ho tizemi a zachovani funkcni a urbanistické celistvosti sidel a v
souvislosti s tim zajiStovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektl v zastavéném uzemi a preferovat rekonstrukce a
prestavby nevyuzivanych objektt a arealti v sidlech pied vystavbou ve volné krajing;

¢) intenzivngj$i rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace vcetn€ rozsifovani sit€ pesich a cyklistickych
tras;

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu, strategickych sluzeb
(znalostni ekonomika);

e) uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélské krajiny, tedy zajistit UCelné clenéni pozemkové drzby
prostiednictvim pozemkovych uprav a doplnéni krajinnych prvkd zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny,
pozitivné pasobicich na vzhled krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;

f) uplatnéni mimoprodukéni funkce lesi zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umoznit intenzivnéjsi
rekreacni a turistické vyuzivani uzemi;

g) rozvijeni systémd dopravni obsluhy a technické vybavenosti, likvidace odpadnich vod a soustav zasobovani
vodou a energiemi veetné vyuZzivani energie z alternativnich zdroji a na vyuziti surovinovych zdrojt pro vystavbu,
s cilem zabezpec€it podminky pro hospodaisky rozvoj vybranych tzemi kraje a pro stabilizaci hospodaiskych
¢innosti v ostatnim tzemi kraje.

UP Celistnd respektuje tuto prioritu Aktualizovanych ZUR.
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Navrh Zpravy o uplatitovani Uzemniho planu CELISTNA
Navrh Pokyni pro zpracovani Zmény ¢. 1 Uzemniho planu CELISTNA

Uzemi obce nelezi v krajské rozvojové oblasti ani 0se, lezi na trase silnice I\I. tiidy prochdzejici obci, s dobrou
dostupnosti do ORP Pelhiimov. Urbanistickd koncepce UP plné respektuje vyse uvedené podminky. UP klade
diiraz na ochranu krajiny jako celku, posiluje rozvoj bydleni a bydleni s podnikanim, moznost sezonni rekreace,
posiluje rozvoj ekonomickych aktivit stabilizaci zemédélskych aredlii a ploch vyroby (fotovoltaické elektrarny —
dosud nerealizovana), resi dopravni i technickou infrastrukturu, obec ma vyresenou navrzenou likvidaci odpadnich
vod (v obci plochu pro COV, samoty individudlni 7eSent), zastavitelné i zastavéné plochy je vhodné doplnit zeleni,
Jsou FeSena verejna prostranstvi.

(08a) Vytvaret na uzemi kraje a zejména ve venkovskych tizemich a oblastech a ve specifickych oblastech
podminky pro zachovani a dal$i rozvoj hospodéiského potencidlu zemédé€lstvi a lesnictvi a pro ochranu a
hospodaiské vyuziti kvalitni orné a lesni pidy, pfi sou¢asném zachovani a dal$im posilovani ekologickych funkci
krajiny.

Tato priorita Aktualizovanych ZUR je v UP Celistnd splnéna — je respektovina krajina jako celek — fesené vizemi je
krajindrsky zachovalé a prirodné cenné. Lesni pozemky nejsou UP nijak dotceny, nebyly navrhovdny Zddné zdbory
PUPFL, naopak dle podminek vyuziti ploch v nezastavéném vzemi je mozné realizovat zalesnéni zemédelske piidy.
Ornd piida je rovnéz v UP chranéna pripadny vznik ploch na 1. a \l. tFidé ochrany ZPF byl iadné odivodnén a
minimalizovan, Navrhovdno je 9,4837 ha zaboru ZPF. Z toho zabor vysoce chranénych pud (I. a IL. tiida ochrany)
dosahuje hodnoty 2,3457 ha.. Z hlediska ZPF nejsou v UP Zddné nevhodné obdélavatelné plochy.

(08b) Vytvatet izemni podminky pro prostorové, provozné, funkéné a ¢asové koordinovany rozvoj tizemi kraje,
zejména vyuzitim nastroji stanoveni poradi zmén v Gzemi a stanoveni podmin€nosti rozvoje tzemi odpovidajicim
rozvojem vefejné infastruktury pro zajisténi obsluhy uzemi.

UP Celistnd respektuje tuto prioritu Aktualizovanych ZUR — je respektovina verejnd infrastruktura pro rozvoj
regiondlni, ale i mistni urovné — dopravni a technicka, rozvoj jednotlivych ploch je podminén vystavbou verejné
infrastruktury. Je stanovena plocha pro COV, z hlediska obcanské vybavenosti je tato pro rozvoj obce dostacujici.
(08c) Vytvaret uzemni podminky pro zmirnéni negativnich ucinki tranzitni silniéni a Zelezni¢ni dopravy na
obyvatelstvo kraje vymezovanim vhodného plo$ného a prostorového uspofadani tizemi, zejména navrhem ploch
pro bydleni v dostate¢ném odstupu od dopravné zatizenych silnic a Zeleznic, navrhem obchvatl a prelozek mimo
intenzivné obydlend uzemi anebo navrhem dalSich vhodnych stavebné technickych, provoznich ¢i organizacnich
opatteni.

Z hlediska této priority je mozné konstatovat, Ze negativni ucinky stavajici dopravy sinice 111/11250 neovliviuji
pohodu bydleni v obci — viastni komunikace Sice prochdzi Fesenym vizemim pres zastavené vizemi obce, ale zatizeni
tranzitni dopravou neprindsi obci hlukovou zatéz. Navrhové plochy jsou mimo dosah silnice III. tridy. Silnice 11,
tridy vedouci prres ODeC je z vétsi cdsti pouze obsluznd. Jind forma dopravy na vuizemi neni provozovana.

UP Celistnd respektuje tuto prioritu Aktualizovanych ZUR.

(08d) Predchazet stietim vzajemné neslucitelnych ¢innosti v tizemi navrhem vhodného plo$ného a prostorového
usporadani tizemi, zejména chranit obytna a rekreacni izemi pfed negativnimi vlivy z koncentrovanych vyrobnich
¢innosti a z dopravy.

UP Celistna respektuje stavajici zemédélské aredly v obci i s jeho okolni stavajici zdstavbou. V dobé porizovini UP
byl jeden tento aredl nefunkcni. Kolem aredlii nebyla navrzena zadnd chranénda zdstavba. Jiny druh vyroby, ktery
by mély negativni viliv na okolni chranénou zdastavbu, neni v FeSeném uzemi navrzen. \ uzemi nejsou plochy
rekreace a ani nebyly Zadné tyto plochy navrzeny.

UP Celistna obecné respektuje vySe uvedené priority, v textové ¢asti ov§em chybi zhodnoceni téchto priorit.
V ramci pofizované Zmény & 1 UP Celistna bude provedeno posouzeni souladu tizemné planovaci
dokumentace s prioritami tizemniho plinovani Kraje Vysodina pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi
véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice izemniho rozvoje.

ZUR dale vymezuji na tzemi kraje oblasti krajinného rézu jako unikatni uzemni jednotky jedinegnosti a
neopakovatelnosti krajiny.

ZUR stanovuji ve viech oblastech krajinného razu pro ¢innost v tzemi a rozhodovani o zménach v uzemi zasadu
chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvarejici jedinec¢nost krajiny.
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Navrh Zpravy o uplatitovani Uzemniho planu CELISTNA
Navrh Pokyni pro zpracovani Zmény ¢. 1 Uzemniho planu CELISTNA

Resené tizemi obce Celistna spada do krajinného razu Pelh¥imovsko (CZ0610-OB005).

Aktualizované ZUR Kraje Vyso&ina stanovuji pro oblast krajinného razu CZ0610-OB005 Pelhfimovsko specifické
zasady pro ¢innost v uzemi a rozhodovani o zménach v Gizemi:

a) vénovat pozornost ochran€ krajinného rdzu pfi umistovani staveb a technickych zatizeni s vyskou ptesahujici
dvojnésobek obvyklé vysky lesniho porostu do exponovanych prithledd;

b) zachovat prvky historického ¢lenéni krajiny.

UP Celistnd svym provedenim nepripousti umistovani Zadnych dominantnich sidel do volné krajiny, krajina neni
v UP Celistnd nijak omezena a ziistava ve své podobé zachovina. UP Celistnd nepiedpokladda umisténi novych tras
a koridorii technické infrastruktury.

Bod b) se UP Celistnd nenavrhuje do krajiny Z4dné zdsahy, které by svym provedenim narusovaly prvky
historického cleni krajiny.

Aktualizované ZUR vymezuji na tizemi kraje tyto typy krajin charakterizované pievazujicim nebo uréujicim
cilovym vyuzitim.
V feseném tizemi obce Celistna je zastoupen typy krajiny:
- krajina lesozemédélska harmonicka
ZUR stanovuji hlavni cilové vyuziti krajiny pro:
a) zemeédelstvi a lesni hospodafstvi;
b) bydleni;
¢) zakladni vetejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity;
d) cestovni ruch a rekreaci.

ZUR stanovuji tyto zasady pro &innost v izemi a rozhodovéani o zménach v izemi:

a) zachovat v nejvyss$i mozné mire stavajici typ vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemkd;

b) lesni hospodaieni sméfovat k diferencovanéjsi a prirozenéjsi skladbé lesti a eliminovat tak rizika poskozeni
krajiny nespravnym lesnim hospodatfenim;

c¢) respektovat cenné architektonické a urbanistické¢ znaky sidel a dopliiovat je hmotové a tvarové vhodnymi
stavbami;

d) zachovat harmonicky vztah sidel a zeméd¢lské krajiny, zejména podil zahrad a trvalych travnich porosti;

e) rozvijet cestovni ruch ve formach ptfiznivych pro udrzitelny rozvoj, neptipoustét rozsifovani a intenzifikaci
chatovych lokalit, rekreacni zafizeni s vyS$si kapacitou lizek pfipoustét pouze na zékladé vyhodnoceni unosnosti
krajiny;

f) chranit luéni porosty.

UP Celistna nenarusuje svym provedenim hlavni cilové vyuziti krajiny lesozemédélské harmonické. Jsou navrzeny
Jjednak ploch bydlenti, jsou zachovany zemédelské aredly jako stabilizované plochy vyroby. Jsou stabilizovany, resp.
navrzeny zastavitelné plochy zemédélské prip. lehké vyroby jako ekonomické aktivity v tomto pripadé previzné
mistniho charakteru. Z hlediska cestovniho ruchu a rekreace je zachovana jednak prirodni funkcnost krajiny a jeji
prostupnost pro zachovdani turisty a cykloturistiky. Nejsou navrzeny Zdadné nova plochy rekreace — jako wurcita
forma rekreace se pripousti ,, druhé bydleni “.

Z hlediska zdsad pro cinnost vizemi rovnéz UP Celistnd tyto zdsady respektuje — nezastavéné a nezastavitelné vizemi
je ponechdno pro zemédélskou cinnost, UP respektuje ochranu ZPF — zdbor byl imérny potiebdm obce a Fadné
zdiivodnén, nejsou neobdélavatelné pozemky, plochy jsou navrzeny ucelené. N dobé porizovani UP se vyskytovaly
na uzemi obce plochy brownfields (jeden zemédelsky aredl severné nad obci nebyl a ani nyni neni vyuzivan).
Plochy zmén navazuji na zastaveéné uzemi, do volné krajiny nejsou navrzeny zadné plochy bydleni, zemedélské
vyroby, plochy zmén v dobé porizovani byly odpovidajici velikosti obce. \ krajiné nejsou vymezeny plochy
rekreace, jsou navrzeny plochy smiSené nezastavéného tizemi S doplitkovou funkci, jsou respektovany vodni plochy,
Jjsou navrzena protierozni a protipovodnova opatreni. N krajiné je vymezena pouze plocha vyroba pro umisténi
fotovoltaické elektrdarny (v dobé porizovini UP znacné preferovand zdlezitost), kterd ovsem dosud nabyla
realizovana (a zirejmé ani nebude). Podminky vyuZiti ploch jsou nastaveny pro objekty venkovského charakteru
s respektovanim stavajicich hodnot v iizemi. N ramci FeSeni USES bylo navrzeno jeho doplnéni pro fungovdni
tohoto systému.

V UP Celistnd nejsou Z4dné navrhové plochy hromadné rekreace, podminka bodu e) byla dodrzena — rovnéz rozvoj
chatovych lokalit neni navrzen stejné tak jako plochy rekreace.
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Navrh Zpravy o uplatitovani Uzemniho planu CELISTNA
Navrh Pokyni pro zpracovani Zmény ¢. 1 Uzemniho planu CELISTNA

Textova &ast oditvodnéni UP Celistna neobsahuje soulad ani zhodnoceni UP z hlediska krajinného razu ani
typu krajiny v feSeném uzemi.
Vyse uvedené udaje budou doplnény p¥i porizované Zméné ¢. 1 UP Celistna.

‘ d) Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zikona

listna vymezuje v zastavéném tzemi obce tyto stabilizované plochy (stavajici plochy):

UP Ce
UP Celistna vymezuje v zastavéném uzemi obce tyto stabilizované plochy (stavajici plochy):

plochy s funkénim vyuZitim smiSené obytné — venkovské Sv;

plochy s funkénim vyuZitim ob¢anské vybaveni Ov, Os;

plochy s funkénim vyuZitim vefejné prostranstvi Pv;

plochy s funkénim vyuZzitim vyroba a skladovani V;

plochy s funkénim vyuZzitim vyroba zemédélska Vz;

plochy s funkénim vyuZzitim dopravni infrastruktury Ds, Du;

plochy s funkénim vyuZitim zelen — vefejna prostranstvi Zv;

plochy s funkénim vyuZzitim vodni a vodohospodaiské W;

UP Celistna vymezuje na uzemi obce tyto plochy zmén (zastavitelné plochy):
plochy bydleni — rodinné domy venkovského charakteru — 1-B/1 az 4-B/1;
plochy smisené obytné — venkovské — 5-Sv;
plochy vyroba zeméd¢lska — 6-Vz, 7-Vz,
plochy technicka infrastruktura COV — 16-Ti;

plochy vyroby lehké — fotovoltaicka elektrarna — 17-VL;

o o o o o (X

UP Celistna nevymezuje na tzemi obce tyto plochy piestavby.

UP Celistna vymezuje na uzemi obce plochy zmén v krajing:
e plochy pfirodni — 10-NP, 13-NP, 19-NP;
e plochy nezastavéné smiSené — ptirodni — 8-NSp, 9-NSp, 11-NSp, 12-NSp, 14-NSp, 15-NSp;
e plochy lesni — 19-NL;

UP Celistna neni navrZena etapizace.
UP Celistna nevymezuje plochy tizemnich rezerv.

V UP Celistna se vymezuji zastavitelné plochy, ve kterych je ulozeno provéieni zmén jejich vyuziti izemni studii.
Jedna se o jednu plochu bydleni — 3-B/1. Na lokalitu dosud nebyla Uzemni studie pofizena, resp. se ani nepofizuje.
ProtoZe o dan¢ tzemi nebyl zdjem z hlediska budouci vystavby, neméla obec potiebu tuto studii pofizovat. Zménou
¢. 1 bude provéteno potizeni US této lokality.
UP Celistna nevymezuje na tizemi obce plochy zmén, kde je pofizeni a vydani regulaéniho planu podminkou pro
rozhodovani.

Na zékladé Zprava o uplatiiovani UP Celistna ve sledovaném obdobi 8/2010 - 8/2014 nedeslo v obci

Celistna k zadnému rozvoji bytové vystavby. Zadna ze zastavitelnych ploch nebyla ve sledovaném obdobi dotéena
ptislusnou stavbou a byly nadale zcela volné pro pfipadnou vystavbu.

Vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych UP Celistnd je uvedeno v nasledujici tabulce (nejsou vyhodnoceny
plochy zmén piirodni a smiSené nezastavéného tzemi)
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Navrh Zpravy o uplatitovani Uzemniho planu CELISTNA
Navrh Pokyni pro zpracovani Zmény ¢. 1 Uzemniho planu CELISTNA

Obec Celistna

Druh plochy Velikost plochy dle UP (ha) | Vyéerpino (ha) | Zbyva k zastavéni (ha)
Plochy bydleni 1-B 0,7768 0 0,7768
Plochy bydleni 2-B 0,4709 0 0,4709
Plochy bydleni 3-B 1,0966 0 1,0966
Plochy bydleni 4-B 0,1193 0 0,1193
Plochy smiSsené obytné — 0,5933 0 0,5933
venkovské — 5-Sv
Vyroba zemé&dglska 6-Vz 0,8448 0 0,8448
Vyroba zemédélska 7-Vz 2,5528 0 2,5528
Technicka infrastruktura 16-Ti 0,0770 0 0,0770
VY . .
elzli?ginief;(i/ ] fotovoltaicka 0,9485 0 0.9485
CELKEM 7,4800 0 7,4800

Z uvedeného vyctu je patrné nasledujici:
- probiha prubézna udrzba bytové i ostatni zastavby;
- probihaji stavebni Gpravy bytové i ostatni zastavby;
- na stabilizované ploSe smiSené obytné — venkovské Sv (v zastavéném tizemi) povolen 1 rodinny dim;
- probiha priitbézna obnova technické infrastruktury, vystavba dopliikovych objektd u staveb hlavnich;

Od vydani UP Celistna nebyla projednavana Zadna zména UP Celistna.

Vyvhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze v obci vystavba probiha velice omezené — za dobu platnosti UP Celistna
byla provedeny pouze stavebni Upravy objektli a probiha vystavby 1 rodinného domu. Na zastavitelnych plochach
7adna vystavba dosud neprobéhla — ani bytova ptip. smiSena, ani vyrobni. V soucasné dobé tesi obec nékolik
zadosti o pfipadnou vystavbu rodinnych domt — k tomuto uéelu se rozhodla vyuzit plochu 2 — B/1, pfipravuje jeji
parcelaci s naslednym projektem ZTV pro ptipravu lokality na stavby RD.

Pozitivni je soustavna Udrzby stavajiciho stavebniho fondu a technické infrastruktury.

Obec Celistna poZidala o provedeni Zmény &. 1 — po¥izeni Zmény & 1 schvalilo zastupitelstvo obce Celistna
dne 15. 4. 2018.

Soudasti navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Celistna v obdobi 08/2014 — 07/2018 je navrh
Pokynii pro zpracovani navrhu Zmény ¢. 1 izemniho planu Celistna.

e) Pokynyv pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény

Uvodni informace

Obec Celistna je samostatna obec s vlastni samospravou, ktera lezi pii silnici III. tfidy I1I/11250 Rynérec —
Vlasenice-Drbohlavy cca 8 km jizn€ od Pelhfimova. Obec nemé Zadnou mistni ¢ast, jedna se o jedno katastralni
uzemi.

Vlastni obec je protahlého tvaru s centralni navsi uprostfed obce doplnénou zeleni a vodnimi plochami a je
uspoiadana okolo sttedem prochazejici silnice 111/11250.

Uzemi obce lezi v krajinaisky hodnotném tizemi, obec neni zatizena téméf Zadnou automobilovou dopravou
(silnice 111/11250 sice vede sttedem obce, ale intenzita dopravy neni vysoka).
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Navrh Zpravy o uplatitovani Uzemniho planu CELISTNA
Navrh Pokyni pro zpracovani Zmény ¢. 1 Uzemniho planu CELISTNA

Uzemi obce Celistné je vyhledavané i jako rekreacnd (druhé bydleni), turisticky, ale i k trvalému bydleni, zapadni
hranici k. 0. tvoii vodni tok Vlasenicky potok. Obec je stavebné udrzovana, vlastni vodovod, stabilni siti elektro a
nové komunikace. V obci je z ob¢anského vybaveni obecni ufad (viceucelovy objekt), sportovni hiiste.

Uzemni plan (déle UP) Celistnd byl vydan zastupitelstvem obce 31. 8. 2010 (a&innost 17. 9. 2010) v souladu se
zakonem ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim radu — stavebni zakon v platném znéni a provadéci
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti V platném znéni a ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi v
platném znéni.

Potizovatelem UP Celistna byl Méstsky ufad Pelhfimov, odbor vystavby, oddéleni izemniho planu, Prazska 2460,
Pelhfimov.

Zpracovatelem UP Celistna byl Ing. arch. Lubomir Stefl, Nad Zlabem 721, 588 22 Luka nad Jihlavou ICO:
18520723 — Ing. arch. Lubomir Stefl, CKA 01 030.

UP Celistna zahrnuje 1 katastralni uzemi — k. 0. Celistna, fesi celé spravni izemi obce Celistna.

UP Celistna je p¥istupny na webovych strankach ORP Pelhiimov (Www.mupe.cz — Stavebni zaleZitosti — GIS a
tizemni plany — Uzemni plany ORP Pelhiimov — Obce ORP Pelhiimov — Celistna).

Dosud nebyla projednavana zadna zména UP Celistna.

Pofizeni Zmény ¢. 1 Ulf (V?elistnév schvalilo Zastupitelstvo obce Celistna na svém 33. vefejném zasedani konaném
dne 15. 4. 2018, Obec Celistna IC: 47248971 pozadala dne 9. 5. 2018 Méstsky tfad Pelhifimov — odbor vystavby,
oddéleni izemniho planu, Prazska 2460, 393 01 Pelhfimov o pofizeni Zmény €. 1.

Projektantem Zmény &. 1 UP Celistna bude Ing. arch. Lubomir Stefl, Nad Zlabem 721, 588 22 Luka nad Jihlavou
ICO: 18520723~ Ing. arch. Lubomir Stefl, CKA 01 030.

UP Celistna vymezuje v zastavéném tzemi obce tyto stabilizované plochy (stavajici plochy):

plochy s funkénim vyuzitim smiSené obytné — venkovské Sv;
plochy s funkénim vyuzitim ob¢anské vybaveni Ov, Os;
plochy s funkénim vyuzitim vefejné prostranstvi Pv;

plochy s funkénim vyuzitim vyroba a skladovani V;

plochy s funkénim vyuzitim vyroba zeméd¢lska Vz;

plochy s funkénim vyuzitim dopravni infrastruktury Ds, Du;
plochy s funkénim vyuzitim zelen — vefejna prostranstvi Zv;
plochy s funkénim vyuzitim vodni a vodohospodaiské W;

UP Celistna vymezuje na tizemi obce tyto plochy zmén (zastavitelné plochy):
plochy bydleni — rodinné domy venkovského charakteru — 1-B/1 az 4-B/1;
plochy smisené obytné — venkovské — 5-Sv;
plochy vyroba zeméd¢lska — 6-Vz, 7-Vz,
plochy technicka infrastruktura COV — 16-Ti;

plochy vyroby lehké — fotovoltaicka elektrarna — 17-VL;

e © ¢ o o (X

UP Celistna nevymezuje na tzemi obce tyto plochy piestavby.

UP Celistna vymezuje na uzemi obce plochy zmén v krajing:
e plochy pfirodni — 10-NP, 13-NP, 19-NP;
e plochy nezastavéné smiSené — pfirodni — 8-NSp, 9-NSp, 11-NSp, 12-NSp, 14-NSp, 15-NSp;
e plochy lesni — 19-NL;

UP Celistna neni navrZena etapizace.
UP Celistna nevymezuje plochy iizemnich rezerv.

V UP Celistna se vymezuji zastavitelné plochy, ve kterych je uloZeno provéieni zmén jejich vyuZiti izemni studii.
Jedna se o jednu plochu bydleni — 3-B/1. Na lokalitu dosud nebyla Uzemni studie potfizena, resp. se ani nepofizuje.
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Navrh Zpravy o uplatitovani Uzemniho planu CELISTNA
Navrh Pokyni pro zpracovani Zmény ¢. 1 Uzemniho planu CELISTNA

ProtoZe o dané uzemi nebyl zajem z hlediska budouci vystavby, neméla obec potiebu tuto studii pofizovat. Zménou
¢. 1 bude provéreno potizeni US této lokality.

UP Celistna nevymezuje na uzemi obce plochy zmén, kde je potizeni a vydani regulaéniho planu podminkou pro
rozhodovani.
Od vydani UP Celistna nebyla projednavana zadna zména UP Celistna.

A. PoZadavky na zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovdni dosavadniho
stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury.

Cilem Zmény ¢&. 1 UP Celistna je provéfeni dil¢ich aktualnich pozadavkil na vyuziti izemi v souladu se
zéakladni koncepci rozvoje izemi obce, obsaZenou v platném uzemnim planu. Zmény v Gizemi musi respektovat
kladné hodnoty uzemi dané na tzemi obce kvalitou urbanistického, architektonického prostfedi a kvalitou
ptirodniho prostiedi a ptirodniho ramee. Je pozadovano, aby feseni Zmény &. 1 UP Celistna respektovalo zasady
ochrany kulturnich, pfirodnich a jinych hodnot obce a §irSiho uzemi v souladu s principem udrzitelného rozvoje.
Bude provéten stret realizace predpokladanych zmén v tizemi s témito zajmy.

A.1) PoZadavky vyplyvajici 7 Politiky tizemniho rozvoje CR 2008 (PUR CR 2008)
Jsou popsany v bodé ¢) Zpravy o uplatiiovani UP Celistna za obdobi 08/2014 - 07/2018.

Uzemi obce Celistna nelezi podle aktualizované PUR CR 2008 v Zadné republikové rozvojové oblasti nebo ose,
nenachazi se ani v republikové specifické oblasti.

Aktualizovana PUR CR 2008 nevymezuje Vv feSeném tizemi koridory ani plochy technické infrastruktury a
souvisejici rozvojové zamery.

V feseni Zmény ¢&. 1 UP Celistna budou respektovany obecné priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje
izemi vyplyvajici z Aktualizace PUR CR 2008 a to zejména:
(14) Ve vetejném zajmu chranit a rozvijet ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi, v¢etné urbanistického,
architektonického a archeologického dedictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury
osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato izemi maji
zna¢nou hodnotu, napf. i1 jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych ptipadech je nutna
cilena ochrana mist zvlastniho z&jmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je zivym v case proménnym celkem, ktery vyzaduje tvirci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.
Branit upadani venkovské krajiny jako dtsledku nedostatku lidskych zasahd.
(14a) Pti planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pii zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélske, predevsim orné ptdy a ekologickych funkci krajiny.
(16) Pti stanovovani zptisobu vyuZiti uzemi v tizemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim feSenim
pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty izemi:
(19) Vytvaiet predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areali a ploch (tzv. brownfields pramyslového,
zemédélského, vojenského a jiného plivodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné tizemi (podpora prestaveb revitalizaci
a sanaci Uizemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni plidy) a zachovani vetejné
zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi Gzemné planovaci ¢innosti,
pokud je to mozné a odGvodnéné, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
zivotniho prostiedi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
moktadl, ochrannych pasem vodnich zdrojl, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho plidniho fondu. Vytvaret izemni podminky pro implementaci a respektovani
uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych
funkci i v ostatni volné krajin€ a pro ochranu krajinnych prvka piirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci zemn€ planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro
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ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvafet podminky pro vyuziti
ptirodnich zdroji.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii tzemi pro rtizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pii zachovani a rozvoji hodnot tizemi. Podporovat propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoziuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy
turistiky (napf. pesi, cyklo, lyzatska, hipo).

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tizemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni infrastruktury
s ohledem na potfeby vetejné dopravy:

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pied potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v uzemi (zéplavy, sesuvy pidy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod.
Zejména zajistit 1Izemni ochranu ploch potiebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pfed povodnémi a
pro vymezeni tizemi ur€enych k fizenym rozlivim povodni. Vytvéafet podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v izemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.
V zastavénych tzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuZzivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirnovani ucinkli povodni.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tizemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimeénych a zvlast’ odivodnénych piipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi
zastavby z izemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiiovych skod.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splitovala
pozadavky na vysokou kvalitu Zivota i v budoucnosti.

Textova &ast odiivodnéni UP Celistna neobsahuje soulad ani zhodnoceni UP z hlediska republikovych priorit
V FeSeném tizemi. V ramci pot¥izovani Zmény & 1 UP Celistna bude posouzen soulad a zhodnoceni UP
Celistna a dale Zmény ¢&. 1 UP Celistna z hlediska obecnych priorit pro zajisténi udrZitelného rozvoje izemi
vyplyvajici z Aktualizace PUR CR 2008.

Zména ¢. 1 UP (v?elistnél2 tak jak je popsana v oddile ,,Urbanisticka koncepce®, neovlivni jak priority, tak celkovou
koncepci Aktualizace PUR CR 2008.

A.2) Pozadavky vyplyvajici ze Zisad vizemniho rozvoje (ZUR) Kraje Vysolina

Zasady tzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina byly schvaleny dne 16. 9. 2008 (u¢innost 22. 11. 2008) na 5.
zasedani Zastupitelstva Kraje VysoCina. Aktualizace ¢. 1 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byla vydana
8.10.2012 (ucinnost 23. 10. 2012). Aktualizace ¢. 2 a ¢. 3 Zéasad tizemniho rozvoje Kraje Vysocina byla vydana
13.9.2016 (G¢innost 7. 10. 2016), Aktualizace ¢. 5 Zasad izemniho rozvoje Kraje Vyso¢ina byla vydana 12. 12.
2017 (G¢innost 30. 12. 2017) — dale také ,,Aktualizované ZURX,

UP Celistna byl schvalen v zastupitelstvu obce 31. 8. 2010 - v této dobé byly vydany ZUR Kraje Vysocina.
UP Celistnd tudiz neobsahuje soulad ani vyhodnocem s nadfazenou UPD, tj. s Aktuahzovanyml ZUR Kraje
Vyso&ina. V ramci pofizovani Zmény ¢. 1 UP Celistna bude posouzen soulad a zhodnoceni UP Celistna s
Aktualizovanych ZUR Kraje Vysoéina.

Spravni uzemi obce Celistna (k. @. Celistna) nebylo dle ZUR a ani neni dle Aktualizovanych ZUR soudasti
Zadné rozvojové osy krajského vyznamu, rozvojové oblasti krajského vyznamu ani specifické oblasti
krajského vyznamu.

Ve spravnim tizemi obce Celistna se nenachazi dle ZUR a dle Aktualizovanych ZUR Kraje Vysocina plochy
nadmistniho vyznamu (dle vykresu — Vykres ploch a koridori).

Ve spravnim tizemi obce Celistna se nenachazi dle ZUR a dle Aktualizovanych ZUR Kraje Vyso¢ina koridory
nadmistniho vyznamu (dle vykresu — Vykres ploch a koridori).

Ve spravnim tizemi obce Celistna se nenachazi dle ZUR a dle Aktualizovanych ZUR Kraje Vysotina veFejné
prospésné stavby (VPS).
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Ve spravnim tzemi obce Celistna se nenachazi dle ZUR a dle Aktualizovanych ZUR Kraje Vysotina vefejné
prospésna opatieni (VPO).

Do grafické &asti navrhu UP Celistna byly zapracovany udaje, které obsahuje ZUR Kraje Vyso¢ina (z roku
2008).

UP Celistnd respektuje vyse uvedené podklady. ramci Zmény ¢. 1 bude nutné provéiit uplnost uvedenych
udaji prip. tyto uvést do souladu s Aktualizovanymi ZUR Kraje Vysocina.

Do textové &asti navrhu UP Celistna byly zapracovany udaje, které obsahuje ZUR Kraje Vysotina (z roku
2008).

UP Celistnd respektuje vySe uvedené podklady. V ramci Zmény ¢ 1 bude nutné prové¥it tiplnost uvedenych
udaju prip. tyto uvést do souladu s Aktualizovanymi ZUR Kraje Vysocina.

V rdamci Zmény ¢. 1 bude nutné provéiit uplnost uvedenych udajii piip. tyto uvést do souladu s Aktualizovanymi

ZUR Kraje Vysocina a do grafické a textové cisti UP Celistnd budou zapracovdny nové jevy a tidaje.

V ramci Zmény & 1 UP Celistna bude provedeno posouzeni souladu tizemné plinovaci dokumentace s
prioritami pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uizemi. Bude provedeno posouzeni souladu zasad pro ¢innost a
rozhodovani v iizemi.

Z priorit uzemniho planovani Kraje Vysocina a obecnych zasad pro usmériiovani rozvoje a rozhodovani o zménach
v izemi budou pii feSeni Zmény ¢&. 1 UP Celistna respektovany zejména tyto:

(01) Pomoci nastrojii uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Kraje Vyso¢ina zaloZeny na
zajisténi priznivého zivotniho prostiedi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrzeni socialni soudrznosti obyvatel
kraje. Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje izemi kraje sledovat jako zakladni pozadavek pti zpracovani tizemnich
studii, izemnich planii obci, regulacnich plant a pii rozhodovani o zménach ve vyuziti izemi.

(05) Vytvaiet podminky pro koordinované umistovani a realizaci potfebnych staveb a opatieni pro zlepseni
dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje a pro vzajemné provazani riznych druhti dopravy véetné vetejné
dopravy osob, a to zejména s cilem zlepsit dopravni vazby:

a) krajského mésta Jihlava na krajskd mésta sousednich krajt;

b) vyznamnych center osidleni ke krajskému méstu Jihlava;

¢) ostatnich center osidleni k vyznamnym regionalnim centriim Jihlava, Tiebi¢, Havlickiv Brod, Pelhfimov a Zd'ar
nad Sazavou.

(06) Vytvaret podminky pro péci o piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na izemi kraje, které vytvareji image
kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tizemi. Pfitom se soustfedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) minimalizaci zaboru zemédélského ptidniho fondu a negativnich zasahii do pozemki urcenych k plnéni funkci
lesa;

¢) ochranu pozitivnich znakt utvarejicich tizemi a lokality s vysokou hodnotou krajinného razu a izemi, v nichz se
pozitivni ptisobeni znakil krajinného razu vizudlné a funk¢né uplatituje;

d) ochranu kvality zivotniho prostfedi, v€etné ochrany kvality podzemnich a povrchovych vod;

e) snizovani potencialnich rizik a pfirodnich katastrof v izemi a zvySovani pfirozené retence srazkovych vod;

f) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné mestské i venkovské urbanistické struktury
a omezit nezadouci vzajemné srastani sidel a fragmentaci krajiny;

g) ochranu Gizemi a ploch prvki uzemniho systému ekologické stability nadregionalniho, regionalniho i lokalniho
vyznamu a zlepSovani migracni prostupnosti krajiny pro volné zijici zivoCichy a pro ¢lovéka, véetné ochrany
existujicich i potencidlnich migra¢nich tras zivocicht a sité vetejné pfistupnych ucelovych komunikaci a pésich a
cyklistickych stezek, cest a p€sin ve volné krajin€.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodaiskych Cinnosti na uzemi kraje zvlasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a osach, pfitom se soustiedit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi, tedy navrhovat pifizniva urbanisticka a architektonicka
feSeni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni vetejnych prostranstvi a ploch vetfejné zelené, vybaveni
sidel potiebnou vefejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostate¢né prostupnosti krajiny;

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného tzemi a zachovani funk¢ni a urbanistické celistvosti sidel a v
souvislosti s tim zajistovat plnohodnotné vyuziti ploch a objekti v zastavéném uzemi a preferovat rekonstrukce a
prestavby nevyuzivanych objektl a arealti v sidlech pred vystavbou ve volné krajing;
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¢) intenzivnéj$i rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace véetné rozsifovani sité¢ pésich a cyklistickych
tras;
d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi ptidanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu, strategickych sluzeb
(znalostni ekonomika);
e) uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélské krajiny, tedy zajistit uCelné clenéni pozemkové drzby
prostfednictvim pozemkovych tprav a doplnéni krajinnych prvkd zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny,
pozitivné plsobicich na vzhled krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;
f) uplatnéni mimoprodukéni funkce lesii zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umoznit intenzivnéjsi
rekreacni a turistické vyuzivani uzemd;
g) rozvijeni systéml dopravni obsluhy a technické vybavenosti, likvidace odpadnich vod a soustav zasobovani
vodou a energiemi vcetn€ vyuzivani energie z alternativnich zdroji a na vyuziti surovinovych zdroju pro vystavbu,
s cilem zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj vybranych tizemi kraje a pro stabilizaci hospodatskych
¢innosti v ostatnim uzemi kraje.

(08a) Vytvaret na tzemi kraje a zejména ve venkovskych tizemich a oblastech a ve specifickych oblastech
podminky pro zachovani a dalsi rozvoj hospodaiského potencidlu zemédélstvi a lesnictvi a pro ochranu a
hospodaiské vyuziti kvalitni orné a lesni ptdy, pfi sou¢asném zachovani a dal§im posilovani ekologickych funkci
krajiny.

(08b) Vytvaret uzemni podminky pro prostorové, provozné, funkéné a ¢asové koordinovany rozvoj uzemi kraje,
zejména vyuzitim nastroji stanoveni poradi zmén v Gzemi a stanoveni podmin€nosti rozvoje tzemi odpovidajicim
rozvojem vefejné infastruktury pro zajisténi obsluhy tzemi.

(08c) Vytvafet tzemni podminky pro zmirnéni negativnich G¢inkd tranzitni silniéni a Zelezni¢ni dopravy na
obyvatelstvo kraje vymezovanim vhodného plosného a prostorového uspotadani uzemi, zejména navrhem ploch
pro bydleni v dostate¢ném odstupu od dopravné zatizenych silnic a Zeleznic, navrhem obchvatli a ptelozek mimo
intenzivn¢ obydlena uzemi anebo navrhem dalSich vhodnych stavebné technickych, provoznich ¢i organiza¢nich
opatteni.

(08d) Predchazet stietim vzajemné neslucitelnych ¢innosti v tizemi navrhem vhodného plosného a prostorového
uspotradani Gizemi, zejména chranit obytna a rekreacni tizemi pfed negativnimi vlivy z koncentrovanych vyrobnich
¢innosti a z dopravy.

UP Celistna obecné respektuje vySe uvedené priority, v textové ¢asti ovsem chybi zhodnoceni téchto priorit.
V ramci poFizované Zmény & 1 UP Celistna bude provedeno posouzeni souladu uzemné planovaci
dokumentace s prioritami tizemniho planovani Kraje Vyso¢ina pro zajiSténi udrZitelného rozvoje uzemi
v€etné zohlednéni priorit stanovenych v politice izemniho rozvoje.

ZUR dale vymezuji na uzemi kraje oblasti krajinného razu jako unikatni uzemni jednotky jedine¢nosti a
neopakovatelnosti krajiny.

ZUR stanovuji ve viech oblastech krajinného rdzu pro ¢innost v izemi a rozhodovani o zménach v tizemi zasadu
chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvarejici jedine¢nost krajiny.

Resené uzemi obce Celistna spada do krajinného razu Pelhfimovsko (CZ0610-OB005).

Aktualizované ZUR Kraje Vyso&ina stanovuji pro oblast krajinného razu CZ0610-OB005 Pelhiimovsko specifické
zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovani o zménach v uzemi:

a) vénovat pozornost ochrané krajinného razu pii umistovani staveb a technickych zafizeni s vyskou piesahujici
dvojnésobek obvyklé vysky lesniho porostu do exponovanych prihledu;

b) zachovat prvky historického ¢lenéni krajiny.

Aktualizované ZUR vymezuji na uzemi kraje tyto typy krajin charakterizované prevazujicim nebo urujicim
cilovym vyuzitim.
V fe§eném uzemi obce Celistna je zastoupen typy Krajiny:
- krajina lesozemédélska harmonicka
ZUR stanovuji hlavni cilové vyuziti krajiny pro:
a) zemedé@lstvi a lesni hospodarstvi;
b) bydleni;
¢) zakladni vefejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity;
d) cestovni ruch a rekreaci.
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ZUR stanovuji tyto zasady pro &innost v tzemi a rozhodovani o zménach v tzemi:

a) zachovat v nejvyssi mozné mire stavajici typ vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemkd;

b) lesni hospodaieni smétovat k diferencovanéjsi a ptirozenéjsi skladbé lesti a eliminovat tak rizika poskozeni
krajiny nesprdvnym lesnim hospodafenim;

c¢) respektovat cenné architektonické a urbanistické¢ znaky sidel a dopliiovat je hmotové a tvarové vhodnymi
stavbami;

d) zachovat harmonicky vztah sidel a zeméd¢lské krajiny, zejména podil zahrad a trvalych travnich porosti;

e) rozvijet cestovni ruch ve formach ptfiznivych pro udrzitelny rozvoj, neptipoustét rozsifovani a intenzifikaci
chatovych lokalit, rekreacni zatizeni s vyssi kapacitou lizek ptfipoustét pouze na zakladé vyhodnoceni inosnosti
krajiny;

f) chranit luéni porosty.

Textova &ast odivodnéni UP Celistna neobsahuje soulad ani zhodnoceni UP z hlediska krajinného rizu ani
typu krajiny v feSeném tzemi.
Vyse uvedené udaje budou doplnény p¥i porizované Zméné ¢. 1 UP Celistna.

Z Aktualizovanych ZUR Kraje Vysoéina se v feSeném tuzemi obce Celistna nenachazi vefejné prospéiné stavby
(VPS).

Z Aktualizovanych ZUR Kraje Vysodina se v feSeném tzemi obce CelistnA nenachazi vefejné prospé&na
opatieni (VPO).

A.3) PoZadavky 7 hlediska SirSich iizemnich vztahi

Pro feSeni Zmény &. 1 UP Celistna vyplyvaji skuteénosti, které budou mit dopad na jeji zpracovani.

Zména &. 1 UP Celistna provéii a bude respektovat:

- navaznost dopravni infrastruktury — silnice III. t¥idy;

- navaznost technické infrastruktury — vzdusné vedeni VN;

- navaznosti vech trovni USES na tzemi sousednich k. 0.;

- zajmové Uizemi Ministerstva obrany — vzdus$ny prostor pro létani v malych a ptizemnich vyskach — OP LK
TSA 27;

- komunikacni vedeni v¢etné ochranného pasma;

A.4) Pozadavky na ieSeni vyplyvajici 7 Aktualizace uzemné analytickych podkladiit Kraje Vysodina
Uvedeny pozadavek bude ve Zméné €. 1 UP Celistné proveéten.

A.5) PoZadavky na i‘eSeni vyplyvajici 7 vvhodnoceni zmén podminek na zakladé, kterych byl izemni plan vyddn
Stavajici textovéa ¢ast UP Celistna obsahuje ¢asti ¢ pojmy, které jsou v rozporu s pozadavky na zpracovéani
tizemniho planu. V souvislosti s timto bude v ramci Zmény & 1 UP Celistna provéfena textova Gast vyroku a
uvedena do souladu s pravnimi piedpisy.
Stavajici graficka ¢ast bude v ramci Zmény ¢&. 1 provéfena a UP Celistna uveden do souladu s pravnimi
predpisy.

A.6) PoZadavky na ieSeni vyplyvajici 7 Aktualizace tizemné analytickych podkladit ORP Pelhiimov

Limity vyuziti izemi budou aktualizovany dle platnych UAP ORP Pelhiimov (4. aktualizace v roce 2016)
v rozsahu uzemi zobrazené¢ho na vykresech Zmény ¢. 1. Budou respektovany pozadavky vyplyvajici z 4.
aktualizace UAP na ochranu hodnot na tizemi obce, na feseni problémil v tizemi.
Budou provéfeny stiety a zavady vyplyvajici z rozvoru udrzitelného rozvoje tizemi a ptip. bude navrzena jejich
mozna uprava. Jedna se o stiety a zavady:

Vzdjemneé strety zameéru a zavady urbanisticke, dopravni, hygienické a environmentalni
NPZosOPLE - Névrh plochy zmén zasahuje do ochranného pasma lesa

nPZosUAN - Navrh plochy zmén zasahuje do stavajiciho tizemi s archeologickych nalezt
nPZosZPF - Navrh plochy zmén zasahuje do stavajici pudy 1. a II. tfidy ochrany
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A.7) Pofadavky Zastupitelstva obce Celistnd — Zména & 1 (schvilend uvedenym orgdnem dne 15. 4. 2018)
provéri nasledujici zejména nasledujici:

- pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména provéreni plosného a prostorového uspotadani zastavéného
Uzemi;

- provéfi vznik novych ploch zmén (zastavitelnych ploch);

- proveii zmény funkénich vyuziti ploch z ploch stabilizovanych a z ploch zmén;

- provéii vznik novych ploch v krajing;

- provéfi vznik novych ploch a koridor dopravni a technické infrastruktury;

- provéfi potiebu zpracovani izemni studie;

- provéii zasady ochrany piirody a krajiny a krajinného razu;

- provéii lokalni USES (jeho navaznosti);

- provefi limity vyuziti Gzemi,

A.8) PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména provéieni ploSného a prostorového uspoiddani zastavéného
uzemi a provéieni moznych zmén véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Zména & 1 UP Celistna bude vychazet ze struktury platného UP Celistna.

Urbanisticka koncepce obsazena v UP Celistnd se nebude zasadnim zpiisobem Zménou &. 1 ménit, piipadné
vymezeni novych ploch stabilizovanych (jako zmény funkéniho vyuziti), ploch zmén a ptipadné tras dopravni a
technické infrastruktury nebudou v rozporu s celkovou urbanistickou koncepci UP Celistna (neni tudiz nutné
pofizovat novy UP).

Podminky vyuZiti jednotlivych ploch (pokud jsou obsaZeny v UP Celistnd) budou pievzaty, ptip. budou doplnény a
upraveny. Plochy, které nejsou v UP Celistnd a budou navrzeny ve Zméné & 1, budou obsahovat piipustné a
nepiipustné ptip. podminéné piipustné podminky vyuziti.

Resenim nebudou negativné ovlivnény odtokové poméry a vodni rezim v tizemi.

Budou respektovany zasady ochrany ptirody a krajiny a krajinného razu. Zménou ¢. 1 bude u lokalniho USES
ptipadné navrzena tprava z ditvodu ndvaznosti na okolni USES.

Nesmi byt ztizeno ani ohrozeno vyuziti ploch navazujicich ani vliv na izemi sousednich obci.

Plosné a prostorové regulativy pro fesené lokality budou stanoveny tak, aby tizemi tvofilo harmonicky a funk¢ni
celek.

Bude aktualizovano zastavéné tizemi obce.

Zména ¢. 1 UP bude zpracovana v souladu s obecnymi podminkami na vyuZivani tzemi, ochranu piirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi.

Pfipadné doplnéni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti bude v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., ve znéni
pozdgjsich zmén a doplik, a to s ohledem na specifické podminky a charakter tizemi.

Na tizemi obce Celistna nebudou ve Zméné &. 1 UP navrhovany Zadné nové vyrazn&jsi rozvojové plochy, které by
mohly samostatné ¢i ve spojeni S jinymi mohly vyznamneé ovlivnit Zivotni prostredi.
Bude provéiena plocha technické infrastruktury (COV).

Navrh Zmény &.1 UP Celistna bude vychazet bude respektovat Zivotniho prostiedi, trvale udrzitelny rozvoj Gizemi a
ochranu piirody a krajiny. ReSeni bude dodrzovat zasady ochrany viech slozek Zivotniho prostfedi, véetnd
uzemniho systému ekologické stability. Z hlediska ochrany ptirody a krajiny budou chranény veskeré¢ fragmenty,
které se dochovaly v pfirodnim nebo ptirod¢ blizkém stavu, bez ohledu na to, zda jsou ¢i nejsou soucasti zvlaste
chranénych uzemi ptirody.

V ptipadé vzniku novych ploch zmén budou respektovany piirodni prvky krajiny, jako jsou napt. meze, remizy,
rozptylena zelen, vegetacni doprovody komunikaci a vodnich toktl. V feSeném tizemi ve vSech vhodnych formach
bude celkové provétfena ochrana tizemi pred privalovymi vodami a navrzena vhodna opatieni.

Z hlediska ochrany zemédélského ptidniho fondu (ZPF) a lesniho pidniho fondu (PUPFL) bude respektovéana
ochrana zemédélské a lesni pidy a v piip. vzniku novych ploch na zemédélské padé bude soudasti Zmény &. 1 UP
Celistna vyhodnoceni dle piilohy &. 3 k vyhlasce MZP.

Pti vzniku novych ploch zmén (ploch zastavitelnych) bude ve smyslu § 55 odst. 4 zédkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni

zékon v platném znéni prokazano, Ze dalsi zastavitelné plochy lze zménou UP vymezit pouze na zakladé prokazani
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.
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Vyhodnocenim a odiivodnénim zaboru prokazat, ze ve smyslu § 5 odst.1 zakona ¢. 334/1992 Sb., v platném znéni
je z hlediska zaboru ZPF ptredlozené feSeni nejvyhodnéjsi.

Bude provedeno:

a) vyhodnocenim stupné a rozsahu vyuziti funkéné identickych ploch;

b) oditvodnénim umisténi funkénich ploch z hledisek urbanistickych;

¢) odiivodnénim zaboru ZPF srovnanim s alternativnimi feSenimi.

Souéisti Zmény & 1 UP Celistna bude vyhodnoceni potit‘eba vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Zména &. 1 UP Celistna déle provéii zejména:

Stavajici textova a graficka ¢ast UP Celistna bude upfesnéna a doplnéna o Aktualizované ZUR Kraje Vyso¢ina a
Aktualizaci PUR CR 2008.

V ramci Zmény ¢. 1 bude provéfena textova ast vyroku a UP Celistna tak uveden do souladu s pravnimi predpisy.
V ramci Zmény €. 1 bude provéfena navaznosti na Uzemi sousednich obci pfedev§im dopravni, technické
infrastruktury a USES.

Budou doplnény nové udaje a limity z aktualizace UAP ORP Pelhiimov Vv roce 20186.

Uzemni plan Celistna je nutné v souladu s ust. § 43 odst. 3 stavebniho zédkona uvést do souladu.

Clenéni izemi na jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti musi odpovidat mj. pozadavkéim vyhlasky &.
500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist (stanoveni min. piipustného a neptipustného vyuziti, popt. podminéné
pripustné vyuziti) a § 3 odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist (Clenéni a feSeni regulace
nezastavéného uzemi).

Stavajici graficka ¢ast bude provedena nad aktualnimi mapami katastru nemovitosti. V souvislosti s timto bude v
ramci Zmény &. 1 provéfena graficka &ast a UP Celistna uveden do souladu s pravnimi piedpisy a aktualnimi
mapovymi podklady. Soucasné bude provéiena spravnost v§ech udaji na jednotlivych vykresech.

Bude provéiena spravnost grafického a textového oznageni ploch v UP Celistna.

Bude provéiena nutnost zpracovani uzemnich studii (dosud nepotizenych) dle UP Celistna.

Do navrhu budou zapracovany pozadavky ze Zpravy o uplatiiovani UP Celistna.

V ramci Zmény ¢&. 1 bude provéfeno skuteéné vyuZivani stabilizovanych ploch — soulad UP Celistna a skute&nosti.
Pti vzniku novych ploch zmén (ploch zastavitelnych) bude postupovano ve smyslu § 55 odst. 4 stavebniho zakona
Vv platném znéni.

V ramci Zmény ¢. 1 bude mozno (pted spoleénym jednani) provést doplnéni navrhu o piipadné dalsi plochy.

A.9) PoZadavky na koncepci veiejné infrastruktury, zejména na provéieni uspoidddni veiejné infrastruktury a
moZnosti jejich zmeén

Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

Bez zvlastniho pozadavku. Zména ¢. 1 UP Celistna bude respektovat stavajici trasu silnice III. tiidy (111/11250 a
[11/11251). Ptipadné nové plochy zmén budou vyzadovat napojeni na stavajici sit’ komunikaci.

Upiesnéni pozadavkd vyplyvajici z Aktualizované PUR CR 2008
Neni zadna trasa.

Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
Neni zadna trasa.

Zelezni¢ni doprava
V feSeném uzemi neni provozovana.

Letecka doprava

V feSeném uzemi neni Zménou & 1 UP dotéena. VétSina feSeného tzemi se nachdzi v zajmovém uzemi
Ministerstva obrany — vzdusném prostoru pro 1étani v malych a ptizemnich vyskach — OP LK TSA 27, ktery bude
respektovan.

Upiesnéni pozadavki vyplyvajici z Aktualizované PUR CR 2008

Neni zadna trasa.

Pozadavky vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem
Neni Zadna trasa.
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Ostatni druhy dopravy (autobusova, nemotorova, hospodaiska, staticka)
Bez zvlastniho pozadavku. Respektovat stavajici trasy.

Upiesnéni pozadavki vyplyvajici z Aktualizované PUR CR 2008

Neni zadna trasa.

Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
Neni zadna trasa.

Technicka infrastruktura

Ve Zméng ¢ 1 UP Celistnd bude provéiena koncepce napojeni novych ploch na sitd vefejné technické
infrastruktury.

Zasobovani vodou
Bez zvlastniho pozadavku. Respektovat stavajici trasy, nové plochy napojit na zasobovani vodou.

Upfiesnéni pozadavki vyplyvajici z Aktualizované PUR CR 2008
Nejsou zadné pozadavky.

Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
Resené tizemi je soucasti OP vodarenské nadrze I1. stupné a OP vodniho zdroje Il.a A IL.b stupné.

Kanalizace a COV

Bez zvlastniho pozadavku. Respektovat stavajici trasy kanalizace. Ve obci Celistna neni obecni COV, &isténi
odpadnich vod je individualni. UP Celistna navrhuje plochu pro budouci COV v obci — Zména ¢. 1 UP provéii
vhodnost ploch technické infrastruktury véetné jejich podminek vyuziti.

Srazkové vody ze stfech objekti budou prednostné akumulovany ¢i zasakovany na ptilehlych pozemcich.

Upiesnéni pozadavki vyplyvajici z Aktualizované PUR CR 2008
Nejsou zadné pozadavky.

Pozadavky vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem
Nejsou zadné pozadavky.

Elektrorozvody

Bez zvlastniho pozadavku. Respektovat stavajici trasy vedeni vn 22 kV. Elektrické vedeni a trafostanice jsou
kapacitn¢ vyhovujici pro soucasné pozadavky na odbér. Pro pokryti nardstu elektrické energie v zastavéném tzemi
a na zastavitelnych plochach lze vyuzit jednak vykonovou rezervu stavajicich trafostanic a jednak vykon z nové
vybudovanych trafostanic. Zména &. 1 UP provéti potiebu jejich umisténi a zptisob napojen.

Upiesnéni pozadavki vyplyvajici z Aktualizované PUR CR 2008
Nejsou zadné pozadavky.

Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
Nejsou zadné pozadavky.

Spoje, telekomunikace, radiokomunikace
Bez zvlastniho pozadavku. Respektovat stavajici trasu radioreléového spoje.
Celé fesené tizemi obce se nachazi v ochranném pasmu nadzemniho komunikaéniho vedeni.

Upfesnéni pozadavki vyplyvajici z Aktualizované PUR CR 2008
Neni Zadna trasa vedeni.

Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
Resené uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu nadzemnich smért. Pies k. . Celistna prochazi patefni reléova
trasa.

Zasobovani teplem
Bez zvlastniho pozadavku.

Upfesnéni pozadavki vyplyvaijici z Aktualizované PUR CR 2008
Neni Zadna trasa vedeni.

Pozadavky vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem
Neni Zadna trasa vedeni.
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Zasobovani plynem
Bez zvlastniho pozadavku. Obec neni plynofikovana a ani neuvazuje s plynofikaci.

Upiesnéni poZadavkid vyplyvajici z Aktualizované PUR CR 2008
Neni zadna trasa vedeni.

Pozadavky vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem
Neni zadna trasa vedeni.

Nakladani s odpady
Bez zvlastniho pozadavku. Respektovat stavajici plochy.

Obcanské vybaveni
Koncepce navrzena v UP Celistna se zasadné nebude ménit — Zména ¢. 1 UP Celistna miize proveétit potiebu
novych ploch, resp. upravu stavajicich ploch obanského vybaveni.

Verejna prostranstvi

Koncepce navrzena v UP Celistna se zasadné neméni — Zména ¢. 1 UP Celisma bez pozadavku na feseni. Nové plochy
vetejnych prostranstvi budou doplnény u nové navrhovanych zastavitelnych ploch dle § 7 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., v platném znéni.

A.10) PoZadavky na koncepci krajiny, zejména na provéieni ploSného a prostorového uspoidddani nezastavéného
uzemi a provéieni moinych zmén véetné provéieni, ve kterych plochdch je vhodné vyloucit umist’ ovani staveb,
zaiizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

Pozadavky na koncepci uspofadani krajiny

e Navrh Zmény ¢. 1 nebude mit negativni vliv na celkovou koncepci ochrany piirody a krajiny a koncepci
ochrany zivotniho prostiedi;

eV navrhu Zmény &. 1 UP bude provéiena koncepce usporadani ploch v nezastavéném uzemi, véetné zékladnich
podminek ochrany krajinného razu;

eV névrhu Zmény ¢&. 1 UP bude provéfen uzemni systém ekologické stability, bude provéfena navaznost USES
na tzemi sousednich obci.;

e V navrhu Zmény & 1 UP bude provéfeno navrzeni protieroznich opatieni a piip. ochrany tzemi pied
ptivalovou vodou;

eV navrhu Zmény & 1 UP bude navrzeno doplnéni zelené v krajing;

eV navrhu Zmény &. 1 UP bude provéfena sit’ mistnich a Gi¢elovych komunikaci a v piipadé potieby navrzeno
jejich doplnéni zejména s ohledem na potieby zemédelstvi, lesniho hospodaistvi, cykloturistiky a pési turistiky;

eV navrhu Zmény ¢. 1 UP bude provéfeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném tzemi
pro tcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona v platném znéni;

e Navrh Zmény ¢. 1 UP nenarusi zadné vyznamné prvky a vysadbu;

e Navrhem Zmény & 1 UP nebude naruseno obdélavani okolnich zemédélskych pozemki, ani narusena
organizace ZPF;

eV ramci Zmény ¢. 1 UP bude provedeno posouzeni souladu s oblastmi krajinného razu a krajinnymi typy (dle
Aktualizovanych ZUR Kraje Vysoéina);

Ptirodni hodnoty

Ochrana vod: neméni se — bez pozadavku na feSeni. Nutno respektovat a provetit OP vodnich zdroji. Nutno
respektovat a provéfit vyhlasené zaplavové Gizemi a aktivni zonu zéplavového izemi vodniho toku Béla a Zelivka.
Ochrana ovzdusi: neméni se — bez pozadavku na feseni.

Zelen: nékteré upravy ploch Zmény ¢. 1 UP mohou narusit stavajici zelen v feSeném tzemi (plochy ZS, NSXx),
nékteré nové plochy zmén budou doplnény pozadavkem na ozelenéni.

Chranéné tizemi, vyznamné krajinné prvky, pamatné stromy: Vv feSeném uzemi se nenachazi.

Evropsky vyznamn4 lokalita NATURA 2000, ptaci oblasti: v feSeném tzemi se nenachazi.

Systém ekologické stability krajiny: nové vzniklé plochy nebudou narusovat lokalni USES. Pokud dojde k narugeni
lokalniho USES budou navrzena opatieni k feSeni nebo tpravé ploch tak, aby nedoslo k ovlivnéni funkénost
dot&eného USES.

Névrh Zmény &. 1 UP Celistna provéti zajisténi koordinace prvka USES ve stavajicim UP Celistnd v navaznosti na
okolni obce. Bude provéiena koordinace tras lokalniho USES.
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Ochrana zemé&dé&lského padniho fondu (ZPF) pii zpracovani Zmény & 1 UP Celistnd dodrzet zasady ochrany
zemédelského plidniho fondu — § 4 a § 5 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédelského pliidniho fondu, v
platném znéni — navrh zastavitelnych ploch vyhodnotit v odiivodnéni Zmény ¢&. 1 UP. Pokud dojde k dotéeni
pozemk, které jsou soucasti ZPF, je nutno dodrZet zasady ochrany zemédé€lského piidniho fondu dle § 4 zdkona o
ochrané ZPF. Néavrh tizemniho planu podléha projednani s organy ochrany zemédélského ptidniho fondu a vydani
jejich stanoviska dle § 5 odst. 2 zakona o ochrané¢ ZPF. Vyhodnoceni musi byt provedeno dle pfilohy ¢. 3 k
vyhlasce ¢.13/1994 Sb. a metodického doporu¢eni — Vyhodnoceni piredpokladanych disledkii navrhovaného feseni
na zemédélsky pidni fond v izemnim planu.
Dalsi zastavitelné plochy 1ze zménou tizemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani nemoznosti vyuziti jiz
vymezenych zastavitelnych ploch a potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.
K navrhovym plocham, umisténym na ptdach vysoce chranénych (I. a II. tfida ochrany), na pozemcich s
vlozenymi investicemi do pudy (meliorace) a u lokalit poruSujicich zasady ochrany zemédélského padniho fondu
dle § 4 a 5 zdkona o ochrané¢ ZPF, pokud nebude odiivodnéno, pro¢ je navrhované feseni nejvyhodnéjsi z hlediska
ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych z4jmt, zejména ve srovnani s jinym moznym feSenim, nebude v
navrhu udéleno orgdnem ochrany zemédélského ptidniho fondu kladné stanovisko dle § 5 odst. 2 zakona o ochrané
ZPF.
Investice do pudy

Za ucelem zlepSeni pidni urodnosti jsou na orné ptidé provedeny odvodiiovaci soustavy. Hlavni odvodnovaci
kanaly jsou v otevienych opevnénych korytech nebo jsou zatrubnéné. Zménou ¢. 1 UP Celistna — bude provéfeno a
doplnéno, nepiedpoklada se jejich dotéeni (vétSinou jsou mimo vlastni obec a zastavitelné plochy dle UP),
Vv pripade¢ jejich dotéeni budou zohlednény pfi bilancovani zabord ZPF pro jednotlivé plochy.
Migrace
Migracné vyznamnd vizemi (MVU) — bude Zménou ¢. 1 UP Celistna provéfeno a doplnéno.

Ochrana pozemkiu uréenvych k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Zménou ¢. 1 UP Celistna se neméni. Lesni pozemky nebudou Zménou &. 1 dotéeny.

DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpisu
Ochrana proti hluku
ReSenym tzemim prochazi dvé silnice Ill. tfidy (jedna pfimo obci, druha okrajem k. 0.) a sit’ mistnich
komunikaci. Zménou ¢. 1 UP Celistna nebudou vznikat plochy s moznosti nadlimitnich zdroji hluku.
Ochrana vetejného zdravi
Zmeéna ¢. 1 UP Celistna bude respektovat vSechny platné hygienické predpisy.

Pozadavky z hlediska protipozarni ochrany
Zmeéna ¢. 1 UP Celistna budou respektovat odbérna mista pozarni vody z vodnich ploch a tokll a odbérna
mista z vefejné vodovodni site.

Obrana a bezpecnost statu

V feseném tizemi obce Celistna se nenachazi vojenské objekty a vojenskd zafizeni. Zvlastni pozadavky
z hlediska obrany statu nejsou znamy.
Z hlediska zajmi armady je celé feSené izemi V zajmovém Uzemi Ministerstva obrany — vzdu$ném prostoru pro
1étani v malych a ptizemnich vyskadch — OP LK TSA 27, ktery je nutno respektovat.
Dle Aktualizace PUR neni fesené uzemi dotéeno zadnym letovym koridorem.
Dle Aktualizace ZUR Kraje Vyso¢ina se nachéazi v feSeném tizemim zajmy armady CR.

Ochrana loZisek nerostnych surovin
V feseném Uzemi se nenachdzeji z4dnd chranénd loziska nerostnych surovin ani poddolovana a sesuvna
uzemi.

A.11) Poiada,vkvvvvpllfvail'ci ze Zpravy o uplatiiovani UP Celistnd v obdobi 8/2010 — 8/2014 a ze Zprdvy o
uplatiiovani UP Celistnd v obdobi 08/2014 — 07/2018
Krajsky uiad Kraje Vysolina, odbor ZP a zemé&délstvi, Zitkova 57, 587 33 Jihlava

Ochrana piirody a krajiny
Organ ochrany pfirody konstatuje, Ze z hlediska zajml chranénych vyse uvedenym zakonem uplatiiuje pozadavek
Soucasné organ ochrany piirody konstatuje, v souladu s ustanovenim ust. § 77a odst. 4 pism. x) zakona o ochrané

28




Navrh Zpravy o uplatitovani Uzemniho planu CELISTNA
Navrh Pokyni pro zpracovani Zmény ¢. 1 Uzemniho planu CELISTNA

ptirody, Ze z hlediska dalSich zajmi chranénych vySe uvedenym zakonem o ochrané ptirody uplatiuje pozadavek
na zajisténi izemniho zabezpeceni funk¢nosti téchto prvki:

- migracné vyznamné uzemi,

- v aktualizaci ZUR Kraje Vyso&ina je spravni tizemi obce Celistna zatazeno do oblasti krajinného razu
CZ0610-OB005 Pelhfimovsko. ZUR stanovuji specifické zasady pro &innost a rozhodovani o
zménach v Uizemi, chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvarejici jedine¢nost krajiny.
Opatteni k ochran¢ krajinného razu jsou definovana ve Strategii ochrany krajinného razu Kraje
Vysocina.

Nepozadujeme vytvoieni samostatné zmény uzemniho planu, ale postaci, kdyZ budou tyto pozadavky
respektovany a zpracovany v nasledujici izemné planovaci dokumentaci.

Stdatni pozemkovy uiad, oddéleni spravy vodohospoddiskych dél, Husineckd 1024/11a, 130 00 Praha 3

K navrhu tzemniho planu nemame z titulu vlastnika technické infrastruktury zasadnich pfipominek, pouze
doporucujeme, aby v nékterém vykresu (hlavni vykres nebo koordinac¢ni situace) byly zaneseny stavajici plochy
odvodnéné podrobnym odvodfiovacim zafizenim (POZ) a v souvislosti s tim i linie hlavnich odvodiovacich
zatizeni (HOZ), které jsou jako stavby vodnich dél v souladu s § 56 odst. 6 zakona ¢. 254/2001 Sb. o vodach a § 4
odst. 2 zakona &. 503/2012 Sb., v majetku statu a piislusnosti hospodateni SPU. V k.. Celistnd se nachazeji

nasledujici stavby HOZ:

CHP nazev stavby HOZ  rok porizeni ¢ ID otevieny [km]  zatrubneny[km]
1-09-02-015 Celistna A 1980 2100000109-11201000 0,000 0,330
1-09-02-015 Celistna B 1980 2100000110-11201000 0,174 0,275
1-09-02-015 Celistna C1 1974 2100000107-11201000 0,022 0,048

Odvodnéné plochy by mély byt pristupné v uzemné analytickych podkladech. Pro vétsi nazornost Vam v ptiloze
posilame vyfezy z mapovych listii ¢. 23-32-04 a 23-14-24 map 1 : 10 000 se schématickym zakresem melioracnich
staveb, kde je podrobné odvodnéni znazornéno ¢ervenymi plochami a stavby HOZ modrymi liniemi.

Do HOZ "Celistna C1", ktery vede po okraji pozemku p.&. 624/1 pod hrazi rybnika, zasahuje podle vykresu vefejné
prospésné stavby a opatfeni okrajova Cast plochy technické infrastruktury oznacené jako WT 1. Pii piipadné
vystavbé se SPU vyjadii k projektu stavby technické infrastruktury na této ploge.

Z hlediska umoznéni vykonu spravy a udrzby by bylo vhodné zachovat podél trubnich usekit HOZ nezastavény
manipulacni pruh o $ifi 4 m od osy potrubi na obé¢ strany a podél otevienych HOZ 6 m oboustranny manipulacni
pruh. Do HOZ by nemély byt vypoustény zadné odpadni ani destové vody.

Na uvedenych vodnich dilech HOZ bude provadéna pouze bézna udrzba, napt. odstranéni splavené ornice, se¢eni
porostt a odstranovani naletti dfevin z pratocného profilu HOZ ¢i opravy trubnich vedeni v¢. reviznich Sachet.
Doporucujeme, aby pribéh vyse uvedenych staveb HOZ a plochy podrobného odvodnéni byly pofizovatelem
uzemniho plénu vzaty na védomi a zejména trasy HOZ byly zpracovatelem Uzemniho planu doplnény do
koordina¢niho vykresu.

Krajsky uirad Kraje Vysocina, odbor uzemniho planovani a stavebniho iadu — nhadiizeny orgdn na useku
uzemniho planovdni konstatuje nasledujici:

Méstsky ufad Pelhfimov, odbor vystavby, jako pofizovatel Uzemniho planu Zachotin a zpracovatel Zpravy o
uplatiiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi dle ust. § 6 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim tadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zdkon), zaslal Krajskému
ufadu Kraje Vysocina, odboru izemniho planovani a stavebniho fadu (dale jen ,,krajsky 0rad), dopisem ze dne 15.
2. 2014 k projednani dle § 55 odst. 1 ve vazb€ na ust. § 47 odst. 1 az 4 stavebniho zdkona Navrh zpravy o
uplatiiovani uzemniho planu obce Celistna (dale rovnéz ,,navrh zpravy*).

Z piedlozeného navrhu zpravy vyplyva, ze Uzemni plan obce Celistna byl schvalen zastupitelstvem obce dne 31. 8.
2010, G&innosti nabyl 17. 9. 2010, tj. tedy v dobé& platnosti Politiky uzemniho rozvoje CR 2008 a v dobé& té¢innosti
Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysoéina (dale jen “ZUR KrV*).

Z ptedlozeného navrhu zpravy vyplyva nasledujici:

- Uzemi obce neni soudasti rozvojovych os a oblasti vymezenych v PUR 2008.

- Uzemi obce neni souéasti rozvojovych os a oblasti vymezenych v ZUR KrV.

- Uzemi obce je zafazeno do oblasti krajinného razu CZ0610-OB005 Pelhtimovsko a krajinného typu
krajina lesozem&délska harmonicka. Reseni izemniho planu obce Celistna neni v rozporu se zasadami
stanovenymi pro oblast krajinného razu.

- ZUR KrV na izemi obce nevymezuji 2adny koridor ani plochu pro umisténi vefejné prospéiné stavby,
vefejné prospésného opatfeni ani izemni rezervy.
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- Zhlediska $ir§ich vztaht je zajidténa navaznost prvkd USES a prvka dopravni a technické
infrastruktury na Gizemi sousednich obci.
Po seznameni se s obsahem predloZzeného navrhu zpravy krajsky urad, ktery je nadfizenym organem na useku
uzemniho planovani, konstatuje nasledujici :

e V navrhu zpravy pozadujeme upravit formulaci tykajici se zapracovani jevii ze ZUR KrV do UP.
Upozoriiujeme, Ze se jedna o limity vyuZiti uzemi, které se ,nepiebiraji ze ZUR KrV, ale vyplyvaji z
pravnich predpist a rozhodnuti.

Kromé vySe uvedeného nema krajsky ufad zadné dal$i pozadavky na doplnéni, resp. tipravu, predlozeného navrhu
Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu obce Celistna.

Po3adavky ze Zprdavy o uplatiiovini UP Celistnd v obdobi 08/2014 — 07/2018 budou zapracovdny po projedndni
Zpravy a Pokynii s dotéenymi orgdny, krajskym uiradem a sousednimi obcemi piip. veiejnosti.

B. PoZadavky na vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude nutno
proveérit.

Zménou ¢. 1 UP Celistnd neni nutné provéfeni ploch tizemnich rezerv — UP Celistna neobsahuje plochy
uzemnich rezerv.

Uptesnéni pozadavki vyplyvajici z Aktualizované PUR CR 2008

Nejsou pozadavky na vymezeni.

Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Nejsou pozadavky na vymezeni.

Upresnéni pozadavku vyplyvajici z uzemné€ analytickych podkladi, zejména z problému uréenych k feSeni
Vv uzemné planovaci dokumentaci a pfipadn€ dopliujicich pruzkumu a rozbora

Nejsou pozadavky na vymezeni.

Dalsi pozadavky (obce, vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani UP podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona v platném
znéni nebo z projednani s dot€enymi organy a verejnosti)

Ptipadné dalsi pozadavky budou doplnény po projednani navrhu Zpravy a Pokynd.

C. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro
které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni prdvo.

UP Celistna méa zpracovany Vykres vefejné prosp&nych staveb (VPS), veiejné prospé$nych opatieni
(VPO) a asanaci.

Zménou ¢. 1 UP Celistna bude provéfeno vymezeni vefejné prospé$nych staveb, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni.

Upiesnéni poZadavki vyplyvajici z Aktualizace PUR CR 2008
Nejsou pozadavky na vymezeni.

Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem — aktualizace ZUR Kraje Vysodina

Z Aktualizovanych Zasad tizemniho rozvoje Kraje Vysocina v nejsou pozadavky na vymezeni.;

Uprfesnéni pozadavku vyplyvajici z uzemné€ analytickych podkladi, zejména z problému uréenych k feSeni
Vv uzemné planovaci dokumentaci a pfipadn€ dopliujicich pruzkumu a rozbora

Nejsou pozadavky na vymezeni.
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Dalsi pozadavky

Pozadavky obce:

- ze stavajicich VPS provéfit plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni;
- doplnit VPS v nov¢ vzniklych plochach;

- budou provéteny VPS UP Celistna.

Vetejné prospé$na opatieni

- budou provéteny VPO UP Celistna.

Stavby a opatfeni k zajiSténi ochrany a bezpec€nosti statu
- nebudou ve Zméné ¢. 1 UP Celistna pozadovany.

Asanace (ozdravéni) izemi
- nové asanace nebudou ve Zméng¢ ¢. 1 UP Celistna pozadovany;

Dalsi pozadavky (obce, vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani UP podle § 55 odst. 1 stavebniho zékona v platném
znéni nebo z projednani s dot€enymi organy a verejnosti)

Ptipadné dalsi pozadavky budou doplnény po projednani navrhu Zpravy a Pokynt.

V navrhu Zmény ¢ 1 UP CelistndA mohou byt podle potieby na zakladé konkrétniho feSeni navrhovanych
rozvojovych ploch a na zakladé projednani navrhu zmény UP vymezeny i dalsi plochy pro vefejné prosp&iné
stavby, vefejné prospeésna opatieni a asanace.

Plochy pro vefejné prospésné stavby, vefejné prospé$na opatieni a asanace budou vymezeny na zvlastnim
vykresu.

D. PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovdni o zméndch v uzemi
podminéno vyddnim regulacniho planu, zpracovdnim tzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Neptedpoklada se vymezeni ploch a koridord s podminénym rozhodovanim o zménach v izemi, ptipadné
pozadavky na vydani regula¢niho planu nebo zpracovani uzemni studie mohou vyplynout v pribéhu zpracovani
navrhu Zmény ¢€. 1.

Uptesnéni pozadavka vyplyvajici z aktualizace PUR CR 2008
Nejsou pozadavky na feSeni.

Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Z Aktualizovanych Zasad tizemniho rozvoje Kraje Vysocina neuklada fesit tento pozadavek.

Upfesnéni pozadavku vyplyvajici z uzemné analytickych podkladu, zejména z problému uréenych k feSeni
V uzemné planovaci dokumentaci a piipadné doplnujicich pruzkumu a rozboru

Nejsou pozadavky na feSeni.

Dalsi pozadavky (obce, vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani UP podle § 55 odst. 1 stavebniho zékona v platném
znéni nebo z projednani s dotéenymi orgdny a veiejnosti)

Nejsou zadné pozadavky.

E. Pripadny poZadavek na zpracovdni variant feseni.

Zpracovani variant neni pozadovano.
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F. PoZadavky na uspordaddni obsahu ndvrhu tuzemniho pldnu a na uspordddni obsahu jeho odiivodnéni vcetné

vvs

meéritek vykresii a poctu vyhotoveni.

Zména ¢. 1 UP Celistna bude zpracovana a projednana v souladu se zakonem &.183/2006 Sb. stavebni
zdkon v platném znéni a s jeho provadécimi vyhlaskami v platném znéni. Jako podklad bude slouzit platny UP
Celistna.

Obsah zmény tizemniho planu bude odpovidat ¢lenéni stavajiciho tizemniho planu. U specifickych ploch
budou stanoveny piipustné, podminéné piipustné a nepfipustné podminky vyuziti, pfip. stanoveny podminky
plosného a prostorového usporadani.

Textova ¢ast Zmény &. 1 UP Celistna bude zpracovana v rozsahu ménénych &asti zptisobem revize platné textové
asti UP Celistnd. Zpracovani grafické &asti navaze na platny UP Celistna. Zména ¢. 1 mize byt graficky
provedena ve vyfezech, je vSak nutné zobrazit zastavéné uzemi. Bude aktualizovan vykres vetejn¢ prospésnych
staveb a opatfeni pro celé spravni izemi obce, bude proveden hlavni vykres, vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
s aktudlnim zastavénym uzemim obce, koordina¢ni vykres vie nad aktualnimi mapovymi podklady dle CUZK.
Graficka a textova ¢ast bude provedena v souladu s platnymi pravnimi piedpisy (pfiloh ¢. 7 k Vyhlasce ¢. 500/2006
Sb.), které budou provazany s pravnim stavem UP Celistna po Zméné ¢&. 1.

Navrh Zmény &. 1 UP Celistna bude zpracovan v rozsahu ménénych ¢&asti (dle ptilohy 7 k vyhlasce &. 500/206 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpist):
I. Obsah zmény uzemniho planu
a) Textova Cast
b) Graficka ¢ast (vytezy):
- Vykres zékladniho ¢lenéni 1 : 5000
- Hlavni vykres 1 : 5 000
- Vykres vetfejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1 :5 000
II. Obsah odiivodnéni zmény izemniho planu
a) Textova Cast
b) Graficka Cast (vytezy):
- Vykres Sirsich vztaht 1 : 50 000
- Koordina¢ni vykres 1 : 5 000
- Vykres predpokladanych zabord ptidniho fondu 1 : 5 000
Vyhodnoceni vlivu izemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi bude zpracovano v piipad¢, ze dotéeny organ ve

svém stanovisku k navrhu zadani uplatni tento pozadavek nebo pokud nebude vyloucen vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Zpisob zpracovani Zmény &. 1 UP Celistns

Navrh Zmény ¢. 1 UP Celistna pro projednani (spoleéné jednani, vefejné projednani piipadné kazdé opakované
vetejné projednani)

Textova Cast — 2 tisténé vyhotoveni s CD pro projednani (spolecné jednani, vetfejné projednani piipadné kazdé
opakované verejné projednani) ve formatu ,,*.doc* a ,,*.pdf*. V ptipadé nutnych oprav a nepiesnosti vzniklych na
zékladé¢ pozadavki dotCenych organti nebo pofizovatele bude provedena oprava a doplnéni jako soucast
projednavané Zmény &. 1 UP Celistna.

Po vydani Zmény &. 1 UP Celistna bude pfedana koneéna verze — 3 x ti§ténd verze s CD ve formatu ,,*.pdf* a
,»F.shp®.

Graficka ¢ast — 2 tisténé vyhotoveni s CD jako vlozené vyfezy vykresa k textové ¢asti, a to v rozsahu a vykresech,
které jsou Zménou &. 1 UP Celistna (spole¢né jednani, vefejné projednani piipadné kazdé opakované vefejné
projednani) feSeny a ménény ve formatu ,,*.pdf*. V pfipadé nutnych oprav a neptesnosti vzniklych na zéklade
pozadavki dotéenych organti nebo porizovatele bude provedena oprava a doplnéni jako soucast projednavané
Zmény €. 1 a tisk nového vykresu.

Po vydani Zmény &. 1 UP Celistna bude predana kone¢na verze — 3 x tisténa verze s CD ve formatu ,*.pdf* a
»F.shp®.

Uplné znéni UP Celistnd po Zméné &. 1 — tisténé vyhotoveni piislunych vykrest pro celé spravni izemi obce
Celistna + CD (min. 3 vyhotoveni), bude pfedan po nabyti G¢innosti Zmény ¢. 1 UP Celistna. V piipadé
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nepresnosti vzniklych na zakladd tisku apod. bude provedena oprava a doplnéni jako soucast Zmény &. 1 UP
Celistna a tisk nového vykresu.

Zména & 1 UP Celistna (textova a graficka &ast) a Giplné znéni po Zméné & 1 budou pfedany ve formatu
»%.pdf* a . *.shp* (MINIS verze 2.4).

Graficka ¢ast dokumentace bude provedena na podkladu aktuilni katastralni mapy pro ieSené katastralni
uzemi, v digitalni podob¢.

Soucasti zpracovani grafické a textové ¢asti Zmény ¢. 1 UP Celistna bude rovnéz uprava po spoleéném projednani
a rovneZ po kazdém vefejném projednani az do verze pro vydani opatfeni obecné povahy.

H. PoZadavky na vyhodnoceni predpoklddanych vlivi tzemniho pldanu na udrZitelny rozvoj tuzemi.

Zménou ¢&. 1 UP Celistna nebude dotéen lokalni USES.

Vyhodnoceni z hlediska vlivii na zivotni prostfedi nebo z hlediska vyznamného vlivu na evropsky vyznamnou
lokalitu &i pta¢i oblast se nepiedpoklada, protoze Zména &.1 UP Celistna nepiinese zadné zvlastni nové zatéze na
Zivotni prostiedi a nebude mit vyznamny vliv na ptiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo pta¢i oblasti (NATURA 2000). Do feSeného uzemi nhezasahuje evropsky vyznamna
lokalita soustavy NATURA 2000, ptaci oblasti se v feSeném tizemi nenachazi.

Pripadné pozadavky eventualné¢ vylouceni vyznamného vlivu na evropsky vyznamné lokality (EVL)
v soustavé NATURA 2000 ¢i ptadi oblast od pfislusnych dotcenych organd vyplynou az v prib&hu procesu
projednavani tohoto navrhu zadani.

Vyraznéj§i rozvoj vyrobnich aktivit nebudou samostatné ¢i ve spojeni sjinymi zaméry vyznamné
ovliviiovat zivotni prostfedi. Vyroba nebude obtéZovat okoli nad stanovené limity — hluk, prasnost, exhalace.
V plochach vyroby nebudou realizovany stavby obaloven, spaloven, kafilérii, jatka, potravinarska vyroba, provozy
pro zpracovani a k vyrobé pouzivajici toxické a jedovaté latky, nebude umistovan kozed€lny, gumarensky, tézky
hutni primysl a ani sklady téchto materiali, chemie a chemické vyroby, stavby a zafizeni pro nakladani
s chemickymi latkami a ptipravky, dale Cinnosti v oblasti nakladani odpadu s ekologicky nevhodnymi palivy a
spalovani vSech druht odpadd (napt. z chemické vyroby), vyznamné potencionalni zdroje znecisténi ovzdusi,
¢innosti pfi nichz by dochazelo k emitovani nebezpecnych tuhych a plynnych latek, tékavych organickych latek a
pachovych latek, vyznamné potencionalni zdroje zneciSténi povrchovych a podzemnich vod, skladovani
nebezpecnych chemickych latek, vyrobki a ptipravkd.

Teprve dotéeny organ z hlediska zakona o posuzovani vlivlii ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatni ¢i
neuplatni pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii na ZP.

Teprve dotéeny orgéan z hlediska ochrany pfirody a krajiny ve svém stanovisku k navrhu zadani vylouci ¢i
nevylouc¢i vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Nové plochy neovlivni oblasti USES (v tizemi jsou regionalni USES).

Zuvedenych skutecnosti lze ptedpokladat, ze uzemni plan by nemél mit negativni vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, resp. ochranu pfirody a krajiny. Nové plochy budou navazovat na zastavéna
tizemi, nebude narugen stavajici USES. Z téchto divodt pofizovatel piedpokladd, e neni nutno stanovit pozadavek
na zpracovani vyhodnoceni vlivii na ZP, resp. Ze lze vylougit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaci oblast.

f) Pozadavky a podminky pro vvhodnoceni vlivii navrhu zmény uizemniho planu na udrZitelnv rozvoj uzemi
(§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vvhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi nebo nelze
vyloudit vvznamny negativni vliv na evropsky vvznamnou lokalitu nebo ptaci oblast)

Ve spravnim tizemi obce Celistna se nenachazi evropsky vyznamna lokalita soustavy NATURA 2000.
Ptaci oblast se ve spravnim tizemi obce Celistna se nenachazi.
Ve spravnim tGizemi obce Celistna se nenachazi lokality vyskytu zvl4sté chranénych rostlin a Zivo&ichiL.
Ve spravnim tizemi obce Celistna se nenachazi maloplona zvlasté chranéné Gizemi.
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Ve spravnim Gzemi obce Celistna se nenachazi pamatné stromy

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivli navrhu zmény Gzemniho planu na udrZzitelny rozvoj izemi nejsou
soucasti této Zpravy a Pokyntl.

Ve sledovaném obdobi nebyl zaznamenan zadny vyznamny vliv UP Celistna na Zivotni prostiedi.

Zprava o uplatiiovani obsahuje Pokyny pro zpracovani Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Celistna.

o) Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény uzemniho plianu, je-li zpracovani variant
vyZadovano

Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Uzemniho planu nejsou soucasti této Zpravy —
Zména ¢. 1 UP Celistna se vV ramci této zpravy sice projednava, ale vypracovani variant feSeni nadvrhu zmény
navrhne bud’ dotéeny organ nebo zastupitelstvo obce pfi schvalovani.

h) Navrh na porizeni nového izemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenvch pod pismeny a) az d) vyplyne
potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci uzemniho planu

V ramci této Zpravy a Pokynil neni piedkladan navrh na pofizeni nového Uzemniho planu Celistna.

i) PoZzadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj uzemi,
pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjiStény

V ramci vyhodnoceni Zpravy a Pokyni nebyly zjiStény zadné pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo
kompenzaci negativnich dopadt na udrzitelny rozvoj tzemi

i) Navrh na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

V ramci vyhodnoceni Zpravy a Pokynl neni vznesen pozadavek na aktualizaci Zasad tizemniho rozvoje
Kraje Vysocina.

Zaveér:

Tento navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Celistna za obdobi 08/2014 - 07/2018 a Pokynii pro zpracovéni
Zmény &. 1 Uzemniho planu Celistna bude ve smyslu § 55 odst. 1 zikona &. 183/2006 Sb.; o izemnim planovéni a
stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéj$ich predpist zaslan dotéenym organtim, sousednim obcim a
krajskému uradu a dorucen vefejnou vyhlaskou (pozn.: verejnd vyhlaska je dorucena 15 dnem po vyvéseni na
uredni desce).

Do 30 dni od obdrzeni navrhu Zpravy a Pokyni mohou dotcené organy a krajsky ufad, jako nadfizeny
organ uplatnit u pofizovatele vyjadieni, ve kterém uvedou pozadavky na obsah Zpravy a Pokyni vyplyvajici
Z pravnich predpisti a izemné planovacich podkladii. V téze 1hite (tj. 30 dnti od obdrzeni navrhu zpravy) uplatni
krajsky utad jako piislusny ufad u potizovatele stanovisko. Nejpozdéji 7 dni pied uplynutim uvedené lhuty (tj. 30
dnti od obdrzeni) doruéi piisluSny organ ochrany piirody pofizovateli a piislusnému ufadu stanovisko dle § 45i
zakona o ochrané krajiny a piirody.

Do 15 dnil ode dne doruceni vetejné vyhlasky mize kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pripominky.
Sousedni obce mohou uplatnit u pofizovatele své podnéty do 30 dndi po obdrZeni navrhu Zpravy a Pokynii.

Na zakladé vysledki projednani bude navrh Zpravy piip. Pokyni upraven a predloZen Zastupitelstvu obce
Celistna ke schvaleni.

Dalsi udaje:
Bude doplnéno po projednani navrhu Zpravy o uplatiiovani UP Celistn a Pokynii pro zpracovani zmény &. 1 UP
Celistna s dotCenymi organy, nadiizenym orgdnem a sousednimi obcemi.
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