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Navrh zpravy o uplatnovani uzemniho planu
Chotébor v uplynulém obdobi

Navrh uréeny k projednani s dotéenymi organy a Krajskym urfadem Kraje Vysoc€ina
dle ustanoveni § 55 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. a dale pfiméfené dle § 47 odst. 1 az 4,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
ve znéni pozdéjSich predpisl

Uvod

Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl uzemni plan vydan (§5 odst. 6 zak. ¢. 183/2006 Sb. dale jen stavebni zakon) a
vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadl na udrzitelny rozvoj tzemi
Problémy k Fe$eni v Gzemnim planu vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd (UAP)
Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s Politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potfeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odstavce 4 stavebniho zakona

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivii na
zivotni prostfedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptadi oblast

Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani
vyZadovano

Navrh na pofizeni nového Uuzemniho planu, pokud ze skute€nosti uvedenych pod body 2) az
5) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci uzemniho planu

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu zjistény

Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Zaver

Zpracoval:
Méstsky ufad Chotébof, oddéleni uzemniho planovani, GIS a PP, Ing. Ludmila Pecnova

Kvéten/Cerven 2018



1. Uvod

Zprava o uplatiiovani tzemniho planu Chotébof vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho zakona a
§ 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti (dale jen vyhlaska). V § 55
odst. 1 stavebniho zakona je stanoveno, Ze pofizovatel uzemniho planu predlozi zastupitelstvu
obce nejpozdéji do 4 let zpravu o uplatiiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi.

Uzemni plan Chot&bof vydalo Zastupitelstvo mésta Chot&bof jako opatfeni obecné povahy
dne 29.09.2010; uzemni plan nabyl u€innosti dne 08.11.2010.

Zména &. 1 UP Chotébor byla vydana Zastupitelstvem mésta Chotébof dne 13.09.2013,
nabyla uéinnosti dne 30.09.2013.

Zména &. 2 UP Chotébor byla vydana Zastupitelstvem mésta Chotébor dne 11.09.2014,
nabyla u€innosti dne 26.09.2014.

Zména &. 3 UP Chotébor byla vydana Zastupitelstvem mésta Chotébof dne 27.01.2016,
nabyla ucinnosti 16.02.2016.

Zména &. 4 UP Chotébof nabyla Gginnosti dne 02.01.2017.

Zména &. 5 UP Chotébof nabyla G¢innosti dne 02.01.2018.

Zprava o uplatiovani uzemniho planu Chotébor feSi obdobi od schvaleni predeslé zpravy
o uplathovani uUzemniho planu (10.09.2014) do doby sepsani tohoto navrhu zpravy
o uplatiiovani duben/kvéten 2018.

2. Vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl tzemni plan vydan (§5 odst. 6 zak. ¢. 183/2006 Sb. dale
jen stavebniho zakona) a vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych
negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj uzemi

Uzemni plan Choté&bor Fesi celé spravni tzemi mésta Chot&bor. Navrh zpravy o uplatiiovani
UP Choté&bor byl zpracovan v souladu s § 55 stavebniho zakona a jeho provadécich predpist
a bude projednavan dle § 47 odst. 1 — 4 stavebniho zakona.

Platny uzemni plan nabizi dostate¢né mnozstvi rozvojovych ploch. Potfeby se fesi pfedevsim
vyuzivanim zastavéného Ci zastavitelného Uzemi nebo stavebnimi Gpravami & zménami
dokonc&enych staveb.

Zastavitelné plochy vymezené uzemnim planem zuUstavaji z&asti nevyuzity a je predpoklad, ze
dojde k jejich postupnému vyuziti pro dany ucel.

V uplynulém obdobi nedoSlo k vyznamnym zménam vyvazenosti vztahu podminek
pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj ani pro soudrZznost spolecenstvi obyvatel
v uzemi.

Stav vyuziti navrhovych ploch uréenych k zastavéni v izemnim planu Chotébor je v soudasné
dobé nasleduijici:

Plocha Zpasob vyuziti Eg?éfa Stav vyuziti

Z4 BR, bydleni individualni 1,03 nevyuzito

Z5 BR, bydleni individualni 0,26 nevyuzito

Z6 BR, bydleni individualni 0,24 nevyuzito

z7 BR, bydleni individualni 0,59 nevyuzito

Z8 BH, bydleni hromadné 0,20 nevyuzito

Z9 B, bydleni v8eobecné 8,17 ¢ast. zastavéna
Z10 B, bydleni véeobecné 9,79 nevyuzito

Z11 BR, bydleni individualni 1,42 nevyuzito

Z12 SO, bydleni smiSené obytné 2,507 nevyuzito

Z15 SO, bydleni smiSené obytné 5,90 pfipravuje se zastavba
Z16 SO, bydleni smiSené obytné 3,58 nevyuzito



217
Z18
Z20
222
224
225
Z26a

227
228
Z29
Z30a,
b,c
Z31
232
Z35
Z36
737
Z38
Z39
Z40
Z41
742
Z43
Z44
Z45
Z46
Z48
Z49
Z50
Z52
Z53
/54
Z55
Z56
Z57
Z58
Z59

Z60

Z61
262
Z63
Z66
267
Z68
Z69
Z70
Z71
Z72
Z73
Z74

SO, bydleni smiSené obytné
SO, bydleni smiSené obytné
BR, bydleni individualni

SO, bydleni smiSené obytné
SO, bydleni smiSené obytné
SO, bydleni smiSené obytné
SO, bydleni smiSené obytné

SO, bydleni smiSené obytné
SO, bydleni smiSené obytné
SO, bydleni smiSené obytné
SO, bydleni smiSené obytné

SO, bydleni smiSené obytné
SO, bydleni smiSené obytné
SO, bydleni smiSené obytné
SO, bydleni smiSené obytné
SO, bydleni smiSené obytné
SO, bydleni smiSené obytné
SO, bydleni smiSené obytné
SO, bydleni smiSené obytné
SO, bydleni smiSené obytné
SO, bydleni smiSené obytné
SO, bydleni smiSené obytné
SO, bydleni smiSené obytné
SO, bydleni smiSené obytné
SO, bydleni smiSené obytné
SO, bydleni smiSené obytné
SO, bydleni smiSené obytné
SO, bydleni smiSené obytné

VS, drobna vyroba, skladovani

SO, bydleni smiSené obytné
SO, bydleni smiSené obytné
SO, bydleni smiSené obytné
SO, bydleni smiSené obytné
SO, bydleni smiSené obytné
SO, bydleni smiSené obytné
OV, obanské vybaveni
vefejné

OV, obanské vybaveni
verejné

OK, ob¢. vybaveni komeréni
OK, ob¢. vybaveni komerc¢ni
OK, ob¢. vybaveni komerc¢ni
OS, télovychova a sport
OS, télovychova a sport
OS, télovychova a sport

OS, télovychova a sport

OS, télovychova a sport
OS, télovychova a sport
OS, télovychova a sport
OS, télovychova a sport
OH, vefejna pohfebisté

0,96
0,41
2,10
0,26
0,96
0,17
1,81

0,27
1,27
0,63
3,54

0,45
1,53
0,32
0,91
0,22
0,06
0,03
0,05
1,37
0,25
1,038
0,14
0,83
1,24
0,30
3,72
0,28
0,43
0,21
0,57
0,52
0,70
1,95
1,82
1,92

0,83

1,45
0,09
1,02
514
0,40
0,15
0,30
0,42
0,25
0,15
0,10
0,17

nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito

nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito

nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
vystavén 1 RD
pfipravuje se vystavba

nevyuzito

nevyuzito
Cast zastavéna
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
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278
Z79
782
Z83
Z85
287
Z88
Z89
Z90a,

Z91
792
Z93
794
Z95
Z96
Z97
Z99
Z101
Z103
Z104
Z106
Z110
7141

2145

7149
Z150
Z188
Z189
Z193
7194
2197
Z200
2202
Z203
2204
2207
2220
2222
7254
Z255
Z260
7261
2262
7263
7266
7268
Z270
7271
2272

RR, rekreace rodinna

RR, rekreace rodinna

RR, rekreace rodinna

RR, rekreace rodinna

RR, rekreace rodinna

SV, plocha smiSena vyrobni
SV, plocha smiSena vyrobni
VP, vyroba primyslova

VP, vyroba primyslova

RR, rekreace rodinna

VP, vyroba primyslova

VP, vyroba primyslova

VZ, vyroba zemé&délska

VZ, vyroba zemédélska

VS, drobna vyroba, skladovani
VP, vyroba primyslova

SO, bydleni smiSené obytné
VZ, vyroba zemé&délska

VP, vyroba primyslova

VZ, vyroba zemédélska

VZ, vyroba zemé&délska

SO, bydleni smiSené obytné
BR, bydleni individualni

DP, plochy dopravy,
parkovisté

Tl, techn. infrastr, rozSifeni
cov

VP vyroba prumyslova

VP vyroba primyslova

BR, bydleni individualni

BR, bydleni individualni

SC, bydleni smiSené centralni
SC, bydleni smiSené centralni
VP, vyroba primyslova

RR, rekreace rodinna

SO, bydleni smiSené obytné
SO, bydleni smiSené obytné
SO, bydleni smiSené obytné
VS, drobna vyroba, skladovani
OK, ob¢. vybaveni komerc¢ni
OS, télovychova a sport

SO, bydleni smiSené obytné
SO, bydleni smiSené obytné
OS, télovychova a sport

VP, vyroba primyslova

VP, vyroba primyslova

SO, bydleni smiSené obytné
VS, drobna vyroba, skladovani
VZ, vyroba zemédélska

BR, bydleni individualni

BR, bydleni individualni

VP, vyroba primyslova

1,26
0,26
0,79
0,82
0,31
4,66
2,32
6,15
3,07
3,49

0,60
1,08
0,48
0,87
2,08
0,18
0,35
0,56
0,91
0,93
1,60
0,14
0,36
0,56

0,39

0,17
0,45
0,32
0,19
0,12
0,01
4,97
0,31
0,06
0,14
0,40
0,25
0,64
0,57
0,16
0,10
0,10
0,02
0,06
0,04
0,10
1,00
0,20
0,16
0,37

nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
mala Cast zastavéna

nevyuzito
nevyuzito
Cast. zastavéna
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
Cast. zastavéna
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito

nevyuzito

nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
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7273 VP, vyroba primyslova 2,99 nevyuzito

2276 VS, drobna vyroba, skladovani 0,02 nevyuzito
2277 SO, bydleni smiSené obytné 0,17 nevyuzito
7278 VZ, vyroba zemédélska 0,21 nevyuzito
Z279 VP,VZ vyroba primyslova 0,05 nevyuzito
2280 RR, rekreace rodinna 0,35 nevyuzito

PFi naplfiovani UP Chotébof od doby schvaleni zpravy o uplatiiovani UP Chot&boi 2014
po sepsani tohoto navrhu (kvéten/Cerven 2018) nebyly zjiStény negativni dopady na udrzitelny
rozvoj uzemi. V prabéhu ¢&tyfletého obdobi uplatfovani uzemniho planu byly aktualizovany
Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina.

Navaznost uzemniho systému ekologické stability a vefejné infrastruktury nadmistniho
vyznamu na hranicich feSeného uzemi:

V predchazejicich zmé&nach &. 1 az 5 UP Chot&bof byla provéfena navaznost na sousedni
uzemni plany.

V uzemnim planu Chotébof byly vymezeny plochy a koridory, ve kterych je provéfeni jejich
vyuziti Uzemni studii podminkou pro rozhodovani. Jedna se o tyto plochy Z9, Z10, Z12, Z15,
Z16, 220, Z30c, Z49, Z59, Z85, 788, 72197, Z273.

Pro lokality Z9 (Chotébor - Bozi muka), Z15 a Z16, 20 (Bilek), Z59 (Chotébor — Koubek) a Z 12
jsou zpracovany uzemni studie a zaregistrovany do evidence uzemné planovaci €innosti.

Pro lokalitu Z10 je uzemni studie zpracovana, aktualnost jejiho vyuziti nebyla prozatim
provéfena, neni tudiz v souasné dobé zaregistrovana do evidence uzemné planovaci
¢innosti.

Pro ostatni lokality nebyly dosud uzemni studie zpracovany, pofizovatel uzemniho planu
doporucuje prodlouzit Ihttu pro jejich vyhotoveni.

3. Problémy k feseni v uzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladu
(UAP)

Z uzemné analytickych podkladi pro Uzemi obce s rozSifenou pusobnosti Chotébor
(aktualizace pofizena k datu 31. 12. 2016) vyplyvaji pro Mésto Chotébof nasledujici ukoly
pro feseni:

Provéfit moznost nového vyuziti ploch oznaenych jako brownfields

Provéfit moznost rozsifeni sité cyklotras a turistickych tras

Provéfit moznost vymezeni odstavnych ploch a parkovacich stani

Provéfit moznost vymezeni ploch pro bydleni v rodinnych domech (nevhodna etapizace a
chybgjici uzemni studie)

Provéfit moZnosti feSeni nového napojeni obchvatu mésta na komunikaci 11/345 smér Zdirec
nad Doubravou

Pfevazna &ast pozadavkll vyplyvajicich z UAP 2016 byla jiz provéfena v predchazejicich
zmeénach €. 1 — 5 uzemniho planu Chotébofr.

4. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s Politikou tzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008 (PUR CR)

Uzemni plan Choté&bof je v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky 2008, kterou

schvalila vlada (VZRV dne 20.07.2009 usnesenim &. 929 a rovnéz s aktualizaci €. 1 Politiky
uzemniho rozvoje CR, ktera byla schvalena dne 15.4.2015 usnesenim ¢&. 276.



Spravni uzemi mésta Chotébof lezi mimo rozvojové oblasti, rozvojové osy i mimo specifické
oblasti stanovené v Politice izemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace. Na daném uzemi se
nenachazeji plochy ani koridory dopravni a technické infrastruktury vymezené v PUR CR.
Uzemni plan, kterého se jednotlivé body dotykaji pouze v obecné roving, je v souladu
s celorepublikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zaji§téni udrzitelného rozvoje uzemi.

V Gzemnim planu jsou zohlednény zejména nasledujici obecné body, uvedené v PUR CR
ve znéni aktualizace €. 1:

Odst. 14 Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi,
v&etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné
urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity izemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické
aktivity.

Odst. 16 Pfi stanovovani zplsobu vyuziti Gzemi v izemné planovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim feSenim pfed uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které
ve svych dulsledcich zhorSuji stav i hodnoty Uuzemi. PFi feSeni ochrany hodnot je nezbytné
zohlednovat také poZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje
uzemi. Vhodna feSeni je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a
v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor(l vymezenych v PUR CR.

Odst. 18 Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

Odst. 19 Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného puavodu). Hospodarné
vyuzivat zastavéné uzemi a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi a zachovani vefejné
zeleng, v€etné minimalizace jeji fragmentace.

Odst. 20 Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do
co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni.
V ramci uzemné planovaci €innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem
na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja. (Viz
také Evropska umluva o krajiné)

Odst. 22 Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladl uzemi pro riizné formy cestovniho
ruchu (cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami,
které umozniuji celoroCni vyuziti pro razné formy turistiky.

Odst. 23 Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny.

Odst. 24 Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalithovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného
zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os.

Odst. 25 Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod.

Odst. 28 Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledhovat naroky dal$iho vyvoje uzemi,
pozadovat jeho feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, v€etné narokd na
vefejnou infrastrukturu.

Odst. 29 Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhd dopravy.
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Odst. 32 PFi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych méstskych ¢astech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury,
zdravé prostfedi a uc€innou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch pfestavby.

Na zakladée vyse uvedeneho Ize konstatovat, ze uzemni plan Chotébor véetné zmeén €. 1-5 je
v souladu s obecnymi zasadami Politiky uzemniho rozvoje CR a vytvafi podminky
pro naplnéni jejich cild.

Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou Krajem Vysocina, Zasadami
uzemniho rozvoje Kraje Vysoc¢ina

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byly vydany 16. 9. 2008; aktualizace €. 1 Zasad
uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byla vydana 18. 9. 2012; aktualizace ¢. 2 a 3 ZUR KrV,
nabyla u€innosti dne 7.10.2016, aktualizace €. 5 nabyla u€innosti dne 30.12.2017.

UP Chotébof zohlednuje vybrane priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje stanovené v ZUR KrV, jedna se zejména o tyto:

Spravni Uzemi mesta neni soucasti rozvojovych os a oblasti, ani specifickych oblasti
vymezenych v ZUR KrV. ZUR KrV vymezuji mésto Chotébor jako nizsi centrum.

ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfnovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach
v Uzemi:

a) vytvaret podminky pro rozvoj obsluznych funkci a nabidky pracovnich pfilezitosti
pro své spadové uzemi

b) zlepsit situaci v dopravnim napojeni a dopravni obsluze center a jejich spadového
uzemi

c) chranit kulturni a pfirodni hodnoty a vyuzit je pro udrzitelny rozvoj cestovniho ruchu

ZUR stanovuji pro Uzemni planovani ukol zabezpe&ovat GUzemni podminky pro rozvoj
obsluznych a ekonomickych aktivit.

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina vymezily ve spravnim uzemi mésta Chotébof tyto
plochy a koridory nadmistniho vyznamu:

DKO04 koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 1/34 v Sifce 150 m je v Uzemnim planu
vymezen, zpfesnén a zafazen mezi VPS

DK 12 koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 11/344 v Sifce 80 m je v uzemnim planu
vymezen, zpfesnén a zafazen mezi VPS

DK13 koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 11/345 v Sifce 80 m je v Uzemnim planu
vymezen, zpfesnén a zafazen mezi VPS

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysoclina stanovily vfeSeném Uzemi Uzemni systém
ekologické stability USES:

U003 NRBC Udoli Doubravy NKOD 58

U013 NRBK Chranbozsky les — Udoli Doubravy NKOD 77

U019 NRBK Udoli Doubravy — K 125 NKOD 126

U172 RBC Stavenov NKOD B03

U177 RBC NKOD B09

U206 RBK Volsky vrch — K 77 NKOD 429

U219 RBK Udoli Doubravy — Stifi dal NKOD 442

U222 RBK Ransko-RK 442 NKOD 445



VSechny vySe uvedené prvky Uzemniho systému ekologické stability jsou jiz v uzemnim planu
Chotébor zapracovany a zafazeny jako verejné prospésna opatfeni.

Bod 81a stanovuje ZUR KrV pro Gzemni planovani ukol provéfit a stabilizovat umisténi
obchvatu mésta Chotébor na silnici /344 resp. 11/345. UP Chotébof jiz vymezuje pro umisténi
tzv. zapadniho obchvatu dopravnich tahl silnic 11/344, 11/345 zastavitelné plochy dopravni
infrastruktury (DS) pod oznacCenim Z211, Z223, Z224.

Spravni Uzemi mésta je dle ZUR KrV zafazeno mezi krajinu lesni, krajinu lesozemédélskou
ostatni, krajinu zemédélskou béZnou a dale je zafazeno do oblasti krajinného razu CZ0610 —
OB001 Havlickobrodsko, CZ0610-OB017 Chotéboisko-Golovojenikovsko a CZ0610-OB018
Libicko- Ronovsko.

Soulad s hlavnim cilovym vyuZitim krajin a se zasadami pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani
0 zménach v uzemi, které jsou pro tyto typy krajin stanoveny v bodech 127, 128, 136, 137,
139, 140 ZUR KrV Fesila zména &. 2 UP Chotébof (zménou bylo do tizemniho planu doplnéno).

Krajina lesni:
(127) ZUR stanovuiji hlavni cilové vyuziti krajiny pro:
a) lesni hospodarstvi
b) cestovni ruch a rekreaci
c) bydleni
d) drobné mistni ekonomické aktivity.

(128) ZUR stanovuiji tyto zasady pro &innost v zemi a rozhodovani o zménéach v Gzemi:

a) minimalizovat negativni zasahy do PUPFL, zejména omezit zabor téchto pozemkd na
nezbytné nutnou miru

b) lesni hospodareni sméfovat k diferencované a pfirozené skladbé lesu a eliminovat tak
rizika poSkozeni krajiny nespravnym lesnim hospodafenim, zejména velkoploSnou
holoseci a vysadbou jehlicnatych monokultur

c) rozvijet cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustét
rozSifovani a intenzifikaci chatovych lokalit

d) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotové
a tvarové vhodnymi stavbami

e) eliminovat riziko naruSeni lesniho horizontu umisténim nevhodnych staveb, zejména
vertikalnich a liniovych

Krajina lesozemédélska ostatni:
(136) ZUR stanovuiji hlavni cilové vyuziti krajiny pro:
a) zemédélstvi a lesni hospodarstvi
b) bydleni
c) zakladni vefejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity

(137) ZUR stanovuiji tyto zasady pro &innost v Gzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi:
a) zachovat v nejvy$8i mozné mife stavajici vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemku
b) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotové
a tvarové vhodnymi stavbami
c) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplfiovanim aleji a rozptylené zelené,
zvySenim podilu zahrad, trvalych travnich porostt apod.

Krajina zemédélska bézna:

(139) ZUR stanovuiji hlavni cile vyuziti krajiny pro:
a) zemédélskou vyrobu a s ni spojené ekonomické aktivity
b) bydleni
c) zakladni vefejnou vybavenost a ekonomické aktivity
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(140) ZUR stanovuiji tyto zasady pro &innost v zemi a rozhodovani o zménach v Gzemi:
a) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotové
a tvarové vhodnymi stavbami
b) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplfiovanim doprovodné zelené podél
komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.)
c) dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédeélského padniho fondu

(146a) ZUR stanovuiji ve vSech oblastech krajinného rézu pro &innost v tzemi a rozhodovani
o zménach v uzemi zasadu chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvarejici
jedinecnost krajiny, jimiz jsou zejména:

a) typicky reliéf v makro i mezo méfitku

b) typicka struktura kulturni krajiny v€éetné stop tradi¢nich zplsobl hospodareni

c) pFirodni slozky krajiny, charakter zalesnéni, vzorek drobnych ploch a linii zelené apod.

d) historické krajinarské upravy

e) hydrograficky systém véetné typického charakteru udoli daného jak jeho morfologii, tak
historickym vyuzitim toka

f) typické kulturni dominanty v krajinné scéné a to véetné typické siluety

g) sidelni struktura

h) urbanisticka struktura sidel

i) méfitko a hmota tradi¢ni architektury

j) typické siluety sidel a charakter okraju obci s cenou architekturou, urbanistickou
strukturou a cennou lidovou architekturou

(146b) ZUR stanovuji pro oblast krajinného razu CZ0610-OB001 Havli¢kobrodsko pro &innost
v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi specifickou zasadu vénovat pozornost ochrané
krajinného razu pfi umistovani staveb a technickych zafizeni s vySkou pfesahujici
dvojnasobek obvyklé vysky lesniho porostu na exponovanych horizontech, jimiz jsou hibety
Vraniho vrchu, Lhotského vrchu, Spaleného vrchu.

(146r) ZUR stanovuji pro oblast krajinného razu CZ0610-OB017 Chot&borsko-
Gol€ovojenikovsko pro €innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi specifickou zasadu
neumistovat vySkové stavby v prostorech, ze kterych se budou vizualné uplatfiovat v uzemi
CHKO Zelezné hory a pfirodniho parku Doubrava.

(146s) ZUR stanovuiji pro oblast krajinného razu CZ0610-OB018 Libicko-Ronovsko pro &innost
v Uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi specifickou zasadu neumistovat vysSkové stavby
v prostorech, ze kterych se budou vizualné uplathovat v uzemi CHKO Zelezné hory, nebo
budou v kontrastu se stavajicimi dominantami kostelnich vézi a dochovanymi prostory
komponované krajiny.

Reseni UP Chotébor je v souladu s hlavnim cilovym vyuZitim krajiny, se zadsadami pro ¢innost
Vv Uzemi i se zasadami pro rozhodovani o zménach v Uzemi, které jsou v ZUR stanoveny pro
jednotlivé typy krajiny.

UP Choté&bo¥ je rovnéz v souladu s nize uvedenymi krajskymi prioritami Uzemniho planovani
pro zajisténi udrziteIného rozvoje uzemi, které jsou uvedeny v odstavcich 1 az 9 ZUR Kraje
Vysocina ve znéni aktualizaci:

1 Odst. 01: UP Chot&bof zachovava podminky pro vyvazeny rozvoj zaloZeny na zaji$téni
pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrzeni socialni soudrznosti
obyvatel. V uplynulém obdobi doSlo k zastavéni nékterych vymezenych zastavitelnych ploch
v feSeném Uzemi a zaroven byly zjistény nové zaméry na rozvoj uvniti zastavéného uzemi,
jejichz umoznéni povede k jeho intenzivngjSimu a efektivnéjSimu vyuziti.
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[1 Odst. 02: Do feSeného uzemi nezasahuji mezinarodné nebo republikové vyznamné zaméry
stanovené v PUR a zpfesnéné v ZUR Kraje VysocCina.

[1 Odst. 03: Re$ené Gizemi neni soudasti regionu se soustfedénou podporou statu.

[ Odst. 04: UP Choté&bor zlepSuje podminky rozvoje FeSeného Gzemi s ohledem na aktualni
zaméry a tim vytvafi podminky pro posilovani vyznamu Chotébore jako regionalniho centra
osidleni.

[1 Odst. 05: Rozvoj dopravni infrastruktury krajského vyznamu a zlepSovani regionalni
dopravni obsluznosti je jiz FeSen v ramci UP Chot&bof. Zruseni ploch Z134a a Z134c pro
prelozku silnice 11/345 ma pouze vnitroméstsky charakter a souvisi s vystavbou nového
dopravniho terminalu v lokalité u vlakového nadrazi.

1 Odst. 06: UP Choté&bor vytvari podminky pro zachovani stavajici urbanistické struktury a
posilovani identity obci v feSeném uUzemi, v€etné zachovani jejich venkovského charakteru,
pfi respektovani okolniho pfirodniho prostfedi. Podminky vyuziti ploch zastavéného uzemi
jsou nastaveny tak, aby bylo prohlubovano pfiznivé sepéti zastavby s okolni krajinou. V
feSeném Uzemi nejsou navrhovany zaméry, které by mohly vytvaret vyznamnou bariéru v
uzemi. V ZC5 UP Chotébor jsou uvedené podminky respektovany.

[1 Odst 07: ReSené Gzemi neni soudasti zadné rozvojové oblasti ani rozvojové osy.
[1 Odst. 08: Redené uzemi neni soudasti zadné specifické oblasti Kraje Vysogina.

Odst. 08a: UP Chot&boF umozriuje rozvoj zemédélské prvovyroby v rozsahu, ktery umozni
zachovani funkci péée o kulturni krajinu v fe$eném Uzemi. UP Chotébof tyto podminky
respektuje a navic upravuje podminky vyuziti ploch zahrad a sadl v krajiné tak, aby mohly byt
efektivné vyuzZity i k zemédélskym Cinnostem.

Odst. 08b: Rozvoj feSeného Uzemi ani rozvoj vefejné infrastruktury nejsou navrzeny v takovém
rozsahu, pro ktery by bylo nutné stanovovat etapizaci jednotlivych zaméru.

Odst. 08c: Na komunikacich a Zelezni¢ni trati v feSeném uzemi nepfevazuje tranzitni doprava.
Intenzita dopravy je relativné nizka a negativni hygienické ucinky dopravy lze dostatecné
sniZzovat stavebnimi opatfenimi v ramci jednotlivych rozvojovych ploch.

Odst. 08d: V FeSeném Uzemi nedochazi ke stfetim vzajemné neslucitelnych €innosti.
[ Odst. 09: Re$ené Uzemi neleZi v blizkosti hranic Kraje Vysogina.

ZUR stanovuji pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje na rozhodovani o zménach v souvislosti
s ochranou a rozvojem piirodnich hodnot: v chranénych krajinnych oblastech Zd'arské vrchy a
Zelezné hory pro rozvoj sidel vyuzit pfednostné pfestavbu nevyuZivanych nebo nedostateéné
vyuzivanych ploch v zastavéném uzemi sidel.

V chranénych krajinnych oblastech a pfirodnich parcich rozvijet cestovni ruch ve forméach
pFiznivych pro udrzitelny rozvoj uUzemi, zamezit ploSné vystavbé rekreaCnich objektl.
Respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi.

5. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odstavce 4 stavebniho zakona

Prokazani nemoznosti vyuZiti jiz vymezené zastavitelné plochy se v této zpravé nepouzije.
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6. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu v rozsahu zadani zmény

Oddéleni UP, GIS a PP M&U Chotébof obdrzelo pozadavky k zafazeni do zmény &. 6 UP
Chotébof:

v proverit moznost zmény na pozemku €. parcelni 2204, 2198, 2203, 2202
v k.U. Chotébor z plochy rekreace rodinné v CHKO Zelezné hory (RR1.1)
na plochu pro obanské vybaveni komercni (OK)

4 provéfit moznost zmény na €asti pozemku €. parcelni 161 v k.u. Bilek
z plochy smiSené obytné (SO) na plochu smiSenou vyrobni (SV)

4 provéfit moznost zmény na ¢astech pozemkda ¢&. parcelni 3856/1, 3857/1,
3857/2, 3858/2 v k.u. Chotébor z plochy pro télovychovu a sport (OS)

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a
dostupnosti verejné infrastruktury

Ve zméné budou provéfeny dili pozadavky na zmény vyuZiti uzemi. Pfi provéfovani
pozadavkl na zmény uzemniho planu bude kladen ddraz pfedevsim na respektovani hodnot
v Uzemi, respektovani zasad ochrany kulturnich, pfirodnich a jinych hodnot obce a
navazujiciho uzemi.

Koncepce, kterou nastavil uzemni plan Chotébof (v€etné zmény €. 1 - 5) nebude zménou
zasadné ménéna.

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace &. 1 nevyplyvaji pro fesene
uzemi zadné konkrétni pozadavky, jde jen o obecné priority; tyto jiz Uzemni plan Chotébofr i
zmény €. 1 - 5 respektuji.

Ze SirSich Uzemnich vztahl nevyplyvaji pro dane uzemi Zadné konkrétni skutecnosti, které by
mély vliv na feSeni zmény €. 6 UP Chotébofr.

Nedojde ke zméné urbanistické koncepce ani koncepce verejné infrastruktury.
4 bude provéfena moznost zmény na pozemku €. parcelni 2204, 2198,
2203, 2202 v k.U. ChotéborF z plochy rekreace rodinné v CHKO Zelezné hory
(RR1.1) na plochu pro ob&anské vybaveni komeréni (OK)

4 bude provéfena moznost zmény na ¢asti pozemku ¢&. parcelni 161 v k.U.
Bilek z plochy smiSené obytné (SO) na plochu smiSenou vyrobni (SV)

4 bude provéfena moznost zmény na ¢astech pozemku ¢&. parcelni 3856/1,
3857/1, 3857/2, 3858/2 v k.u. Chotébor z plochy pro télovychovu a sport (OS)
Zména €. 6 UP Chotébof bude zpracovana nad aktualnim mapovym podkladem.

v bude aktualizovano zastavéné uzemi

v budou provéfeny podminky vyuziti jednotlivych ploch

v zména &. 6 UP Chotébof bude zpracovana nad aktualnim mapovym
podkladem.

a) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti uUzemnich rezerv a
na stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Tyto pozadavky nejsou stanoveny.
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b) Pozadavky na provéreni vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Pozadavky nejsou uplatnény.

c) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho
planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Pofizovateli nejsou znamy pozadavky na vymezeni téchto koridor(;
Z projednani zpravy tento pozadavek rovnéz nevyplynul.

d) Pripadny pozadavek na zpracovani variant feseni

Nepredpoklada se variantni feseni.

e) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uGzemniho planu a
na usporadani obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykrest a
poétu vyhotoveni

Zména 6. 6 UP Chotébor bude zpracovana v souladu a vrozsahu, ktery uréuje zakon
¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl a dle jeho provadécich vyhlasek.
Obsah navrhu zmény &. 6 UP Chotébof:
e Textova Cast:
o Graficka Cast: zpracovana nad aktualni katastralni mapou
o Vykres z&kladniho ¢lenéni uzemi M 1:5000
o Hlavni vykres M 1:5000
o Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
M 1:5000

Obsah od(ivodnéni zmény &. 6 UP Chot&bof:

o Textova &ast:

o Graficka Cast: zpracovana nad aktualni katastralni mapou
o Koordinacni vykres M 1:5000
o Vykres pfedpokladanych zabord ZPF M 1:5000

Pro kazdou fazi projednani bude pofizovateli pfedana dokumentace v tiSténé podobé, a to
v tomto poctu:

° Navrh zmény &. 6 UP Choté&bof ke spole¢nému jednani — 2 paré
. Névrh zmény €. 6 UR Chotébofr k vefejnému projednani — 2 paré
. Cistopis zmény €. 6 UP Chotébor — 2 paré

Ke kazdé fazi projednani bude pofizovateli pfedana kompletni dokumentace v elektronické
podobé ve formatu *. pdf, Cistopis zmény také ve formatu *.shp.

Po vydani zmeény €. 6 UP Chot&boF bude pofizovateli pfedana kompletni dokumentace
uplného znéni UP Chotébof se zapracovanou zménou €. 6, a to ve Ctyfech paré.

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Nepredpoklada se zpracovani vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi zmény tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi.
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8.

10.

11.

12.

Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tzemniho planu, je-li zpracovani
vyzadovano

Neni uplatnén pozadavek na zpracovani variant feseni.

Navrh na pofizeni nového tizemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod body
2) az 5) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tzemniho planu

Navrh na pofizeni nového uzemniho planu se neuplatiiuje.

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopada na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplathovani uzemniho planu
zjistény

Vyhodnocenim uplatiovani uzemniho planu Chotébof v uplynulém obdobi nebyly zjistény
negativni dopady na udrzitelny rozvoj tzemi. Z tohoto divodu nejsou uplatiiovany pozadavky
na jejich eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci.

Navrhy na aktualizaci zasad tzemniho rozvoje Kraje Vysocina

Navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina nejsou predkladany.

Zaver

Tento navrh zpravy o uplatiovani uzemniho planu Chotébof za uplynulé obdobi bude
ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zakona a dle § 47 odst. 2 stavebniho zakona pred jeho
predloZzenim zastupitelstvu obce ke schvaleni, zaslan dotéenym organum, sousednim obcim,
krajskému ufadu a obci, pro kterou je zprava zpracovana. Do 30 dnU od obdrzeni navrhu
zpravy o uplatfiovani uzemniho planu Chotébof mohou dotené organy a krajsky ufad jako
nadfizeny organ uplatnit své pozadavky na obsah zpravy o uplatiiovani UP vyplyvajici ze
zvlastnich pravnich predpist a Uzemné planovacich podkladu.

Ve stejné Ihuté uplatni krajsky Ufad jako pfislusny Ufad stanovisko, zda ma byt navrh zmény
uzemniho planu posuzovan z hlediska vliva na Zivotni prostfedi. Ve stejné Ihaté uplatni své
podnéty sousedni obce. Nejpozdeji 7 dni pfed uplynutim této lhaty doruéi pfislusny organ
ochrany pfirody pofizovateli a pfislusnému Ufadu stanovisko dle § 45i zakona o ochrané
pfirody a krajiny.

Do 15 dnu ode dne doru¢eni mize kazdy u pofizovatele uplatnit pisemné pfipominky.

Tento navrh zpravy bude vyvésen na ufedni desce Méstského uradu Chotébof.

Navrh zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Chotébof, doplnény a upraveny na zakladé
projednani bude pfedlozen Zastupitelstvu mésta Chotébof ke schvaleni v souladu s § 6 odst.
5 pism. e) a za pouziti § 47 odst. 5 stavebniho zakona.
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