Zprava o uplat novani UP Nezdenice - navrh

dle § 55 zakona €. 183/2006 Sb., ve zn éni pozd éjSich p fedpis G (stavebni zakon) a § 15 vyhlasky

€. 500/2006 Sb.,

ve znéni pozd éjSich p Fedpis U, v uplynulém obdobi od 16. 10. 2009 —do 30.9.20 13

Navrh uréeny k projednani dle ustanoveni 8 47 zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a

stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Uvod

A

Vyhodnoceni uplat novani Uzemniho planu v €etné vyhodnoceni zm én podminek, na
zaklad é kterych byl zemni plan vydan (8 5 odst. 6 stavebn  iho zakona), a vyhodnoceni
pfipadnych nep fedpokladanych negativnich dopad 4 na udrzitelny rozvoj Gzemi

Problémy k FfeSeni v Gzemnim planu vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad
Vyhodnoceni souladu UGzemniho planu s politikou G zemniho rozvoje a Uzemn é
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastaviteln é plochy a vyhodnoceni pot Feby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 ods  t. 4 stavebniho zakona

Pokyny pro zpracovani navrhu zm é&ny Uzemniho planu Nezdenice, v rozsahu zadani

zmény

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vliv G navrhu zm ény Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Gzemi (819 odst. 2 stavebniho zadk ona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vliv @ na Zivotni prost fedi nebo nelze vylou €it vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu neb pta  €i oblast

Pozadavky na zpracovani variant  feSeni ndvrhu zm ény Gzemniho planu, je-li zpracovéani
variant vyzadovano

Navrh na po Fizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skute ¢€nosti uvedenych pod

pismeny A-D vyplyne pot feba zmény, kterd podstatn € ovliv huje koncepci Uzemniho

planu

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompe nzaci negativnich dopad G na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplat novani Gzemniho planu

zZjist ény

Navrhy na aktualizaci Zasad Gzemniho rozvoje Zli  nského kraje

Zaver

Zpracoval: Ladislav Kolafik, Méstsky Gfad Uhersky Brod, Odbor rozvoje mésta, Oddéleni Uzemniho
planovani
Uréeny zastupitel: Mgr. LibuSe Bidova

Prilohy:

Vykres vyuZiti zastavitelnych ploch a zaméry na zménu v izemi UP Nezdenice

Datum: 30. 9. 2013
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Uvod

Uzemni plan Nezdenice byl pofizen dle zakona &. 183/2006 Sb., 0 Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni, vydan Opatfenim obecné povahy ¢. 1/2009 zastupitelstvem obce
Nezdenice dne 16.10.2009, usnesenim ¢&. 29/2009 a ucinnosti nabyl dne 5. 11. 2009. Navrh zpravy
o uplatiovani Uzemniho planu Nezdenice v uplynulém obdobi (dale jen ZoUUP) vychazi z § 55 odst.
1 stavebniho zékona a § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb. V § 55 odst. 1 stavebniho z&kona je stanoveno, ze
pofizovatel pfedlozi zastupitelstvu obce

nejpozdéji do 4 let po vydani tzemniho planu zpravu o uplatiovani dzemniho planu v uplynulém obdobi.

V souladu s timto ustanovenim a na zakladé Zadosti obce a novych skutegnosti (aktualizace ZUR ZK, novela
stavebniho zakona) pfistoupil pofizovatel ke zpracovani Zpravy o uplatiovani Gzemniho planu Nezdenice
v uplynulém obdobi.

A Vyhodnoceni uplat novani tzemniho planu v €etné vyhodnoceni zm én podminek, na zaklad é
kterych byl Gzemni plan vydan (8 5 odst. 6 stavebni ho zakona), a vyhodnoceni p Fipadnych
nep fedpokladanych negativnich dopad @ na udrzitelny rozvoj tzemi

A. 1. Vyhodnoceni uplatriovani zemniho planu

* Rozvojové potfeby jsou dosud uplatiovany v zastavéném a zastavitelném Uzemi obce, které
stéle zajiStuje dostatecny potencial rozvoje Uzemi.

* Vyuzivani Gzemi je v zasadé ve shodé s pozadavky Uzemniho planu, z&kladni hodnoty sidla
jsou respektovany.

e Navrhové plochy pro bydleni jsou postupné zastavovany, zcela byla dosud vyuzita plocha B 13
lokalita ,MIyn“, BI 7 na okraji obce smér Zahorovice, Bl 16 v ulici Banovska a Bl 69 u OlSavy a
¢astecné pak plochy Bl 17 — nad Zemédélskym druzstvem, zapad, Bl 19 — nad Obecnim
Ufadem, jihovychodné, Bl 23 — ke koupalisti, Bl 30 — k Mrlovu a ¢ast plochy Bl 70 - k ZD vychod.
Céast ploch je pfipravena k zastavbé v nejblizs§im obdobi, vétsi plochy pro bydleni Bl a B na
severozapadni a vychodni ¢asti okraje obce - B 1, Bl 2, Bl 3 a Bl 15 jsou podminény
vybudovanim inZenyrskych siti.

* Plochy pro vyrobu a skladovani jsou vyuzity z ¢asti — navrhova plocha V 12 je z previadajici
¢asti zastavéna. Zbyvajici ¢asti je doporu¢eno v Gzemnim planu ponechat.

» U ploch pro télovychovu a sport je z vétSi €asti vyuzita navrhova plocha — OS 27 pro zdzemi ke
koupalisti, zbyvajici ¢ast ploch je nevyuZita, je nutno doreSit vlastnické vztahy k pozemkam.

»  Z ploch technické infrastruktury nebyla vyuZita zadna plocha, vSechny jsou navrzeny za Ucelem
vybudovani patefni kanalizace podél Zelezniéni traté s napojenim do obce Sumice.

e Plochy pro silniéni dopravu jsou navrzeny jako mistni a polni komunikace, hlavni plocha fesi
obchvat obce severné od zastavéné ¢€asti obce, dale napojeni kfizovatky od obce Rudice a
vybudovéani parkovisté a pfijezdni komunikace nad hfistém. V soucasné dobé je vybudovano
parkovisté u kyselky — D 28.

Je nutno dofeSit majetkopravni vztahy u zbyvajicich navrhovych ploch, proto zlstanou
v Uzemnim planu navrzeny.

e« U ploch vefejného prostranstvi nebyla doposud vyuzita zadna navrhova plocha, probiha
majetkopravni vyporadani s naslednou realizaci, v pfevazné ¢asti se jedna o plochy k lokalitdm
pro individualni bydleni.

e Z navrZzenych vodnich ploch byla realizovana WT 47 — U lokality Mrlov, dalSi nebyla
realizovana.

* Plocha L 33 jiz byla zalesnéna, je vhodné navrhnout rozSifeni této plochy, aby zde nezustal

Zastavitelné plochy jsou vyuzity ¢astecné. Pro vyuziti ploch pro bydleni v severozapadni ¢asti obce je nutno
vybudovat soustavu inzenyrskych siti, pro plochu B 1 je nutno zpracovat Gzemni studii, tato podminka
zGstane i nadale v tzemnim planu se stanovenim nového terminu.
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Pozadavky na nové navrhové plochy:

- Obec Nezdenice - navrhova plocha pro individudlni bydleni, jizné od plochy Bl 21 — zapadné od ni pro cca
tfi rodinné domy na parcelach cislo 564/3, 563/4, 563/3, 563/1 a 562.

- Ing. Pajurek Rostislav - navrhova plocha pro vyrobu a skladovani (z plochy zemédélské) na parcelach gislo
274 a 272/2.

- Ing. Rudolf Silhanek — zména parcely &islo 607/4 z ploch zemé&dé&lskych na plochu lesni — do stavu,
zalesnéni je provedeno od roku 1995.

- Pavel Kréma - navrh na zménu na parcely €islo 522/1, moznost vybudovani viceu¢elové vodni nadrze,
umisténi bunky pro zazemi pfi péstovani rychle rostoucich dfevin a umisténi brokové stfelnice vcetné
umisténi bunky.

Uzemni plan je v pfevladajici ¢asti vyvazeny v celém feSeném Gzemi i v navrhovych plochach. Podrobné
vyhodnoceni na zakladé informaci stavebniho Ufadu, obecniho Gfadu a provérfeni v obci je uvedeno nize v
tabulkach:

Plochy pro
bydleni
Funkwcm D Plocha Lokalita Vyuzito vytlfiiti Poznamka
vyuZziti plochy (ha) (ha)
(ha)
B 1 1,9420 | U silnice 11/495 na Sumice 0 1,9420
B 13 0,3394 | Lokalita ,Mlyn" 0,3394 0
B 20 0,1244 | Pod bytovkou 0 0,1244
Celkem 2,4058 0,3394 | 2,0664
B
celkem 100% 14% 86%
Plochy pro bydleni
individualni
Funkv_é,m’ ID Plocha Lokalita Vyuzito vylfiiti Poznamka
vyuZziti plochy (ha) (ha) (ha)
Bl 2 0,6097 | Nad nadrazim | 0,000 0,6097
Bl 3 0,2888 [ Nad nadrazim Il 0,000 0,2888
Bl 7 0,1396 | U kaple 0,1396 0
Bl 15 0,6643 | U ZD - vychodné 0 0,6643
Bl 16 0,8775 | ulice Banovska 0,3738 0,5133
Bl 17 1,6141 | Nad ZD — z4padné 0,6798 | 0,9343
Bl 18 0,8514 | ulice Banovska 0 0,8514
Bl 19 0,5292 [ Nad OU —jihovychodné 0,3567 | 0,1725
Bl 21 0,4096 | Nad bytovkou 0 0,4096
Bl 22 0,3152 | Ke koupalisti 0 0,3152
Bl 23 0,3143 | Ke koupalisti 0,0953 | 0,2190
Bl 24 0,3512 | Ke koupalisti 0 0,3512
Bl 25 0,1387 | U koupalisté 0 0,1387
Bl 30 0,8334 | K Mrlovu 0,3400 | 0,4934

[3]



Bl 69 0,0969 [ U OlSavy 0,0969 0
Bl 70 0,2299 | K ZD - vychod 0,10 0,1299
Celkem 8,2638 2,1821 | 6,0817
BI
celkem 100% 26% 764%
Bydleni B + BI
celkem 10,6696 2,4121  8,2575
Bydleni B + BI
celkem: 100% 23% 7%
Plochy pro t élovychovu a
sport
- - K
Funkv_c,m ID Plocha Lokalita Vyuzito vyuziti Poznamka
vyuZiti plochy (ha) (ha) (ha)
0S 10 1,0166 | Vychodné od fotbalového hriSté 0,0000 | 1,0166
0S 27 0,4737 | U koupalisté 0,2700 | 0,2037
0S 29 0,9672 [Lyzarsky viek 0,0000 | 0,9672
Celkem 2,4575 0,2700 | 2,1875
OS celkem: 100% 11% 89%
Plochy vyroby a skladovani
.. " K
Funkv_c,m D Plocha Lokalita Vyuzito vyuziti Poznamka
vyuZiti plochy (ha) (ha)
(ha)
\% 11 0,3972 | U zemédélského druzstva - zapad | 0,0000 | 0,3972
\% 12 0,4550 |[U Zemédélského druzstva — zapad | 0,3200 | 0,1350
Celkem 0,8522 0,3200 | 0,1350
\Y,
celkem: 100% 38% 62%
Plochy pro silni €ni dopravu
.. " K
Funkéni | 1D | Plocha | i Vyuzito | st | Poznamka
vyuZziti plochy (ha) (ha) (ha)
D 4 0,0606 |Nad nadrazim CD na okraji ZU 0 0,0606
D 6 4,2167 | Obchvat 0 4,2167
Parkovisté a pfij. komunikace nad
D 9 0,6239 [ hfiStém 0 0,6239
D 28 0,1797 [ Parkovisté u kyselky 0,1797 0
D 36 0,1467 [Jihozapadné od ZU — polni cesta 0 0,1467
Jizné od zastavéné ¢asti — polni
D 40 0,1299 [cesta 0 0,1299
Jizné od zastavéné ¢asti — polni
D 41 0,1349 [cesta 0 0,1349
D 42 0,4964 |Jihozapadné od ZU — u lesa 0 0,4964
D 67 0,1212 | Napojeni kfizovatky od Rudic 0 0,1212
Celkem 6.1100 0,1797 | 5,9303
100% 3% 97%
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Plochy technické

infrastruktury
.. - K
Funkéni | 1D | Plocha ) o\ Jiia Vyuzito | it | Poznamka
vyuZziti plochy (ha) (ha) (ha)
T* 57 0,5471 | Z&padné od ZU — podél trati CD 0 0,5471
T* 65 0,0754 | Stfed ZU —mezi trati CD a Ol3avou 0 0,0754
T* 66 0,0222 | Stfed ZU- mezi trati CD a OlSavou 0 0,0222
Celkem 0,6447 0 0,6447
100% 0% 100%
Plochy ve fejnych prostranstvi
.. - K
Funkéni | 1D | Plocha ) o\ Jiia Vyuzito | it | Poznamka
vyuZziti plochy (ha) (ha) (ha)
p* 8 0,0075 |[U kaple 0,0075 | 0,0000
p* 14 0,1345 [U ZD - vychodné 0 0,1345
p* 37 0,1167 | Pod ulici Banovska 0 0,1167
p* 38 0,0428 | Nad ulici Ke koupalisti 0 0,0428
p* 39 0,0331 | Nad ulici Ke koupalisti 0 0,0331
Celkem 0,3346 0,0075 | 0,3271
100% 2% 98%
Vodni plochy a toky
- - K
Funkv_c,m ID Plocha Lokalita Vyuzito vyuziti Poznamka
vyuZiti plochy (ha) (ha) (ha)
WT 47 0,0204 [ U lokality Mrlov 0,0204 0
WT 52 1,5290 |Zapadné od ZU — u OlSavy 0 1,5290
Celkem 1,5494 0,0204 | 1,5290
100% 1% 99%
Plochy lesni
- - K
Funkv_c,m ID Plocha Lokalita Vyuzito vyuziti Poznamka
vyuziti plochy (ha) (ha) (ha)
L 33 2,0610 |Jizné od ZU 2,0610 0
Celkem 2,0610 2,0610 0
100% 100% 0%

VySe uvedené tabulky dokumentuji jen €aste¢né vyuziti rozvojovych ploch, pro dalSi rozvoj obce skytaji
zastavitelné plochy vymezené v UP Nezdenice stale dostate¢ny potencial.

A. 2. Vyhodnoceni zm én podminek, na zaklad & kterych byl UP Nezdenice vydan
Po dobu platnosti UP Nezdenice doslo v Gzemi k nasledujicim zmé&nam podminek v daném Gzemi:
+ Stavebni zakon ¢&. 183/2006 Sb., byl novelizovan zakonem ¢&. 350/2012 Sbh., a snim
[5]



souvisejicimi provadécimi pfedpisy.

Byly vydany aktualizace Zasad Gzemniho rozvoje Zlinského kraje s nabytim t¢innosti 5.10.2012.
Byly vyhlaSeny Evropsky vyznamné lokality NATURA 2000.

Byla vyhlaSena biosféricka rezervace UNESCO, geopark.

Byly upraveny BPEJ, pudy v I. a Il. tfidé ochrany — dopad na zabory ZPF

A.3. Udrzitelny rozvoj tzemi

2. Uplna aktualizace UAP v podkladech pro Rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi Fadi obec
Nezdenice do kategorie 3c — obec s kladnym hodnocenim socialniho pilife a mirné negativnimi
podminkami pilife enviromentalniho a ekonomického pilife. Podminky pro Zivotni prostfedi jsou
zhorSeny existenci starych ekologickych zatézi, znecisténym ovzdusSim, malym koeficientem
ekologické stability uzemi.

Z hlediska pilifd udrzitelného rozvoje se obec se rozviji uspokojivé, mimo ploch pro individualni
bydleni a bydleni hromadné byla jiz vyuZzita i ¢ast ploch pro vyrobu a télovychovu a sport.
Zbyvajici rozvojové plochy pro bydleni, vyrobu a télovychovu a sport budou ponechany
v izemnim planu i vzhledem k poloze obce Nezdenice v rozvojové ose nadmistniho vyznamu.

2. Uplna aktualizace UAP nekonstatovala pfi vyhodnoceni zastavitelnych ploch obsaZenych
v UP hrozby v podobé& naruseni tradiéni struktury obce, potfeba novych zastavitelnych ploch je
vycCislena ve vysi 4,9 ha.

Pretrvavajici hrozbou je zhorSeni obytného prostfedi vzhledem k existenci ploch brownfield.

B. Problémy k FeSeniv izemnim planu vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad @
Z Uplné aktualizace tzemné analytickych podklad(i pofizenych v roce 2012 vyplyvaji nize uvedené problémy
k FeSeni v izemné planovaci dokumentaci:

Z hlediska dopravnich zavad nebyly zadné zavady nalezeny.

Rovnéz tak enviromentalni zavady nebyly nalezeny.

Z hlediska hygienickych zavad je k feSeni:

- silnice Il. tfidy zatéZuje zastavéné tuzemi

- Zzelezni¢ni trat rovnéz tak zatézuje zastavéné uzemi

Urbanistické zavady a ohrozeni Uzemi:

- brownfield zatéZuje zastavéné Uuzemi

- Cést zastavéného Uzemi lezi v zaplavovém Uzemi Q100

- Cést zastavéného Uzemi se nachazi v Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem

Strety zaméra:

koridor silnice I1. tfidy je v konfliktu se zastavénou plochou

- Uzemni rezerva pro LAPV (lokality pro akumulaci povrchovych vod) zasahuje do evropsky
vyznamné lokality NATURA 2000

- Uzemni rezerva pro LAPV zasahuje do velkoploSného zvlasté chranéného Gzemi pfirody

- zastavitelna plocha zabird zemédélskou padu I. tfidy ochrany

- zastavitelna plocha zabira zemédélskou padu Il. tfidy ochrany

- zastavitelna plocha zasahuje do velkoploSného zvl4Sté chranéného tzemi

Je nutné aktualizovat zastavéné Gzemi, které bylo vymezeno Uzemnim planem Nezdenice ke

dni 17. 3. 2008.

Z UAP dale vyplyva nutnost respektovat pribé&zné aktualizované limity a hodnoty ve vyuZiti

Uzemi, uvedené na adrese www.juap-zKk.cz.
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C. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou G zemniho rozvoje a Uzemn €& planovaci
dokumentaci vydanou krajem

C. 1. Soulad s politikou tzemniho rozvoje
Politika tzemniho rozvoje CR 2008 schvalena dne 20.7.2009 usnesenim vlady CR &islo 929 (dale jen PUR

CR 2008).

Z dalSich Ukold pro uzemni planovani vyplyvd vysSi mira problémud z hlediska udrzitelného
rozvoje Uzemi — Bilé Karpaty (¢4st Uzemi ORP Uhersky Brod)

UP respektuje republikové priority zakotvené v PUR CR 2008 v bodé 2.2 - koncepce vefejné
infrastruktury (technické [ dopravni) je navrzena tak, aby
umozfiovala hospodarsky rozvoj Uzemi, zajiStovala kvalitu Zivota obyvatel, zlepSovala dopravni
dostupnost Gzemi, neohrozovala krajinny raz a nebranila prostupnosti krajiny.

Neby! zjistén nesoulad mezi PUR CR a UP Nezdenice.

C. 2. Soulad s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
V prabéhu platnosti UP byly aktualizovany Zasady Gzemniho rozvoje Zlinského kraje, které byly vydany
zastupitelstvem Zlinského kraje dne 12. 9. 2012 usnesenim €. 0749/Z21/12 a nabyly G€innosti dne 5. 10.

2012.

Z aktualizace ¢. 1 ZUR ZK pro Gzemi obce plynou nové tyto pozadavky:

Priority Gzemniho planovani:

» dbat na podporu udrzitelného rozvoje Uzemi obce

» umistovat zadméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny do co nejméné
konfliktnich lokalit s naslednou podporou potfebnych kompenzaénich opatfeni

e upfednostiovat komplexni feSeni pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkad,
které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty Gzemi

* zejména v rozvojovych osach hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi, zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi a zachovat vefejnou zelen, véetné minimalizace jeho fragmentace

e vytvaret podminky v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach pro zadrzovani, vsakovani
a vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfovat G€inky povodni

e vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odivodnénych pfipadech

e zajistit tzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k rozlivam povodni

Zéasady a ukoly pro planovani a usmérfiovani rozvoje v rozvojové ose nadmistniho vyznamu N-

OS2 OlSavsko - Vlarska:

« Fesit prednostné Gzemni souvislosti zpfesnéni ploch a koridort vymezenych v ZUR v Gzemi
N-OS2

» dbéat na minimalizaci negativnich vlivQi rozvoje na pfirodni a krajinné hodnoty v tzemi OS11
a na dostate¢né zastoupeni verejné zelené v jeho urbanizovanych ¢astech

Plochy a koridory dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu:
» respektovat dopravni spojku Nezdenice — Zahorovice

Uzemi specialnich zajmt — plochy vhodné pro akumulaci povrchovych vod:
* byla vypusténa vyhledova vodni nadrz Z&ahorovice, ktera caste¢né zasahovala do Uzemi
obce Nezdenice

Ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot:
» respektovat zvlasté chranéné Uzemi prirody a krajiny — CHKO Bilé Karpaty
» dbat na zachovani Gzemi pfirodnich Ié€ivych zdroja Luhacovice

[7]



» Krajinné celky a krajinné prostory:
» respektovat krajinny prostot Podlopenicko
» respektovat krajinny celek Bojkovice

» Nebyl zjitén zasadni nesoulad mezi ZUR ZK a platnym UP Nezdenice

Respektovat rozvojové programy a koncepce Zlinského kraje, z nichz nékteré nabyly G€innosti az po

vydani UP Nezdenice:

. Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci ZK

. Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje

. Krajinny raz Zlinského kraje

. Plan oblasti povodi Moravy

e Studie ochrany pfed povodnémi na Uzemi Zlinského kraje

. Plan odpadového hospodéarstvi Zlinského kraje

. Integrovany krajsky program snizovani emisi oxidu sifi¢itého, oxidu dusiku, tékavych
organickych latek a amoniaku a Integrovany program ke zlepSeni kvality ovzdusi Zlinského
kraje

. Program rozvoje tizemniho obvodu Zlinského kraje 2010 (PRUOZK)

e  Strategie rozvoje Zlinského kraje 2009 — 2020

e Strategie vyuZiti brownfield ve Zlinském kraji

e Aktualizace generelu dopravy Zlinského kraje — Navrh vyhledové koncepce

. Uzemni energeticka koncepce ZK

. Koncepce rozvoje cyklodopravy na Gzemi ZK

. Koncept snizovani emisi a imisi Zlinského kraje a Uzemni energeticka koncepce

. Uzemni studie ,Rozvoj kombinované dopravy a logistiky na tzemi Zlinského kraje ve vztahu
k rozvojovym potencialim a pfedpokladim Gzemi

Respektovat zaméry sousednich obci, sledovat ndvaznosti vymezenych ploch.

Prokazovani nemoznosti vyuZit vymezené zastavite Iné plochy a vyhodnoceni pot Feby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 ods  t. 4 stavebniho zakona

Primeérna velikost pozemku na 1. b.j. rodinného domu (pfedpoklad IRI) 1123 m?

Primérna velikost pozemku na 1. b.j. v bytovém domeé 250 m?

» Obec Nezdenice pozaduje vymezeni zastavitelnych ploch pro individualni bydleni o vymére cca
0,4 ha (viz zamér ,A" grafické prilohy).
2. Gplna aktualizace UAP v podkladech pro Rozbor udrZitelného rozvoje Gzemi uvadi miru
odhadované potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni v Gzemnim planu obce 4,9 ha
zastavitelnych ploch.
Dle uzemniho planu:
Plochy pro bydleni - B
navrhové plochy ve vydaném Uz. planu 2,4058 ha, coz odpovid4d cca 96 bytim
doposud zastavéno 0,2300 ha cozZ odpovida cca 9 bytum
Vyhodnoceni: navrhové plochy jsou zcela dostacujici pro dalSi obdobi.

Plochy pro bydleni - Bl
navrhové plochy ve vydaném Gz. planu 8,2638 ha, coz odpovida cca 74 RD
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doposud zastavéno 2,1778 ha coz odpovida cca 19RD

Vyhodnoceni: navrhové plochy jsou zastavény z 36 % a jsou dostacujici pro dalsi

obdobi.

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou z vétSi &asti situovany v zapadni a jihovychodni &asti
zastavéného Uzemi a predpokladaji hlavné v zapadni ¢asti obce rozsahlé investice do
infrastruktury. Realizaci z&stavby téchto ploch lze predpokladat az s néarustem vétSiho
pozadavku na bydleni a az budou zastavény malé lokality, které potfebuji mensi naroky na
vybudovani technické infrastruktury. Z hlediska souladu s § 55 odst. 4 stavebniho zakona Ize
fici, Ze tento navrhovy podil zastavitelnych ploch pro bydleni je dostacujici pro dalSi obdobi.

Plochy pro télovychovu a sport - OS

navrhové plochy ve vydaném Gzemnim planu 2,4575 ha

doposud zastaveéno 0,2700

Vyhodnoceni: navrhové plochy jsou dostacujici i pro dalSi obdobi — je vyuzito cca 11%.

Plochy vyroby a skladovani - V

navrhové plochy ve vydaném Gzemnim planu 0,8522 ha

doposud zastaveéno 0,3200

Vyhodnoceni: navrhové plochy jsou dostacujici i pro dalSi obdobi — je vyuZzito cca 38%, ale
mozno dale vyuzit z asti nevyuzité plochy ve stavajici zastavbé.

Plochy pro silniéni dopravu - D

navrhové plochy ve vydaném Gzemnim planu 6,1100 ha

doposud zastavéno 0,1797

Vyhodnoceni: navrhové plochy jsou dostacujici i pro dalSi obdobi — je vyuzito cca 3%.

Plochy technické infrastruktury — T*

navrhové plochy ve vydaném Gzemnim planu 0,6447 ha

doposud zastavéno 0,00 ha

Vyhodnoceni: navrhové plochy jsou odpovidajici potfebam a pozadavkim a jsou dostacujici i
pro dalSi obdobi — neni vyuZita Zadné navrhova plocha.

Plochy verejnych prostranstvi P*

navrhové plochy ve vydaném Gzemnim planu 0,3346 ha

doposud zastavéno 0,0075 ha

Vyhodnoceni: navrhové plochy jsou odpovidajici potfebam a pozadavkim a jsou dostacujici i
pro dalSi obdobi — neni vyuzita Zzadna navrhova plocha.

Vodni plocha a toky - WT

navrhové plochy ve vydaném Gzemnim planu 1,5494 ha

doposud zastavéno 0,0204 ha

Vyhodnoceni: navrhové plochy jsou dostacujici i pro dalSi obdobi — je vyuzito cca 1%.

Plochy lesni -L
navrhové plochy ve vydaném Gzemnim planu 2,0610 ha

doposud zalesnéno 2, 0610 ha

Vyhodnoceni: navrhové plochy jsou vyuzity, dalSi pozadavek nebyl vznesen, pouze vyznacit ve
zméné Uzemniho planu zalesnénou parcelu ¢islo 607/4 do stavu ploch lesnich.
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D.1 PozZadavky na nové navrhové plochy:

- 1.1 Obec Nezdenice - pozaduje rozsSifeni nové navrhové plochy z ploch zemédélskych pro individualni

bydleni na parcelach ¢islo 564/3, 563/4, 563/3, 563/1 a 562 — pro cca tfi rodinné domy.

- Nové poZadovana plocha pro bydleni ovymérfe cca 0,4 ha je zanedbatelna.

Jde tedy o zcela nevyznamné navySeni zastavitelnych ploch pro bydleni, které je pozadovano
jako logické doplnéni k jiz vymezené néavrhové zastavitelné ploSe Bl 21 a to ve vazbé na
minimalni naroky na vybudovani technické infrastruktury. S pfihlédnutim k poloze obce v
rozvojové ose je vymezeni ploch pro bydleni amérné.

- 1.2 Ing. Pajurek Rostislav - poZadavek na rozsSifeni z ploch zemédélskych na navrhové plochy pro vyrobu

a skladovani na parcelach €islo 274 a 272/2 v navaznosti na navrhovou plochu V 11. - Z hlediska
navrzenych ploch pro vyrobu a skladovani v plathném Gzemnim planu je doposud vyuzito 38%. Dle
provéfeni skuteéného stavu jsou stavajici plochy vyuzité casteéné nebo minimalné, je proto nutné
v prvni fazi hledat vyuZziti v téchto stavajicich plochéach.

- 1.3 Ing. Rudolf Silhdnek — poZadavek na zménu parcely &islo 607/4 z ploch zemé&délskych na plochu

lesni stav, ponévadz zalesnéni pozemku bylo provedeno v roce 1995. - Navrhova plocha lesni byla
v Uzemnim planu vyuzita jiz cela, dalSi pozadavek na zalesnéni nebyl vznesen. Ve zméné
Uzemniho planu bude plocha vyznagena jako stav — lesni.

Pavel Kréma - pozadavek na zménu parcely €islo 522/1 z ploch zemédélskych na moznost
vybudovani brokové stfelnice, vicelcelové vodni nadrze, umisténi buriky pro zazemi pfi péstovani
rychle rostoucich drevin.

- Plocha brokové stfelnice se zazemim neni v platném Gzemnim planu navrZzena, proto je
doporuceno pozadavek feSit ve zméné tzemniho planu..

Projektant v navrhu zmény Gzemniho planu posoudi, vyhodnoti na zakladé stanovisek dotéenych

organu, pfipadné navrhne pozadované rozsifeni ploch.

Pokyny pro zpracovani navrhu zm ény &. 1 Uzemniho planu Nezdenice v rozsahu zadani zm  ény

e Zménu Gzemniho planu vypracovat na aktudlnim mapovém podkladu.

e Ve zméné ¢. 1 Gzemniho planu Nezdenice budou zapracovany nové Uzemné analytické
podklady.

«  Provéfit, pfipadné zapracovat pfipadné zmény z Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008 schvéalena
dne 20.7.2009 usnesenim viady CR &islo 929 (dale jen PUR CR 2008).

e Zapracovat aktualizované Zasady Uzemniho rozvoje Zlinského kraje, které byly vydany
zastupitelstvem Zlinského kraje dne 12. 9. 2012 usnesenim €. 0749/Z221/12 a nabyly G¢€innosti
dne 5. 10. 2012.

* Respektovat vSechny rozvojové programy a koncepce Zlinského kraje, véetné téch, které nabyly
aginnosti az po vydani UP Nezdenice:

. Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci ZK

. Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje

. Krajinny raz Zlinského kraje

. Plan oblasti povodi Moravy

. Studie ochrany pfed povodnémi na Uzemi Zlinského kraje

. Plan odpadového hospodarstvi Zlinského kraje

. Integrovany krajsky program snizovani emisi oxidu sifi¢itého, oxidu dusiku, tékavych

organickych latek a amoniaku a Integrovany program ke zlepSeni kvality ovzdusi
Zlinského kraje
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Program rozvoje tizemniho obvodu Zlinského kraje 2010 (PRUOZK)

Strategie rozvoje Zlinského kraje 2009 — 2020

Strategie vyuZziti brownfield ve Zlinském kraji

Aktualizace generelu dopravy Zlinského kraje — Navrh vyhledové koncepce

Uzemni energeticka koncepce ZK

Koncepce rozvoje cyklodopravy na Gzemi ZK

Koncept snizovani emisi a imisi Zlinského kraje a Uzemni energeticka koncepce

Uzemni studie ,Rozvoj kombinované dopravy a logistiky na izemi Zlinského kraje ve vztahu

k rozvojovym potencialim a pfedpokladdm Gzemi
Respektovat zaméry sousednich obci, sledovat navaznosti vymezenych ploch.
Zménit podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZziti v nezastavéném uUzemi. V
textové ¢asti navrhu uvést stavajici podminky vyuziti ploch do souladu s odst. 5 § 18 zakona ¢.
183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi (stavebni zakon) tak, aby byl zachovan jejich
pavodni smysl, tedy vyslovné vyloucit stavby uvedené v tomto odstavci, které nelze umistovat
v nezastavéném Uzemi.
Revidovat vymezeni VPS a VPO, revidovat vymezeni ploch, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo dle § 101 stavebniho zadkona § 170 pro vyvlastnéni.
Aktualizovat zastavéné Uzemi.
Aktualizovat hranice Chranéné krajinné oblasti Bilé Karpaty v¢etné jednotlivych zén.
Resit problémy uvedené v kapitolach A.2, A.3 a B v souladu s poZadavky nadfazenych Gzemné
planovacich dokumentaci.
Zaradit do feSeni zmény pozadované plochy dle vznesenych pozadavkd dle bodu D.1 textu a
grafické pfrilohy.
U vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti upravit hlavni, pfipustné, nepfipustné , pfip.
podminéné vyuziti a stanoveni podminek prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu — v souladu s novelou stavebniho zakona a provadécich vyhlaSek.

Zapracovat do navrhu zmény UP vyhodnoceni stanovisek ze Zpravy o postupu a vyhodnoceni
pfipominkového Fizeni k navrhu Zpravy dle stanoviska pofizovatele.

Upravit stavajici plochu B dle skute¢nosti — v blizkosti navrhové plochy B20.

Upravit dokumentaci zmény tak, aby odpovidala aktualnim pozadavkim krajské metodiky pro
zpracovani tzemniho planu.

Obsah navrhu zmény UP bude vychazet ze soudasného platného tzemniho planu Nezdenice,
soucasti dokumentace bude vyhotoveni Gzemniho planu zahrnujici pravni stav po vydani jeho

zmény dle odst. 5, § 55 zakona €. 183/2006 Sb.

Zménu UP zpracovat dle Vyhodnoceni Géelného vyuZiti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni
potfeby novych zastavitelnych ploch dle metodické pomucky Ministerstva pro mistni rozvoj a
Ustavu Gzemniho rozvoje (tj. véetné& demografického priizkumu).

Vyhodnotit pfedpokladané dusledky feSeni zmény €.1 na zabor zemédélské plidy ve smyslu
pfilohy €. 3 vyhlasky €. 13/1994 Sb. Dale provést vyhodnoceni dusledk zmény na PUPFL.
Plochy pro vedeni siti technické infrastruktury, které budou vymezeny mimo zastavéné Uzemi
nebudou zafazeny do zastavitelnych ploch.

Neposkodit Zménou €.1 zkladni parametry dlouhodobé udrzitelného rozvoje Gzemi, ochrany
prirody a krajiny, ochrany krajinného razu, architektonického i urbanistického odkazu.

Zména &.1 Uzemniho planu Nezdenice bude zpracovana vrozsahu ustanoveni zéakona
¢. 183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich
predpisi a provadécich vyhlasek: Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti,
vyhlaSka €. 501/2006 Sh. o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi v platném znéni. Zména
bude dokumentovana na jednotlivych vykresech.

Vykres dopravni a technické infrastruktury bude zafazen v grafické ¢asti Il OdGvodnéni, oproti
souasnému zarazeni v Gzemnim planu.

Pocet vyhotoveni:

- pro spolec¢né jednani: 2x tiSténé paré a elektron. verze (textova ¢ast v *.doc, vykresy v *.pdf)
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- navrh pravniho stavu UP Nezdenice po vydani zmény &. 1 Nezdenice bude vypracovan
souCasné s navrhem zmény ¢. 1 tzemniho planu.

- projektant doplni a upravi navrh na zakladé projednani s dot€¢enymi organy a dle
pozadavkd pofizovatele vyhotovi 2 paré s navrhem zmény Gzemniho planu pro vefejné
projednani

- po vydani 4 vytisky zmény &. 1 Uzemniho planu Nezdenice a 4 x CD (z toho 1 CD
s daty GIS).

Pravni stav po vydani zmény bude obsahovat:
A. Névrh
1.Textova €¢ast navrhu
Uplné zménové znéni vyrokové &asti zmény UP po vypusténi presktnutého textu a zrudeni
tuéného zvyraznéni vlozeného textu, tj. text po provedeni vyznacenych zmén.
2. Grafick& ¢ast navrhu
Vykresy : - Vykres zdkladniho ¢lenéni Gzemi (pravni stav po vydani zmény)
- Hlavni vykres (pravni stav po vydani zmény)
- Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (pravni stav po
vydani zmény)
B. Oduvodnéni
1.Textova ¢ast odlivodnéni zpracovana projektantem
a) oddvodnéni UP pfed zménou
b) odGvodnéni navrzenych zmén
2. Grafick& ¢ast odtvodnéni:
- Koordinaéni vykres (po vydani zmény)
- Koordinaéni vykres — detail M 1:2000
- Vykres dopravni a technické infrastruktury
- Vykres SirSich vztahl (po vydani zmeény)
- Vykres pfedpokladanych zabord padniho fondu (po vydani zmény)

Kontrolu dat digitalniho zpracovani dle metodiky zajisti Krajsky Gfad.

Zména ¢. 1 i pravni stav budou opatfeny zdznamem o G¢innosti.

F. PoZadavky a podminky pro vyhodnoceni vliv G navrhu zm ény Gzemniho planu na udrZitelny
rozvoj Uzemi (819 odst. 2 stavebniho zakona), pokud  je pozadovano vyhodnoceni vliv G na Zivotni
prost fedi nebo nelze vylou ¢€it vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lo kalitu nebo
ptaéi oblast

Pro Uzemni plan Nezdenice pfi jeho zpracovani vroce 2009 nebylo poZadovano posouzeni koncepce
Uuzemniho planu z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi a byl také vylouc¢en vyznamny vliv na lokality a druhy
soustavy NATURA 2000. Nebylo tedy nutno zpracovat ani ,vyhodnoceni vlivGi na udrzitelny rozvoj tzemi“.
Zména UP Nezdenice nebude Gzemi obce zatéZovat nad miru Unosného zatizeni, at jiz jednotlivé nebo
kumulativné.

Jak ochranu zivotniho prostfedi, tak ochranu vefejného uzdravi, lze zajistit standardnimi postupy dle
stavajicich platnych predpisu.

S ohledem na charakter zamér v Uzemi se nepredpoklada pfimy ani nepfimy negativni vliv na zivotni
prostredi.

Zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény &. 1 Uzemniho planu Nezdenice na Zivotni prostfedi se
nepredpoklada, ma se za to, Ze dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani vylouci vyznamny vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu NATURA 2000. Na zakladé tohoto stanoviska pak nemusi byt posouzeny
disledky realizace zaméru na Uzemi soustavy NATURA 2000 podle ustanoveni § 45h a 45i zdkona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist, které vychazi z ¢lanku 6 odstavce
3 a 4 smérnice Rady 92/43/EHS.
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G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zm ény Uzemniho planu, je-li zpracovéani variant
pozadovano

Potfeba Fesit zménu Uzemniho planu Nezdenice ve variantach se nepfedpoklada. Variantné bude zména
feSena, pouze vyplyne-li to v prabéhu jejiho zpracovani ¢i projednani.

H. Navrh na po Fizeni nového GUzemniho planu, pokud ze skute énosti uvedenych pod pismeny A-D
vyplyne pot feba zmeény, kterd podstatn & ovliv Ruje koncepci tzemniho planu

Ze zmén podminek, za nichz byl UP Nezdenice vydan, nevyplyva podstatna zména koncepce, ktera by
vyzadovala pofizeni nového Uzemniho planu. Pro zapracovani zménénych podminek a provéreni
pozadovanych zamérd bude pofizena Zména ¢. 1 UP Nezdenice.

I. PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompen  zaci negativnich dopad G na udrZitelny rozvoj
Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplat  fiovani Gzemniho planu zjist ény

Nebylo zjisténo.

J. Navrhy na aktualizaci Zasad Gzemniho rozvoje ZIli  nského kraje

Nejsou pozadavky na aktualizaci ZUR ZK.

Zaveér

Po dobu platnosti UP Nezdenice bylo shromazdéno nékolik vySe popsanych podnétl, které nemaji vliv na
koncepci Uzemniho planu Nezdenice, proto neni na misté doporugit pofizeni nového Gzemniho planu a
nové pozadavky budou provéfeny a feseny Zménou &. 1 UP Nezdenice.

Tento navrh zpravy o uplatiovani tzemniho planu za uplynulé obdobi od jeho vydani dne 16.10.2009 do
30.09.2013 bude ve smyslu 8 55 odst.1 stavebniho zdkona predloZen zastupitelstvu obce a bude projednan
pfimérené dle stavebniho zdkona dle § 47 odst. 1 az 4.

V dobé projednavani bude névrh zpravy zvefejnén na webovych strankach obce Nezdenice
a u pofizovatele na internetove adrese: http:// www.ub.cz (- opatfeni obecné povahy, - informace o vydané
UPD okolni obce), aby se s nim mohla seznamit vefejnost.

Navrh zpravy, doplnény a upraveny na zakladé vysledkl projednani, bude pfedloZzen Zastupitelstvu obce
Nezdenice dle § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zakona.

Po svém schvaleni v zastupitelstvu obce Nezdenice se zprava stane zadanim pro Zménu &.1 Uzemniho
planu Nezdenice.
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Udaje o schvaleni zpravy:

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Nezdenice za uplynulé obdobi byla schvalena

Zastupitelstvem obce Nezdenicedne .......................... U1 o P
Mgr. LibuSe Bidova Ing. arch. Jifi Kolouch
starostka obce vedouci oddél. tizemniho planovani

Grafické prilohy:

Pfiloha ¢. 1: Vyuziti zastavitelnych ploch a zaméry na zménu v Gzemi
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