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Uvod

Uzemni pldn Martinice byl zpracovdn v souladu se zdkonem ¢&.183/2006 Sb. o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisii (ddle jen stavebni
zékon) a dle platné Metodiky Zlinského kraje. Byl vyddn Zastupitelstvem obce
Martinice formou opatfeni obecné povahy ¢.1/2009, dne 21.8.2009, usnesenim ¢.
08/5/2009, které nabylo uc¢innosti dne 08.09.2009.

Névrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Martinice je zpracovdn na zakladé
ustanoveni § 55 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zdkon) a § 15 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné¢ pldnovaci cinnosti ve znéni pozdéjSich predpist.
Z uvedenych ustanoveni vyplyvd, Ze pofizovatel predlozi zastupitelstvu obce
nejpozdgji do 4 let po vydéni tzemniho plénu ,,Zpravu o uplatiiovani Uzemniho plénu
v uplynulém obdobi* (ddle jen zpravu), kde pofizovatel vyhodnoti napliiovani
zastavitelnych ploch a soulad s nadfazenymi dokumentacemi. Obdobi je vymezeno
08/2009 — 12/2013.

A. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zdkona), a
vyhodnoceni piipadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny
rozvoj uzemi

A.1.Vyhodnoceni uplatiiovini UP

e Zastavéné uzemi - postupnym zastavovanim ndvrhovych ploch dochdzi
k rozSifovani zastavéného uzemi. Nékteré ndvrhové plochy jsou zastavény dplné,
jiné caste¢né. Proto, v souladu s aktualizaci zastavitelného dzemi, bude tieba
aktualizovat jak seznam navrzenych zastavitelnych ploch vcetné jejich vymeér, tak
i hranici sougasné zastavéného tizemi (v platném UP vymezenou k 15.12.2008).

e  Uzemni studie — k 31.12.2013 jsou v registru MMR pro tzemi obce Martinice

evidovany Urbanistické studie pro lokality ,,Zdhumenice Sever®, ,,Zdhumenice —
Jih*“ a ,,Luhy“. Platnost Urbanistické studie ,,Zahumeni dily*“ z 03/2004, byla
usn.C. 4/2013, ze dne 23.4.2013 ZO Martinice ukoncCena. Zastavovaci studie na
lokalitu Luhy II je v soufasné dobé neaktudlni, protoze celé tzemi je jiz
zastavéno.
Soucasné platny tizemni plan vymezuje dv¢ lokality pro bydleni SO-17 a SO-18,
jejichz zastavéni je podminéno vypracovanim uzemni studie do 31.12.2015.
V bfeznu 03/2014 vzala obec vypracovanou tuzemni studii Martinice SO18,
lokalita Luhy-zdpad, na védomi a soucasn€ pro lokalitu SO-17 schvilila jeji
pofizeni.

e  Veiejné prospésné stavby (VPS), vetfejné prospéSnd opatieni (VPO):

- u verejné prospésnych staveb bude upraveno predkupni pravo v souladu
s novelou stavebniho zdkona (dédle jen SZ). Pokud bude ptedkupni pravo
ponechédno, je nutné v souladu sust. § 101 SZ doplnit parcelni cisla
dot¢enych pozemki. Pokud to 1ze ma ptednost ztizeni vécného biemene.
(dopravni a technickd infrastruktura, stavby vefejného obcanského
vybaveni)

- u vefejné prospéSnych opatieni, jednd se o prvky tzemniho systému
ekologické stability (ddle jen USES), bude predkupni prévo vymazino a
ponechédno pouze pravo vyvlastnéni v souladu s novelou SZ.
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- u verejnych prostranstvi bude piedkupni pravo upraveno v souladu
s novelou SZ a dle poZadavki obce.

e uvést do souladu podminky s rozdilnym zpiisobem vyuziti, a to s ohledem
na novelu SZ, ustanoveni § 18 odst. 5, ktery definuje umistovani staveb, zatizeni
a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi pouze pro zemé&délstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi, téZbu nerosti, pro ochranu pfirody a krajiny, pro umistovani
vefejné dopravni a technické infrastruktury. Uvedené stavby, zafizeni a jind
opatfeni vcetn¢ staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi véetné oploceni, 1ze
v nezastavéném uUzemi umistovat v piipadech, pokud je tzemné planovaci
dokumentace vyslovné¢ nevylucuje (kraviny, zeméd¢€lské stavbys,...).

e Vyuziviani zastavéného a zastavitelného dzemi je ve shod¢ s poZzadavky a

koncepci tizemniho pldnu, zdkladni hodnoty sidla jsou respektovény.
Zékladni podminkou rozvoje obce je respektovani stavajiciho typu osidleni a
historického plidorysu obce se zachovanou stdvajici zdstavbou. Rozvojové
potieby obce jsou realizovany zejména v okrajovych rozvojovych plochach, které
dotvareji kompaktni charakter obce a zdroven jsou zastavovany proluky uvnitf
zastavéného uzemi. Nedochdzi k rozvolnovani zastavby do volné krajiny, coZ je
dano také charakterem krajiny, konfiguraci terénu a piedev§im podminkami
uzemi.

e Jsou respektovany piirodni a kulturni hodnoty tizemi. Na dzemi obce se nachazi
jedna kulturni pamétka ¢.6070 (Smir¢i kiiZ), kterd je evidovand v ustfednim
seznamu nemovitych kulturnich pamétek u NPU v Praze.

e Dosud nedoSlo k zdsadnim zméndm ve volné krajiné a nebyly

zaznamendny posuny ani na Useku zvySovéni ekologické stability izemi.
Intenzivni zemé&dé€lskd Cinnost se negativné projevuje na mife dochovanosti
krajinného ridzu, omezené prostupnosti krajiny a pfedevSim nizké ekologické
stabilité izemdi, kde se velmi siln€ projevuje vétrnd i vodni eroze.
Proto je navrZena ochrana stdvajicich a zdkladnich novych ekologicky stabilnich
porosti a liniovych prvki zelené, které je tieba realizovat, aby se vSechny vyse
uvedené vlivy minimalizovaly. JiZznim a zdpadnim smérem od soucasné
zastavéného uzemi je vymezena plocha dopravy pro realizaci rychlostni
komunikace R49, vcetné navrZenych krajinnych a lesnich prvki ochrannych
opatieni.

Vyuziti zastavitelnych ploch UP
- porizovatel vyhodnotil veskeré navrhové plochy a z tohoto vyhodnoceni vyplynulo, Ze
neni poti‘eba navrhovat plochy nové. Vyhodnoceni je uvedeno a popsano nize:

Na zdkladeé charakteristiky jednotlivych funkcnich ploch byl vizemni pldn od jeho schvdleni v
r. 2009 napliovdn takto:

Plochy bydleni

Do feSeni zmény dzemniho planu budou jako stdvajici plochy zafazeny jiz zastavéné navrhové
plochy nebo jejich casti, které jiz jsou vyuzity. Tyto plochy byly zjiStény dle katastru
nemovitosti v casovém obdobi od vyddni izemniho planu do 09/2013.
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Vvyhodnoceni vyuzitelnosti ploch pro bydleni

NAVRH

oznaceni | popis plochy vyméra |vyuzito |lokalita poznamka
plochy v (ha) (ha)
UP
PLOCHY PRO BYDLEN]
Bl 1 bydleni individudlni 0,2535| 0,0000 | v Z ¢asti obce
Bl 2 bydleni individuaIni 0,4879| 0,0000 | v Z ¢asti obce
BI 3 bydleni individudlni 4,3900| 1,1340 | Zdhumenice - Jih | &asteéné zastavéno 7 RD - US "Zdhumenice"
Bl 4 bydleni individualni 1,0413 | 0,0520 [ Zdhumenice - Jih | rozestavéna stavba 1 RD
BI 5 bydleni individudlni 0,2399 | 0,0000 | Z&humenice - Jih
umistény 4 RD na parc.¢. 366/5, 366/6,
Bl 6 bydleni individuaIni 0,3423 | 0,2085 | Zahumeni dily US "Zahumeni dily" - ukoncéena 04/2013
Bl 7 bydleni individuaini 1,0510| 1,0510 | Luhy - Za farmou | cela zastavénd 10 RD - US Luhy Il 02/2010
BI 8 bydleni individudlni 0,5057 | 0,0810 [ U zahradnictvi umistény 3 RD
BI 9 bydleni individuaIni 0,7518 | 0,0790 | U farmy umistén 1 RD
Bl 10 bydleni individudlni 0,4127| 0,2030 | Luhy - Za farmou | &4ste¢né zastavéna 2 RD - US Luhy
Bl 11 bydleni individuaIni 0,2620 | 0,2620 | Luhy - Za farmou | cela zastavéna 3 RD - US Luhy
Zahumenice -
Bl 12 bydleni individuaIni 0,7300 | 0,0000 | Sever
Zahumenice -
Bl 13 bydleni individualni 0,2804 | 0,0000 | Sever
Zahumenice -
Bl 14 bydleni individudlni 0,5832| 0,0000 | Sever
Zahumenice -
BI 15 bydleni individudlni 0,2987 | 0,1500 | Sever umistén 1 RD
Zahumenice -
Bl 16 bydleni individudlni 0,3968 | 0,3968 | Sever umistény 4 RD - US Zdhumenice 07/2006
Zastupitelstvo obce Martinice v 03/2014
SO 17 | bydleni individudlni 8,3880| 0,0000 | Luhy - Vychod schvalilo pofizeni Uzemni studie
Uzemni studie byla v 03/2014 vzata obci
SO 18 | bydleni individudlni 9,9943 | 0,0000 | Luhy - Zapad Martinice na védomi v&. zaevidovani na UUR
Bl 65 bydleni individudlni 0,1296 | 0,0000 | Z&humeni dily US Zahumeni dily - ukonéena 04/2013
zastavéno cca 11,85% ( umisténo 36 RD ),
celkem nezastavéno cca 26,92 ha, 7 toho,
Plochy pro bydleni celkem: 30,5391 3,6173 cca 8,3880 ha podminéno zpracovanim US
do 31.12.2015.

e Vsoudasné dobé jsou zcela zastavény lokality BI 7, BI 11 a BI 16. Céste¢né zastavény jsou
lokality BI 3, 4, 6, 8,9, 10 a 15. Naopak jako nezastavéné doposud zistavaji lokality BI 1, 2,
5, 12, 13, 14 a lokality SO-17 a SO-18. Pro lokalitu SO-18 byla vypracovand izemni studie,
kterou v bieznu 2014 vzala obec na védomi a pro lokalitu SO-17 schvalila jeji potizeni.
Z celkové vymeéry 30,54 ha ploch uréenych k zastavéni, tak bylo doposud zastavéno cca 3,62 ha,
coz odpovidd cca 11,85% z celkové vyméry. Umistit na tyto plochy se podafilo celkem 36
novych RD. Celkovd vymeéra nezastavénych ploch k datu zpracovani zpravy o uplatiovéni tak
¢inf cca 26,92 ha.
Zastavitelné plochy bydleni podle soucasné platného izemniho planu respektuji poZadavky obce.
S ohledem na nejbliz§i demograficky vyvoj vobci, na jeji velikost i predpokladany
hospodarsky rozvoj v blizkém okolnim regionu, jsou stavajici navrhové plochy znac¢né
predimenzovany.
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NAVRH

Na zdkladé vyse uvedeného obec nemé potiebu navrhovat dalsi nové rozvojové plochy pro
bydleni, nybrz postupné zapliiovat plochy k tomuto tcelu vymezené.

Plochy obc¢anského vybaveni

vybaveni viz tabulka niZe.

NP

V ndvrhovych plochiach OH-19 (rozsiteni hibitova) a OS-20 (rozSifeni sportovniho aredlu) na
zépadnim okraji obce se dosud nic nezrealizovalo a nebylo zde zahdjeno ani Zadné stavebne¢-
spravni fizeni. V soucCasné dob¢é obec nemd Zadny dal$i pozadavek na vymezovédni novych
navrhovych ploch obcanského vybaveni. Prehled vyuZitelnosti ndvrhovych ploch obcanského

Vyhodnoceni vyuZitelnosti ploch ob&anského vybaveni

oA

oznaceni | popis plochy vyméra |vyuzito |lokalita poznamka

plochy v (ha) (ha)

upP

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OH 19 [Hrbitov 0,1286| 0,0000 | v JZ ¢asti obce rozsifeni hrbitova

0S 20 [Sportovni areal 0,4879| 0,0000 | v Z ¢&sti obce rozsifeni sportovniho aredlu
5 : : zastavéno 0,00%,

Plochy obcéanského vybaveni 0,6165| 0,0000 nezastavéno (k dispozici ziistavd) 0,6165 ha

celkem:

Plochy pro vyrobu

Rozsah navrzenych ploch pro vyrobu je dostateCny. Z puvodné vymezenych Sesti lokalit
urcenych pro vyrobu, jsou dvé¢ jiz zastavény (lokality SP 53 a SP 66), zbyvajici lokality SP-24,
SP-25, SP-26 a VZ 29 dosud zastavény nebyly. Na téchto plochach nebylo zahdjeno ani Zadné

stavebné-spravni fizeni.

V soucasné dobé obec nemé zadny dalSi pozadavek na vymezovéani novych navrhovych ploch
pro vyrobu. Piehled vyuzitelnosti ndvrhovych ploch pro vyrobu je uveden v nasledujici tabulce:

Vyhodnoceni vyuzitelnosti ploch pro vyrobu

oznaceni | popis plochy vyméra |vyuzito |lokalita poznamka

plochy v (ha) (ha)

upP

PLOCHY PRO VYROBU

SP 24 U farmy 1,6315| 0,0000 | v JV &asti obce

SP25 U farmy 1,2801| 0,0000 | v JV &asti obce

SP 26 U farmy 1,6994 | 0,0000 | v JV &asti obce

VZ 29 |Zihumeni dily 1,8600 [ 0,0000 | v J ¢asti obce zemédélska vyroba

VX 53 |Zzafarmou 0,3334 | 0,3334 | ve V &sti obce 100% - stav specificka - agroturistika

VD 66 | zahumeni dily 0,0220| 0,0220 | v J &sti obce 100% - stav drobnad vyroba
zastavéno cca 5,21%,

Plochy vyrobu celkem: 6,8264| 0,3554 nezastavéno (k dispozici zustdvd) 6,4710 ha
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Plochy pro vetejnd prostranstvi

V tzemnim plénu je navrzeno 6 ploch vefejného prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch.
Jedn4 se o obsluzné komunikace pro plochy bydleni, vyroby a COV. Plocha PV-31 je v soudasné
dobé¢ ve vystavbé, z plochy PV-61 byla realizovdna pouze mensi ¢ast a zbylé plochy PV-32, 33,
34 a 62 realizovany doposud nebyly. Na téchto plochich nebylo zahdjeno ani zadné stavebn¢-
spravni fizeni.

V soucasné dobé obec nemd zZadny dals$i pozadavek na vymezovani novych ploch pro vetfejna
prostranstvi. Prehled vyuZitelnosti navrhovych ploch vefejnych prostranstvi viz tabulka nize.

Vyhodnoceni vyuzitelnosti ploch pro verejna prostranstvi

oznaceni | popis plochy vyméra |vyuzito |lokalita poznamka / obsluha navrhovych ploch
plochy v (ha) (ha)
upP

PLOCHY PRO VEREJNA PROSTRANSTVI

VP31 |Ufarmy 0,3288| 0,1200 | vJ ¢asti obce Cast ve vystavbé 3
PV 32 U farmy 0,2061 | 0,0000 | ve V ¢asti obce 9,10, 11, 18, 24, 26
PV 33 U farmy 0,4619| 0,0000 | ve V casti obce 7,10, 11, 18
PV 34 | Zdhumeni dily 0,2841| 0,0000 | v S &asti obce 17,18
PV 61 Za farmou 0,0457 | 0,0200 | v centru obce realizovana ¢ast komunikace

PV 62 | Zdhumeni dily 0,0341| 0,0000 | v Z &asti obce 1,2

zastavéno 10,29%,
Plochy verejnych prostranstvi

1,3607 | 0,1400
celkem:

ha

nezastavéno (k dispozici zustdvd) 1,22207

Plochy pro dopravu

V tizemnim pldnu je navrZeno celkem 5 ploch pro silniéni dopravu. Zadné z téchto silni¢nich
téles nebylo realizovadno. Pro realizaci silnice Hulin-Stfelnd (R49), koridor pro R49, jsou
navrZzeny plochy DS21 a DS78. Na stavbu R49 bylo vyddno pravomocné stavebni povoleni -
plocha pro dopravu bude v pripadeé porizovdni zmény dle tohoto rozhodnuti zpresnéna.

Koridor v tuseku Hulin-FryStdk je jiZ schvalen vramci uzemniho fizeni. Ostatni ndvrhové
komunikace D23, D63 a D79 jsou navrZeny jako ucelové, s funkci zajiSténi obsluZnosti
prilehlych lokalit. Trasa JV obchvatu mésta HoleSov - silnice I1/490, kterd dle ZUR ZK
(vymezena jako PK 20) zasahuje také do k.i. Martinice, je zpfesnéna a stabilizovana na k.u.
HoleSov, tj. mimo spravni uzemi obce Martinice.

V soucasné dob¢ obec nema zadny dalsi poZadavek na vymezovani novych ploch pro dopravu.
Prehled vyuZitelnosti navrhovych ploch pro dopravu viz tabulka niZe.
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Vyhodnoceni vyuzitelnosti ploch pro dopravu

NAVRH

oznaceni | popis plochy vyméra |vyuzito |lokalita poznamka
plochy v (ha) (ha)
upP
PLOCHY PRO DOPRAVU
DS 21 silni¢ni doprava 32,6483 | 0,0000 | v JZ ¢asti obce koridor R49  (&.zaméru ze ZUR PKO1)
D23 ucelova komunikace 0,0586 | 0,0000 [ v JV ¢asti obce
D63 ucelovd komunikace 0,1876 | 0,0000 | ve V ¢asti obce
DS 78 [silniéni doprava 0,0622 | 0,0000 | v J ¢asti obce
D79 Ucelova komunikace 0,4634 | 0,0000 | v Z ¢asti obce
. ) : zastavéno 0,00%, -
:Z;(::r};:bCGHSkehO vybaveni 33,4201 | 0,0000 nezastavéno (k dispozici ziistavd) 33,42 ha

Plochy pro technické vybaveni

Zamgery technické infrastruktury byly realizovany pouze ¢astecné. Plocha TK-54 jej jiz zastavéna
(postaven telekomunikacni stoZar). Ve zbylych plochdch doposud k realizaci nedoslo ani pro né

nebylo vydano Zadné rozhodnuti.

V soucasné dobé obec nema zadny dalsi poZzadavek na vymezovani novych ploch pro technické

vybaveni. Pfehled vyuzitelnosti navrhovych ploch pro technické vybaveni viz tabulka nize.

Vyhodnoceni vyuzitelnosti ploch pro technické vybaveni

oznaceni | popis plochy vymeéra
plochy v (ha)
up

vyuzito
(ha)

lokalita

poznamka

PLOCHY PRO TECHNICKE VYBAVENI

TK 54 telekom. zarazeni 0,2002| 0,2002 | ve V casti obce 100% - stav  telekomunikacni stoZar
TV 55 | éerpaci stanice 0,3708 | 0,0000 | v SZ ¢asti obce plocha pro CS
TE 67 vzdudné vedeni VN 0,8767 | 0,0000 | v S ¢asti obce
TE 68 vzdusné vedeni VN 0,0870| 0,0000 | vJV casti obce
. ) : zastavéno 13,04%,
Plochy obcéanského vybaveni 1,5347| 0,2002 nezastavéno (k dispozici ziistavd) 1,3345 ha

celkem:

Plochy sidelni zelené

Vysadba sidelni zelen¢ nebyla doposud realizovana. Plochy zistavani ndvrhem tzemniho planu
stabilizovany a v budoucnu by mélo dojit k jejimu doplnéni. V sou€asné dobé obec nemd Zadny

pozadavek na vymezovani novych ploch sidelni zelené.
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Plochy pfirodni a krajinné zelené

Plochy vymezené pro biocentra (plochy ptirodni) a biokoridory (krajinnd zelen), které jsou prvky
USES a soucasné plni funkei ploch pro protierozni opatieni.

Jejich realizace nebyla doposud naplnéna a plochy tak dél zistavaji ndvrhem dzemniho planu
stabilizovany. V soucasné dobé obec nemd Zadny pozadavek na vymezovéani novych ploch
piirodni a krajinné zelené.

Plochy VPS a VPO jsou ty, pro kterd lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit:

¢ Na vSechny vymezené plochy, urcené pro realizaci VPS a VPO ma Obec Martinice
predkupni pravo.

e ZnavrZenych vefejné€ prospéSnych staveb nebyly dosud Zadné realizovany.

e U vefejné prospésnych staveb bude, vramci pfipadné zmény uzemniho pléanu,
upraveno pfedkupni pravo v souladu s novelou stavebniho zdkona (dale jen SZ) tak, Ze
pokud bude ptedkupni pravo ponechéno, je nutné v souladu s ust. § 101 SZ doplnit
parcelni ¢isla dot¢enych pozemka.

e Ve vykrese VPS neni zakreslena plocha R49 s ohledem na skuteCnost, Ze pozemky jiz
byly vykoupeny a bylo vydano stavebni povoleni.

e U vefejné prospésnych opatfeni, jedna se o prvky tzemniho systému ekologické
stability (ddle jen USES), bude piedkupni privo vymazano a ponechdno pouze pravo
vyvlastnéni v souladu s novelou SZ

¢ u veiejnych prostranstvi bude ptedkupni pravo upraveno v souladu s novelou SZ a
dle pozadavkul obce.

Obec nemd Zadny dalsi pozadavek na vymezovéni novych ploch Vefejné prospésnych staveb a
vefejné prospéSnych opatieni. Prehled vyuZzitelnosti ndvrhovych ploch pro VPS a VPO viz
tabulka nize.

Vyhodnoceni vyuzitelnosti ploch VPS a VPO:

oznaceni | popis plochy vyméra |vyuzito |lokalita poznamka
plochy (ha) (ha)
v UP
PLOCHY VPS a VPO, pro kterd Ize prdva k pozemkiim a stavbdm vyvlastnit,véetné uplaméni ptedkupniho prdva!
TV 55 | €S odpadnich vod 0,3708| 0,0000 | v Z &asti obce VPS
TE 67 Vedeni VN 22 kV 0,8767 | 0,0000 v S &3asti obce VPS
48 lokal.biocentrum 1,7593 | 0,0000 | U1 (ZUR) PU158 |VPO Dily
35 region.biokoridor 2,0480 | 0,0000 [ U2 (zZUR) PU158 VPO
36 region.biokoridor 1,4239| 0,0000 | U3 (ZUR) PU158 VPO
56 region.biokoridor 0,3520| 0,0000 | U4 (ZUR) PU158 | VPO
37 region.biokoridor 0,1057 | 0,0000 | U5 (zZUR) PU158 | VPO
38 region.biokoridor 0,2380| 0,0000 | U6 (ZUR) PU158 | VPO
60 lokal.biocentrum 0,4303 | 0,0000 | U7 (zUR) PU158 VPO Louzka
49 lokal.biocentrum 1,1052 | 0,0000 | U8 (ZUR) PU158 VPO Louzka
39 region.biokoridor 0,8671| 0,0000 | U9 (ZUR) PU158 | VPO
46 |lokal.biocentrum 2,1686 | 0,0000 [ U10 (zZUR) PU158 | VPO Od Smuii
47 lokal.biocentrum 2,9168 | 0,0000 | U11 (ZUR) PU158 | VPO Od Lechotské
40 lokdl.biokoridor 0,3928 | 0,0000|U12 (zZUR) PU158 |VPO
41 lokal.biokoridor 1,1396 | 0,0000 | U13 (ZUR) PU158 | VPO
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42 lokal.biokoridor 0,6984 | 0,0000|U14 (ZUR) PU158 | VPO
59 lokal.biokoridor 0,7910| 0,0000 | U15 (ZUR) PU158 |VPO
70 lokal.biokoridor 0,1132| 0,0000 | U16 (ZUR) PU158 | VPO

zastavéno 0,00%,
nezastaveno (k dispozici zustava) 17,7974
ha

Plochy obcanského vybaveni

17,7974 0,0000
celkem:

Pro eliminaci budoucich moznych dopadi z pfipravované prumyslové zény HoleSov, silnice
R-49 a ptelozky silnice 1I/490 (jihovychodni obchvat mésta HoleSova) je v izemnim planu
zapracovan komplexni systém krajinnych kompenzacnich opatfeni. Zakladni systém sestdva
z navrzenych lesnich ploch a ploch krajinné zelen¢ v tésné blizkosti zastavéného a zastavitelného
tizemi obce. Mimo zastavéné tizemi by mély byt prvky USES provazany s prvky krajinné zeleng
liniového charakteru.

Vyhodnoceni zmén podminek, na zdkladé kterych byl uzemni plan vyddn:

0d vydéani Uzemniho planu Martinice doglo ke zméné podminek, za kterych byl vydan. Dne
5.10.2012 nabyla t&innosti Aktualizace ZUR ZK. A s ti¢innosti od 1.1.2013 vesla v platnost
novela zdkona ¢. 183/2006 Sb., o dizemnim pldnovani a stavebnim fadu, v¢etné novelizace
jeho provadéci vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zplisobu evidence tizemné& planovaci Cinnosti.

Pozadavky na zménu UP Martinice, ztoho vyplyvajici, jsou uvedeny v nasledujicich
kapitolach.

A.2. Udrzitelny rozvoj izemi
Od doby vydani dzemniho planu do vyhotoveni této zpravy nebyly zjiStény C¢i
zaznamendny negativni dopady na udrZitelny rozvoj tizemi. Uzemni pldn Martinice byl
feSen s pozadavkem na vyvazenost vztahu uzemnich podminek pro piiznivé Zivotni
prostiedi, hospodéisky vyvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel v obci. Koncepce
uzemniho planu klade diraz na zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot, hodnot
kulturnich a historickych. Podstatou vyvédzeného vyvoje dzemi je pfiméfeny rozvoj vSech
tii pilith na nichZ dlouhodobé udrZitelny rozvoj tzemi stoji (pilit sociodemograficky,
environmentélni a ekonomicky).

e 7 vyhodnoceni vyvazenosti vztahu uzemnich podminek dle Rozboru udrzitelného
rozvoje tizemi 2012 (RURU 2012) vyplyva posileni zejména pilife Zivotniho prostiedi.
Tento pilit, je jako jediny, hodnocen zaporné. Pilite hospodéisky a soudrznosti obyvatel
dosahuji hodnot kladnych. Realizaci zmén v uzemi dochdzi k zdboru vysokobonitni
zemede€lské pidy, protozZe vétSina pozemkl v feSeném tzemi, které jsou bilancovany pro
odnéti ze ZPF se nachdzi na pudéch, které jsou zatazeny do I. a ILtf. ochrany ZPF. Pilit
Zivotniho prostiedi je v dzemnim pldnu posilen zejména ndvrhem prvka USES, systémem
kompenzacnich opatieni, ekologického, biologického a krajindfského charakteru, jehoz
ukolem je zajistovat eliminaci budoucich negativnich dopadl pfipravované primyslové
z6ny HoleSov a rychlostni silnice R-49, které dosud nebyly realizovéany.

Pro naplnéni téchto opatieni jsou v UP Martinice navrzeny plochy lesni, pfirodni a krajinné
zelené!

Nesoulad mezi pfiméfenosti rozsahu navrhovych ploch pro bydleni a jejich skute¢nou
potfebou pro zabezpeceni rozvoje obce, véetné¢ vSech dalSich vlivli, by mohlo zputsobit

Stranka 10 z 21



Zprdva o uplatiovdni Uzemniho pldnu Martinice v uplynulém obdobi 2009 - 2013 NAVRH

naruSeni i sociodemografického pilite (k dispozici 26,92 ha, potrebnost pouze 5,74 ha.) a
prohloubit problémy i oblasti Zivotniho prostiedi.

B. Problémy Kk reSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych
podkladi

Uzemné analytické podklady pro tizemi obce s roziifenou ptisobnosti Holeov, pod kterou
obec Martinice spadd, byly pofizeny v r.2008 a od té doby jsou v pravidelném cyklu 2 let
aktualizovéany. Posledni aktualizace prob¢hla k 31.12.2012.

Resené tizemi je limitovano ochrannymi pasmy a ochrannymi reZimy, které vyplyvaji
z pravnich pfedpist, nebo byly stanoveny na zdklad¢ zvlaStnich pravnich predpist,
popiipad¢ vyplyvaji z vlastnosti izemi. V feSeni uzemniho pldnu musi byt tyto limity
respektovény.

Z uzemné analytickych podkladi nevyplyvaji Zadné problémy k ieSeni nebo nové
limity k zapracovani.

Z vyhodnoceni udrzitelného rozvoje uzemi ORP Holesov se k obci
Martinice vztahuji tyto problémy k ireSeni v UP:

Z RURU 2012 nevyplyvaji zidné problémy k ¥eeni v Uzemnim planu.

C. Vyhodnoceni souladu azemniho planu s politikou izemniho rozvoje a
tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

C.1. Soulad s Politikou iizemniho rozvoje CR

e Vprib¢hu pofizovani tzemniho pldnu doilo k aktualizaci PUR CR. Politika
tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008 byla schvilena usnesenim vlady CR
¢. 929 ze dne 20.7.2009.

e Uzemi obce se nachdzi v rozvojové oblasti OB 9 Zlin, kterd je charakterizovana
jako rozvojova mezindrodniho a republikového vyznamu, zejména z divodu silné
koncentrace obyvatelstva, ekonomickych aktivit a sohledem na kulturné
historické podminky tdzemi.

e UP respektuje republikové priority zakotvené v politice, koncepce veiejné
infrastruktury (technické 1 dopravni) je navrZzena tak, aby umoZnovala
hospodaisky rozvoj uzemi, zajiStovala kvalitu Zivota obyvatel, zlepSovala
dopravni dostupnost tzemi, neohroZovala krajinny rdz a nebrédnila prostupnost
krajiny.

e Zaméry, které se dotykaji izemd:

- rozvojova osa OB 9
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Z obecnych republikovych priorit izemniho planovani, stanovenych pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tzemi vyplyva pro obec Martinice pfedevsim:

- (14) Ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tzemi,
vCetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovava raz
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemdi, jeho historie a tradice. Jejich ochrana je provdzédna s potfebami
ekonomického a socidlnitho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.
(Viz také UAEU, édst 1116 ¢1. 25, 27; viz také ¢l. 19 PUR CR 2006)

- uzemni pldn Martinice ve verejném zdjmu chrdni a rozviji prirodni, civilizacni a
kulturni hodnoty tizemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického
dedictvi. Krajina je Zivym v case promennym celkem, ktery vyZaduje tviirci, avsak
citlivy pristup k vyvdzZenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni
kulturni, prirodni a uZitné hodnoty.

® izemni pldn Martinice chrdni a rozviji vSechny hodnoty sidla i krajiny.

- (15) Predchazi pii vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socidlni segregaci
s negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel.

- (16) Pii stanovovéni funkéniho vyuziti v izemné¢ pldnovaci dokumentaci upfednostiuje
komplexni feSeni pfed uplatiovdnim jednostrannych hledisek a pozadavki. Pfi
stanovovani funkcéniho vyuziti izemi byly zohlednény jak ochrana piirody, tak i
hospodaisky rozvoj a nim souvisejici Zivotni uroven obyvatel. Vhodnd feSeni
uzemniho rozvoje je zapottebi hledat ve spoluprici s obyvateli tzemi i s jeho
uzivateli a vsouladu s urenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort
vymezenych v PUR CR.
® lizemni pldn Martinice 7esi ticelné vyuZiti a prostorové usporddadni vizemi s cilem
dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zdjmit na rozvoj
tizemi. Za tim uicelem sleduje spolecensky a hospoddrsky potencidl rozvoje.

® zemni pldn Martinice resi tizemi komplexné jako celek a snaZi se sesouladit
potreby a poZadavky obyvatel, obce, kraje a v Sirsich vztazich celé republiky.

- (17) Ma4 vytvéret v izemi podminky k odstranovani disledki ndhlych hospodaiskych
zmén lokalizaci zastavitelnych plocha pro vytvaieni pracovnich piilezitosti, zejména
v regionech strukturdlné postizenych a hospodaisky slabych — obec Martinice neni
soucasti regionu strukturalné postizeného, ¢i hospodarsky slabého.

- (18) Podporuje polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvaii pfedpoklady pro
posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi.

- (19) Vytvéii ptedpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opuSténych aredlt a ploch.
Hospodarné vyuziva zastavéné tzemi (podpora piestaveb, revitalizaci a sanaci izemi).
Zajistuje ochranu nezastavéného tizemi a zachovani vefejné zelené.

- (20) ReSeni tzemniho pldnu vytvafi tzemni podminky pro implementaci a
respektovani uzemnich systémt ekologické stability a zvySovdni a udrZovani
ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné.

- (22) Vytvéfet podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladi izemi pro rtizné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi
zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZznuji celorocni vyuziti pro rtizné
formy turistiky (napt. p&si, cyklo, bézky, ...).

- Je zajistéeno propojeni z hlediska cestovniho ruchu atraktivnich mist turistickymi
cestami, které umoZnuji celosezonni vyuZiti pro riizné formy turistiky (cyklostezky a
pést stezky).
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- (25) Vytvatet podminky pro preventivni ochranu tuzemi a obyvatelstva pied
potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v dzemi (zéplavy, sesuvy pudy, eroze
atd.) s cilem minimalizovat rozsah pifipadnych skod. Zejména zajistit izemni ochranu
ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pied povodnémi a pro
vymezeni udzemi urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvafet podminky pro
zvySeni prirozené retence srdzkovych vod v tzemi s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. (Viz také UAEU, cdst 11I. 5
¢él. 23, 24; viz také ¢l. 27 PUR CR 2006) V zastavénych tizemich a zastavitelnych
plochiach vytvéret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani deStovych vod
jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G¢inkl povodni.

e V katastrdlnim vizemi Martinice se nenachdzeji aktivni sesuvnd vizemi.

- (27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vetejné infrastruktury v tzemi a
jeji rozvoj a tim podporovat jeji dcelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury. Vytvéret
rovnéZ podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
pfirozenymi regiondlnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze 1
infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. (Viz
také UAEU, cast III. 1 ¢l. 14, 15) Pti teSeni problému udrzitelného rozvoje uzemi
vyuzivat regiondlnich seskupeni (klastrti) k dialogu vSech partnerti, na které maji
zmény v uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu tzemi investicemi ve
prospéch tzemniho rozvoje. (Viz také UAEU, cast 1II. 3 ¢l. 18, 19) Pfi dzemné
planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni
Zelezni¢ni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regiondlnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni
pieshrani¢ni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi pifedpoklady
hospodaiského rozvoje ve vSech regionech. (Viz také UAEU, cdst 111. 4 ¢l. 20, 22)

e Jsou vytvoreny predpoklady pro lepsi dostupnost vizemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury.

- (30) Uroven technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovéni odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby spliiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v
soucasnosti 1 v budoucnosti. (Viz také Lipskd charta, bod I. 2)
®  kompletni systém dopravni a technické infrastruktury je resen tizemnim pldnem

Martinice tak, aby splioval poZadavky na zkvalitnéni Zivota obcanit v soucasnosti i
v budoucnosti a aby byl v souladu se vsSemi nadrazenymi dokumentacemi a
koncepcemi.

Uzemni pldn Martinice je v souladu se zdaméry vyplyvajicimi z Politiky tizemniho

rozvoje CR 2008, splituje a respektuje vsechny poZadavky vyplyvajici z této
nadiazené dokumentace.

C.2. Soulad se ZUR ZK

e Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje byly vydané formou opatieni obecné
povahy dne 10.9.2008 Zastupitelstvem Zlinského kraje pod ¢. usn. 0761/Z23/08 a
které nabyly ucinnosti dne 23.10.2008. Jejich aktualizace byla vydana formou
opatfeni obecné povahy dne 12.9.2012 Zastupitelstvem Zlinského kraje pod ¢.
usn. 0749/7Z21/12 a nabyla Gc¢innosti dne 5.10.2012.

e Zdokumentu ZUR ZK vyplyvaji pro obec Martinice respektovat nasledujici
poZadavky:
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- PKO1 - rychlostni silnice R49 Hulin-Stielna
- PUI58 - regionalni biokoridor 1580 Na skale — Lipina
- Plocha pro zpracovani US el.vedeni VVN 400 kV

e Uvedené plochy a koridory ze ZUR ZK jsou v tzemnim pldnu zpfesnény a
zapracovany a jsou v souladu s touto nadfazenou dokumentaci.

e Vyuzivani krajiny neni v rozporu s pozadavky ZUR, nedochazi zde sice k tvorbé
a doplnéni krajinnych prvka USES, ale zdroveii zde nedochdzi k bezdtivodné
likvidaci stromt a porostl v krajing i uvniti obce.

e Obec Martinice spadé do rozvojové oblasti OB9 Zlin, vymezené v PUR CR 2008,
kterou ZUR ZK zpiesiiuji.

Uzemni pldn Martinice resil soulad se zdméry vyplyvajicimi ze ZUR ZK, nadiazenou
dokumentaci platnou v dobé porizovdni a vyddni Uzemniho pldnu Martinice.

Od vyddni Uzemniho pldnu Martinice do vypracovdni zprdvy doslo k aktualizaci ZUR
ZK.

Pofizovatel provéiil soulad s aktualizaci ZUR ZK a_negjistil_nesoulad s touto
nadrazenou dokumentaci.

Obec Martinice spadaji dle ZUR ZK do krajinného celku HoleSovsko a krajinného
prostoru Prilepsko, kterd je charakterizovdna jako:

Krajina intenzivni zemédélskd (viz ZUR ZK, str.26, 30, 32):

KRAJINNY RAZ: rovinaté oblasti aZ ploché pahorkatiny na sprasich, intenzivni

zemédélstvi, predevSim

obilnarstvi;

Pfirodni prvky — ¢ernozemni pidy na sprasi, spiSe xerotermofytni biotopy;

Kulturni prvky — makrostruktury poli, vétrolamy, selské statky, sakralni architektura,
dochované architektonické a urbanistické znaky sidel;

Vijemové znaky — oteviend krajinnd scéna, rozlehlost, ptehlednost izemi, dominance
horizontély v krajin€, dominance sakrélni architektury a siluety
historickych meést

MOZNA OHROZENI:

- zdbory a poskozeni zemédélské pady - Uzemni pldn minimalizuje zdbory ZPF a dbd
zejména na ochranu nejkvalitnéjsich pud 1. a Il. tr. ochrany.

- necitlivd zastavba piiméstskych uzemi - plochy pro bydleni jsou navrZeny tak, aby
nedochdzelo k jejich rozvoliovdni do volné krajiny, aby se v maximdlni mire vyuZivaly
proluky a byla zachovdna ucelenost a ndvaznost na soucasné zastavené vizemi obce.

- umistovani staveb velkych objemt nebo vysek - Uzemni pldn eliminuje umistovdni
staveb velkych objemii nebo vysek na svém iizemi. Dbd na zajisténi celistvosti a
zachovdni typického charakteru zdstavby s ohledem na architektonicky a urbanisticky
rdz obce.

ZASADY PRO VYUZIVANI:
¢ dbéit na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského pidniho fondu
e respektovat historicky cenné architektonické a urbanistické znaky sidel
e nepotlacovat historické dominanty v pohledové exponovanych piiméstskych
prostorech
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® omezovat rozSifovani ,,green fields* ve prospéch adaptace izemnich rezerv v
intravildnech obci

e dbat na rozptylenou dievinnou vegetaci v krajin€ a na parkové tpravy v
intravilanech obci

Priority vizemniho pldnovdni vyplyvajici z aktualizace ZUR ZK pro obec Martinice:

(2)Preferovat pfi izemn¢ planovaci ¢innosti obci zpiesnéni izemniho vymezeni ploch
a koridori podchycenych v ZUR Zlinského kraje (ddle ZUR ZK), které jsou nezbytné
pro realizaci republikové vyznamnych zdmért stanovenych pro tzemi Zlinského kraje
v Politice tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (ddle PUR CR 2008) a pro realizaci
vyznamnych krajskych zamért, které vyplyvaji ze strategickych cili a rozpist
jednotlivych funk¢nich okruhti stanovenych v Programu rozvoje tzemniho obvodu
Zlinského kraje (dile PRUOZK)

- tizemni pldn Martinice vytvdri a zajistuje, za pouZiti vSech dostupnych prostredkii a
ndstrojii vzemniho pldnovdni vhodné a stabilni podminky pro dosaZeni vyvdZeného
vztahu v tizemi

(4)Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy
vyznam krajského mésta Zlin a urbanizovaného tzemi Zlinské aglomerace zvlasté
v ndvaznosti na rozvojové potencialy koridoru Pomoravi a koridoru Povazi na strané
Slovenska. Posilovat zdrovenl rozvoj ostatnich vyznamnych center osidleni kraje,
zvlasté stfedisek plnicich funkci obce s rozSitenou pisobnosti. Vytvaret funkéni
podminky pro zesileni kooperativnich vztahti mezi mésty a venkovem kraje, s cilem
zvysit atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru.

- obec Martinice se rozviji v souladu a v ndvaznosti na urbanizované vizemi Zlinské
aglomerace a vytvdri predpoklady pro atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského

prostoru

(6)Podporovat péci o typické a vyjimecné piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
kraje, které vytvareji charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho snadné
identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke zvolenému Zivotnimu prostoru. Dbét
pfitom zvlaste na:

e zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regiondlni
rozmanitosti a kvalit¢ zivotniho prostiedi, s cilem minimalizovat necitlivé
zasahy do krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
podpofit ipravy, které povedou k obnove¢ a zkvalitnéni krajinnych hodnot izemi

e zachovani a citlivé doplnéni tradi¢niho vnéjSiho 1 vnitfniho vyrazu sidel, s cilem
nenaruSovat historicky cenné méstské 1 venkovské urbanistické struktury a
architektonické dominanty nevhodnou zastavbou, vyloucit nekoncepcni formy
vyuzivani zastavitelného uzemi a zamezit urbanni fragmentaci pfilehlé krajiny

e zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho
oblastni charakteristiky

- UP Martinice spliuje podminky pro zachovdni typického rdzu krajiny a zkvalitnéni
krajinnych a urbanistickych hodnot tizemi. VSechny hodnoty sidla i krajiny zustdvaji
zachovdny a chrdnény.

(8)Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot
uzemi a feSeni specifickych problémi, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto
uzemi takové formy rozvoje, které vyhovi potiebdm hospodéiského a socidlniho
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vyuzivani dzemi a neohrozi zachovani jeho specifickych hodnot. Dbét piitom
soucasn¢ na:
e 73jiSténi uzemnich narok pro rozvoj podnikéni, sluzeb a vetfejné a socidlni
vybavenosti v hlavnich centrech oblasti;
e zachovéni pfirodnich a krajinnych hodnot a zajisténi kvalit Zivotniho a obytného
prostiedi v tizemi;
e preventivni ochranu tzemi pied potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, s
cilem minimalizovat
rozsah piipadnych Skod z plisobeni piirodnich sil v dzemi a vytvofit izemni
rezervy pro piipadnou ndhradni vystavbu.
- UP Martinice spliiuje podminky pro zachovdni vSech hodnot vizemi a pro kvalitni
Zivot a soulad s Zivotnim prostiredim.

(10 Povazovat zeméd€lsky pudni fond (ZPF) za jedno z nejvyznacénéjSich ptirodnich
bohatstvi tzemi kraje a za nezastupitelny zdroj ekonomickych piinosti kraje.
Preferovat pii rozhodoviani o zménidch ve vyuZivani tUzemi a pfi zpracovani
podrobnéjsi tizemné pldnovaci dokumentace a tizemné planovacich podkladi takova
feSeni, kterd maji citlivy vztah k zachovani ZPF, minimalizuji naroky na jeho trvalé
zébory, podporuji jeho ochranu pfed vodni a vétrnou erozi a pred negativnimi jevy z
pusobeni pfivalovych srazek, a eliminuji rizika kontaminace pud. Dbéat na
minimalizovani odnimané plochy pozemkl ZPF zvlasté u pid zatazenych v L. a IL
tfid¢ ochrany.

- Uzemni pldn Martinice zachovdvd harmonicky vztah sidla a zemédélské krajiny a
nepripousti nové aredly mimo hranice zastavitelného izemi, respektuje
architektonické a urbanistické hodnoty sidla. Rozvojové plochy pro individudlni
vystavbu tvori kompaktni celek (jsou napojeny na zastavené iizemi) a nedochdzi
k rozvolneni zdstavby ve volné krajine. Martinice spadaji do krajiny s vysokym
podilem vysocebonitni zemédelsky obdéldavané pudy s 1. a ILtF. ochrany.

Veskeré navrhované zdbory zemédélského piidniho fondu v novych plochdch pro
vystavbu jsou minimalizovany a Fddné vyhodnoceny tak, aby nedochdzelo
k neprimerenému zdsahu do volné krajiny a tim k jejimu znehodnocovdni a narusovdni
krajinného rdzu.

Uzemi plin je v souladu se ZUR ZK a neni %didny pofadavek na zménu této
nadiazené dokumentace.

C.3. Soulad s rozvojovymi dokumenty vydanymi Zlinskym krajem

e Uzemni plin Martinice respektuje veskeré limity z dokumentaci vydanych
Zlinskym krajem:
- Strategie rozvoje Zlinského kraje
- Pldn rozvoje vodovodii a kanalizaci ZK (PRVAK)
- Pldn odpadového hospodarstvi ZK
- Koncepce sniZovdni emisi ovzdusi ZK, jehot soucdsti je Uzemni energetickd
koncepce ZK
- Koncepce a strategie ochrany prirody a krajiny ZK
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- Aktualizace Generelu dopravy ZK

- Pldn oblasti povodi Moravy a Dyje

- Uzemni energetickd koncepce ZK

- Krajinny rdz Zlinského kraje

- Studie ochrany pred povodnémi na tizemi ZK
- Koncepce rozvoje cyklodopravy na tizemi ZK

Uzemni pldn Martinice je zpracovén v souladu se viemi rozvojovymi dokumenty
vydanymi Zlinskym krajem, z danych dokumentli nevyplyvad zZadny novy pozadavek
na zapracovani.

Uzemn( plén fesi celkovou koncepci odkanalizovéani a ¢isténi odpadnich vod v obci v
souladu s PRVAK Zlinského kraje - pro resené tizemi nevyplyvaji Zddné nové konkrétni
poZadavky.

Z Pldnu oblasti povodi Moravy a Dyje nevyplyvd pro reSené tizemi Zddny poZadavek.

D. Prokazoviani nemoznosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a
vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle §
55 odst. 4 stavebniho zakona

Obec v soucasné dob¢ disponuje znaCnym mnoZzstvim navrhovych ploch pro bydleni.
Jeho navrh vychézel v r. 2008 z predpokladu rychlého hospodaiského a ekonomického
rozvoje SPZ HoleSov, vybudovéni rychlostni komunikace R49, vyborné dostupnosti
do vétsSich okolnich aglomeraci i nizké pfipravenosti lokalit pro bydleni v okolnich
obcich. To v§e mélo podpofit zvySeny zdjem o bydleni v této obci.

Bohuzel ptedpoklady silnéjsiho demografického a dynamictéjsitho ekonomicko-
hospodaiského rlstu se ani pii zohlednéni navrZzené SPZ HoleSov a R-49 zatim
nenaplnily.

Z udaji uvedenych v tabulce kap.-A vyplyvd, Ze nékteré zastavitelné plochy byly,
v letech 2009-2013 zastavény velmi rychle.

Nicméné prostym porovnanim hodnot z platného tuzemniho pldnu Martinice a
z RURU 2012 zjistime, Ze obec Martinice disponuje zna¢né predimenzovanym
mnoZstvim zastavitelnych ploch pro bydleni.

K 31.3.2014 je vymezeno 26,92 ha zastavitelnych ploch pro bydleni, coZz pfi
primérné velikosti pozemku 1100 m2 a odpoctu cca 20% vyméry na plochy
veirejnych prostranstvi, predstavuje moznost pro umisténi cca 195 RD!

Z dokumentu ,,Aktualizace RURU 2012 ORP HoleSov*, kterou vypracovala firma IRI,
s.r.o. Brno pfitom vyplyva potifeba novych zastavitelnych ploch pro bydleni pouze
5,74 ha (vypocet byl proveden v programu urbanistickd kalkulacka ,,Urbanka“ za
pouziti vSech relevantnich tdaji).

Je proto na zvazZeni obce, zda velikost navrhovych ploch nepiehodnotit, s pfihlédnutim
ke skuteCnym potiebam obce, véetné zmén a dopadii hospodarsko-ekonomickych
podminek. Na zdklad¢ toho pak piipadné né€které plochy zmensSit nebo tplné vypustit,
popfipad¢ navrhnout jako rezervy.

Soucasnd legislativa umoziuje jiz vymezené ndvrhové plochy z izemniho pldnu bez
nahrad vyfadit za pfedpokladu, Ze na zastavitelném pozemku nebyla do soucasné doby
postavena Zadnd stavba, vlastniku pozemkid nebylo mistn¢ piisluSnym stavebnim
ufadem vydéano zadné pravomocné rozhodnuti o umisténi stavby nebo tizemni souhlas
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pro stavbu, pro kterou by bylo zastavéni vySe uvedenou uUzemné planovaci
dokumentaci urceno, a toto rozhodnuti nebo souhlas by bylo platné. A zaroven musi
byt splnéna podminka, Ze k uvedenému zruSeni doslo po uplynuti minimaln¢ 5 let od
nabyti ucinnosti uzemniho planu nebo jeho zmény, kterd zastavéni dotceného
pozemku umozZnila.

Zavérem lze konstatovat, Ze obec nema potiebu na zakladé vySe uvedenych
faktori navrhovat dalsi nové rozvojové plochy pro bydleni, nybrz spiSe postupné
realizovat zastavbu v rozsahu navrzenych ploch, jelikoZ stavajici navrhové
plochy se jevi jako dostate¢né.

Obec Martinice se nachdzi v rozvojové oblasti OB9 Zlin, kterd je charakterizovdna
jako rozvojova oblast republikového vyznamu s velmi silnou koncentraci obyvatelstva
a silnymi rozvojovymi tendencemi.

Do budoucna se predpokladd, ze se poptavka po plochich pro bydleni projevi praveé
pod vlivem okolnich center, zejména mésta HoleSov, kde pfipravenost jednotlivych
lokalit pro vystavbu neni idedlni, ovSem piedpoklad hospodéiského rozvoje je zde
v silném ocekavani, pravé v souvislosti s naplnénim SPZ HoleSov.

E.Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uwtzemniho plinu
v rozsahu zadani zmény

a) Pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetn€ rozvoje obce a ochrany hodnot jejitho izemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce

vyhodnotit soulad s prioritami stanovenymi v PUR CR 2008

e vyhodnotit soulad se ZUR ZK v&etng priorit UP

e vyhodnotit soulad s rozvojovymi dokumenty vydanymi Zlinskym krajem,
pokud doslo ke zméndm v této oblasti

b) PoZadavky na wurbanistickou koncepci, zejména na provereni plosného a
prostorového uspordddni zastavéného vizemi a na provéreni moZnych zmen, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch

e zachovat stivajici urbanistickou koncepci stanovenou v UP Martinice

provéfit moznost snizeni velikosti ndvrhovych ploch pro bydleni

respektovat piirodni a kulturni hodnoty izemi

provéfit podminky na vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

aktualizovat zastavéné tizemi a zastavitelné plochy

aktualizovat tabulku navrhovych ploch

c¢) PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury
e provéfit aktudlnost navrZzenych ploch dopravni a technické infrastruktury
e upravit zastavitelné tzemi u TI mimo intravildn obce a v téchto koridorech
provetit moznost vylouc€it umisténi urcitého typu staveb, zafizeni a jinych
opatteni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

d) PoZadavky na koncepci uspordddni krajiny, zejména na provéereni plosného a
prostorového uspordddni nezastaveného tizemi a na provereni moznych zmen,
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véetne provereni, ve kterych plochdch je vhodné vyloucit umistovdni staveb,

zarizeni a jinych opatieni pro uicely uvedené v §18, odst. 5 stavebniho zdkona

¢ respektovat soucasny krajinny rdz obce,

e provéiit dostatecnou kapacitu ptipravenosti T1 pro navrhové plochy

e provéeiit moznost vyloucit ur€ité Cinnosti, pfipadné umisténi urcitého typu
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zékona.

e provéfit viechny prvky USES v ndvaznosti na sousedni katastry

e) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno proveéfit
Vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv se nepredpoklada.

f) Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejn¢ prospéSnych staveb, veiejné
prospéSnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
pfedkupni privo
Provétit vymezené vefejné prospéSné stavby a vefejné prospéSnd opatfeni a
upravit predkupni prdvo a pravo vyvlastnéni v souladu s novelou stavebniho
zékona. Pokud ztistane ptedkupni pravo vymezeno, bude projektantem doplnén
vycet parcel dotéenych pfedkupnim pravem.

g) PoZadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani
0 zméndch v tzemi podminéno vyddnim regulacniho pldnu, zpracovdnim dzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci
Pozadavky na zpracovani regula¢niho pldnu nejsou, ani z UP nevyplyvaji.

V 03/2014 schvililo Zastupitelstvo obce pozadavek na zpracovani US pro
navrhovou plochu SO17. US Martinice SO18, lokalita Luhy-zdpad je zpracovina
a obec ji vzala na védomi v 03/2014.

h) Pripadny pozadavek na zpracovani variant feSeni
Nepredpoklida se.

1) Pozadavky na uspofadani obsahu ndvrhu zmény uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho oduvodnéni véetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni

Névrh zmény Uzemniho pldnu Martinice bude zpracovan v souladu se stavebnim
zékonem a jeho provadécimi vyhldSkami, piiméfené krozsahu a obsahu
zpracovavané zmeény ve vztahu ke schvdlenému Uzemnimu planu Martinice.
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Navrh bude zpracovavan v rozsahu ménénych ¢asti a bude obsahovat:

I. Navrh:
1. Textova c¢ast

s Nz

2. QGraficka cast:

e Vykres zdkladniho ¢lenéni izemi 1:5000
e Hilavni vykres 1:5000
e Vykres technické infrastruktury — energetika, spoje 1:5000
e Vykres technické infrastruktury - vodni hospodafstvi 1:5000
e Koncepce uspotradani krajiny 1:5000
e Vykres vetejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000

I1. Odtivodnéni:

1. Textov4 Cast

2. Grafick4 ¢ést:
e Vykres SirSich vztahil 1: 100 000
e Koordinacni vykres 1:5000
e Koordinacni vykres 1:2000
e Vykres piredpoklddanych zdbort piidniho fondu 1:5000

Skladba vykresiit mize byt po dohod¢ zpracovatele, obce a pofizovatele upravena.
Zména uzemniho planu bude zpracovdna digitdln€ dle metodiky Zlinského kraje 2007
,Jednotny postup tvorby digitdlnich UP*.

Projektant bude ndvrh zmény v priibéhu rozpracovanosti konzultovat s obci za tcasti
pofizovatele a to miniméln¢€ na dvou poradnich vyborech.

Pred findlnim odevzdanim zajisti projektant provedeni kontroly dat digitdlniho
zpracovani dle metodiky ZK.

Pred spoleénym jednanim a pfed vefejnym projednanim bude ndvrh zmény odevzdan
vzdy ve 2 vyhotovenich v listinné podob¢ a 1x na CD.

Zména UP bude pieddna 4x v listinné podobé a 1x na CD ve formdtu pdf. a dgn.

Po vydani zmény bude vyhotoven tzemni plan zahrnujici pravni stav v souladu s ust.
§ 55 odst. 5, SZ, a to v poctu 4 vyhotoveni, vCetn¢ digitalni podoby na CD.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj tizemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zidkona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

V feSeném tzemi se nenachdzi zadna evropsky vyznamna lokalita nebo ptaci oblast.

Zmeéna netesi Zddny zamér, ktery by mohl vyvolat poZadavek na vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj dzemi, ani na Zivotni prostiedi.

G. Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény tzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano

Ze zpravy nevyplyva poZadavek na variantni feSeni zdméru.
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H. Navrh na poiizeni nového izemniho plianu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

Z vyhodnoceni zpravy nevyplyva pozadavek na vypracovani nového tzemniho planu.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj izemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu
zjistény
Ve vyhodnoceni nebyly zjiStény zadné poZadavky na eliminaci, minimalizaci a
kompenzaci negativnich dopadl na udrZitelny rozvoj izemi.

J. Navrhy na aktualizaci zasad Gzemniho rozvoje

V ramci vyhodnoceni uplatiovani Uzemniho planu Martinice neni vznesen poZadavek
na aktualizaci Z4sad iuzemniho rozvoje Zlinského kraje.

Zavér:

» Zprava obsahuje pokyny pro pofizeni zmény izemniho planu, které plni funkci zadani
zmény.

» Navrh zpravy o uplatiiovani dzemniho planu Martinice za uplynulé obdobi 2009 -
2013, byl ve smyslu ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zdkona, pted jeho pfedloZzenim
ke schvaleni zastupitelstvu obce, pfimétené projedndn v souladu s ust. § 47 odst. 1 az
4, SZ s dot€enymi orgdny a krajskym ufadem.

Néavrh zpravy, doplnény a upraveny na zdkladé¢ projednani, byl predloZen
Zastupitelstvu obce Martinice ke schvéleni.

V dobé projednani byl navrh zpravy zvetfejnén na webovych strankdch mésta HoleSov
(potizovatele).

Udaje o schvdleni zprdvy

Zpriva o uplatiiovani Uzemniho planu Martinice za uplynulé obdobi 2009 — 2013 byla
schvdlena zastupitelstvem obce dne ............... usnesenim €.............

ing.Oldfich Stiskal
starosta obce
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