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Uvod

Uzemni plan Kostelec u HoleSova byl zpracovéan v souladu se zdkonem ¢.183/2006
Sb. 0 tzemnim pldnovani a stavebnim fddu, ve znéni pozdéjSich predpisii (dale jen
stavebni zdkon) a dle platné Metodiky Zlinského kraje. Byl vydan Zastupitelstvem
obce Kostelec u HoleSova formou opatfeni obecné povahy ¢.1/2009, dne 24.9.2009,
usnesenim ¢. 07/2/15, které nabylo tc¢innosti dne 16.10.2009.

Névrh zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Kostelec u HoleSova je zpracovén na
zaklad¢ ustanoveni § 55 odst. 1 zdakona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) a §
15vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tizemn¢ analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence uzemné pldnovaci Cinnosti ve znéni pozdé&jSich
predpist. Z uvedenych ustanoveni vyplyva, Ze potizovatel predlozi zastupitelstvu obce
nejpozdgji do 4 let po vydéni tzemniho plénu ,,Zpravu o uplatiiovani Uzemniho plénu
v uplynulém obdobi* (ddle jen zpravu), kde pofizovatel vyhodnoti napliiovani
zastavitelnych ploch a soulad s nadfazenymi dokumentacemi. Obdobi je vymezeno
09/2009 — 10/2013. Uzemni pldn Kostelec u HoleSova je vymezen hranici spravniho
uzemi obce, které je tvofeno dvéma katastralnimi uzemimi: Kostelec u HoleSova a
Karlovice u HoleSova.

A. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl tizemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a
vyhodnoceni piipadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny
rozvoj uzemi

A.1.Vyhodnoceni uplatiiovdini UP

e Zastavéné uzemi - postupnym zastavovanim ndavrhovych ploch dochazi
k rozsiteni zastavéného uzemi. Nekteré navrhové plochy jsou jiz zastavény.

Bude tifeba v souladu s aktualizaci zastavitelného uzemi, aktualizovat jednak
seznam navrzenych zastavitelnych ploch v¢. jejich vymér a soucasné aktualizovat
hranici zastavéného tizem{ (zapracovanou v platném UP k 15.12.2008).

e  Uzemni studie — k dne$nimu dni jsou evidovany v registru MMR pro tzemi obce
Kostelec u Holesova Uzemni studie pro lokalitu ,,Zahumeni* (BI-7), kterd byla
schvédlend ZO 26.7.2012 a Urbanisticka studie lokalita ,,Plachetky* (BI 10 a 11), z
2007. Zatimco lokalita ,,Plachetky* je z vétsi Casti jiz zastavéna, v lokalité
»~Zahumeni®, kterd je z vétsi ¢4sti majetkopravné nedostupnd, byl postaven pouze
1 RD. Obec se za soucasné patové situace rozhodla stdvajici tzemni studii
»Zahumeni*“ v ndvrhové ploSe pro bydleni BI-7 zrusit a nechat vypracovat uzemni
studii novou, a to pouze na ¢asti pozemkd, které budou pro obec majetkopravné
piistupnéjsi.

e  Vefejné prospésné stavby (VPS), vefejné prospésSnd opatieni (VPO):

- u verejné prospésnych staveb bude upraveno predkupni pravo v souladu
s novelou stavebniho zdkona (ddle jen SZ). Pokud bude pfedkupni pravo
ponechdno, je nutné v souladu sust. § 101 SZ doplnit parcelni cisla
dotéenych pozemki. Pokud to 1ze ma piednost ztizeni vécného bifemene.
(dopravni a technickd infrastruktura, stavby vefejného obcanského
vybaveni)

- u verejné prospéSnych opatieni, jednd se o prvky tzemniho systému
ekologické stability (ddle jen USES), bude pfedkupni pravo vymazino a
ponechdno pouze pravo vyvlastnéni v souladu s novelou SZ.
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- u verejnych prostranstvi bude piedkupni pravo upraveno v souladu
s novelou SZ a dle poZadavki obce.

uvést do souladu podminky s rozdilnym zplisobem vyuZiti, a to sohledem
na novelu SZ, ustanoveni § 18 odst. 5, ktery definuje umistovani staveb, zatizeni
a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi pouze pro zemé&délstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi, t€Zbu nerosti, pro ochranu pfirody a krajiny, pro umistovani
vefejné dopravni a technické infrastruktury. Uvedené stavby, zafizeni a jind
opatfeni vcetn¢ staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi véetné oploceni, 1ze
v nezastavéném uUzemi umistovat v piipadech, pokud je tzemné planovaci
dokumentace vyslovné¢ nevylucuje (kraviny, zeméd¢€lské stavbys,...).
Vyuzivini zastavéného a zastavitelného tzemi je ve shod€ s pozadavky a
koncepci tizemniho pldnu, zdkladni hodnoty sidla jsou respektovény.
Zékladni podminkou rozvoje obce je respektovani stavajiciho typu osidleni a
historického plidorysu obce se zachovanou stdvajici zdstavbou. Rozvojové
potieby obce jsou realizovany zejména v okrajovych rozvojovych plochach, které
dotvareji kompaktni charakter obce a zdroven jsou zastavovany proluky uvnitf
zastavéného uzemi. Nedochdzi k rozvolnovani zastavby do volné krajiny, coZ je
dano také charakterem krajiny, konfiguraci terénu a piedev§im podminkami
uzemi.
Jsou respektovany piifrodni a kulturni hodnoty izemi, zejména nemovité kulturni
pamatky farni kostel sv. Petra a Pavla (NKP ¢.6007), kiiZ u kostela (NKP ¢.6008),
které jsou evidovény v ustfednim seznamu NPU v Praze. Kromé& nékolika dalsich
pamatek mistniho vyznamu, se na katastru obce Kostelec u HoleSova nachézi
vyhlaSeny pamdtny strom ,,Pamatny dub* (v centrdlni ¢asti lesniho porostu, v SV
Casti obce).
Dosud nedoslo k zdsadnim zméndm ve volné krajiné a nebyly
zaznamendny posuny ani na Useku zvySovani ekologické stability uzemi. Proto je
navrzena ochrana stavajicich a zdkladnich novych ekologicky stabilnich porosta a
liniovych prvka zelené, které je tfeba realizovat, aby se vSechny vySe uvedené
vlivy minimalizovaly.

NAVRH

Vyuziti zastavitelnych ploch UP

- porizovatel vyhodnotil veskeré navrhové plochy a z tohoto vyhodnoceni vyplynulo, Ze

neni potireba navrhovat plochy nové. Vyhodnoceni je uvedeno a popsano nize:

Na zdkladé charakteristiky jednotlivych funkcnich ploch byl iizemni pldn od jeho schvdleni v

r. 2009 napliovan takto:

Plochy bydleni

Do feSeni zmény tzemniho pldnu budou jako stdvajici plochy zatazeny jiZz zastavéné ndvrhové
plochy nebo jejich casti, které jsou jiz vyuzity. Tyto plochy byly zjistény dle katastru

nemovitosti v asovém obdobi od vydani izemniho planu do 12/2013.

Stranka 4 z 23



Zprdva o uplativovini Uzemniho pldnu Kostelec u HoleSova v uplynulém obdobi 2009 - 2013

Vvyhodnoceni vyuzitelnosti ploch pro bydleni

NAVRH

oznaceni | popis plochy vyméra |vyuzito |lokalita Poznamka:
plochy v (ha) (ha) Navrh / zastavéno
upP
PLOCHY PRO BYDLENI
Bl 1 bydleni individudlni 0,2941| 0,2941 | Kostelec-zapad 1/ zastavéno 1RD
Kostelec-pod
BI 2 bydleni individualni 0,6355| 0,1450 | vodojemem 5/ zastavéno 1 RD
BI 3 bydleni individudlni 0,1257 | 0,1257 | Kostelec-nad Fadovkami | 1/ zastavéno 1RD
Bl 4 bydleni individudlni 1,2613 | 0,6855 | Kostelec-sever 8/ zastavéno 4RD
BI 5 bydleni individualni 0,1054 | 0,1054 | Kostelec-sever 1/ zastavéno 1RD
Bl 6 bydleni individudlni 2,9749 | 0,0000 | Kostelec-severovychod |25/0
Bl 7 bydleni individudIni 5,3971| 0,4270 | Kostelec-Zahumeni 40/ postaven 1RD
BI 8 bydleni individualni 0,3950 | 0,0000 | Kostelec-severovychod |3/0
BI 9 bydleni individudlni 0,2304 | 0,0000 | Kostelec-severovychod |1/0
BI 10 bydleni individualni 0,5095 | 0,2100 | Kostelec-severovychod |5/ zastavéno 2 RD
Bl 11 bydleni individudlni 0,4005 | 0,1200 | Kostelec-Plachetky 2/ zastavéno 1RD
Bl 13 bydleni individudlni 0,1958 | 0,0000 | Karlovice-jihovychod 110
Bl 14 bydleni individudlni 0,2584 | 0,0000 | Karlovice-jihovychod 1/0
BI 15 bydleni individudlni 0,0718 | 0,0000 | Karlovice-jihovychod 110
Bl 16 bydleni individudlni 1,1294 | 0,0000 | Karlovice-vychod 14/0
BI 27 bydleni individudlni 0,0343 | 0,0343 [ Kostelec-severovychod | 1/ rozsifeni zahrady v Bl-stav
Bl 79 bydleni individudlni 0,1560 | 0,1560 | Kostelec-sever 2/2 jedenscé.e. a druhybezc.e.
zastavéno cca 16,25% ( 14 objektir),
Plochy pro bydleni celkem: 14,1751 2,3030 celkem nezastavéno cca 11,87 ha.

V soucasné dobé jsou zcela zastavény lokality BI 1, 3, 27 a 79. Céste¢né zastavény jsou lokality
BI2,4,7,10 a 11. Naopak jako nezastavéné doposud zustavaji lokality BI 6,8,9,13,14,15 a 16.

Z celkové vyméry 14,18 ha ploch urcenych k zastavéni bylo doposud vyuZzito cca 2,30 ha, coz
odpovida cca 16,25% z celkové vymeéry. Umistit na tyto plochy se doposud podafilo celkem 14
RD. Celkové vyméra nezastavénych ploch, k datu zpracovani zpravy o uplatiiovani, tak ¢ini cca
11,87 ha.

S ohledem na nejbliz§i demograficky vyvoj v obci 1 hospodafsky rozvoj v okolnim regionu se
stavajici navrhové plochy jevi jako dostatecné a obec nema potiebu na zdklad¢ vyse uvedenych
predpokladti nové rozvojové plochy pro bydleni navrhovat ani rusit. K dneSnimu dni je zndm
pouze pozadavek p.Dvordka a pi.Mgr.Hartmanové na plochu pro BI v plochdch zeméd¢€lskych
pozemkil (severné od lokality BI 10), dle LV 919.

Zastavitelné plochy pro bydleni podle soucasné platného tizemniho planu respektuji poZzadavky
obce na nové rozvojové plochy pro bydleni, jsou plné v souladu s jejich potfebami a rozvojem
obce i s ohledem na Zivotni prostiedi a ekologickou tinosnost tizemi. Z dokumentu RURU 2012
vyplyvd, Ze potiebnost téchto ploch s ohledem na soucasné podminky je mirné
predimenzovana — dle urbanistické kalkulacky Urbanka* je potieba zajistit cca 7,09 ha
navrhovych ploch pro bydleni.
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Plochy rekreace

V navaznosti na stdvajici oblasti individudlni rekreace SV od obce v lokalit¢ Hradky jsou
¢astecné zastavény nove navrzené plochy pro rodinou rekreaci RI 22 a RI 23. Na ndvrhové plose
pro agroturistiku RX 29 se dosud nic nezrealizovalo a nebylo zde zahdjeno ani zadné stavebné-
spravni fizeni. V soucCasné dob¢é nemd obec zZadny dalS$i pozadavek na vymezovani novych
navrhovych ploch pro rekreaci. Pfehled vyuZzitelnosti ndvrhovych ploch viz tabulka niZe.

Vyhodnoceni vyuzitelnosti ploch rekreace

oznaceni | popis plochy vyméra |vyuzito |Lokalita poznamka

plochy v (ha) (ha)

up

PLOCHY REKREACE

RI 22 rodinna rekreace 1,3398 | 0,2000 | Hradky

RI 23 rodinna rekreace 0,7004 | 1,1200 | Hradky

RX 29 | Agroturistika 2,3925| 0,0000 | Pod Hradky-SV ¢ast obce

Plochy vyrobu celkem: 4,4327| 1,3200 ST G AL A D
¢ ¢ (k dispozici zistdvd) 3,1127 ha

Plochy obcanského vybaveni

V navrhovych plochidch OS-18 (rozsiteni sportovniho aredlu) a OH-68 (plochy pro parkovéni u
hibitova) se dosud nic nezrealizovalo a nebylo zde zahdjeno ani Zadné stavebné-spravni fizeni.
V soucasné dobé obec nemd Zadny dalSi poZadavek na vymezovani novych navrhovych ploch
obcanského vybaveni. Prehled vyuzitelnosti navrhovych ploch obanského vybaveni viz tabulka
nize.

Vvyhodnoceni vyuzitelnosti ploch ob&anského vybaveni

oznaceni | popis plochy vyméra |vyuzito |lokalita poznamka
plochy v (ha) (ha)
up

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

0S 18 |Sportovni areal 0,4790 | 0,0000 | Kostelec - u hfisté

OH 68 [ Vefejné pohtebisté 0,0692 | 0,0000 | Kostelec - u hrbitova

Ploch canskéh 1 5 5
ochy obcanského vybaveni 0,5482| 0,0000 zastt.lveno. 0.,000%,, i’zezastaveno

celkem: (k dispozici zistdavd) 0,5482 ha

Plochy pro vyrobu

Rozsah stdvajicich i navrzenych ploch pro vyrobu je dostatecny. Stavajicim izemnim pldanem je
navrZena jedna plocha pro drobnou vyrobu VD 28, u fy VAM, ktera je jiZ zastavéna.

V soucasné dobé obec nemd zadny dalSi pozadavek na vymezovéani novych navrhovych ploch
pro vyrobu. Piehled vyuZzitelnosti ndvrhovych ploch ob¢anského vybaveni viz tabulka nize.

Stréanka 6 z 23



Zprdva o uplativovini Uzemniho pldnu Kostelec u HoleSova v uplynulém obdobi 2009 - 2013

Vyhodnoceni vyuzitelnosti ploch pro vyrobu

NAVRH

oznaceni | popis plochy vyméra |vyuzito |lokalita poznamka
plochy v (ha) (ha)

up

PLOCHY PRO VYROBU

VD 28 Drobna vyroba 0,0962 | 0,0962 | Kostelec - u fy VAM

Plochy vyrobu celkem: 0,0962| 0,0962 O M

Plochy pro vereijna prostranstvi

V tizemnim planu jsou navrzeny 3 plochy pro veiejné prostranstvi s pievahou zpevnénych ploch.
Jedna se o obsluzné komunikace pro plochy bydleni a obanského vybaveni. Plocha PV-64 je jiZ
zrealizovana, plochy PV-21 a PV 65 doposud realizovany nebyly a nebylo zde zahdjeno ani

Zadné stavebné-spravni fizeni.

V soucasné dobé obec nemd Zadny dalSi pozadavek na vymezeni novych ploch pro vefejnd
prostranstvi. Prehled vyuZitelnosti navrhovych ploch vefejnych prostranstvi viz tabulka nize.

Vyhodnoceni vyuzitelnosti ploch pro verejna prostranstvi

oznaceni
plochy v
upP

popis plochy

vyméra
(ha)

vyuzito
(ha)

ucel

poznamka

PLOCHY PRO VEREJNA PROSTRANSTVI

PV 21 |s pfevahou zpev.ploch 0,4712| 0,0000 | uliéni prostranstvi
PV 64 |s pFevahou zpev.ploch 0,0510| 0,0510 | uliéni prostranstvi
PV 65 |[s pfevahou zpev.ploch 0,0537 | 0,0000 | uliéni prostranstvi
o : zastavéno 8,86%,
Plochy verejnych prostranstvi 0.5759| 0,0510 nezastavéno (k dispozici ziistdvd)

celkem:

0,5249 ha

Plochy pro dopravu

V tizemnim planu je navrZeno celkem 5 ploch pro dopravu, z toho 2 pro tcelové komunikace a 3
pro dopravu v klidu s pfevahou gardzovéani. Zadné z ticelovych komunikaci plochy D 66, D 67
nebylo realizovano. Z ploch pro dopravu v klidu je zastavéna plocha D 19 (10 fadovych gardzi) a

2N~

CasteCné zastavénd je 1 plocha D 71 (1 fadovou gardzi). Navrhova plocha D 20 zastavéna neni
vubec a nebylo zde zahdjeno ani zadné stavebné-spravni fizeni.
Soucasti koncepce dopravni infrastruktury je cyklistickd doprava, kde stdvajici cyklotrasy
zustavaji stabilizovany a nové jsou navrzeny cyklotrasy do Némcic,Rosténi, Beniova a LiSn¢.
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V soucasné dob¢é ma obec pozadavek na vymezeni plochy dopravy (obsluzné mistni komunikace
v JZ Casti obce). Prehled vyuzitelnosti ndvrhovych ploch pro dopravu viz tabulka niZe.

Vyhodnoceni vyuzitelnosti ploch pro dopravu

oznaceni | popis plochy vyméra |vyuzito |lokalita poznamka
plochy v (ha) (ha)
upP
PLOCHY PRO DOPRAVU
D 19 Doprava v klidu 0,0735| 0,0735|Z ¢ast obce 10 radovych garazi
D 20 Doprava v klidu 0,1645| 0,0000
D 66 Ucelova doprava 0,4854 | 0,0000
D67 Ucelova doprava 0,1784| 0,0000
D71 Doprava v klidu 0,1094 | 0,0025 |V ¢ast obce 1 fadova garaz
5 : : zastavéno 7,52%, nezastavéno
Zt;;:’}; ?bcanskeho vybaveni 1,0112| 0,0760 (k dispozici zustdvd) 0,9352 ha

Plochy pro technické vybaveni

Zamgery technické infrastruktury, vymezené platnym tzemnim pldnem, doposud realizovany
nebyly. Pouze pro plochu TK 25 (telekomunikaéni zafizeni) bylo vyddno pravomocné stavebni
povoleni. Na zbyvajicich 8 navrhovych ploch zadné rozhodnuti vydano nebylo.

V soucasné dobé obec nema zadny dalSi poZzadavek na vymezovani novych ploch pro technické
vybaveni. Pfehled vyuzitelnosti navrhovych ploch pro technické vybaveni viz tabulka nize.

Vvyhodnoceni vyuzitelnosti ploch pro technické vybaveni

oznaceni | popis plochy vyméra |vyuzito [ lokalita poznamka

plochy v (ha) (ha)

V]

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TK 25 Telekom. zafizeni 1,0169| 0,0000|v S C¢ast obce

TV 62 | Vodovodni pfivadée 0,8628 | 0,0000

TV 72 | Kanalizaéni vytlak 1,1939| 0,0000

TV 73 Kanalizaéni vytlak 1,3095| 0,0000

TV 74 | Kanaliza¢ni sbéra¢ 2,2262 | 0,0000

T*75 |kan.sbéraé+vzd.ved.VN | 0,0241| 0,0000

TV 76 Kanalizaéni sbéra¢ 1,8643 | 0,0000

TE 77 Vzdu$né vedeni VN 0,1543 | 0,0000

TE 78 Vzdu$né vedeni VN 0,4944 | 0,0000

Plochy ob¢anského vybaveni zasml;émi 0’0(213" ici ziistdvd)
oo 4,7633| 0,0000 3:37121;;;;2110 ispozici zustavd
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Plochy vodni

Névrhova vodni plocha WT 24 je vymezena na vychodnim okraji katastru obce Kostelec u
HoleSova, ale doposud realizovdana nebyla. V soucasné dobé obec nemd Zadny poZadavek na
vymezovani novych vodnich ploch. Piehled vyuZitelnosti ndvrhovych vodnich ploch viz tabulka
niZe.

Vyhodnoceni vyuzitelnosti ploch pro vodni toky

oznaceni | popis plochy vyméra |vyuzito |lokalita poznamka
plochy v (ha) (ha)
up
PLOCHY VODNI
WT 24 | Vodni plocha 0,9917 | 0,0000 | Jochy - V ¢ast obce
5 : : zastavéno 0,00%,
Plochy obcanského vybaveni 0,9917| 0,0000 nezastavéno (k dispozici ziistdvd)
celkem: 0,9917 ha

Plochy pfirodni a krajinné zelené

Plochy vymezené pro biocentra (plochy ptirodni) a biokoridory (krajinnd zelen), které jsou prvky
USES a soucasné plni funkei ploch pro protierozni opatieni.

Jejich realizace nebyla doposud naplnéna a plochy tak dél zistavaji ndvrhem dzemniho planu
stabilizovany. V soucasné dobé obec nemd Zadny pozadavek na vymezovéani novych ploch
pfirodni a krajinné zelen€. Prehled vyuZitelnosti navrhovych pfirodni a krajinné zelené viz
tabulka niZe.

Vvyhodnoceni vyuzitelnosti ploch pfirodnich a krajinné zelené

oznaceni | popis plochy vyméra |vyuzito [lokalita/ prvek USES poznamka
plochy v (ha) (ha)
upP
PLOCHY PRIRODNI
P 30 Plocha pfirodni 2,9983 | 0,0000 | LBC Pucivska
P31 Plocha pfirodni 3,2817 | 0,0000 | LBC Zadni dily
P32 Plocha pfirodni 0,8374 ( 0,0000 | LBC Horky
P33 Plocha pfirodni 1,0347 | 0,0000 | LBC Horky
P 34 Plocha pfirodni 0,3555 | 0,0000 | NRBC Kostelecké polesi
P 35 Plocha pfirodni 0,0726 | 0,0000 [ NRBC Kostelecké polesi
P 36 Plocha pfirodni 0,2760 | 0,0000 | NRBC Kostelecké polesi
y : ’ vyuZito 0,00:70,, )
:Z;(::r}; :chanskeho vybaveni 8.8562| 0,0000 k dispozici ziistdva  8,8562 ha
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NAVRH

oznaceni | popis plochy vyméra | vyuzito [ lokalita/ prvek USES poznamka
plochy v (ha) (ha)
1]
PLOCHY KRAJINNE ZELENE
K37 Krajinna zeler 0,8048 | 0,0000 | Lokalni biokoridor
K38 Krajinna zelen 0,3519 | 0,0000 | Lokalni biokoridor
K39 Krajinna zeler 0,8586 | 0,0000 | Lokalni biokoridor
K 40 Krajinna zelen 0,4596 | 0,0000 | Lokalni biokoridor
K41 Krajinna zeler 0,3460 | 0,0000 | Lokalni biokoridor
K42 Krajinna zelen 0,4558 | 0,0000 | LokalIni biokoridor
K43 Krajinna zelen 0,3088 | 0,0000 | Lokalni biokoridor
K44 Krajinna zeler 0,2768 | 0,0000 | Lokalni biokoridor
K 45 Krajinna zelen 1,4625 | 0,0000 | Lokalni biokoridor
K 46 Krajinna zeler 1,0711 | 0,0000 | Lokalni biokoridor
K 47 Krajinna zelen 0,0623 | 0,0000 | Lokalni biokoridor
K48 Krajinna zelen 0,0579 | 0,0000 | Lokalni biokoridor
K 49 Krajinna zeler 1,4778 | 0,0000 | Lokalni biokoridor
K 50 Krajinna zelen 0,2129 | 0,0000 | Lokalni biokoridor
K51 Krajinna zeler 0,0869 | 0,0000 | Lokalni biokoridor
K52 Krajinna zelen 0,5323 | 0,0000 | Lokalni biokoridor
K53 Krajinna zeler 0,3008 | 0,0000 | Lokalni biokoridor
Protierozni ochrana
K 54 Krajinna zeler 0,3143 10,0000 | (vétrolam)
Protierozni ochrana
K 55 Krajinna zeler 1,2168 | 0,0000 | (vétrolam)
Protierozni ochrana
K 56 Krajinna zelen 0,4209 | 0,0000 | (vétrolam)
Protierozni ochrana
K 57 Krajinna zelen 0,7003 | 0,0000 | (vétrolam)
Protierozni ochrana
K 58 Krajinna zelen 0,4491 | 0,0000 | (vétrolam)
Protierozni ochrana
K 59 Krajinna zeler 0,2679 | 0,0000 | (vétrolam)
K 69 Krajinna zelen 0,7392 | 0,0000 | Ozelenéni skladky
vyuzito 0,00%,
Plochy obcanského vybaveni ispozici ziistdvd
y Y 13,2353 | 0,0000 k dispozici zistavd 13,2353 ha

celkem:

Plochy VPS a VPO, pro ktera lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

e Na vSechny vymezené plochy, uréené pro realizaci VPS a VPO md obec Kostelec
u HoleSova piedkupni prdvo.
e ZnavrZzenych vefejné prospesnych staveb nebyly kromé plochy PV 64, dosud zadné

realizovany.

e U veiejné prospéSnych staveb bude, vramci piipadné zmény uzemniho planu,
upraveno piedkupni pravo v souladu s novelou stavebniho zdkona (dale jen SZ) tak, Ze
pokud bude pfedkupni pravo ponechéno, je nutné v souladu s ust. § 101 SZ doplnit
parcelni ¢isla dotéenych pozemki
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e U verejné prospésnych opatieni, jedna se o prvky tizemniho systému ekologické
stability (ddle jen USES), bude piedkupni pravo vymazdno a ponechdno pouze pravo
vyvlastnéni v souladu s novelou SZ

e u veiejnych prostranstvi bude predkupni pravo upraveno v souladu s novelou SZ a
dle pozadavku obce.

Obec nemd zadny dalsi pozadavek na vymezovani novych ploch Vefejné prospésnych staveb a
vefejné prospéSnych opatieni. Prehled vyuZitelnosti ndvrhovych ploch pro VPS a VPO viz
tabulka niZe.

Vyhodnoceni vyuZitelnosti ploch VPS a VPO:

VPS Plocha ID | vyvlastnéni | pfedkupni | Poznamka: Oznaceni VPS, VPO v ZUR ZK
oznaceni pravo

PLOCHY VPS a VPO, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit,véetné uplatnéni predkupniho prava!

TV1 TV 62 + + vodovodni pfivadéc

TV2 TV 72 + + kanaliza¢ni vytlak

TV3 TV 74 + + kanalizacni vytlak

TV4 T* 75 + + kan.sbéraé+vzd.ved.VN

TV5 TV 76 + + kanalizac¢ni sbérac

TV6 TV 73 + + kanaliza¢ni vytlak

Ul K53 + + Lokalni biokoridor

u2 K52 + + Lokalni biokoridor

u3 K 49 + + Lokalni biokoridor

u4d K50 + + Lokalni biokoridor

us K51 + + Lokalni biokoridor

ue K 48 + + Lokalni biokoridor

u7 K47 + + Lokalni biokoridor

U8 (zUR) P36 + + NRBC Kostelecké polesi PU04
U9 (ZUR)| P34 + + NRBC Kostelecké polesi PU04
U10(zUR) P35 + + NRBC Kostelecké polesi PU04
U1l K42 + + Lokalni biokoridor

ui12 K41 + + Lokalni biokoridor

ui13 P32 + + LBC Horky

ul4 P33 + + LBC Horky

uU15 K40 + + Lokalni biokoridor

ule K 46 + + Lokalni biokoridor

u1l7 K 45 + + Lokalni biokoridor

(UNE] P30 + + LBC Pucivska

u19 K 44 + + Lokalni biokoridor

u20 K43 + + Lokalni biokoridor

u21 K39 + + Lokalni biokoridor

u22 K38 + + Lokalni biokoridor

u24 P31 + + LBC Zadni dily

u25 K37 + + Lokalni biokoridor

PV1 PV 21 - + verejné prostranstvi

PV2 PV 64 - + vetejné prostranstvi zrealizovana
PV3 PV 65 - + verejné prostranstvi
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V feseném tizemi jsou vymezeny plochy uréené pro realizaci prvk USES, jimiZ jsou biocentra a
biokoridory. Ve vykrese Koncepce uspordddni krajiny jsou vyznaena vymezena ochrannd
pasma krajinnych horizontd, které ndleZi mezi zdkladni krajinné hodnoty tzemi. Zakladni
krajinné prvky tvoii plochy zemédé€lské, lesni, ptfirodni, krajinné zelené¢ a plochy vodni a
vodohospodarské. V prevdzné Casti feSeného tuzemi, kde se velmi siln€ projevuje vodni a vétrna
eroze, musi byt dusledn¢ zajiSténa ochrana krajinné zelen¢ (krajinotvornd zelen, protierozni
opatfeni na ZPF) a realizovan systém prvki USES (tizemni systém ekologické stability).

Vyhodnoceni zmén podminek na zdkladé kterych byl iizemni pldn vyddn:

Od vydani Uzemniho plianu Kostelec u HoleSova doslo ke zméné podminek, za kterych byl
vydan. Dne 5.10.2012 nabyla Géinnosti Aktualizace ZUR ZK. A s té¢innosti od 1.1.2013 vesla
v platnost novela stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu,
véetné novelizace jeho provadéci vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uUzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tizemn¢ planovaci ¢innosti.
Pozadavky na zménu UP Kostelec u Hole§ova ztoho vyplyvajici, jsou uvedeny
v nésledujicich kapitolach.

A.2. UdrZitelny rozvoj tizemi

Od doby vydani tdzemniho planu do vyhotoveni této zpravy nebyly zjiStény C¢i
zaznamendny negativni dopady na udrZitelny rozvoj tzemi. Uzemni plin Kostelec u
HoleSova byl fesen s pozadavkem na vyvadZenost vztahu izemnich podminek pro pfiznivé
Zivotni prostfedi, hospodaisky vyvoj a pro soudrZznost spoleCenstvi obyvatel v obci.
Koncepce tzemniho pldnu klade diraz na zachovéani piirodnich a krajinnych hodnot,
hodnot kulturnich a historickych. Podstatou vyvidZeného vyvoje tzemi je pfiméteny rozvoj
vSech tif piliti na nichZ dlouhodob¢ udrzitelny rozvoj tizemi stoji (pilit sociodemograficky,
environmentélni a ekonomicky).

Z. vyhodnoceni vyvazenosti vztahu tzemnich podminek dle Rozbori udrzitelného
rozvoje tzemi 2012 (RURU 2012) vyplyva posileni zejména pilife Zivotniho prostiedi
s hodnotou -10,4 a pilite soudrZnosti obyvatel, ktery vykazuje negativni hodnotu -1,8. Pilit
hospodaisky ma hodnotu kladnou +9,8. Celkova vyvéazenost hodnotu -2,4. Z vySe
uvedeného vyplyva nutnost posileni pilife Zivotniho prostiedi a soudrZnosti obyvatel. Toho
lze dosdhnout napiiklad realizaci navrzenych prvka USES a dal$ich krajinotvornych
opatfeni.

Nesoulad mezi nepfiméfenosti rozsahu velikosti navrhovych ploch pro bydleni a jejich
skute¢nou potiebou pro zabezpeceni rozvoje obce, véetn¢ vSech dalSich vlivl, muze
v budoucnu naruseni sociodemografického pilite jeSt¢ prohloubit! (obec md k dispozici
11,87 ha, pricem? potrebnost je pouze 7,09 ha.).

Za hrozbu je povazovano mozné riziko naruSeni tradicni struktury obce vzhledem
k ptedimenzovani zastavitelnych ploch pro bydleni.
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B. Problémy k reseni v vzemnim pldanu vyplyvajici z uzemné analytickych
podkladii

Uzemné analytické podklady pro tizemi obce s rozsffenou ptisobnosti HoleSov, pod kterou
obec Kostelec u HoleSova spadd, byly potizeny v r.2008 a od t€ doby jsou v pravidelném
cyklu 2 let aktualizovany. Posledni aktualizace probé&hla k 31.12.2012.

Resené tizemi je limitovano ochrannymi pasmy a ochrannymi reZimy, které vyplyvaji
z pravnich pfedpist, nebo byly stanoveny na zdklad¢ zvlaStnich pravnich predpist,
popiipad¢ vyplyvaji z vlastnosti izemi. V feSeni uzemniho pldnu musi byt tyto limity
respektovény.

Z dat predanych od AOPK ze dne 18.1.2014 vyplynul poZadavek na respektovani evropsky
vyznamné lokality NATURA 2000, lokality ,,Prestavicky les*. zasahujici na uzemi k.u.
Karlovice v jeho SZ ¢asti.

Z uzemné analytickych podkladiu vyplyva pozadavek na zapracovani nového limitu
v izemi - NATURA 2000, lokality ,,Pirestavicky les*.

Z vvhodnoceni udrzitelného rozvoje uzemi ORP HoleSov se Kk obci
Kostelec u HoleSova vztahuji tyto problémy Kk reSeni v UP:

Z RURU 2012 nevyplyvaji zidné problémy k ¥eeni v Uzemnim planu.

C. Vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou izemniho rozvoje a
tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

C.1. Soulad s Politikou iizemniho rozvoje CR

e Vprib¢hu pofizovani tzemniho pldnu doilo k aktualizaci PUR CR. Politika
tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008 byla schvilena usnesenim vlady CR
¢. 929 ze dne 20.7.2009.

e Uzemi obce se nenachdzi v rozvojové oblasti OB 9 Zlin, kterd je charakterizovana
jako rozvojovad mezindrodniho a republikového vyznamu, zejména z divodu silné
koncentrace obyvatelstva, ekonomickych aktivit a sohledem na kulturné
historické podminky tuzemi.

e UP respektuje republikové priority zakotvené v politice, koncepce vefejné
infrastruktury (technické 1 dopravni) je navrzena tak, aby umoziovala
hospodaisky rozvoj uzemi, zajiStovala kvalitu Zivota obyvatel, zlepSovala
dopravni dostupnost tzemi, neohroZovala krajinny rdz a nebrédnila prostupnost
krajiny.

e Zamcry, které se dotykaji izemd:

- feSené dzemi neni dotéeno zaméry PUR CR

Z obecnych republikovych priorit izemniho planovani, stanovenych pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje izemi vyplyvaji pro obec Kostelec u HoleSova predevsim:

- (14) Ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tzemi,
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vCetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovava raz
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemdi, jeho historie a tradice. Jejich ochrana je provdzédna s potfebami
ekonomického a socidlnitho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.
(Viz také UAEU, cdst 1116 ¢1. 25, 27; viz také ¢l. 19 PUR CR 2006)
® izemni plin Kostelec u Holesova chrdni a rozviji vSechny hodnoty sidla i
krajiny.

- (15) Predchazet pti zmeénach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socidlni
segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel.

- (16) Pfi stanovovani funkéniho vyuziti tzemi v uzemné pldnovaci dokumentaci
upfednostiovat komplexni feSeni pied jednostrannymi hledisky a pozadavky. Pfi
feSeni ochrany hodnot uzemim tieba také zohlednovat pozadavky na zvySovani
kvality Zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje uzemi. Vhodna feSeni tizemniho
rozvoje je zapotfebi hledat ve spoluprdci s obyvateli izemi i sjeho uZivateli a
v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridori vymezenych v PUR
CR.

® jizemni plan Kostelec u HoleSova resi ticelné vyuZiti a prostorové uspordddni
tizemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
zdjmut na rozvoj tizemi. Za tim tcelem sleduje spolecensky a hospodadrsky
potencidl rozvoje.

® zemni plan Kostelec u HoleSova resi tizemi komplexné jako celek a snaZi se
zesouladit potieby a poZadavky obyvatel, obce, kraje a v Sirsich vztazich celé
republiky.

- (17) Vytvéret v uzemi podminky k odstranovani disledkt nahlych hospodéiskych
zmeén lokalizaci zastavitelnych plocha pro vytvafeni pracovnich pfilezitosti, zejména
v regionech strukturdlné¢ postizenych a hospodéisky slabych — obec Kostelec u
HoleSova neni soucasti regionu strukturalné postizeného, ¢i hospodarsky slabého.

- (18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaiet ptedpoklady pro
posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi.

- (19) Vytvétet predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusSténych aredlii a ploch.
Hospodéarné vyuziva zastavéné tzemi (podpora piestaveb, revitalizaci a sanaci uzemi).
Zajistit ochranu nezastavéného izemi a zachovani veiejné zeleng.

- (20) ReSeni tzemniho pldnu vytvai{ vzemni podminky pro implementaci a
respektovani uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné
— plocha VPO nadregiondlniho biocentra PU04 — Kostelecké polesi, navrhy lokdlnich
bio biocenter, lokélnich biokoridort a interak¢nich prvki.

- (22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladti izemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi
zachovéani a rozvoji hodnot izemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoziuji celoro¢ni vyuZiti pro razné
formy turistiky (napft. pési, cyklo, bézky, ...).

Je zajisteno propojeni z hlediska cestovniho ruchu atraktivnich mist turistickymi
cestami, které umozZnuji celosezonni vyuZiti pro ruzné formy turistiky (cyklostezky a
pesi stezky).

- (25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tuzemi a obyvatelstva pied
potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v dzemi (zéplavy, sesuvy pudy, eroze
atd.) s cilem minimalizovat rozsah pifipadnych skod. Zejména zajistit izemni ochranu
ploch potfebnych pro umist'ovani staveb a opatfeni na ochranu pied povodnémi a pro
vymezeni udzemi urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvafet podminky pro
zvySeni prirozené retence srdzkovych vod v tzemi s ohledem na strukturu osidleni a
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kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. (Viz také UAEU, cdst 11I. 5
él. 23, 24; viz také ¢l. 27 PUR CR 2006) V zastavénych tizemich a zastavitelnych
plochiach vytvéret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani deStovych vod
jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani i¢inkl povodni.
eV katastrdlnim ivzemi Kostelec u HolesSova se nenachdzeji aktivni sesuvnd
tizemi.

- (27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v dzemi a
jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury. Vytvéret
rovnéZ podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
piirozenymi regiondlnimi centry v uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i
infrastruktufe téchto obci zlepSovaly 1 podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. (Viz
také UAEU, cast Ill. 1 ¢l. 14, 15) Pti teSeni problémi udrZitelného rozvoje tzemi
vyuZzivat regiondlnich seskupeni (klastri) k dialogu vSech partner, na které maji
zmény v uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu uzemi investicemi ve
prospéch tzemniho rozvoje. (Viz také UAEU, cast III. 3 ¢l. 18, 19) Pii dzemné
plédnovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni
ZelezniCni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regiondlnich letist’, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni
preshrani¢ni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi piedpoklady
hospodatského rozvoje ve vSech regionech. (Viz také UAEU, cast 111. 4 ¢l. 20, 22)

e Jsou vytvoreny predpoklady pro lepsi dostupnost tizemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury.

- (30) Urovei technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovani odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v
soucasnosti i v budoucnosti. (Viz také Lipskd charta, bod I. 2)

®  kompletni systém dopravni a technické infrastruktury je reSen tizemnim pldnem
Kostelec u Holesova tak, aby spliioval poZadavky na zkvalitnéni Zivota obcanii
v soucasnosti i v budoucnosti a aby byl v souladu se vSemi nadrazenymi
dokumentacemi a koncepcemi.

Uzemni plin Kostelec u HoleSova je v souladu se zaméry vyplyvajicimi z Politiky
tizemniho rozvoje CR 2008, spliiuje a respektuje vSechny poZadavky vyplyvajici z této
nadrazené dokumentace.

C.2.Soulad s e ZUR ZK

e Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje byly vydané formou opatieni obecné
povahy dne 10.9.2008 Zastupitelstvem Zlinského kraje pod ¢. usn. 0761/Z23/08 a
které nabyly ucinnosti dne 23.10.2008. Jejich aktualizace byla vydana formou
opatfeni obecné povahy dne 12.9.2012 Zastupitelstvem Zlinského kraje pod ¢.
usn. 0749/7Z21/12 a nabyla Gc¢innosti dne 5.10.2012.

e Zdokumentu ZUR ZK vyplyvaji pro obec Kostelec u HoleSova respektovat
nasledujici pozadavky:

- PUO4 - nadregiondlni biocentrum Kostelecké polesi
- Plocha pro zpracovani US el.vedeni VVN 400 kV
(trasa Otrokovice-Vizovice-Stielnd)

Stranka 15 z 23



Zprdva o uplativovini Uzemniho pldnu Kostelec u HoleSova v uplynulém obdobi 2009 - 2013 NAVRH

e Uvedené plochy a koridory ze ZUR ZK (kromé& plochy pro VVN 400kV) jsou
v izemnim planu zpfesnény a zapracovany a jsou v souladu s touto nadfazenou
dokumentaci.

e Vyuzivéni krajiny neni v rozporu s pozadavky ZUR, nedochdzi zde sice k tvorb&
a doplnéni krajinnych prvka USES, ale zdroveit zde nedochdzi k bezdivodné
likvidaci stromt a porostl v krajin€ i uvnitf obce.

Uzemni pldn Kostelec u HoleSova reil soulad se zaméry vyplyvajicimi ze ZUR ZK,
nadrazenou dokumentaci platnou v dobé porizovini a vyddni Uzemniho pldnu
Kostelec u HoleSova.

Od vyddni Uzemniho pldnu Kostelec u HoleSova do vypracovdni zprdvy doslo
k aktualizaci ZUR ZK.

Pofizovatel provéiil_soulad s aktualizaci ZUR ZK a_nezjistil_nesoulad s touto
nadiazenou dokumentaci.

Obec Kostelec u Holesova spadaji dle ZUR ZK do krajinného celku 2-HoleSovsko,
krajinného prostoru 2.2-Prusinovicko, kterd je charakterizovdna jako

Krajina intenzivni zemédélskd (viz ZUR ZK, str.26,30,32):

KRAJINNY RAZ: rovinaté oblasti aZ ploché pahorkatiny na sprasich, intenzivni

zemeédélstvi, predevSim

obilnarstvi;

Pfirodni prvky — ¢ernozemni plidy na sprasi, spiSe xerotermofytni biotopy;

Kulturni prvky — makrostruktury poli, vétrolamy, selské statky, sakrdlni architektura,
dochované architektonické a urbanistické znaky sidel;

Vjemové znaky — oteviend krajinnd scéna, rozlehlost, ptehlednost izemi, dominance
horizontdly v krajin¢, dominance sakralni architektury a siluety
historickych mést

MOZNA OHROZENI:

- z&bory a poskozeni zemé&délské pidy - Uzemni pldn minimalizuje zdbory ZPF a dbd
zejména na ochranu nejkvalitnejsich pud 1. a Il. tr. ochrany.

- necitliva zastavba pifimeéstskych uzemi - plochy pro bydleni jsou navrZeny tak, aby
nedochdzelo k jejich rozvolnovdni do volné krajiny, aby se v maximdlni mive vyuZivaly
proluky a byla zachovdna ucelenost a ndvaznost na soucasné zastavené tizemi obce.

- umistovani staveb velkych objemtl nebo vysek - Uzemni pldn eliminuje umistovdni
staveb velkych objemii nebo vysek na svém iizemi. Dbd na zajisténi celistvosti a
zachovdni typického charakteru zdstavby s ohledem na architektonicky a urbanisticky
rdz obce.

ZASADY PRO VYUZIVANI:

¢ dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského pidniho fondu;

e respektovat historicky cenné architektonické a urbanistické znaky sidel;

¢ nepotlacovat historické dominanty v pohledové exponovanych piiméstskych
prostorech

® omezovat rozSifovani ,,green fields* ve prospéch adaptace izemnich rezerv v
intravilanech obci

e dbat na rozptylenou dfevinnou vegetaci v krajin¢ a na parkové upravy v
intravildnech obci
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Priority vizemniho pldnovdni vyplyvajici 7 aktualizace ZUR ZK pro obec Kostelec u
Holesova:

(2)Preferovat pti izemn¢ planovaci ¢innosti obci zpiesnéni izemniho vymezeni ploch
a koridori podchycenych v ZUR Zlinského kraje (ddle ZUR ZK), které jsou nezbytné
pro realizaci republikové vyznamnych zdmért stanovenych pro tzemi Zlinského kraje
v Politice tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (ddle PUR CR 2008) a pro realizaci
vyznamnych krajskych zamért, které vyplyvaji ze strategickych cili a rozpist
jednotlivych funk¢nich okruhti stanovenych v Programu rozvoje tzemniho obvodu
Zlinského kraje (dile PRUOZK)

- tizemni pldn Kostelec u HoleSova vytvdri a zajistuje, za pouZiti vSech dostupnych
prostredkit a ndstrojit lizemniho pldnovdni vhodné a stabilni podminky pro dosaZeni
vyvdzeného vztahu v tizemi

(6)Podporovat péci o typické a vyjimecné piirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty
kraje, které vytvareji charakteristické znaky uzemi, piispivaji k jeho snadné
identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke zvolenému Zivotnimu prostoru. Dbat
pritom zvIaste na:

e zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regionalni
rozmanitosti a kvalit¢ Zivotniho prostiedi, s cilem minimalizovat necitlivé
zésahy do krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
podpofit dpravy, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot tizemi

e zachovani a citlivé doplnéni tradi¢niho vnéjsiho i vnitfniho vyrazu sidel, s cilem
nenaruSovat historicky cenné meéstské i venkovské urbanistické struktury a
architektonické dominanty nevhodnou zdstavbou, vyloucit nekoncepéni formy
vyuzivani zastavitelného tizemi a zamezit urbanni fragmentaci ptilehlé krajiny

e zachovéni krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést 1 venkova a jeho
oblastni charakteristiky

- UP Kostelec u Holesova spliiuje podminky pro zachovdni typického rdzu krajiny a
zkvalitnent krajinnych a urbanistickych hodnot tizemi. Vsechny hodnoty sidla i krajiny
zustdavaji zachovdny a chrdnény.

(8)Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot
uzemi a feSeni specifickych problémii, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto
uzemi takové formy rozvoje, které vyhovi potiebdm hospodéiského a socidlniho
vyuzivani uzemi a neohrozi zachovani jeho specifickych hodnot. Dbét pfitom
soucasné na:
e 7zajiSténi uzemnich ndrokli pro rozvoj podnikdni, sluZzeb a vefejné a socidlni
vybavenosti v hlavnich centrech oblasti;
e zachovani ptirodnich a krajinnych hodnot a zajisténi kvalit Zivotniho a obytného
prostiedi v izemi;
e preventivni ochranu uzemi pted potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, s
cilem minimalizovat
rozsah piipadnych Skod z plsobeni pfirodnich sil v dzemi a vytvofit dzemni
rezervy pro piipadnou ndhradni vystavbu.
- UP Kostelec u Holesova spliiuje podminky pro zachovdni vSech hodnot tizemi a pro
kvalitni Zivot a soulad s Zivotnim prostiedim.
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vV,

bohatstvi tzemi kraje a za nezastupitelny zdroj ekonomickych piinosti kraje.
Preferovat pii rozhodoviani o zméndch ve vyuZivani tGzemi a pifi zpracovani
podrobngjsi tizemné pldnovaci dokumentace a tizemné planovacich podkladi takova
feSeni, kterd maji citlivy vztah k zachovani ZPF, minimalizuji naroky na jeho trvalé
zébory, podporuji jeho ochranu pfed vodni a vétrnou erozi a pred negativnimi jevy z
pusobeni pfivalovych srazek, a eliminuji rizika kontaminace pud. Dbéat na
minimalizovani odnimané plochy pozemkl ZPF zvlasté u pid zatazenych v L. a IL
tfid¢ ochrany.

- Uzemni pldn Kostelec u HoleSova zachovdvd harmonicky vztah sidla a zemédélské
krajiny a nepripousti nové aredly mimo hranice zastavitelného iizemi, respektuje
architektonické a urbanistické hodnoty sidla. Rozvojové plochy pro individudlni
vystavbu tvori kompaktni celek (jsou napojeny na zastavené iizemi) a nedochdzi
k rozvolneni zdstavby ve volné krajine. Kostelec u Holesova spadaji do krajiny
s vysokym podilem vysoce bonitni zemédélsky obdéldvané pudy s 1. a IL.t7. ochrany.
Veskeré navrhované zdbory zemédélského piidniho fondu v novych plochdch pro
vystavbu jsou minimalizovdny a 7ddne vyhodnoceny tak, aby nedochdzelo
k neprimerenému zdsahu do volné krajiny a tim k jejimu znehodnocovdni a narusovdani
krajinného rdzu.

Uzemi pldin je v souladu se ZUR ZK a neni %idny pofadavek na zménu této
nadiazené dokumentace.

C.3. Soulad s rozvojovymi dokumenty vydanymi Zlinskym krajem

e Uzemni plin Kostelec u HoleSova respektuje veskeré limity z dokumentaci
vydanych Zlinskym krajem:
- Strategie rozvoje Zlinského kraje
- Pldn rozvoje vodovodii a kanalizaci ZK (PRVAK)
- Pldn odpadového hospodarstvi ZK
- Pldn sniZovdni emisi ovzdusi ZK, jeho? soucdsti je Uzemni energetickd koncepce
ZK
- Koncepce a strategie ochrany prirody a krajiny ZK
- Aktualizace Generelu dopravy ZK
- Pldn oblasti povodi Moravy a Dyje
- Uzemni energetickd koncepce ZK
- Krajinny rdz Zlinského kraje
- Koncepce rozvoje cyklodopravy na tizemi ZK

Uzemni plan Kostelec u HoleSova je zpracovan v souladu se viemi rozvojovymi
dokumenty vydanymi Zlinskym krajem, z danych dokumentli nevyplyva Zadny novy
pozadavek na zapracovani.

Uzemni plén fesi celkovou koncepci odkanalizovéni a ¢isténi odpadnich vod v obci v
souladu s PRVAK Zlinského kraje - pro resené tizemi nevyplyvaji Zddné nové konkrétni
poZadavky.

Z Pldnu oblasti povodi Moravy a Dyje nevyplyvd pro resené vizemi Zddny poZadavek.
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D. Prokazovani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a
vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle §
55 odst. 4 stavebniho zakona

Z G4daji uvedenych v tabulce kap.-A vyplyva, Ze zastavitelné plochy jsou napliiovany
velice pozvolna. Také prostym porovnanim hodnot z platného utzemniho planu
Kostelec u HoleSova a dokumentu RURU 2012 zjistime, Ze obec Kostelec u HoleSova
disponuje zastavitelnymi plochami o celkové vymeéte cca 11,87 ha, coz je pétkrat vice
nez je celkova predpokladand potieba.

K 31.12.2013 je dle soucasné platného UP na tizemi obce vymezeno 14,18 ha
zastavitelnych ploch pro bydleni, coZz pti primérné velikosti pozemku 1100 m2 a
odpoctu cca 15% vyméry na plochy vefejné infrastruktury, piedstavuje moznost pro
umisténi cca 110 RD! Takovy narist poétu novych RD se v obci v nejblizSich
letech zcela urcité nepiredpoklada!

Do vySe uvedeného data bylo na uzemi obce postaveno v obdobi let 2009-2013 14
RD, na plose cca 2,30 ha, coz predstavuje cca 16% z celkové vymery zastavitelnych
ploch. Obci tak pro rodinnou zdstavbu ziistava k dispozici cca 11,87 ha.

7 dokumentace ,,Aktualizace RURU 2012 pro ORP Holesov®, je prognéza potieby
bydleni pro obec Kostelec u HoleSova az do r. 2026 — zaloZend na zdkladé vypoctu
potieby novych bytii a zastavitelnych ploch pro bydleni. Vysledkem tohoto vypoctu,
ktery je proveden v programu urbanistické kalkulacky ,,Urbanka* (za pouziti vSech
relevantnich ddaji) je, Ze obec Kostelec u HoleSova ma potiebu novych
zastavitelnych ploch pro bydleni cca 7,09 ha (cca 50% zcelkové vymeéry
navrZenych ploch).

Rozvoj v nékterych lokalitich je limitovan také tim, Ze fada stavebnich pozemkl ma
vyméru mnohem vétsi neZ je kalkulovand vyméra 1100m2 a také proto, Ze pozemky
jsou ve vétsing piipadtl majetkopravné nedostupné.

Jejich postupné naplnéni a vyuziti tak bude v nejblizsich letech zdviset nejen na
majetkopravni dostupnosti, ale 1 na celkovém demografickém a hospodéisko-
ekonomickém rozvoji obce, ptipadné okolniho regionu. Do budoucna se ptredpoklada,
Ze se poptavka po plochich pro bydleni projevi pravé pod vlivem okolnich center,
zejména mesta HoleSov, kde pfipravenost jednotlivych lokalit pro vystavbu neni
idedlni, ovSem pfedpoklad hospodaiského rozvoje je zde v silném ocekavani, praveé
v souvislosti s naplnénim SPZ HoleSov.

Je proto na zvdZeni obce, zda velikost ndvrhovych ploch ponechd, ¢i zda je
nepfehodnoti a to s pfihlédnutim k sou¢asnym skutecnym potiebam obce, véetné zmen
a dopadl hospodéisko-ekonomickych podminek. Na zdklad¢ toho pak piipadné
nekteré plochy zmensit nebo tplné vypustit, popiipadé navrhnout jako rezervy.
Soucasnd legislativa umoziuje jiz vymezené ndvrhové plochy z izemniho plédnu bez
nahrad vyfadit za pfedpokladu, Ze na zastavitelném pozemku nebyla do soucasné doby
postavena Zadnd stavba, vlastniku pozemkid nebylo mistn¢ piisluSnym stavebnim
ufadem vydédno zadné pravomocné rozhodnuti o umisténi stavby nebo tizemni souhlas
pro stavbu, pro kterou by bylo zastavéni vySe uvedenou uUzemné planovaci
dokumentaci urceno, a toto rozhodnuti nebo souhlas by bylo platné. A zaroveinn musi
byt splnéna podminka, Ze k uvedenému zruSeni doSlo po uplynuti minimélné 5 let od
nabyti UCinnosti udzemniho planu nebo jeho zmény, kterd zastavéni dotCeného
pozemku umoznila.

Zavérem lze konstatovat, Ze obec nema potiebu na zakladé vysSe uvedenych
faktoru navrhovat dalsi nové rozvojové plochy pro bydleni, nybrz spiSe postupné
realizovat zastavbu v rozsahu navrZenych ploch, jelikoZ stavajici navrhové
plochy se jevi jako dostate¢né.
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E.Pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu
Kostelec u Holesova, v rozsahu zadani zmény

1) PoZzadavky na zdkladni koncepci rozvoje udzemi obce vyjddiené zejména v cilech

zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v

pozadavcich na zménu charakteru obce

e vyhodnotit soulad s prioritami stanovenymi v PUR CR 2008
e vyhodnotit soulad se ZUR ZK véetné priorit UP

e vyhodnotit soulad s rozvojovymi dokumenty vydanymi Zlinskym krajem,
pokud doslo ke zméndm v této oblasti

a) PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéereni plosného a

b)

prostorového usporddadni zastavéného izemi a na provéreni moiZnych zmen,
vcéetné vymezeni zastavitelnych ploch:

e zachovat stdvajici urbanistickou koncepci stanovenou v UP Kostelec u
HoleSova

respektovat pifirodni a kulturni hodnoty tzemi, nemovité kulturni pamatky
piehodnotit podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti
aktualizovat zastavéné tizemi v souladu se SZ k datu zpracovani Zmény ¢.1
aktualizovat tabulku navrZzenych ploch

provéfit pozadavek p.Dvotrdka a pi.Mgr.Hartmanové na plochu pro BI v plochich
zemédélskych pozemki (severné od lokality BI 10), dle LV 919.

PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury:

e provéfit aktudlnost navrzenych ploch dopravni a technické infrastruktury

e provéfit moznost zbudovani dopravni obsluzné komunikace v JZ Casti obce

e plochy pro vedeni siti technické infrastruktury v nezastavéném uzemi budou
vypustény ze seznamu zastavitelnych ploch.

e upravit zastavitelné tzemi u TI mimo intravildn obce a v téchto koridorech
provéfit moznost vyloucit umisténi urcitého typu staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

PoZadavky na koncepci uspordddni krajiny, zejména na provereni plosného a

prostorového uspordddni nezastavéného iizemi a na provereni moZnych zmen,

véetné provereni, ve kterych plochdch je vhodné vyloucit umistovdni staveb,

zarizeni a jinych opatieni pro iicely uvedené v §18, odst. 5 stavebniho zdkona:

¢ respektovat soucasny krajinny rdz obce

e provéefit moznost vylou€it umisténi urcitého typu staveb, zafizeni a jinych
opatteni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

e provéfit viechny prvky USES v ndvaznosti na sousedni katastry

¢ respektovat NRBC PU0O4 — Kostelecké polesi

2) PoZadavky na vymezeni ploch a koridorti uizemnich rezerv a na stanoveni jejich

vyuziti, které bude nutno proveérit

Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv se nepredpoklada.
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3) Pozadavky na provéfeni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo
Provétit vymezené vefejné prospésné stavby a veifejné prospéSnd opatfeni a upravit
pfedkupni pravo a prdvo vyvlastnéni v souladu s novelou stavebniho zdkona. U
ponechanych vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi s pfedkupnim
pravem doplnit katastrdlni uzemi, vycet parcel s uvedenim v ¢i prospéch je pfedkupni
pravo ztizovano. Provedené zmény se promitnou do grafické ¢asti ve vykrese Vetejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci. Ve vykrese je nutné doplnit grafické

zndzornéni prava vyvlastnéni a piipadného pifedkupniho prava.

4) Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovéni o
zmeénach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci
Pozadavky na zpracovani regulaéniho planu nejsou, ani z UP nevyplyvaji.

Pozadavek obce Kostelec u HoleSova na zruSeni tizemnf studie ,,Zdhumenky* na celou
navrhovou plochu BI-7 a pofizeni izemni studie nové, pouze na ¢ést této lokality.

5) Priipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni
Nepredpoklada se.

6) PoZadavky na uspofadani obsahu ndvrhu zmény tzemniho planu a na usporadini
obsahu jeho odiivodnéni véetné métitek vykresii a poctu vyhotoveni
Navrh zmény Uzemniho planu Kostelec u HoleSova bude zpracovan v souladu se
stavebnim zdkonem a jeho provddécimi vyhldSkami, pfiméfen¢ k rozsahu a obsahu
zpracovdavané zmény ve vztahu ke schvdlenému Uzemnimu plinu Kostelec u

HoleSova.

Névrh Zmény ¢&.1 UP Kostelec u HoleSova bude zpracovdvén v rozsahu ménénych
¢asti a bude obsahovat:

I. Navrh:
1. Textova Cast
2. Grafick4 ¢ést:

e Vykres zdkladniho €lenéni uzemi 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
Dopravni a technicka infrastruktura — energetika, spoje 1 :5 000
Technicka infrastruktura — Vodni hospodaistvi 1:5000
Koncepce usporddani krajiny 1:5000
Vykres vetejné prospesSnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000

I1. Oduvodnéni:
1. Textova cast
2. Graficka cast:

e Vykres SirSich vztaha 1 : 100 000
e Koordinacni vykres 1:5000
e Koordinacni vykres 1:2000
e Vykres piredpoklddanych zdbort piidniho fondu 1:5000
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Skladba vykresii mtize byt po dohod¢ zpracovatele, obce a potizovatele upravena.
Zména uzemniho planu bude zpracovéna digitdln¢ dle metodiky Zlinského kraje 2007
,Jednotny postup tvorby digitdlnich UP*.

Projektant bude ndvrh zmény v priibéhu rozpracovanosti konzultovat s obci za ucasti
pofizovatele a to minimélné€ na dvou poradnich vyborech.

Pred findlnim odevzdanim zajisti projektant provedeni kontroly dat digitdlniho
zpracovani dle metodiky ZK.

Pred spole¢nym jednanim a pted vefejnym projedndnim bude ndvrh zmény odevzdan
vzdy ve 2 vyhotovenich v listinné podob¢ a 1x na CD.

Zména UP bude preddna 4x v listinné podobé a 1x na CD ve formétu pdf. a dgn.

Po vydani zmény bude vyhotoven tzemni plan zahrnujici pravni stav v souladu s ust.
§ 55 odst. 5, SZ, a to v poctu 4 vyhotoveni, v¢etné digitdlni podoby na CD.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii nivrhu zmény tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj tizemi (§ 19 odst. 2 stavebniho ziakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Na uzemi k.u. Karlovice, vjeho SZ ¢asti, zasahuje evropsky vyznamna lokalita
NATURA 2000, lokalita ,Prestavicky les*. Tato ¢ast uzemi je na k.d. Karlovice
vymezena v platném UP jako krajinna zeleni a nepfedpoklada se, Ze by v ramci feseni
zmény ¢&.1 UP Kostelec u Hol. dolo k podstatnym tpravam v této &4sti obce.

Zména ¢.1 UP Kostelec u Hol. nefesi Z4dny zamér, ktery by mohl vyvolat pozadavek
na vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi, ani na Zivotni prostiedi.

G. Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény tzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano

Ze zpravy nevyplyva poZadavek na variantni feSeni zdméru.

H. Navrh na poiizeni nového izemniho plianu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

Z vyhodnoceni zpravy nevyplyvé pozadavek na vypracovani nového tizemniho planu.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu na
udrzitelny rozvoj tzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu
zjistény
Ve vyhodnoceni nebyly zjistény Zddné pozadavky na eliminaci, minimalizaci a
kompenzaci negativnich dopadl na udrZitelny rozvoj tzemi.

J. Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

V rdmci vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho pldnu Kostelec u HoleSova neni vznesen
pozadavek na aktualizaci Zasad izemniho rozvoje Zlinského kraje.
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Zavér

Zprava o uplatiiovani tizemniho pldnu Kostelec u HoleSova za uplynulé obdobi 2009 -
2013, byla ve smyslu ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona, pfed jeho predlozenim ke
schvdleni zastupitelstvu obce, pfiméfené projednana v souladu s ust. § 47 odst. 1 az 4, SZ.
Névrh zprivy, doplnény a upraveny na zdklad¢ projednani, byl predloZen Zastupitelstvu
obce Kostelec u HoleSova ke schvaleni.

V dobé projednani byl ndvrh zpravy zvefejnén na webovych strankdch meésta HoleSov
(potizovatele).

Soucasn& se Zpravou o uplatiiovani Uzemniho planu Kostelec u HoleSova za uplynulé
obdobi 2009 — 2013 se schvaluji Pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény &. 1 Uzemniho
planu Kostelec u HoleSova, v rozsahu zadani zmény, které jsou soucasti pfedloZzené Zpravy
o uplatiiovani Uzemniho pldnu Kostelec u HoleSova za uplynulé obdobi 2009 — 2013 a
jsou uvedené v kapitole e).

Udaje o schvdleni zprdvy

Zpriva o uplatiiovani Uzemniho planu Kostelec u HoleSova za uplynulé obdobi 2009 —
2013 byla schvélena zastupitelstvem obce dne ............... usnesenim €.............

Pospisil Radoslav
starosta obce
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