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Zastupitelstvo obce Zdounky rozhodlo na svém zasedani konaném dne 21. Cervna 2012
o pofizeni Uzemniho planu Zdounky. Zastupitelstvo obce Zdounky uréilo pani Ing. Janu
Raczovou, mistostarostku obce, &lenem zastupitelstva pro spolupréci s pofizovatelem
Uzemniho planu. Obec Zdounky poZadala dne 25. 6. 2012 Méstsky Ufad Kroméfiz, stavebni
Ufad, oddéleni tzemniho planovani a statni pamatkové péce, o pofizeni Uzemniho planu
Zdounky, pro k.U. Zdounky, Cvrovice, Divoky, Lebedov, Nétice a TéSanky

Usnesenim zastupitelstva €. 4/2013 ze dne 12.12.2013 bylo zru3eno pofizovani zmény €. 2
Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Zdounky a byl vydan podnét ob&andm pro pofizeni
podkladd pro novy Uzemni plan. Na vyrobnich vyborech v bfeznu a €ervnu byly projednany
zaméry jednotlivych obci pro bytovou vystavbu. Pofizovatel s uréenym zastupitelem
projednali zaméry nadfazenych dokumentaci, pfirodnich, pramyslovych, socialnich a
kulturnich potfeb.

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené zejména
v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti verejné infrastruktury

V Uzemnim planu Zdounky budou respektovany tyto pozadavky:

a.1. Zapracovat jednotlivé republikové priority pro zajisténi udrzitelneho rozvoje uzemi
¢l. 14 — 32 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, ktera byla schvalena
dne 20.7.2009 usnesenim vlady CR €. 929.

Podle spravniho usporadani Ceské republiky se obec Zdounky nachazi ve Zlinském kraji.
Pod oznaCenim OS11 je vymezena Rozvojova osa Lipnik nad Be€vou — Pferov — Uherské
Hradisté — Bfeclav — hranice CR/Rakousko, ktera je vedena mimo feSené Uzemi obce.
Mimo rozvojovou osu je vyznaCena cast Uzemi ORP Kroméfiz v€etné obci Zdounky,
Cvr&ovice, Divoky, NétCice a TéSanky — Lebedov.

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky vyplyva pozadavek pfi rozhodovani
a posuzovani zamerd na zmény v Uzemi ve vSech rozvojovych oblastech pro rozvoj bydleni
pfi upfednostnéni rozvoje uvniti zastavéného Uzemi a pFfedchéazeni prostorové socialni
segregaci, fragmentaci a zabordm ploch vefejné pfistupné zelené.

Z hlediska feSeni republikovych priorit je tfeba:
— Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd tzemi pro razné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi. Cyklostezka podél
silnice Il. tfidy Zdounky — Kory&any.
— Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu turistickymi cestami,
které umoznuji celoroni vyuZiti pro rzné formy turistiky, napf. propojeni stfed obce —
rozhledna Brdo

a.2. Z vydanych zZasad Gzemniho rozvoje Zlinského kraje (dale jen ZUR ZK) platnych ke dni
5.10.2012, nevyplyvaji pro obec Zdounky Zadné pozadavky na koordinaci ploch
a koridorti verejné prospésnych staveb a verejné prospésSnych opatfeni. Obec
Zdounky se nachazi mimo zpfesnéné vymezeni rozvojové osy republikového
vyznamu OS11.

Zasady Uzemniho rozvoje Zlinského kraje stanovuji pro zakladni typy krajin cilové
charakteristiky, mozna ohrozZeni a zasady pro vyuzivani Uzemi pro obec Zdounky takto:

— Krajina zemédélska harmonickd, krajinny prostor Litenc€icko, ¢ast tpati Chfibu.

— Krajinny raz: reliéf pahorkatin s mensimi vesnickymi sidly, atraktivni pro bydleni;
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— Mozna ohrozZeni — rozsahlejsi zastavba mimo zastavéné Uzemi,
— zatizeni Uzemi soustfedénou intenzivni rekreaci,
— prejimani cizorodych architektonickych a urbanistickych prvki

— Zasady pro vyuzivani:
— zachovat harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny (zejména podil
zahrad a trvalych travnich porostu);
— nepfipoustét noveé rezidenéni aredly nebo rekreacni centra mimo
hranice zastavitelného tzemi
— respektovat architektonické a urbanistické znaky sidel;

Ze Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje pro Uzemi obce Zdounky vyplyvaji tyto
poZadavky a zaméry k respektovani:
— plochy a koridory VPS pro technickou infrastrukturu nadmistniho vyznamu
EO03 Zdounky — Buc€ovice, VVN 110 kV,
— plochy a koridory VPS pro technickou infrastrukturu nadmistniho vyznamu
P01 Hrusky — Pfibor, Zdvojeni VVTL plynovodu DN 700 PN 63,
— plochy a koridory VPS pro technickou infrastrukturu nadmistniho vyznamu
P03 Zdounky — Kostelany, RS + VTL plynovod.

— Koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot tzemi.

— ZUR ZK v &lanku 54) stanovuji jako zavazny dokument pro komplexni FeSeni
Protipovodriové ochrany Plany oblasti povodi Moravy a Dyje. Ukolem pro tzemni
planovani je zajistit Uzemni vymezeni a ochranu koridoru a ploch protipovodriovych
opatfeni v souladu s timto dokumentem na Grovni UPD dotéenych obci formou vefejné
prospésné stavby a vefejné prospésnéeho opatieni.

— ZUR ZK v ¢lanku 56b) stanovuji jako zavazny dokument pro komplexni feSeni zasobovani
vodou Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Zlinského kraje. Ukolem pro Gzemni planovani
je zajistit izemni vymezeni a ochranu koridoru a ploch pro zasobovani vodou v souladu
s timto dokumentem na trovni UPD dot&enych obci formou vefejné prospésné stavby.

VSechny tyto zaméry budou zapracovany v Uzemnim planu Zdounky.

a.3. Zapracovat pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu, strategickych
a koncepcnich materiéld Zlinského kraje, které se tykaji obce Zdounky, Cvr€ovice,
Divoky, Nétcice a TéSanky — Lebedov. Jedna se zejména o tyto dokumentace:

— Rozbor udrziteIného rozvoje Gzemi 2012 — ORP Kroméfiz,

— Plan rozvoje vodovodul a kanalizaci Zlinského kraje,

— Koncepce snizovani emisi a imisi Zlinského kraje a Uzemni energeticka koncepce,

— Plan odpadového hospodarstvi Zlinského kraje,

— Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje,

— Krajinny raz Zlinského kraje,

— Evropsky vyznamné lokality NATURA 2000,

— Respektovat pfirodni pamatky a paméatné stromy,

— Aktualizace Generelu dopravy Zlinského kraje schvélend dne 14.12.2012 usnesenim

¢. 0625/218/11,
— Plan oblasti povodi Moravy a Dyije,
— Koncepce rozvoje cyklodopravy Zlinského kraje.

Uzemni plan Zdounky bude zpracovan v souladu stémito dokumentacemi a bude
vyhodnocen z hlediska SirSich vztahd v Uzemi. Z hlediska SirSich vztahd bude zachovana
navaznost koridord a ochrannych pasem navazujicich na Uzemi sousednich obci. Rovnéz
bude zajisténa navaznost dopravni a technické infrastruktury a uUzemniho systému
ekologické stability na spravnich hranicich se sousednimi obcemi.
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Z Uzemné analytickych podkladi Zlinského kraje a zejména z Rozboru udrzitelného rozvoje
Gzemi obce s rozSifenou plsobnosti Kroméfiz vyplyvaji pro feSeni Uzemniho planu Zdounky
tyto nasledujici pozadavky:

— Respektovat dobyvaci prostory, loZiska nerostd a sesuvné Gzemi.

— Respektovat ochranna pasma vodnich zdroju.

— Respektovat staré ekologické zatéze.

— Z davodu nizké miry separace komunalniho odpadu je tfeba vyznamné zlepSit systém
separace odpadu a rozSifit jej o dalsi slozky. Je nutné provéfit potfebnost vystavby kapacit
pro sbér, tfidéni a recyklaci odpadu.

— V obci je vhodné umoznit podporu vyuzivani ekologicky Setrnych zplsobl vytapéni.

— Vysadbou ucelové zelené, napfiklad pasu zelené podél primyslovych areall, podél
komunikaci a na navétrné strané obci.

— Z davodu existence NATURA 2000 je tfeba pfi lokalizaci zamér( zajistit ochranu pfirodnich
a estetickych hodnot v Uzemi a z divodu situovani PFirodniho parku Chfiby je nutné
pfi lokalizaci zamér( zajistit ochranu pfirodnich hodnot a krajinného razu v tzemi.

— Za uc€elem ochrany pfirody a zvySeni ekologické stability krajiny vytvaret predpoklady
pro ochranu a rozvoj ekologicky stabilnich ploch (vyznamné krajinné prvky, trvalé travni
porosty, lesy, vodni plochy, USES), pro realizaci USES a vymezeni interakénich prvk
v krajiné.

— Z davodu 50 % vyskytu zemédélského pudniho fondu v I. a Il. tfidé ochrany je tfeba
minimalizovat zabory ZPF ve vySSich tfidach ochrany.

— Zajistit ochranu stavajicich lesnich porosta.

— Vzhledem k tomu, Ze v poslednich letech narostl podil starSich obyvatel v obci (vysoky
index stari), je tfeba z tzemniho hlediska zajistit pfedpoklady pro zvySeni atraktivity
bydleni, rozvoj sluZzeb a technické infrastruktury.

— Z davodu chybéjicich ubytovacich kapacit je nutné zvazit vystavbu ubytovacich kapacit
(s ohledem na venkovskou zastavbu, turistickou atraktivitu obce aj.)

— Pro podporu tvorby novych pracovnich mist je mozné provéfit:

— zajiSténi pozemkl pro drobné podnikani a priimyslové zony,
— vytvoreni podnikatelského inkubatoru a technologického parku.

— V Uzemi je tfeba podporovat rozvoj mistnich firem a podnikatelQ.

— rozvoj vyroby a skladovéani vzhledem k existenci Zelezni¢ni traté.

Mezi zasadni pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich zajmd a problém( v Gzemi obce
Zdounky patfi:

— Pfi navrhovéani funk&nich ploch a regulativi v dzemi umoznit rozvoj mistnich sluzeb.

— Provéfit moznosti navrhu novych lokalit pro bydleni, drobné podnikani, pramyslova zafizeni
a sluzby v plochach navrzenych pivodnim Gzemnim planem.

— V navrzenych regulativech a v usporadani funk&nich ploch v tzemi vytvaret pfedpoklady
pro vhodné oddéleni ploch pro vyrobu a dopravu a ploch Zivnostenskych provozoven
od ploch pro bydleni vysadbou ucelové zelené (napfiklad zfizovani ochrannych pasu
zelené podél primyslovych areall a Zivnostenskych provozoven, podél komunikaci
a na navétrné strané obce). PFi tvorbé tzemniho planu bude respektovana probihajici
vysadba novych kefl a stroma. V regulativech pro usporadani Gzemi umoznit vyuzivani
ekologicky Setrnych zpusobu vytapéni.

— V navrzenych regulativech a v usporadani funkénich ploch vytvaret tzemni pfedpoklady
pro obnovu vodnich ploch a tokd, citlivé umistovani novych zastavitelnych ploch vzhledem
k nutnosti ochrany zdroju povrchovych i podzemnich vod, umoznit uplatnéni zasad
spravného hospodérského vyuzivani zemédélského pudniho fondu, podporovat posilovani
reten¢ni schopnosti Uzemi, zajistit nenaruseni povrchovych a podzemnich zdroja vody
a podporovat hospodarné vyuzivani izemi.
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a.4. Ostatni poZzadavky:
a) Respektovat historické kulturni hodnoty — urbanisticky a architektonicky charakter
feSeného Uzemi. Zejména se jedné o zachovéni hlavniho historického jadra jednotlivych
obci, tvofici hlavni urbanistickou osu, které lemuje z obou stran souvisla zastavba
starSich usedlosti podél komunikaci.

b) Je tfeba respektovat dalsi SirSi Uzemni vztahy a v Gzemnim planu Fesit tyto
poZadavky:

— respektovat vzajemné Uzemné planovaci vztahy se sousednimi obcemi v ndvaznosti

na Uzemné planovaci dokumentaci obci tak, aby navrzeny uzemni rozvoj respektoval

poZadavky na vyuZiti Gzemi pfes spravni hranici obce. Je tfeba vytvofit podminky

pro plynulou ndvaznost funkéniho vyuziti ploch i navaznost obsluznych a krajinnych

systéma.

— respektovat navaznost koridord dopravni a technické infrastruktury a prvka izemniho

systému ekologické stability na spravnich hranicich se sousednimi obcemi (vyplyva mimo

jiné téz ze ZUR ZK). Pokud potencialni rozvojové zaméry sousednich obci zasahuiji

na uzemi obce, bude provéfena moznost jejich feSeni.

c) Respektovat ploSné a prostorové uspofadani zastavéného Uzemi a krajiny dle
dosavadniho historického vyvoje, navazat na koncepci platného tzemniho planu.

d) Uzemi obce ¢&lenit na plochy s rozdilnym zpasobem vyu?ziti, definovat odpovidajici
podminky vyuZiti (regulativy) v3e ve smyslu stavebniho zakona, vyhlasky ¢. 458/2012,
kterou se méni vyhlaska €. 500/2006 Sb., o tzemné planovacich podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zptsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, vyhlasky

€. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi, a dle metodiky Zlinského
kraje.

e) PoZadavky a zaimy pamatkoveé péce

V obcich se nachéazeji paméatkové chranéné objekty, které by byly zapsany v Ustiednim
seznamu nemovitych kulturnich pamatek vedené pod rejstfikovym Cislem:
37881/ 7-6188 zamek
7-6189 sypka
7-6190 park
34402 / 7-6191 kostel Nejsvétéjsi Trojice
7-6192 socha sv. Augustina
7-6193 socha sv. Josefa
18048 | 7-6083 pomnik nestésti
147141 7-6082 kaple Bolestné Panny Marie
36412 / 7-6084 krucifix

f) PoZadavky archeologické pamétkoveé péce

PoZadavky archeologické pamatkové péce budou respektovat podminky vyuZiti Gzemi
uvedené ve zpracovanych Uzemné analytickych podkladech.
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g) PoZadavky ochrany prirody

— V Gzemi je nutné navrhnout Uc¢elné propojeni pfirodniho prostiedi a se stavajicim
zastavénym Gzemim obce.

—V navrZenych regulativech a v uspofadani funkénich ploch je proto Zadouci oddélit
plochy pro vyrobu a dopravu a plochy Zivnostenskych provozoven od ploch pro bydleni
vhodné uspofddanou moznou vysadbou veiejné zelené.

—V navrhu Uzemniho planu je potfeba doplnit Gzemni systém zelené a zelen posilujici

reten¢ni schopnost krajiny a zelen kolem zastavénych Uzemi a zastavitelnych ploch.

—Vhodné je rovnéz zachovat stavajici lesni pozemky a prvky pfirodé blizké zelené.

—V Uzemi obce je tfeba prosazovat takova krajinarska opatfeni, ktera zvysi koeficient
ekologické stability (KES), zejména realizace prvkd USES a protierozni ochrany.

—V Uzemnim planu Zdounky nebudou dotéeny prvky USES a nedojde k negativnimu
ovlivnéni vyznamnych krajinnych prvka. V feSeném Uzemi nebudou dotéena Zadna

zvlasté chrdnénd uzemi pfirody a jejich ochranna pasma ani vyznamné plochy zelené.
—Pozadujeme zapracovani prvkd USES dle Generelu zeleng, s dopInénim liniovych
vysadeb plnicich protierozni funkci v krajiné.
—V obci neni vyhlaSeno zaplavové tzemi vodniho toku. Je tfeba provéfit zamér vystavby
protipovodriové hraze.

Na katastru obce se v tomto Uzemi nachazi evropsky vyznamné Uzemi soustavy NATURA
2000 CZ 0724091 (EVL) Chfiby, které bude v navrhu Uzemniho planu Zdounky piné
respektovano. V této evropsky vyznamné lokalité bude ponechano stavajici vyuziti a nebude
navrzeno nové funkéni vyuZiti Uzemi, které by predstavovalo ztrdtu cennych pfirodnich
stanovist, jeZ jsou pfedmétem ochrany. Jako pfechodovou zénou mezi rozvojovymi zaméry
obce a hranici vySe uvedené EVL bude pocitano se vzdalenosti minimalné 50 m.

Do feSeného Uzemi rovnéz zasahuje Uzemi Pfirodniho parku Chfiby, které bude v navrhu
Uzemniho planu také respektovano.

h) PoZadavky odpadového hospodéarstvi

V katastralnim Uzemi se nachéazi staré ekologické zatéze a skladky odpadu. Tyto je tfeba
specifikovat a navrhnout jejich vyuZiti jako trvaly travni porost.

i) Pozadavky ochrany zemédélského pidniho fondu a pozemku uréenych k plnéni funkci
lesa

Pfi navrhu Uzemniho planu je tfeba v souladu s ustanovenim § 5 odstavce 1 zakona
€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského pldniho fondu, zajistit ochranu zemédélského
pudniho fondu (ZPF), pro nezemédélské ucely je nutno pouZit pfedevSim nezemédélskou
pudu. Musi-li vSak prokazatelné dojit k odnéti ZPF, je nutné fidit se zasadami ochrany ZPF
dle § 4 zékona €. 334/1992 Sb., navrhnout a zduvodnit takové feSeni, které je z hlediska
ochrany ZPF a ostatnich zadkonem chranénych zamu nejvyhodnéjsi a pfednostné pouzit
pro nezemédeélské Ucely nezemédélskou pudu. Pfitom je nutné vyhodnotit pfedpokladané
dasledky navrhovaného feSeni za ZPF, a to ve srovnani s jinym moznym feSenim.

V feSeném Uzemi je tfeba vyhodnotit potfebu G€innych protieroznich opatfeni tak, aby nebyly
naruseny hydrologické a odtokové poméry v tzemi. Navrh uzemniho planu by mél doplnit
protierozni opatfeni v problémovych lokalitach, navrhnout trvalé zatravnéni ¢asti pozemkd,
zaloZeni zahrad nebo sadu a doplnéni zelené okolo obce. Zemédélska puda by méla byt
zabirana uvazlivé a pouze v nezbytné mife. PFi tvorbé dzemniho planu je vhodné zastavovat
v prvé fadé volné plochy uvniti zastavéného Uzemi.

Bude zpracovano vyhodnoceni dopadu na zemédeélsky pudni fond ve smyslu pfilohy €. 3
podle 8 3 a4 vyhlasky €. 13/1994 Sb., o upraveni podrobnosti ochrany zemédélského
pudniho fondu. Dlraz bude kladen na zdlvodnéni potfeby novych ploch pro zastavbu
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ve srovnhani s vyuZzitim jiz schvalenych ploch k tomuto Gcelu. ZvySenou ochranu je tfeba
zajistit u pozemku, které jsou dle kvality pudy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany ZPF
dle Metodického pokynu &.j. OOLP/1067/96.

V navrhu Uzemniho planu nebudou dotéeny pozemky uréené Kk plnéni funkci lesu.
Pfi zpracovani Uzemniho planu bude respektovano ochranné pasmo lesa. Pristupové
komunikace k lesu budou ponechany. Nebude navrhovano umisténi zastavitelnych ploch
na pozemcich uréenych k plnéni funkci lesu.

j) PoZadavky na ochranu vod

Zasobovani vodou a odkanalizovani Uzemi bude feSeno v souladu se schvalenym Planem
rozvoje vodovodl a kanalizaci Zlinského kraje. Navrhované lokality budou projednany
s provozovatelem vodovodni a kanaliza¢ni sité.

V oblasti ochrany vefejného zdravi, zajmua civilni ochrany, obrany a bezpec€nosti statu,
ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany pfed povodnémi
a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy se pozadavky doplini v pribéhu projednavani.

1. urbanistickou koncepci,  zejména na prov éfeni plo3ného a prostorového uspo Fadani
nezastav éného Uzemi a na prov éfeni moznych zm én, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch

ReSeni Gzemniho planu nebude nenaruSovat dany urbanisticky zplisob rozvoje Gzemi
a bude respektovat dosavadni historicky vyvoj sidelni struktury obce Zdounky. Nové
navrhované lokality budou feSeny v souladu se zasadami platného Gzemniho planu
Vv navaznosti na vymezené hranice zastavéného Uzemi a na hranice zastavitelného Gzemi.

Z databaze demografickych dajti za obce CR vyplyva pro obec Zdounky, Cvréovice,

v v 7

Divoky, NétCice a TéSanky — Lebedov setrvaly stav poctu obyvatel:

1.1.2001 pocet obyvatel 2027
1.1.2012 pocet obyvatel 2148.

Z téchto udaju v zasadé vyplyva stavajici stav poctu obyvatel za sledované obdobi 2001 —
2012 pfi narastu obyvatel o cca 6 %. Vtomto rozsahu bude posouzeno a vyhodnoceno
naplfiovani rozsahu zastavitelnych ploch oproti platnému Uzemnimu planu sidelniho Gtvaru
Zdounky ve vztahu k rozvoji obce.

Vékova struktura

Podil déti ve véku 14 let a niz§im 15,3 %
Podil seniord ve véku 65 a vysSSim 13,7 %
Index stari 89,7 %
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Zastavitelné plochy vymezené v platném Uzemnim planu sidelniho Gtvaru Zdounky jsou
takika vyCerpany, nékteré byly nevhodné navrzeny, podrobné vyhodnoceni je uvedeno
v uvedené tabulce:

Zptsob vyuziti oznacéeni plochy poznamka
rozvojovych
ploch
k.0. Zdounky
Plochy A B,C,F 100 % vyuZito
pro bydleni
Plochy E Prevzit do navrhu UP - 8asteéné
pro bydleni
Plochy ¢ o
pro bydleni D - rezerva Nelze vyuzit — rezerva z UP SU
Plochy E Dlouhodoby vyhled
pro bydleni H

k.G. Cvr éovice

Plochy C 50 % zastav éno
pro bydleni

k.a. Divoky
Plochy D 100 % zastav éno
pro bydleni

k.0. Nétéice
Plochy A 100 % volna
pro bydleni
Plochy B 30 % zastavéno
pro bydleni

k.. Tésanky
Plochy Bv 30 % zastavéno
pro bydleni

Prognéza bydleni do roku 2026:

Pfedpokladané ro¢ni intenzita odpadu bytl (prognéza IRI, vstupni Gdaj kalkulacky
URBANKA) 0.21 %.
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Predpokladany odpad bytu do cilového roku (vypocteno, kalkulatka URBANKA) 22,239 byta.
Predpokladany ro¢ni pokles zalidnénosti byt (prognéza IRI, Gdaj kalk. URBANKA) 0,6 %.
Podil novych bytd na zastavitelnych plochéach (prognéza IRI, daj kalk. URBANKA) 80 %.
Podil novych bytd v rodinnych domech (progndéza IRI, udaj kalkulatky URBANKA) 90 %
Primérna velikost pozemku rodinného domu (pfedpoklad IRI, kalk. URBANKA) 1007 m2
Podil navySeni velikosti pozemku z hlediska dalSich funk&né propojenych ploch (pfedpoklad
IRI, vstupni Gdaj kalkulacky 20 % )

Podil velikost pozemku pro jeden byt v bytovém domé na velikosti pozemku pro rodinny diim
(pfedpoklad IRI, vstupni tdaj 20 % kalkulatky URBANKA)

Rezerva - nedostupnost pozemku (pfedpoklad IRI, vstupni Gdaj kalkulatky URBANKA) 70 %
Celkova potfeba novych bytu (vypoéteno, kalkulatka URBANKA) 97 bytl

Potfeba novych zastavitelnych ploch pro bydleni (vypocteno, kalk. URBANKA) 14,68 ha

Tyto Udaje je tfeba vzit v avahu pfi navrhovani novych ploch pro bydleni a dalSich
zastavitelnych ploch.

Projektant provéfi jednotlivé pozadavky nadfazené dokumentace a jednotlivych obci
pfi zpracovani navrhu Uzemniho planu Zdounky pfi provéfovani ploSného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a moznych zmén, zaroven vymezi zastavitelné plochy.

Uzemni plan Zdounky v souladu s § 58 stavebniho zakona vymezi hranici zastavéného
Uzemi auvede datum, ke kterému byla vymezena. Uvnitf zastavéného Gzemi provéri
moznost nového vyuziti zanedbanych ploch pro sidelni funkce, tyto plochy vyznaci
jako plochy prestavby.

— Pfipadné rozvojové stavebni plochy budou navazovat na jiz zastavéné nebo zastavitelné
Gzemi a na stavajici mistni komunikace. Tyto plochy vyznagi jako zastavitelné.

— Néavrh Gzemniho planu provéfi vhodnost feSeni zejména téchto GUzemi pro vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch pfestavby:

1. Néavrh novych ploch pro bydleni bude feSen podle stavajiciho tzemniho planu.

2. V obci je napojeni kanalizace na Cistirnu odpadnich vod, z toho duvodu je nutné
doplnit plochy pro napojeni novych lokalit.

3. Provéfeny budou viechny dalsi navrhové a vyhledové plochy z pavodniho Uzemniho
planu sidelniho Gtvaru Zdounky, v&etné zmény ¢&. 1, které doposud nebyly zastavéné.
Zéaroven bude posouzena Uc€elnost jejich zafazeni do stavebnich ploch pro novou
vystavbu.

4. Provéreny budou i dalSi moznosti rozvojovych ploch, a v pfipadé, Ze to bude vyhodné,
bude navrZeno jejich funk&ni vyuziti.

5. Projektant provéfi moznost realizace pozadavkd jednotlivych obci v navrhu Uzemniho
planu Zdounky v jednotlivych k.U.:

— vznik stavebnich pozemk jihovychodnim smérem v obci Zdounky,

— vznik stavebnich pozemk( zapadnim a severovychodnim smérem v obci Divoky

— vznik stavebnich pozemku zapadnim, jiznim i vychodnim smérem v obci Nétcice,

— vznik stavebnich pozemku severozapadnim a jiznim smérem v obci Cvrcovice,

— vznik stavebnich pozemkul severovychodnim smérem v obci TéSanky,

— vybudovani pfistupovych cest k jmenovanym lokalitAm navrzenym na stavebni
pozemky,

— provéfi moznosti vzniku novych vodnich nadrzi,

— vytvofi Uzemni pfedpoklady pro ochranu zastavéného Gzemi proti povodnim,

— vytvofi Uzemni pfedpoklady pro ochranu obytného Uzemi pfed negativnimi vlivy
z dopravy a pripadné z vyroby.
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2. koncepci ve fejné infrastruktury zejména na prov  éfeni ploSného a prostorového

uspo fadani ve fejné infrastruktury a moznosti zm  én:
Verejnou infrastrukturu projektant provéfi v sou€asném UGzemi jednotlivych obci s mozZnosti
napojeni jednotlivych navrhovych ploch. Navrh Uzemniho planu Zdounky bude respektovat
FeSeni koncepce vefejné infrastruktury podle platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru
Zdounky a zmény ¢.1.

Dopravni infrastruktura:
— Pro nové navrhované lokality bude nutné fesit jejich nejvhodnéjsi dopravni napojeni
z verejné komunikace a dopravni obsluznost pfilehlého GUzemi.

Technickd infrastruktura:

— Pfi zpracovani uzemniho planu je nezbytné se rovnéz zabyvat napojenim novych ploch
na inzenyrské sité tak, aby toto pfipojeni navazovalo na stavajici zpasob FeSeni technické
infrastruktury a splfiovalo platné pfedpisy. Pokud bude nutné fesit pfelozky stavajici
nebo navrzené technické infrastruktury, je tfeba navrhnout vedeni novych tras.

— Stavajici systém zasobovani pitnou vodou je vyhovujici a zdstane zachovan i do budoucna.
Dle uzemniho planu se podita s rozsifenim siti v celkové délce asi 1 200 m. Pro navrhované
lokality uréené k nové zastavbé bude nutné zfidit AT stanici.

— Je uvazovéano s doplnénim stokove sité o splaSkové useky v mistech planované bytove
zastavby. Levobrezni vyust se opatfi Cerpaci stanici s vytlakem. S ohledem na zna¢nou
kapacitni rezervu na COV Zdounky je uvaZovano s pfipojenim t&chto lokalit:

Tésanky, Divoky, Nétcice, Cvr€ovice, v uhrnu znecisténi odpovidajici cca 1100-1200 EO.
Alternativné Ize fesit likvidaci splaskovych vod na samostatné COV pod zastavbou.

Dal3i pozadavky technické infrastruktury:

—Navrh bude zpracovan v souladu s platnymi zakony a vyhldSkami a dale bude jako podklad
pouzit schvéleny Plan oblasti povodi Moravy a Dyje.

— PFi vyuzivani tzemi obci Zdounky, Cvréovice, Divoky, Nétcice a TéSanky — Lebedov je
tfeba respektovat vymezené plochy se zvlastnimi podminkami a ochrannymi rezimy,
které jsou stanoveny obecné& zavaznymi pravnimi pfedpisy, technickymi normami
a rozhodnutimi spravnich organu. Pfi zpracovani zemniho planu je tfeba respektovat
vymezené limity v Uzemi.

3. Pozadavky na koncepci uspo Fadani krajiny, zejména na prov éfeni moznych
zmeén, vEetné prov éfeni, ve kterych plochach je vhodné vylou  €it umis tovani
staveb, zaFizeni a jinych opat Feni pro U €ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona

Uzemni plan Zdounky bude pfedevsim respektovat koncepci ochrany krajiny definovanou
platnym Uzemnim planem sidelniho Gtvaru Zdounky.

V koncepci usporfadani krajiny bude feSeni Uzemniho planu zohledriovat dokumentaci
Krajinny raz Zlinského kraje, ze které vyplyva nutnost respektovat tyto sloZky Zivotniho
prostfedi v uvedeném Gzemi:

— Obec Zdounky je soucasti krajinného prostoru Litencicko, ¢ast Upati Chfibu.

— Navrh Uzemniho planu Zdounky nebude ménit zakladni urbanistickou koncepci rozvoje
Uzemi stanovenou schvalenym uUzemnim pldnem. Navrhované lokality jsou jen malého
rozsahu a budou navazovat na stavajici sou¢asné zastavéné nebo zastavitelné Uzemi obci.
Zasadnim zplsobem se nezméni ani koncepce usporadani krajiny.
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Projektant navrhne feSeni tak, aby splfiovalo podminky pro hospodarné vyuZiti zastavéného
Uzemi abyla zajiSténa ochrana nezastavéného U(zemi. V regulativech navrhne plochy,
kde vylou¢i umisténi staveb a zafizeni zvlasté v plochach NATURA 2000 a v Pfirodnim
parku Chfiby.

Uzemni plan Zdounky v souladu s § 58 stavebniho zékona vymezi hranici zastavéného
Uzemi auvede datum, ke kterému byla vymezena. Uvnitf zastavéného Uzemi proveéfi
moZznost nového vyuZiti zanedbanych ploch pro sidelni funkce, tyto plochy vyznaci jako
plochy pfestavby.

Pfipadné rozvojové stavebni plochy budou navazovat na jiz zastavéné nebo zastavitelné
Gzemi a na stavajici mistni komunikace. Tyto plochy vyznagi jako zastavitelné.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit

V ramci feeni Uzemniho planu Zdounky bude provéfena moznost navrhu novych ploch
a koridordl Uzemnich rezerv a zdudvodnéno jejich pfipadné zafazeni do feSeni nového
Uzemniho planu Zdounky.

c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo

V ramci FeSeni Uzemniho planu Zdounky budou nové navrzené stavby dopravni a technické
infrastruktury a stavby pro ochranu Uzemi proti povodnim zafazeny mezi vefejné prospésné
stavby (VPS) a prvky USES a protipovodiiova opatfeni mezi vefejné prospésna opatieni
(VPO).

Pokud dojde k dot€eni staveb nebo ploch, které jsou z hlediska vefejnych zajmd chapéany
jako asanace, budou pfipadné asanace rovnéz zahrnuty do navrhu izemniho planu.

V navrhu Gzemniho planu bude uveden seznam VPS, VPO a asanaci s jednozna¢nou
identifikaci ploch pro né& ur€enych. Umisténi VPS a VPO bude koordinovano s veiejné
prospé&dnymi stavbami a opatfenimi sousednich obci dle platné Uzemné planovaci
dokumentace.

d) pozadavky na provéFeni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Nestanovuji se Zzadné pozadavky na vymezeni ploch a koridorG, ve kterych by bylo
rozhodovani o zménach Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci. Pokud béhem zpracovani nebo projednani
navrhu uzemniho planu vyplyne nutnost vymezeni takovych ploch a koridord, budou tyto
pozadavky zapracovany do textové i grafické ¢asti tzemniho planu.

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

Pozadavek na zpracovani variant fedeni Uzemniho planu Zdounky neni uplatnén.
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f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu

v v

a na usporadani obsahu jeho oduvodnéni véetné méfitek a poctu
vyhotoveni

Uzemni plan Zdounky bude zpracovan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich pFedpist, v souladu
s vyhldSkou ¢&. 500/2006 Sb., o uUzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu,
a s vyhlaskou &. 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani GUzemi, ve znéni
pozdéjSich pfedpist, a s ostatnimi pravnimi predpisy, které se na danou problematiku
vztahuiji.

Navrh Gzemniho planu bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast, oduvodnéni bude
obsahovat textovou a grafickou €ast Uzemniho planu v rozsahu pfilohy €.7 vyhlaSky
¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci

v s

a zpUsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisa.

Obsah Uzemniho planu Zdounky:
I. Uzemni plan bude obsahovat textovou &ast (pFiloha &. 1) a grafickou &ast (pfiloha &. 2).
1. Textova ¢ast Uzemniho planu bude obsahovat:

a) vymezeni zastavéného Uzemi,

b) zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

c¢) urbanistickou koncepci, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
sidelni zeleng,

d) koncepci vefejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani,

e) koncepci usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin
a podobné,

f) stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdiingm zpusobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho Gcelu vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuZiti nepfipustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou€eno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popripadé stanoveni podminéné pfipustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vymery pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti),

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit,

h) vymezeni vefejné prospédnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
pfedkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemkl, nazvu Kkatastralniho Gzemi a pfipadné dalSich udaji podle 85 odst. 1
katastralniho zakona,

i) stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona,

j) udaje o poctu listd tzemniho planu a poctu vykresu k nému pfipojené grafické ¢asti,

2. Graficka ¢ast uzemniho planu bude obsahovat:

a) vykres zakladniho ¢lenéni GUzemi obsahujici vyznaéeni hranic zastavéného Uzemi,
zastavitelnych ploch, ploch prfestavby, ploch a koridord Uzemnich rezerv a ploch
a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno uzavienim dohody
0 parcelaci, zpracovanim Uzemni studie nebo vydanim regula¢niho planu, 1:5000
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b) hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZziti, zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch pfestavby, dale koncepci
usporadani krajiny vc€etné ploch s navrzenou zménou vyuZziti, koncepci vefejné
infrastruktury v&etn& vymezeni ploch a koridorl pro dopravni a technickou infrastrukturu,
ploch a koridorll pro Uzemni rezervy; v pfipadé potfeby Ize urbanistickou koncepci,
koncepci uspofadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury zpracovat v samostatnych
vykresech, 1:5000

c) vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, 1:5000

d) dle potfeby vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace).

[I. Oduvodnéni tzemniho planu bude obsahovat textovou (pfiloha €. 3) a grafickou ¢ast
(pfiloha €. 4):

1. Textova ¢ast oduvodnéni tzemniho planu bude obsahovat:

Textova ¢ast oduvodnéni uzemniho planu obsahuje, kromé naleZitosti vyplyvajicich
ze spravniho fadu a nalezitosti uvedenych v 8 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona, zejména
a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani zemi z hlediska SirSich vztaht v dzemi,
b) vyhodnoceni spinéni pozadavkl zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu
1. se schvalenym vybérem nejvhodnéjSi varianty a podminkami K jeji Gpravé v pfipadé
postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona,
2. s pokyny pro zpracovani navrhu tzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51 odst. 3
stavebniho zdkona,
3.s pokyny k uUpravé navrhu Uzemniho planu v pfipadé postupu podle 8§ 54 odst. 3
stavebniho zakona,
4. s rozhodnutim o pofizeni Uzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v pfipadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona,
c) vycCet zdéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (8 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potfeby jejich vymezeni,
d) vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond
a pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

2. Graficka ¢ast oduvodnéni tzemniho planu bude obsahovat:

a) koordinac¢ni vykres, 1:5000
b) vykres SirSich vztah(i, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci,

popfipadé kraju a statd, 1:100 000
c) vykres predpokladanych zabort ptdniho fondu. 1:5000

Projektant bude v pribéhu rozpracovanosti néavrh Uzemniho planu konzultovat
S pofizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem a svola minimalné 1 vyrobni vybor.
Navrh Uzemniho planu Zdounky bude pro Ggely spole¢ného jednani odevzdan ve dvou
vyhotovenich.

Navrh uzemniho planu upraveny podle vysledkd projednani, vysledku feSeni rozport bude
odevzdan pro Ucely vefejného projednani ve dvou vyhotovenich.

Projektant zajisti ke stanovisku nadfizeného organu kontrolu dat digitalniho zpracovani podle
metodiky, které provede Krajsky Ufad Zlinského kraje, odbor Uzemniho planovani
a stavebniho fadu.

Uzemni plan Zdounky upraveny podle vysledkd vefejného projednani bude obsahovat
textovou a grafickou ¢ast zpracovanou digitalné a pfedanou 4x v listinné podobé, 4x digitalné
na CD se soubory *.pdf a 1x digitalné se soubory *.dgn, *.doc, a *.xls. Vykresy grafické Casti
budou zpracovany a odevzdany v méfitku 1 : 2 000, 1: 5000 a 1 : 100 000.
Uzemni plan bude vypracovan nad Kkatastralni mapou (respektive Ucelovou mapou
odvozenou od katastralni mapy pfipravenou k tomu uc¢elu krajskym Ufadem).

Méstsky Ufad Kroméfiz, stavebni Ufad, oddéleni tzemniho planovani a statni pamatkové péce, 1. maje €.p. 3191,
767 01 Kroméfriz.
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Uzemné planovaci dokumentace bude zpracovana dle metodiky Krajskeého uradu Zlinského
kraje ,Jednotny postup tvorby digitalnich UP* (katalog jevu a digitalni zpracovani HKH).

Doba pofizovani Uzemniho planu Zdounky se pfedpoklada 18 az 30 mésicd. Urceny
zastupitel bude pfitomen na jednotlivych vyrobnich vyborech, pfi vyhodnocovani stanovisek,
pfipominek a namitek a bude prabézné informovat Zastupitelstvo obce Zdounky.

h) pozadavky na vyhodnoceni p  fedpokladanych vliv G dzemniho planu
na udrZzitelny rozvoj tzemi

Navrh Uzemniho planu Zdounky bude respektovat stavajici pfirodni podminky obci.
Pfi feSeni Uzemniho planu nebudou dotéeny pfirodni rezervace, ani pfirodni pamatky
a vyznamné krajinné prvky a vodni toky nebo pozemky uréené k plnéni funkce lesa
nachazejici se na tzemi obce.

V navrhu Uzemniho planu Zdounky bude piné respektovana evropsky vyznamna lokalita
(EVL) Cz0724091 Pfirodni park Chfiby. Bude ponechano stavajici vyuziti a nebude
navrzeno nové funkéni vyuZziti Uzemi, které by predstavovalo ztrdtu cennych pfirodnich
stanovist, jeZ jsou prfedmétem ochrany. Zajisténa bude ochrana pfirodnich a estetickych
hodnot v Uzemi

V KroméfFizi dne 18. srpna 2014 Zpracoval: Ing. arch. Pavel Maselnik
Méstsky Ufad Kromériz
stavebni Urad

Méstsky Ufad Kroméfiz, stavebni Ufad, oddéleni tzemniho planovani a statni pamatkové péce, 1. maje €.p. 3191,
767 01 Kroméfriz.



