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Rozsah a cil koncepce

Zmeéna uzemniho planu je feSena v rozsahu, v némz rozhodnuti Krajského uradu Zlinského kraje ze dne 29.
6.2018 €. j. KUZL 31232/2018 zrusilo opatfeni obecné povahy &. 1/2016, kterym zastupitelstvo mésta HoleSov
vydalo Uzemni plan Holesov, jenZ nabyl uéinnosti dne 19. 3. 2016. Pofizeni této zmény je spojeno
s pofizenim zmény uzemniho planu na zakladé Zpravy o uplatfiovani tzemniho planu v uplynulém

obdobi 2016 - 2020.

Pfedmétem Zmény & 1 Uzemniho planu HoleSov je provéfeni plo$ného a prostorového usporadani
zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, vetné vymezeni zastavitelnych ploch. Soucasné je
provéreno funkéni vyuziti ploch v lokalitach Za Kozralovem a Pod Zelkovem s ohledem na zpracované uzemni

studie a jejich vysledky.
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U nové navrhovanych lokalit jsou feSeny i pfipadné SirSi vazby na navazujici tzemi zejména s ohledem
na dopravni a technickou infrastrukturu a posouzeni vhodnosti tizemi z hlediska moznosti ovlivhéni
nové navrhovanych ploch hlukem. Zapracovan je vliv vyhlaSeného zaplavového Uzemi toku Rusava v km
18,140 — 23.323. Pfedmétem Zmény &. 1 UP HoleSov je rovnéz koncepce usporadani krajiny, provéfeni
plodného a prostorového usporadani nezastavéného Gzemi. Pfi zpracovani Zmény &. 1 UP byly zohlednény
nové pozadavky a nazory na feSeni Uzemné technické problematiky.

Mésto HoleSov se nachdazi v severozdpadni ¢asti Zlinského kraje. Jeho spravni Uzemi tvofi 6 katastralnich
uzemi Dobrotice, HoleSov, Koliéin, Tugapy u Hole$ova, Vetuly a Zopy. Zakladnim cilem uzemniho planu je
zajisténi optimalniho rozvoje feSeného uzemi a vytvofeni podminek pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi. Ten bude spocivat ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj
a socialni soudrznost obyvatel. V uplynulém obdobi doslo k postupnému naplfiovani cilt a ukold tzemniho
planovani v souladu se stanovenymi koncepcemi. Hodnoty sidla (civilizaéni, kulturni a pfirodni) a jejich
ochrana jsou Uzemnim planem feSeny a pfi uplatiiovani Uzemniho planu respektovany. Pro zpracovani Zmény
&. 1 UP HoleSov byly vymezeny pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plodného
a prostorového uspofadani zastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, vCetné vymezeni
zastavitelnych ploch. Pfipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni nebyl potvrzen. Veskeré navrzené
zmeény v Uzemi jsou feSeny komplexné a smérfuji ke zvySeni atraktivity a prosperity obce, snahou je dosazeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajma na rozvoji tzemi.

I?Fehled zastavitelnych ploch vymezenych zménou é. 1 UP Hole$ov hodnocenych z hlediska vlivil na
ZP a verejné zdravi

Plochy na bydleni individualni Bl

0. Koli¢in — Bl 423

. Tucapy — Bl 429, Bl 430, Bl 431

. Zopy — Bl 435, Bl 436

. HoleSov — Bl 448, Bl 480, Bl 481, Bl 482, Bl 483, Bl 484, Bl 485, Bl 486, Bl 487, Bl 488, Bl 489, Bl 511,
. VSetuly — Bl 459, Bl 460, Bl 461, Bl 462, Bl 463, Bl 464, Bl 465

. Dobratice — Bl 516, Bl 533, Bl 534, Bl 535

. Tu€apy u HoleSova — BI 539, Bl 540

. Zopy — Bl 551

I IIIAIX
oo onoC

Plochy smisené obytné SO, plochy smiSené obytné méstské SO.1
k. 4. HoleSov — SO 499, SO 500, SO 501, SO 541, SO 542, SO.2 546

Plochy rodinné rekreace RI, plochy individualni rekreace — zahradkaiské osady RZ, plochy rekreace
specifickych forem — agroturistika RX

k. 0. HoleSov — RI 432, RZ 449, Rl 451, Rl 455, RZ 520

k. 0. Zopy — RI 434, RI 508,

k. 0. Dobrotice — RX 437, RZ 438, RI 439, Rl 440, Rl 518

k. U. VSetuly — RI 529, R 530

Plochy ob&anského vybaveni - OV, OK
k. 0. HoleSov — OV 491, OK 512

k. 0. VSetuly — OK 513

k. 4. Zopy — OX 528

Plochy vyroby a skladovani — primyslova zéna V

k. U. HoleSov — V 536, k. U. HoleSov, VSetuly — V 537 — sou&ast prumyslové zény — bylo jiz provéfeno v ramci
platného UP

k. 4. VSetuly — VP 443, VP 502, VP 503

Plochy pro specifické druhy vyroby a skladovani — specificka zemédélska vyroby VX
k. 0. TuGapy — VX 428
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kraj

Plocha pro zemédélskou a lesnickou vyrobu VZ
k. U. Dobrotice — VZ 433
k. 4. VSetuly — VZ 441

Plochy zemédélské Z
k. 0. VSetuly — Z 447
k. 0. Koli¢in —Z 517
k. u. Dobrotice — Z 531

Plochy smiSené vyrobni SP

k. 4. Koli¢in — SP 425

k. 0. VSetuly — SP 444, SP 514, SP 521
k. 0. HoleSov — SP 456

Plochy dopravni infrastruktury D a pro silniéni dopravu DS
k. 0. VSetuly — D 427, D 442

k. 0. HoleSov — D 445, D 458, DS 445

k. U. Dobrotice — D 519

Plochy vefejnych prostranstvi PZ a PV

k. 0. HoleSov — PZ 452, PZ 453, PZ 454, PV 490, PZ 492, PZ 493, PZ 494,
PZ 495, PZ 496, PZ 497, PV 515, PZ 538

k. 0. VSetuly — PV 466, PV 467, PV 468, PZ 469, PV 545

k. U. TuCapy — PV 510

Vétsina ploch zahrnutych do zmény ¢. 1 UP HoleSov vychazi z platného UP, stavajici plochy jsou
vétSinou nové rozdéleny (precislovany), pfipadné mirné upraveny. Zcela nové plochy zasadniho
rozsahu a tedy vyznamného zaboru ZPF navrhovany nejsou.

L. Prabéh posuzovani

V rdmci projednani ,Zpravy o uplatfovani uzemniho planu HoleSov za uplynulé obdobi 2016-2020“ vydal
dot&eny organ Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor stavebniho fadu a Zivotniho prostfedi dne 3. listopadu 2020
stanovisko &. j. KUZL 67981/2020 v némz je uvedeno, ze zmé&nu Uzemniho planu HoleSov je nutno posoudit
z hlediska vliva na Zivotni prostfedi a to zejména z dlivodu poZadavku na pfesunuti lokalit Gzemnich rezerv
(SO 414, 415, 422) — Zelkov do navrhu. Celkova plocha zmény v dotéené lokalité Zelkov vymezena pro plochy
smiSené obytné SO ¢inila 4,6186 ha.

Dne 28. Cervna 2022 bylo Méstskym ufadem HoleSov, odborem Uzemniho planovani a stavebniho fadu
predlozeno Vyhodnoceni vlivi navrhu Zmény & 1 UP HoleSov (dale jen dokumentace SEA), véetn&
vyhodnoceni pfedpokladanych vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi. Zpracovatelem dokumentace Vyhodnoceni
vlivii navrhu UP na Zivotni prostfedi Ing. Pavla Zidkova. Sougasné byla krajskému Gfadu zaslana v$echna
doru€end stanoviska a pfipominky k tomuto Uzemnimu planu v souladu s ust. § 50 odst. 5 zakona &. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon).

Krajsky ufad je pfislusny k vydani stanoviska podle §10g a §10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl
na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpist (tzv. SEA stanovisko).

1. Hodnoceni koncepce

Na uzemi mésta HoleSov jsou situovana chranéna uzemi. Do spravniho obvodu nezasahuje PO ani EVL.
PFfimeé i dalkové vlivy zaméru na vSechny lokality soustavy NATURA 2000 Ize rovnéz vyloucit.
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Vystavbou vSech navrzenych zaméra v ramci Zmény €. 1 sice dojde ke zménam vlivd v uzivani pozemkd, ale
Uzemi bude schopno zasah akceptovat a pfi dodrZzeni vSech platnych pravnich norem nedojde vlivem jejich
vystavby a provozu k vyznamnému ovlivnéni nebo k negativnim zménam v kvalité jednotlivych slozek Zivotniho
prostiedi. Opatfeni vedouci k prevenci negativnich vlivii této zmény tudiz nejsou navrhovana.
Vystavbou na vymezenych plochach sice dojde ke zménam vlivll v uzivani pozemkii, ale izemi bude
schopno zasah akceptovat a pfi dodrzeni vSech platnych pravnich norem nedojde vlivem jejich
vystavby a provozu k vyznamnému ovlivnéni nebo k negativhim zménam v kvalité jednotlivych slozek
zivotniho prostredi.

V posouzeni (SEA) je hlavni prostor vénovan posouzeni Zmény &. 1 UP Hole$ov a charakterizaci slozek
zivotniho prostfedi na Uzemi dotéeném navrhovanym vyuzitim Gzemi s cilem poskytnout dostateéné informace
a poklady organum vefejné spravy a dalSim zainteresovanym skupinam vcéetné vefejnosti pro provedeni
posouzeni navrhované zmeény uzemniho planu. Kazdy navrhovany zamér musi byt projekéné a provozné
feSen tak, aby nesouvisel s dalSimi negativnimi vlivy na okolni prostfedi. Zakladnim prvkem vliva je
zabezpeceni minimalizace vlivli na okolni prostfedi (otdazka hluénosti, emisi Skodlivin, vegetaéni Upravy) se
synergii vSech moznych vlivli vyuZiti na navazujicich plochach a umisténi kazdé aktivity v izemi.

PFi pfipravé konkrétni stavby v ramci vymezenych navrhovanych ploch by mohly byt zvoleny varianty
konkrétniho umisténi jednotlivych staveb a zaméru a konkrétniho stavebniho a technického feseni.

VLIVY NA PUDU

K zaboru je navrzena plda v pfevaze zafazena do I. a ll. tfidy ochrany. Rozvoj obce v feSeném Gzemi neni
mozny bez zasahu do pld I. a Il. tfidy ochrany. Pfi vybéru navrhovych ploch byla vénovana zvy$ena pozornost
vybéru pozemku pro umisténi navrhovych ploch tak, aby tyto nezasahovaly ucelené zemédélsky vyuzivané
plochy, aby navrhové plochy vymezené ve Zméné &. 1 UP HoleSov pfimo souvisely se stavajici zastavbou
nebo ji doplhovaly. Pouze u jedné plochy (BI 511 v k. 0. HoleSov), ktera je soucasti uceleného lanu zemédélsky
vyuzivaného, ktery je zemédélskym ptdnim fondem |. tfidy ochrany neni doporuéeno jiné vyuziti plochy. Dle
informaci pofizovatele, byla tato plocha v upraveném navrhu po vefejném projednani vypusténa. VétSina ploch
zahrnutych do zmény &. 1 UP Hole$ov vychazi z ploch platného UP Hole$ov. Tyto plochy jsou vét§inou nové
rozdéleny (pfecislovany), pfipadné mirné upraveny.

NATURA 2000
Na uzemi mésta HoleSov se nenachazi Zadna uzemi soustavy Natura 2000. Pfimé i dalkové vlivy zaméru na
vSechny lokality soustavy NATURA 2000 Ize vylouit.

Pfirodni parky

Uzemi pfirodnich park neni navrhovanou Zménou €. 1 dotéeno. Nejbliz§im pFirodnim parkem je pFirodni park
a vyuzivani pfirodniho parku jsou uvedeny v tomto nafizeni). Hranice pfirodniho parku Hostynské vrchy se
nachazi severovychodné a zasahuje okraj tzemi obce (k. U. Zopy a €ast k. U. Dobrotice).

Vyznamné krajinné prvky

Ve smyslu zakona €.114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny je vyznamny krajinny prvek ekologicky,
geomorfologicky nebo esteticky hodnotna ast krajiny, utvarejici jeji vzhled nebo pfispivajici k udrzeni jeji
stability. Vyznamnymi prvky ze zakona jsou raselinisté, lesy, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy a ty ¢asti
krajiny, které zaregistruje organ ochrany pfirody. VKP jsou chranény pfed poSkozovanim a ni¢enim. Ten, kdo
zamysli zasah do VKP, si musi opatfit zadvazné stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody. Obecné tak
jiz v ramci projekénich praci vyplyva pro investora povinnost volit takové technologie a stavebni postupy, které
v maximalné moZné mife ochrani dotéené VKP, popfipadé minimalizuji negativni dopady spojené se
stavebnimi pracemi a naslednym uzivanim staveb. Na uzemi mésta se nachazeji VKP ze zakona, tj. lesy,
vodni toky a jejich nivy a rybniky. Zadny VKP nebude Zmé&nou &. 1 UP Hole$ov pfimo ovlivnén.
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DOPRAVNI zATE2 UZEMI

Zmeéna €. 1 UP Holesov zahrnuje pouze lokalni Upravy souvisejici s dopravnim napojenim navrhovych ploch.
Nesouvisi se zménou charakteru nebo Uprav dopravni sité, ktera je sou€asti stavajiciho Uzemniho planu
HoleSov.

HLUKOVA A IMISNi ZATEZ

Provoz na navrhovych plochach v ramci Zmény & 1 UP HoleSov nesmi byt zdrojem hlukové zatéZe nad
pfipustnou uroven a noveé pfipravované stavby budou garantovat dodrzeni pfipustnych hodnot dle nafizeni
vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci. Vyuzita bude moznost
vysadeb zelenych pasu mezi komunikacemi a zastavbou a v prostoru umistovanych objektll s vyrobou
v blizkosti objektd bydleni (ochrana emisi hluku a znegistovani ovzdusi).

ZVYSENi PRODUKCE ODPADU A ODPADNICH VOD, ZVYSENI RIZIKA HAVARIi

NavrZzena Zména &. 1 UP Hole$ov neumoZfiuje realizovat na vymezenych plochach takové zaméry nebo
stavby a aktivity, které by sebou nesly zasadni rizika vyplyvajici z pouzivani latek nebo technologii. Provoz na
plochach vymezenych pro vyrobu a skladovani (V, VP, VZ, VX) bude feSen s ohledem na zabezpeceni
nakladani s odpady v souladu s platnou legislativou. Navrhovana Zména &. 1 UP HoleSov nesouvisi s
vyznamnym zvy$enim produkce odpadd. Zména &. 1, véetné UP je v souladu s podminkami vymezenymi z
hlediska nakladani s odpady s koncep&nim materidlem ,Plan odpadového hospodafstvi Zlinského kraje”.
Moznost vzniku havarie s negativnim dopadem na ovzdusi a klima, vodu, pGdu, geologické podminky a zdravi
obyvatel Ize technickymi opatfenimi omezit na minimum. Problémy by mohly nastat pfi nespravném nakladani
s odpadnimi, zejména znecisténymi vodami, pfi nedodrzeni protipozarnich opatfeni nebo pfi havarii vozidel
na prilehlych komunikacich. Unik vét§iho mnoZstvi benzinu & nafty znamena pripadné nebezpeéi znegisténi
zeminy, povrchovych a podzemnich vod. VSechna tato opatifeni budou feSena v ramci pfipravy jiz konkrétnich
staveb a zamérl v uzemi.

ZMENY ODTOKOVYCH POMERU

Zamaéry, které budou na Gzemi vymezenych ploch Zmény &. 1 UP Hole$ov realizovany, nebudou znamenat
naruseni nebo zmény odtokovych pomérl v ramci Uzemi. V Uzemi bude plnén zakladni poZzadavek, a to
ochrana vodnich pomér(, erozni odolnost a retenéni schopnost krajiny, dopravni infrastruktura bude feSena
tak, aby nebyly negativné ovlivhény odtokové pomeéry a kvalita povrchovych vod. Rozsah zastavitelnych ploch
navrzenych Zménou €. 1 nemuize vyznamnéjSim zpusobem narusit vodni poméry, erozni odolnost a retenc¢ni
schopnost krajiny. Vymezena je navrhova plocha K 549 jako plochy krajinné zelené, ktera doplini ostatni plochy
protierozni ochrany se zabezpecenim retenéni funkce v krajinném systému, které jsou soudasti stavajiciho
Uzemniho planu HoleSov. V ramci vystavby na navrhovych plochach bude preferovano zasakovani
neznecisténych destovych vod, pfed jejich odvadénim z uzemi.

VLIV NA KRAJINNY RAZ

Zmeény funkéniho vyuziti pozemku jsou navrZzeny s ohledem na okolni stavby a stavajici charakter uzemi, ktery
umozfuje navrhovanou zménu vyuziti funkénich ploch realizovat. Tento stav respektuje méfitko krajiny,
umoznuje koexistenci okolnich staveb a jejich provozu a zaroven respektuje nejblize situovanou zastavbu
obce a charakteristiky krajinného razu.

Zmeény funkéniho vyuziti pozemkd jsou navrZzeny s ohledem na okolni stavby a stavajici charakter uzemi.
Tento stav respektuje méfitko krajiny, umoZiuje koexistenci okolnich staveb a jejich provozu a zaroven
respektuje stavajici zastavbu a charakteristiky oblasti. Pfi povolovani vystavby bude vzdy pfedem zvazen
vzhled a charakter staveb s pfihlédnutim k jejich okoli i moznym dalkovym pohledim, a to zejména u objektu
umistovanych v blizkosti pfirodné ¢&i architektonicky atraktivnich lokalit. Objekty v blizkosti pamatkové
chranénych objektd nejsou v ramci Zmény €. 1 navrzeny.

VLIVY NA VEREJNE ZDRAVI ,
Vlastni vymezeni navrhovych ploch ve Zméné €. 1 UP HoleSov nebude znamenat negativni vliv z vyuziti dle
stanovenych moznosti funkéniho vyuziti a provozu moznych novych staveb a aktivit v dzemi na vefejné zdravi.
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Prikaznost zamezeni vlivQi na zdravi obyvatel bude feSena v souladu s pozadavky zak. ¢. 258/2000 Sb.,
o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisu, pfi
pfipravé jednotlivych zamérd na navrhovych plochach, zejména plochach zafazenych jako plochy V, VP, VZ
a VX.

Iv. Vyporadani pfipominek

V souladu s ust. § 50 odst. 5 zadkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu obdrzel krajsky
urad dne 28. ¢ervna 2022 Méstského ufadu HoleSov pfedani stanovisek a pfipominek k navrhu Zmény €. 1
UP Holesov. Krajsky Gfad jako pfislugny afad podle § 22 pism. d) zakona o posuzovani vlivii na ZP je pfislugny
k vyporadani pfipominek, které se tykaji dokumentace k vyhodnoceni vlivi UP na Zivotni prostfedi (SEA
hodnoceni). Takovato vyjadfeni nebyla dorucena.

V. Stanovisko

Na zakladé predlozeného navrhu Zmény &. 1 UP HoleSov véetné dokumentace k vyhodnoceni viiva UP na
zZivotni prostredi, dale vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli navrhu Zmeny €. 1 UP Hole$ov na udrzitelny rozvoj
Uzemi a vyjadreni podanych k predlozenému navrhu Zmény &. 1 UP HoleSov, vyjadreni k vyhodnoceni vlivd
UP na Zivotni prostfedi a k vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii navrhu Zmény &. 1 UP HoleSov na udrzitelny
rozvoj Uzemi, vydava

krajsky Ufad jako pFislugny organ podle § 22 pism. d) zdkona o posuzovani vlivd na ZP
ve smyslu ust. § 10g a § 10i uvedeného zakona

SOUHLASNE STANOVISKO
k vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostiedi
»Zména ¢. 1 Uzemniho planu HoleSov*

Krajsky Ufad upozorfiuje na ust. § 10g odst. 4 a 5 zakona o posuzovani vlivii na ZP, podle kterého bez
stanoviska ke koncepci nemuze byt koncepce schvalena. Schvalujici organ je povinen zohlednit pozadavky a
podminky vyplyvajici ze stanoviska ke koncepci, popfipadé pokud toto stanovisko pozadavky a podminky
obsahuje a do koncepce nejsou zahrnuty nebo jsou zahrnuty jen z €asti, je schvalujici organ povinen svuj
postup odivodnit. Schvalenou koncepci je povinen zvefejnit véetné prohlaseni dle § 10g odst. 5 zakona
o0 posuzovani vlivi na ZP. Dle ustanoveni § 10h zakona o posuzovani vlivii na ZP mé predkladatel povinnost
zaijistit sledovani a rozbor vlivi schvalené koncepce na zivotni prostfedi a vefejné zdravi a dal$i povinnosti
plynouci z tohoto paragrafu.

Toto stanovisko neni zavaznym stanoviskem ani rozhodnutim ve smyslu spravniho fadu a nelze se proti nému
odvolat. Nenahrazuje vyjadieni dotéenych organ( statni spravy, ani pfislusné povoleni podle zvlastnich
predpisa.

Mésto Holesov Zadame ve smyslu § 16 odst. 2 zakona o posuzovani vlivii na ZP o zvefejnéni tohoto
stanoviska na ufedni desce a nejméné jesté jednim v dot€eném uzemi obvyklym zpisobem. Doba zvefejnéni
je nejméné 15 dnl. Zaroven zadame v souladu s § 16 odst. 2 citovaného zakona o neprodleném vyrozuméni
o dni vyvéseni informace o stanovisku na ufedni desce.
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