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A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména
v cilech zlepsovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti verejné infrastruktury

1. PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na prov éfeni  plosného
a prostoroveho uspo Fadani nezastav éného Uzemi a na prov éfeni mozZnych zm én,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch

v~

Podle spravniho uspofadani Ceské republiky se mésto Kroméfiz nachazi ve Zlinském
kraji a je centrem pfiméstského spadového sidelniho regionu. Re$ené Gzemi mésta
Kroméfize nebude naruSovat dany urbanisticky zplsob rozvoje Gzemi a bude respektovat
dosavadni historicky vyvoj sidelni struktury mésta. Nové navrhované lokality budou FeSeny
Vv navaznosti na vymezené hranice zastavéného Uzemi a na hranice zastavitelného uzemi.

Uzemni plan Kromé&fiz v souladu s § 58 stavebniho zakona vymezi hranici zastavéného
Uzemi auvede datum, ke kterému byla vymezena. Uvnitf zastavéného Uzemi proveéfi
moZznost nového vyuZiti zanedbanych ploch pro sidelni funkce, tyto plochy vyznaci jako
plochy prestavby. Nové rozvojové stavebni plochy budou navazovat na jiz zastavéné nebo
zastavitelné Uzemi a na stavajici mistni komunikace. Tyto plochy vyznaci jako zastavitelné.

Provéfeny budou rovnéz vSechny dalSi navrhové a vyhledové plochy, které doposud
nebyly zastavéné. Zaroven bude posouzena ucelnost jejich zafazeni do stavebnich ploch
pro novou vystavbu. V pfipadé, Ze se prokaze jako nerealné budouci zastavéni téchto lokalit,
je mozné zaradit tyto plochy v odavodnénych pfipadech zejména u méstskych pozemku
zpétné do nestavebnich ploch.

Provéfeny budou i dalSi moznosti a zaméry rozvojovych ploch, a v pfipadé, Ze to bude
vyhodné, bude navrzeno jejich funk&ni vyuZziti.

Provéfeny budou rovnéz vSechny podané Zadosti fyzickych a pravnickych osob
na zménu platného Gzemniho planu. Jejich celkovy pfehled bude pfedan projektantovi
Uzemniho planu v samostatné pfiloze.

a. PoZadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoj e

Politika Uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1, ktera byla schvélena
usnesenim vlady CR &. 276 ze dne 15.04.2015, upfesnila vymezeni rozvojovych oblasti,
rozvojovych os a specifickych oblasti republikového vyznamu. Pod oznacenim OS11
je vymezena Rozvojova osa Lipnik nad Be¢vou — Pferov — Uherské Hradisté — Bfeclav
— hranice CR/Rakousko, ktera prochazi FeSenym Gzemim mésta Kroméfize. Pod oznadenim
OB9 je vyznacena rozvojova oblast Zlin, kterd na tuto rozvojovou osu navazuije.

Uzemni plan Kromé&fiz bude respektovat republikové priority obsazené v Politice
tuzemniho rozvoje, ve znéni Aktualizace €. 1. Koncepce vefejné infrastruktury (technické
a dopravni) bude navrZzena tak, aby umoznovala hospodarsky rozvoj Uzemi, zajiStovala
kvalitu Zivota obyvatel, zlepSovala dopravni dostupnost Uzemi, neohroZovala krajinny raz
a nebranila prostupnosti krajiny.

Z Politiky uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1, vyplyvaji kromé pozadavkd
stanovenych stavebnim zakonem zejména tyto jednotlivé republikové priority Gzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi:

— Chrénit arozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat radz jedinecné urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity
Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. ijako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. Ochrana krajiny vyZaduje tviréi a citlivy
pFistup k vyvadZzenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.
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— PFiuzemné planovaci €innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, ktery
predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a €asovych hledisek.

— Vytvaret v GUzemi podminky k odstrafiovani disledkd hospodéarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfileZitosti.

— Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury.

— Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredld a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného puavodu). Hospodarné
vyuZivat zastavéné uUzemi (podpora prfestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni plidy) a zachovani verejné
zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Respektovat vefejné zajmy napf. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dusledné ochrany
zvlasté chranénych Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadl, ochrannych pasem
vodnich zdrojli, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu.

— Vytvaret Uzemni podminky pro zajiSténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici
ZivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury.
V ramci Uzemné planovaci Cinnosti omezovat neZadouci srustani sidel s ohledem
na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

— Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené péasy) v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichZz tzemi je krajina
negativné poznamenana lidskou ¢€innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy, cilem je
zachovani souvislych past nezastavéného Uzemi zplsobilych pro nenaro¢né formy
kratkodobé rekreace, pro vznik a rozvoj lesnich porostu a zachovani prostupnosti krajiny.

— Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Gzemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoZzuji celoro€ni vyuZziti pro rdzné formy turistiky (napf. pési,
cyklo, lyZzarska, hipo).

— Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny, je—lito z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné.
Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym U€inkdm tranzitni Zelezni¢ni a silniéni
dopravy, také prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v Gzemi. Zaroven vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridord pro nové useky dalnic,
silnic I. tFidy a Zeleznic, a timto zpUisobem dusledné pfedchazet nepruchodnosti Uzemi
pro dopravni stavby a moZznému nezadoucimu plsobeni negativnich Uc¢inkl provozu
dopravy na verejné zdravi obyvatel.

— Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potieby vefejné dopravy a poZadavky ochrany
vefejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové
vystavby je tfeba dostate€nou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky
pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva
a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v Gzemi
podminky pro environmentélné Setrné formy dopravy (napf. Zelezniéni, cyklistickou).

— Vytvéret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky
a prirodnimi katastrofami v GUzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych
pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi
ur€enych k fizenym rozlivdm povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v Gzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy
k umélé akumulaci vod. V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvéaret
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podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirfovani G¢inkd povodni.

— Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjime¢nych a zvlast odlvodnénych pfipadech. Vymezovat
a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Gzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodnovych Skod.

— Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji
rozvoj atim podporovat jeji u€elné vyuZzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci a mést, které jsou pfirozenymi
regiondlnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze a infrastruktufe téchto
obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech
a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

— Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledhovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi, pozadovat
jeho feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, v&etné narokd na verejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostor a verejné infrastruktury
je nutné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti.

— Zvlastni pozornost vénovat navaznosti raznych druhl dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZziujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obcCanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch,
s pozadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvafet tak podminky pro rozvoj uc¢inného
a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatellm rovné moznosti mobility
a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem nato vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani
vhodné sité péSich a cyklistickych cest, v€etné doprovodné zelené v mistech, kde je to
vhodné.

— Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
je nutno koncipovat tak, aby splfovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti
i v budoucnosti.

— P¥i stanoveni urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
meéstskych Castech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdrave
prostfedi a ucinnou infrastrukturu, vénovat pozornost vymezeni ploch
prestavby.

b. PoZadavky vyplyvajici z Gzemn & planovaci dokumentace vydané krajem

Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje zahrnujici pravni stav ke dni 5.10.2012
zpfesnuji vymezeni rozvojové osy OS11 Lipnik nad Bedvou — Pferov — Uherské Hradisté
— Bfeclav — hranice CR/Rakousko, vymezené v Politice Gzemniho rozvoje CR, ve znéni
Aktualizace €. 1, na Uzemi Zlinského kraje pro Gzemi obce s rozSifenou pusobnosti
Kromériz.

Pro planovani a usmérfiovani Uzemniho rozvoje rozvojové osy OS11 na Uzemi Zlinského
kraje se stanovuje dodrzovéani téchto zasad pro rozhodovani o zménéch v izemi a tyto ukoly

pro tzemni planovani:

Zé&sady pro rozhodovani o zménach v Gzemi:

a) respektovat zvlastni charakter Gzemi podél feky Moravy a Batova kanalu a jeho vyznam
pro rekreaci a sport,

b) chranit panorama historického mésta Kroméfiz a chranit venkovsky charakter sidel
a uzemi OS11.

Ukoly pro Gzemni planovani: ]

a) fesit pfednostné Gzemni souvislosti zpfesnéni ploch a koridord vymezenych ZUR v Gzemi
0OS11,

b) provéfit rozsah zastavitelnych ploch v izemi obci dot€éeného vymezenim OS11 a stanovit
pravidla pro jejich vyuZiti,

¢) koordinovat Gzemni navaznosti mezi OS11 a OB9,
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d) dbat na minimalizaci negativnich vlivii rozvoje na pfirodni a krajinné hodnoty v GUzemi
0OS11 a na dostateCné zastoupeni vefejné zelené v jeho urbanizovanych ¢astech.

Ze Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje pro uzemi mésto Kroméfiz vyplyvaji tyto

poZadavky a zaméry k respektovani:

— uplatnéni priorit izemniho planovani ze ZUR ZK, zejména podporovat moznosti vytvareni
novych pracovnich pfilezitosti pfiméfenym Gzemnim rozvojem a podporovat zlep3eni
dopravni dostupnosti a obsluhy zemi a podporovat funkéni provazanost obce v ramci
Zlinského kraje.

— Soustredit pozornost na izemné planovaci podporu pfemény puvodnich a rozvoje novych
hospodérskych €innosti v izemi regiont se soustfedénou podporou statu podle Strategie
regionalniho rozvoje CR. Provéfit soulad lokalizace novych hospodafskych aktivit
v téchto Uzemich s rozvojovymi zdméry kraje a moZnosti jejich zajisténi potfebnou
dopravni a technickou infrastrukturou.

Z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich a civilizaCnich hodnot Gzemi vyplyvaji pro Uzemi

mésta Kroméfize tyto poZadavky:

— Vytvafet Uzemni podminky pro zachovani hodnot pamatkového fondu kraje, dbét
na kvalitu a soulad FfeSeni navazujici zastavby, nepfipoustét vyrazové nebo funkéné
konkurenéni Uzemni zasahy.

— Vytvaret Gzemni podminky pro zachovani celistvosti lokalit archeologickych naleza,
podporovat Uzemni poZzadavky na vybudovani doprovodné informacni vybavenosti.

— Podporovat Uzemni feSeni respektujici originalitu krajsky vyjimeénych staveb a soubor(
staveb a urbanistického usporadani staveb — stanovit podminky prostorového uspofadani
v€etné ochrany krajinného razu s ohledem na konkrétni podminky tzemi.

— Respektovat Krajinny celek Kroméfizsko a krajinny prostor Kromériz, krajina intenzivni
zemédélska.

— ZUR ZK v ¢lanku 54) stanovuji jako zavazny dokument pro komplexni FeSeni
protipovodfiové ochrany Plany oblasti povodi Moravy a Dyje. Ukolem pro Gzemni
planovani je zajistit Uzemni vymezeni a ochranu koridor a ploch protipovodnovych
opatfeni v souladu s timto dokumentem na Grovni UPD dot&enych obci formou vefejné
prospésné stavby a vefejné prospéSneho opatfeni.

— ZUR ZK v &lanku 56b) stanovuiji jako zavazny dokument pro komplexni feeni zasobovani
vodou Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci Zlinského kraje. Ukolem pro Gizemni planovani
je zajistit uzemni vymezeni a ochranu koridort a ploch pro zasobovani vodou v souladu
s timto dokumentem na trovni UPD dot&enych obci formou vefejné prospésné stavby.

PoZadavky vyplyvajici ze strategickych a koncepénich materialtl Zlinského kraje

vrw

Jedn& se o tuto dokumentaci tykajici se mésta Kroméfize, kterda bude pfi zpracovani
Gzemniho planu zohlednéna:
— Strategie rozvoje Zlinského kraje 2009 — 2020.

Z dalSich SirSich Uzemnich vztahd vyplyva nutnost feSit v Uzemnim planu tyto
poZadavky:

— respektovat vzdjemné Uzemné planovaci vztahy se sousednimi obcemi v navaznosti
na Uzemné planovaci dokumentaci obci tak, aby navrZzeny Uzemni rozvoj respektoval
poZzadavky na vyuZiti Uzemi pFes spravni hranici obce. Je tfeba vytvofit podminky
pro plynulou navaznost funkéniho vyuZiti ploch i navaznost obsluznych a krajinnych
systéma.

— respektovat navaznost dopravni a technické infrastruktury a tzemniho systému ekologické
stability na spravnich hranicich se sousednimi obcemi.
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Uzemni plan Kromé&fiz bude zpracovan v souladu s t&mito dokumentacemi a rovnéz
bude vyhodnocen z hlediska SirSich vztahG v UGzemi. Z hlediska SirSich vztahG bude
zachovéna navaznost koridorl a ochrannych pasem navazujicich na izemi sousednich obci.

c. Pozadavky vyplyvajici z UAP (problém @ uréenych k feSeni v UPD a dopl fujicich
priazkum G a rozbor )

Respektovat limity vyuZiti Gzemi uvedené na portale www.juap-zk.cz a to zejména:

Vodni rezim:

— naintenzivné obdélavanych sklonitych pozemcich provéfit moznosti protieroznich opatfeni
(navrhnout zatravnéni) napfiklad v kombinaci s prvky USES,

— projektant provéfi a navrhne protierozni opatfeni tak, aby nebyly naruSeny hydrologické
a odtokové poméry v tzemi,

— respektovat ochranné podminky chranéné oblasti pfirozené akumulace vod CHOPAV
Kvartér feky Moravy (Nafizeni vlady ¢. 85/1981 Sb.),

— umozZznit revitalizaci vodnich tokd, citlivé umistovani pfipadnych novych zdroji emisi
do povrchovych a podzemnich vod,

— pfi umistovani novych zastavitelnych ploch chranit povrchové a podzemni zdroje vod,

— z hlediska zajm0 chranénymi vodnim zakonem, budou v navrhu tzemniho planu dodrzena
rozhodnuti, které stanovuji ochranna pasma hygienické ochrany vodnich zdroja uréenych
k hromadnému zasobovani pitnou vodou Kvasice (€.j. Vod. 235/1-2570/1984 ze dne
19.11.1984) a Brestsky les a PleSovec (€.J. Vod. 235/1-19/646/90—Po ze dne 14.3.1990),

— navrh tzemniho planu bude zpracovan v souladu s platnym znénim zakona €. 254/2001
Sb., a 0 zméné nékterych zakonl (vodni zakon), a bude feSen v souladu se schvalenym
Planem oblasti povodi Moravy.

Hygiena Zivotniho prostiedi:

— v navrZzenych regulativech a v usporadani funk&nich ploch vytvafet predpoklady
pro vhodné oddéleni ploch pro vyrobu a dopravu a ploch Zivhostenskych provozoven
od ploch pro bydleni vysadbou Ucelové zelené (napfiklad zfizovani ochrannych pasu
zelené podél pramyslovych aredld a zZivnostenskych provozoven, podél komunikaci
ana navétrné strané obce). V regulativech pro usporfadani Gzemi umoZznit vyuzivani
ekologicky Setrnych zpusobu vytapéni.

Ochrana pfirody:

— pfi lokalizaci novych zamérl v Uzemi zajistit ochranu pfirodnich a estetickych hodnot
v Uzemi EVL Stona¢, pfirodni pamatky Rameno Moravy, pfirodni pamatky Stonac,
a prirodni pamétky Obora,

— pfi lokalizaci novych zaméra v izemi zajistit ochranu pfirodnich hodnot a krajinného razu
v Uzemi pfirodniho parku Zahlinické rybniky,

— zajistit ochranu a rozvoj ekologicky stabilnich ploch (VKP, lesy, TTP, vodni plochy, USES),
zajistit realizaci USES a vymezeni interakénich prvka v krajing,

— za UCelem Uzemniho zajisténi ochrany pfirody a zvySeni ekologické stability krajiny
a snizeni negativniho vlivu silni¢ni dopravy, vytvaret predpoklady pro ochranu a rozvoj
ekologicky stabilnich ploch (vyznamné krajinné prvky, trvalé travni porosty, lesy, vodni
plochy), pro realizaci USES a vymezeni interakénich prvka v krajing.

PoZadavky a zajmy pamatkové péce
Mésto Kroméfiz je Uzemni celek s mimofadnym kulturné historickym vyznamem.
Urbanistické uspofadani meésta Kroméfize vzniklo dlouhodobym historickym vyvojem
osidleni kroméfizského regionu.
— respektovat historické a kulturni hodnoty Uzemniho vyvoje Kroméfize. Jedna se zejména
o urbanisticky a architektonicky charakter feSeného Uzemi.
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v v

Historické jadro mésta Kroméfize bylo prohlaSeno méstskou pamatkovou rezervaci.
Nachazi se zde pamatky svétového vyznamu, které jsou na seznamu UNESCO
(Arcibiskupsky zamek, Podzamecka zahrada a Kvétna zahrada).

Méstskd pamatkova rezervace ma svoje vymezené ochranné pasmo. Na Uzemi
ochranného pasma méstska pamatkova rezervace je tfeba v Uzemnim planu zajistit, aby byly
dodrzovany stanovené podminky.

— respektovat plvodni zplsob vesnické zastavby na historickych navsich v mistnich
Castech s domy a budovami, které ji vytvareji a dopliuji, v€etné dalSich vyznamnych
architektonickych objektu.

Zemédélsky a lesni pudni fond:

— v navrhu GUzemniho planu je nutné vyhodnotit pfedpokladané disledky navrhovaného
feSeni na zemédélsky pudni fond. Vyhodnoceni dopadd na ZPF bude zpracované
ve smyslu pfilohy €. 3 dle 8 3 a 4 vyhlaSky &. 13/1994 Sb., o podrobnostech ochrany ZPF.
Pro jednotlivé lokality bude kvalifikované prokazana a zdlvodnéna nezbytnost
a vyhodnost navrhovaného FeSeni vzhledem k zdboru ZPF tak, aby nedochéazelo
k negativnimu ovlivnéni organizace ZPF. Dlraz bude zejména kladen na zduvodnéni
potfeby novych ploch pro zastavbu ve srovnani s vyuZitim jiz schvélenych ploch k tomuto
ucelu.

— minimalizovat zabory ZPF v |. a ve Il. tfidé ochrany,

— z davodu Ubytku zemédélské pudy je tfeba vyuzivat pro vystavbu pfedevsim plochy uvnitf
zastavéného Uzemi,

— pfi navrhu Gzemniho planu nebudou dotéeny pozemky uréené k pInéni funkci lesa.
PFi zpracovani Uzemniho planu bude respektovano ochranné pasmo lesa. Nebude
navrhovano umisténi zastavitelnych ploch na pozemcich uréenych k plnéni funkci lesu.

— minimalizovat zaméry v kategorii lesu zvlastniho urcéeni,

— pfindvrhu protipovodriové ochrany minimalizovat nebo nezasahovat do lesniho porostu,
z dlvodu mozného negativniho vlivu na okolni porost,

— pfinavrhu liniovych staveb minimalizovat rozdéleni stavajicich lesnich komplexl, zejména
téch méné stabilnich,

— ve vhodnych lokalitAch navrhnout moznost realizace zalesfiovani v tzemi (menSi lesni
celky, remizky, popfipadé aleje), a zajistit ochranu stavajicich lesnich porostu.

Dopravni a technicka infrastruktura:

— z ddvodu negativnich vlivli silniéni motorové dopravy (zatéz obyvatel zvySenou hladinou
hluku a emisi latek znecistujicich ovzduSi a vysokeé intenzity dopravy na pritahu méstem)
provéfit odvedeni dopravy mimo centrum mésta a jeji napojeni na dalnici,

— provéfit moznosti feSeni na odstranéni bodovych dopravnich zdvad pro zvySeni plynulosti
stavajici dopravy a eliminaci negativnich vlivi z dopravniho provozu,

— provéfit kapacitni parkovani v centru mésta — po obvodu historického jadra na mistnich
komunikacich a vefejnych prostranstvich, kde tento nedostatek negativné ovliviiuje rozvoj
turistiky. Na okraji sidlistni zastavby je umisténo nékolik nevhodnych garazovych lokalit,
které znehodnocuji vzhled mésta a brani jeho rozvoji, a mély by byt postupné nahrazeny
vystavbou hromadnych garazi (podzemnich nebo nadzemnich objektd) a jejich pozemky
pfipadné vyuZity pro dalSi vystavbu mésta. Z téchto duvodu je tfeba provéfit a navrhnout
vhodné plochy pro parkovani pfipadné plochu pro parkovaci dim.

— respektovat vyhlaSené ochranné pasmo vzletové a pfistavaci drahy letisté,

— navrhnout napojeni kanalizaci mistnich &asti na stavajici COV,

Sociodemografické podminky:

— z ddvodu dlouhodobého ubytku poctu obyvatel ve mésté se zabyvat zvySenim atraktivity
bydleni, rozvojem sluzeb a technické infrastruktury,

— z duvodu vyznamné vysSiho podilu starSich obyvatel v ramci spoluprace nékolika obci
vymezit plochu, ktera by byla vhodna pro vystavbu nebo vyuziti pro domov seniort a diim
s pecCovatelskou sluzbou.
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Z databaze demografickych Gdajd za obce CR vyplyva z kapitoly Sociodemografické

podminky v bilanci obyvatel pro mésto Kroméfiz za uplynulé obdobi urdity setrvaly stav poctu
obyvatel mésta:

pocet obyvatel 2003 29180
pocet obyvatel 2004 29126
pocet obyvatel 2005 29041
pocet obyvatel 2006 29024
pocet obyvatel 2007 29038
pocet obyvatel 2008 29036
pocet obyvatel 2009 29046
pocet obyvatel 2010 29027
pocet obyvatel 2011 29191
pocet obyvatel 2012 28971
pocet obyvatel 2013 28926
pocet obyvatel 2014 aktualni stav 28921

Kratkodoba zména poctu obyvatel 2010 — 2014 (@SQ, pribézna evidence) — 0,37 %.
Dlouhodoba zména poctu obyvatel 2003— 2014 (CSU, prubézna evidence) — 0,89 %.
Predpokladany pocet obyvatel 2028 — URBANKA 28855.

Bydleni:

— V navaznosti na zastavéné Uzemi projektant provéri vhodné lokality pro bydleni, a provéfi
zastavitelné plochy vymezené v platném Uzemnim planu mésta Kroméfize, které nejsou
zatim vyuZity pro novou zastavbu,

— podle Udaji z roku 2014 uvadi Kalkulacka Urbanka potfebu novych zastavitelnych ploch
pro bydleni 108,36 ha,

— v plochach pro bydleni zajistit potfebné plochy pro parkovéani, v€etné ploch vefejnych
prostranstvi a sidelni zelené.

Obcanska vybavenost a sluzby:

— provéfit moznosti noveé vystavby ubytovacich kapacit (s ohledem na moZznosti stavajici
zastavby, turistickou atraktivitu mésta aj.).

— pfi navrhovani funkénich ploch a regulativd v Gzemi umoznit rozvoj mistnich sluzeb.

— provéfit moznosti ndvrhu novych lokalit pro obéanskou vybavenost a sluzby.

Rekreace:

— provéfit a navrhnout moznosti rekreace v Uzemi (napf¥. nové vodni plochy, golfové hriste,
viceucelové aktivity pro rekreaci).

projektant vytvori podminky pro zaclenéni feky Moravy do méstského interiéru,
zapracovat do Uzemniho planu pozZadavky vyplyvajici z Gzemni studie Rozvoj rekreace
v SirSim prostoru Batova kanalu zejména na plochy sousedici s fekou Moravou
u kroméfizského sportovniho letisté a v lokalité Za Oskoli.

— provéfit moznost vyuziti vodnich ploch Stérkovisté v Bilanech pro rekreaci,

— provéfit a navrhnout vhodné plochy pro vedeni cyklostezek v navaznosti na mistni ¢asti.

Hospodarské podminky:

— provéfit vhodné plochy pro podnikani a pramyslové zény, pfitom dbat na ochranu krajiny
a Zivotniho prostredi,

— umoznit vytvoreni podnikatelskych aredall a technologického parku,

— pfi navrhu téchto ploch se zabyvat zlepSenim dopravni obsluznosti Uzemi.

v v

Z Doplfujicich priizkumd a rozbord pro zpracovani Uzemniho planu Kroméfiz dale vyplyva,
Ze by se novy uzemni plan mél zabyvat feSenim zejména téchto hlavnich stfetd zajmu
a problému v Gzemi:

Méstsky Ufad Kroméfiz, stavebni Ufad, oddéleni tzemniho planovani a statni pamatkové péce, 1. maje €.p. 3191,
767 01 Kroméfriz.



Néavrh zadani Uzemniho planu Kromé&Fiz 10

— V ramci celkového fungovani mésta je tfeba provéfit veétsi zapojeni mistnich Casti
a okolnich obci. Kroméfiz je sidelni celek, sloZzeny z Gzemi plvodniho historického
meésta a pfidruzenych venkovskych obci. Tyto obce jsou do mésta ¢astecné integrovane,
nékteré maji i odstfedivé tendence. Centralni ¢ast sidelniho celku kolem puvodniho
mésta i ostatni jeho sidelni ¢asti by mély na sebe vice vzajemné navazovat a vyuZivat
tak vyhod sidelni délby prace (dojizdka za praci, vzdélani, kultura, rekreace...).

— Uzemni plan by mé&l umoznit rozvoj mésta pro realizaci potfebné spoluprace se svym
regionalnim zazemim a pro zajisténi nezbytné Gzemné technické koordinace Uzemnich
vztah( s okolnim osidlenim.

d. DalSi pozadavky (poZadavky obce, dot €enych organ 1, verejnosti)

— provéreni vhodného vyuZiti vSech stavajicich a navrhovanych rozvojovych zastavitelnych
ploch ve vztahu k budoucimu rozvoji mésta a jejich uc¢elnému funk&nimu vyuZiti z hlediska
dalSi mozné zastavby,

— Vv souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami stanovit pfiméfenou intenzitu zastavby
a proveéfit plochy verejnych prostranstvi,

— upfednostnit rozvoj uvnitf zastavéného Uzemi pFed rozvojem na volnych plochach
za podminky dodrZeni odpovidajiciho podilu zelené na nezastavénych ploch v ramci
soucasné zastavéného uzemi,

— nenavrhovat plochy pro vyrobu s rusivym vlivem vedle ploch pro bydleni,

— pro nové zastavitelné plochy, které nemaji dopravni a technickou infrastrukturu navrhnout
dopravni a technické koridory.

— podporovat rozvoj ploch zelené, v€. zapojeni do celoméstského systému,

— navrhnout funk&ni, pfipadné prostorovou transformaci nevhodné vyuZzitych uUzemi, které
narusuji estetickou harmonii tzemi,

— GCinnymi prostfedky branit vylidiiovani centra mésta (napf. podporou smiSeného vyuziti
funk&nich ploch),

— vytvofit podminky pro ochranu stavajicich hodnot urbanniho prostredi,

— dopravné odlehc&it méstskému centru a nejvic exponovanym castem mésta,

— zkvalitnit systém dopravy se systémem zachytnych parkovist,

— v Uzemnim planu bude provéfena moznost vy3$Siho podilu pési a cyklistické dopravy,

— provéfit a navrhnout vhodné plochy pro drobné a stfedni podnikani,

— provéfit vefejnou a ob&anskou vybavenost ve vztahu k obytnému tGzemi,

— provéfit vznik potfebnych ploch pobytové rekreace a aktivit pro Sirokou vefejnost,

— provéfit zamér na vznik vodni plochy v lokalité Vazansky rybnik,

— provéfit moznost zaclenéni feky Moravy do méstského interiéru.

2. PoZadavky na koncepci ve fFejné infrastruktury, zejména na prov éfeni uspo rFadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zm  én

Navrhované lokality budou navazovat na stavajici napojeni vefejné infrastruktury. ReSeny
budou tak, aby splfiovaly podminky pro hospodarné vyuZiti technické a dopravni
infrastruktury.

a. PoZzadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoj e

Politika Uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1, vymezuje na GUzemi mésta

Kroméfize provéfeni téchto pozadavku:

— koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy ZD1 s moznym vyuzitim Gseku stavajici traté ¢. 303
Kromé&Fiz — Hulin,

— koridor P9 pro zdvojeni VVTL plynovodu DN 700 PN 63 v trase z okoli obce Hrusky
v Jihomoravském kraji k obci Libhost v Moravskoslezském kraji a navazujiciho zdvojeni
trasy VVTL plynovodu DN 700 PN 63 v Moravskoslezském kraji v trase z okoli obce

Libhos&t (Pfibor) k obci Déhylov.
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— koridory E19 (pro dvojité vedeni 400 kV Otrokovice — Sokolnice a Prosenice — Otrokovice
a souvisejicich ploch pro rozSifeni elektrickych stanic 400/110 kV Prosenice, Otrokovice
a Sokolnice). Ukolem pro tzemni planovani je zajistit ochranu Gzemi pro tento rozvojovy
zamér vymezenim Uzemnich rezerv, pfipadné vymezenim koridor( a ploch.
Na zakladé splnéného Ukolu ministerstvy provéfit Uzemni podminky pro umisténi
rozvojoveho zadméru a podle vysledkd provéfeni zajistit ochranu Gzemi pro tento
rozvojovy zamér vymezenim Uzemnich rezerv, pfipadné vymezenim koridoru a rezerv.

Pro koncepci vefejné infrastruktury vyplyvaji k provéfeni dale pozadavky v podobé priorit

Uzemniho planovani:

— Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lep3i dostupnost GUzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné.

— MoZnosti nové vystavby posuzovat vzdy s ohledem nato, jaké vyvola naroky na zmény
vefejné dopravni infrastruktury a vefejné dopravy. Vytvaret podminky pro zvySovani
bezpec€nosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecénosti obyvatelstva a zlepSovani
jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v Gzemi podminky
pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. cyklistickou).

— Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat naroky dalSiho vyvoje Gzemi, poZadovat
jeho feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na vefejnou
infrastrukturu — minimalizovat vyvolané naroky na vefejnou infrastrukturu vhodnou
urbanistickou koncepci.

— Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
koncipovat tak, aby spliovaly poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti
i v budoucnosti — fesit odvadéni a ¢isténi odpadnich vod.

— Vytvéaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pied potencialnimi riziky
a prirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych pro umisténi
staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni tzemi uréenych k fizenym
rozlivim povodni. Vytvaret podminky zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Gzemi
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.
V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrZzovani,
vsakovani vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody s cilem zmirfiovani G¢ink( povodni.

b. PoZadavky vyplyvajici z Gzemn & planovaci dokumentace vydané krajem

Ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje zahrnujicich pravni stav ke dni 5.10.2012

vyplyvaji pro mésto Kromériz tyto poZadavky na koncepci vefejné infrastruktury:

— Provéreni ploch a koridort pro dopravni infrastrukturu:
— silnice nadmistniho vyznamu PK18 Kroméfiz, obchvat €. 11/432 (PK18),
— Zeleznice mezinarodniho vyznamu Z02 Bezmérov — Hulin, modernizace trati ¢. 303
(202).
— Provéreni ploch a koridoru pro technickou infrastrukturu:
— plynovody republikového vyznamu POl Hrusky — Pfibor, — zdvojeni VVTL plynovodu
DN 700 PN 63.
— Provérfeni ostatnich navrzenych ploch a koridort nadmistniho vyznamu:
— plochy pro vodni dopravu — splavnéni Moravy,
— Uzemi specialnich zajma — Uzemni rezerva v souladu s Usnesenim vlady ¢. 49/2011,
k provéfeni potfebnosti praplavniho spojeni Dunaj — Odra
— Labe Uzemi specialnich zajmd vymezeného koridorem
Bezmérov — Kroméfiz — Otrokovice — Uherské Hradisté
— Uhersky Ostroh, ktery je uveden v kapitole 8.2 a graficky
zobrazeny ve vykresu A.2.
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Podporovat vytvareni vhodnych azemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych
staveb a opatfeni pro Gcinné zlepSeni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti
a verejné dopravni obsluhy kraje, dbat na rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni
i rekreani vyuZiti jako soucasti integrovanych dopravnich systému kraje, v€etné potieby
segregace cyklistické dopravy a jeji pfevadéni do samostatnych stezek, s vyuZzitim
vybranych ucelovych a mistnich komunikaci s omezenym podilem motorové dopravy.
ZUR ZK stanovuji jako zavazné dokumenty pro komplexni feSeni protipovodfiové ochrany
Plany oblasti povodi Moravy a Dyje.

Dal3i dokumentace vydané krajem, které je nutno respektovat:

Uzemné analytické podklady Zlinského kraje.

Studie ochrany pfed povodnémi na Uzemi Zlinského kraje.

Odvadéni a ¢isténi odpadnich vod kanalizaci a zasobovani pitnou vodou FeSit v souladu
se zavaznym dokumentem Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje.

Plan oblasti povodi Moravy a Dyje.

Koncepce rozvoje cyklodopravy na tzemi ZK.

Plan odpadového hospodéfstvi Zlinského kraje.

Integrovany krajsky program sniZzovani emisi oxidu sifi¢itého, oxidu dusiku, tékavych
organickych latek a amoniaku a Integrovany program ke zlepSeni kvality ovzdusi
Zlinského kraje.

Koncepce snizovani emisi a imisi Zlinského kraje a Uzemni energeticka koncepce.
Aktualizace program0 snizovani emisi a zlepSovani kvality ovzdusSi ve Zlinském kraji.

Plan odpadového hospodéfstvi Zlinského kraje.

Generel dopravy Zlinského kraje v€etné jeho aktualizace schvalené dne 14.12.2011
usnesenim €. 0625/218/11.

Koncepce rozvoje cyklodopravy Zlinského kraje — je tfeba respektovat vedeni cyklotrasy
Moravské stezka vedené podél feky Moravy.

Rozvoj kolejové dopravy ve Zlinském kraji.

V Uzemi je tfeba respektovat ndvaznost dopravni a technické infrastruktury na spravnich
hranicich se sousednimi obcemi.

C.

Pozadavky vyplyvajici z UAP (problém @ uréenych k FeSeni v UPD a dopl fujicich
prazkum G a rozbor a)

Respektovat limity vyuZiti Gzemi uvedené na portale www.juap—zKk.cz a to zejména:

z Uzemné analytickych podkladd vyplyva nutnost respektovat u nové navrhovanych lokalit
ochranna pasma a limity vyuZziti izemi,

provéfit a navrhnout vhodnou lokalitu pro novy most,

provéfit a navrhnout mimourovriové kfiZzeni silnice se Zeleznici na ulici Hulinsk@,
navrhnout komplexni systém odkanalizovani mistnich &asti s napojenim na COV,

z davodu negativnich vliva silniéni motorové dopravy (zatéZ obyvatel zvySenou hladinou
hluku a emisi latek znedistujicich ovzdusi a vysokeé intenzity dopravy na pratahu méstem)
provéfit odvedeni dopravy mimo centrum mésta a jeji napojeni na dalnici,

provéfit moznosti FeSeni na odstranéni bodovych dopravnich zavad pro zvySeni plynulosti
stavajici dopravy a eliminaci negativnich vlivll z dopravniho provozu,

provéfit kapacitni parkovani v centru mésta (navrhnout vhodné plochy pro parkovani
pfipadné parkovaci dim),

respektovat vyhlaSené ochranné pasmo vzletové a pristavaci drahy letisté,

provéfit a navrhnout protipovodriova opatfeni,

respektovat vyhldSené aktivni zaplavové zény jednotlivych vodnich toku.

v Uzemnim planu je tfeba navrhnout komplexni protipovodriovou ochranu mésta. Zna¢na
Cast sidelniho Uzemi mésta je ohroZena zaplavami a vyZaduje provedeni ochrannych
opatreni. Riziko zaplaveni postihuje zejména vychodni ¢ast mésta s pramyslovou zénou.
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d. DalSi pozadavky (poZadavky obce, dot €enych organ 1, verejnosti)

v v v oivs

Uzemni plan Kromé&fiz bude navrhovat nejvhodné&jsi koncepci vefejné technické
a dopravni infrastruktury mésta.

Pfi zpracovani uzemniho planu je nezbytné se rovnéz zabyvat napojenim navrhovych
ploch na inZenyrské sité tak, aby toto pfipojeni navazovalo na stavajici zpusob technické
infrastruktury a splfiovalo platné predpisy.

— Provéfit a navrhnout nejvhodnéjsi systém feSeni vnitroméstskych a obchvatovych
komunikaci, které vhodnym zpusobem odvedou intenzivni dopravu z centra a budou
ucelné napojeny na vnéjSi pfijezdové komunikace do mésta. Zarover by toto feSeni mélo
ZvaZit rozvoj mésta v navaznosti na stavajici zastavéné Uzemi a noveé rozvojoveé plochy.

— Provéfit dopravni napojeni novym mostem mezi jizni ¢4sti mésta a vyrobni z6nou
za Fekou Moravou.

— Plochy pro primysl by mély byt dobfe dopravné napojeny tak, aby jejich dopravni obsluha
co nejméné zatéZovala Uzemi mésta. V primyslové zéné ulice Celakovského a Bilanska
(NAVOS, a.s.) bude provéfena mozZnost alternativniho pfijezdu z ulice J. Silného.

— Provéfit dopravni obsluZznost a napojeni Uzemi, ve kterém je umisténo Vystavisté Floria
Kroméfiz a nakupni centrum Rybalka.

— Provéfit a navrhnout moznosti rozSifeni hromadného parkovani osobnich vozidel tak,
aby nedoslo k nevhodnému pfetéZovani centra mésta automobilovou dopravou.

— Provéfit a navrhnout moznost propojeni mésta vhodné umisténymi cyklistickymi stezkami,
které budou zarover napojeny na sousedni obce v€etné regionalnich cyklistickych tras.

— Vytvofit uzemni podminky pro modernizaci a rekonstrukci stavajicich Zelezni¢nich ploch
pro Zelezni¢ni dopravu.

— Navrh uzemniho planu zohledni navrZzenou trasu planovaného priplavu Dunaj — Odra
— Labe ze Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje a vymezi plochu pro jeho umisténi.

— Respektovat umisténi nevefejného vnitrostatniho letiSté Kroméfiz, v€etné jeho ochrannych
pasem.

— Navrh uUzemniho planu bude respektovat ochranna pasma technické infrastruktury,
mimo jiné zejména:

a) VVTL plynovod DN 700 PN 63 Hrusky — Pfibor (viz zakon ¢&. 458/2000 Sb., a jeho
novelu €. 158/2009 Sb.),

b) produktovod (viz viadniho nafizeni &. 29/1959 Sh. a CSN 650204),

c) elektrick& vedeni VVN, VN 22 kV.

— Zapracovat studii ,Kroméfiz — studie protipovodriové ochrany”.

— Zapracovat dokumentaci ,Staré ekologické zatéZze — skladky mikroregionu Kromérizsko*.

— Provéfit a navrhnout likvidaci vSech druhd odpadd v souladu s platnou legislativou
a v souladu s vodohospodaFskymi zajmy.

3. pozadavky na koncepci uspo Fadani krajiny, zejména na prov éreni moZznych zm én,
véetné prov éreni, ve kterych plochach je vhodné vylou  €it umis t'ovani staveb, za Fizeni
a jinych opat Feni pro U €ely uvedené v § 18 odstavci 5 stavebniho zédkona

Navrh Uzemniho planu Kromé&fiz nebude zasadné ménit zakladni koncepci uspofadani
krajiny. Nové navrZzené plochy budou splhovat podminky pro hospodarné vyuZiti
zastavéného Uzemi tak, aby byla zajiSténa ochrana nezastavéného Uzemi z hlediska
usporadani krajiny.

a. Pozadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoj e

— Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni.
S ohledem na to pfi Uzemné planovaci &innosti, pokudje to mozné a oduvodnéné,
respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
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prostfedi, zejména mokradu, ochrany zemédélského a lesniho padniho fondu.

— Vytvaret GUzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systému
ekologicke stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajiSténi ekologickych
funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru
v zastavénych Uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny.

— V ramci Uzemné planovaci €innosti vytvafet podminky pro ochranu krajinného razu
s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny — konkretizovano v podminkach ochrany
krajinného razu v ZUR ZK a dokumentu Krajinny raz.

— Vytvaret Uzemni podminky pro zajiSténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury.
V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem
na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

b. PoZadavky vyplyvajici z tzemn & planovaci dokumentace vydané krajem

Z&sady uzemniho rozvoje Zlinského kraje zahrnujici pravni stav ke dni 5.10.2012 vymezuji
mésto Kroméfiz jako soucast krajinného celku Kroméfizsko, ktery obsahuje krajinny prostor
Kroméfiz.

Vyskyt: krajinny celek Kroméfizsko.

Krajinny raz: rovinaté oblasti az ploché pahorkatiny na spraSich, intenzivni zemédélstvi,

predevsim obilnarstvi.

Pfirodni prvky — €ernozemni pudy na sprasi, spiSe xerotermofytni biotopy.

Kulturni prvky — makrostruktury poli, vétrolamy, selské statky, sakralni architektura,
dochované architektonické a urbanistické znaky sidel.

Vjemové znaky — oteviena krajinn& scéna, rozlehlost, pFehlednost Gzemi, dominance
horizontaly v krajiné, dominance sakralni architektury a siluety historickych
mést.

MoZzna ohrozeni: — zabory a poSkozeni zemédélské pldy,

— necitlivd zastavba pfiméstskych tuzemi,
— umistovani staveb velkych objemu nebo vySek.

Zasady pro vyuZivani:

— dbét na ochranu a hospodéarné vyuzivani zemédélského pudniho fondu,

— respektovat historicky cenné architektonické a urbanistické znaky sidel,

— nepotlacovat historické dominanty v pohledové exponovanych pfiméstskych prostorech,

— omezovat rozSifovani ,green fields" ve prospéch adaptace Uzemnich rezerv v intravilanu

meésta,

— dbét na rozptylenou dievinnou vegetaci v krajiné a na parkové Upravy v intravilanu mésta.

Dale budou respektovany tyto dokumentace:

— V koncepci usporadani krajiny bude feSeni Uzemniho planu zohledriovat dokumentaci
Krajinny raz Zlinského kraje, ze které vyplyva nutnost respektovat jednotlivé slozky
Zivotniho prostfedi v uvedeném Gzemi.

— Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje,

— Nadregionalni a regionalni USES Zlinského kraje.

V Uzemi je tfeba respektovat navaznost tzemniho systému ekologické stability na spravnich
hranicich se sousednimi obcemi.

c. Pozadavky vyplyvajici z UAP (problém @ uréenych k feSeni v UPD a dopl fujicich
priazkum G a rozbor )

Respektovat limity vyuZiti Gzemi uvedené na portale www.juap-zk.cz a to zejména:

— provéfit, pfipadné vymezit plochy krajinné zelené s ohledem na ohroZeni extravilanovymi
vodami v souladu se zpracovanymi KPU, stabilizovat stavajici prvky krajinné zeleng,
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— umoznit obecnou realizaci prvkd schvalenych KPU,

— minimalizovat zabory ZPF v I. a Il. tfidé ochrany,

— proveéfit, pfipadné vymezit plochy pro zlepSeni vodniho reZzimu krajiny a pro snizeni a€ink
povodni — mimoproduk&ni zamokfené plochy ¢i vodni plochy,

— rozSifeni a propojeni méstské zelené s krajinou ato zejména s vyuzitim aleji, uli¢nich
stromoradi a izola¢ni zelené.

Horninové prostredi:

zajistit ochranu pro budouci vyuZiti prognéznich zdrojd nerostnych surovin,

zajistit ochranu pro budouci vyuZiti vyhradnich loZisek nerostnych surovin, chranénych
loZiskovych GUzemi a dobyvacich prostor,

zajistit ochranu pro budouci vyuziti nevyhradnich loZisek nerostnych surovin,

— provéfit moznost vybudovani ochrannych nadrzi v odtézenych prostorech.

Hygiena Zivotniho prostfedi:

— provéfit vyuZziti ploch starych ekologickych zatézi a umozZznit rekultivaci skladek a asanaci
dzemi,

— pfindvrhu Uzemniho planu je vhodné vytvaret Uzemni pfedpoklady pro obnovu vodnich
tokd, podporovat posilovani retenéni schopnosti Uzemi a zajistit ochranu a nenaruSovani
povrchovych a podzemnich zdroji vody,

— citlivym umistovanim novych zastavitelnych ploch umoznit uplatnéni zasad spravného
hospodarského vyuzivani zemédélského pudniho fondu a podporovat tak hospodarné
vyuZzivani tzemi,

— Uzemné provéfit lokality vhodné pro vyhledovou akumulaci povrchovych vod jako uzemi
pfipadné rezervy pred jejich znehodnocenim pro toto mozné budouci hospodarskeé vyuZiti.

o

d. DalSi pozadavky (poZadavky obce, dot €enych orgéan 1, vefejnosti)

PoZadavky na ochranu pfirody

— V navrZzenych regulativech a v uspofadani funkénich ploch je Zadouci oddélit plochy
pro vyrobu a dopravu a plochy Zivnostenskych provozoven od ploch pro bydleni vhodné
usporadanou moznou vysadbou vefejné zelené (napriklad zfizovani ochrannych pasu
zelené podél pramyslovych aredld a zivnostenskych provozoven, podél komunikaci
a na navétrné strané uzemi mésta).

— V navrhu Gzemniho planu je potfeba doplnit Uzemni systém zelené a zelefi kolem
zastavénych Uzemi a zastavitelnych ploch. Vhodné je rovnéZz zachovat stavajici lesni
pozemky a prvky pfirodé blizké zelené.

— Provéfeno bude funkéni vyuziti dobyvaciho prostoru VaZanska cihelna.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori Gzemnich rezerv
a na stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

a. PoZzadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoj e

— Vymezit Gzemnirezervu pro priplavni spojeni Dunaj — Odra — Labe a doby rozhodnuti
vlady o dalSim postupu zajistit Gzemni ochranu.

— Provéfit koridory pro dvojité vedeni 400 kV Otrokovice — Sokolnice, Prosenice
— Otrokovice a souvisejicich ploch pro rozSifeni elektrickych stanic 400/110 kV Prosenice,
Otrokovice a Sokolnice.

b. PoZadavky vyplyvajici z Gzemn & planovaci dokumentace vydané krajem

Z&sady Uzemniho rozvoje Zlinského kraje zahrnujici pravni stav ke dni 5.10.2012 stanovuji

jako Gzemni rezervu v souladu s Usnesenim viady CR &. 49/2011 Sb. k provéreni
potfebnosti priplavniho spojeni Dunaj — Odra — Labe — Uzemi specialnich zajmu, vymezené
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koridorem Bezmérov — Kroméfiz — Otrokovice — Uherské Hradisté — Uhersky Ostroh, ktery
je uveden v kapitole 8.2 a je graficky zobrazeny ve vykresu A.2..

Pro Uzemni planovani se stanovuje zajistit Uzemni ochranu Uzemi specialnich zgmu
na drovni UPD dot&enych obci.

c. Pozadavky vyplyvajici z UAP (problém @ uréenych k feSeni v UPD a dopl fujicich
prizkum G a rozbor ) — bez pozadavku

d. DalSi pozadavky (poZadavky obce, dot €enych organ , verejnosti)

— Projektant provéfi moznosti ploch GUzemnich rezerv pro razna funkéni vyuziti na tzemi
mésta Kroméfize.

C. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatireni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyviastnéni nebo predkupni pravo

a. PoZzadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoj e

v v

V Casti rozvojové osy OS11 je vyznaCeno Uzemi mésta Kroméfize, pro kterou z této
dokumentace vyplynuly pozadavky na respektovani a provéreni téchto ploch a koridoru
v Uzemnim planu:

— koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy ZD1 s moznym vyuzitim Gseku stavajici traté ¢. 303
Kromé¥iz — Hulin,

— koridor P9 pro zdvojeni VVTL plynovodu DN 700 PN 63 v trase Hrusky — Pfibor
— zabezpeceni koridoru pro posileni a zalohovani vyznamné vnitrostatni pfepravni cesty
plynovodu.

b. PoZzadavky vyplyvajici z Gzemn & planovaci dokumentace vydané krajem

Z vydanych Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje zahrnujicich pravni stav ke dni

5.10.2012 vyplyva pro mésto Kroméfiz nutnost respektovat pozadavky na koordinaci ploch
a koridoru verejné prospésnych staveb a verejné prospésSnych opatreni.

Plochy a koridory vefejné prospésnych staveb (VPS) pro dopravu:
— silnice nadmistniho vyznamu PK18 Kroméfiz, obchvat €. 11/432 (PK18),
— Zeleznice mezinarodniho vyznamu Z02 Bezmérov — Hulin, modernizace trati ¢. 303
(202).
Plochy a koridory VPS pro technickou infrastrukturu:
— plynovody republikového vyznamu PO1 Hrusky — Pfibor, — zdvojeni VVTL plynovodu
DN 700 PN 63.
Plochy a koridory USES jako VPO:
— nadregiondlni biokoridor (NRBK) PU14 142 — Chropyrisky luh — Soutok,
— regionalni biocentrum (RBC) PU71 120 — Hvézda,
— regiondlni biocenrum (RBC) PU95 344 — Filena,
— regiondlni biokoridor (RBK) PU167 1589 — RK 1583 — Hvézda.

Ostatni navrzené plochy a koridory nadmistniho vyznamu:
— plochy pro vodni dopravu — splavnéni Moravy.

c. Pozadavky vyplyvajici z UAP (problém @ uréenych k FeSeni v UPD a dopl fjicich
priizkum G a rozbor )

— Nové navrzené stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby pro ochranu uzemi
proti povodnim budou zafazeny mezi vefejné prospésné stavby (VPS) a prvky USES
a protipovodriova opatfeni mezi vefejné prospésna opatfeni (VPO).
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— Uzemni vymezeni a ochrana koridord a ploch protipovodfiovych opatfeni bude zajisténo
v souladu s Plany oblasti povodi Moravy a Dyje formou vefejné prospésné stavby
a vefejné prospésného opatfeni.

— Pokud dojde k dot€eni staveb nebo ploch, které jsou z hlediska vefejnych zajmu chapéany
jako asanace, budou pfipadné asanace rovnéz zahrnuty do navrhu izemniho planu.

— V navrhu uUzemniho planu bude uveden seznam VPS, VPO a asanaci s jednoznac¢nou
identifikaci ploch pro né uréenych. Umisténi VPS a VPO bude koordinovano s vefejné
prospé&dnymi stavbami a opatfenimi sousednich obci podle platné Uzemné planovaci
dokumentace.

— Vramci feSeni Uzemniho planu Kroméfiz budou navrzeny tyto pozadavky na provéfeni
verejné prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozZné uplatnit vyvlastnéni
nebo pfedkupni pravo.

o

d. DalSi poZzadavky (poZadavky obce, dot €enych organ (, verejnosti)

v vy

— Zru8eni silnice nadmistniho vyznamu PK18 Kromé¥iz, obchvat €. 11/432 (PK18).

— Provéfit moznosti vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych staveb,
vefejné prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude moZzné uplatnit vyvlastnéni
nebo pfedkupni pravo.

D. Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach uzemi podminéno vydanim regulac¢niho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavrenim dohody o parcelaci

a. Pozadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoj e — bez poZadavku

b. PoZadavky vyplyvajici z tzemn & planovaci dokumentace vydané krajem
— bez pozadavku

c. Pozadavky vyplyvajici z UAP (problém @ uréenych k FeSeni v UPD a dopl fujicich
prizkum G a rozbor ) — bez pozadavku

o

d. DalSi pozadavky (poZadavky obce, dot €enych organ (, vefejnosti)

— Projektant provéfi moznost pozadavku na vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude
rozhodovani o zménach Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim
Uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

E. Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni
a. Pozadavky vyplyvajici z politiky dzemniho rozvoj e — bez pozadavk

b. PoZzadavky vyplyvajici z Gzemn & planovaci dokumentace vydané krajem
— bez pozadavku

c. Pozadavky vyplyvajici z UAP (problém @ uréenych k feSeni v UPD a dopl fujicich
priazkum G a rozbor ) — bez pozadavki

o

d. DalSi pozadavky (poZadavky obce, dot €enych organ 0, verejnosti)

s

Projektant proveéfi potfebu zpracovéani variant dopravniho feSeni mésta.
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F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu

v v

a na usporadani obsahu jeho oduvodnéni véetné méfitek a poctu
vyhotoveni

a. Obsah navrhu Uzemniho planu Krom  &Fiz

Uzemni plan Kromé&fiz bude zpracovan v souladu se zékonem &. 183/2006 Sh.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu,
v souladu s vyhldSkou ¢&. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjsich
pfedpist, a s vyhlaSkou €. 501/2006 Sbh., o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi,
ve znéni pozdéjSich predpisi, a s ostatnimi pravnimi pfedpisy, které se na danou
problematiku vztahuji.

Navrh uzemniho planu bude obsahovat textovou ¢ast uzemniho planu a oddvodnéni
a grafickou ¢ast uzemniho planu a odtvodnéni v rozsahu pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006
Sh., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence Uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Uzemni plan Kromé&fiz v souladu s § 58 stavebniho zakona vymezi hranici zastavéného
Uzemi a uvede datum, ke kterému byla vymezena.

Pfipadné rozvojové stavebni plochy budou navazovat na jiz zastavéné nebo zastavitelné

Gzemi a na stavajici mistni komunikace. Tyto plochy vyznagi jako zastavitelné.

I. Uzemni plan bude obsahovat textovou &ast a grafickou &ast:

Pfiloha €. 1 — Textova ¢ast uzemniho planu

Pfiloha €. 2 — Grafick& ¢ast Uzemniho planu:

a) vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
b) hlavni vykres 1:5000
¢) hlavni vykres 1:10000
d) vykres koncepce usporadani krajiny 1:5000
e) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
f) dle potifeby vykres pofadi zmén v Gzemi (etapizace)

[I. Oddvodnéni uzemniho planu bude obsahovat textovou a grafickou &ast:

Pfiloha €. 3 — Textova ¢ast oduvodnéni tzemniho planu

Pfiloha ¢. 4 — Graficka ¢ast oduvodnéni tzemniho planu:

a) koordinacni vykres 1:5000
b) vykres dopravy 1:5000
c) vykres zadsobovéani vodou 1:5000
d) vykres odkanalizovani, vodni toky a ochrana proti povodnim 1:5000
e) vykres zasobovani plynem a teplem 1:5000
f) vykres zasobovani elektrickou energii a telekomunikace 1:5000
g) vykres SirSich vztahu, 1:100 000
h) vykres predpokladanych zabort ptdniho fondu 1:5000

b. Technické podminky zpracovani a digitalniho zpra  covani navrhu Gzemniho planu

— Uzemni plan bude zpracovan podle metodiky Krajského Gfadu Zlinského kraje ,Jednotny
postup tvorby digitalnich UP* (katalog jevd a digitalni zpracovani HKH). Projektant
po zpracovani navrhu Uzemniho planu pfed spole¢nym jednanim zajisti kontrolu dat
digitalniho zpracovani podle metodiky, kterou provede Krajsky Gfad Zlinského kraje, odbor
Uzemniho planovani a stavebniho rfadu.
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— Uzemni plan bude zpracovan nad katastralni mapou (respektive G&elovou mapou
odvozenou od katastralni mapy pfipravenou k tomu tcelu krajskym Ufadem).

— Uzemni plan upraveny podle vysledkd vefejného projednani nebo opakovaného
vefejného projednani bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast zpracovanou digitalné
a prfedanou 4x v listinné podobég, 4x digitalné na CD se soubory *.pdf a 1x digitalné
se soubory *.dgn, *.doc, a *.xIs. Vykresy grafické ¢asti budou zpracovany a odevzdany
v meéfitku 1: 5000, 1: 10000 al: 100 000.

— Uzemni plan véetné jeho grafické ¢asti se opatfi zaznamem o G&innosti.

c. Pozadavky na obsah dokumentace v pr  Gbéhu projednani

Projektant bude v prab&hu rozpracovanosti navrh Uzemniho planu konzultovat
S pofizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem a pfi jednotlivych etapach zpracovani
navrhu tzemniho planu budou svolany vyrobni vybory.

Navrh Gzemniho planu bude pro ucely spoleéného jednani odevzdan ve dvojim
vyhotoveni a v digitalni verzi k projednani.

Navrh uzemniho planu upraveny podle vysledkl projednani, vysledku feSeni rozporu
bude odevzdan pro Ucely vefejného projednéani ve dvojim vyhotoveni a v digitalni verzi
k projednani.

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii Gzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi

a. Pozadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoj e — bez poZadavku

b. PoZadavky vyplyvajici z Gzemn & planovaci dokumentace vydané krajem
— bez pozadavku

c. Pozadavky vyplyvajici z UAP (problém G uréenych k FeSeni v UPD a dopl fujicich
priizkum G a rozbor )

V Uzemi feSeném Uzemnim planem se nachazi evropsky vyznamna Gzemi soustavy
NATURA 2000, kterd jsou pfedmétem ochrany v evropsky vyznamnych lokalithch (EVL)
CZz0723424 Stona¢ a CZ0714085 Morava — Chropyrisky luh.

V pfipadé zpracovani vyhodnoceni prfedpokladanych vlivli tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi bude tfeba zajistit ochranu pfirodnich a estetickych hodnot v Gzemi stavajicich
evropsky vyznamnych lokalit (EVL) Stona¢ a Morava — Chropyrisky luh.

d. DalSi pozadavky (pozadavky obce, dot €enych organ u, verejnosti)

V navrhu Uzemniho planu Kromé&fiz nebude navrhovano nové funkéni vyuziti tzemi,
které by predstavovalo ztratu pfirodnich stanovist nebo vyznamné ovlivnéni evropsky
vyznamnych druhd, jeZ jsou pfedmétem ochrany EVL Morava — Chropynsky luh a EVL
Stonac. Jako s naraznikovou zénou mezi rozvojovymi zameéry obce a predmétnymi EVL
bude pocitano se vzdalenosti 50 m."

V KroméfFizi dne 1. Cervna 2015 Zpracoval: Ing. arch. Pavel Maselnik

v v

Méstsky ufad Kromériz
stavebni Urad
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