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UVOD:

Uzemni plan Zeranovice fei celé katastralni izemi Zeranovice. Obec Zeranovice se nachazi cca
6 km jiZzné od mésta HoleSov a cca 11 km severné od mésta Zlin. Katastralni izemi obce
Zeranovice ma vyméru 538 ha a nachazi se v nadmoiské vysce cca 240 m n. m. Na severu obec
Zeranovice sousedi s k.i. Martinice, na severovychodé s k.4. Horni Lapa¢, na vychodé s k.4. Dolni
Ves, na jihovychodég a jihu s k.i. Rackovd, na jihozdpadé s k.i. Lechotice a na severozdpadég s k.u.
ZahnaSovice.

Diivodem pro pofizeni nového tizemniho planu je rozhodnuti Zastupitelstva obce Zeranovice, které na
svém 3. vefejném zaseddni, konaném dne 20.1.2015, usnesenim ¢. 3/4, bod €. 4, schvdlilo potizeni
nového tizemniho planu Zeranovice. Zastupitelstvo obce rovnéz uréilo dne 20.1.2015 ing. Antonina
Vyitiuchala, uréenym zastupitelem pro spoluprici s pofizovatelem dzemniho planu. Dne 28.1.2015
obec Zeranovice pozddala piisluiny Méstsky tiad HoleSov, ttvar tizemniho pldnovéni a architekta
mésta, o poiizeni tizemniho planu Zeranovice.

A. POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMI OBCE, VYJADRENE
ZEJMENA V CILECH ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE
OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMI, V POZADAVCICH NA ZMENU
CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNI STRUKTURE A DOSTUPNOSTI
VEREJNE INFRASTRUKTURY

Reseni izemniho planu nebude narugovat dany urbanisticky zptisob rozvoje tizemi a bude respektovat
dosavadni historicky vyvoj sidelni struktury obce Zeranovice. Nové navrhované lokality budou feseny
v souladu se zdsadami platného Uzemniho planu obce Zeranovice v nivaznosti na vymezené hranice
zastavéného tizem{ a na hranice zastavitelného izemi.

Pii potizovani Uzemniho pldnu Zeranovice budou pofizovatel a projektant respektovat a v podrobnosti
uzemniho planu ovéii a upfesni zdvazné tkoly vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje, ve znéni aktualizace ¢.1
(dale jen ,,PUR CR ve znéni aktualizace ¢.1) a z nadfazené tizemné pldnovaci dokumentace — Zasad tizemniho
rozvoje Zlinského kraje, zahrnujici pravni stav k 5.10.2012 ( dale jen ,,ZUR ZK*).

Soucasné budou vychdzet ze zjiSténi, analyz, rozbori a poZadavkl vyplyvajicich zdzemné pldnovacich
podkladii — Uzemng analytickych podkladii obce s roziitenou piisobnosti HoleSov (UAP ORP HoleSov 2014).

POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMI OBCE

A.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje

Dne 15.4.2015 Vlida Ceské republiky projednala a usnesenim &. 276/2015 schvilila dokument
,Aktualizace ¢. 1 PUR CR*. Doposud platn4 ,,Politika izemniho rozvoje CR 2008“ piestala v m&né-
nych &astech platit a plati jiz ,.Politika lizemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1¢ (déle jen
,PUR CR%).

V platné PUR CR je Rozvojova oblast Zlin OB9 vymezena jako ,,uzemi obci z ORP HoleSov (jen
obce v jihovychodni ¢4sti), Otrokovice (bez obci v zapadni ¢asti), Vizovice (jen obce v zapadni ¢asti),
Zlin, Uherské Hradisté (jen obce v severovychodni ¢asti)*.

Jednd se o tzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Zlina pfi spoluptsobeni
vedlejSich center, zejména Otrokovic a HoleSova, se silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych
¢innosti, z nichZ zna¢né ¢ast ma republikovy vyznam.

Obec Zeranovice spadd do této rozvojové oblasti. Kromé obecné platnych povinnosti pro zachovani
charakteru obce, ochrané jejich architektonickych, urbanistickych a kulturnich hodnot tdzemi v
rozvojové oblasti a rozvojové ose, z ni pro obec Zeranovice Z4dné dal§i konkrétni poZadavky
nevyplyvaji. Pfi zpracovani izemniho planu je nutné respektovat, piipadné zapracovat i obecné zasady
vyplyvajici z vySe uvedeného dokumentu, zejména z kapitoly 2 ,Republikové priority tizemniho
planovani pro zajisSténi udrzitelného rozvoje tzemi*, ¢l. 14-32:




» Priorita 14: Ve vefejném zdjmu chrani a rozviji piirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi,
véetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Stanovuje podminky pro
zachovéni rdzu urbanistické struktury dzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou
vyrazem jeho identity historie a tradic. Soucasn¢ brani upadani venkovské krajiny jako duasledku
nedostatku lidskych zasaht. Uzemni pldn naplni tuto prioritu zejména vlastnim FeSenim
urbanistické koncepce, koncepce dopravni a technické infrastruktury, koncepci uspordddni krajiny.
Ndvrh UP navrhne feSeni, které chrdni a rozviji prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty v tizemi a
bude minimalizovat rozvoj novych ploch ve volné krajiné.

» Priorita 14a: Pti planovani rozvoje tizemi dba na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany
kvalitni zem&dg&lské, predeviim orné pidy a ekologickych funkci krajiny. Uzemni pldn bude
minimalizovat zdbory vysokobonitnich pud. Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
v nezastavené vzemi budou stanoveny tak, aby chrdnily ZPF a soucasné zohlednily ekologickou
Sfunkci lesa.

» Priorita 15: V feSeném tdzemi nejsou navrhovany Zadné plochy, jejichz dusledkem by doslo k
negativnimu ovlivnéni socidlni soudrZnosti obyvatel a prostorové socialni segregaci.
PoZadavek bude napliiovdn zejména ndvrhem urbanistické koncepce a stanovenim funkcniho
vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti.

» Priorita 16: Pti stanovovani zdkladniho funkéniho vyuZiti izemi zohlediiovat jak ochranu piirody,
tak 1 hospodafsky rozvoj a s nim souvisejici Zivotni Uroven obyvatel. Navrhem feSeni
upiednostiiovat komplexni feSeni pfed uplatiovdnim jednostrannych hledisek a pozadavka.
Vhodné feseni tizemniho rozvoje hledat ve spoluprdci s obyvateli tizemi i sjeho uZivateli a
v souladu suréenim a charakterem oblasti, os, plocha a koridord vymezenych vPUR CR.
Uzemnim pldnem budou minimalizovdny negativni vlivy rozvoje tizemi s dopadem na kulturni a
civilizacni  hodnoty v rdamci vymezeného tizemi OB9-Zlin, a to vcéetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, na jeho prirodni a krajinné hodnoty a na dostatecné
zastoupeni verejné zelené v jeho urbanizovanych cdstech.

» Priorita 16a: Pfi Gizemné planovaci ¢innosti vychédzet z principu integrovaného rozvoje tzemi,
zejména mest a regionu.
PFi stanovovdni funkcniho vyuZiti vizemi byly v tizemnim pldnu zohlednény jak ochrana prirody, tak
hospoddrsky rozvoj a s tim souvisejict Zivotni liroven obyvatel.

» Priorita 17: Vytvafet podminky k odstranovani dusledkii hospodatskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvateni pracovnich piileZitosti zejména v problémovych regionech.
Obec Zeranovice neni soucdsti regionu strukturdlné postizeného nebo hospoddrsky slabého.

» Priorita 18: Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury a vytvaii predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi, ¢imz mulZe pfispét ke zlepSeni jejich
konkurenceschopnosti.

Ndvrh funkcniho vyuZiti ploch bude podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Ndvaznost
na sousedni obce bude zajisténa predevsim v ndvaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu a
prvky USES.

» Priorita 19: Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZzivani opusténych areald a ploch. Soucasné
hospodédrné vyuzivat zastavéné tzemi (podpora piestaveb revitalizaci a sanaci tizemi) a zajistit
ochranu nezastavéného izemi a zachovani vefejné zelené, véetn€ minimalizace jeji fragmentace.
Ochrana nezastavéného tizemi bude stanovena jednal navrienou koncepci uspordddni krajiny a
Jjednak stanovenymi podminkami vyuZiti ploch v nezastavéném tizemi.

® Priorita 20: Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umist'ovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatfeni. S ohledem na
to pfi tzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odiivodnéné, respektovat vetfejné zajmy
napt. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné
ochrany zvlasté chrdnénych tizemi, lokalit soustavy Natura 2000, moktadd, ochrannych pdsem
vodnich zdrojl, chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédélského a lesntho pudniho fondu. Vytvaret tzemni podminky pro implementaci a



respektovani uzemnich systémut ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a
k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajin€ a pro ochranu krajinnych prvka ptirodniho
charakteru v zastavénych izemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci
uzemné pldnovaci Cinnosti vytvdfet podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvafet podminky pro vyuZiti piirodnich zdroja.

Resené iizemi je ovlivnéno vymezenym koridorem rychlostni silnice R49 a ochranou krajinného
rdzu ve vztahu na vyskyt a pripadnou tezbu cihldrské hliny.

Priorita 20a: Vytvaret izemni podminky pro zaji$t€éni migracni propustnosti krajiny pro volné
Zijici zivoCichy a pro clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury.
Omezovat nezadouci srustan{ sidel s ohledem na zajiStén{ piistupnosti a prostupnosti krajiny.

V iizemnim pldnu budou vymezeny prvky USES a doplnény plochy krajinné zelené. Navrienym
Fesenim budou vytvoreny podminky pro zachovdni prostupnosti krajiny.

Priorita 21: Vymezit a chréanit ve spoluprici s dot€enymi obcemi pied zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvotreni souvislych ploch vetejné piistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osich a ve specifickych oblastech, na jejichZ izemi je krajina negativné
poznamendna lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
past nezastavéného tizemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zptisobilych pro nendrocné formy
kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovan{ prostupnosti krajin

Obec Zeranovice je soucdsti rozvojové oblasti OB09-Zlin. Navriené ieseni zachovdvd souvislé
pdsy nezastavéného tizemi, zpusobilé pro nendrocné formy krdtkodobé rekreace, pro vznik lesnich
porostii a zachovdni prostupnosti krajiny.

Priorita 22: Vytvafet podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd tzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napt. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot v dzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celoroc¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pé&si, cyklo, lyzaiska,
hipo atd.). Ndvrh tizemniho pldnu provéri iizemi zda md vhodné podminky pro pobytovou rekreaci,
cykloturistiku a dalsi.

Priorita 23: Podle mistnich podminek vytvafret ptredpoklady pro lepsi dostupnost tizemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinklim tranzitni
Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné prostiednictvim obchvatd a zajisténi jeji ochrany jinymi
vhodnymi opatifenimi.

Zaroven ale vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovédn dostatecny
odstup od vymezenych koridort pro nové tseky ddlnic, silnic L. tfidy a Zeleznic, a timto zptisobem
disledné predchédzet zneprichodnéni izemi pro dopravni stavby i moZnému nezddoucimu ptisobeni
negativnich G¢inkil provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatieni na eliminaci).

Priorita 24: Vytvéatet podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi rozsifovanim a zkvalithovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vetejného
zdravi. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit.
Ndvrh tizemniho pldnu provéri moZnosti zlepseni dopravni dostupnosti.

Priorita 24a: Na tzemich, kde dochazi dlouhodobé k ptekracovani zdkonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchiazet dal§imu vyznamnému
zhorSovani stavu. Vhodnym uspofddanim ploch v tzemi obci vytvéret podminky pro minimalizaci
negativnich vlivi koncentrované vyrobni Cinnosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou
obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od primyslovych nebo zemédélskych
arealt. Ndvrh tizemniho pldnu proveii moZnosti eliminace vyse uvedenych rizik.

Priorita 25: Vytvéret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v tGzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pifipadnych Skod. Zejména zajistit izemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k



fizenym rozlivim povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v
uzemi s ohledem na strukturu osidlen{ a kulturn{ krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochich vytvéaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i
vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u¢inkii povodni

Ndvrhem budou potenciondlni hrozby prirodnich katastrof provereny a pripadnd opatieni budou
smérovdna mimo zastavéné lizemi.

Priorita 26: Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odiivodnénych piipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zdstavby z tizemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiiovych
Skod. Na tizemi obce neni vyhldseno zdplavové tizemi.

Priorita 27: Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v izemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuZivani vradmci sidel. RovnéZ vytvéret podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regiondlnimi centry. Pfi feSeni
problémt udrzitelného rozvoje uzemi vyuZivat regiondlni seskupeni (klastrit) k dialogu vsSech
partneri, na které maji zmény v tuzemi dopad, a ktefi mohou posilovat atraktivitu dzemi
investicemi ve prospéch izemniho rozvoje. Souc¢asné stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné
dopravni sité propojitelnosti v tizemi.

Uzemni pldn vytvoii predpoklady pro lepsi dostupnost vizemi a zkvalitméni dopravni a technické
infrastruktury.

Priorita 28: Pro zajiSténi kvality Zivota obyvatel zohlediiovat nédroky dalSiho vyvoje tzemd,
poZadovat jeho feSeni ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné ndrokil na vetejnou
infrastrukturu. Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorti a vefejné infrastruktury je nutné
fesit ve spolupréci vefejného i soukromého sektoru s vetejnosti.

Ndvrh tizemniho pldnu proveri moZnosti a potiebu kladenou na verejnou infrastrukturu.

Priorita 29: Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druhii dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vetejné dopravy nebo
méstskou hromadnou dopravu, umozilujici dcelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace,
obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalich ploch, s poZadavky na kvalitni
Zivotni prostiedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj uc¢inného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v izemi. S ohledem na to vytvaret
podminky pro vybudovéani a uZivani vhodné sité¢ péSich a cyklistickych cest, véetné doprovodné
zelen€ v mistech, kde je to vhodné.

Uzemni pldn vytvori predpoklady pro komplexni Fesent dostupnosti lizemi a zkvalitnéni dopravni.

Priorita 30: Urovei technické infrastruktury, zejména doddvka vody a zpracovani odpadnich vod
je nutno koncipovat tak, aby spliiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v souasnosti i v
budoucnosti.

Ndvrh UP se nedotykd oblasti rozvoje a zkvalitiiovdni technické infrastruktury.

Priorita 31: Vytvafet uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpe¢né vyroby
energie z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivil a rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpecného zasobovani dzemi
energiemi.

Ndvrh UP se nedotykd oblasti rozvoje vyroby z obnovitelnych zdrojii.

Priorita 32: Pii stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve
zvyhodnénych méstskych castech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé
prostiedi a icinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch piestavby.

Ndvrh UP se nedotykd oblasti prestavby vizemi za iicelem zkvalitnéni podminek bydleni a vytvoreni
zdravého prostiedi.



A.2 PoZzadavky vyplyvajici ze Zasad iizemniho rozvoje Zlinského kraje

Zasady tzemniho rozvoje Zlinského kraje, do kterého spadd i feSené tizemi obce Zeranovice, byly
po projedndni na zasedani Zastupitelstva Zlinského kraje dne 10. zai{ 2008 vydany usnesenim ZK €.
0761/223/08 formou opatieni obecné povahy, s nabytim ti¢innosti od 23.10.2008.

Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje, zahrnujici pravni stav ke dni 5.10.2012, vydalo nasledné
Zastupitelstvo Zlinského kraje formou opatfeni obecné povahy dne 12.9.2012, usnesenim ¢.
0749/Z21/12 (déle jen ,,ZUR ZK*“). ZUR ZK zpiesiiuji rozvojovou oblast republikového vyznamu
OB9 Zlin, vymezenou vPUR CR 2008 tizemim ORP HoleSov (obce v jihovychodni &ésti),
Otrokovice, Vizovice (bez obci ve vychodni ¢asti) a Zlin (bez obci v nejjiznéjsi ¢asti). Celé tizemi
obce Zeranovice spada do uzemi reSeného témito Zasadami.

ZE ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE ZLINSKEHO KRAJE PRO UZEMI OBCE
ZERANOVICE VYPLYVAJI TYTO POZADAVKY A ZAMERY K RESPEKTOVANI

1. PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANI (viz ZUR ZK, kap.¢.1)

1. Podporovat prostiedky a ndstroji izemniho pldnovéani udrzitelny rozvoj tzemi Zlinského
kraje. Vytvéret na celém tzemi kraje vhodné Gzemni podminky pro dosaZeni vyvdzného vztahu
mezi naroky na zajiSténi pifiznivého Zivotniho prostfedi, stabilniho hospodéaiského rozvoje a
kvalitni socidlni soudrZnosti obyvatel kraje. Dbt na podporu udrZitelného rozvoje tizemi kraje
pfi utvafeni krajskych oborovych koncepci a strategii, pfi rozhodovdni o zmé&nach ve vyuZziti
uzemi a pii izemné planovaci ¢innosti obci.

Ndvrh vizemniho pldnu bude podporovat prostiedky a ndstroje s cilem zachovdni udrZitelného
rozvoje lizemi v ramci obce Zeranovice, respektive Zlinského kraje.

2. Preferovat pfi izemné pldnovaci ¢innosti obci zpfesnéni izemniho vymezeni ploch a koridort
podchycenych v ZUR Zlinského kraje (dile ZUR ZK), které jsou nezbytné pro realizaci
republikové vyznamnych zdméra stanovenych pro tzemi Zlinského kraje v Politice tizemniho
rozvoje Ceské republiky 2008 (dile PUR CR 2008) a pro realizaci vyznamnych krajskych
zameri, které vyplyvaji ze strategickych cili a rozpist jednotlivych funkénich okruhd
stanovenych v Programu rozvoje tizemniho obvodu Zlinského kraje (dile PRUOZK).

Ndvrh UP zajisti zpiesnéni vymezenych ploch a koridorii podchycenych v ZUR ZK (koridor
R49, prvky USES).

3. Soustfedit pozornost na Uzemné planovaci podporu pfemény puvodnich a rozvoje novych
hospodérskych Cinnosti v dzemi regionii se soustfedénou podporou stitu podle Strategie
regiondlntho rozvoje CR, za néZ jsou na tzemi kraje vyhldSeny tzemni obvody obci s
roz§ifenou pisobnosti (ORP) KrométiZ, RoZnov pod Radhostém a Valasské Klobouky. Provéfit
soulad lokalizace novych hospodéiskych aktivit v téchto tizemich s rozvojovymi zdméry kraje a
moznosti jejich zajiSténi potiebnou dopravni a technickou infrastrukturou.

Priorita nemd vliv na UP Zeranovice, nebot vizemi obce Zeranovice se nachdzi mimo iizemi
regionii se soustiedénou podporou stdtu.

4. Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam
krajského mésta Zlin a urbanizovaného dzemi Zlinské aglomerace zvlast€ v ndvaznosti na
rozvojové potencidly koridoru Pomoravi a koridoru Povdzi na strané Slovenska. Posilovat
zaroveil rozvoj ostatnich vyznamnych center osidleni kraje, zvl4sté stfedisek plnicich funkci
obce s rozsifenou pusobnosti. Vytvafet funkéni podminky pro zesileni kooperativnich vztahd
mezi mésty a venkovem kraje, s cilem zvysit atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského
prostoru a omezovat negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Re§eni UP Zeranovice nezasahuje oblast rozvoje sidelni struktury a veseni problému partnerstvi

a spoluprdce mezi méstem a okolnimi obcemi.



5. Podporovat vytvafeni vhodnych tizemnich podminek pro umisténi a realizaci potifebnych
staveb a opatfeni pro ucinné zlepSeni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a vefejné
dopravni obsluhy kraje podle PRUOZK, PUR CR, ZUR ZK. PovaZovat tento tkol za
rozhodujici prioritu rozvoje kraje nejméné¢ do roku 2013. Pamatovat pfitom soucasné na:

» rozvoj a zkvalitnéni Zelezni¢ni dopravy a infrastruktury pro kazdodenni i rekreacni vyuziti
jako rovnocenné alternativy k silniéni dopravé, vEetné moZnosti SirStho uplatnéni systému
lehké kolejové dopravy jako soucasti integrovaného dopravniho systému pro ekologicky
Setrnou formu dopravni obsluhy dzemi kraje;

» rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreacni vyuziti jako soucdsti integrovanych
dopravnich systému kraje, v€etné potieby segregace cyklistické dopravy a jeji pfevadéni do
samostatnych stezek, s vyuZitim vybranych ucelovych a mistnich komunikaci s omezenym
podilem motorové dopravy

Ndvrh UP Zeranovice se dotykd oblasti rozvoje a zkvalitiiovdni dopravni infrastruktury, nebot

vnem bude prevzat a zpresnén koridor rychlostni komunikace R49, ktery je vymezen

v nadiazené dokumentaci ZUR ZK.

6. Podporovat péci o typické a vyjimecné piirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty kraje, které
vytvéreji charakteristické znaky dzemdi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah
obyvatelstva kraje ke zvolenému Zivotnimu prostoru. Dbt pfitom zvlaste na:

» zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regiondlni
rozmanitosti a kvalit€¢ Zivotniho prostfedi, s cilem minimalizovat necitlivé zdsahy do
krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a podpofit dpravy, které
povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot tzemi;

» umistovani rozvojovych zamért, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, do co
nejméné konfliktnich lokalit s naslednou podporou potiebnych kompenzacénich opatieni;

» zachovani a citlivé doplnéni tradi¢niho vnéjsiho i vnitintho vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat
historicky cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty
nevhodnou zéstavbou, vyloucit nekoncepéni formy vyuZivdni zastavitelného Uzemi a
zamezit urbanni fragmentaci ptilehlé krajiny;

» zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni
charakteristiky.

Uzemni pldn bude respektovat a chrdnit stdvajici nemovité kulturni pamdtky, jakoZ i prirodni,

historické a kulturni hodnoty v tizemi. Rozvojové zdméry nesmi ovlivnit celkovy charakter

krajiny a kvalitu Zivotniho prostiedi s cilem minimalizace zdsahu do krajinného rdzu.

7. Dbét pfi podpofe stabilizace a rozvoje hospodaiskych funkci na tzemi kraje zvlasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach ptedevsim na:

» uptednostnovani komplexnich feSeni pied uplatiovianim jednostrannych hledisek a
pozadavkd, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty Gzemd;

» vyznamné socidlni vlivy plynouci z drovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného
prostiedi, s cilem podpofit zajisténi sidel potfebnou infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou,
prosadit pfiznivd urbanistickd a architektonickd feSeni a zajistit dostate¢nd zastoupeni
vetejné zelen¢ a zachovani prostupnosti krajiny;

» vyuziti ploch a objektl vhodnych k podnikdni v zastavéném tzemi, s cilem podpofit
prednostné rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektll a aredld, a na vybér ploch
vhodnych k podnikani v zastavitelném tzemdi, s cilem nezhor$it podminky pro vyuZivani
zastavéného uzemi a dodrzet funkéni a urbanistickou celistvost sidla;

» hospodarné vyuzivani zastavéného tuzemi, zajiSténi ochrany nezastavéného tuzemi a
zachovani vefejné zelené€, véetné minimalizace jeho fragmentace;

» vytvafeni podminek pro souvislé plochy zelené v uzemich, kde je krajina negativné
poznamendna lidskou ¢innosti, v bezprostfednim okoli vétsich sidel zachovani a zaklddani
zelenych past zajist'ujicich prostupnost krajiny a podminky pro nenaro¢né formy kratkodobé
rekreace;



» vyrazné€j$i podporu rozvoje hospodarsky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky,
lazenstvi a rekreace na tzemi kraje, s cilem zabezpecit potfeby jejich rozvoje v souladu s
podminkami v konkrétni ¢asti tizemd;

» vyznamné ekonomické piinosy ze zeméd€lstvi, vinafstvi a lesniho hospodarstvi, s cilem
zabezpecit jejich izemni ndroky a urychlit pozemkové dpravy potfebné pro jejich rozvoj, a
na potfeby uplatnéni t€Z mimoprodukéni funkce zemédé&lstvi v krajin€ a mimoprodukéni
funkce lest v navstévnicky a rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umozZnit intenzivnéjsi
rekreacnf a turistické vyuzivani izemi;

» rozvijeni krajskych systémt dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou a na vyuZiti vlastnich surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem
zabezpecit podminky pro hospodéisky rozvoj vybranych tzemi kraje a pro stabilizaci
hospodéfskych ¢innosti v ostatnim tuzemi kraje v souladu s poZadavky zajiSténi kvality
Zivota jeho obyvatel soucasnych i budoucich;

» zajisténi tzemni ochrany ploch potiebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu
pred povodnémi a pro vymezeni tizemi uréenych k rozliviim povodnd;

» vymezovani zastavitelnych ploch v zdplavovych tzemich a umistovani do nich vefejné
infrastruktury jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych piipadech;

» vytvareni podminek v zastavéném tuzemi a zastavitelnych plochach pro zadrZovani,
vsakovani a vyuZivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirflovani Gcinkd
povodni;

» dusledky nahlych hospodaiskych zmén, které mohou vyvolat zménu v narocich na formu a
rozsah dosavadniho zptisobu vyuZivani dotcenych ploch ¢i koridord, s cilem zajistit v izemi
podminky pro jejich op&tovné vyuZziti.

Uzemni pldn bude feSen v souladu s prioritou na dodrieni funkcni a urbanistické celistvosti

sidla. ReSené lokality budou v ramci UP provéieny a feSeny s ohledem na primou vazbu na

soucasné zastavéné iizemi. UP Zeranovice bude FeSena v souladu s prioritou nenavrhovat
zdstavbu a nevymezovat verejnou infrastrukturu v zdplavovych tizemich. Celé itizemi obce

Zeranovice se nachdzi mimo zdplavové iizemi. V UP provéFit, pripadné vymezit protierozni

opatreni.

8. Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot dzemi a
feSeni specifickych problémt, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto tdzemi takové
formy rozvoje, které vyhovi potfebam hospodaiského a socidlniho vyuZivani izemi a neohrozi
zachovani jeho specifickych hodnot. Dbdt pfitom soucasné na:

» zajisténi uzemnich narokll pro rozvoj podnikédni, sluzeb a vefejné a socidlni vybavenosti v
hlavnich centrech oblasti;

» zachovani ptirodnich a krajinnych hodnot a zajisténi kvalit Zivotniho a obytného prostiedi v
uzemi;

» preventivni ochranu tzemi pfed potencidlnimi riziky a piirodnimi katastrofami, s cilem
minimalizovat rozsah piipadnych S$kod z plisobeni piirodnich sil v izemi a vytvofit dzemni
rezervy pro piipadnou nihradni vystavbu.

Uzemi obce Zeranovice neni soucdsti specifickych oblasti.

9. Podporovat tzemni zajiSténi a pfiméfené vyuZivdni veSkerych piirodnich, surovinovych,
1éCivych a energetickych zdroji v uzemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuZzivani
v soucasnosti a neohrozit moZznosti jejich vyuZiti v budoucnosti. Podporovat v tizemi zdjmy na
rozvoj obnovitelnych zdroju energie.

Uzemi pldn Zeranovice se nedotykd oblasti prirodnich, surovinovych, lécivych, energetickych
zdrojii a rozvoje obnovitelnych zdrojii energie. Na iizemi k.ai. Zeranovice se vyskytuje CHLU
pro loZisko cihldrské hliny, ¢. loZiska: 3203500.

10. Povazovat zemédé€lsky ptidni fond (ZPF) za jedno z nejvyznacnéjSich pfirodnich bohatstvi
uzemi kraje a za nezastupitelny zdroj ekonomickych pfinosi kraje. Preferovat pti rozhodovani o
zméndch ve vyuZivani tzemi a pfi zpracovani podrobné&jsi izemné planovaci dokumentace a
uzemné pldnovacich podkladi takova feSeni, kterd maji citlivy vztah k zachovani ZPF,



minimalizuji néroky na jeho trvalé zébory, podporuji jeho ochranu pfed vodni a vétrnou erozi a
pred negativnimi jevy z pisobeni piivalovych srazek a eliminuji rizika kontaminace pid. Dbét
na minimalizovani odnimané plochy pozemkd ZPF zvlast¢ u plid zafazenych do 1. a II. tf.
ochrany.

Nenavrhovat nové rozvojové plochy ve volné krajiné. PFi jejich navrhovdni mimo soucasné
zastavené tizemi zohlednit skutecné potieby obce s prihlédnutim k budoucimu predpoklddanému
demografickému vyvoji poctu obyvatel v obci (RURU SO ORP 2014). Podporovat iizemni
tpravy a opatieni vedouci ke zvySeni retencni schopnosti vizemi a ke kultivaci vodnich tokii,
vodnich ploch, zdrojit podzemni vody a vodnich ekosystémi. Minimalizovat zdbory pid
zarazenych do 1. a 1. t7. ochrany ZPF.

11. Respektovat v izemi kraje zajmy obrany stitu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.
Ndavrh UP Zeranovice bude respektovat zdjmy obrany stdtu a civilni ochrany obyvatelstva a
majetkal.

12. Koordinovat utvafeni koncepci tzemniho rozvoje kraje a obci s utvafenim piislusnych
strategickych rozvojovych dokumentti kraje. Sladit dzemni a politické aspekty souvisejicich
feSeni a provéfit moZnosti jejich naplnéni v konkrétnich podminkach tzemi kraje.

Ndvrhem UP bude provéieno, zda priorita nemd vliv na ndvrh UP Zeranovice.

13. Podporovat zlepSeni funk¢ni a prostorové integrace izemi kraje s izemim sousedicich kraji
a obci Ceské republiky a s tizemim sousedicich krajii a obci Slovenské republiky. Dbat na
potieby koordinaci s dotCenymi orgdny sousedicich tzemi a spolupracovat s nimi pfi utvareni
rozvojovych koncepci piekracujicich hranici kraje a statn{ hranici.

Hranice k.ii. netvori hranici kraje ani hranici stdtnii. Presto bude provéreno, zda priorita nemd
vliv na ndavrh UP Zeranovice.

14. Zapojit organy udzemniho planovani kraje do spoluprice na utvdfeni ndrodnich a
nadnérodnich pldnovacich iniciativ, programtl, projektd a aktivit, které ovliviiuji rozvoj tzemi
kraje a vyZaduji konkrétni izemné planovaci provéfeni a koordinace.

Ndvrhem UP bude provéieno, zda priorita nemd vliv na ndvrh UP Zeranovice.

2. ZUR zpfesiiuji vymezeni rozvojové oblasti OB9 Zlin, vymezené v PUR CR, ve znéni
Aktualizace ¢. 1, na izemi ORP Holesov pouze v jeho JV ¢asti. ]
Uzemi k.U. Zeranovice je tedy soucasti rozvojové oblasti OB9 Zlin (viz ZUR ZK, kap.c.2.1)

(¢l. 16) Pro planovéni a usmériovani Uzemniho rozvoje rozvojové oblasti OB9 Zlin se stanovuje
dodrzovani téchto zasad pro rozhodovani 0 zménach v Uzemi a tyto ukoly pro Uzemni planovani:
Zasady pro rozhodovani 0 zménéch v dzemi:
a) podporovat kapacitni dopravni napojeni OB9 na vyznamné vnitrostitni silnicnf a Zelezni¢ni
tahy a na Slovensko;
b) podporovat ptednostné rozvoj hospodéiskych a socidlnich aktivit v prostoru Zlin —
Otrokovice a v izemi FryStdk a HoleSov;
c¢) v piirodé citlivém tzemi Zlin — Vizovice vénovat zvlastni pozornost tizemnég technickym a
uzemné funkénim limitdm rozvoje
Ukoly pro iizemni plinovini:
a) feSit pfednostné tizemni souvislosti zpfesnéni ploch a koridori vymezenych ZUR v tizemi
OB9
b) provéfit rozsah zastavitelnych ploch v izemi obci dot¢enych vymezenim OB9 a stanovit
pravidla pro jejich vyuziti
c) dbat na minimalizaci negativnich vlivli rozvoje na kulturni a civilizani hodnoty uzemi
OB9, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, na jeho pfirodni
a krajinné hodnoty a na dostate¢né zastoupeni vefejné zelen€ v jeho urbanizovanych
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d) tuzemni stfety ve vyuZivani izemi feSit na zaklad¢ podrobné&js$i dokumentace zpracované dle
metodiky USES a v problematice neregionalnich USES ve spolupraci s MZP

3. ZUR zpresiuje koridor kapacitni silnice R49 Frystak - Zlin - Vizovice — Horni Lideé -
hranice CR - Pichov, podchyceny v PUR CR 2008, vymezeny na Gzemi k.. Zeranovice,
ktery je dale uveden v kap. 7.1 v popisu verejné prospésné stavby (dale jen VPS) pod
kddem PKO01 Hulin - Stielna, (viz ZUR ZK kap.¢.4.1.1)

Zasady pro rozhodovani 0 zménéch v dzemi:

a) napojit kraj a krajské mésto prostfednictvim R49 a R55 na VLB vétev TEMMK (CR, DI
— Hulin a na VL. Vétev TEMMK (SR, D1 — Piichov) a nadfazenou silnié¢ni sit’ CR a
sousedniho SR.

b) zpftesnit koridor rychlostni silnice R49 Hulin - Frystak — Zlin — Vizovice — Horni Lide¢ —
hranice CR s ohledem na minimalizaci negativnich vlivii na obytnou funkci a piirodni i
krajinné hodnoty dotéeného tizemi

Ukoly pro tizemni planovani:

a) feSit tizemni souvislosti a upfesiiovat izemni podminky pro piipravu a realizaci novych a
prestavbovych silni¢nich taht na dzemi kraje;

b) provétit koordinovat vymezeni silnicnich koridord, které piekracuji hranici kraje nebo
statu, se sousednimi kraji na izemi CR aSR;

c) zpfesnit vedeni koridoru v sou€innosti s dot€enymi organy statni spravy a dotCenymi
obcemi;

d) zajistit tizemni koordinaci a ochranu koridoru R49 v UPD dotéenych obcf;

4. ZUR ZK v élanku 54) stanovuji jako zavazny dokument pro komplexni feseni
Protipovodnové ochrany Plany oblasti povodi Moravy a Dyje.
Zasady pro rozhodovani 0 zménach v iizemi:

a) Resit ochranu tizemi komplexnim protipovodiiovym systémem navrZenym v zdvaznych
dokumentech; Plany oblasti povodi Moravy a Dyje

Ukolem pro iizemni planovini je zajistit izemni
a) Zajistit izemni vymezeni a ochranu koridord a ploch protipovodiiovych opatfeni v souladu
s Plany oblasti povodi Moravy a Dyje na tirovni UPD dot&enych obci formou veiejné

prospesné stavby a vetejné prospéSného opatieni.

5. ZUR ZK v élanku 56a) stanovuiji jako zavazny dokument pro komplexni feSeni zasobovani
vodou Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje.
Zasady pro rozhodovani o zménach v dzemi:
a) ReSit zdsoboviani dzemi vodou v souladu se zdvaznym dokumentem Plin rozvoje
vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje.

Ukolem pro iizemni planovini je zajistit izemni
a) Zajistit izemni vymezeni a ochranu koridortt a ploch pro zdsobovani vodou v souladu
s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci Zk na tirovni UPD dot&enych obci formou vefejné
prospesné stavby.

6. ZUR stanovuji plochy a koridory skladebnych prvki regionalnich USES, vymezené v
kap. 7.2 jako VPO:
» PUI158 - regiondlni biokoridor 1580-Na skéle - Lipina

Zasady pro rozhodovani o zménéch v vzemi:
a) respektovat stavajici a vymezené prvky USES jako plochy nezastavitelné.
b) zajistit plnohodnotné ekostabilizacni funkce prvkid USES
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Ukolem pro iizemni planovini je zajistit izemni
a) Uuzemni stfety ve vyuZivani uzemi feSit na zaklad¢ podrobnéjsi dokumentace zpracované
dle metodiky USES a v problematice neregiondlnich USES ve spolupréci s MZP.

7. ZUR stanovuji koncepci ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot uzemi (kap. 5.1):
Piirodnimi hodnotami se rozumi zejména nerostné bohatstvi (CHLU, vyhradni loZiska,...)
Na tizemi k.. Zeranovice se nachdzi Vyhradni bilancované loZisko cihlafské suroviny &.
loziska 3203500 a CHLU Zeranovice (¢. loZiskového tzemi 20350000).

Zasady pro rozhodovani o zménéch v dizemi:

a) podporovat zachovani piirodnich hodnot a pfirodnich zdroji na tdzemi kraje, prosazovat
Setrné formy jejich vyuzivani a v moZnych ptipadech jejich obnovu a doplnéni;

b) dbat na zachovéni krajinnych hodnot a charakteru krajinného rdzu v dil¢ich ¢astech kraje,
podporovat obnovu a doplnéni charakteristickych krajinnych znakd, chranit origindlni

¢) podporovat uvaZzlivé nakldddni s nerostnym bohatstvim kraje, feSit pfipadné stfety mezi
zajmy té€Zby nerostnych surovin a zdjmy ochrany piirody a krajiny v uzemi, preferovat
zpétné vyuziti izemi po t&Zb¢ Stérkopiskll k vodni rekreaci a k zabezpeceni protipovodnové
ochrany dzemi.

Ukolem pro izemni plinovini je zajistit izemni

a) prosazovat piirod¢ Setrné formy vyuzivani tzemi, ndvrhy na zvySovani biodiverzity
uzemi a na obnovu zastoupeni pfirody v izemi s narusSenou piirodni sloZkou;

b) upfesnit dzemni vymezeni lokdlnich prvka USES, dbit na zachovdni piirodé
blizkych biotopli v tzemi a na tzemni respektovani lokalit ohroZenych rostlin a
zivocichu;

c) respektovat vyhradni loZiska bez chranéného loZiskového tzemi a dobyvaciho
prostoru a vymezend uzemi s progndznimi zdsobami nerostnych surovin, provétovat
uzemni podminky pro téZbu surovin, dbat na zajiSténi rekultivace tzemi po tézbé
surovin a na feSeni zpiisobu jeho dalSiho vyuZivani.

8. ZUR na zakladé dokumentu »Krajinny raz Zlinského kraje“ stanovily cilové
charakteristiky krajiny na izemi kraje. (viz ZUR ZK, ¢l. 81)

Celé feené tizemi obce Zeranovice je zatazeno do Krajinného celku 2-Holesovsko,

Krajinného prostoru 2.5-Zeranovicko, se zakladnim typem krajiny Krajina intenzivni
zemédélska.

9. ZUR stanovuiji tyto priority pro koordinaci izemné planovaci éinnosti dotéenych obci
pii zpresnovani uzemniho vymezeni navrzenych ploch a koridori VPS a VPO na tzemi
kraje (viz ZUR ZK, €. 89, 90). Z nich pro k.. Zeranovice vyplyva nasledujici:

» PKOI Hulin-Stfelnd (rychlostni silnice R49) .....VPS

» PU158 RBK 1580-Na skale-Lipina ................ VPO

10. ZUR ZK stanovuiji potiebu zpracovat izemni studii pro provéfeni elektrického vedeni
VVN 400 kV Otrokovice - Vizovice - Stfelna - hranice CR/Slovensko. Dle ZUR ZK je k.u.
Zeranovice soucasti plochy vymezené ZUR ZK pro zpracovani této Gzemni studie, ktera
vak dosud nebyla zpracovana. Termin zpracovani je stanoven do r. 2016. kraje (viz ZUR
ZK, ¢l. 93).

V8echny vy$e uvedené zaméry budou zapracovany v Uizemnim planu Zeranovice plochou.
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Uzemni plan bude respektovat strategie a koncepce zpracované pro
Zlinsky kraj:

Aktualizace Pldnu rozvoje vodovodii a kanalizaci Zlinského kraje

Pldn odpadového hospoddrstvi kraje

Koncept snizovdni emisi a imisi Zlinského kraje a Uzemni energetickd koncepce Zlinského kraje)
Aktualizace Generelu dopravy Zlinského kraje

Koncepce a strategie ochrany prirody a krajiny Zlinského kraje

Krajinny rdz Zlinského kraje

Pldn oblasti Povodi Moravy

Rozbor udrZitelného rozvoje vizemi 2014 — ORP Holesov

Strategie rozvoje Zlinského kraje 2009-2020

tizemni studie ,,Rozvoj kombinované dopravy a logistiky na tizemi Zlinského kraje ve
vztahu k rozvojovym potencidliim a predpokladim tizemi.

Koncepce rozvoje cyklodopravy na vizemi Zlinského kraje

Studie ochrany pred povodneémi na ivizemi Zlinského kraje

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Pro obec s rozsifenou ptisobnosti (ORP) HoleSov, jehoZz soucasti je i spravni dzemi obce
Zeranovice, jsou zpracovdny dzemné analytické podklady (dale jen ,JUAP®), které jsou
k nahlédnuti na internetovych strankdch www.juap-zk.cz .

Celé feSené tizemi obce Zeranovice je limitovdno ochrannymi pasmy a daliimi omezenimi (limity
vyuziti tzemi), které vyplyvaji z pravnich ptedpist, nebo byly stanoveny na ziakladé zvlaStnich
pravnich predpisti nebo vyplyvaji z vlastnosti izemi, a to z divodl zajisténi ochrany vetejnych zajmu.
V feseni tizemniho planu Zeranovice musi byt tyto limity, plné respektovany.

Ze schvileného iizemniho plinu a Uzemné analytickych podkladii vyplyva respektovat zejména

nasledujici limity:

Nemovité kulturni pamatky véetné ochranného pasma
Region lidové architektury

Architektonicky cenné stavby

Uzemi s archeologickymi nédlezy

Oblast krajinného razu (krajinny celek HoleSovsko, Krajinny prostor 2.5 - Zeranovicko)
Vyznamny vyhlidkovy bod

Prvky tizemniho systému ekologické stability (USES)
Pamatny strom vcetn€ ochranného pdsma

Ptirodni hodnoty (les a jeho ochranné pdsmo, vodni plochy)
Pozemky s L. a II. tfidou ochrany ZPF

Plochy investic do ptdy (meliorace)

Ochrannd pasma vodnich zdroji

Vodn{ dtvary povrchovych a podzemnich vod

Uzemi uréené k rozlivim povodni

Chranéné loZiskové tizemi

Vyhradni bilancované loZisko nerostnych surovin

Stara ekologické zaté€ze uzemi a kontaminované plochy
(skladka Zeranovice a lokality Hrédek a U stran¢)

Oblast se zhorSenou kvalitou ovzdusi

Technologicky objekt zdsobovani vodou véetné ochranného pasma
Bezpecnostni a ochrannd pasma inZenyrskych siti
Elektronické komunikaéni zafizeni v€etné ochranného pasma
Komunika¢ni vedeni véetné ochranného pasma
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Ochranné pasmo radioreléové trasy Telefonica O2

Koridor rychlostni silnice véetné ochranného pasma

Vymezené z6ny havarijniho podnikani (4zemf{ integrovaného zadchranného systému)
Objekt civilni ochrany

Objekt poZarni ochrany

Ochranné pasmo hibitova

Ostatni vefejnd infrastruktura (plochy sidelni zeleng)

Sougasti Uzemné analytickych podkladti (UAP) je Rozbor udrZitelného rozvoje tizemi (RURU)
zpracovany na zdkladé vyhodnoceni stavu a vyvoje uzemi a analyzy silnych, slabych stranek,
prilezitosti a hrozeb vizemi (SWOT analyza), jehoZ soucdsti je i stanoveni problému k feSeni
vuzemné planovaci dokumentaci. Tento dokument je volné pfistupny na webovych strankéch
www.juap-zk.cz, pifipadné na www.holesov.cz .

Z vyhodnoceni vyvazenosti vztahti tizemnich podminek pro obec Zeranovice vyplyva potieba posileni
zejména pilite Zivotniho prostiedi, ktery je dlouhodob€ nepiiznivy s ohledem na nizkou troven
ekologické stability. Ke zhor§enému stavu Zivotniho prostfedi pfispivd i fakt, Ze se obec nachdzi v
oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi vzhledem k imisnim limitim pro ochranu zdravi.

Pilit hospodatského rozvoje je kladny. V obci je kompletni technicka infrastruktura, véetné obecni
COV. Zastavéné tizemi je napojené na plyn. Dopravni dostupnost do okolnich méstskych aglomeraci
(Zlin, HoleSov, Otrokovice) je vyborna.

Pilit soudrZnosti spolecenstvi obyvatel dzemi je vyrazné kladny. Jeho piiznivé hodnoceni vychazi
zejména z klidného prostiedi pro bydleni, z dobré dopravni dostupnosti po silnici, z dostate¢né
ob&anské vybavenosti (MS, ZDS) a nizkého indexu stdif. V soucasné dobé mé obec nizsi polet
disponibilnich ploch pro bydleni.

Zlepsit podminky vyvaZenosti v izemi lze za stavajicich podminek zejména posilenim pilife Zivotniho
prostiedi, napf. formou doplnéni chybg&jicich prvkia USES, rozdéleni velkych zem&délsky
obhospodatovanych celki prvky krajinné a doprovodné zelené.

Ke snizeni miry nezaméstnanosti a zlepSeni hospodéisko-ekonomickych podminek obyvatel miize
vyznamnym zpusobem ptispet i budouci ocekdvani, plynouci z tzemniho a hospodaiského rozvoje
obce v souvislosti s pldnovanou vystavbou rychlostni silnici R-49 a naplnénim SPZ-HoleSov. Posileni
ristu poctu obyvatel, za predpokladu dostupnosti k plochdm pro bydleni, pfimo umérné ovlivni i
hospodaisky pilit v podobé zvySeni dafiové vyt€Znosti obce. V obci je v soucasné dobé dostatek
disponibilnich ploch pro bydleni.

Ze SWOT analyzy pro reSené tizemi vyplyvaji nasledujici slabé stranky napi'.:

e  ZhorSend celkova kvalita ovzdus$i vzhledem k imisnim limitim pro ochranu zdravi

e  Nizkd droveii koeficientu ekologické stability

e  Vyssi podil neobydlenych byt

e  Stagnace rozvoje bydleni z diivodu nevydaného tzemniho pldnu dle zdkona ¢. 183/2006 Sb.

Z RURU pro Fesené sizemi vyplyvaji nasleduijici problémy k ¥eSeni v UPD:

Provéfit potfebnost vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni

Provéfit vymezeni rozvojovych ploch pro vyrobu

Uvést do souladu se skute¢nym stavem p.¢. 530/2 (na zahrad¢ je vyroba-stav)

Provéfit vymezeni rozvojovych ploch pro ob&anskou vybavenost (rozsifeni hibitova)

Provéfit moznost piipadného napojeni lokalit BI-1 a BI-7 na dopravni a technickou infrastrukturu
Provéfit a uvést do souladu prvky USES v ndvaznosti na okolnf katastry

Pozadavky vyplyvajici z dalSich SirSich izemnich vztahu
Vzijemné izemné planovaci vztahy se sousednimi obcemi budou feSeny v ndvaznosti na izemné
planovaci dokumentaci sousednich obci tak, aby izemni rozvoj pokud mozZno respektoval poZzadavky
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na vyuZiti izemi pfes spravni hranici obce. Uzemnim planem budou respektovany piipadné feSeny
funkéni vazby na sousedni katastralni izemi zejména v oblasti dopravni a technické infrastruktury,
rozvoje cestovniho ruchu, tzemniho systému ekologické stability a krajinnych systému.

Bude respektovén:
* Generel cyklotras Mikroregionu HoleSovsko
* Strategicky pldn rozvoje Mikroregionu HoleSovsko

Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisi (ochrana zdravi,

bezpecnosti statu, ochrana lozisek nerostnych surovin, atd.)

Pii vyuZivéni tizemi obce Zeranovice je teba respektovat vymezené plochy se zvlastnimi podminkami

a ochrannymi reZimy. Jsou stanoveny obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy, technickymi normami a

rozhodnutimi spravnich organti:

e VieSeném uUzemi se nachdzi vyhradni loZisko nerostnych surovin, na které se vztahuje tzemni
ochrana vyplyvajici z pfisluSnych ustanoveni zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané¢ a vyuZivani
nerostného bohatstvi, ve znéni pozd&jsich predpist.

e V feSeném tzemi neni stanoveno zdplavové dzemi. Do feSeného tizemi zasahuje plocha urcend
k rozlivu povodni.

e V feSeném tizemi nejsou evidovany objekty a zafizeni ve vlastnictvi CR — Ministerstva obrany,
nezasahuji zde ochrann pasma a bezpeénostni pasma ACR. Na celém tizemi v rozsahu piisobnosti
ORP (dle ustanoveni §175 odst. 1 zdkona ¢.183/2006 o tzemnim planovani a stavebnim fadu) 1ze
vydat dzemni rozhodnuti a povolit niZze uvedené druhy staveb vzdy jen na zdklad€ zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy délni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I, II., a III. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekta

- vystavba a rekonstrukce letist’ v§ech druhti, véetné zatizeni

- vystavba a rekonstrukce vvn a vn

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) v¢. anténnich
systému a opérnych konstrukci (napft. zdkladnové stanice)

- vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavby tvofici dominanty v terénu ( napf. rozhledny)

- vystavba vodnich nddrZi (rybniky, ptehrady)

e V feSeném dzemi jsou evidovany staré ekologické zatéZe (lokality ,,Na strdni®, ,,Hraddek* a sklddka
»Zeranovice*), které piislusny dotéeny orgdn M&U HoleSov, odbor ZP, na tiseku odpadového
hospodaéfstvi poZaduje respektovat jako staré ekologické zatéze.

e Dotéeny orgian M&U HoleSov, odbor ZP, na tiseku ochrany piirody a krajiny poZaduije, aby:
- na plochéch USES byla piipustnd i vodni plocha
- zastavitelnost vyrobnich ploch byla max. 70%
- byly stanoveny podminky ochrany krajinného rdzu

POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

1. Z hlediska architektonickych, urbanistickych a kulturnich hodnot
e Refené lizemi je tizemim s archeologickymi nilezy. Ve smyslu zikona &. 20/1987 mus{ byt
respektovana jiZ od doby ptipravy stavebnich praci na izemi s a archeologickymi nélezy
piislusna ustanoveni cit. zdkona (ust. §22 odst. 2 a dal$i). Na izemi obce se nachdzi ¢tyfi pamatky
zapsané do Ustiedniho seznamu nemovitych kulturnich pamatek CR. Jsou to:
= zdmek (C.rejstitku USKP - 25370/7-6195)
= socha sv.Josefa (&.rejstitku USKP - 31323/7-6196)
= sacha sv.Vendelina (¢.rejstitku USKP - 38730/7-6197)
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Déle se na tizem{ obce nachdzeji ndsledujici pamdtky mistniho vyznamu:
- Fukal¢in kiiz (za obci, u silnice, smérem na Rackovou)
- Kaplic¢ka (v severni ¢4asti, smérem na Martinice)
- Socha JeZiSe s kiizem (pfed kostelem)
- Kostel sv. Jana Nepomuckého (v centru obce)
- Hlavni hibitovni ki{Z (v prostoru hibitova za kostelem)
- Pamétnik obétem 1.sv.vdlky (vedle kostela)

- Zelezny kiiz (u COV, u silnice smérem do Lechotic)

Névrh bude respektovat historické, kulturni a urbanistické hodnoty v tzemi v¢. nemovitych
kulturnich pamétek a pamétek mistniho vyznamu.

Provéfit moznosti vymezeni ochranného padsma u nemovitych kulturnich paméatek s ohledem na
rozmanitost okolni zdstavby a blizkost ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, ptipadné zajistit jeji
ochranu

N4vrh novych ploch pro vystavbu bude vychdzet ze stdvajici urbanistické struktury s cilem
maximdlniho respektovani stdvajici morfologie terénu a zachovani logickych vazeb mezi
jednotlivymi lokalitami a funk&énimi celky.

Prostorové podminky vyuZiti ploch budou stanoveny s ohledem na stdvajici zastavbu.

. Z hlediska p¥irodnich hodnot v izemi

Respektovat limity vyplyvajici ze zdkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané piirody a krajiny, zdkona o
ochran¢ Zivotniho prostiedi a dalsich zakonnych predpisti

Respektovat soucasny krajinny raz

Respektovat vyhlaSeny pamétny strom — lipa u sochy sv.Vendelina (u silnice smérem na
Martinice)

Provéfit a uvést do souladu se skuteCnym stavem plochy krajinné a izola¢ni zelené

Provéfit a zpfesnit prvky tizemniho systému ekologické stability (USES), piipadné fesit i

dalsi krajinotvorné prvky

Zajistit napojeni prvki USES v feSeném tizemi na tizemi sousednich katastrti

Provéfit, pfipadné ndvrhem doplnit liniovou zeleni zejména podél icelovych komunikaci

Uzemni plan bude zpracovan v souladu se zdk.¢. 334/1992 Sb., o ochran& zemédé&lského piidniho
fondu, ve znéni pozd¢jsich predpisti. Vyhodnoceni pozadavkl na zabor ZPF provést v

souladu s platnymi provadécimi predpisy,

Opodstatnénost piipadnych zaborti pozemki ur¢enych k plnéni funkci lesa musi byt prokazana
podle platnych legislativnich predpisti, zejména v souladu se zdkonem €. 289/1995 Sb. o lesich
(zékon o lesich) ve znéni pozdéjsich predpist

Névrhem nebudou zhorSeny odtokové poméry v dzemi

) POZ@DAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPC]I, ZEJMENA NA PRQVERENf
PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI NEZASTAVENEHO UZEMI A
NA PROVERENI MOZNYCH ZMEN, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

Pti navrhovéni urbanistické koncepce izemi by mé€ly byt dodrZzeny zejména tyto zasady:

Uzemni pldn zpracovat tak, aby vytvoiil podminky pro zaji$téni rovnovahy mezi urbanizaci
Uzemi a zachovdnim kulturnich a piirodnich hodnot tzemi

Navrh urbanistické koncepce bude respektovat stdvajici strukturu sidla, kulturné-historicky
pudorys obce, urbanisticky a architektonicky charakter dzemi

Névrh nové zdstavby fesit pfednostné v rdmci zastavéného tizemi

Vzhledem k tomu, Ze z4stavba v obci ma kompaktni charakter provéfit i nové rozvojové plochy
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mimo zastavéné tzemi obce. Rozvoj obce, na novych plochich, fesit v ndvaznosti na stavajici
zastavbu, v souladu s potfebami obce, s ohledem na Zivotni prostfedi, ekologickou unosnost
uzemi a mozZnosti Setrného napojeni lokalit na dopravni a technickou infrastrukturu.

e Uzemi bude ¢&lenéno na plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti ve smyslu stavebniho
zdkona, vyhlasky o obecnych pozadavcich na vyuZivani dzemi a dle metodiky Zlinského
kraje. Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti lze s ohledem na specifické podminky
a charakter izemi déle podrobnéji €lenit dle § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.. K jednotlivym
plochdm budou stanoveny regulativy — podminky pro vyuZiti s uréenim hlavniho vyuZiti,
piipustného a podminéné piipustného vyuziti

e Usporadani jednotlivych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti navrhnout tak, aby bylo
moZzné jejich optimalni vyuZiti a souc¢asné nebyly v kolizi s vyuZitim ploch okolnich.

¢ Vsechny plochy tzemniho pldanu budou vymezeny podle stdvajictho nebo pozadovaného

zpusobu vyuZiti s respektovanim ochrany vefejnych z4jml (ochrana prirodniho

a kulturnfho dédictvi, civiliza¢nich a architektonickych a urbanistickych hodnot) s moZnosti

umist'ovani technické infrastruktury v plochich vetejnych prostranstvi.

Ve volné krajiné nevymezovat nova sidla nebo samoty.

Minimalizovat zabory na I. a I. tf. ochrany ZPF

Provéfit potfebu opatfeni na ochranu obce pfed extravildnovymi vodami.

Vytvofit podminky pro posilovani trvale udrzitelného rozvoje izemi, realizaci chybéjicich prvka

USES a tvorbu krajiny.

® Provefit poZzadavek obce na zruseni suchého poldru v lokalité ,,Visiiovy sady* a vymezeni nového suchého
poldru ve vychodni ¢asti k.d., mimo zast.izemi.

V zastavitelnych plochach a v zastavéném vzemi budou zohlednény pozemky s platnym
tzemnim rozhodnutim.

DALSI POZADAVKY NA ZMENY V UZEMI

Plochy bydleni

®  Vyhodnotit stavajici navrhové plochy pro bydleni, vymezené dle soucasné platného izemniho
pldnu a s ohledem na potfeby obce a ptedpoklddany budouci vyvoj poctu obyvatel v obci a
provétit moznosti vymezeni novych ndvrhovych ploch pro bydleni (v Z,S,V a J ¢asti obce)

¢ Minimalizovat kontakt ploch bydleni s plochami vyroby, pfipadné navrhnout opatfeni k eliminaci
dopadi a pro plochy bydleni stanovit plo§nou a prostorovou regulaci

e vymezit nové plochy bydleni v ndvaznosti na stivajici zastavéné izemi a s ohledem na moZnosti
napojeni na vetfejnou dopravni a infrastrukturu

e Provéfit zavadu v izemi - v ploSe bydleni—stav (v centrdlni ¢asti obce) na pozemku p.¢. 230 je
provozovana zemédélska ¢innost - chov hospodatskych zvitat

e Provéfit poZadavek obce na rozsifeni velikosti navrhové plochy pro bydleni BI 14 v JZ &4sti obce
u stavajici COV

¢ Provéfit poZadavek obce na vytazeni plochy B1 z ndvrhovych ploch pro bydleni

Plochy obcanské vybavenosti
®  Vyhodnotit plochy obéanského vybaveni vymezené dle schvdleného tizemniho pldnu a s ohledem
na potieby navrhnout jejich doplnéni, pfipadné rozsifeni

Yy

¢  Provéfit moZnost rozsifeni plochy OV za Skolou
¢  Provéfit moznost rozsifeni plochy hibitova véetné dopravni dostupnosti
e  Provéfit poZadavek obce na vymezeni plochy OV (legalizace staveb) u rybnika v jiZni ¢asti

katastru
Plochy smiSené obytné

¢  Vyhodnotit plochy smiSené obytné vymezené dle schvdleného tizemniho pldnu a dle potieby
navrhnout jejich doplnéni, pfipadné rozsiteni

-17 -



Plochy vyroby

Vyhodnotit ndvrhové plochy vyroby a skladovani véetn€ ploch vyroby zemédélské, vymezené dle
schvaleného uzemniho planu a dle potieby navrhnout jejich doplnéni, rozsiteni nebo zruseni
Provéfit poZzadavek obce na zruSeni vymezené plochy zemédélské vyroby ,,ZV1“ v S ¢asti obce

Provéfit pozadavek na zménu funkéniho vyuZiti ¢asti ZV a O2 na V (kovovyroba)

Provéfit a uvést do souladu stavajici vyrobu a skladovani na pozemcich p.¢. 530/2, p.€. 533/13 a
p.¢. 529/1

Plochy verejnych prostranstvi

Stabilizovat a ptipadné vymezit dalsi plochy vefejnych prostranstvi véetné vymezeni ploch
vetejné zelené.

Tam, kde budou navrhovany nové mistni komunikace, pfipadné jiné vefejné pristupné plochy,
navrhnout i plochy vetejného prostranstvi.

Provéfit navrh novych ploch vefejnych prostranstvi zejména v souvislosti s feSenymi
rozvojovymi plochami

Plochy sidelni zelené
Provéfit a navrhnout plochy izola¢ni zelen€ s ohledem k novym ndvrhovym plochdm

Plochy zemédélské

Navrhnout dzemni opatfeni na sniZzeni pidni, vodni a vétrné eroze a opatieni ke zlepSeni retencni
schopnosti krajiny.

Vyhodnotit pfedpoklddané diisledky feSeni na zemécdélsky pidni fond vcetné dopadu na
obhospodafovdni okolnich pozemkt. Prokazat, zda nedojde kovlivnéni hydrologickych
a odtokovych pomérii a k ovlivnéni sité stdvajicich melioracnich zafizeni v dzemi.

Pfi navrhovéni rozvojovych ploch chréanit plochy v I. a II. tfidé ochrany, plochy melioraci a
plochy s nadpriimérnou produkeci.

Plochy lesni

Chréanit stavajici plochy lest jako vyznamny krajinny prvek vyplyvajici ze zdkona a respektovat
jejich celistvost.

Vyhodnotit ptedpoklddané disledky navrhovaného feSeni na pozemky urcené k plnéni funkce
lesa vcetné 50 m pasma od okraje lesnich pozemki.

Plochy prirodni

Vyhodnotit izemni systém ekologické stability, provézt jeho aktualizaci, pfipadné feSit konflikty
lokélnich prvkd USES s vyuZivanim tizemi (kifZeni prvki USES s komunikacemi).

Provéfit navaznost prvkit USES na okolnimi katastralnimi tzemi

Respektovat stavajici a vymezené prvky USES jako plochy nezastavitelné.

Hranice zastavitelného izemi obce

V tizemnim pldnu bude vymezena novd aktudlni hranice zastavéného tizemi. Datum, ke kterému
bylo zastavéné uzemi vymezeno, bude nédsledné uvedeno v textové i grafické €asti uzemniho
planu.

Plochy ptestavby budou navrZeny, pokud vyplynou z navrhu feseni.
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2. POZAIV)QVK,Y NA KONCEPCI VI%REJNFZ INFRASTRUKTURY, ZEJMI:JVNA NA
PROVERENI USPORADANI VEREJNE INFRASTRUKTURY A MOZNOSTI
JEJICH ZMEN

Dopravni infrastruktura

Resenym tizemim obce Zeranovice prochazi v soutasné dobé silnice I1I/49016. V ndvrhu tzemniho
planu bude pfevzat navrhovany zplsob dopravniho feSeni pldnovanych komunikaci z ptivodniho
Uzemniho pldnu obce Zeranovice. Bude respektovana stavajici silniéni sit’ a sit’ mistnich komunikaci
véetné ochranného pdsma. Refeno bude nejvhodnéji dopravni napojeni hlavnich rozvojovych
stavebnich ploch z vefejnych komunikaci a pfipojeni novych lokalit na inZenyrské sité tak, aby byly
respektovany platné predpisy a navazovalo se na stavajici zpusob feSeni technické infrastruktury.
Stavajici plochy pro mistni komunikace budou pitipadné vhodné doplnény, pfedevsim o plochy

pro nové komunikace pro pési, cyklisty a dopravu v klidu.

e  Provéfit a stanovit hlavni poZadavky na stavajici a novou dopravni a technickou infrastrukturu
zejména v souvislosti s ndvrhem novych rozvojovych lokalit, pfipadné navrhnout vhodné opatieni

e Navrh Uzemniho pldnu Zeranovice provéfit, zpifesnit a zapracovat koridor vefejné prosp&iné
stavby pod kédem PKO1 Hulin — Stfelna - (rychlostni komunikace R 49) - viz ZUR ZK
kap.¢.4.1.1.).

e Pro nové navrhované lokality bude tfeba navrhnout jejich nejvhodnéj$i dopravni napojeni
z vetejné komunikace a dopravni obsluznost pfilehlého Gzemi.

e Pifi zpracovani tzemniho pldnu je nezbytné se rovné€Z zabyvat napojenim novych ploch na
inzenyrské sit¢ tak, aby toto pfipojeni navazovalo na stdvajici zpisob feSeni technické
infrastruktury a splitovalo platné pfedpisy. Pokud bude nutné feSit prelozky stdvajici nebo
navrzené technické infrastruktury, je tfeba navrhnout vedeni novych tras.

® Mimo zastaveéné tizemi provétit moznost zvySeni prostupnosti krajiny, a to zejména s ohledem na
moZnost rozvoje cyklodopravy do okolnich obci

e Stabilizovat pfipadné navrhnout plochy pro dopravu v klidu (napf. v centrdlni ¢4sti obce, v
blizkosti hibitova)

Technicka infrastruktura

Reseni technické infrastruktury bude respektovat podminky vyuZiti tizemi uvedené ve zpracovanych
uzemné analytickych podkladech. Nové navrhované fesit ve vétSiné piipadu jako soucast jednotlivych
ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti. Plochy vymezovat samostatné jako technickou infrastrukturu,
jen je-li to ucelné.

Plochy pro vedeni siti technické infrastruktury, které budou vymezeny mimo zastavéné iizemi,
nebudou zarazeny do zastavitelnych ploch.

Zasobovani vodou

Obec Zeranovice ma vybudovan vefejny vodovod, ktery je v majetku a spravé obce.

- vodovodni sit’ fesit v souladu s ,,Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje*

- vyhodnotit koncepci zdsobovani vodou a navrhnout vodovodni sit’ do nové navrhovanych lokalit
vystavby, ptipadné do stavajicich lokalit doposud nenapojenych na vefejny vodovod

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

V obci Zeranovice je vybudovani jednotnd kanalizace, kterd je v majetku obce. Kanalizace je z

betonovych trub, vybudovana v letech 1960 - 1970. Stoky jsou v celkem dobrém technickém stavu, je

nutno doplnit revizni Sachty a upravit deStové vpusti.

Odpadni vody jsou po individudlnim piedéisténi v septicich vypoustény kanalizaci do vodotedi. Cést

zastavby md vybudovany bezodtokové jimky s ndslednym vyvaZenim. Obec ma zbudovanou centralni

Cisticku odpadnich vod. Jednotny kanaliza¢ni systém v obci bude zachovén.

- Provéfit a navrhnout odkanalizovdni stdvajicich i nové navrhovanych lokalit, doposud
nenapojenych na kanalizaci, do obecni kanalizace
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- Do doby vybudovéini splaSkové kanalizace pfipustit likvidaci odpadnich vod individudlnim
zpusobem

-V odlehlych lokalitich (nenapojenych na navrhovanou splaskovou kanalizaci) navrhnout zptisob
likvidace odpadnich vod

Zasobovani elektrickou energii

Obec je zasobena z venkovniho vedeni VN 1-35 kV. Vedeni VN a trafostanice v obci jsou
stabilizovéany.

- Provéfit a navrhnout zpisob zdsobovani el. energii pro navrhované lokality

- Provétit, pfipadné respektovat ndvrh vedeni el.sit¢ ZVN 400 kV

- Obecné respektovat trasy a ochrannd pdsma VN a NN

Zasobovani plynem

- Obec je plné plynofikovina

- Provéfit a navrhnout plynovodni sité¢ do nov€ navrhovanych lokalit (stfedotlak)

Spoje a telekomunikace

V obci je rozvod telekomunikaéniho kabelu (O2). V tizemnim planu budou respektovdna komunikaéni
vedeni ddlkového telekomunikac¢niho kabelu a mistni telekomunikacni sit&.

Zépadni a jizni &asti k.. Zeranovice prochézi 2 radioreléové trasy.

Na tizemi katastru obce jsou umistény 2 zdkladnové stanice (poskytovatele O2 Czech Republic, a.s. a
T-MOBILE a.s.).

- Respektovat piislusnd komunikaéni vedeni véetné ochranného pasma

- Respektovat piislu$né objekty (zafizeni) v€etné ochranného pasma

- Vefejnd infrastruktura obce bude chrdnéna jako hodnota obce

Zasobovani teplem

- VfeSeném dzemi se nevyskytuji Zddné teplovody ani centrdlni zdroje tepla

- Provétit piipadné vymezit plochy pro vyuZiti netradi¢nich a alternativnich zdrojt energie
- Nenavrhovat plochy pro vétrné elektrarny.

Odpadové hospodarstvi

V obci Zeranovice je provadén sbér tuhych komunélnich odpadi a jejich pravidelny odvoz na skladku
TKO do Bystfice pod Hostynem. Na vyhrazenych mistech jsou k dispozici velkoobjemové kontejnéry
na separovany odpad. Likvidace nebezpe€ného odpadu je feSena mobilnim sbérem 2x rocné. Na sbér
kovového odpadu bude vymezeno sbérné misto v plechovém objektu na pozemku za kulturnim
domem.

Na tizemi k.i. Zeranovice, jsou evidovany 3 staré ekologické zitéze, v JZ &asti k.u. lokalita U stréng,
na JV okraji zastavéného tizemi lokalita Zeranovice a v JV &asti k.4. mimo soucasné zastavéné tizemi
je lokalita Hradek. V sou¢asné platném UPD je plocha pro umisténi sbérného dvora vymezena plose
obcanského vybaveni O2 na severnim okraji obce.

e  Provéfit poZadavek obce na vymezeni plochy pro sbérny dvir

e  Respektovat platna uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, pfipadné jina opatreni stavebniho Fizeni.
e  Provéiit pripadné dalSi moznosti rozvoje obce

3. POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY, ZEJMENA NA
PROVERENI MOZNYCH ZMEN, VCETNE PROVERENI, VE KTERYCH
PLOCHACH JE VHODNE VYLOUCIT UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A
JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONAOZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY,
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ZEJMENA NA PROVERENI USPORADANI VEREJNE INFRASTRUKTURY A
MOZNOSTI JEJICH ZMEN

Uzemni plan Zeranovice bude piedeviim respektovat koncepci ochrany krajiny definovanou platnym
Uzemnim planem obce Zeranovice.

V koncepci uspofddani krajiny bude feSeni izemniho pldnu zohlediiovat dokumentaci Krajinny rdz
Zlinského kraje, ze které vyplyva nutnost respektovat tyto sloZky Zivotniho prostfedi v uvedeném
izemi:

Obec Zeranovice je soudasti krajinného celku HoleSovsko, jehoZ soudasti je krajinny prostor 2.5
—Zeranovicko, kter4 je charakterizovana jako:

Krajina intenzivni zemédélskd:

KRAJINNY RAZ: rovinaté oblasti a7 ploché pahorkatiny na spra$ich, intenzivni zemé&délstvi,
predevsim obilnafstvi;

Pfirodni prvky — ¢ernozemni ptidy na sprasi, spiSe xerotermofytni biotopy;

Kulturni prvky — makrostruktury poli, vétrolamy, selské statky, sakralni architektura,
dochované architektonické a urbanistické znaky sidel;

Vjemové znaky — oteviend krajinnd scéna, rozlehlost, pfehlednost izemi, dominance
horizontaly v krajin€, dominance sakraln{ architektury a siluety

historickych mést

MOZNA OHROZENT:

- zdbory a poskozeni zem&dé&lské pudy - Uzemni pldn minimalizuje zdbory ZPF a dbd zejména na
ochranu nejkvalitnejsich piid t#. ochrany I. a Il. ZPF.

- necitliva zastavba ptiméstskych tizemi - plochy pro bydleni budou navrZeny tak, aby nedochdzelo
k jejich rozvolnovdni do volné krajiny, aby se v maximdlni mive vyuZivaly proluky a byla zachovdna
ucelenost a ndvaznost na soucasné zastavené tizemi obce.

- umistovani staveb velkych objemt nebo vysek - Uzemni pldn eliminuje umistovdni staveb velkych
objemii nebo vysek na svém iizemi. Dbd na zajisténi celistvosti a zachovdni typického charakteru

zdstavby s ohledem na architektonicky a urbanisticky rdz obce.

ZASADY PRO VYUZIVANI:

dbat na ochranu a hospodarné vyuZzivani zemédélského ptidniho fondu

respektovat historicky cenné architektonické a urbanistické znaky sidel

nepotlacovat historické dominanty v pohledové exponovanych piiméstskych prostorech
omezovat rozSifovani ,,green fields* ve prospéch adaptace tizemnich rezerv v intravilanech obci
dbat na rozptylenou dfevinnou vegetaci v krajiné€ a na parkové upravy v intravilanech obci

Dile budou navrZena opatieni ke zvy3eni ekologické stability tizemi. Bude zpracovéno feseni USES.
Bude provéteno doplnéni ploch zelené, lesa a vodnich ploch, pficemz stavajici lesy, vodni plochy a
toky budou respektovéany.

Koncepce uspofddédni krajiny bude zaméfena na zachovani krajinného rdzu a na ochranu ptirodnich

hodnot. Ddle se koncepci provéii obnova, popiipadé doplnéni dcelovych komunikaci s ohledem na
potieby zemédélstvi a lesniho hospodatstvi.

Shrnuti problému k feSeni

- nizkd mira lesnatosti v obci — navrhnout plochy pro rozsifeni lesnich ploch

- Ubytek zeméd€lské pudy — minimalizovat zdbory ZPF a vyuZivat stavebnich pozemki
v intravildnu obce (stavebni proluky)

- obec m4 nizky koeficient ekologické stability — navrhnout plochy zelené za ucelem zvySeni
ekologické stability izemi (remizky, ..)

-21 -



B) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
NA STANOVENI JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT
V rdmci fefeni Uzemniho planu Zeranovice budou viechny stivajici i nové navrzené plochy a
koridory tizemnich rezerv provéfeny a jejich piipadné zatazeni do feSeni nového Uzemniho planu
Zeranovice bude f4dné zdiivodnéno.

C)POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE
BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNI PRAVO
Ptipadné poZadavky na zapracovani VPS, VPO a asanaci budou vymezeny v rdmci zpracovéni dalsi
faze uzemniho planu projektantem ve spolupréci s uréenym zastupitelem obce.

D)POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH VUZEMI PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO
UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI
V tedeni tizemniho planu Zeranovice se nepfedpokldda vymezeni ploch a koridord, ve kterych by
bylo rozhodovani o zméndch tuzemi podminéno vydanim regula¢niho pldnu, zpracovdnim tzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci. Pokud béhem zpracovani nebo projedndni ndvrhu
uzemniho planu vyplyne nutnost vymezeni takovych ploch a koridort, budou tyto pozadavky
zapracovany do textové i grafické ¢asti izemniho planu.

E) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI KONCEPTU, VCETNE
POZADAVKU NA ZPRACOVANI VARIANT
Zpracovani vice variant se nepfedpokladd. Piipadny poZadavek na zpracovani konceptu miZe byt
uplatnén z podnétu dot¢eného orgdnu.

F) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU ZMENY UZEMNIHO

PLANU A NA USPORADANI OBSAHU JEJICH ODUVODNENI S OHLEDEM

NA CHARAKTER UZEMI A PROBLEMY K RESENI VCETNE MERITEK

VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Névrh tzemniho planu bude zpracovan v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb. o tizemnim pldnovani

a stavebnim fadu (stavebni zdkon) v platném znéni, s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. o dzemné

analytickych podkladech, uzemné pldnovaci dokumentaci a zpiisobu evidence uzemné planovaci

¢innosti, vyhl4skou ¢. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani tizemi v platném znéni a

s ostatnimi platnymi pfedpisy, které se na feSenou problematiku vztahuji. Navrh tzemniho pldnu

bude zpracovén ve 4 vyhotovenich v listinné podobé¢ a 2x digitdlné na CD.

e Textovd a graficka ¢ast izemniho planu vetné odiivodnéni bude zpracovana v rozsahu piilohy
¢. 7 vyhl. €. 500/2006 Sb.

e Vykresy budou opatfeny autorizaénim razitkem a podpisem projektanta.

e Uzemni pldn bude vypracovan nad aktudlni katastralni mapou.

e Vykres SirSich vztahii bude obsahovat i vazby na dzemi sousednich obci a bude zpracovén
v méfitku vykrest ploch a koridortt ZUR ZK

e Uzemni pldn bude zpracovian dle metodiky ,Jednotného digitalniho zpracovani tizemniho
planu pro GIS“ Krajského Utadu Zlin — Katalog jevii a datovy model zpracovani.

® Projektant bude v prubchu zpracovani ndavrh tdzemniho pldnu konzultovat s pofizovatelem a
uréenym zastupitelem (minimélné€ 2 pracovni jednani).

e Projektant pfed odevzdidnim ndvrhu nechd provést kontrolu dat digitdlniho zpracovani podle
metodiky na pfislu§Sném Krajském ufad¢é — odboru tizemniho pldnovani.

¢ Projektant poskytne odborny vyklad na spole¢ném jednani s DO a vefejném projednini ndvrhu
tizemniho planu Zeranovice.
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Obsah ndvrhu uzemniho pldnu Zeranovice:
A. Textova ¢ast
B. Graficka ¢ast

1. Vykres zdkladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000

Obsah odiivodnéni tzemniho plédnu Zeranovice:
A. Textova ¢ast
B. Graficka cast

1. Vykres SirSich vztahi 1: 100 000
2. Koordinacni vykres 1:5000
3. Koordina¢ni vykres — zastavéné izemi 1:2000
4. Vykres piedpoklddanych zdbori ZPF 1:5000
5. Dopravni a Technickd infrastruktura — Doprava, energetika, spoje 1:5000
6. Technicka infrastruktura - Vodni hospodaistvi 1:5000
7. Koncepce uspofadani krajiny 1:5000

e Vramci zpracovani navrhu bude mozné skladbu vykresti po odsouhlaseni obce a pofizovatele
v odtivodnéni upravit.

e Obsah ndvrhu uzemniho pldnu a skladbu vykresi bude moZné upravit v souladu s platnou
legislativou.

H) POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI
V feSeném uzemi se nenachazi chranénd krajinnd oblast ani NATURA 2000 — evropsky vyznamnd
lokalita ani ptaci oblast, piirodni park nebo pfirodni rezervace. Stanovisko piisluSného dotéeného
organu bude doplnéno.
Navrh Uzemniho planu Zeranovice bude respektovat stavajici piirodni podminky obce Zeranovice.
Pti feSeni tzemniho pldnu nebudou doteny piirodni rezervace, ani pfirodni pamdtky, vyznamné
krajinné prvky, vodni toky nebo pozemky urcené k plnéni funkce lesa nachazejici se na izemi obce.

Schvalilo:

Zastupitelstvo obce Zeranovice dle § 6 odst. 5 pism b) zikona & 183/2006 Sb., o tizemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsSich piedpisu

(1 1 TR 2015 POd C. USNESENI: .ivivviirrcniinrcescersnsonsonssnssnsonses
Starosta obce: JUDr. Stanislav NEIMEC = ciiireiiiiiereecrsencccsecssssscsccsennes
Mistostarosta: FrantiSek Goralik = rreiiiiiiiitetiiiettteetttnnttecnennns
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