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A. POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OB CE, VYJADRENE ZEJMENA
V CILECH ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU, V CETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY
HODNOT JEJIHO UZEMIi, V POZADAVCICH NA ZM ENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU
K SIDELNI STRUKTU RE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Hlavnim cilem Uzemniho planu Komarov je pfi zachovani charakteru obce a ochrané hodnot vytvofit
pfedpoklady pro uspokojeni pozadavk( na rozvoj Uzemi obce a pro vyvazeny rozvoj jednotlivych pilifd
udrZitelného rozvoje, tj. pfiznivého zivotniho prostfedi, hospodafského rozvoje a soudrznosti obyvatel.
Zejména se jedna o umoznéni rozvoje obytné zastavby ve vazbé na zastavéné Uzemi obce, dopravni a
technické infrastruktury, vyuZziti rekreacniho potencialu obce.

1. Uprfesnéni pozadavk & vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje

Politika zemniho rozvoje ~ Ceské republiky, ve zn éni Aktualizace ¢. 1 byla schvalena usn. viady ¢. 929
dne 15.04.2015. PoZadavky vyplyvajici z PUR CR pro obec Komarov:

- feSené Uzemi obce Komarov je vymezeno jako souc¢ast rozvojové oblasti Zlin — OB9 (z OB9 jsou v ORP
Otrokovice vylouc¢eny obce v zapadni ¢asti)

Pro rozvojovou oblast Zlin — OB9 nejsou stanoveny zadné specifické ukoly.

Pfi rozhodovani a posuzovani zamérd na zmény Uzemi ve vSech rozvojovych oblastech je nutno

sledovat zejména:

a) moznosti vyuziti stavajici vefejné infrastruktury a potfebu jejiho dalSiho rozvoje a dobudovani pfi
soucasném respektovani pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot tzemt,

b) rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného Uzemi a predchéazeni prostorové
socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami a zaborim ploch
verejné zelené slouzici svému ucelu,

c) nové vyuziti nevyuzivanych pramyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch,

d) feSeni rekultivace a revitalizace opusténych aredld a ploch (napf. predchazejici tézbou,
pramyslovym vyuzitim, armadou apod.), Gc¢elnou organizaci materialovych tokd a nakladani s
odpady,

e) zachovani a rozvoj spole¢enské funkce tradi€nich méstskych center,

f) ochranu a vyuziti rekrea¢niho potencialu krajiny,

g) minimalizovani ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot Gzemi.

Ukoly pro Gzemni planovani:
PFi respektovani republikovych priorit Uzemniho planovani umozfovat v rozvojovych oblastech
intenzivni vyuzivani GUzemi v souvislosti s rozvojem vefejné infrastruktury. Z tohoto divodu v
rozvojovych oblastech vytvaret podminky pro umisténi aktivit mezinarodniho a republikového
vyznamu s pozadavky na zmény v Uzemi a tim pfispivat k zachovani charakteru Gzemi mimo
rozvojové oblasti.

- respektovat republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, zejména:

(14) Ve vefejném zamu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzéana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje
v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je zivym v Case proménnym celkem, ktery vyzaduje tvréi, avSak citlivy pfistup k
vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné
hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasaha.

Uzemni plan Komarov bude chranit a rozvijet hodnoty Gzemi uvedené v kap. A.3. zadani a
v UAP.

Méstsky (ad Otrokovice ,
Odbor rozvoje rsta Stranka3 z 14
nam. 3. kétna 1340

765 23 Otrokovice



Uzemni plan Koméarov — navrh zadani

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevSim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Uzemni plan Komarov bude dbat na rozvoj primarniho sektoru pA zohlednéni ochrany kvalitni
zemédélské, pfedevsim orné pddy a ekologickych funkci krajiny.

(16) Pri stanovovani zplGsobu wvyuziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pfed uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych
dasledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve
spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os,
ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Projektant bude pfi vypracovani Uzemniho planu Komarov davat pfednost komplexnim feSenim
pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych ddsledcich zhorsuji stav
i hodnoty azemi.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

Uzemni plan Komérov vytvofi pfedpoklady pro polycentricky rozvoj sidelni struktury a pro
posileni partnerstvi mezi Koméarovem a mésty Napajedla a Otrokovice.

(19) Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené,
véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Uc¢elné vyuZzivani a uspofadani Gzemi Usporné v
narocich na vefejné rozpocCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych
zajmu na rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Uzemni plan Komarov bude hospodarné vyuzivat zastavéné Gizemi a chranit nezastavéné Gzemi,
vymezi systém sidelni zelené.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to pfi
Uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odvodnéné, respektovat vefejné zajmy napf.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostfedi, zejména formou dasledné ochrany
zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadd, ochrannych pasem vodnich
zdroji, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédeélského a lesniho padniho fondu. Vytvafet Gzemni podminky pro implementaci a
respektovani Uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovéani ekologické stability
a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd
pfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V ramci Uzemné planovaci €innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s
ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroja.

Uzemni plan Komarov bude chranit zemédélsky pudni fond a lesni pddni fond. Vytvori podminky
pro udrzeni pfipadné zvySeni rozmanitosti krajiny a pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na
cilové charakteristiky a typy krajiny.

(20a) Vytvaret zemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivocichy a
pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury.

Uzemni plan Komarov vytvori podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zivocichy a pro ¢lovéka.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd GUzemi pro rGzné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Guzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celoroéni vyuziti pro riizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo).
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Uzemni plan Komarov vytvofi podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd tzemi pro rigzné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi.

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti zemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi,
zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba
dostate€nou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvafet podminky pro zvySovani
bezpecénosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovéani jeho ochrany
pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v izemi podminky pro environmentalné Setrné
formy dopravy (napf. Zelezniéni, cyklistickou).

Uzemni plan Komarov vytvofi podminky pro zkvalitnéni dopravni infrastruktury s ohledem na
potfeby verejné dopravy. Novéa vystavba bude feSena véetné navaznosti na vefejnou dopravni
infrastrukturu a verejnou dopravu.

(24a) Vhodnym usporadanim ploch v Gzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivl

(25)

(27)

(30)

koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zéstavbu tak,
aby byl zachovéan dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych aredlu.

Uzemni plan Komarov vytvofi podminky pro minimalizaci negativnich vlivé vyrobni éinnosti na
bydleni.

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu UGzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych Skod. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v
Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

Uzemni plan Komarov vytvofi podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v izemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s
cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Vytvori podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k
umélé akumulaci vod.

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. V zastavénych GOzemich a
zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod
jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani a€inkda povodni.

Uzemni plan Komarov vymezi vefejnou infrastrukturu koordinované a Géelng, v zastavénych
Uzemich a zastavitelnych plochach vytvofi podminky pro zadrzovani, vsakovani a vyuzivani
deStovych vod jako zdroje vody.

Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti.

Uzemni plan Komarov bude koncipovat technickou infrastrukturu tak, aby splfiovala poZadavky
na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.

- Elektroenergetika
E1 — Koridor pro vedeni 400 kV Otrokovice-Vizovice-Stfelna-hranice CR/Slovensko

2. Upresnéni pozadavk & vyplyvajicich z tzemn €& planovaci dokumentace vydané krajem

Zasady Uzemniho rozvoje Zlinského kraje zahrnujici  pravni stav ke dni  05.10.2012 (déale jen ,ZUR ZK")

Ze ZUR ZK vyplyvaji pro k.G. Koméarov pozadavky respektovat:

- priority tzemniho planovani
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(1) Podporovat prostfedky a nastroji Gzemniho planovani udrzitelny rozvoj Gzemi Zlinského kraje.
Vytvaret na celém Uzemi kraje vhodné Gzemni podminky pro dosazeni vyvazného vztahu mezi
naroky na zajisténi pfiznivého zivotniho prostfedi, stabilniho hospodafského rozvoje a kvalitni
socialni soudrznosti obyvatel kraje. Dbat na podporu udrzitelného rozvoje GUzemi kraje pfi utvareni
krajskych oborovych koncepci a strategii, pfi rozhodovani o zménach ve vyuziti Gzemi a pfi
GUzemné planovaci €innosti obci.

Uzemni plan Komarov bude vytvofen s ohledem na udrZitelny rozvoj tzemi Zlinského kraje.

(2) Preferovat pfi Gzemné planovaci €innosti obci zpfesnéni Gzemniho vymezeni ploch a koridord
podchycenych v ZUR Zlinského kraje, které jsou nezbytné pro realizaci republikové vyznamnych
zaméru stanovenych pro Gzemi Zlinského kraje v Politice izemniho rozvoje Ceské republiky
2008 a pro realizaci vyznamnych krajskych zaméru, které vyplyvaji ze strategickych cilt a rozpist
jednotlivych funkénich okruhli stanovenych v Programu rozvoje Uzemniho obvodu Zlinského
kraje.

Uzemni plan Komarov zpfesni plochy a koridory podchycené v ZUR ZK.

(6) Podporovat péci o typické a vyjimecné pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty kraje, které vytvéareji
charakteristické znaky Uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva
kraje ke zvolenému zivotnimu prostoru. Dbat pfitom zvlasté na:

» zachovani a obnovu jedineéného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regionalni rozmanitosti a
kvalité Zivotniho prostfedi, s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do krajinného razu s ohledem
na cilové charakteristiky a typy krajiny a podpofit Gpravy, které povedou k obnové a zkvalitnéni
krajinnych hodnot Uzemd;

» umistovani rozvojovych zaméru, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, do co nejméné
konfliktnich lokalit s naslednou podporou potfebnych kompenzacnich opatfeni;

» zachovani a citlivé doplnéni tradi¢niho vnéjsiho i vnitfniho vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat
historicky cenné meéstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty
nevhodnou zastavbou, vyloucit nekoncepéni formy vyuzivani zastavitelného Gzemi a zamezit
urbanni fragmentaci pfilehlé krajiny;

» zachovéani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni
charakteristiky.

Uzemni plan Komarov bude chranit a rozvijet hodnoty Gzemi uvedené v kap. A.3. zadani a
v UAP.

(7) Dbat pfi podpofe stabilizace a rozvoje hospodarskych funkci na Uzemi kraje zvlasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech predevsim na:

 upfednostnovani komplexnich feSeni pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku,
které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty Gzemi;

» vyznamné socialni vlivy plynouci z drovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného
prostfedi, s cilem podpofit zajiSténi sidel potfebnou infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou,
prosadit pfizniva urbanisticka a architektonicka feSeni a zajistit dostate¢na zastoupeni vefejné
zelené a zachovani prostupnosti krajiny;

 vyuziti ploch a objektl vhodnych k podnikani v zastavéném Gzemi, s cilem podpofit pfednostné
rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektl a areal(d, a na vybér ploch vhodnych k
podnikani v zastavitelném Gzemi, s cilem nezhorSit podminky pro vyuzivani zastavéného
Uzemi a dodrzet funkéni a urbanistickou celistvost sidla;

» hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi, zajiSténi ochrany nezastavéného Uzemi a
zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeho fragmentace;

» vytvareni podminek pro souvislé plochy zelené v UGzemich, kde je krajina negativné
poznamenana lidskou ¢innosti, v bezprostfednim okoli vétSich sidel zachovani a zakladani
zelenych pasl zajiStujicich prostupnost krajiny a podminky pro nenaro¢né formy kratkodobé
rekreace;

» vyraznéjSi podporu rozvoje hospodéarsky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky,
lazenstvi a rekreace na Uzemi kraje, s cilem zabezpecit potfeby jejich rozvoje v souladu s
podminkami v konkrétni ¢asti Uzemi;

» vyznamné ekonomické pfinosy ze zemédélstvi, vinarstvi a lesniho hospodarstvi, s cilem
zabezpecdit jejich uzemni naroky a urychlit pozemkové Upravy potfebné pro jejich rozvoj, a na
potfeby uplatnéni téZ mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce
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lest v navstévnicky a rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umoznit intenzivné;jsi rekreacni
a turistické vyuzivani azemi;

 rozvijeni krajskych systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou a na vyuziti vlastnich surovinovych zdrojl pro vystavbu, s cilem zabezpecit
podminky pro hospodafsky rozvoj vybranych Gzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych
¢innosti v ostatnim Gzemi kraje v souladu s pozadavky zajisténi kvality zivota jeho obyvatel
soucasnych i budoucich;

* zajisténi Uzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k rozlivim povodni;

e vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych Gzemich a umistovani do nich vefejné
infrastruktury jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odivodnénych pfipadech;

* vytvafeni podminek v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach pro zadrzovéani, vsakovani
a vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G€inkd povodni;

 dusledky nahlych hospodafskych zmén, které mohou vyvolat zménu v narocich na formu a
rozsah dosavadniho zplsobu vyuzivani dotéenych ploch ¢i koridor(, s cilem zajistit v Gzemi
podminky pro jejich opétovné vyuziti.

Uzemni plan Komarov bude klast diraz na pozadavky v priorité ¢. 7.

(10) Povazovat zemédélsky pidni fond (ZPF) za jedno z nejvyznacnéjSich pfirodnich bohatstvi tzemi

Uzemné planovacich podkladi takova feSeni, ktera maji citlivy vztah k zachovani ZPF,
minimalizuji naroky na jeho trvalé zabory, podporuji jeho ochranu pfed vodni a vétrnou erozi a
pred negativnimi jevy z pasobeni pfivalovych srazek, a eliminuji rizika kontaminace pad. Dbat na
minimalizovani odnimané plochy pozemkd ZPF zvlasté u pad zafazenych v I. a Il. tfidé ochrany.

Uzemni plan Komarov bude zpracovan s ohledem na zasady ochrany ZPF.

- koridor technické infrastruktury - VPS
elektroenergetika
EO02 — ZVN 400 kV Rohatec — Otrokovice

Ukoly pro Gzemni planovani:
» zpfesnit vedeni koridoru a v soucinnosti s pfisluSnymi organy statni spravy zajistit tzemni koordinaci
a ochranu na trovni UPD dotéenych obci

- ZUR stanovuji potfebu zpracovani Gzemni studie zahrnujici k. 4. Koméarov u Napajedel:
provéreni elektrického vedeni VVN 400 kV Otrokovice - Vizovice - Stfelna - hranice CR/SR

- plochy a koridory USES jako vefejné prosp&sna opatieni
PU 13 - NRBK 141 - Buchlovské lesy - Spaleny - VPO
PU 23 - NRBK 152 - Kostelecké polesi - Hlubocek - VPO
PU 53 - RBC 102 - Prusinky - VPO

- jako zavazny dokument pro komplexni feSeni zasobovani vodou Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci
Zlinského kraje

Ukoly pro Gzemni planovani:

e zajistit tzemni vymezeni a ochranu koridora a ploch pro zasobovani vodou v souladu s Planem
rozvoje vodovodd a kanalizaci Zlinského kraje na urovni UPD dotéenych obci formou vefejné
prospésné stavhby.

- ZUR ZK na zéakladé dokumentu ,Krajinny raz Zlinského kraje" stanovuje zakladni typy krajiny podle
pokryvu Uzemi. Komarov spada pod krajinny celek Otrokovicko a krajinny prostor Komarovsko a podle
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typu krajiny je soucasti ,Krajiny zemédélské harmonické*

Zasady pro vyuzivani krajiny ,Krajiny zemédélské harmonické":

» zachovat harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny (zejména podil zahrad a trvalych travnich
porostu),

* nepfipoustét nové rezidenéni arealy nebo rekreacni centra mimo hranice zastavitelného tzemi,

» respektovat architektonické a urbanistické znaky sidel.

a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje

Ukoly pro Gzemni planovani:

» prosazovat pfirodé Setrné formy vyuzivani Gzemi, navrhy na zvySovani biodiverzity Gzemi a na
obnovu zastoupeni pfirody v izemi s naruSenou pfirodni slozkou;

« upfesnit tzemni vymezeni prvka USES, dbat na zachovani pfirodé blizkych biotop(i v Gzemi a na
Uzemni respektovani lokalit ohrozenych rostlin a Zivo€ich(;

e podporovat Uzemni Upravy a opatfeni vedouci ke zvySeni retenéni schopnosti tzemi a ke kultivaci
vodnich tokd, vodnich ploch, zdroji podzemni vody a vodnich ekosystému;

» vytvaret Gzemni podminky pro zachovani hodnot pamatkového fondu kraje;

e vytvaret Uzemni podminky pro zachovani celistvosti lokalit archeologickych nalezd, podporovat
Uzemni pozadavky na vybudovani doprovodné informacni vybavenosti.

3. Uprfesnéni poZadavk 4 vyplyvajicich z Gzemn é analytickych podklad d, zejména z problém o

a)

uréenych k rfeSeni vuzemn é planovaci dokumentaci a p fipadné z dopliujicich pr dzkumad a
rozbor 4

Limity vyuZiti Gzemi

Resené Gzemi obce Komarov je limitovano ochrannymi pasmy a daldimi omezenimi (limity vyuZiti
Uzemi), které vyplyvaji z pravnich pfedpisi nebo byly stanoveny na zakladé zvlastnich pravnich
predpist nebo vyplyvaji z vlastnosti Uzemi, a to z ddvodu zajiSténi ochrany verejnych zajmu. V feSeni
Uzemniho planu musi byt tyto limity pIné respektovany.

Architektonicky cenna stavba, soubor

Uzemi s archeologickymi nalezy

Oblast krajinného razu a jeji charakteristika

Misto krajinného razu a jeho charakteristika - Gzemi se zvySenou ochranou krajinného razu
Misto vyznamné udalosti

Vyznamny vyhlidkovy bod

Uzemni systém ekologické stability

Pamatny strom v&etné ochranného pasma

Lesy hospodarské

Vzdalenost 50 m od okraje lesa

Bonitovana pldné ekologickéa jednotka

Hranice biochor

Investice do pudy za ucelem zlepSeni pudni Grodnosti - plocha odvodnéna
Vodni atvar povrchovych, podzemnich vod véetné ochrannych pasem
Uzemi uréené k rozlivim povodni - retenéni prostor (sucha nadrz)
Sesuvné Uzemi a Gzemi jinych geologickych rizik

Staré zatéze uzemi a kontaminované plochy

Oblast se zhorSenou kvalitou ovzdusi

Technologicky objekt zasobovani vodou véetné ochranného pasma
Vodovodni sit véetné ochranného pasma

Technologicky objekt odvadéni a ¢€isténi odpadnich vod v&etné ochranného pasma
Sit kanaliza¢nich stok véetné ochranného pasma

Elektricka stanice véetné ochranného pasma
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Nadzemni a podzemni vedeni elektriza¢ni soustavy v€etné ochranného pasma
Vedeni plynovodu v&etné ochranného a bezpeénostniho pasma

Komunikaéni vedeni v€etné ochranného pasma

Silnice lll. tfidy v€etné ochranného pasma

Objekt pozarni ochrany

Nejkvalitnéjsi ptda Il. tfidy ochrany

Problémy urcené k feseni v UP .
- chybgjici COV - feSit kompletni systém odkanalizovani obce s napojenim na COV v souladu
s aktualizaci PRVAK ZK
- stanovené sesuvné Uzemi ohrozujici zastavéné UGzemi - FeSit erozni ohrozenost ploch v
extravilanu, napf. nadvrhem novych ploch krajinné zelené

Pozadavky na zohlednéni silnych stranek, slabych stranek, pfilezitosti a hrozeb vyplyvajicich z RURU
pro ORP Otrokovice

Silné stranky:
- vysoky koeficient ekologické stability (KES), vysoké procento zalesnéni - klidna lokalita pro
bydleni (2)
- zastavéné Uzemi napojené na plyn (H)
- rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni odpovidajici prognéze vyvoje poctu obyvatel (S)

Slabé stranky:
- zhor3ena kvalita hygieny prostfedi vzhledem k absenci &istirny odpadnich vod (ZP)
- nizk& vybavenost obce vzhledem k jeji velikosti (S)

Ptilezitosti:

- zlep$eni Zivotniho prostfedi po vybudovani COV, nebo napojeni na COV v sousedni obci (Z)

Pozadavky vyplyvajici z dopliujicich prdzkumd a rozbord

Mimo hodnoty vyplyvajici z izemné analytickych podklad(i (data pfedavanad poskytovateli Udajud) byly
prizkumem Uzemi vyhodnoceny jako hodnotné k zapracovani do tzemniho planu:

kamenna socha Panny Marie z r. 1927 - zapadni ¢ast k. U., pfi pfijezdu od Pohorelic
dfevény kfiz - severné od obce, pfi pfijezdu od Pohorelic

dfevény kfiz pfed kostelem

kovovy kfiz na kamenném podstavci z r. 1885 - uprostfed obce na kfizovatce pfed Skolou
kamenny kfiz na parcele ¢. 158/2

budova Skoly z r. 1886 - parc. €. 262

pamétni deska na budoveé skoly - umucenym obcanim 29.4.1945

kamenna pieta na parcele ¢. 79/2

drevény kfiz - jihozdpadné od obce, pfi pfijezdu od Topolné

vyznamné vyhledy do okoli - mista vyhlidky
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4. DalSi pozadavky, nap Fiklad pozadavky obce, nebo pozadavky z projednani s dot éenymi organy a

a)

b)

c)

vefejnosti

Pozadavky vyplyvajici rozvojovych programu a koncepci Zlinského kraje

Uzemni plan bude v souladu se zakladnimi koncepénimi strategickymi dokumenty i se sektorovymi a
ostatnimi koncepénimi dokumenty Zlinského kraje zvefejnénymi na http://www.kr-zlinsky.cz/koncepce-
zlinskeho-kraje-cl-751.html, zejména s dokumenty:

Strategie rozvoje Zlinského kraje 2009 — 2020 (SRZK)

Program rozvoje tzemniho obvodu Zlinského kraje 2013 — 2016 (PRUOZK)
Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci ZK

Plan odpadového hospodarstvi ZK

Koncept snizovani emisi a imisi Zlinského kraje

Aktualizace koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny ZK

Uzemni energeticka koncepce Zlinského kraje

Generel dopravy ZK

Koncepce rozvoje cyklodopravy na Gzemi Zlinského kraje

Plan oblasti povodi Moravy

Pozadavky vyplyvajici z SirSich izemnich vztaht

Vzajemné Gzemné planovaci vztahy se sousednimi obcemi budou feSeny v navaznosti na Uzemné
planovaci dokumentaci okolnich obci tak, aby Uzemni rozvoj pokud mozno respektoval poZzadavky na
vyuZziti Gzemi pfes spravni hranici obce. Pro tento cil budou vytvofeny podminky, tzn. plynula navaznost
vyuZziti ploch s rozdilnym zplasobem vyuZziti i ndvaznost obsluZznych a krajinnych systémd.

DalSi pozadavky

UP navrhne rozvoj tzemi obce Komarov na zakladé pozadavkd vyplyvajicich jak z Politiky tzemniho
rozvoje Ceské republiky, tak z platnych Zasad Gzemniho rozvoje Zlinského kraje a z vysledkd analyz
provedenych v ramci Uzemné analytickych podkladd pro ORP Bélov, z doplfiujicich prizkumd a
rozbord a dalSich v zadani uvedenych podkladd.

UP bude respektovat zasady vyvazeného vztahu Gzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a bude navrzen na zakladé
potfeb vyplyvajicich z demografickych ukazatelu.

UP vytvoFi podminky pro rozvoj odpovidajici vyznamu obce pii zachovani ochrany hodnot Zivotniho
prostfedi a pohody obyvatel.

UP bude vychazet z Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Komarov v&etné jeho zmén a provéfi
aktualnost navrhovych ploch a rezerv. V pfipadé neaktualnosti ¢i nedostupnosti navrhnout jejich
vypusténi.

UP zohledni vydana a platna Gzemni rozhodnuti a stavebni povoleni.

UP zachova stavajici urbanistickou koncepci venkovského charakteru s nizkopodlazni obytnou
zastavbou v samostatnych rodinnych domech.

UP bude dbat na ddslednou ochranu vefejnych prostranstvi, zachovani podilu vefejné zelené a mist
pro kratkodobou rekreaci a odpocinek.

Projektant podle potfeby v souvislosti s rozvojovymi plochami vymezi nové plochy vefejnych
prostranstvi pro zajisténi obecného pohodli bydleni v sidle.

Projektant vyhodnoti celkovou plochu stavajici a navrzené zastavby a stanovi optimalni rozlohu
navrhovych ploch v souvislosti s oéekavanym demografickym vyvojem obce.

VeSkeré pfipadné nové plochy budou navrzeny véetné souvisejiciho napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu.

Pfipadna nova vystavba bude v prvni fadé sméfovat do proluk, nasledné do novych ploch
navazujicich na stavajici existujici nebo navrhovanou zastavbu.

Navrh UP provéii ob&anské vybaveni v obci s ohledem na bilanci rozvoje bydleni.
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Projektant definuje pojmy pouZzité pfi stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuZiti, které nejsou definovany zakonem ¢&i vyhlaskami.
Projektant zdGvodni vymezeni ploch mensich neZz 2000 m’ a pfipadny odliny navrh ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti nez je uvedeno v § 4 az 19 vyhl. €. 501/2006 Sb.
Navrh tzemniho planu vymezi prvky tzemniho systému ekologické stability (biocentra, biokoridory).
Podkladem pro vypracovani koncepce usporadani krajiny budou dokumenty:

1. Sjednoceni a aktualizace USES pro spravni obvod obce s rozsifenou pasobnosti Otrokovice

— IIl. etapa, ARVITA P spol. s r.0., listopad 2009,
2. Vymezeni mist se zvySenou a snizenou hodnotou krajinného razu, izemi spravniho obvodu
ORP Otrokovice, ARVITA P spol. sr.o., prosinec 2011,

3. Komplexni pozemkové Upravy Komarov zapsané do katastru nemovitosti 24.09.2012.
Budou navrzeny plochy pro protierozni opatfeni a opatfeni ke zvySeni retenéni schopnosti krajiny.
Budou nekompromisné hajeny plochy, které tyto vysoce Zadouci U¢inky v souasnosti maji.
Projektant provéfi, zda je mozné v Uzemnim planu vytvofit pas zelené po obvodu obce jako
predélové pasmo mezi obci a krajinou.
Bude provéfena sit G¢elovych komunikaci a navrzeno jejich doplnéni zejména s ohledem na potfeby
zemédélstvi, lesniho hospodéafrstvi, cykloturistiky a pési turistiky.
Navrh UP bude zpracovan v souladu s ust. § 5 odst. 2 zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF,
v platném znéni. Vyhodnoceni pozadavkl na zabor zemédélského padniho fondu bude provedeno
v souladu s pravnimi pfedpisy o ochrané ZPF. V pfipadé vymezeni novych zastavitelnych ploch
projektant zdGvodni potfebu jejich vymezeni ve srovnani s vyuzitim jiz schvalenych ploch k tomuto
Gcelu a navrhne takovou vyméru, ktera je pro zajisténi pozadované funkce pro rozvoj obce v daném
Uzemi nezbytna. Ve vyhodnoceni dopadd navrhovaného feSeni na ZPF projektant rozlisi lokality
vymezené v pavodni UPD a jejich zmé&nach od lokalit nové navrhovanych. ZvySenou ochranu zajisti
u pozemku, které jsou dle kvality pudy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany. Projektant bude postupovat
dle metodického doporuceni ,Vyhodnoceni predpokladanych duisledk(i navrhovaného feSeni na
zemédélsky padni fond v dzemnim planu“ (spole€né metodické doporu¢eni Odboru Uzemniho
planovani MMR a Odboru ochrany horninového a ptdniho prostfedi MZP, ervenec 2011), zvlasté
pfi vypoctu zaboru koridor(.
Pro ochranu krajinného razu a harmonickych vztahd v krajiné bude u nezastavéného Uzemi
provéreno, ve kterych plochach je pfipadné vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho z&kona; uvedené stavby ve zjiSténych
plochach regulativy vyslovné vylougit.

d) PoZadavky obce
Projektant se bude zabyvat témito pozadavky obce (pozadavky jsou vyznaceny v grafické pfiloze):
- proveéfi, zda je mozné vymezit plochy pro bydleni individualni na pozemcich:
parc. €. 561/36 — ovocny sad (vedle sbér. dvora: mezi parcelami: 561/35 a 559/2), 5526 m2
parc. €. 3085 — trv. trav. porost (mezi parcelami 3084 a 3086), 5786 m2
parc. €. 3114 — trv. trav. porost, trojuhelnikovy tvar (pod oblasti zvanou ,Ctvrtky*) , 1376 m2
parc. €. 386/5 — sad ( naproti sbérnému dvoru parc. €. 559/2), 3437 m2
parc. ¢. 3106 — trvaly travni porost, (vlevo od polni cesty, mezi parcelami 3107 a 3106), 5305 m2
parc. €. 17/3
parcely za hfiStém k polni cesté (3204 — 3199)
parc.¢. 492/3 — zahrada, (za hfiStém smérem k lesu 990 m2)
parc. €. 123/1 — jen maléa ¢ast blizko zastavby (je blizko kanalizace i ostat. sité)
Vhodnost vyuziti téchto pozemkud porovna s navrhovymi a rezervnimi plochami pro bydleni, které
jsou vymezeny v nyni platném Gzemnim planu.
- proveéfi, zda je mozné vymezit pozemky parc. €. 234/2, 236/1, 236/2, 231, 232/2 — 227/14, 226/2,
221/4 (posledni), + 245 (Hypro) pro drobnou vyrobu
Méstsky (ad Otrokovice ,
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- provéfi, zda je mozné vymezit plochu mezi pozemky parc. ¢. 553/5 — 542/2 pro zemédélskou vyrobu
(pStrosi farma)

- proveéfi soucasné vyuziti pozemkud 237/28 — 237/33, 237/47 — 238/4 (pStrosi farma)
- provéfi, zda je mozné &ast pozemku parc. &. 132/1 (cca 2000 m?) vymezit pro sport, volny &as

- porovna umisténi COV dle Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci ZK s umisténim v &asti pozemku
parc.C. 132/1

- navrhne nejvhodné;jSi umisténi kompostarny, k tomuto G¢elu vyuZziti provéfi ¢ast pozemku parc.c.
132/1 a parc. €. 553/5

- provéfi, zda je pro parkovani vhodné vyuzit pozemky:

Podevsi: parc. ¢ . 123/1 naproti parc. €. 131, + to¢na u lesa, parc. €. 145 (u domu ¢&.p. 38, 79/2 (pfed
domy €p. 1, 2)

Naves: parc. €. 158/2 (u kazdého sjezdu hned u silnice) + parc. €. 79/2, parc. €. 282 a 283/3 (pfed
domem &.p. 15)

U kostela: parc. €. 17/3 — za kostelem vpravo, parc. ¢. 19 (oblouk u silnice pfed parc. ¢. 362/3), pfed
p.¢. 376

- navrhne zpusob ochrany obce pred extravilanovymi vodami

e) Pozadavky vyplyvajici z projednani s dot€enymi organy
Projektant se bude zabyvat témito pozadavky dotéenych organu:

- Bude doplnéno po projednani navrhu zadani

f)  PoZadavky vyplyvajici z projednani s verejnosti

Projektant provéfi pozadavky vzeslé z projednani s verejnosti, v odivodnéni fadné popiSe, jak bylo
pozadavku vyhovéno nebo pro¢ poZzadavku vyhovéno nebylo.

Jedna se o pozadavek:

- Bude doplnéno po projednani navrhu zadani

B. POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI JEJICH
VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Neni pozadavek nevymezeni Uzemnich rezerv, pfipadny pozadavek bude navrzen projektantem pfi
vypracovani navrhu tzemniho planu.

C. POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLAS TNENI
NEBO PREDKUPNi PRAVO

V feSeni Gzemniho planu budou zpfesnéna vefejné prospé&sné opatfeni vymezend v Zasadach tzemniho
rozvoje Zlinského kraje. Pokud to bude vyplyvat zfeSeni, budou v UP navrzeny plochy pro vefejné
prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace. Navrh vymezeni projektant projedna s uréenym
zastupitelem v rdmci vyrobniho vyboru.
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D. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANI O ZMENACH VUZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE NEBO UZAV RENiM DOHODY O PARCELACI

Na zakladé navrzeného FeSeni tzemniho planu projektant pfipadné navrhne vymezeni ploch a koridoru, ve
kterych bude rozhodovéani o zménéach v Uzemi podminéno vydanim regulac¢niho planu, zpracovanim tzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci, projektant odudvodni potfebu a opodstatnénost tohoto
pozadavku. Konkrétni poZzadavky nejsou znamy.

E. PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Pozadavek na zpracovani variant feSeni se nepfedpoklada, maze vyplynout z projednani navrhu zadani.

F. POZADAVKY NA USPO RADANi OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPO RADANI
OBSAHU JEHO OD UVODNENi VEETNE MERITEK VYKRESU A POETU VYHOTOVEN

Navrh Gzemniho planu projektant vypracuje v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sh., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Gzemi, v platném znéni, vyhl. €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplGsobu evidence GUzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni a s ostatnimi
pravnimi pfedpisy, které se na feSenou problematiku vztahuji.

Obsah navrhu Gzemniho planu, ktery vypracuje projek  tant

» textova ¢ast — obsah dle pfil. €. 7 k vyhl. €. 500/2006 Sb., ¢ast I. Obsah uzemniho planu (1), (2)
» graficka ¢ast bude obsahovat vykresy:

1. Vykres zéakladniho ¢lenéni tzemi mé&F. 1: 5 000

2. Hlavni vykres mé&F. 1: 5 000

3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci mé&F. 1: 5 000

Obsah od tivodn éni izemniho planu, ktery vypracuje projektant
» textova Cast - obsah dle pfil. €. 7 k vyhl. & 500/2006 Sh., ¢ast Il. Obsah odlvodnéni tzemniho planu a

dle 8 53 odst. 4 a), b), c), d) a § 53 odst. 5 b), e), f) zak. €. 183/2006 Sb.
» graficka ¢ast bude obsahovat vykresy:

1. Koordina¢ni vykres mé&F. 1: 5 000
2. Vykres SirSich vztaht mér. 1: 100 000
3. Vykres pfedpokladanych zabord puadniho fondu mér. 1: 5 000

Obsah GUzemniho planu muaze byt za dodrzeni stavebniho zakona a provadécich vyhlasek na doporuceni
projektanta po projednani s obci a pofizovatelem upraven.

Veskera feSeni projektant fadné oduvodni.
V praibéhu zpracovani navrhu budou svolavany vyrobni vybory.

Projektant se zUcCastni spoleéného jednani, vefejného projednani, pfip. opakovaného vefejného projednani.
V pfipadé potfeby projektant provede odborny vyklad GUzemniho planu pro zastupitele. Projektant bude
spolupracovat s pofizovatelem a s uréenym zastupitelem pfi vyhodnocovani vysledk( projednani dle § 50 a
§ 53 stavebniho zakona.

Vykresy, které jsou soucasti grafické Casti tzemniho planu, budou zpracovany nad aktualni katastralni
mapou a vydany v méfitku viz vySe. Dokumentace ponese nazev: Uzemni plan Komarov. Dokumentace
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bude podepsana a opatfena autorizacnim razitkem projektanta. Systém USES vypracuje autorizovany
projektant USES.

Zavaznym modelem zpracovani dila Uzemniho planu Komarov je metodika Zlinského kraje ZdUP uvedena k
datu podpisu smlouvy o dilo na adrese http://www.kr-zlinsky.cz/metodika-jednotneho-digitalniho-zpracovani-
uzemne-analytickych-podkladu-a-uzemne-planovaci-dokumentace-zlinskeho-kraje-cl-520.html. Katalog jevt
obsazenych (v max. podob&) v UP je dan souborem Katalog_jevu_-_symbolika.xls z balicku na adrese
http://www.kr-zlinsky.cz/clanky/dokumenty/891/sjednoceni-dup-hkh-2007-2012-microstation-v02-07-12.zip
pro prostfedi MicroStation, resp. z bali¢ku http://www.kr-zlinsky.cz/clanky/dokumenty/891/sjednoceni-dup-
hkh-2007-2012-esri-v02-07-12.zip pro prostifedi ESRI, datovy model zpracovani soubor http://www.kr-
zlinsky.cz/clanky/dokumenty/891/dm-cad-p-2012.xIs pro prostfedi MicroStation, resp. soubor http://www.kr-
zlinsky.cz/clanky/dokumenty/891/dm-gis-p-2012.xls pro prostfedi ESRI. Projektant pfed odevzdanim navrhu
zajisti provedeni kontroly dat digitalniho zpracovani podle metodiky (kontrolu provadi Krajsky ufad Zlinského
kraje, odbor UPaSR)

Navrh UP Komarov bude pro spoleéné jednani pfedan pofizovateli ve 2 vytisténych vyhotovenich a na CD
(*.doc, *.pdf). Na zékladé spole¢ného jednani bude navrh upraven a bude pfedan pofizovateli pro verejné
projednani ve 2 tiSténych vyhotovenich a na CD (*.doc, *.pdf). Pro pfipadné opakované vefejné projednani
bude navrh upraven a bude pfedan pofizovateli pro opakované verejné projednani ve 2 tiSténych
vyhotovenich a na CD (*.doc, *.pdf). Po vefejném projednani nebo po opakovaném vefejném projednani
bude zpracovan navrh ve 4 vyhotovenich v listinné podobé a 1x digitadlné na elektronickém nosici (ve
formatu: textova a tabulkova ¢ast -*.doc, *.xls, graficka ¢ast -*.dgn, *.pdf).

G. POZADAVKY NA VYHODNOCENi P REDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

V feSeném Uzemi ani v jeho tésné blizkosti se nenachéazi evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.
Nepredpoklada se masivni vymezovani zastavitelnych ploch nad ramec stavajici platné UPD. Pfedpoklada
se, ze navrh tzemniho planu bude zaméfen zejména na provéreni a stabilizaci stavajicich rozvojovych ploch
vCetné provéreni podminek vyuZiti. Pozadavky obce na feSeni Gzemniho planu jsou popsany v kapitole
A.4.d).
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