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Zastupitelstvo obce Zlobice rozhodlo na svém zasedani konaném dne 23.9.2011 o pofizeni
tizemniho planu Zlobice. Zastupitelstvo obce rovnéz uréilo pani Stanislavu Siskovou,
starostku obce, zastupitelkyni pro spolupraci s potfizovatelem tzemniho planu.

Obec Zlobice pozadala dne 8.11.2011 Méstsky ufad KroméfiZ o potfizeni uzemniho planu
pro spravni tzemi obce. Dne 31.12.2012 pfedava projektant dopliujici prizkumy a rozbory
anavrh zadani Uzemniho planu Zlobice. Po prostudovéani, doplnéni pozadavki obce byl
navrh zadani rozeslan dotéenym organiim, sousednim obcim, krajskému ufadu. Pofizovatel
dorucil névrh zadani vefejnou vyhlaSkou dne 15.2.2013. Vzhledem ke 2. stanovisku
Krajského ttadu, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, oddéleni hodnoceni ekologickych
rizik pofizovatel spole¢né¢ suréenym zastupitelem upravi zadani dle stanoviska
ze dne 15.3.2013 a pozada onové stanovisko. Uprava bude provedena i dle stanoviska
nadiizeného organu.

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

1. Zapracovat a zpfesnit priority uzemniho planovani, jednotlivé republikové priority
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi ¢l. 14-32 Politiky tGzemniho rozvoje Ceské
republiky 2008.

2. Respektovat a zapracovat platné Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje platné ke dni
5.10.2012.

3. Zapracovat pozadavky vyplyvajici zUzemné analytickych podkladl, strategickych
a koncepc¢nich materiali Zlinského kraje 1 obce Zlobice. Jedna se zejména o:

- Rozbor udrzitelného rozvoje tUzemi spravniho obvodu obce s rozsifenou
pusobnosti Krométiz, aktualizace 2012,

- Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Zlinského kraje, 2004,

- Pléan oblasti povodi Moravy, 2009,

- Aktualizace generelu dopravy ZK, 2011,

- Strategicky plan obce Zlobice na 1éta 2011 -2018,

- Komplexni pozemkové upravy v katastralnim uzemi Zlobice a katastralnim uzemi
Bojanovice, 2012,

- Doplnujici prazkumy a rozbory pro izemni plan Zlobice, 2012.

- Zptesnit vymezeny Krajinny celek Kroméfizsko a krajinny prostor Vézecko.

4. Respektovat ochrannd pasma technické infrastruktury, mimo jiné zejména:
- P01 — VVTL plynovod DN 700 PN 63 Hrusky -Ptibor (viz zdkon ¢.458/2000 Sb.
a jeho novelu €. 158/2009 Sb),
- produktovod (viz vladniho natizeni ¢. 29/1959 Sb. a CSN 650204),
- elektricka vedeni VN 22 kV,
- RR trasu patetni sit¢ v iseku RS Holy kopec - RS Hradisko.
- Ochranné pasmo dalnice D1

5. Respektovat cenné ptirodni prvky - zejména fragment evropsky vyznamné lokality Trojak
(ve smyslu navrhu z bfezna 2012 zvlast€¢ chranéné uzemi - pfirodni pamétka Trojak,
viz t6z RURU str. 63, str. 339). Uzemni plan nebude navrhovat zadné zmény v Gizemi,
které by mohly negativné ovlivnit lokalitu Trojak.

6. Respektovat kulturni hodnoty - urbanisticky a architektonicky charakter feSeného uzemi,
zejména puvodni historickou naves jak v Bojanovicich, tak ve Zlobicich a souvisejici
objekty a také pamatkové chranény kostel sv. Cyrila a Metodéje (registrovany
v Ustiednim seznamu kulturnich pamatek). Z hlediska péce o archeologicky fond je tieba
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respektovat ustanoveni § 21-24 zak.c.20/1987 Sb., o statni pamatkoveé péci, v platném
znéni, feSené Uzemi je tfeba povazovat za iizemi archeologickych nalezi.

7. Respektovat vzajemné tizemné planovaci vztahy se sousednimi obcemi, ndvrh izemniho
planu Zlobic je tieba zkoordinovat s uzemné planovacimi dokumentacemi okolnich obci.
Je tieba vytvofit podminky pro plynulou ndvaznost funkéniho vyuziti ploch 1 navaznost
obsluznych a krajinnych systémi - zejména koridor dopravni a technické infrastruktury
a prvka USES.

8. Respektovat plosné a prostorové uspradani zastavéného tizemi a krajiny dle dosavadniho
historického vyvoje, navazat na koncepci platného tizemniho planu.

9. Uzemi obce &lenit na plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti, definovat odpovidajici
podminky vyuziti (regulativy) - vSe ve smyslu stavebniho zakona, vyhlasky 500/2006
v platném znéni, vyhlasky 501/2006 Sb. v platném znéni a dle metodiky Zlinského kraje.

A.1 Pozadavky na urbanistickou koncepci
1. Projektant bude udrzovat a rozvijet identitu obce jako hanacké vesnice.

2. Projektant provéii zastavitelné plochy pro bydleni v kontinuité s platnym Uzemnim
planem. Ve dvacetiletém vyhledovém casovém horizontu vytvoii pfileZitost pro vystavbu
cca 20 novych rodinnych domi, k tomu navic vytvoii podminky pro dostate¢ny pievis
nabidky rozvojovych ploch a bude dbat na nerozvoliiovani zastavby v krajing (str. 339
RURU).

3. Projektant proveéfi a umozZni rozvoj obCanského vybaveni, sportu a drobnych sluzeb
uspokojujicich pozadavky mistnich obyvatel zejména na plochach dle platného izemniho
planu.

4. Projektant zvazi vystavbu ubytovacich kapacit s ohledem na venkovskou zastavbu
a turistickou atraktivitu obce (str. 339 RURU)).

5. Projektant prov¢fi, ptipadné vytvofi podminky pro drobné podnikani a sluzby pro zvySeni
nabidky kvalifikované pracovni sily (str. 339 RURU).

6. Projektant provéti rozvojové plochy ve vlastnictvi obce, pro eliminovani spekulativniho
chovani privatnich vlastniku (str. 372 RURU).

7. Projektant bude podporovat kompaktni charakter obce. Pro nové stavebni aktivity je nutné
predevsim vyuzivat stavajicich ploch, které jsou jiz vyjmuty ze zemedélského ptidniho
fondu, a minimalizovat zadbory zemédélské pludy s vysokym stupném ochrany nebo
vysokou bonitou (str. 90, 339 RURU).

8. Zvazit pottebnost vystavby kapacit pro sbér, tiidéni a recyklaci odpadu (str. 339 RURU).

Potencialni rozvojové plochy k provéreni — vyhodnoceni zastavéni

Projektant posoudi a vymezi nové rozvojové plochy a dosud nerealizované zaméry platného
uzemniho planu. Jedn4 se zejména o plochy:

- A, B - naseveru Zlobic - bydleni,

- E - na severu Bojanovic - bydleni,

- H - provéti ptipadné vypust: plochu koupaliste,

- J - najihu Bojanovic - vyroba (projektant upravi velikost dle aktudlnich podminek),

- K - na zapadé Zlobice - bydleni (Zelnice, v platném UP jako vyhled),
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Projektant provéfi moznost rozvoje na plochach (viz prizkumy a rozbory):
- X - Pfedni dily na vychodé¢ Zlobic,
- Y - najihozapadé¢ Zlobic jizné cesty k vyrobnimu arealu,
- Z - navychod¢ Bojanovic - smiSené plochy umoziujici rozvoj podnikani,
- CoV,, COV;, - biologické &isticky odpadnich vod pro Zlobice a pro Bojanovice,
moznost precerpavaci stanice u Lipy.

A.2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

1. Zéasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje navrhuji koridor POl — zdvojeni VVTL
plynovodu DN 700 PN 63 Hrusky-Piibor, ktery prochazi severovychodnim okrajem
katastralniho uzemi Zlobice, v iIzemnim planu Zlobic je tfeba uptesnit koridor.

2. Zajistit &isténi vod celé obce (str. 339 RURU). Vytvofit uzemni piedpoklady

pro dobudovani jednotné kanaliza¢ni sité a umisténi COV na vychodnim okraji Bojanovic
a vychodnim okraji Zlobic. Projektant proveii ¢asteCnou zménu trasy jizné podél
komunikace.

A.3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Projektant vymezi plochy pro doplnéni chybéjici typologicky vhodné zelen€ a pro vybudovani
systému ekologické stability v navaznosti na koncepci definovanou platnym Uzemnim
planem obce Zlobice a schvalenymi komplexni pozemkovymi Upravami, které je tieba
do uzemniho planu zapracovat.

1. Projektant doplni plochy pro druhové krajinnou zelen,, tak aby doSlo k posileni
environmentalniho pilife udrzitelného rozvoje a zajisténi ekologické stability (str. 63
RURU).

2. Projektant navrhne funkéni systém USES (str. 339 RURU).

Projektant v UP navrhne vysadbu t¢elové zelen, napiiklad pasti zelené podél vyrobnich
areald, podél komunikaci a na navétrné stran¢ obce (str. 339 RURU).

4. Projektant navrhne plochy pro zalesnovani (mensi lesni celky — remizky, poptipad¢ aleje)
a ochranu stavajicich lesnich porosti (str. 339 RURU).

5. Projektant navrhne plochy pro poldry, prilehy a retencni nadrze posilujici retencni
schopnost uzemi, snizujici nebezpeci zaplav a pidni eroze.

6. Projektant zvazi zlepSeni pfirodnich pfedpokladi rekreace, napi. ochranou vyznamnych
ptirodnich lokalit nebo vybudovanim vodni plochy (str. 339 RURU).

B.Pozadavky na vymezeni ploch a koridoriu uUzemnich
rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno
proverit

Reseni plochy a koridoru, které by vedlo ke sniZeni dopravy pies naves v Bojanovicich,

ale zaroven také bylo vsouladu svyhledovymi pozadavky twzemniho rozvoje obce
a minimalizovalo zasahy do krajiny a zemédélského hospodareni.
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C.Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych
staveb, verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro
které bude mozné uplatnit vyviastnéni nebo predkupni
pravo

Plochy pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu projektant vymezi v izemnim planu

jako vetejné prospéSné stavby. Plochy sniZzujici ohroZeni v uzemi povodnémi, zvySujici

retencni schopnosti izemi nebo umoznujici zalozeni prvkl tzemniho systému ekologické
stability budou v uzemnim planu vymezeny jako pro vefejné prospéSna opatieni a budou

v souladu s Plany oblasti povodi Moravy a Dyje. Dle potieby izemni plan také vymezi plochy

pro asanaci. Prava k pozemkim a stavbam pro uskute¢néni téchto staveb, opatieni nebo
asanaci bude po vydani tizemniho planu mozné odejmout nebo omezit.

Pro nov¢é navrhované plochy projektant vymezi tzemni ochranu ploch a koridort pro
zasobovani vodou a kanalizaci v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského
kraje formou vetejné prospesné stavby.

Uzemi plan Projektant vymezi dle potieby vefejna prostranstvi. K izemim uréenym tzemnim
planem jako vefejna prostranstvi bude mit po vydani izemniho planu pfedkupni pravo obec
Zlobice.

D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru,
ve kterych bude rozhodovani o zménach v azemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim
uzemni studie nebo uzavirenim dohody o parcelaci

Nejsou.

E. Pozadavek na zpracovani variant reseni

Navrh uzemniho planu nebude obsahovat varianty fesSeni.

F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho
planu a na uspofFadani obsahu jeho odiuvodnéni

Projektant navrhne Uzemni plan Zlobice v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jSich piedpisii, v souladu
s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné& planovaci
dokumentaci a zptsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, a s vyhlaSkou ¢. 501/2006 Sb.,
o obecnych poZzadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdé&jSich predpisii a ostatnimi
platnymi pravnimi piedpisy, které se na danou problematiku vztahuji.
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Navrh tzemniho planu bude obsahovat textovou ¢ast a grafickou ¢ast v rozsahu pftilohy €. 7
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich piedpist

I. Uzemni plin

Textova €ast bude obsahovat:

a) vymezeni zastavéného uzemi,

b) zakladni koncepci rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

¢) urbanistickou koncepci, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby
a systému sidelni zeleng,

d) koncepci vetejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,

e) koncepci usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, ochranu loZzisek nerostnych surovin
a podobné,

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti s uréenim
ptevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, neptipustného vyuziti (v€etn¢ stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené¢ v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), poptipadé stanoveni podminéné piipustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového uspotadani, véetné¢ zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napiiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity
jejich vyuziti),

g) vymezeni veiejné prospesnych staveb, vetfejne prospésnych opatteni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpecnosti stdtu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemklim a stavbam vyvlastnit,

h) vymezeni vetfejné prospéSnych staveb a vetfejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
ptedkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovéano, parcelnich
¢isel pozemki, nazvu katastralniho tizemi a ptipadné dalSich udaji podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona,

1) stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona,

j) udaje o poctu listlh uzemniho planu a poctu vykrest k nému ptipojené grafické ¢asti.

Pokud to bude ucelné, bude textova ¢ast uzemniho planu déale obsahovat kapitoly dle bodu 2.
vyse uvedené prilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast bude obsahovat:
1. vykres zakladniho ¢lenéni zemi 1:5 000,
2. hlavni vykres 1:5000,
3. vykres vefejné prospésnych staveb 1:5000,
4. vykres poradi zmén v uzemi (etapizace) v ptipad¢ jeho potieby 1 :5 000.

I1. Oduvodnéni izemniho plianu

Textova ¢ast zpracovana projektantem bude obsahovat:

a) vyhodnoceni koordinace vyuZzivani uzemi z hlediska $ir§ich vztahli v uzemi,

b) vyhodnoceni splnéni pozadavkii zadani, poptipadé¢ vyhodnoceni souladu s pokyny
na zpracovani navrhu tizemniho planu v piipadé postupu dle § 51 odst. 3 stavebniho
zakona nebo s pokyny k upravé ndvrhu uzemniho planu v ptipadé postupu dle § 54
odst. 3 stavebniho zakona,
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c) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby jejich vymezeni,

d) vyhodnoceni ptedpokladanych dusledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky ptdni
fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa.

Graficka ¢ast bude obsahovat:

1. koordinacni vykres 1:5 000,
2. koordinaéni vykres 1:2 000,
3. vykres SirSich vztaht 1 : 100 000,
4. vykres predpokladanych zabori pidniho fondu 1:5000.

Projektant bude ve spolupraci s urenym zastupitelem v pribéhu rozpracovanosti navrh
uzemniho planu konzultovat s pofizovatelem (min. 1 vyrobni vybor).

Findlni navrh uzemniho planu bude obsahovat textovou a grafickou ¢éast zpracovanou
digitaln€ a predanou 4x v listinné podobé¢ + 1x digitaln€é na CD se soubory *.dgn, *.doc, *.xls,
*pdf. Vykresy grafické €asti budou vypracovany nad katastralni mapou (resp. tcelovou
mapou odvozenou od katastralni mapy ptipravenou k tomu ucelu krajskym tfadem) a budou
zpracovany a odevzdany ve vySe uvedenych méfitcich (1:5000 nebo 1: 100 000 pro Sirsi
vztahy).

Névrh uzemniho planu bude pro ucely spolecného jednani odevzdan ve tfech vyhotovenich,
projektant pfed odevzdanim névrhu neché provést kontrolu dat digitalniho zpracovani podle
metodiky — zajisti krajsky Gfad, odbor 1Izemniho planovani.

Upraveny navrh tizemniho planu podle vysledka projednéni, vysledku feSeni rozporti bude
odevzdan pro ucely vefejného projednani ve dvou vyhotovenich.

Uzemné planovaci dokumentace bude zpracovana dle metodiky Zlinského kraje ,.Jednotny
postup tvorby digitalnich UP* (katalog jevi a digitalni zpracovani HKH), verze 2012. Pied
odevzdanim finalniho ndvrhu uzemniho pladnu zajisti projektant kontrolu dat digitdlniho
zpracovani podle této metodiky, kterou provede Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor
uzemniho planovani a stavebniho fadu.

G.Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivu
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi
Na uzemi obce lezi jedina evropsky vyznamna lokalita, jedna se o fragment EVL Trojak,

ktery ale vzhledem ke své poloze neni a ani v budoucnu nebude ovliviiovan tzemnim
rozvojem Zlobic, ale spiSe sousednich Rataji a Vézek.
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