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Zastupitelstvo obce Rataje rozhodlo na svém zasedani konaném dne 27. srpna 2012
o pofizeni zmény &. 1 Uzemniho planu Rataje. Zastupitelstvo obce Rataje rovnéz urdilo
dne 27. srpna 2012 pana Antonina Rikovského, starostu obce, &lenem zastupitelstva
pro spolupraci s pofizovatelem zmény &. 1 Uzemniho planu Rataje. Obec Rataje pozadala
dne 30. srpna 2012 Méstsky ufad Kroméfiz, stavebni ufad, oddéleni uzemniho planovani
a statni pamatkové péée, o pofizeni zmény &. 1 Uzemniho planu Rataje. Podana Zadost
byla dopInéna Zadostmi ze dne 17. prosince 2012, dne 31. ledna 2013 a dne 7. bfezna 2013
o provéfeni moznosti zmény vyuZiti Uzemi pro dalSi lokality.

Hlavnim cilem zpracovani zmény je provéfeni moznosti zmény puvodniho funkéniho
vyuziti jednotlivych ploch na pozadovany zamér.

Déale bude provedeno nové vymezeni zastavéného uzemi v souladu se stavebnim
zadkonem. Ve zméné bude vymezeno aktualizované zastavéné uzemi k datu zpracovani.
Bude zobrazovat skute¢ny stav zastavéného uzemi, ktery od vydani izemniho planu nastal.

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené zejména
v cilech zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury;

Resené lokality nenarusuji dany urbanisticky zptisob rozvoje Uzemi a respektuji tak
dosavadni historicky vyvoj sidelni struktury obce Rataje. Navrhované lokality budou fedeny
v souladu se zasadami vydaného Uzemniho planu Rataje. Jedna se o provéfeni diliho
doplnéni jednotlivych lokalit do ploch bydleni — bydleni individualni (Bl navrh), do ploch
vyroby a skladovani (V navrh) a do ploch vefejné vybavenosti (OV stav) v navaznosti
na vymezené hranice zastavéného uUzemi a na hranice zastavitelného uzemi. V feSené
zméné &. 1 Uzemniho planu Rataje budou zpfesnény priority Uzemniho planovani z Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 a ze Zasad Gzemniho rozvoje Zlinského kraje.

V fe$ené zméné &. 1 Uzemniho planu Rataje budou respektovany tyto pozadavky:

1. Zapracovat jednotlivé republikové priority pro zajisteni udrzitelného rozvoje uzemi ¢l. 14
— 32 Politiky tzemniho rozvoje Ceske republiky 2008, ktera byla schvalena dne 20.7.2009
usnesenim vlady CR €. 929.

Podle spravniho usporadani Ceské republiky se obec Rataje nachazi ve Zlinském kraji.
Pod oznaenim OS11 je vymezena Rozvojova osa Lipnik nad Be¢vou — Pferov — Uherské
Hradisté — Breclav — hranice CR/Rakousko, ktera je vedena mimo feSené uzemi obce.

Z Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky vyplyva pozadavek pfi rozhodovani
a posuzovani zaméru na zmény v Uzemi ve vSech rozvojovych oblastech pro rozvoj bydleni
pfi upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného Uzemi a pFedchazeni prostorové socialni
segregaci, fragmentaci a zaborlim ploch vefejné pfistupné zelené.

Mimo rozvojovou osu je vyznaCena ORP Kroméfiz, pro kterou ztéto dokumentace
vyplyva pozadavek na respektovani tohoto koridoru v uzemné planovaci dokumentaci:

— koridor P9 pro zdvojeni VVTL plynovodu DN 700 PN 63 v trase Hrusky — Pfibor
— zabezpeceni koridoru pro posileni a zalohovani vyznamné vnitrostatni pfrepravni cesty
plynovodu.

2. Zapracovat Zasady Uzemniho rozvoje Zlinskeho kraje platne ke dni 5.10.2012 (dale jen
ZUR ZK), ze kterych vyplyva nutnost respektovat tento pozadavek:

V dotCenych plochach umisténych v uzemi obce Rataje je tfeba vymezit plochy
a koridory verejné prospésnych staveb pro technickou infrastrukturu:
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Plochy a koridory VPS pro technickou infrastrukturu:
— plynovody republikového vyznamu P01 Hrusky — Pfibor, — zdvojeni VVTL plynovodu
DN 700 PN 63.

Obec Rataje se nachazi mimo zpfesnéné vymezeni rozvojové osy republikového
vyznamu OS11.

3. Zapracovat pozZadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladd, strategickych
a koncepénich materiald Zlinského kraje, které se tykaji obce Rataje. Jedna se zejména
o tyto dokumentace:

— Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi 2012 — ORP Kroméfiz,

— Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje,

— Koncepce snizovani emisi a imisi Zlinského kraje a Uzemni energeticka koncepce,

— Plan odpadového hospodarstvi Zlinského kraje,

— Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje,

— Krajinny raz Zlinského kraje,

— Nadregionalni a regionalni USES Zlinského kraje,

— Aktualizace Generelu dopravy Zlinského kraje schvalena dne 14.12.2012 usnesenim
¢. 0625/218/11,

— Plan oblasti povodi Moravy a Dyje,

— Koncepce rozvoje cyklodopravy Zlinského kraje.

Zména & 1 Uzemniho planu Rataje bude zpracovana v souladu s témito
dokumentacemi a rovnéz bude vyhodnocena z hlediska SirSich vztah( v Uzemi. Z hlediska
SirSich vztahl bude zachovana navaznost koridord a ochrannych pasem navazujicich
na Uuzemi sousednich obci.

4. Navrh zmény uzemniho planu bude respektovat ochranna pasma technické infrastruktury,
mimo jiné zejmeéna:
a) VVTL plynovod DN 700 PN 63 Hrusky — Pfibor (viz zakon &€.458/2000 Sb. a jeho novelu
€. 158/2009 Sb.),
b) produktovod (viz viadniho nafizeni 6. 29/1959 Sb. a CSN 650204),
c) elektricka vedeni VN 22 kV.

Z uzemné analytickych podkladd vyplyva nutnost respektovat u jednotlivych lokalit
nasledujici ochranna pasma a limity vyuziti uzemi:

1 —1) lokalita Padélky velké, k.u. Sobélice,
— ochrannd pasma a limity vyuZiti Gzemi nejsou urceny,

1 —2) lokalita Nivky, k.U. Rataje u Kroméfize,
— plochy technické infrastruktury,
— ochranné pasmo venkovniho vedeni VN,
— zemédeélsky pudni fond Il. a lll. tfidy ochrany,

1 —3) lokalita Dily pod hibitovem, k.u. Rataje u Kroméfize,
— ochranné pasmo silnice lll. tfidy,
— ochranné pasmo ploch / objektu na produktovodu,
— ochranné pasmo venkovniho vedeni VN,
— sousedici plochy pro vefejna pohrebisté a souvisejici sluzby,
— zemédélsky pudni fond IlI. a lll. tfidy ochrany,

1 —4) lokalita Podsedky, k.u. Rataje u Kroméfize,
— ochranné pasmo ploch / objektu na produktovodu,
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1 —5) lokalita Dily u kravina, k.u. Popovice u Kroméfize,
— archeologickeé nalezisté.

5. Respektovat historické kulturni hodnoty — urbanisticky a architektonicky charakter
feSeného Uuzemi. Zejména se jedna o dlouhou ulicovou naves, ktera je uprostfed rozSifena.
Jednotna zastavba obce s puvodni sevienou urbanistickou strukturou doplnéna vzrostlymi
solitérnimi stromy i jejich skupinami vytvafi celkovy harmonicky raz vesnice. Vyraznou
dominantu obce prfedstavuje pusobiva stavba pamatkové chranéného novogotického
kostela sv. Petra a Pavla se dvéma vysokymi vézemi, viditelnymi v Sirokém okoli, ktery
je registrovany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek.

6. Respektovat vzajemné uzemné planovaci vztahy se sousednimi obcemi, navrh zmény
Uzemniho planu Rataje je tfeba zkoordinovat s Uzemné planovacimi dokumentacemi
okolnich obci, tak aby uzemni rozvoj respektoval poZzadavky na vyuZiti Uzemi pfes spravni
hranici obce. Je tfeba vytvofit podminky pro plynulou navaznost funkéniho vyuziti ploch
i navaznost obsluznych a krajinnych systémi — zejména koridord dopravni a technické
infrastruktury a prvkd USES (vyplyva mimo jiné téz ze ZUR ZK). Pokud potencialni rozvojové
zaméry sousednich obci zasahuji na uzemi obce, bude provéfena moznost jejich feseni.

7. Respektovat plodné a prostorové uspradani zastavéného uzemi a krajiny dle dosavadniho
historického vyvoje, navazat na koncepci platného uzemniho planu.

8. Uzemi jednotlivych lokalit ¢lenit na plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti, definovat
odpovidajici podminky vyuziti (regulativy) vSe ve smyslu stavebniho zakona, vyhlasky
€. 458/2012, kterou se méni vyhlaska €. 500/2006 Sb., o uzemné planovacich podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uuzemné planovaci ¢innosti, vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, a dle metodiky Zlinského
kraje.

9. Reseni zmény &. 1 Uzemniho planu Rataje bude rovnéz respektovat tyto dal$i pozadavky:

Pozadavky a zajmy pamatkové péce

Zménou &. 1 Uzemniho planu Rataje nebudou dotéeny Zadné objekty zapsané ve statnim
seznamu nemovitych kulturnich pamatek. Ustanoveni zakona &. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové pédi, v platném znéni, budou respektovana.

Pozadavky archeologické pamatkové péde

Uzemi dotéené zménou Uzemniho planu je tfeba povaZovat za Uzemi s archeologickymi
nalezy ve smyslu § 22, odstavce 2, zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci,
v platném znéni. Z hlediska péce o archeologicky fond je tfeba pfi zménach stavajiciho

vyuziti Uzemi respektovat ustanoveni § 21 — § 24 tohoto zakona.

PoZadavky ochrany prirody

Ve zméné& & 1 Uzemniho planu Rataje nebudou dotéeny prvky USES a nedojde
k negativnimu ovlivnéni vyznamnych krajinnych prvkd. V feSeném uzemi nebudou dotéena
Zadna zvlasté chranéna uzemi pfirody ani vyznamné plochy zelené.

Na katastru obce se v zapadni casti tohoto Uzemi nachazi evropsky vyznamné uzemi
soustavy NATURA 2000 CZ 0720153 (EVL) Trojak, ktera bude v navrhu zmény uzemniho
planu plné respektovana. V této evropsky vyznamneé lokalité bude ponechano stavajici
vyuziti a nebude navrzeno nové funkéni vyuziti Uzemi, které by predstavovalo ztratu
cennych pfirodnich stanovist, jez jsou pfedmétem ochrany. Jako pfechodovou zbénou
mezi rozvojovymi zaméry obce a hranici vySe uvedené EVL bude pocitano se vzdalenosti
50 m.
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Pozadavky ochrany zemédélského pudniho fondu a pozemkt uréenych Kk plnéni funkci
lesu

V navrhu zmény uzemniho planu je nutné vyhodnotit pfedpokladané dasledky navrhovaného
feSeni na zemédeélsky pudni fond. Vyhodnoceni dopadl na ZPF bude zpracované ve smyslu
prilohy ¢&. 3 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., o podrobnostech ochrany ZPF. Oduvodnéni
pfedkladanych pozadavkd navrhovaného feSeni bude provedeno ve smyslu ustanoveni § 5,
odstavce 1, zadkona &. 334/1992 Sb.. Pro jednotlivé lokality bude kvalifikované prokazana
a zduvodnéna nezbytnost a vyhodnost navrhovaného feSeni vzhledem k zaboru ZPF a aby
nedochazelo k negativnimu ovlivnéni organizace ZPF.

V feSené zméné uzemniho planu se nepfredpoklada dotéeni pozemkl urenych k plnéni
funkci lesli ani ochranného pasma lesa.

Pozadavky na ochranu vod

Zasobovani vodou a odkanalizovani uzemi bude feSeno v souladu se schvalenym Planem
rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje. Navrhované lokality budou projednany
s provozovatelem vodovodni a kanalizacni sité — s Vodovody a kanalizacemi Kromé&fiz, a.s..

V oblasti ochrany vefejného zdravi, zajmua civilni ochrany, obrany a bezpeénosti statu,
ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pfed povodnémi
a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy se na zménu nevztahuji Zzadné zvlastni pozadavky.

1. pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného
a prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

— urbanistické clenéni fFeSenych lokalit by mélo udrzovat arozvijet charakter obce
odpovidajici ulicovému charakteru hanacké vesnice,

— nove plochy pro bydleni by mély byt umérné rozsahu ploch a kontinuité rozvoje uzemi,
jak je navrZzeno v platném uzemnim planu,

— nova vystavba bude podporovat kompaktni charakter obce. Pro nové stavebni aktivity
je nutné predevSim vyuzivat stavajicich ploch, které jsou jiz vyjmuty ze zemédélského
pudniho fondu, a minimalizovat zabory zemédélské plady s vysokym stupném ochrany
nebo vysokou bonitou,

— nove lokality by mély byt citlivé umistény vzhledem k povrchovym i podzemnim vodam
jako potencialné novy zdroj emisi.

Z databaze demografickych udajti za obce CR vyplyva pro obec Rataje mirny narCst
poctu obyvatel: 1.1.2007 — pocet obyvatel 1076
1.1.2008 - pocet obyvatel 1096
1.1.2009 — pocet obyvatel 1107
1.1.2010 — pocCet obyvatel 1114
1.1.2011 — pocet obyvatel 1136.

Zastavitelné plochy vymezené v platném Uzemnim planu Rataje nejsou zatim vétsinou
vyuzity pro novou zastavbu, podrobné vyhodnoceni je uvedeno v niZe uvedené tabulce:

zpUsob vyuziti oznaceni vyméra vyuzito Poznamka
plochy (ha) (ha)
Plochy bydleni Bl -1 0,316 0,316 Lokalita je zastavéna rodinnymi domy.
— bydleni
individualni
BlI-3 0,436 0,436 Uzemi je pfipraveno k vystavbé rodinnych domu
s moznosti napojeni na obcanskou vybavenost. Pozemky
vlastni soukromé osoby. Uzemi se pfipravuje pro realizaci
domu s pe€ovatelskou sluzbou.
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Plochy bydleni Bl - 32 0,358 0,000 Lokalita je do budoucna i nadale uréena k zastavéni.
— bydleni
individualni
Bl -33 1,414 0,000 Pozemky vlastni soukromé osoby. Je nutné ve sdruzené
investici dobudovat inzenyrské sité k vystavbé rodinnych
domdl.
Bl -35 1,542 0,1327 Vydano stavebni povoleni k vystavbé rodinnych doma.
0,7467 Dokonéeny pfevody pozemku vlastnikiim k vystavbé
rodinnych domd.
Plochy bydleni Bl - 38 0,919 0,4293 Zastavéno rodinnymi domy. U pozemku dobudovany
- bydleni 0,4897 inZenyrské sité. Pfevedeno vlastnictvi pozemku k vystavbé
individualni rodinnych domd.
Bl - 40 2,824 0,000 Developerské stavby rodinnych domu se nerealizuiji.
Bl - 41 3,994 0,000 Developerské stavby rodinnych domi se nerealizuji.
Bl - 62 1,940 1,940 V katastralnim uzemi probihaji pozemkové Upravy.

Pozemky jsou pfipraveny na pfevod vlastnikim k vystavbé
rodinnych domd.

Plochy veiejné oV -2 0,808 0,808 Jednano s vlastniky o odkupu pozemki obci Rataje.

vybavenosti

Plochy smisené | SO.3 -76 0,745 0,000 Plocha je zemédélsky obdélavana.

obytné

venkovské

Plochy RZ - 48 0,170 0,170 Vyuzivano pro rekreacni Ucely s chatou.

Individualni

rekreace

— zahradkarské

osady

Plochy vyroby V-6 0,659 0,000 Nerealizovana vystavba fotovoltaické elektrarny. Lokalita

a skladovani muze byt provéfena k opétovnému vyuziti pro ornou pldu.
V-63 0,527 0,527 Stavba fotovoltaické elektrarny je pfed dokon&enim.
soucet (ha) | 16,652 5,9954
Soucet (%) 100 36,00

Z téchto udaju v zasadé vyplyva pozvolny narust po¢tu obyvatel o cca 6 %. Zaroven
dochazi k pfiméfenému naplfiovani rozsahu zastavéni u navrhovych zastavitelnych ploch,
ktery vychazi cca 36 %. Zaroven mulze byt plocha vyroby a skladovani V — 6 provéfena
k opétovnému vyuziti pro ornou padu. V tomto rozsahu bude posouzeno a vyhodnoceno
napliiovani rozsahu zastavitelnych ploch oproti platnému Uzemnimu planu Rataje ve vztahu
k rozvoji obce. Vzhledem k zaboru zemédeélského pldniho fondu by to fakticky znamenalo
rozSifeni zaboru pouze o jednu lokalitu 1 — 3) Dily pod hibitovem, protoze u ostatnich lokalit
se jedna pouze o zménu vyuziti stavebnich ploch.

Ve zméné &. 1 Uzemniho planu Rataje provéfte a pfipadné vymezte tyto nové zastavitelné
plochy:

1—1) lokalita Padélky velké, k.u. Sobélice,
— provéfeni moznosti zafazeni ploch vyroby a skladovani (V stav) do ploch bydleni
— bydleni individualni (Bl navrh),

1 —2) lokalita Nivky, k.u. Rataje u Kroméfize,
— provéfeni moznosti zafazeni ploch zemédélskych (stav) do ploch bydleni — bydleni
individualni (Bl navrh),

1 —3) lokalita Dily pod hibitovem, k.u. Rataje u Kroméfize,
— provéfeni moznosti zafazeni ploch zemédélskych (stav) do ploch bydleni — bydleni
individualni (Bl navrh),

1 —4) lokalita Podsedky, k.u. Rataje u Kroméfize,
— provéfeni moznosti zafazeni ploch bydleni — bydleni individualni (Bl navrh) do ploch
vyroby a skladovani (V navrh),

1 —5) lokalita Dily u kravina, k.u. Popovice u Kroméfize,
— provéfeni moznosti zafazeni ploch vyroby a skladovani (V stav) do ploch vefejné
vybavenosti (OV stav).
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Ve zméné &. 1 Uzemniho planu Rataje je nutno provéfit rozsah zastavitelnych ploch
pro bydleni s oznacenim Bl 3, Bl 40, Bl 41 a plochy V 63 uréené pro vyrobu a skladovani,
tak aby vSechny tyto plochy splfiovaly bezpe&nostni vzdalenost a nezasahovaly pod hranici
100 m ur€enou pro jakékoliv objekty a souvislou zastavbu obci podle odst. ¢) § 5 vladniho
nafizeni €. 29/1959 Sb..

Ochrannym pasmem produktovodu Cepro, a.s., rovnéz prochazi navrhovana plocha
technické infrastruktury oznaCena TE, kde néktera vedeni kfizuji trasu produktovodu.
V tomto pfipadé je nutno pfi projektovani vedeni technické infrastruktury dodrzet vzdalenosti
a podminky kfiZeni s trasou produktovodu podle CSN 65 0204.

Rovnéz je nutno provéfit rozsah zastavitelnych ploch urCenych pro bydleni Bl 3 a Bl 62,
které zasahuji do bezpecnostniho pasma VVTL plynovodu DN 700 NET4GAS, s.r.o..
Vystavbu obytnych budov Ize pfipustit za hranici bezpeénostniho pasma 200 m kolmé
vzdalenosti od pudorysu VVTL plynovodu DN 700.

Ve zméné &. 1 Uzemniho planu Rataje bude provedeno nové vymezeni zastavéného
uzemi v souladu se stavebnim zakonem. Aktualizované zastavéné uzemi bude vymezeno
k datu zpracovani. Zobrazovat bude skuteCny stav zastavéného uzemi, ktery nastal
od vydani platného uzemniho planu.

2. pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén,

Navrh zmény €. 1 L’Jzempiho planu Rataje bude respektovat feSeni koncepce vefejné
infrastruktury podle platného Uzemniho planu Rataje.

Navrhovanou zménou uUzemniho planu nebude dotéena koncepce rozvoje dopravy
dle platného uzemniho planu obce. Pro uvedené lokality bude nutné fesit jejich nejvhodné;jsi
dopravni napojeni z vefejné komunikace a dopravni obsluznost pfilehlého Uzemi.

Jednotlivé lokality budou respektovat umisténi zdvojeni VVTL plynovodu DN 700 PN 63
Hrusky — Pfibor feSené v Zasadach uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ktery prochazi
katastralnim uzemim Rataje.

Pfi zpracovani zmény uzemniho planu je nezbytné se rovnéz zabyvat napojenim novych
ploch na inzenyrské sité tak, aby toto pfipojeni navazovalo na stavajici zpusob feSeni
technické infrastruktury a splfiovalo platné pfedpisy. Pokud budou nutné prelozky stavajici
nebo navrzené technické infrastruktury, je tfeba navrhnout vedeni novych tras.

Ve zméné &. 1 Uzemniho planu Rataje je nutno provéfit rozsah zastavitelnych ploch
urCenych pro bydleni s oznacenim Bl 3, Bl 40, Bl 41, Bl 62 a plochy V 63 urené pro vyrobu
a skladovani podle pozadavki Cepro, a.s., a NET4GAS s.r.0., na vedeni a ochranu trasy
produktovodu a VVTL plynovodu.

DodrZzena budou zejména tato vyjadreni:

— &.j.: 318/09/0VP/Z ze dne 20.1.2009 — RWE Transgas Net, s.r.o., Praha,
— &.j.: 332/PR/09, (SP/142/vy/09) ze dne 26.01.2009 — Cepro, a.s., Praha,
—&.j.: 521/PR/10, (SP/278/vy/10) ze dne 15.03.2010 — Cepro, a.s., Praha,
—&.j.: 777/10/0OVP/Z ze dne 16.03.2010 — NET4GAS, s.r.o., Praha,

—&.j.: 2625/10/0OVP/Z ze dne 14.06.2010 — NET4GAS, s.r.o., Praha,

—&.j.: 2168/PR/10, (SP/1356/vy/10) ze dne 16.06.2010 — Cepro, a.s., Praha.

Navrh pfedmétné zmény bude zpracovan v souladu s platnym znénim zakona
€. 254/2001 Sb., a 0 zméné nékterych zakonl (vodni zakon), a dale bude FeSen v souladu
se schvalenym Planem oblasti povodi Moravy.
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3. pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni moznych zmén,
véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Rataje bude pfedevsim respektovat na koncepci ochrany
krajiny definovanou platnym Uzemnim planem Rataje.

V koncepci usporadani krajiny bude feSena zména uzemniho planu zohledfiovat
dokumentaci Krajinny raz Zlinského kraje, ze které vyplyva nutnost respektovat tyto slozky
zZivotniho prostfedi v uvedeném uzemi:

v vrv

Obec Rataje je soucasti krajinného celku Kroméfizsko, ktery rovnéz obsahuje a krajinny
prostor Ratajsko.

Citlivost krajinného razu na rusivé vlivy a péc€e o krajinny raz:

Z charakteristickych slozek krajinného razu chranit pfed narusenim pfedevsim:

— obraz mista a siluetu jednotlivych obci v typickych pohledovych vazbach,

— kulturni pamatky,

— zastavbu se zjisténou zvySenou hodnotou krajinného razu,

— starSi zastavbu s charakteristickymi znaky lidové architektury Hané,

— drobné stavebni pamatky v krajiné (bozi muka, poklony, sloupy, kapli¢ky, kfize, atd.),

— prvky krajinné zelené (aleje, sady, remizy, meze) a ostatni pfirodni slozky krajinného razu,
— pozustatky pfirozenych lesnich porostu.

Krajinny raz je citlivy pfedevsim na:

— Zivelnou vystavbu stylové nesourodych rodinnych domd,

— stavby vertikalniho charakteru (pfi nevhodném umisténi, barevnosti, atd.),

— urbanizaci vesnic — pronikani cizorodych vlivi z mést a zahranici (zejména stavebni prvky

a styly).

Mozné zpusoby podpory a posileni krajinného razu:

— ochrana a zduraznéni drobnych stavebnich pamatek v krajinég,

— podpora a zdUraznéni lokalnich dominant, ochrana obrazu mista pfed pronikanim
cizorodych vlivu,

— podpora zachovani a obnovy pivodnich staveni a hospodaiskych budov.

DalSi doporucena opatfeni k péci o krajinny raz:

— pfi umistovani staveb, které mohou krajinny raz vyrazné narusit, vzdy provadét posouzeni
vlivu stavby na krajinny raz,

— celkova zvySena pozornost k pfirodnim slozkam krajinného razu,

— pfi planovani novych stavebnich celkiO a obnové stavajicich (napf. obytnych Ctvrti
a prOmyslovych arealt) podporovat jejich pfirozenéjSi zaclenéni do krajiny,
napf. vysadbami zelené apod.,

— regulace vystavby novych rodinnych domu tak, aby nenaruSovaly cizorodym vzhledem
nebo nepfirozenou barevnosti raz intravilanu obci a nevytvarely negativni vizualni
dominanty, upfednostfiovat ty stavby, které svym charakterem, barevnosti a pouZitym
materialem harmonizuji s okolim,

— pro podrobné zjisténi konkrétnich hodnot a hrozicich stfetld v ur€itétm Uzemi je vhodné
zpracovat hodnoceni krajinného razu katastru danych obci.

Navrh zmény &. 1 Uzemniho planu Rataje nebude ménit zakladni urbanistickou koncepci
rozvoje Uzemi stanovenou schvalenym uzemnim planem obce. Navrhované lokality jsou jen
malého rozsahu a budou navazovat na stavajici souCasné zastavéné nebo zastavitelné
Uzemi obce. ReSeny budou tak, aby splfiovaly podminky pro hospodarné vyuziti
zastavéného Uzemi a byla zajiSténa ochrana nezastavéného Uzemi. Zasadnim zpusobem
se nezméni ani koncepce usporadani krajiny.
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b) pozadavky na vymezeni ploch a koridoru izemnich rezerv a na stanoveni

jejich vyuziti, které bude nutno provérit

V ramci fe$eni zmény &. 1 Uzemniho planu Rataje nebudou navrzeny 2adné pozadavky
na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které by bylo
nutno proveéfit.

c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvilastnéni nebo predkupni pravo

V ramci FeSeni zmény &. 1 Uzemniho planu Rataje nebudou navrzeny zadné pozadavky
na provéfeni vefejné prospédnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo.

d) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude
rozhodovani o zménach uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorli, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci nejsou stanovovany.

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

Navrh zmény &. 1 Uzemniho planu Rataje nebude obsahovat varianty feseni.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uGzemniho planu
a na uspofadani obsahu jejich oduvodnéni

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Rataje bude zpracovana vsouladu se zakonem
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisll, v souladu s vyhlaskou & 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, uUzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uUzemné planovaci

¢innosti, a s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi,
a s ostatnimi pravnimi pfedpisy, které se na danou problematiku vztahuiji.

Zména &. 1 Uzemniho planu Rataje bude zpracovana nad platnou tzemné planovaci
dokumentaci obce.

I. Zména uzemniho planu bude obsahovat textovou &ast a grafickou ¢ast.
Textova ¢ast zmény Uzemniho planu bude obsahovat:

a) vymezeni zastavéného uzemi,

b) zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

c) urbanistickou koncepci, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
sidelni zelené,

d) koncepci verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
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e) koncepci uspofadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin
a podobné,

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti nepfipustného vyuziti (vCetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspofadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti),

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit,

h) vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemkl, nazvu Kkatastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaji podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona,

i) stanoveni kompenzacénich opatifeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona,

j) udaje o poctu listl uzemniho planu a poctu vykresu k nému pfipojené grafické ¢asti.

Graficka ¢ast zmény uzemniho planu bude obsahovat:

a) vykres zakladniho ¢&lenéni uzemi obsahujici vyznaceni hranic zastavéného uzemi,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby, ploch a koridord uUzemnich rezerv a ploch
a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno uzavienim dohody
0 parcelaci, zpracovanim uzemni studie nebo vydanim regulacniho planu,

b) hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, zastavéného uzemi, zastavitelnych ploch a ploch pfestavby, dale koncepci
uspofadani krajiny v€etné ploch s navrzenou zménou vyuZiti, koncepci vefejné
infrastruktury vcetné vymezeni ploch a koridort pro dopravni a technickou infrastrukturu,
ploch a koridorlli pro Uzemni rezervy; v pfipadé potfeby Ize urbanistickou koncepci,
koncepci usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury zpracovat v samostatnych
vykresech, 1:5000

c) vykres verfejné prospésnych staveb, opatifeni a asanaci, 1:5000

d) dle potfeby vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace).

[I. Oduivodnéni zmény Uzemniho planu bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast:
Textova ¢ast odlvodnéni zmény Uzemniho planu bude obsahovat:

1) Textova cast odlvodnéni zmény uUzemniho planu obsahuje, kromé nalezitosti
vyplyvajicich ze spravniho fadu a nalezitosti uvedenych v § 53 odst. 4 a 5 stavebniho
zakona, zejména
a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztah( v izemi,
b) vyhodnoceni spinéni pozadavkui zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu
1. se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé v pfipadé
postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona,

2. s pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona,

3. s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3
stavebniho zakona,

4. s rozhodnutim o pofizeni uzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v pfipadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona,
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c) vyCet zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zédkona), s odivodnénim potfeby jejich vymezeni,

d) vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk( navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond
a pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

Graficka ¢ast oduvodnéni zmény uzemniho planu bude obsahovat:

a) koordinac¢ni vykres, 1:5000
b) vykres SirSich vztaht, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju

a statd, 1:100 000
c) vykres pfedpokladanych zaborl padniho fondu. 1:5000

Projektant bude v pribéhu rozpracovanosti navrh zmény GUzemniho planu konzultovat
s pofizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem a svola minimalné 1 vyrobni vybor.

Projektant pfed odevzdanim navrhu zmény uzemniho planu necha provést kontrolu
dat digitalniho zpracovani podle metodiky, kterou zajisti Krajsky ufad Zlinského kraje,
odbor uzemniho planovani a stavebniho rfadu.

Navrh zmény &. 1 Uzemniho planu Rataje bude pro Géely spoleéného jednani odevzdan
ve tfech vyhotovenich.

Navrh zmény uzemniho planu upraveny podle vysledkl spolec¢ného jednani s dotéenymi
organy a posouzeni navrhu krajskym ufadem bude odevzdan pro ucely vefejného projednani
ve dvou vyhotovenich.

Zména &. 1 Uzemniho planu Rataje upravena podle vysledkl vefejného projednani
bude obsahovat textovou a grafickou &ast zpracovanou digitalné a pfedanou 4x v listinné
podobé, 4x digitalné na CD se soubory *.pdf a 1x digitalné se soubory *.dgn, *.doc, a *.xIs.
Vykresy grafické ¢asti budou zpracovany a odevzdany v méfitku 1 : 5000 a 1 : 100 000.

Zména uzemniho planu bude vypracovana nad katastralni mapou (respektive ucelovou
mapou odvozenou od katastralni mapy pfipravenou k tomu ucelu krajskym ufadem).

Uzemné planovaci dokumentace bude zpracovana dle metodiky Krajského ufadu
Zlinského kraje ,Jednotny postup tvorby digitalnich UP* (katalog jevd a digitalni zpracovani
HKH). Po nabyti G&innosti zmény &. 1 Uzemniho planu Rataje bude vyhotoven uzemni plan
zahrnujici pravni stav po vydani jeho zmény. Toto vyhotoveni bude opatfeno zaznamem
o ucinnosti.

h) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény uzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi

Navrh zmény &. 1 Uzemniho planu Rataje bude respektovat stavajici pfirodni podminky
obce Rataje. Pfi feSeni uzemniho planu nebudou dotéeny pfirodni rezervace, ani pfirodni
pamatky a vyznamné krajinné prvky a vodni toky nebo pozemky uréené k pInéni funkce lesa
nachazejici se na uzemi obce.

V katastralnim uzemi obce se nachazi evropsky vyznamné uzemi soustavy NATURA
2000 CZ0720153 (EVL) Trojak.

V pfipadé zpracovani vyhodnoceni pFedpokladanych vlivih zmény uUzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi bude tfeba v uzemi stavajici evropsky vyznamné lokality (EVL)
Trojak pfi lokalizaci zaméru zajistit ochranu pfirodnich a estetickych hodnot v izemi.

V Kroméfizi dne 19. bfezna 2013 Zpracoval: Ing. arch. Pavel Maselnik
Méstsky ufad Kroméfiz
stavebni urad
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	e
	případný požadavek na zpracování variant řešení,
	
	f
	požadavky na uspořádání obsahu návrhu změny územního plánu a na uspořádání obsahu jeho odůvodnění včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení
	
	h
	požadavek na vyhodnocení předpokládaných vlivů změny územního plánu            na udržitelný rozvoj území 
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	Požadavky a zájmy památkové péče
	Požadavky archeologické památkové péče
	3.  požadavky na koncepci uspořádání krajiny, zejména na prověření možných změn, včetně prověření, ve kterých plochách je vhodné vyloučit umísťování staveb, zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona
	Obec Rataje je součástí krajinného celku Kroměřížsko, který rovněž obsahuje a krajinný prostor Ratajsko.
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