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Zprava
o uplatnovani Uzemniho planu Rataje
v uplynulém obdobi 2010 — 2013

navrh uréeny k projednani s dotéenymi organy a Krajskym uradem Zlinského kraje
dle ustanoveni § 55 odstavce 1 zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist

Uvod

a) Vyhodnoceni uplatfiovani uzemniho planu v€etné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zdkona), a vyhodnoceni pfipadnych
nepfedpokladanych negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj tzemi

b) Problémy k feSeni v Gzemnim planu vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladi

c) Vyhodnoceni souladu uUzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

d) Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potfeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odstavce 4 stavebniho zakona

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Rataje, v rozsahu zadani zmény

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostfedi nebo nelze vylou€it vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast

g) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZzadovano

h) Navrh na pofizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skute€nosti uvedenych pod pismeny
a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci Uzemniho planu

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrzitelny
rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu zjistény

j) Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Zpracoval: Méstsky urad Kroméfiz, oddéleni tzemniho planovani a statni pamatkové péce
(porizovatel)

Spolupracoval: Antonin Rikovsky, starosta obce Rataje (Clen zastupitelstva)

Graficka pfiloha: Prehled lokalit ve zméné &. 1 Uzemniho planu Rataje

Datum: 30. srpna 2013



Uvod

Uzemni plan Rataje byl pofizen dle zékona &.183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu,
v platném znéni (dale jen stavebni zakon) vydan opatfenim obecné povahy Zastupitelstvem obce
Rataje dne 30. srpna 2010 a uc&innosti nabyl dne 17. zafi 2010.

a) Vyhodnoceni uplatiiovani tizemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zdkona), a vyhodnoceni pfipadnych
nepredpokladanych negativnich dopadud na udrzitelny rozvoj uzemi

Navrh Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Rataje v uplynulém obdobi (dale jen zpravy) vychazi
z § 55 odstavce 1 stavebniho zakona a § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci c¢innosti,
ve znéni pozdéjSich predpist. V § 55 odstavce 1 stavebniho zakona je stanoveno, Ze pofizovatel
pfedloZi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu zpravu o uplathovani
uzemniho planu v uplynulém obdobi. V souladu s timto ustanovenim a podle novych skute€nosti
a zmén podminek, na zakladé kterych byl Gzemni plan vydan, pfistoupil pofizovatel Uzemniho planu
Rataje pfed uplynutim této Ihity ke zpracovani Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Rataje
v uplynulém obdobi 2010 — 2013.

a)1. Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl tzemni planu vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona)

— Rozvojové potfeby obce jsou dosud realizovany zejména v zastavéném Uzemi obce. Stavebni
potfeby se fesi pfedevSim stavebnimi Upravami nebo zmé&nami dokonéenych staveb. VyuZivani
zastavéného Uzemi je ve shodé s pozadavky Uzemniho planu, zakladni hodnoty sidla jsou s té€mito
aktivitami respektovany.

— Plochy zastavéného uzemi jsou stabilizovany.

— Zasadni zmény v hospodafeni ve volné (pfirodni) krajiné nebyly zaznamenany. NedoSlo k posunu
na useku zvySovani ekologické stability uzemi. Podil orné pudy na vymére zemédélské pldy
nedoznal zasadnich zmén.

— Zastupitelstvo obce Rataje schvalilo na 25. zasedani usnesenim €. 584/2012 ze dne 27. srpna 2012
pofizeni zmény €. 1 Uzemniho planu Rataje.

— Obec Rataje pozadala podanim ze dne 30. srpna 2012 Méstsky Ufad Kroméfiz, stavebni ufad,
oddéleni Uzemniho planovani a statni pamatkové péce, o pofizeni zmény &. 1 Uzemniho planu
Rataje.

Z databaze demografickych Gdajti za obce CR vyplyva pro obec Rataje pomé&rné znaény narlst postu

obyvatel:
1.1.2001 — pocet obyvatel 968
1.1.2002 — pocet obyvatel 993
1.1.2003 — pocet obyvatel 1027
1.1.2004 — pocet obyvatel 1031
1.1.2005 — pocet obyvatel 1052
1.1.2006 — pocet obyvatel 1070
1.1.2007 — pocCet obyvatel 1076
1.1.2008 — pocet obyvatel 1096
1.1.2009 — pocet obyvatel 1107
1.1.2010 — pocet obyvatel 1114
1.1.2011 — pocet obyvatel 1109
1.1.2012 — pocet obyvatel 1107.

Zastavitelné plochy vymezené v platném Uzemnim planu Rataje jsou postupné vyuzivany pro novou
zastavbu. Podrobné vyhodnoceni je uvedeno v niZe uvedené tabulce:



zpusob vyuziti oznaceni vyméra vyuzito Poznamka

plochy (ha) (ha)

Plochy bydleni Bl -1 0,316 0,316 Lokalita je zastavéna rodinnymi domy.
— bydleni
individualni

BlI-3 0,436 0,436 Uzemi je pfipraveno k vystavbé rodinnych domu
s moznosti napojeni na inzenyrské sité. Pozemky vlastni
soukromé osoby.

Bl - 32 0,358 0,000 Lokalita je do budoucna i nadale uréena k zastavéni.

Bl -33 1,414 0,000 Pozemky vlastni soukromé osoby. Je nutné ve sdruzené
investici dobudovat inzenyrské sité k vystavbé rodinnych
domdl.

Plochy bydleni Bl - 35 1,542 0,1327 Vydano stavebni povoleni k vystavbé rodinnych doma.
— bydleni 0,7467 Dokonéeny prevody pozemk( viastnik(im k vystavbé
individualni rodinnych domd.

Bl - 38 0,919 0,4293 Zastavéno rodinnymi domy. U pozemkd dobudovany

0,4897 inzenyrské sité. Pfevedeno vlastnictvi pozemku k vystavbé
rodinnych domd.

Bl - 40 2,824 0,000 Developerské stavby rodinnych domu se nerealizuiji.

Bl - 41 3,994 0,000 Developerské stavby rodinnych domU se nerealizuiji.

Bl - 62 1,940 1,940 V katastralnim GUzemi probihaji pozemkové Upravy.
Pozemky jsou pfipraveny na prevod vlastnikim k vystavbé
rodinnych domd.

Plochy verejné oV -2 0,808 0,808 Jednano s vlastniky o odkupu pozemkd obci Rataje.

vybavenosti Uzemi se pfipravuje pro realizaci domu s peovatelskou
sluzbou.

Plochy smisené | SO.3 -76 0,745 0,000 Plocha je zemédélsky obdélavana.

obytné

venkovské

Plochy RZ - 48 0,170 0,170 Vyuzivano pro rekreacni ucely s chatou.

Individualni

rekreace

— zahradkarské

osady

Plochy vyroby V-6 0,659 0,000 Nerealizovana vystavba fotovoltaické elektrarny.

a skladovani

V-63 0,527 0,527 Stavba fotovoltaické elektrarny je pfipravovana.

Plochy T - 64 0,165 0,000 Pfipravuje se vystavba Cistirny odpadnich vod v roce
technickeé 2013.
infrastruktury
Plochy celkem soucet (ha) 16,817 5,9954
soucet (%) 100 35,65
Z toho plochy soucet (ha) | 13,743 4,4904
pro bydleni
soucet (%) 100 32,67

Z téchto udaju v zasadé vyplyva staly narGst poétu obyvatel o cca 14,36 %. Zarovef dochazi
k pfiméfenému naplfiovani rozsahu zastavéni u navrhovych zastavitelnych ploch, ktery vychazi
cca 35,65 %. Zaroven muize byt plocha vyroby a skladovani V — 6 provéfena k opétovnému vyuziti
pro ornou pldu. V tomto rozsahu bude posouzeno a vyhodnoceno naplfiovani rozsahu zastavitelnych
ploch oproti platnému Uzemnimu planu Rataje ve vztahu k rozvoji obce. Vzhledem k zaboru
zemédélského padniho fondu by to fakticky znamenalo rozSifeni zaboru o dvé lokality a to 1 — 2)
Nivky a 1 — 3) Dily pod hibitovem. U ostatnich lokalit se jedna pouze o zménu vyuziti stavebnich
ploch.

Dal$i realizované zaméry podle platného Uzemniho planu Rataje:

Rozvojové plochy:
BI-32, BI-33, BI-34: Zamér bytové vystavby bude realizovan v pfistich letech.

BI-35: Postaven byl do dnesniho dne 1 rodinny dam.

BI-38: Obec vybudovala v roce 2012 inZenyrské sité. V sou€asné dobé v lokalité BI38
postaveny 3 rodinné domy ze 7 stavebnich mist.

BI-62: Zamér vystavby rodinnych domu bude realizovan po dokonéeni pozemkovych
uprav v k.u. Sobélice v roce 2013.

oV -2: Jednano s vlastniky pozemkl obci Rataje o odkoupeni pozemk( uréenych

k vystavbé socialnich bytd.



S0.3-76: Plocha je zemé&dé&lsky obhospodafovana.
Tl 64: Na pozemku bude v roce 2013 zahajena vystavba Eistirny odpadnich vod.

Stavajici plochy:

V sou€asném zastavéném uzemi obce probihaji rekonstrukce rodinnych domu v celé obci.

OV (stav) — Skola v roce 2012 realizovana pfistavba matefské Skoly o 1 tfidu.

V obci se restaurovaly 2 kamenné kfize.

V letech 2011 — 2012 probéhla rekonstrukce ¢asti vodovodnich fadl v mistnich ¢astech obce Rataje

Sobélice a Popovice u KroméFize. Investorem jsou Vodovody a kanalizace Kroméfiz, a.s..

a)2. Udrzitelny rozvoj uzemi

Od doby vydani tzemniho planu do vyhotoveni této zpravy nebyly zjiStény ¢i zaznamenany negativni
dopady na udrzitelny rozvoj tzemi.

b) Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podklad(

Uzemné analytické podklady pro Gzemi obce s rozsifenou pdsobnosti jsou prab&zné aktualizovany.
Podkladem pro fe$eni zmény & 1 Uzemniho planu Rataje je rovnéz Rozbor udrZitelného rozvoje
uzemi ORP Kroméfiz (aktualizace 12/2010). Prozatim nebyly zaznamenany zadné dalSi problémy
vyplyvajici k feSeni v dalSi zméné uzemniho planu.

¢) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

c)1. Soulad s Politikou tzemniho rozvoje CR 2008

— Uzemni plan Rataje je fe$en v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008, ktera byla schvélena
usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 20.7.2009.

— Uzemni plan Rataje respektuje republikové priority zakotvené v Politice Gzemniho rozvoje CR
2008, koncepce vefejné infrastruktury (technické idopravni) je navrzena tak, aby umoziovala
hospodaFsky rozvoj uzemi, zajiStovala kvalitu Zivota obyvatel, zlepSovala dopravni dostupnost
uzemi, neohroZovala krajinny rdz a nebranila prostupnosti krajiny. Rozvojové plochy nejsou
umistény v zaplavovém Uzemi.

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky vyplyva pozadavek pii rozhodovani a posuzovani zaméri
na zmény v uzemi ve vSech rozvojovych oblastech pro rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje
uvnitf zastavéného Uzemi a pfedchazeni prostorové socialni segregaci, fragmentaci a zaboram ploch
verejné pfistupné zelené.

PUR CR 2008 rovnéz upfesnila vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a specifickych oblasti
republikového vyznamu.

Pod oznacenim OS11 je vymezena Rozvojova osa Lipnik nad Bec¢vou — Prerov — Uherské Hradiste
— Bfeclav — hranice CR/Rakousko, ktera je vedena mimo feSené uzemi obce.

Mimo rozvojovou osu je vyznacena ORP Kroméfiz, pro kterou z této dokumentace vyplyva poZzadavek
na respektovani tohoto koridoru v izemné planovaci dokumentaci:

— koridor P9 pro zdvojeni VVTL plynovodu DN 700 PN 63 v trase Hrusky — Pfibor — zabezpeceni
koridoru pro posileni a zalohovani vyznamné vnitrostatni pfepravni cesty plynovodu.

Uzemni plan je Fe$en v souladu s t&mito zaméry.

Zména &. 1 Uzemniho planu Rataje zohledni z Politiky uzemniho rozvoje CR 2008 vybrané
republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.



¢)2. Soulad se Zasadami Uzemniho rozvoje Zlinského kraje

Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje byly vydany formou opatfeni obecné povahy dne 10.9.2008
Zastupitelstvem Zlinského kraje pod €. usneseni 0761/Z223/08 a nabyly ucinnosti dne 23.10.2008.
Jejich aktualizace byla vydana formou opatfeni obecné povahy dne 12.9.2012 Zastupitelstvem
Zlinského kraje pod &. usneseni 0749/Z21/12 a nabyla ug&innosti dne 5.10.2012 (dale ZUR ZK).

Posouzeni souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Zlinského kraje

Zména &. 1 Uzemniho planu Rataje bude respektovat Zasady Uzemniho rozvoje Zlinského kraje
platné ke dni 5.10.2012 (dale jen ZUR ZK), ze kterych vyplyva nutnost respektovat tyto poZadavky:
— zapracovat uplatnéni priorit Gzemniho planovani ze ZUR ZK,
— v dotéenych plochach umisténych v Uzemi obce Rataje je tfeba vymezit plochy a koridory verejné
prospésnych staveb pro technickou infrastrukturu:
Plochy a koridory VPS pro technickou infrastrukturu:
— plynovody republikového vyznamu P01 HruSky — PFibor,— zdvojeni VVTL plynovodu DN 700 PN 63.

Obec Rataje se nachazi mimo zpfesnéné vymezeni rozvojové osy republikového vyznamu OS11.

— ZUR ZK stanovuji jako zavazny dokument pro komplexni feSeni protipovodiiové ochrany Plany
oblasti Moravy a Dyje. Ukolem pro Gzemni planovani je zajistit vymezeni a ochranu koridord a ploch
protipovodfiovych opatfeni v souladu s timto dokumentem na drovni UPD dot&enych obci formou
vefejné prospésné stavby a vefejné prospésného opatieni.

— ZUR ZK v &lanku 56 b) stanovuji jako zavazny dokument pro komplexni fe$eni zasobovani vodou
Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje. Ukolem pro Gzemni planovani je zajistit Gzemni
Vymezeni a ochranu koridor(l a ploch pro zasobovani vodou v souladu s timto dokumentem
na urovni UPD dot&enych obci formou vefejné prospé&sné stavby.

Nebyl zZjistén nesoulad mezi Zasadami Uzemniho rozvoje Zlinskeho kraje a Uzemnim planem Rataje.
VysSe uvedené pozadavky budou zahrnuty do pofizované zmény €. 1 Uzemniho planu Rataje.

c)3. Soulad s rozvojovymi dokumenty vydanymi Zlinskym krajem

Zlinsky kraj vydal tyto dalSi strategie a koncepce, které se tykaji i Uzemi obce Rataje. Do zmény ¢&. 1
Uzemniho planu Rataje je tfeba zapracovat pozadavky vyplyvajici z Gtzemné analytickych podkladd,
strategickych a koncepénich materialt Zlinského kraje, které se tykaji obce Rataje. Jedna se zejména
o tyto dokumentace:

— Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi 2012 — ORP Kroméfiz,

— Strategie rozvoje Zlinského kraje,

— Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje,

— Koncepce snizovani emisi a imisi Zlinského kraje a Uzemni energeticka koncepce,

— Plan odpadového hospodarstvi Zlinského kraje,

— Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje,

— Krajinny raz Zlinského kraje,

— Nadregionalni a regionalni USES Zlinského kraje,

— Aktualizace Generelu dopravy Zlinského kraje schvalena dne 14.12.2012 usnesenim
¢. 0625/218/11,

— Plan oblasti povodi Moravy a Dyje,

— Koncepce rozvoje cyklodopravy Zlinského kraje.

Uzemni plan Rataje fesi celkovou koncepci odkanalizovani a &iténi odpadnich vod v obci. Z Planu
rozvoje vodovodl a kanalizaci rozvoje Zlinského kraje nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné nové
konkrétni pozadavky.

Z hlediska dokumentace Krajinny raz Zlinského kraje je plocha katastralniho Uuzemi obce Rataje
pfifazeno do krajinného typu Hornomoravsky uval. Obec Rataje je soucasti krajinného celku
Kroméfizsko, ktery rovnéz obsahuje krajinny prostor Ratajsko. Krajinny prostor zahrnuje zejména obce
Rataje, Popovice a Sobélice. V celém uzemi pfevazuje zvinény terén. Rozsahla zalesnéna plocha
lemuje zapadni hranici katastru. Vyuzivani krajiny neni vrozporu s pozadavky Zasad uzemniho
rozvoje Zlinského kraje. Doplfiovani rozptylené dfevinné vegetace v krajiné a jinych opatfeni
zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny probihd pomaleji nez je potiebné.



Charakteristika vybranych obci a lokalit:

— Obec Rataje — esteticky vyrazna ulicova dispozice, podél hlavni linie silnice hanacké selské domy
s dlouhym pracelim, navazujici zahrady a lany poli s roztrouSenou vegetaci — pfevazné ovocné
stromy.

— Fasady staveb vétSinou svétle omitané, Castaje rezna cihla s plastickymi ornamentalnimi prvky
v pruzich — vykladané z cihel — kolem oken, vjezd(, pod okapy.

Zvlasté chranéna uzemi:
Chranéné lokality Natura 2000: Trojak.

Kulturni pamatky:
Na uzemi krajinného prostoru se nenachazeji zadné vyznamné kulturni pamatky.

Obecna charakteristika:

— harmonicka intenzivné vyuzivana kulturni krajina v mirné zvinéné pahorkating,

— vyrazné velky podil krajinné zeleng,

— menSi plochy poli — jemné&jSi mozaika z menSich ploek, ne tak geometricka,

— kolem silnic aleje ovocnych strom, v relativné pravidelnych rozestupech, v dobrém stavu,
— na hranicich mezi poli zistaly zachovany meze s kfovinami a roztrousenymi stromy,

— pfi okrajich poli drobné enklavy krajinné zelené,

— relativné velké plochy zahrad a sadu.

Citlivost krajinného razu na rusivé vlivy a péce o krajinny raz:

Z charakteristickych slozek krajinného razu chranit pfed naruSenim predevsim:

— obraz mista a siluetu jednotlivych obci v typickych pohledovych vazbach,

— kulturni pamatky,

— zastavbu se zjiSténou zvySenou hodnotou krajinného razu,

— star8i zastavbu s charakteristickymi znaky lidové architektury Hané,

— drobné stavebni pamatky v krajiné (bozi muka, poklony, sloupy, kapli¢ky, kfize, atd.),

— prvky krajinné zelené (aleje, sady, remizy, meze) a ostatni pfirodni sloZky krajinného razu,
— pozUstatky pfirozenych lesnich porostu.

Krajinny raz je citlivy pfedevsim na:

— zivelnou vystavbu stylové nesourodych rodinnych domd,

— stavby vertikalniho charakteru (pfi nevhodném umisténi, barevnosti, atd.),

— urbanizaci vesnic — pronikani cizorodych vlivli z mést a zahraniCi (zejména stavebni prvky a styly).

Mozné zpUsoby podpory a posileni krajinného razu:

— ochrana a zdUraznéni drobnych stavebnich pamatek v krajiné,

— podpora a zdlraznéni lokalnich dominant, ochrana obrazu mista pfed pronikanim cizorodych vlivd,
— podpora zachovani a obnovy puvodnich staveni a hospodarskych budov.

Dal3i doporu€ena opatfeni k péci o krajinny raz:

— pfi umistovani staveb, které mohou krajinny raz vyrazné narusit, vZdy provadét posouzeni vlivu
stavby na krajinny raz,

— celkova zvySena pozornost k pfirodnim slozkam krajinného razu,

— pfi planovani novych stavebnich celkll a obnové stavajicich (napf. obytnych ¢tvrti a primyslovych
areall) podporovat jejich pfirozenéjSi zaclenéni do krajiny, napf. vysadbami zelené apod.,

— regulace vystavby novych rodinnych domu tak, aby nenaruSovaly cizorodym vzhledem
nebo nepfirozenou barevnosti raz intravilanu obci a nevytvarely negativni vizualni dominanty,
upfednostiiovat ty stavby, které svym charakterem, barevnosti a pouzitym materialem harmonizuji
s okolim,

— pro podrobné zjisténi konkrétnich hodnot a hrozicich stfetd v ur€itém uzemi je vhodné zpracovat
hodnoceni krajinného razu katastru danych obci.

Zména &. 1 Uzemniho planu Rataje bude zpracovéana v souladu s témito dokumentacemi a rovnéz
bude vyhodnocena z hlediska SirSich vztaht v GUzemi. Z hlediska SirSich vztahd bude zachovana
navaznost koridorli a ochrannych pasem navazujicich na Uzemi sousednich obci. Z toho vyplyva,
Ze jsou zménou Uzemniho planu fedeny tyto poZadavky:



— provéfit vzdjemné Uzemné planovaci vztahy se sousednimi obcemi v navaznosti na Uuzemné
planovaci dokumentaci obci tak, aby navrZzeny Uzemnirozvoj respektoval poZadavky na vyuZiti
Uzemi pfes spravni hranici obce. Pro tento cil vytvofit podminky, tzn. pro plynulou navaznost
funkéniho vyuziti ploch i navaznost obsluznych a krajinnych systémd. Pokud potencialni rozvojové
zadmeéry sousednich obci zasahuji na Uzemi obce, provéfit moznost jejich feSeni,

— zména ¢&. 1 Uzemniho planu Rataje zajisti navaznost dopravni a technické infrastruktury
a uzemniho systému ekologické stability na spravnich hranicich se sousednimi obcemi.

d) Prokazovani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odstavce 3 stavebniho zakona

Potfeba prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy nebyla shledana.

— Ztabulky uvedené v bodé ,B“ vyplyva v zasadé dobré naplfiovani rozvojovych ploch navrzenych
Uzemnim planem Rataje. Toto je dano jednak moznostmi vyuZit stavajici zastavitelné plochy
a také optimalnim stanovenim rozsahu zastavby a moznostmi stavebnikd do budoucna. Plosné
realizovana. Pro udrzeni dlouhodobého rozvoje, podle pfedpokladll stavajiciho Uzemniho planu,
neni tfeba vymezovat Uplné nové zastavitelné plochy, ale spiSe restrukturalizovat funkéni vyuziti
stavajicich nebo rozvojovych podle odpovidajiciho funkéniho typu vhodnéjSiho pro toto uzemi
nez je navrzeno v platném Uzemnim planu a postupné realizovat zastavbu v plvodnim rozsahu
zastavitelnych ploch.

— Ne&které rozvojové plochy pro rodinné bydleni jsou Caste€né omezeny vedenim VN 22 kV a jejich
ochrannym pasmem.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény é&. 1 Uzemniho planu Rataje, v rozsahu zadani zmény

V soudasné dobé probiha pofizovani zmény &. 1 Uzemniho planu Rataje.

Pozadavky, které byly schvaleny Zastupitelstvem obce Rataje pro fe$eni ve zméné &. 1 Uzemniho
planu Rataje jsou pro pfehlednost zpracovany v nasledujici tabulce:

a) Tabulka pozadovanych zmén ve zpUlsobu vyuziti Gzemi:

Cislo a ndzev | zména vyuziti plochy katastralni tzemi | zadatel schvaleno
lokality parcela zastupitelstvem obce
1-1 stav dle UP: Sobélice Karel Mrhalek 27.08.2012
Padélky velké plochy vyroby parc. ¢. 453/2

a skladovani (V stav) 453/12, 453/13, Dagmar Suslikova

navrh zmény: 453/14, 453/15, Sobélice ¢.p. 84

plochy bydleni — bydleni | 453/28

individualni (Bl navrh) 453/32, 453/33
1-2 stav dle UP: Rataje Prof. Jifi Luska 12.12.2012
Nivky plochy zemédélské u Kroméfize Riegrova 748/22

(Z stav) parc. €. 137/5 796 01 Prostéjov

navrh zmény:

plochy bydleni — bydleni PhDr. Alzbéta Markova

individualni (Bl navrh) 8. kvétna ¢.p. 173

78353 Velka Bystfice

1-3 stav dle UP: Rataje Stanislav Poledniak 26.11.2012
Dily plochy zemédélské u Kroméfize Ludmila Poledfiakova
pod hibitovem | (Z stav) parc. ¢. 141/1 ¢.p. 82,

navrh zmény: 768 12 Rataje

plochy bydleni — bydleni

individualni (Bl navrh)
1-4 stav dle UP: Rataje Pavel Vincenec 12.12.2012
Podsedky plochy bydleni — bydleni | u Kroméfize ¢.p. 162,

individualni (Bl navrh) parc. €. 273/1 768 12 Rataje

navrh zmény:

plochy vyroby

a skladovani

— zemédélské (V navrh)




1-5
Dily u kravina

stav dle UP:
plochy vyroby

a skladovani (V stav)

navrh zmény:
plochy vefejné

vybavenosti (OV stav)

lvanka a Zdenék 23.01.2013
Ivankovi

Popovice &.p. 131

Popovice

u Kroméfize

parc. ¢. 406, 407/1,
407/2, 408, 409,
410, 411, 2060,
2061

b) Odlvodnéni moznosti zafazeni jednotlivych ploch do navrhu zmény:

Cislo a nazev k zarazeni oznaceni | odtvodnéni

lokality do navrhu plochy

1-1 ano V stav Plocha je sou¢asnym uzemnim planem vedena jako plocha vyroby

Padélky velké a skladovani. Pozadovanou zménou tzemniho planu by byla pfevede
na plochy bydleni — bydleni individualni. Vlastnici tuto zménu vyuZziti
Uzemi poZaduji.

1-2 ano Z stav Zastupitelstvo obce schvalilo rozSifeni zastavitelného Uzemi s vyuzitim

Nivky pro vystavbu rodinnych dom. Vlastnici pozemku tuto zménu vyuziti
Uzemi poZaduji.

1-3 ano Z stav Zastupitelstvo obce schvalilo rozSifeni zastavitelného uzemi s vyuzitim

Dily pro vystavbu rodinnych dom. Vlastnici pozemku tuto zménu vyuziti

pod hibitovem Uzemi poZaduji.

1-4 ano Bl -1 Cast plochy uréeného pro individualni rodinnou zastavbu by byla

Podsedky navrh pfevedena na plochu vyroby a skladovani ur€enou pro zemédeélské
podnikani v zemédélské viceucelové stavbé. Viastnik tuto zménu vyuziti
Uzemi pozaduje.

1-5 ano V stav Navrhované plochy vefejné vybavenosti by byly uréené k vyuziti jako

Dily u kravina ubytovna, dim s pecovatelskou sluzbou, hromadné bydleni, ordinace
a diim pro seniory. Vlastnici tuto zménu vyuziti Gzemi pozaduji.

Zména &. 1 Uzemniho planu Rataje:

Ve zméné &. 1 Uzemniho planu Rataje budou provéfeny a pfipadné vymezeny tyto nové zastavitelné
plochy:

1-1) lokalita Padélky velké, k.u. Sobélice,
— provéfeni moznosti zafazeni ploch vyroby a skladovani (V stav) do ploch bydleni — bydleni
individualni (Bl navrh),

1 - 2) lokalita Nivky, k.u. Rataje u Kroméfize,
— provéfeni moznosti zafazeni ploch zemédélskych (Z stav) do ploch bydleni — bydleni
individualni (Bl navrh),
1 - 3) lokalita Dily pod hibitovem, k.u. Rataje u Kroméfize,
— provéfeni moznosti zafazeni ploch zemédélskych (Z stav) do ploch bydleni — bydleni
individualni (Bl navrh),

1—4) lokalita Podsedky, k.U. Rataje u Kroméfize,
— provéfeni moznosti zafazeni ploch bydleni — bydleni individuélni (Bl navrh) do ploch vyroby
a skladovani (V navrh),

1—15) lokalita Dily u kravina, k.u. Popovice u Kroméfize,
— provéfeni moznosti zafazeni ploch vyroby a skladovani (V stav) do ploch vefejné vybavenosti
(OV stav).

Ve zméné &. 1 Uzemniho planu Rataje je nutno provéfit rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni
s oznacCenim Bl 3, Bl 40, Bl 41 a plochy V 63 uréené pro vyrobu a skladovani, tak aby v8echny tyto
plochy splovaly bezpeénostni vzdalenost a nezasahovaly pod hranici 100 m ur&enou pro jakékoliv
objekty a souvislou zastavbu obci podle odst. c) § 5 vladniho nafizeni €. 29/1959 Sb..

Zména uzemniho planu rovnéz provéfi dalsi moznosti rozvojovych ploch, tam kde se to ukaze ucéelné,
navrhne nové funkéni vyuZziti.



Obec Rataje neméa dal$i pozadavky na pofizeni zmény &. 2 Uzemniho planu Rataje. Nejsou dalsi
pozadavky vyplyvajici z Gzemniho planu, z uzemné analytickych podkladd, z Rozboru udrZitelného
rozvoje Uzemi a z nadfazenych dokumentaci na zménu €. 2 Uzemniho planu Rataje.

Pripadné pozadavky na dalsi provedeni zmény uzemniho planu vyplynou az z projednani Zpravy
o uplatiovani Uzemniho planu Rataje v uplynulém obdobi 2010 — 2013 s dotéenymi organy
a s krajskym ufadem.

Z projednani Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Rataje v uplynulém obdobi 2010 - 2013
s dot€enymi organy a krajskym ufadem vyplynuly Pokyny pro vypracovani zmény ¢. 1 Uzemniho
planu Rataje.

Z projednani Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Rataje v uplynulém obdobi 2010 — 2013

a z nadfazenych dokumentaci vyplyvaji tyto vyhodnocené problémy a pozadavky pro zpracovani

navrhu zmény Uzemniho planu:

— aktualizovat zastavéné uzemi obce,

— zapracovat zaméry ze ZUR ZK (platné ke dni 5.10.2012),

— zapracovat pozadavek na uplatnéni priorit izemniho planovani z PUR CR 2008,

— uplatnit disledné metodiku Zlinského kraje na zpracovani zmény napf. identifikace jednotlivych
navrhovych ploch v tzemnim planu.

— plochy pro vedeni siti technické infrastruktury v nezastavéném uUzemi vypustit ze seznamu
zastavitelnych ploch.

Z projednani Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Rataje v uplynulém obdobi 2010 — 2013
s dotCenymi organy vyplynuly tyto pozadavky na zpracovani navrhu zmény uzemniho planu:

Bude doplnéno po projednani zpravy.

— Do Zpravy je zapracovano Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s novelou stavebniho zakona
a vyhlasky.

— Zprava je dopInéna o kapitolu Pokyny pro zpracovani navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Troubky
— Zdislavice v rozsahu zadani zmény uzemniho planu, ve které budou zapracovany vyhodnocené
poZadavky z projednani Zpravy.

PFi feSeni navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Rataje je tfeba respektovat:

1. Provéfit moznost vymezeni zastavitelnych ploch u lokalit ¢. 1 - 1,1 -2, 1-3,1-4
a €. 1 — 5 dle tabulky uvedené v pfedchazejicim bodé a podle grafické pfilohy této zpravy.

2. Vezméné &.1 Uzemniho planu Rataje je nutno provéfit rozsah zastavitelnych ploch
pro bydleni s oznagenim Bl 3, Bl 40, Bl 41 a plochy V 63 ur&ené pro vyrobu a skladovani,
tak aby vSechny tyto plochy spliovaly bezpelénostni vzdalenost a nezasahovaly
pod hranici 100 m ur&enou pro jakékoliv objekty a souvislou zastavbu obci podle odst. c)
§ 5 vladniho nafizeni €. 29/1959 Sb..

Ochrannym pasmem produktovodu Cepro, a.s., rovnéZ prochazi navrhovana plocha
technické infrastruktury oznacena TE, kde néktera vedeni kfizuji trasu produktovodu.

V tomto pfipadé je nutno pfi projektovani vedeni technické infrastruktury dodrzet
vzdalenosti a podminky kFiZeni s trasou produktovodu podle CSN 65 0204.

Rovnéz je nutno provéfit rozsah zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni Bl 3 a Bl 62,
které zasahuji do bezpecnostniho pasma VVTL plynovodu DN 700 NET4GAS, s.r.o..
Vystavbu obytnych budov Ize pfipustit za hranici bezpeénostniho pasma 200 m kolmé
vzdalenosti od pudorysu VVTL plynovodu DN 700.

Ve zméné &. 1 Uzemniho planu Rataje bude provedeno nové vymezeni zastavéného
Uzemi v souladu se stavebnim zakonem. Aktualizované zastavéné Uzemi bude vymezeno
k datu zpracovani. Zobrazovat bude skuteny stav zastavéného Uzemi, ktery nastal
od vydani platného tzemniho planu.

3. Bude zachovana koncepce technické infrastruktury stanovena platnym Uzemnim planem
Rataje.

4. Navrhované zmény nesmi mit ve svém dusledku negativni vliv na kulturni charakteristiku
krajinného razu. Zménou &. 1 Uzemniho planu Rataje nedojde k dotSeni kulturnich
pamatek.

5. U novych zastavitelnych ploch je feSen plynuly pfechod zastavby do krajiny.



6. Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk( feSeni zmény €. 1 bude provedeno ve smyslu
pFilohy €. 3 k vyhlasce €. 13/1994 Sb..

7. VieSeném uUzemi je vodohospodaiskym organem vyhlaSené zaplavové uzemi Feky
Moravy. Nové vymezené zastavitelné plochy nebudou umistovany do tohoto uzemi.

8. Koncepce Uzemniho planu Rataje z(istava nadale v platnosti, netfeba na ni nic ménit
a nevyvolava potfebu zpracovani nové zmény uzemniho planu.

9. Zména &. 1 Uzemniho planu Rataje bude zpracovana v rozsahu ustanoveni stavebniho
zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpist, a navazujici vyhlasky €. 500/2006
Sb., a vyhlasky €. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu:

Textova c&ast.
Graficka ¢ast.

| =1 Zakladni ¢lenéni uzemi 1:5000
| —2 Hlavni vykres 1:5000
I =3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
Oddvodnéni:

Textova ¢ast odGvodnéni.
Graficka ¢ast odtivodnéni.

Il =1 Koordina¢ni vykres 1:5000
Il -2 Koordinaéni vykres 1:2000
Il -3 Sirsi vztahy 1:100 000
Il — 4 Vykres predpokladanych zabori ZPF a PUPFL 1:5000

Vykres Il — 3 Sirsi vztahy — v probihajici zméné ¢. 1 Uzemniho planu Rataje bude pouzit
vykres ze ZUR ZK.

Soucasti odlvodnéni navrhu zmény uzemniho planu bude i navrh pravniho stavu po jejim
vydani.

10. Po nabyti Gginnosti zmény &. 1 Uzemniho planu Rataje bude vyhotoven Gzemni plan
zahrnujici pravni stav po vydani jeho zmény. Toto vyhotoveni bude opatfeno zaznamem
o ucinnosti.

11. Zménou budou uvedeny do souladu veSkeré vykresy Uzemniho planu s Metodikou
Zlinského kraje (viz vzorové vykresy).

12. Vyhodnotit uplatnéni priorit (&l. 14 — 32) z Politiky UP 2008 a se ZUR ZK.

13. Zabyvat se kapitolou 5 se ZUR ZK — ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot a kapitolou 6 krajinny celek a krajinny prostor.

Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Rataje s novelou stavebniho zakona a vyhlasky

Od 1.1.2013 plati novela €. 350/2012 Sb., zdkona o Uzemnim planovani a stavebnim fadu a vyhlaska
€. 458/2012 Sb., kterou se méni vyhlaSka & 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich
predpisQ.

Textova &ast Uzemniho planu Rataje bude proto upravena podle Metodického sdéleni k dotazu
k vypusténi regulativd z platnych Uzemnich plant po novele zakona €. 183/2006 Sb., Krajského
Ufadu Zlinského kraje, odboru uzemniho planovani a stavebniho fadu, ¢.j.: KUZL 20626/2013 ze dne
6. kvétna 2013.

Z novely stavebniho zakona vyplyva ve zméné uzemniho planu pozadavek na pfehodnoceni vefejné
prospésSnych staveb s pfedkupnim pravem a vypustit z této kapitoly vSechna vefejné prospésna
opatfeni. Provedené zmény se promitnou ve vykrese Vefejné prospésSnych staveb, opatfeni
a asanaci. Ve vykrese je nutné doplnit grafické znazornéni prava vyvlastnéni a pfipadného
predkupniho prava.



g) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyzadovano

Neuplatiuji se zadné pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu.

h) Navrh na pofizeni nového tzemniho planu, pokud ze skutec¢nosti uvedenych pod pismeny
a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tzemniho planu

Neuplatiiuje se Zadny navrh na pofizeni nového uzemniho planu.

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnhich dopadl na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatinovani tzemniho planu zjistény

Neuplathuji se zadné pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu
na udrzitelny rozvoj uzemi.

j) Navrhy na aktualizaci zadsad uzemniho rozvoje

Neuplatiuji se Zadné poZadavky na aktualizaci Zdsad uzemniho rozvoje Zlinského kraje.

Projednani Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Rataje v uplynulém obdobi 2010 — 2013

Tento navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Rataje v uplynulém obdobi 2010 — 2013 od jeho
vydani (dne 30. srpna 2010) byl ve smyslu § 55 odstavce 1 stavebniho zdkona pfed jeho pfedlozenim
ke schvaleni zastupitelstvu obce projednan s dotéenymi organy a krajskym ufadem (zaslano
jednotlivé).

V dobé projednani byl navrh zpravy zvefejnén na webovych strankach obce (pofizovatele) a obci
Rataje, aby se s timto navrhem mohla seznamit verejnost.

Navrh zpravy, doplnény a upraveny na zakladé projednani, byl pfedlozen Zastupitelstvu obce Rataje
ke schvaleni dle § 6 odstavce 5 pismeno e) stavebniho zakona.

Zaroveni se Zpravou o uplatfiovani Uzemniho planu Rataje za uplynulé obdobi 2010 — 2013
se schvaluji Pokyny pro zpracovani navrhu zmény & 1 Uzemniho planu Rataje, v rozsahu zadani
zmény, které jsou soudasti pfedloZzené Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Rataje za uplynulé
obdobi 2010 — 2013 a jsou uvedené v kapitole e).

Zaveér

Zprava o uplatiovani Uzemniho planu Rataje v uplynulém obdobi 2010 — 2013 byla schvalena
Zastupitelstvem obce Rataje usnesenim &. .. z ... zasedani konaného dne ... ... 2013.

Antonin Rikovsky Marie Gatafikova
starosta obce Rataje mistostarostka obce Rataje
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