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Uvod

Potizeni nového UP bylo schvaleno na zasedani Zastupitelstva obce Lipa dne 17. 3. 2011, usn. &.
6/1/2011. Na zasedani zastupitelstva dne 2. 12. 2010 bylo schvaleno, ze zastupcem samospravy —
uréenym zastupitelem za U&elem spoluprace s pofizovatelem v procesu zpracovani a projednani UP
bude starosta obce, pan Ing. Jifi Kfivinka.

O pofizeni UP pozadala obec Lipa v souladu s § 6 odst. 1 pism. c) zakona &. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen stavebni zakon)
pofizovatele — Magistrat mésta Zlina, odbor stavebnich a dopravnich fizeni, oddéleni Uzemniho
planovani dopisem ze 23. 7. 2013.

Podkladem pro zpracovani zadani UP byly zejména aktualizované UAP ORP Zlin (2012), doplfiujici
prizkumy a rozbory zpracované projektantem, PUR CR a ZUR ZK.

Zadani UP je zpracovano dle prilohy &. 6 vyhlasky &. 500/2006 Sb. o Uzemné& analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci c¢innosti,
v platném znéni.

Pro spravni tizemi obce je vydana platna UPD — Uzemni plan sidelniho utvaru obce Lipa z roku 1994.

Seznam pouzitych zkratek:

PUR CR Politika uzemniho rozvoje CR
UAP Uzemné analytické podklady

up Uzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace
uPsU tzemni plan sidelniho utvaru

us Uzemni studie

USES uzemni systém ekologické stability
VPS vefejné prospésna stavba

VPO vefejné prospésné opatieni

ZPF zemédeélsky pudni fond

ZUR ZK Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadifené zejména v cilech zlepsSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné infrastruktury

1. PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného uUzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch

= Zohlednit skuteénost, Ze obec Lipa je sou&asti rozvojové oblasti OB9 Zlin (dle PUR CR) jejiz

vymezeni zpFesiiuji ZUR ZK a dodrzovat zasady pro rozhodovani o zménach v Gzemi a plnit

ukoly pro tzemni planovani.

(Viz &l. 15 a 16 ZUR ZK).

Zohlednit vydana a platna uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni.

Vychéazet ze stavajici UPD obce Lipa. Provéfit zaméry z platné UPD.

P¥i feSeni navrhu UP zohlednit véechny limity vyuZiti Gzemi.

Zachovat stavajici urbanistickou koncepci venkovského charakteru s nizkopodlazni obytnou

zastavbou v samostatnych rodinnych domech.

= Chranit mistni kulturné historické dominanty, pamatky mistniho vyznamu, zejména sakralni
stavby a ostatni hodnoty, stanovit poZzadavky pro umistovani staveb, zmény staveb nebo
zmény vyuziti uzemi v jejich blizkosti s cilem zachovat celkovy raz prostfedi a jedine€nost
mista.

= Zohlednit existenci Uzemi s vysokou pravdépodobnosti vyskytu archeologickych nalezll, jakoz
i Uzemi, kde je nelze vyloudit.
(Viz &. 14 PUR CR — Ve vefejném z&jmu chrénit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni
hodnoty tzemi véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat
raz urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni...).
(Viz &l. 78 ZUR ZK — Respektovat ochranu tzemi archeologickych nélezi...).
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Provéfit a stanovit podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s ur€enim
prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti), pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti, pfipadné
podminéné pfipustné vyuziti.

Provéfit a stanovit podminky plosného a prostorového uspofadani se zohlednénim
dosavadniho charakteru a struktury zastavby ve vazbé& na kulturni krajinu (napf. vySkova
regulace zastavby...).

(Viz &l. 14 PUR CR -...zachovat réz urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Jejich ochrana by méla byt
provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného
rozvoje...).

V pfipadé potfeby stanovit rozmezi vyméry a intenzitu vyuziti stavebnich pozemkl v
zastavénych a zastavitelnych plochach a to v navaznosti na odtokové poméry a ochranu nize
polozenych uzemi.

(Viz &l. 25 PUR CR - Vytvaret podminky pro zvy$eni pfirozené retence srézkovych vod
v lzemi s ohledem na strukturu osidleni... V zastavénych tGzemich a zastavitelnych plochach
vytvafet podminky pro zadrZzovani, vsakovani i vyuZivani desStovych vod jako zdroje vod
s cilem zmirriovat ucinky povodni)

Zastavitelné plochy navrhovat v navaznosti na stavajici zastavéné uUzemi tak, aby Gzemi
vhodné zahu&tovaly, aby nevytvafely izolované &asti zastavéného Uzemi obce.

(Viz &l. 19 PUR CR — Hospodérné vyuzivat zastavéné tzemi...).

Posoudit navrhové plochy a rezervu pro bydleni vzhledem ke Spatnym podminkdm — velka
frekvence vozidel a vysoké naklady na vybudovani vefejné infrastruktury.

Provéfit moznosti vymezeni dalSich vhodnych zastavitelnych ploch pro bydleni s ohledem na
demograficky vyvoj a blizkost mésta Zlina (rozsifeni plochy v lokalité Podstrarky)
Nepfipoustét vystavbu novych rodinnych domU v lokalitach s naslednymi vysokymi naklady na
provoz a udrzbu vefejné dopravni a technické infrastruktury (Uzemi odlehla od souvislé
zastavby).

(Viz &. 19 PUR CR - Uc¢elné vyuZivéni a usporadani Gzemi tsporné v narocich na vefejné
rozpodty dopravu a energie).

Nepfipustit rozSifovani a vznik novych lokalit uréenych pro stavby k rodinné rekreaci.

Nové navrhnout plochu pro sportovné jezdecky areal v blizkosti byvalého kravina na Lipskych
pasekach.

Aredly vyroby a podnikani povaZovat, v&etné arealu zemédélské vyroby, za Uzemné
stabilizované. Zvéazit potfebu vymezeni novych navrhovych ploch pro vyrobu.

Respektovat zakon &. 334/1992 Sb. o ochrang zemédélského piadniho fondu. Radné
zdlvodnit a vyhodnotit potfebu novych ploch pro zastavbu.

Zajistit navaznost funk&nich ploch na UPD sousednich obci.

PozZadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni usporfadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

V zavislosti na rozsahu vymezeni navrhovych ploch budou odbornym odhadem stanoveny
bilance potfeb energii a medii a potfeba ob&anské vybavenosti ve vefejném zajmu, na
zakladé kterych bude navrZzena koncepce feSeni vefejné infrastruktury, tedy vzhledem ke
kapacitdm stavajicim a potfebam rozvoje Uzemi.

(Viz ¢l. 27 PUR CR — Viytvéret podminky pro koordinované umistovani verfejné infrastruktury v
lzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji tcelné vyuZivani v rdmci sidelni struktury).

(Viz &l. 28 PUR CR — ...zohledriovat néroky dal$iho vyvoje (izemi, poZadovat jeho feseni ve
vSech potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné naroku na verejnou infrastrukturu).

Doprava:

Vychéazet ze stavajici UPD zpracované pro obec Lipa a celkovou dopravni obsluZznost obce
proveéfit. S
Respektovat ZelezniCni trat 331 (Otrokovice — Zlin — Vizovice) - koridor ZD1 (dle PUR CR)
zpfesnény ZUR ZK pro modernizaci a elektrizaci stavajici traté a dodrZovat zasady pro
rozhodovani o zménach v Gzemi a plnit Gkoly pro uzemni planovani.

(Viz €l. 35 a 36 ZUR ZK)
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Respektovat koridor pro kapacitni silnice R49.

(Viz &l. 29 a kap. 4.1.1 ZUR ZK)

Respektovat koridor iUzemni rezervy pro silniéni dopravu — propojeni Zlin - Zadvefice a zajistit
navaznost na sousedni obce.

(Viz &l. 92 ZUR ZK)

Respektovat silnici 1/49 jako nejvyznamnéjsi dopravni tah zajistujici spojeni obce se Zlinem a
Vizovicemi, silnice 11/491 a 111/0495 jako vyznamné spojnice s okolnimi obcemi a mistni
komunikaci prochazejici sttedem obce.

Provéfit Sitkové parametry vyznamnych mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi, kterymi
jsou vedeny a fesit pfipadné nedostatky.

Resit koncepci dopravniho napojeni navrzenych zastavitelnych ploch dopiné&nim novych
Usek( obsluznych komunikaci.

(Viz &l. 24 PUR CR — Moznosti nové vystavby posuzovat vZdy s ohledem na to, jaké vyvola
naroky na zmény vefejné dopravni infrastruktury)

Navrzenym feSenim nezpUsobit ztizeni pFistupnosti k zemédélskym pozemkdm.

(Viz &l. 23 PUR CR — P¥i umistovéni dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost
krajiny...)

Navrhnout opatfeni ke sniZeni hluku z dopravy

Mimo zastavéné Uzemi pfipustit zfizovani vefejné pfistupnych u&elovych komunikaci, stezek a
pésin.

Respektovat regionalni cyklostezku.

Technicka infrastruktura:

Plochy pro vedeni siti technické infrastruktury, které budou vymezeny mimo zastavéné tzemi,
nezafazovat do ploch zastavitelnych.

vodni hospodarstvi:

Navrh feSeni zasobovani vodou, odkanalizovani a €isténi odpadnich vod bude respektovat
Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Zlinského kraje.

Respektovat stavajici systém zasobovani pitnou vodou ze skupinového vodovodu Zlin
napajeného z vodarenské nadrze SluSovice.

S ohledem na navrh zastavitelnych ploch vyhodnotit spotfebu vody a tlakové poméry. To
promitnout do navrhu napojeni navrzenych zastavitelnych ploch na vefejny vodovod.

Nové hlavni vodovodni fady zafadit mezi vefejné prospésné stavby.

Respektovat stavajici systém odkanalizovani obce, ktery je feSen siti pfevazné jednotné
stokové soustavy popfipadé oddilnou kanalizaci napojenou na kanalizaéni sbérac
s vyusténim na Cistirnu odpadnich vod v Malenovicich.

Pro navrzené zastavitelné plochy navrhnout rozsifeni kanalizace.

Nové hlavni kanalizaéni fady zafadit mezi vefejné prospé&sné stavby.

(Viz &. 30 PUR CR — ... dodévku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby splriovaly poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti).

(Viz &. 56a, 56b ZUR ZK)

Vodni toky smérové neupravovat a nenavrhovat jejich zatrubnéni.

Respektovat nezastavény volny prostor o Sifce cca 6 — 8 m od biehové hrany tokd.
Respektovat zavazny dokument pro komplexni FesSeni protipovodfiové ochrany — Plany oblasti
povodi Moravy a Dyje.

V dokumentaci budou posouzena a dle potfeby doplnéna opatfeni protipovodriové ochrany.
(Viz &l. 25 PUR CR — Viytvéret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v dzemi...)

(Viz &l. 54,56 ZUR ZK)

Vyznalit a respektovat plochy odvodnéné melioranim zafizenim. Pfipadny zabor
meliorovanych ploch dokumentovat v grafické i textové &asti Uzemniho planu. Pfi navrhu
novych ploch se snaZit zohlednit odtokové poméry zajmového uzemi.

energetika a spoje:

Respektovat zpfesnény koridor pro vedeni VVN + TR 110 kV /22 kV SluSovice — Slavi¢in dle
platné UPD obce.

(Viz &l. 57 a 58 ZUR ZK)
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V zavislosti na rozsahu navrZzenych zastavitelnych ploch stanovit pravdépodobny vyvoj
pfikonu el. energie do roku 2025, provéfit potfebu a dle toho pfipadné navrhnout posileni
pfenosové schopnosti stavajiciho zafizeni.

Navrzené zastavitelné plochy napojit podle moznosti na stfedotlakou plynovodni sit obce.

nakladani s odpady:
Respektovat stavajici systém likvidace komunalniho odpadu.

Obcanské vybaveni:

Stavajici zafizeni ob&anského vybaveni povaZovat za Uzemné stabilizovana.

V navaznosti na rozvoj bydleni a tudiz na pfedpokladané zvySovani poctu obyvatel obce
proveéfit potfebu vymezeni ploch pro zafizeni ob&anského vybaveni ve vefejném zajmu napf.
MS, ZS, socialnich a zdravotnich sluzeb.

Stanovit podminky pro umistovani ob&anského vybaveni v plochach s jinym zplsobem
vyuziti.

Verejna prostranstvi:

Vyznadit a respektovat stavajici plochy vefejnych prostranstvi, zejména ucelené plochy sidelni
zelené.

Podle potfeby v souvislosti s rozvojovymi plochami vymezit nové plochy samostatnych
vefejnych prostranstvi (obecn& pfistupnych ploch mimo silni€ni dopravu slouZicich
shromazdovani, ploch zelené bez prostorového a &asového omezeni pfistupu, sportovné
rekreaCnich ploch obecné pfistupnych — hfist€¢ a herni plochy pro hry déti) pro zajisténi
obecného pohodli bydleni v sidle.

Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného tuzemi a na provéreni moznych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatreni pro ucely vymezené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Respektovat zajmy ochrany pfirody — navrhem FeSeni vytvofit podminky pro zachovani a
ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot, které se v feSeném Uzemi nachazeji:

— pfirodni park Vizovické vrchy

— pfirodni pamatka Pod Drdolem

— vyznamné krajinné prvky ze zakona

— skladebné €asti Uzemniho systému ekologické stability
(Viz &. 20 PUR CR - ...pii uzemné planovaci &innosti,... respektovat vefejné zajmy napfr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou disledné
ochrany zviasté chranénych tuzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd,...)
(Viz kapitola 5.1 ZUR ZK — Koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot.)
Proveérit a zpfesnit vymezeni prvk( GUzemniho systém ekologické stability nadregionalni a
regionalni Grovné v zavislosti na vymezeni dle ZUR ZK
(Viz kapitola 4.7.1 ZUR ZK — Plochy a koridory USES.)
Provéfit a doplInit USES lokalni Grovné vychazejici z platné UPD obce.
Respektovat podminky ochrany vymezenych prvki USES, vyhodnotit dopady na zemé&délsky
padni fond, provéfit i navaznost jednotlivych prvkt USES na spravni izemi sousednich obci.
(Viz ¢l. 20 PUR CR - Vytvaret tzemni podminky pro implementaci a respektovani USES a
zvySovani a udrZzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni
volné krajiné...)
(Viz &l. 67 ZUR ZK)
V navrhu Gzemniho planu respektovat a zajistit ochranu lesnich porost(i, minimalizovat zasahy
do téchto ploch. Sou€asné nebudou tyto pozemky uréené k plnéni funkce lesa dotéeny
rozvojem obytnych funkci.

(Viz &l. 19 PUR CR — ...zajistit ochranu nezastavéného (zemi, zejména zemédélské a lesni
pudy...) ) .
(Viz ¢. 20 PUR CR - ..respektovat verejné zajmy formou dusledné ochrany

zemédélského a lesniho ptidniho fondu.)

6/8



Navrh zaddni Uzemniho pldnu Lipa

Respektovat a chranit krajinu zvySené hodnoty. Navrhnout podminky ochrany pohledovych
horizontll a ochrany proti zasahim a c¢innostem pro zachovani estetické hodnoty a
harmonického méritka krajiny.

(Viz kapitola 6. ZUR ZK — Cilové charakteristiky krajiny)

Respektovat stavajici plochy sidelni a ochranné zeleng, pfipadné& navrhnout jejich rozSifeni na
vhodné plochy a navrhnout podminky vyuziti téchto ploch.

Pfi navrhovanych Upravach zachovat prostupnost krajiny pro turistiku, cykloturistiku,
zemeédeélskou ucelovou dopravu.

S ohledem na polohu feSeného Uzemi a v zgjmu ochrany harmonického méfitka krajiny
nevymezovat plochy pro fotovoltaické a vétrné elektrarny. Sméfovat jejich zfizovani do ploch
vymezenych pro vyrobu.

S ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona stanovit stavby zafizeni a jina opatfeni, ktera je
nepfipustné umistovat v nezastavéném Gzemi.

b) PozZadavky na vymezeni ploch a koridord tGzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno provérit

Po dohodé s obci projektant provéfi potfebu vymezeni ploch a koridorli Uzemnich rezerv.

c) Pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvilastnéni nebo predkupni pravo

Projektant provéfi a vymezi plochy pro VPS, pro VPO a asanace, pro které lze prava k
pozemkUm a stavbam vyvlastnit, nebo pro které je tfeba uplatnit pfedkupni pravo.

ZpFesnit pozadavky na VPS a VPO vymezené ZUR ZK

— zamér PK 01 — rychlostni silnice R49 (viz kapitola 7.1.1 ZUR ZK)

— zamér Z01— zelezni¢ni trat' celostatni (viz kapitola 7.1.1)

— zdmér E09 — elektrické vedeni VVN + TR 110 kV/22 kV (viz kapitola 7.1.2)

—zdmér PU13 — nadregionalni biokoridor 141 — Buchlovsky les — Spaleny (viz kapitola 7.2)
UP zejména provéfi jako VPS — stavby pro vefejnou infrastrukturu

— nové hlavni vodovodni fady

— nové hlavni kanaliza&ni fady

— doplInéni sité dopravni infrastruktury

UP provéfi jako vefejné prospé&sna opatieni zejména

— chybgjici useky uzemniho systému ekologické stability

— plochy ochranné zelené

— vodohospodarska opatfeni v krajiné

— plochy vefejnych prostranstvi

Neni stanoven poZadavek na vymezeni plochy asanace, projektant proveéfi.

d) PozZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo
uzavrenim dohody o parcelaci

Vydani regulagniho planu se v navrhu UP nepiedpoklada.

Podminka zpracovani US nebo uzavieni dohody o parcelaci vyplyne z Feseni UP. Pfipadné
zpracovani US navrhnout po dohodé s obci tam, kde budou veétsi rozvojové plochy a v UP
potom stanovit podminky pro pofizeni US a pfiméfenou |hitu pro vloZeni dat o této studii do
evidence Uzemné planovaci €innosti.

ZUR ZK stanovuiji potfebu na Gzemi kraje zpracovat US - Provéfeni elektrického vedeni VVN
400kV Otrokovice — Vizovice — Stfelna — hranice CR/SR. Do Gzemniho vymezeni pro tuto US
spada také katastralni Uzemi Lipa nad Drevnici. V sou€asné dobé nema pozadavek
zpracovani této studie zadny dopad na fes$eni UP Lipa.

7/8



Navrh zaddni Uzemniho pldnu Lipa

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variantniho Feseni

= Pozadavek na zpracovani variantniho feSeni se nepfedpoklada.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odtvodnéni véetné méfitek vykresu a poétu vyhotoveni

= Uzemni plan Lipa bude zpracovan v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi
vyhlaSkami ¢&. 500/2006 Sb., o uUzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpis(.

=  Obsah Uzemniho planu a jeho odlvodnéni bude uspofadan dle pfilohy ¢. 7 vyhlasky €.
500/2006 Sb. v tomto lenéni:

I. Uzemni plan Lipa (ndvrh)
1. textova &ast
2. graficka ¢ast:

Vykres zakladniho ¢lenéni 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
Vykres VPS 1:5000

Il. Odlivodnéni tzemniho planu
1. textova &ast
2. graficka ¢ast :

Koordinaéni vykres 1:5000
Vykres technické infrastruktury — doprava, energetika, spoje 1:5000
Vykres technické infrastruktury — vodni hospodarstvi 1:5000
Vykres predpokladanych zabord pldniho fondu 1:5000

Vykres Sirsich vztah( 1:100 000
Skladba vykresi miize byt po dohodé zpracovatele, obce a pofizovatele upravena.

= Navrh UP bude zpracovan dle metodiky Zlinského kraje 2007 ,Jednotny postup tvorby
digitalnich UP*.

» Projektant bude navrh UP v rozpracovanosti konzultovat s obci, pofizovatelem a pied
odevzdanim navrhu necha provést kontrolu dat digitalniho zpracovani dle metodiky Zlinského
kraje.

= Navrh UP bude odevzdan ve 2 vyhotovenich v listinné podob& a 1x v digitalni podobé& ve
formatu pdf. na CD pro ucely spoleéného jednani.

= Upraveny navrh UP dle vysledkl spole¢ného jednani s dotenymi organy a posouzeni
krajskym ufadem bude pro u&ely vefejného projednani odevzdan ve 2 vyhotovenich v listinné
podobé a 1x v digitalni podobé ve formatu pdf. na CD.

= Vysledny navrh UP bude upraven na zakladé vefejného projednani a odevzdan ve &tyfech
vyhotovenich + 2x v digitalni podobé ve formatu pdf. na CD.

g) PoZadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi tuzemniho planu na udrZitelny rozvoj
uzemi

= Nepfedpoklada se vyznamny vliv na pfiznivy stav chranénych uzemi. Nebudou dotéeny VKP
ani prvky uzemniho systému ekologické stability regionalni a nadregionalni urovné.

= V feSeni Uzemniho planu se nepfedpokladaji zavazné vlivy na zivotni prostredi,
nepfedpoklada se kumulativni vliv jednotlivych funk&nich vyuZziti uzemi ve smyslu zakona o
posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi, proto se nepfedpoklada nutnost zpracovani
vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostiedi.

* Nepredpoklada se pozadavek na vyhodnoceni predpokladanych vlivii Uzemniho planu Lipa
na udrzitelny rozvoj uzemi.
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