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il Struéné shrnuti obsahu zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Otrokovice:

Zména &. 3 UP Otrokovice vymezuje nasleduijici poZadavky:

e prevedeni pozemku p. €. st. 627 a p. €. st. 628 v k. . Kvitkovice u Otrokovic z ploch komerénich
zarizeni (OK) do ploch pro télovychovu a sport (OS),

e prevedeni plochy krajinné zelené (K) naproti hfbitova do ploch sidelni zelené (Z*),

e zafazeni ploch OK 247, OK 45 a P 131 a ve vazbé na okoli mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o
zmeénach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, ktera navrhne, posoudi a provéfi vefejnou
infrastrukturu, ktera maGze vyznamné ovlivnit nebo podminit vyuziti a usporadani pfedmétného uzemi,

e prodlouzeni lhaty pro pofizeni tzemnich studii US 3-5

e prevedeni pozemku a ¢asti pozemkud vyznacenych v pfiloze k tomuto usneseni, které jsou soucasti
ploch bydleni individualniho Bl 235 a krajinné zelené K 98 do ploch silniéni dopravy DS a o pfipadné
feSeni i navazujiciho uzemi, vzniklou plochu vymezit jako vefejné prospésnou stavbu,

e prevedeni pozemkd p. €. st. 1375, p. €. 439/206 a p. €. 439/221 v k. u. Otrokovice z plochy komerénich
zafizeni (OK) do ploch bydleni hromadného (BH), stanoveni ploSnych a prostorovych regulativi
plochy a zafazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie, ktera prokaze soulad zaméra v Uzemi i soulad se stavajici zastavbou, plosné vymezi
vefejné prostranstvi zahrnujici dostateény pocet parkovacich mist pro budouci obyvatele byt a
dostatecnou plochu pro jejich kazdodenni rekreaci

e prevedeni pozemkl p. €. st. 1374 a p. €. 439/41 v k. . Otrokovice z plochy komerénich zafizeni (OK)
do ploch bydleni hromadného (BH), stanoveni ploSnych a prostorovych regulativi plochy a zafazeni
mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéach v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie,
ktera prokaze soulad zamérl v Uzemi i soulad se stavajici zastavbou, plosné vymezi vefejné
prostranstvi zahrnujici dostate¢ny pocet parkovacich mist pro budouci obyvatele byt a dostate¢nou
plochu pro jejich kazdodenni rekreaci

e pievedeni ¢asti pozemku p. €. 438/270 v k. u. Otrokovice vymezenych jako navrhova plocha
komerénich zafizeni OK 241 a plocha vyroby a skladovani do navrhovych ploch smisenych
v centralni zéné (SO.1) a o posouzeni vlivil této éasti zmény &. 3 Uzemniho planu Otrokovice
na udrzitelny rozvoj izemi

e prevedeni pozemku p. €. st. 45/1 a p. €. st. 45/2 v k. 0. Kvitkovice u Otrokovic z plochy komerc¢nich
zafizeni (OK) do ploch smiSenych obytnych (SO), stanoveni maximaini vySky zastavby v ploSe na
2NP + ustupujici podlazi a zafazeni plochy spolu s plochou Bl 38 mezi plochy, ve kterych je
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, ktera prokaze soulad nové
zastavby s okolim, stanovi intenzitu vyuziti pozemk( - vymezi vefejné prostranstvi zahrnujici
dostatecny pocet parkovacich mist pro budouci obyvatele a dostate€nou plochu pro jejich kazdodenni
rekreaci, zménu pfedmétnych pozemku feSit v SirSich souvislostech s ohledem na okoli

e zménu podminek vyuziti plochy pro energetiku (TE) v lokalité vyuzivané navrhovatelem zmény
spocivajici zejména v umoznéni vyuzivani nejen tuhych, ale i kapalnych a plynnych alternativnich
paliv, v dopInéni definice alternativniho paliva, v umoznéni vyroby energie ve vétrnych elektrarnach
za podminky, Ze jejich celkova vySka nepfesahne 12 m a ve vztazeni nepfipustného energetického
vyuziti na veSkeré odpady

e prevedeni ¢asti plochy bydleni individualni Bl 47 do ploch bydleni hromadného BH - p. €. 682/7, p. €.
682/27, p. €. 682/99, p. €. 682/100, p. €. 682/2. a p. €. 682/8 v k. U. Kvitkovice u Otrokovic (tj. bez
pozemku p. €. 968/2, ktery zlistane soucasti ploch bydleni individualniho), stanoveni max. vysky
zastavby v ploSe 3NP bez podkrovi nebo 2NP s podkrovim a pozemku p. €. 379/2 v k. 0. Kvitkovice u
Otrokovic z plochy zemédélské specifické (Z.1) do ploch bydleni individualniho (BI).

lil. Pribéh posuzovani

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor stavebniho fadu a zivotniho prostfedi, oddéleni hodnoceni ekologickych
rizik (dale jen krajsky ufad) obdrzel dne 4. srpna 2021 od spolecCnosti F.E.D. s. r. 0., VIEnovska 2344, 688 01
Uhersky Brod, Zadost ke zméné UP Otrokovice, tykajici se zmény vyuziti Uzemi na pozemku p. €. 438/270
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(k. u. Otrokovice) ze stavajici plochy komerénich zafizeni OK 241 a malé ¢asti plochy vyroby a skladovani V,
na plochu smigenou v centralni zén& SO.1. Celkova uvedena plocha dotéena zmé&nou UP byla uvedena
15351 m2. Ddvodem navrhované zmény UP je zamér investora dotéenou plochu vyuZit mj. na plochu pro
bytové bydleni (3 bytové domy), ¢astecné komeréni vyuziti (obchodni prodej).

Dne 3. zari 2021 vydal krajsky ufad Koordinované stanovisko (€. j. KUZL 60796/2021) v némz je
uvedeno, ze vyse uvedenou zménu Uzemniho planu Otrokovice je nutno posoudit z hlediska vlivii na
zivotni prostredi, pficemz pozadoval, aby navrhovana plocha SO.1 (tykajici se pozemku p. €. 438/270) byla
posouzena ve vzajemnych vztazich tak, aby byly eliminovany budouci stfety plynouci z rozdilného funkéniho
vyuZziti této plochy pro bydleni vs. rozsahlé stavajici plochy vyroby a skladovani V.

Dne 25. ledna 2023 bylo Mé&stskym Gfadem Otrokovice, odborem rozvoje mésta (dale jen pofizovatel UP),
predlozeno Vyhodnoceni vlivi navrhu Zmény & 3 UP Otrokovice (dale jen dokumentace SEA), véetné
vyhodnoceni predpokladanych vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi. Zpracovatelem dokumentace SEA
a autorizovanou osobou je Ing. Jarmila Paciorkova.

Souc¢asné byla krajskému ufadu zaslana v8echna doru€ena stanoviska a pfipominky k tomuto uzemnimu
planu v souladu s ust. § 50 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon). Piedlozena zména ¢&. 3 UP Otrokovice zahrnuje jak pozadavek tykajici se pozemku p. &. 438/270
(navrh na plochu smiSenou v centralni zéné (SO.1) tak dalSi vySe uvedené pozadavky na zménu vyuziti Uzemi
v k. 0. Otrokovice. Vzhledem k tomu, Ze se jedna v ramci projednavani vy$e uvedenych pozadavk( na zménu
vyuziti uzemi v k. U. Otrokovice o ucelenou zménu UP (jednu koncepci), jsou tedy hodnoceny v ramci Zmény
&. 3 UP v8echny pozadavky na zménu vyuziti Gzemi z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

Krajsky ufad si dne 22. unora 2023 v souladu s ust. § 50 odst. 5 stavebniho zakona prodlouzil Ihitu k vydani
stanoviska SEA z dlvodu nutnosti vyjasnéni zaslanych stanovisek a pfipominek uplatnénych k navrhu UP
v ramci dosavadniho projednavani. Krajsky ufad, ktery je pfislusny k vydani stanoviska podle §10g a §10i
zékona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivQi na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpist (tzv. SEA
stanovisko) tak uplatnil pozadované SEA stanovisko ve Ih(té prodlouzené o 30 dni.

V. Hodnoceni koncepce

Dokumentace SEA zpracovana autorizovanou osobou Ing. Paciorkovou zahrnuje v ramci kapitoly
6 Zhodnoceni stavajicich a predpokladanych vlivii navrhovanych variant UPD, v&etné& vliva sekundarnich,
synergickych, kumulativnich, kratkodobych, stfednédobych a dlouhodobych, trvalych a pfechodnych, kladnych
a zapornych hodnoceni téchto nasledujicich ploch:

Plocha DS 402, K 403 a Bl 404

Zména vychéazela z poZzadavku na prevedeni pozemku a &asti pozemkd, které byly v UP sou&asti ploch bydleni
individualniho Bl 235 a krajinné zelené K 98 do ploch silni¢ni dopravy DS a o pfipadné feSeni i navazujiciho
Uuzemi a vzniklou plochu vymezit jako verejné prospésnou stavbu. Mistni komunikace — propojeni ul. MiliC¢ova
a ul. Vétrna = verfejné prospéSna stavba. Nejedna se o novy zabor ZPF, pouze ke zméné vyuziti Casti
navrhovych ploch. Pfi zaboru bude postupovano dle zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélské pudy,
v platném znéni. Nedojde k zaboru PUPFL. Neni pfedpoklad vlivu na chranéné &asti pfirody ani na pfirodni
sloZky. Podél komunikace je navrZzena vysadba zelené.

Plocha Bl 405

Plocha je sougasti ucelené plochy vymezené pro Bl. Ve stavajicim UP je plocha vymezena jako plocha Z.1.
Navrhovanou zménou vznikne ucelend souvisla plocha vymezena pro bydleni individualni. Pfi zaboru bude
postupovano dle zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélské pudy, v platném znéni. Nedojde k zaboru
PUPFL. Neni pfedpoklad vlivu na chranéné &asti pfirody ani na pfirodni slozky.

Plocha OK 406 a SO.1 407

Prevedeni €asti pozemku p. €. 438/270 v k. U. Otrokovice vymezenych jako navrhova plocha komercnich
zafizeni OK 241 a plocha vyroby a skladovani do navrhovych ploch smiSenych v centraini z6né (SO.1) a o
posouzeni vlivl této &asti zmény &. 3 Uzemniho planu Otrokovice na udrzitelny rozvoj izemi. Plocha bude dle
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navrhu vyuzita pro umisténi bytovych domul a ¢astec¢né pro obchodni prodej. Vzhledem k blizkosti dopravni
tepny, vyrobniho zavodu je i ze strany vyjadreni KU ZK vznesen poZadavek na posouzeni vhodnosti zmény
vyuZziti této plochy pro bydleni hromadné. Nedojde k zaboru ZPF ani PUPFL. Neni pfedpoklad vlivu na
chranéné ¢asti pfirody ani na pfirodni slozky. Jedna se o ucelenou ostatni plochu s lokalni e zeleni, ktera tvofi
pFed&l mezi dopravni trasou tf. Tomase Bati a prdmyslovym arealem. Dle stavajiciho UP byla zafazena do
plochy komer&nich zafizeni OK. Jiz pfi tomto feSeni byl zhodnocen vliv na zelef v tomto misté, ktera je
vétSinou naletového charakteru, kromé stromd podél chodniku (podél tf. Tomase Bati). Proveden bude
biologicky prazkum, ktery prokaze, zda se v Uzemi nevyskytuji chranéné druhy, vyzadujici ochranu (na zakladé
stavajiciho stavu v lokalité neni pfedpokladan vyskyt vyznamnych druht flory nebo fauny, divodem jsou
souvisejici plochy s dopravni zatézi (Tf. Tomase Bati, severné garaze, jizné obchod s parkovistém, zapadné
za tf. Tomase Bati je ucelena zastavba s domy se zahradami) a dendrologicky priizkum, ktery vymezi rozsah
dotéené zelené a jeji kvalitu. Vyznamnym prvkem jsou v linii mladé stromy, které budou zachovany, je
vymezena plocha Z* (106).

Plocha je situovana v bezprostfedni blizkosti rozsahlého primyslového arealu, ktery zahrnuje celou fadu
vyznamnych zdroj znegitovani ovzdusi. Re$ené Uzemi se nachazi v oblasti se zhor§enou kvalitou ovzdusi
Hodnota pozadi dle CHMU se blizi limitni u PM2,5 a prekraduje limit pro benzo(a)pyren. Dle skuteéného vyuziti
plochy bude provedeno posouzeni hlukové zatéze. Umisténi konkrétniho objektu bude feSeno tak, aby byly
dodrzeny limitni hodnoty dle Nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku
a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Doporugeny jsou v UP podminky prostorového uspofadani, vé. Zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(maximalni vySka staveb mize mit 5 nadzemnich podlazi). U nové zastavby musi byt respektovana okolni
zastavba tak, aby nova zastavba respektovala okolni prostory a nepusobila v Uzemi rusivé. Plocha bude
vzhledem k okolnimu prostoru doplnéna zeleni (ochrana imisni situace). Up uvadi podminku, Ze musi byt
zachovan prostor o minimalni velikosti 10 % celkové plochy pozemku pro plochy zelené, doplfikovou a
pfipadné izolacni vzrostlou zelen. Tato zeler bude mit i vyznamnou hygienickou funkci. Mezi novou zastavbou
a stabilizovanou plochou vyroby bude soucasti realizace zastavby provedena vysadba stromu — izolaéni zeler.
Soucasné bude pfi stavebni pfipravé ploch navrzenych pro bydleni zabezpeceno stavebni feSeni zamezujici
mozny vliv hlukové a emisni zatéze (zdravé zZivotni podminky v chranéném vnitinim prostoru staveb — stavebni
feSeni, provéfeni dodrzeni hygienickych limitG, zpGsob vétrani).

Plocha BH 409

Zmeéna souvisi s prevedeni ¢asti plochy bydleni individualni pdvodné Bl 47 do ploch bydleni hromadného BH
(t.j. bez pozemku p. €. 968/2, ktery zUstane soucasti ploch bydleni individualniho). Jedna se o zemédélsky
pudni fond. Zabor ZPF byl posouzen a je soucasti vyhodnoceni zaboru ZPF planého uzemniho planu. Jedna
se pouze o zménu typu vyuZiti plochy pro bydleni. Stavby mohou mit max. 3 nadzemni podlazi bez podkrovi
nebo 2 nadzemni podlaZi s podkrovim a bude zachovano prostorové uspofadani odvozené z okolni zastavby.
PFi zaboru bude postupovano dle zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélské pldy, v platném znéni. Nedojde
k zaboru PUPFL. Neni pfedpoklad vlivu na chranéné Casti pfirody ani na pfirodni slozky.

Plocha SO 410

Zména pozadovala prevedeni pozemku p. €. st. 45/1 a p. €. st. 45/2 v k. u. Kvitkovice u Otrokovic z plochy
komerc¢nich zafizeni (OK) do ploch smiSenych obytnych (SO). Zabezpecen bude pfi pfipravé soulad nové
zastavby s okolim, zabezpeceni vefejného prostranstvi s ohledem na okoli. Nedojde k zaboru ZPF ani PUPFL.
Neni pfedpoklad vlivu na chrdnéné &asti pfirody ani na pfirodni slozky.

Plocha BH 411

Prevedeni pozemkU p. €. st. 1374 a p. €. 439/41 v k. U. Otrokovice z plochy komerénich zafizeni (OK) do ploch
bydleni hromadného (BH), stanoveni ploSnych a prostorovych regulativi plochy a zafazeni mezi plochy, ve
kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, ktera prokaze soulad
zamerl v Uzemi i soulad se stavajici zastavbou, ploSné vymezi vefejné prostranstvi zahrnujici dostatecny
pocet parkovacich mist pro budouci obyvatele bytu a dostate€nou plochu pro jejich kazdodenni rekreaci.
Jedna e o ucelenou plochu mezi ulicemi Tf. Tomase Bati a Moravni. Nedojde k zaboru ZPF ani PUPFL. Neni
predpoklad vlivu na chranéné &asti pfirody ani na pfirodni slozky. Dle skuteéného vyuziti plochy bude
provedeno posouzeni hlukové zatéze. Umisténi konkrétniho objektu bude Ffeseno tak, aby byly dodrzeny limitni

Krajsky ufad Zlinského kraje m tfida Tomase Bati 21 m 761 90 Zlin
+420 577 043 373 m renata.cablova@kr-zlinsky.cz



hodnoty dle Nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepfiznivymi GCinky hluku a vibraci, ve
znéni pozdéjSich predpisu.

Plocha Bl 412

Zmeéna souvisi s prevedeni ¢asti plochy bydleni individualni pdvodné Bl 47 do ploch bydleni hromadného BH
(plocha 409), kromé pozemku p. €. 968/2, ktery zlstal soucasti ploch bydleni individualniho). Nedojde k
novému zaboru ZF. Nebude dotéen pozemek PUPFL, na pozemku neni zelefi. Neni pfedpoklad vlivu na
chranéné ¢asti pfirody ani na pfirodni slozky.

Plochy TE 413 az 417

Pro TE byla pozadovana zména podminek vyuziti plochy pro energetiku (TE) v lokalité¢ vyuzivané
navrhovatelem (zmény spocivajici zejména v umoznéni vyuzivani nejen tuhych, ale i kapalnych a plynnych
alternativnich paliv, v doplnéni definice alternativniho paliva, v umoznéni vyroby energie ve vétrnych
elektrarnach za podminky, Ze jejich celkova vySka nepfesahne 12 m a ve vztaZeni nepfipustného
energetického vyuziti na veskeré odpady). Jedna se o vefejné prospésné stavby Elektrické vedeni ZVN 400
kV Rohatec — Otrokovice a ZVN 400 kV Otrokovice-StFilky, pro které je v souladu se ZUR ZK vymezen koridor.
Vedeni elektrické energie a trafostanice, které doplini stavajici sit nebo zajisti napojeni zastavitelnych ploch,
budou realizovany jako soucast ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Jedna se o koridor — nedojde k zaboru
ZPF (pouze lokalni pro napf. stozary). Plochy TE 413, 414, 415, 416, 417 jsou zafazeny jako vefejné
prospésné stavby.

Plocha OK 418
Dojde k zaboru ZPF, na malé ¢&asti (0,07 ha pozemku zafazeného do Il. tfidy ochrany, vétSina plochy je IV.
tfidou ochrany.

Zavér plynouci z predlozeného Vyhodnoceni vlivii Zmény ¢. 3 UP Otrokovice

Ing. Paciorkova shrnula, Ze pftedmétna Zména &. 3 UP Otrokovice provéfila plo§né a prostorové usporadani
zastavéného Uzemi a provéfila mozné zmény, vCetné vymezeni zastavitelnych ploch. Souc¢asné bylo
provéfeno funkéni vyuziti ploch v lokalité 407 SO.1 Plocha smiSena obytna v centralni z6né. U navrzenych
zmén funk&niho vyuziti lokalit jsou feSeny i pfipadné SirSi vazby na navazujici Gzemi zejména s ohledem na
dopravni a technickou infrastrukturu a posouzeni vhodnosti Uzemi z hlediska moznosti ovlivnéni nové
navrhovanych ploch hlukem. Ing. Paciorkova doporugila souhlasné stanovisko k projednavané Zméné &. 3 UP
Otrokovice a nenavrhla Zadna opatfeni pro pfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci vlivil na Zivotni prostredi
nad ramec obecné platnych pfedpist nebo stanoviska dotéenych organt v fizeni nasledujicich po schvaleni
uzemniho planu.

Podrobnéjsi hodnoceni plochy smiSené obytné v centralni zé6né S0O.1 407 z hlediska vlivu na verejné
zdravi

Pozadavek na posouzeni vlivil na ZP a vefejné zdravi byl krajskym ufadem pozadovan pro navrhovanou
plochu smiSenou obytnou v centralni zéné SO.1 407 (Koordinované stanovisko €. j. KUZL 60796/2021 ze dne
3. zafi 2021) a s ohledem na to, Ze u ostatnich navrhovanych ploch Zménou &. 3 UP Otrokovice nebyly
shledany vyznamné potencialni vlivy na zivotni prostfedi a vefejné zdravi, jsou krajskym ufadem hodnoceny
zejména vlivy na vefejné zdravi v ramci zmifiované plochy SO.1 407.

Krajsky UFad v ramci predb&zného projednani Zmény &. 3 UP Otrokovice (fijen 2022) pozadoval doplnéni
dokumentace SEA mimo jiné i zhodnoceni jejiho vztahu k nadfazené UPD — Politice Uzemniho rozvoje CR
(v platném znéni) a to ve vztahu k republikové priorité (24a) Na dzemich, kde dochazi dlouhodobé
k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi, je nutné
pfedchéazet dalS§imu vyznamnému zhorsovani stavu. Vhodnym uspofadanim ploch v dzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy
pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych
areali. Tento vztah vyhodnotit zejména k navrhované ploSe SO.1 407 (vyclenéné z plochy OK 241) v tésné
blizkosti stavajiciho rozsahlého primyslového areélu. Hodnoceni dané zmény UP Otrokovice s republikovymi
prioritami Uzemniho planovani je dudlezitou soucasti vramci zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Dale
pozadoval, aby byla zhodnocena rizika mozného ohrozZeni bytovych domd — napf. havarie v primyslovém
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arealu (Casté pozary, uniky nebezpecénych latek apod.), véetné navrhu opatfeni pro eliminaci negativnich vliva
z blizkého primyslového arealu.

Zpracovatelka dokumentace SEA Ing. Paciorkova vztah ke zmifované republikové priorité (24a) plynouci
zPUR CR v platném znéni vyhodnotila takto: Re$ené Uzemi je fazeno do kategorie Uzemi, kde dochazi
k dlouhodobému prekraovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského
zdravi. UP stanovil podminky pro predchéazeni dal$imu vyznamnému zhor$ovani stavu, zejména vhodné
usporadani ploch s rozdilnym zpUdsobem vyuziti.

Dale Ing. Paciorkova vyhodnotila, Ze projednavana Zména &. 3 UP Otrokovice plochy pro bydleni vymezuje
tak, aby byly dany pfedpoklady pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni,
tam kde je plocha navrzena pro bydleni v blizkosti primyslového arealu, jsou vymezena opatfeni souvisejici
s uplatnénim zelené a zamér Ize realizovat pfi pouZiti adekvatniho stavebniho feSeni napf. fizenym vétranim.
Pro plochu nejsou nutna opatfeni pro pfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci vlivll na zZivotni prostfedi nad
ramec obecné platnych predpisli nebo stanoviska dotéenych organli v nasledujicich spravnich Fizenich.
Predpoklada se ze strany dotéenych organl pozadavek, s ohledem na navaznost bydleni na primyslovy areal,
na zpracovani hlukovych, rozptylovych studii atp., které budou podkladem pro projekéni Cinnost a stanoviska
dotéenych organu. Ing. Paciorkova umisténi plochy pro bydleni (navrhovana plocha SO.1) do tésné blizkosti
rozsahlého prdmyslového arealu v izemi, kde dochazi k dlouhodobému pfekracovani zakonem stanovenych
meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, oSetfila uplatnénim opatfeni ve formé zelené
a adekvatniho stavebniho FeSeni (fizeni vétrani) a soulad s vySe uvedenou republikovou prioritou vyhodnotila
jako kladny.

V ramci dokumentace SEA je také uvedeno, Ze v navrhované ploSe pro bydleni v blizkosti pramyslového
arealu bylo vydano dne 8. bfezna 2016 uzemni rozhodnuti ¢. 16/2016 ke stavbé ,Rezidenéni park Otrokovice,
tf. Tomase Bati, Otrokovice". Stavba se sklada ze tfi bytovych domu, jejichz souéasti jsou jednotlivé byty.
Rozhodnuti o prodlouzeni platnosti uzemniho rozhodnuti bylo vydano pod &. 40/2018 dne 18. kvétna 2018.
Na uvedenou stavbu bylo vydano dne 25. Cervna 2020 stavebni povoleni &. 78/2020. Jedna se tedy
0 narovnani stavu v Uzemi ve vztahu k Uzemnimu planu.

Z vysSe uvedeného vyplyva, ze v plose OK 241 (nové navrhovana plocha SO.1 407) byla pribézné v letech
2016 az 2020 vydana vSechna potifebna jak uzemni rozhodnuti a nasledné i stavebni povoleni.

Zadost na zménu UP Otrokovice pro tuto plochu je pfedkladana v roce 2023. Z dostupnych informaci vyplyva,
Ze dotéend plocha komerénich zafizeni OK 241 (dfive oznagena jako plocha OK 23), nyni nové navrhovana
jako SO.1 407 zahrnovala v ramci regulativu pfipustného vyuziti tzv. ,souvisejici bydleni” stejné jako vSechny
jiné plochy komeré&nich zafizeni OK vymezené v UP Otrokovice.

Dne 19. kvétna 2018 nabyl Gginnosti UP Otrokovice, kde je v pFiloze & 3 OOP (Textova &ast — oddvodnéni)
uvedeno: plochy komerénich zafizeni — OK — pripustné vyuZiti vypusténo ,,souvisejici bydleni“ na zakladé
pozadavkt 30.1 a 32.4, priloha ¢&. 8, ¢ast B — plocha navazuje na plochy vyroby skladovani, které mohou
pripadné bydleni negativné ovlivriovat, pfedevsim hlukem a vibracemi. Stejné tak muze pfitomnost bydleni
negativné ovliviiovat rozvoj vyroby a skladovani, nebot zdroje mozZnych negativnich viivi na akusticky
chréanéné prostory Ize do tzemi umistit pouze za predpokladu spinéni povinnosti stanovenych pravnimi
predpisy v oblasti ochrany verejného zdravi na useku hluku, pripadné vibraci; z téchto duvodu bydleni
v plose OK 23 nebylo pripusténo, coz je rovnéz v souladu s § 3, odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,

Citované poZadavky ¢&. 30 a ¢. 32 poZadujici vypusténi u konkrétni plochy OK23 (nyni plocha oznaéena OK
241 a nové navrhovana na SO.1 407) v regulativu tzv. ,souvisejici bydleni®, byly ramci Vyhodnoceni namitek
a pripominek projednavaného UP Otrokovice tedy pofizovatelem UP zapracovany.

V této souvislosti bylo mimo jiné i uvedeno, Ze plocha OK je vymezena jako plocha komercénich zarizeni OK,
ve které neni bydleni navazujici na plochy vyroby mozné. Bydleni v ploSe navazujici na vyrobu bylo shledano
Jako nevhodné. V plose komercnich zarizeni vSak bylo pfipustné realizovat tzv. souvisejici bydleni, kterym se
rozumi pfechodné nekomercéni bydleni spravce, zazemi pro ostrahu objektu atp.

Krajsky ufad Zlinského kraje m tfida Tomase Bati 21 m 761 90 Zlin
+420 577 043 373 m renata.cablova@kr-zlinsky.cz



Déle bylo porizovatelem UP uvedeno, Ze v 24dném pripadé timto nebylo mysleno bydleni v rodinnych nebo
bytovych domech (citovano z Navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho planu
Otrokovice v ramci spolecného jednani (§ 50 stavebniho zakona).

Z vySe uvedeného vyplyva, zZe regulativ pfipoustéjici tzv. ,souvisejici bydleni” v ramci ploch komerénich
zafizeni OK umoznoval napr. pfechodné nekomercni bydleni spravce, zazemi pro ostrahu objektu apod.
Dotéena plocha byla samotnym pofizovatelem UP Otrokovice vyhodnocena jako rizikova, jak z pohledu
vyznamného omezeni vyrobnich rezimG stavajicich provoz(, tak z pohledu negativniho ovlivnéni v ramci
pfipadného umisténi obytnych ploch, a v tomto smyslu doslo v minulosti k Upravé dotéené plochy.

Zadost na zménu UP Otrokovice na dotéenou plochu SO.1 407 byla podana z divodu narovnani stavu
v uzemi. Pfi posuzovani vlivd z hlediska vlivi na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi (SEA) v ramci jakékoliv
zmény UP, jde o vyhodnoceni potencidlnich vlivi navrhované zmény UP na jednotlivé slozky Zivotniho
prostfedi a vefejné zdravi. Jedna se tedy o zohlednéni environmentalnich otazek na Grovni koncepéni (na
urovni planu).

Krajsky ufad konstatuje, Ze samotna plocha pro bydleni nebude vykazovat vlivy na vefejné zdravi, nicméné
jeji vymezeni v dané lokalité mize mit v dlouhodobém horizontu mit vliv na zdravi obyvatel bydlicich v této
plose SO.1 407, proto byl také vznesen pozadavek na vyhodnoceni vlivll této plochy v ramci procesu SEA.

Krajsky ufad v rdmci hodnoceni vymezeni navrhované plochy SO.1 407 do blizkosti stavajiciho rozsahlého
primyslového arealu (stavajici plocha vyroby a skladovani V) maximalné zohlednil a prihlédl k zavaznym
stanoviskiim dotéenych organt vydanych v této véci, zejména ke stanovisku Krajské hygienické stanice
Zlinského kraje se sidlem ve Zliné ze dne 22. listopadu 2022 (€. j. KHSL 30984/2022), ktera s navrhem Zmény
&. 3 UP Otrokovice souhlasi a uvadi, Ze neni v rozporu s poZzadavky zékona &. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisl. Krajsky urad
v ramci hodnoceni vlivli navrhované plochy SO.1 407 také zohlednil Usneseni Krajského ufadu Zlinského
kraje, odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi, oddéleni technické ochrany prostfedi a energetiky, jehoz
soudasti je souhlasné stanovisko k navrhu Zmény &. 3 UP Otrokovice dle § 27 odst. 1 pism. e) zakona
€. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi v platném znéni ze dne 22. bfezna 2023 (€. j. KUZL 28802/2023).

V otazce pFipadného souladu &i nesouladu predlozeného navrhu Zmény &. 3 UP Otrokovice s PUR CR
(v platném znéni), ve které mél krajsky ufad pochybnost, zda je v souladu s republikovou prioritou (24a)
plynouci z nadfazené UPD Politiky izemniho rozvoje CR (v platném znéni), zohlednil stanovisko Krajského
Ufadu Zlinského kraje, odboru uzemniho planovani a stavebniho fadu, ktery dne 22. danora 2023 vydal pod
&.j. KUZL 20146/2023 stanovisko v tom smyslu, Ze navrh Zmény &. 3 UP Otrokovice neni v rozporu s PUR
CR (v platném znéni).

Krajsky ufad na zakladé vySe uvedeného a v souladu s metodickymi zavéry a doporuenimi Ministerstva
Zivotniho prostfedi (Porada SEA 2016 - zavéry a metodické doporuceni) vydava k navrhu Zmény &. 3 UP
Otrokovice stanovisko SEA bez hodnoticiho vyroku. Stanovisko SEA bez hodnoticiho vyroku
(souhlasné/nesouhlasné) Ize vydat v odlvodnénych pfipadech. Krajsky ufad povazuje pfipad projednavani
navrhu Zmény &. 3 UP Otrokovice za odiivodnény, nebot souhlasné & nesouhlasné stanovisko z hlediska
vlivi na ZP a vefejné zdravi se vydava pied planovanou zménou vyuziti uzemi ve smyslu FeSeni budoucich
environmentalnich otazek na Grovni koncepéni (tedy na trovni tvorby nového UP nebo diléi zmény UP), nikoliv
z dlvodu narovnani stavu v Uzemi ve vztahu k uzemnimu planu.

V. Vyporadani pfipominek

V souladu s ust. § 50 odst. 5 zédkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu obdrzel krajsky
Ufad dne 25. ledna 2023 Méstského ufadu Otrokovice pfedani stanovisek a pfipominek k navrhu Zmény €. 3
UP Otrokovice. Krajsky UFad jako ptislusny Gfad podle § 22 pism. d) zédkona o posuzovani vlivd na ZP je
pFisludny k vypofadani pfipominek, které se tykaji vlivd zmény UP na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi
a pripominek k samotné dokumentaci SEA. Takovato vyjadfeni nebyla doru¢ena.

VI. Stanovisko
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Na zakladé predloZzeného navrhu Zmény &. 3 UP Otrokovice véetné dokumentace k vyhodnoceni vlivl UP na
zivotni prostredi, dale vyhodnoceni pfedpokladanych vlivd navrhu Zmény &. 3 UP Otrokovice na udrzitelny
rozvoj Uzemi a vyjadfeni k nim podanych vydava

krajsky Gfad jako pFislugny organ podle § 22 pism. d) zakona o posuzovani vliva na ZP
ve smyslu ust. § 10g a § 10i uvedeného zdkona

STANOVISKO
k navrhu zmény €. 3 UP Otrokovice

s pozadavkem na dodrzeni opatieni pro plochu smiSenou v centralni zéné (SO.1 407) ve formé
uplatnéni dostateéného mnozstvi izolaéni zelené a provedeni adekvatniho stavebniho feSeni (napf.
fizeného vétrani) v ramci samotné realizace staveb pro bydleni.

V souladu s ust. § 10h odst. 1 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu je predkladatel koncepce povinen zajistit sledovani a rozbor vlivii schvalené koncepce na zivotni
prostiedi a verejné zdravi. Pokud zjisti, ze provadéni koncepce ma nepredvidatelné vyznamné
negativni vlivy na zivotni prostredi nebo verejné zdravi, je povinen zajistit prijeti opatreni k odvraceni
nebo zmirnéni takovych vlivi, informovat pfislusny ufad a dotéené organy a sou¢asné rozhodnout o zméné
koncepce (UP). Autorizovana osoba navrhla v ramci dokumentace SEA zakladni monitorovaci ukazatele pro
predlozenou zménu UP Otrokovice. Ukazatele budou priib&zné& konfrontovany se stavajicim stavem Gzemi
a v souladu s charakterem oblasti, pribézné bude posuzovana moznost trvale udrzitelného rozvoje Uzemi
a cili uzemniho planovani s ohledem na pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, ktery spociva
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel uzemi.

Krajsky Ufad upozorfiuje na ust. § 10g odst. 4 a 5 zakona o posuzovani vlivii na ZP, podle kterého bez
stanoviska ke koncepci nemUze byt koncepce schvalena.

Schvalujici organ je povinen zohlednit pozadavky a podminky vyplyvajici ze stanoviska ke koncepci, popfipadé
pokud toto stanovisko pozadavky a podminky obsahuje a do koncepce nejsou zahrnuty nebo jsou zahrnuty
jen z ¢asti, je schvalujici organ povinen svij postup odlvodnit. Schvalenou koncepci je povinen zverejnit
véetn& prohlaseni dle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivii na ZP.

Toto stanovisko neni zavaznym stanoviskem ani rozhodnutim ve smyslu spravniho fadu a nelze se
proti nému odvolat. Nenahrazuje vyjadreni dotéenych organti statni spravy, ani prislusné povoleni
podle zvlastnich predpisu.

Mésto Otrokovice Z4dame ve smyslu § 16 odst. 2 zakona o posuzovani vlivii na ZP o zvefejnéni tohoto
stanoviska na ufedni desce a nejméné jesté jednim v dotéeném uzemi obvyklym zpUsobem. Doba zvefejnéni
je nejméné 15 dnu. Zaroven zadame v souladu s § 16 odst. 2 citovaného zakona o neprodleném vyrozuméni
o dni vyvéSeni informace o stanovisku na ufedni desce.
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