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UVOD:

V souvislosti s novymi pozadavky na rozvoj uzemi rozhodlo Zastupitelstvo obce Pfilepy o pofizeni
nového tzemniho planu dle ust. § 6 odst. 5 pism. a) ve spojeni s ust. § 44 pism. a) a ust. § 45 odst. 1) zdkona
183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich piedpisu (dile jen stavebni zakon).
Potizeni Uzemniho planu Piilepy schvililo Zastupitelstvo obce Piilepy na svém zasedani dne 23.06.2016
usnesenim €. 230/2016. Zastupitelstvo obce dne 23.6.2016 sou€asné urcilo p. Rudolfa Solafe - starostu obce
Pfilepy, urenym zastupitelem pro spoluprici s pofizovatelem tzemniho pldnu. Nésledné¢ dne 08.08.2016
pozadala obec Piilepy piisluiny Méstsky tiad HoleSov, titvar tizemniho pldnovani, o potizeni Uzemniho planu
Prilepy.

Uzemni plan Piflepy fesi celé katastralni Gzemi Piflepy u HoleSova. Obec Piilepy se nachdzi na jiznim tpati
Hostynskych hor cca 2 km jihovychodnim smérem od mésta HoleSov a cca 15 km severné¢ od mésta Zlin.
Katastrdlni izem{ Piilepy u HoleSova m4 celkovou vyméru 317,60 ha a nachdzi se v nadmotské vysce cca 297 m
n. m. Na severu a severovychodé¢ obec Piilepy sousedi s k.u. Lukovecek, na jihu s k.d. Martinice, na jihozapadé
s k.. HoleSov a na zdpadg a severozdpadé s k.d. Zopy.

Dtivodem pro pofizeni nového tzemniho planu je kromé novych poZadavki obce na rozvoj tizemi, také celkova
zména legislativy (zdkont a vyhlasek), véetné zmény v koncepci tvorby izemné pldnovaci dokumentace.

A. POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMI OBCE, VYJADRENE
ZEJMENA V CILECH ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE
OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMI, VPOZADAVCICH NA ZMENU
CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNI STRUKTURE A DOSTUPNOSTI
VEREJNE INFRASTRUKTURY

Cilem tzemniho pldnovani je vytvdfet pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvdZzeném vztahu podminek pro piiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro
soudrZnost spoleCenstvi obyvatel tzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZz by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich.

Resenf tizemniho pldnu nebude narufovat dany urbanisticky zptisob rozvoje tizemi a bude respektovat dosavadni
historicky vyvoj sidelni struktury obce Pfilepy. Noveé navrhované lokality budou feSeny v souladu se zdsadami
platného Uzemniho planu obce Piilepy v nivaznosti na vymezené hranice zastavéného tizemi a na hranice
zastavitelného dzemi.

Pii potizovani Uzemniho planu Piilepy budou pofizovatel a projektant respektovat a v podrobnosti tizemniho
planu oveéii a upfesni zdvazné dkoly vyplyvajici z Politiky tizemniho rozvoje, ve znéni aktualizace ¢.1 (déle jen
,PUR CR ve znéni aktualizace ¢.1°) a z nadfazené tizemné planovaci dokumentace — Zasad tizemniho rozvoje
Zlinského kraje, zahrnujici pravni stav k 5.10.2012 ( déle jen ,,ZUR ZK*).

Soucasné budou vychdzet ze zjiSténi, analyz, rozbori a poZadavkl vyplyvajicich z dzemné pldnovacich
podklad — Uzemné analytickych podkladd obce s rozgitenou piisobnosti Holesov (UAP ORP Holesov 2016) a
Rozbori udrZitelného rozvoje izemi 2016 pro obec Piilepy.

+» Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje

Dne 15.4.2015 Vlida Ceské republiky projednala a usnesenim ¢&. 276/2015 schvilila dokument ,,Aktualizace ¢. 1
PUR CR*. Doposud platna ,.Politika tizemniho rozvoje CR 2008 piestala v méné-nych &astech platit a plati jiz
,Politika tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace & 1¢ (dale také ,,PfJR CR“).

Aktualizace & 1 PUR CR nové vymezuje rozvojovou oblast OB9 Zlin na izemi ORP HoleSov pouze v rozsahu:
Uzemi obci ORP Holesov (jen obce v jihovychodni Cdsti).

Obec Piilepy se nachdzi v jihovychodni ¢asti tzemi ORP HoleSov a je tedy soucdsti uzemi OB9 vymezeného
Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1.

Rozvojova oblast OB09 je tzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Zlina pfi spolupiisobeni
vedlejsich center, zejména Otrokovic a HoleSova, se silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢innostf,
z nichZ zna¢nd ¢4st ma republikovy vyznam.

Kromé obecné platnych povinnosti pro zachovani charakteru obce, ochrané jejich architektonickych,
urbanistickych a kulturnich hodnot vizemi v rozvojové oblasti a rozvojové ose, z ni pro obec Piilepy Zadné

dalsi konkrétni pozadavky nevyplyvaji.




Pfi zpracovani uzemniho pldnu je nutné respektovat, piipadné zapracovat i obecné zdsady vyplyvajici z vySe
uvedeného dokumentu, zejména z kapitoly 2 ,,Republikové priority Gzemniho pldnovdni pro zajiSté€ni
udrzitelného rozvoje tizemi*, podkapitola 2.2 Republikové priority, ¢l. 14-32:

» Priorita 14: Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet piirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty dzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity dzemi, jeho historie a
tradice. Tato tzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
provdzdna s potiebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V
nékterych piipadech je nutnd cilend ochrana mist zvlaStniho zdjmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit,
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZzaduje tvirci,
avSak citlivy pfistup k vyvdZenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovény jeji stéZejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadéni venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasaht.

- Uzemni pldn naplni tuto prioritu zejména vlastmim reSenim urbanistické koncepce, koncepce dopravni a
technické infrastruktury, koncepci uspordddni krajiny. Ndavrh UP navrhne FeSeni, které chrdni a rozviji
prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty v tizemi a bude minimalizovat rozvoj novych ploch ve volné krajinée.

= Priorita 14a: Pfi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zeméd€lské, predevsim orné pudy a ekologickych funkei krajiny.
- Rozvoj obce je navrZen v zastavitelnych plochdch v ndvaznosti na zastavené iizemi obce. Ve volné
krajiné nejsou navrhovdny rozvojové plochy.

» Priorita 15: Predchazet pfi zménich nebo vytvaieni urbanniho prostfedi prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiZ k segregaci
dochazi, zvazovat existujici a potencidlni diisledky a navrhovat pfi izemné planovaci ¢innosti feSeni, vhodna
pro prevenci neziddouci miry segregace nebo sniZenf jeji drovné.

- V FeSeném tizemi nejsou navrhovdny Zddné plochy, jejichZ diisledkem by doslo k negativnimu ovlivnéeni
socidlni soudrinosti obyvatel, pripadné prostorové socidlni segregaci. PoZadavek bude napliiovdn zejména
ndvrhem urbanistické koncepce a stanovenim funkcniho vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti.

» Priorita 16: PFi stanovovani zplUsobu vyuZiti uzemi v uzemné pldnovaci dokumentaci ddvat piednost

komplexnim feSenim pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a poZzadavkd, které ve svych dusledcich
zhorsuji stav 1 hodnoty izemi. Vhodnd feSeni izemniho rozvoje je zapotifebi hledat ve spoluprici s obyvateli
tizemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridori vymezenych v PUR
CR.
- Funkcni vyuZiti ploch je reseno tak, aby vytvorilo predpoklady pro zvyseni kvality Zivota obyvatel obce a
jejich Zivomiho prostiedi. Uzemnim pldnem jsou minimalizovdny negativni vlivy rozvoje ilizemi, zejména
s dopadem na kulturni a civilizacni hodnoty v ramci vymezeného tizemi OB9 Zlin, a to vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, jakoZ i na jeho prirodni a krajinné hodnoty a na dostatecné
zastoupeni verejné zelené v jeho urbanizovanych cdstech.

= Priorita 16a: Pfi tzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje izemi, zejména mést
a regiont, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovini a ndsledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.
- Pri stanovovdni funkcniho vyuZiti vizemi byly v iizemnim pldnu zohlednény jak ochrana prirody, tak
hospoddrsky rozvoj a s tim souvisejici Zivotni tiroven obyvatel.

» Priorita 17: Vytvaret podminky k odstranovani dasledkti hospodédiskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvéfeni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodaisky problémovych regionech a napomoci tak
feSeni problému v téchto izemich.

- Obec Prilepy neni soucdsti regionu strukturdlné postizeného nebo hospoddrsky slabého.

= Priorita 18: Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvéaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.
- Je zajisteno zejména vytvorenim podminek pro rozvoj cestovniho ruchu (cyklostezky, cyklotrasy) a ddle
provdzanosti na dopravni a technickou infrastrukturu véetné prvkii USES.

= Priorita 19: Vytvafet predpoklady pro polyfunkéni vyuZzivani opusténych aredli a ploch. Hospodarné
vyuzivat zastavéné dzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci uzemi). Zajistit ochranu nezastavéného
uzemi a zachovani vefejné zelené.
- Na izemi k.i. Prilepy jsou vymezeny dvé plochy brownfields. V zdpadni Edsti obce je to stdvajici aredl
"Zamek Prilepy", jehoZ vlastnikem je obec Prilepy. Aredl byl vymezen jako stdvajici plocha smisené



specifické plochy obcanského vybaveni. V jizni cdsti obce se nachdzi v soukromych rukou vlastnénd "Farma
Prilepy", kterd byla vymezena jako plocha smisené vyroby. Funkcni vyuZiti této plochy je definovdno tak, aby
umoZnovalo polyfunkcéni vyuZiti tohoto aredlu.

Priorita 20: Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co

nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi
uzemné planovaci Cinnosti, pokud je to mozné a odtivodnéné, respektovat vefejné zdjmy napi. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou diisledné ochrany zvl4st¢ chranénych
uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadd, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédé¢lského a lesnitho pudniho fondu. Vytvaret dzemni
podminky pro implementaci a respektovani tzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrZovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkcei i v ostatni volné krajin€ a pro ochranu krajinnych prvka
piirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V
rdmci Uzemné pldnovaci Cinnosti vytvafet podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvafet podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju.

- Uzemnim pldnem nejsou navrhovdny rozvojové zdméry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter
krajiny. Pri tvorbé iizemniho pldnu je tFeba zohlednit a respektovat Prirodni park Hostynské vrchy, ktery se
na vzemi k.i. Prilepy zasahuje. Soucdsti tizemniho pldnu jsou stanoveny zdkladni podminky ochrany
krajinného rdzu.

Priorita 20a: Vytvéatet izemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro cloveéka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury. V rdmci tdzemné
planovaci ¢innosti omezovat nezddouci sristani sidel s ohledem na zaji$téni piistupnosti a prostupnosti
krajiny.

- Uzemnim pldnem jsou vytvoreny podminky zajistujici prostupnost krajiny (prvky USES), a soucasné je
eliminovdno pripadné sristdni sidel.

Priorita 21: Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych
osach a ve specifickych oblastech, na jejichz tzemi je krajina negativné poznamendna lidskou ¢innosti, s
vyuzitim jeji ptirozené obnovy; cilem je zachovéani souvislych pdsti nezastavéného tizemi v bezprostiednim
okoli velkych mést, zptisobilych pro nendrocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porosti a zachovani prostupnosti krajiny

- Obec Prilepy je soucdsti rozvojové oblasti OB09 Zlin. Navriené reseni zachovdvd souvislé pdsy
nezastaveného tizemi, zpiisobilé pro nendrocné formy krdtkodobé rekreace, pro vznik lesnich porostii a
zachovdni prostupnosti krajiny.

Priorita 22: Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladll izemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napft. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pti zachovani a rozvoji hodnot v tzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZiluji celoro¢ni
vyuziti pro rizné formy turistiky (napft. pési, cyklo, lyzai'sk4, hipo atd.).

- ResSené iizemi je vhodné pro pobytovou rekreaci. V iizemi jsou vytvoreny podminky zejména pro
cykloturistiku a to navrZenim cyklotras spojujici navazujici katastrdlni tizemi a sousedni obce. Ve vykresu
dopravni a technické infrastruktury a v koordinacnim vykrese jsou zndzornémy stdvajici i navrhované

cyklotrasy, pripadné cyklostezky.

Priorita 23: Podle mistnich podminek vytvafet predpoklady pro lep$i dostupnost tzemi a zkvalitnéni d
opravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovdni dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny. Zmirfovat
vystaveni méstskych oblasti nepiiznivym uCinkim tranzitni Zelezni¢ni a silnicni dopravy, mimo jiné
prostfednictvim obchvatl a zajiStén{ jeji ochrany jinymi vhodnymi opatfenimi.

Zaroven ale vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
vymezenych koridort pro nové tseky délnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zptisobem diisledné pfedchazet
znepruchodnéni uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu pusobeni negativnich tG¢inkt provozu
dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani ndkladnych technickych opatieni na eliminaci
téchto ucinku).

- Ndvrh tizemniho pldnu proveri moZnosti pripadného zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s
ohledem na prostupnost krajiny.

Priorita 24: Vytvéatet podminky pro zlepSovani dostupnosti izemi roz§ifovdnim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vetejné dopravy a poZzadavky ochrany vetejného zdravi, zejména uvnitt
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostate€nou vetfejnou infrastrukturou



piimo podminit. Vytvédfet podminky pro zvySovani bezpec€nosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpe¢nosti
obyvatelstva a zlepSovéni jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvéfet v izemi podminky
pro environmentdln¢ Setrné formy dopravy (napf. Zelezni¢ni, cyklistickou).

- Ndvrh iizemniho pldnu proveri mozZnosti zlepSeni dopravni dostupnosti, zejména ploch pro cyklodopravu
(Prilepy - HoleSov, Prilepy - Martinice) .

» Priorita 24a: Na tzemich, kde dochéazi dlouhodobé k piekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné piedchdzet dal§imu vyznamnému zhorSovani stavu.
Vhodnym uspotfdddnim ploch v uzemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivil
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl
zachovan dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych aredlu.

- Ndvrh tizemniho pldnu provéri moznosti eliminace vyse uvedenych rizik.

» Priorita 25: Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v tzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych $kod. Zejména zajistit izemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na
ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni izemi urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvafet podminky
pro zvySeni piirozené retence srazkovych vod v izemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako
alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych tzemich a zastavitelnych plochich vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuZzivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovan{ G¢inkti povodni.

Ndvrhem budou potenciondlni hrozby prirodnich katastrof provéreny a pripadnd opatieni budou smérovdna
mimo zastavené iizemi. Na tizemi k.ii. Prilepy se vyskytuji dvé lokality vymezené jako sesuvné tizemi - stav (v
severni cdsti obce, cdstecné i v soucasné zastaveéném uzemi a ve vychodni cdsti obce mimo soucasné
zastavéné tizemi.

» Priorita 26: Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odivodnénych piipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné
plochy pro pfemisténi zdstavby z tizemi s vysokou mirou rizika vzniku povodniovych Skod.

- Na tizemi obce neni vyhldSeno zdplavové tizemi.

» Priorita 27: Vytvéaiet podminky pro koordinované umistovani vetejné infrastruktury v dzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji icelné vyuZzivani v ramci sidelni struktury.
- Uzemnim pldnem jsou vytvoreny predpoklady pro lepsi dostupnost vizemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury. Jsou stabilizovdny stdvajici plochy dopravy, je navriena technickd infrastruktura v ndvaznosti
na potreby obce.

= Priorita 28: Pro zajiStén{ kvality Zivota obyvatel zohledilovat naroky dalStho vyvoje tzemi, poZadovat jeho
feSeni ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokt na vefejnou infrastrukturu. Navrh a
ochranu kvalitnich méstskych prostorti a vefejné infrastruktury je nutné fesit ve spoluprici vefejného i
soukromého sektoru s vetejnosti.
- Ndvrh vizemniho pldnu provéri moZnosti a potiebu kladenou na verejnou infrastrukturu.

= Priorita 29: Zv1astni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druht dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umoziujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obCanského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. S ohledem na to vytvéfet
podminky pro vybudovéani a uzivani vhodné sité¢ p&Sich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v
mistech, kde je to vhodné.
- Uzemni pldn provéii moznosti zkvalitméni dopravy, zejména cyklodopravy (cyklotrasy,
cyklostezky).

= Priorita 30: Uroven technické infrastruktury, zejména dodavka vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splilovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.
- Uzemni pldn resi odkanalizovdni obce v souladu s Pldnem vodovodii a kanalizaci Zlinského kraje.

= Priorita 31: Vytvafet izemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdrojt, Setrné k zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivt a rizik pfi
respektovani piednosti zajisténi bezpecného zdsobovani izemi energiemi.

- Ndvrh UP se nedotykd oblasti rozvoje vyroby z obnovitelnych zdrojii.
= Priorita 32: Pfi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve zvyhodnénych

mestskych castech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostfedi a ucinnou
infrastrukturu vé€novat pozornost vymezeni ploch pfestavby.



Ndvrh UP se nedotykd oblasti prestavby iizemi za iicelem zkvalitnéni podminek bydleni a vytvoreni zdravého
prostiedi.

* Pozadavky vyplyvajici ze Zasad dzemniho rozvoje Zlinského kraje

Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje, do kterého spadd i feSené tzemi obce Ptilepy, byly po projednéni na
zasedédni Zastupitelstva Zlinského kraje dne 10. zai{ 2008 vydéany usnesenim ZK &. 0761/Z223/08 formou opatien{
obecné povahy, s nabytim tc¢innosti od 23.10.2008.

Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje, zahrnujici pravni stav ke dni 5.10.2012, vydalo nésledné
Zastupitelstvo Zlinského kraje formou opatieni obecné povahy dne 12.9.2012, usnesenim ¢. 0749/Z21/12 (dale
jen ,,ZUR ZK*). ZUR ZK zpftesiiuji rozvojovou oblast republikového vyznamu OB9 Zlin, vymezenou v PUR CR
2008 uzemim ORP HoleSov (obce v jihovychodni ¢ésti), Otrokovice, Vizovice (bez obci ve vychodni ¢ésti) a
Zlin (bez obci v nejjiznéjsi Casti).

Celé tizemi obce Prilepy spadé do tizemi ieSeného témito Zasadami.

VYHODNOCENI PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANI, VYPLYVAJIiCi ZE ZUR ZK

Podporovat prostiedky a ndstroji izemniho pldnovani udrzitelny rozvoj tzemi Zlinského kraje. Vytvéfet na
celém tzemi kraje vhodné tizemni podminky pro dosaZeni vyvdzného vztahu mezi ndroky na zajiSténi
ptiznivého Zivotniho prostiedi, stabilntho hospodaiského rozvoje a kvalitni socidlni soudrZznosti obyvatel kraje.
Dbit na podporu udrZitelného rozvoje dzemi kraje pii utvdreni krajskych oborovych koncepci a strategii, pfi
rozhodovédni o zméndch ve vyuZiti tizem{ a pfi izemné pldnovaci ¢innosti obci.

- Uzemnim pldnem jsou vytvoreny podminky pro udritelny rozvoj tizemi. Soucasné s tim jsou chrdnény
hodnoty tizemi.

Preferovat pfi izemné planovaci ¢innosti obci zpiesnéni tzemniho vymezeni ploch a koridorti podchycenych v
ZUR Zlinského kraje (ddle ZUR ZK), které jsou nezbytné pro realizaci republikové vyznamnych zaméri
stanovenych pro tizemi Zlinského kraje v Politice tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (ddle PUR CR
2008) a pro realizaci vyznamnych krajskych zameért, které vyplyvaji ze strategickych cild a rozpist
jednotlivych funkénich okruhti stanovenych v Programu rozvoje uzemniho obvodu Zlinského kraje (dale
PRUOZK).

- Uzemni pldn Prilepy vywvdii a zajistuje , za pouZiti prostiedkii a ndstrojii vizemniho pldnovdni vhodné a
stabilni podminky pro dosaZeni vyvdZeného vztahu v tizemi. V FeSeném tizemi nejsou navrhovdny Zddné
republikové zaméry. Zaméry vyplyvajici ze ZUR ZK budou respektoviny (napr. prvky USES).

Soustfedit pozornost na tzemné pldnovaci podporu pfemény piivodnich a rozvoje novych hospodaiskych
¢innosti v tizemi regionti se soustfedénou podporou stitu podle Strategie regiondlniho rozvoje CR, za n&Z jsou
na uzemi kraje vyhldSeny uzemni obvody obci s rozsitenou pusobnosti (ORP) Kroméiiz, Roznov pod
Radhostém a ValaSské Klobouky. Provéfit soulad lokalizace novych hospodéiskych aktivit v téchto dzemich s
rozvojovymi zdméry kraje a moZnosti jejich zajiSténi potfebnou dopravni a technickou infrastrukturou.

- Priorita nemd vliv na UP Prilepy, nebot iizemi obce Prilepy se nachdzi mimo iizemi regionii se soustiedénou

podporou stdtu.

. Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam krajského mésta Zlin a
urbanizovaného tzemi Zlinské aglomerace zvlasté v ndvaznosti na rozvojové potencidly koridoru Pomoravi a
koridoru PovaZi na stran¢ Slovenska. Posilovat zarovenl rozvoj ostatnich vyznamnych center osidleni kraje,
zvlasteé stfedisek plnicich funkci obce s rozsitenou pisobnosti. Vytvaret funkéni podminky pro zesileni
kooperativnich vztahli mezi mésty a venkovem kraje, s cilem zvysit atraktivitu a konkurenceschopnost
venkovského prostoru a omezovat negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tizemi.

- Obec Prilepy se rozviji v souladu a v ndvaznosti na urbanizované iizemi Zlinské aglomerace a vytvdri

predpoklady pro atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru.

Podporovat vytvafeni vhodnych dzemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatieni pro
Gi¢inné zlepSeni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a vefejné dopravni obsluhy kraje podle PRUOZK,
PUR CR, ZUR ZK. PovaZovat tento tikol za rozhodujici prioritu rozvoje kraje nejméné do roku 2013.
Pamatovat pfitom soucasné na:



= Rozvoj a zkvalitnéni Zelezni¢ni dopravy a infrastruktury pro kaZdodenni i rekrea¢ni vyuZiti jako rovnocenné
alternativy k silnicni dopravé, vcetné moZznosti SirStho uplatnéni systému lehké kolejové dopravy jako
soucasti integrovaného dopravniho systému pro ekologicky Setrnou formu dopravni obsluhy tzemi kraje;

= Rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreacni vyuziti jako soucdsti integrovanych dopravnich
systému kraje, véetné potieby segregace cyklistické dopravy a jeji pfevadéni do samostatnych stezek, s
vyuzitim vybranych ucelovych a mistnich komunikaci s omezenym podilem motorové dopravy
- Z nadrazené dokumentace ZUR ZK pro iizemi obce Prilepy nevyplyvd, z hlediska poZadavkii na vymezeni a
zpresneéni koridorit dopravni infrastruktury, Zddny poZadavek.

6. Podporovat péci o typické a vyjimecné pifrodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvafeji
charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke
zvolenému Zivotnimu prostoru. Dbt pfitom zv14sté na:

= zachovini a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistnf i regiondlni rozmanitosti a kvalité
Zivotniho prostfedi, s cilem minimalizovat necitlivé zdsahy do krajinného rdzu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a podpofit dpravy, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot
uzemi;
= umistovani rozvojovych zdmérl, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, do co nejméné
konfliktnich lokalit s ndslednou podporou potfebnych kompenzaénich opatient;
= zachovanf a citlivé doplnéni tradi¢niho vnéjsiho i vnitiniho vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat
historicky cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty nevhodnou
zastavbou, vyloucit nekoncepcni formy vyuZivani zastavitelného tizemi a zamezit urbanni fragmentaci
ptilehlé krajiny;
= zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni charakteristiky.
- Uzemni pldn bude respektovat a chrdnit stdvajici nemovité kulturni pamdtky, jakoZ i prirodni, historické a
kulturni hodnoty v lizemi. Rozvojové zdméry nesmi ovlivnit celkovy charakter krajiny a kvalitu Zivotniho
prostredi s cilem minimalizace zdsahu do krajinného rdzu.

7. Dbat pfi podpofe stabilizace a rozvoje hospodéiskych funkci na dzemi kraje zvlast¢ ve vymezenych
rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach piedevsim na:

= upfednostiiovani komplexnich feSeni pied uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve
svych diisledcich zhorSuji stav i hodnoty tzemd;

= vyznamné socidlni vlivy plynouci z tirovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prosttedi, s
cilem podpofit zajiSténi sidel potfebnou infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou, prosadit pfizniva
urbanistickd a architektonickd feSeni a zajistit dostate€nd zastoupeni vefejné zelené¢ a zachovani
prostupnosti krajiny;

= vyuziti ploch a objekti vhodnych k podnikdni v zastavéném uzemi, s cilem podpofit pifednostné
rekonstrukce a pfestavby nevyuZzivanych objektti a aredll, a na vybér ploch vhodnych k podnikani v
zastavitelném dzemi, s cilem nezhorSit podminky pro vyuZivani zastavéného uzemi a dodrzet funkéni a
urbanistickou celistvost sidla;

= hospoddrné vyuZivani zastavéného uzemi, zajiSt€ni ochrany nezastavéného lzemi a zachovani vefejné
zelené, véetné minimalizace jeho fragmentace;

= vytvafeni podminek pro souvislé plochy zelen€ v izemich, kde je krajina negativné poznamendana lidskou
¢innosti, v bezprostiednim okoli vétSich sidel zachovdni a zaklddani zelenych pést zajistujicich
prostupnost krajiny a podminky pro nendro¢né formy kratkodobé rekreace;

= vyraznéj§i podporu rozvoje hospodarsky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky, lazenstvi a
rekreace na uzemi kraje, s cilem zabezpecit potieby jejich rozvoje v souladu s podminkami v konkrétni
¢asti uzemi;

= vyznamné ekonomické piinosy ze zem&délstvi, vinafstvi a lesntho hospodafstvi, s cilem zabezpecit jejich
uzemni ndroky a urychlit pozemkové tpravy potfebné pro jejich rozvoj, a na potfeby uplatnéni téz
mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce lestt v navstévnicky a rekreacné
atraktivnich oblastech, s cilem umoZznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuZivani tizemd;

= rozvijeni krajskych systémii dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zdsobovani energiemi a
vodou a na vyuziti vlastnich surovinovych zdroji pro vystavbu, scilem zabezpecit podminky pro
hospodarsky rozvoj vybranych tizemi kraje a pro stabilizaci hospodaiskych Cinnosti v ostatnim tzemi
kraje v souladu s pozadavky zajiStén{ kvality Zivota jeho obyvatel soucasnych i budoucich;

= zajisténi Uzemni ochrany ploch potfebnych pro umist'ovani staveb a opatieni na ochranu pfed povodnémi
a pro vymezeni uzemi ur¢enych k rozlivim povodni;

=  vymezovani zastavitelnych ploch v zdplavovych tzemich a umistovani do nich vefejné infrastruktury jen
ve zcela vyjimecnych a zvlast odtivodnénych piipadech;



= vytvdfeni podminek v zastavéném tzemi a zastavitelnych plochich pro zadrZovédni, vsakovini a
vyuZzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G¢inkt povodni;
= disledky ndhlych hospodéiskych zmén, které mohou vyvolat zménu v ndrocich na formu a rozsah
dosavadniho zptisobu vyuZivani dotéenych ploch ¢i koridord, s cilem zajistit v izemi podminky pro jejich
opéetovné vyuZiti.
- Uzemni pldn bude FeSen v souladu s prioritou na dodrieni funkcni a urbanistické celistvosti sidla. Resené
lokality budou v rdmci UP provéieny a reseny s ohledem na primou vazbu na soucasné zastavéné iizemi. Celé
lizemi obce Prilepy se nachdzi mimo zdplavové itizemi. Na iizemi obce jsou vymezeny dvé sesuvnd tizemi.
Uzemni pldn provéi pripadné vymezeni protieroznich opatient.

Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot tzemi a feSeni specifickych
problémii, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto izemi{ takové formy rozvoje, které vyhovi potiebdm
hospodaiského a socidlntho vyuzivani tzemi a neohrozi zachovani jeho specifickych hodnot. Dbat pfitom
soucasné na:
= zajiSténi uzemnich ndrokdl pro rozvoj podnikdni, sluZeb a vefejné a socidlni vybavenosti v hlavnich
centrech oblasti;
= zachovdni pfirodnich a krajinnych hodnot a zajiStén{ kvalit Zivotniho a obytného prostiedi v izemd;
= preventivni ochranu dzemi pfed potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, s cilem minimalizovat
rozsah pifpadnych Skod z plsobeni pfirodnich sil v tizemi a vytvofit izemni rezervy pro piipadnou
nahradni vystavbu.
- Uzemni pldn PFilepy vytvdri podminky pro rozvoj podnikdni a sluzeb a splituje podminky pro zachovdni viech
hodnot tizemi a pro kvalitni Zivot a soulad s Zivotnim prostiedim. To je zajisteno zejména funkénim vymezenim
Jednotlivych ploch a stanovenymi podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti.

Podporovat uzemni zajiSténi a pfiméfené vyuzivani veskerych piirodnich, surovinovych, 1éCivych a
energetickych zdroju v tzemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuzivani v soucasnosti a neohrozit moznosti
jejich vyuziti v budoucnosti. Podporovat v tizemi zajmy na rozvoj obnovitelnych zdrojt energie.

- Uzemi pldn Prilepy se nedotykd oblasti prirodnich, surovinovych, 1écivych, energetickych zdrojit a rozvoje
obnovitelnych zdrojii energie.

Povazovat zeméd¢lsky ptdni fond (ZPF) za jedno z nejvyznacnéjSich piirodnich bohatstvi tzemi kraje a za
nezastupitelny zdroj ekonomickych piinosi kraje. Preferovat pfi rozhodovani o zménach ve vyuzivani izemi a
pfi zpracovani podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentace a tzemné pldnovacich podkladii takovd feSend,
kterd maji citlivy vztah k zachovani ZPF, minimalizuji ndroky na jeho trvalé zdbory, podporuji jeho ochranu
pfed vodni a vétrnou erozi a pfed negativhimi jevy z pusobeni piivalovych srazek a eliminuji rizika
kontaminace pud. Dbat na minimalizovani odnimané plochy pozemka ZPF zvlasté u pud zafazenych do I. a II.
tf. ochrany.

- Nenavrhovat nové rozvojové plochy ve volné krajiné. P¥i jejich navrhovdni mimo soucasné zastaveéné iizemi
zohlednit skutecné potieby obce s prihlédnutim k budoucimu predpoklddanému demografickému vyvoji poctu
obyvatel v obci (RURU SO ORP 2016), pri respektovdni architektonické a urbanistické hodnoty sidla.
Podporovat tizemni tipravy a opatreni vedouci ke zvyseni retencni schopnosti iizemi a ke kultivaci vodnich
tokit, vodnich ploch, zdrojit podzemni vody a vodnich ekosystému. Minimalizovat zdbory piid zarazenych do I
a ll. t7°. ochrany ZPF.

Respektovat v izemi kraje zdjmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.
- Ndvrh Uzemniho pldnu Prilepy bude respektovat zdjmy obrany stdtu a civilni ochrany obyvatelstva a
majetki.

Koordinovat utvdfeni koncepci uzemniho rozvoje kraje a obci s utvdfenim piisluSnych strategickych
rozvojovych dokumentt kraje. Sladit izemni a politické aspekty souvisejicich feSeni a provétit mozZnosti jejich
naplnéni v konkrétnich podmink4ch tdzemf kraje.

- Ndvrhem Uzemniho pldnu Prilepy bude provéieno, zda priorita nemd vliv na ndvrh UP PFilepy.

Podporovat zlepeni funkéni a prostorové integrace tizemi kraje s tizemim sousedicich kraji a obci Ceské
republiky a s izemim sousedicich kraji a obci Slovenské republiky. Dbat na potieby koordinaci s dot¢enymi
organy sousedicich tzemi a spolupracovat s nimi pfi utvafeni rozvojovych koncepci piekracujicich hranici
kraje a stdtni hranici.

Hranice k.. Prilepy netvori hranici kraje ani hranici stdtni. Priorita nebude reSena.



Zapojit orgdny dzemniho pldnovéni kraje do spoluprdce na utvédfeni nirodnich a nadndrodnich pldnovacich
iniciativ, programi, projekti a aktivit, které ovliviuji rozvoj tzemi kraje a vyZzaduji konkrétni tzemné
planovaci provéfeni a koordinace.

- Ndvrhem UP bude provéieno, zda priorita nemd vliv na ndvrh UP Prilepy.

ZE ZUR ZK PRO UZEMI OBCE PRILEPY VYPLYVAJI TYTO POZADAVKY A
ZAMERY K RESPEKTOVAN{

ZUR zpresfiuji vymezenou rozvojovou oblasti OB9 Zlin, vymezenou v PUR CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1, na tzemi ORP
HoleSov pouze v jeho JV ¢asti. Uzemi obce Pfilepy je souéasti této rozvojoveé oblasti OB9 Zlin (viz ZUR ZK, kap.¢.2.1)

> ZUR ZK v &lanku 16) pro planovani a usmériiovani Gzemniho rozvoje rozvojové oblasti OB9 Zlin se stanovuje
dodrzovani téchto zasad pro rozhodovéni o zménach v lizemi a tyto (koly pro (izemni planovani:
Zasady pro rozhodovéani o zménach v izemi:
a) podporovat kapacitni dopravni napojeni OB9 na vyznamné vnitrostitni silni¢ni a Zelezni¢ni tahy a na
Slovensko;
b) podporovat pfednostné rozvoj hospodaiskych a socidlnich aktivit v prostoru Zlin — Otrokovice a v izemi
Frystédk a HoleSov;
c) v piirodé citlivém uzemi Zlin — Vizovice vénovat zvlastni pozornost tizemné¢ technickym a dzemné
funkénim limitim rozvoje
Ukoly pro tizemni plinovini:
a) fesit prednostné tizemni souvislosti zpiesnéni ploch a koridorti vymezenych ZUR v tizemi OB9
b) provéfit rozsah zastavitelnych ploch v tizemi obci dotéenych vymezenim OB9 a stanovit
pravidla pro jejich vyuZiti
c¢) dbat na minimalizaci negativnich vlivil rozvoje na kulturni a civiliza¢ni hodnoty izemi OB9,
véetn€ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, na jeho pfirodni a krajinné
hodnoty a na dostatecné zastoupeni vefejné zelen€ v jeho urbanizovanych
d) izemni stfety ve vyuzivani tizemi fesit na zdklad¢ podrobnéjsi dokumentace zpracované dle
metodiky USES a v problematice neregionélnich USES ve spolupréci s MZP

» ZUR ZK v élanku 54) stanovuiji jako zavazny dokument pro komplexni feseni Protipovodiiové ochrany Plany
oblasti povodi Moravy a Dyje.
Zasady pro rozhodovani o zménach v izemi:
- Resit ochranu tizemi komplexnim protipovodiiovym systémem navrZzenym v zdvaznych
dokumentech; Plany oblasti povodi Moravy a Dyje
Ukolem pro tizemni planovini je zajistit dizemni
- Zajistit uzemni vymezeni a ochranu koridorti a ploch protipovodiiovych opatfeni v souladu s Plany oblasti
povodi Moravy a Dyje na trovni UPD dotéenych obci formou vefejné prospéiné stavby a veiejné
prospésného opatieni.

» ZUR ZK v élanku 56a) stanovuiji jako zavazny dokument pro komplexni feseni zasobovani vodou Plan rozvoje
vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje.

Zasady pro rozhodovani o zménach v dzemi:
- Resit zdsobovani tzem{ vodou v souladu se zavaznym dokumentem Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci
Zlinského kraje.

-

Ukolem pro dizemni planovani je zajistit tzemni
- Zajistit izemni vymezeni a ochranu koridorti a ploch pro zasobovani vodou v souladu s Planem rozvoje

vodovodi a kanalizaci Zk na tdrovni UPD dotcenych obci formou vefejné prospesné stavby.

» ZUR ZK v &lanku 62):

Ukoly pro tizemni planovini:
- Provéfit podminky vyuZiti brownfields na tdrovni UPD dot&enych obci.
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» ZUR ZK stanovuji plochy a koridory skladebnych prvku regionalnich USES, vymezené v kap. 7.2 jako VPO:
e PU23 - Nadregiondlni biokoridor 152-Kostelecké polesi - Hlubocek
e PU158 - Regiondlni biokoridor 1580-Na skdle - Lipina
Zasady pro rozhodovéni 0 zménéch v dzemi:
a) respektovat stidvajici a vymezené prvky USES jako plochy nezastavitelné.
b)  zajistit plnohodnotné ekostabiliza¢ni funkce prvkit USES

-

UKolem pro vizemni planovani je zajistit izemni
a) uzemni stfety ve vyuZivani tzemi feSit na zdkladé podrobné&j$i dokumentace zpracované dle metodiky

USES a v problematice neregionalnich USES ve spolupraci s MZP.

» ZUR ZK stanovuji koncepci ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot uzemi (kap. 5.1):
Na dzemi k.4. Pfilepy se nachdzi Obecné chrdnénd vizemi piirody a krajiny
(prvky nadregiondlniho a regiondlniho USES, Piirodni park Hostynské vrchy).

Zasady pro rozhodovani o zménach v dizemi:

a) podporovat zachovani pfirodnich hodnot a pfirodnich zdrojii na uzemi kraje, prosazovat Setrné formy
jejich vyuZivani a v moZnych ptipadech jejich obnovu a doplnéni;

b) dbét na zachovani krajinnych hodnot a charakteru krajinného rdzu v dil¢ich ¢astech kraje, podporovat
obnovu a doplnéni charakteristickych krajinnych znak, chranit originaln{

c) podporovat uvaZlivé naklddani s nerostnym bohatstvim kraje, feSit pfipadné stfety mezi zdjmy téZby
nerostnych surovin a zdjmy ochrany pfirody a krajiny v tzemi, preferovat zpétné vyuZziti Gzemi po téZbé
Stérkopiskil k vodni rekreaci a k zabezpeceni protipovodiiové ochrany tzemi.

Ukolem pro tizemni plinovini je zajistit dizemni

a) prosazovat ptirodé Setrné formy vyuZivani Gzemi, ndvrhy na zvySovani biodiverzity Gzemi a na obnovu
zastoupeni pfirody v uzemi s naruSenou piirodni slozkou;

b) upfesnit tizemni vymezeni lokalnich prvki USES, dbit na zachovani piirodé blizkych biotopti v tizemi a
na tzemni respektovani lokalit ohroZenych rostlin a Zivocichu;

c) respektovat vyhradni loZiska bez chrdnéného loZiskového tzemi a dobyvaciho prostoru a vymezena
uzemi s prognéznimi zdsobami nerostnych surovin, provéfovat tizemni podminky pro téZbu surovin, dbét
na zajisténi rekultivace tizemi po téZb¢ surovin a na feseni zptisobu jeho dalsiho vyuzivani.

» ZUR ZK na zakladé dokumentu ,Krajinny raz Zlinského kraje“ stanovily cilové charakteristiky krajiny na uzemi
kraje. (viz ZUR ZK, ¢l. 81)
Celé fesené uzemi obce Prilepy je zatazeno do Krajinného celku 2-HoleSovsko,
Krajinného prostoru 2.3-Piilepsko, se zakladnim typem krajiny Krajina intenzivni zemédélska.

» ZUR ZK stanovuji tyto priority pro koordinaci uzemné planovaci ¢innosti dotéenych obci pii zpresiiovani
uzemniho vymezeni navrzenych ploch a koridord VPS a VPO na Gzemi kraje (viz ZUR ZK, ¢l. 88). Z nich pro k.u.
Pfilepy u HoleSova vyplyvé nasledujici:

» PU23 NRBK 152-Kostelecké polesi-Hlubocek ............. VPO
» PUI58 RBK 1580-Na skdle-Lipina ...........cccceeuenen....... VPO

» ZUR ZK stanovuji potiebu zpracovat Uzemni studii pro provéfeni elektrického vedeni VVN 400 kV Otrokovice -
Vizovice - Stfelna - hranice CR/Slovensko. Dle ZUR ZK je obec Piilepy soucasti plochy vymezené v ZUR ZK pro
zpracovani této Uzemni studie, ktera vSak dosud nebyla zpracovana. Termin zpracovani je stanoven do r. 2016.
(viz ZUR ZK, ¢€l. 93).

Vsechny vyse uvedené zaméry budou zapracovany v Uzemnim planu Pilepy plochou.

Strategie rozvoje Zlinského kraje 2009-2020

Aktualizace Pldnu rozvoje vodovodii a kanalizact Zlinského kraje

Pldn odpadového hospoddrstvi Zk 2016-2025

Koncept sniZovdni emisi a imisi Zk, jeho? soucdsti je Uzemni energetickd koncepce ZK

Uzemni plan bude respektovat strategie a koncepce zpracované pro Zlinsky kraj:
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
e Koncepce a strategie ochrany prirody a krajiny Zlinského kraje
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Aktualizace Generelu dopravy Zlinského kraje

Krajinny rdz Zlinského kraje

Pldn oblasti povodi Moravy a Dyje

Uzemni energetickd koncepce Zk

Koncepce rozvoje cyklodopravy na tizemi Zlinského kraje
Studie ochrany pred povodnémi na vizemi Zlinského kraje
Uzemni studie dopadii SPZ HoleSov

es v .

Z danych dokumenti nevyplyvaji Zddné nové poZadavky na zapracovdni.

Py

Z pldanu oblasti povodi Moravy a Dyje nevyplyvd pro ieSené tizemi Zadny poZadavek.

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

ooy

Pro obec s rozsifenou ptisobnosti (ORP) HoleSov, jehoZ soucasti je i sprdvni Uzemi obce Prilepy, jsou
zpracovdny tzemné analytické podklady (ddle jen ,JUAP“), které jsou k nahlédnuti na internetovych
strdnkdch www.juap-zk.cz .
Celé feSené tizemi obce Piilepy je limitovdno ochrannymi pdsmy a dal§imi omezenimi (limity vyuZit{ dzemi),
které vyplyvaji z pravnich pfedpisii, nebo byly stanoveny na zdkladé zvlaStnich pravnich pfedpisii nebo
vyplyvaji z vlastnosti izemi, a to z divodd zajisténi ochrany vefejnych zdjmi. V feSeni tizemniho planu
Ptilepy musi byt tyto limity, plné respektovény.

Ze schvileného tizemniho plinu a Uzemné analytickych podkladé vyplyva respektovat zejména
nasledujici limity:

Plochy k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tizemi (brownfields)
Nemovité kulturni pamatky véetn¢ ochranného pasma

Region lidové architektury

Architektonicky cenné stavby

Uzemi s archeologickymi nilezy

Oblast krajinného rdzu (krajinny celek HoleSovsko, Krajinny prostor 2.3 - Ptilepsko)
Vyznamny vyhlidkovy bod

Prvky tizemniho systému ekologické stability (USES)

Pfirodni park "Hostynské vrchy"

Pfirodni hodnoty (les a jeho ochranné pasmo, vodni plochy)

Pozemky s I. a II. tfidou ochrany ZPF

Plochy investic do pudy (meliorace)

Ochrannd pdsma vodnich zdroju

Vodn{ dtvary povrchovych a podzemnich vod

Sesuvné tizem{ a tzem{ jinych geologickych rizik

Stard ekologické zatéZe izemi a kontaminované plochy (lokalita Pastvisko a Na vyhlidce)
Oblast se zhorSenou kvalitou ovzdusi

Technologicky objekt zdsobovani vodou v¢etné ochranného pisma

Bezpecnostni a ochrannd padsma inZenyrskych siti

Technologicky objekt odvadéni a ¢isténi odpadnich vod veetné ochranného pasma
Elektronické komunika¢ni zafizeni véetné ochranného pasma

Komunikacni vedeni véetné ochranného pdsma

Ochranné pasmo radioreléové trasy

Vymezené z6ny havarijniho podnikan{ (izemi integrovaného zdchranného systému)
Objekt civilnif ochrany

Objekt pozarni ochrany

Ostatni vetejnd infrastruktura (plochy sidelni zelen¢)

Souéasti Uzemné analytickych podkladi (UAP) je Rozbor udrZitelného rozvoje tizemi (RURU) zpracovany

na zékladé vyhodnoceni stavu a vyvoje uzemi a analyzy silnych, slabych stranek, pfileZitosti

a hrozeb

v uzemi (SWOT analyza), jehoz soucasti je i stanoveni problému k feSeni v izemné pldnovaci dokumentaci.
Tento dokument je volné pfistupny na webovych strankdch www.juap-zk.cz, ptipadné na www.holesov.cz .
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Ze SWOT analyzy pro i‘'eSené dizemi vyplyvaji nasledujici slabé stranky napi.:
= ZhorSena celkova kvalita ovzdusi vzhledem k imisnim limitim pro ochranu zdravi

= Vyskyt starych ekologickych zatézi
= Vysoky podil neobydlenych byt
= Nizka droven koeficientu ekologické stability.

Z RURU pro Fesené tizemi vyplyvaji nasledujici problémy k ¥eSeni v UPD:
= Provéfit potfebnost vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni
= Provéfit a uvést do souladu prvky USES v ndvaznosti na okolni katastry

Pozadavky vyplyvajici z dalSich SirSich tzemnich vztahi

Vz4jemné izemné planovaci vztahy se sousednimi obcemi budou feSeny v ndvaznosti na izemné planovaci
dokumentaci sousednich obci tak, aby tzemni rozvoj pokud mozno respektoval poZadavky na vyuZiti Gzemi
pfes spravni hranici obce. Uzemnim planem budou respektovany piipadné feSeny funkéni vazby na sousedni
katastralni izemi zejména v oblasti dopravni a technické infrastruktury, rozvoje cestovniho ruchu, izemniho
systému ekologické stability a krajinnych systému.

Bude respektovén:
=  Generel cyklotras Mikroregionu HoleSovsko
= Strategicky plan rozvoje Mikroregionu HoleSovsko

Dalsi poZadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisi (ochrana zdravi, bezpe¢nosti statu, ochrana

loZisek nerostnych surovin, atd.)

Pfi vyuZivéani tizemi obce Ptilepy je tieba respektovat vymezené plochy se zvlaStnimi podminkami a ochrannymi
rezimy. Jsou stanoveny obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy, technickymi normami a rozhodnutimi spravnich

organu:

- bude doplnéno na zdklade poZadavkii dotéenych orgdnii.

POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVO]J HODNOT UZEMI

1. Z hlediska architektonickych, urbanistickych a kulturnich hodnot
Resené tizemi je tizemim s archeologickymi nalezy. Ve smyslu zdkona ¢. 20/1987 musi byt
respektovéna jiz od doby piipravy stavebnich praci na izemi s a archeologickymi nalezy piislusna
ustanoveni cit. zdkona (ust. §22 odst. 2 a dals{). Na izemi obce se nachazi Ctyfi pamatky zapsané do
Ustfedniho seznamu nemovitych kulturnich pamatek CR. Jsou to:

= krucifix (¢.rejstitku USKP — 45265/ 7-6111)

= zdmek s kapli Nanebevzeti Panny Marie (&.rejstiiku USKP — 49658/ 7-8814)

Déle se na dzemi obce nachdzeji nisledujici pamatky mistniho vyznamu:
- socha p. Marie (v zdpadni ¢4sti k.4., u silnice, smérem na HoleSov)
- kamenny kiiZ z r. 1864 (v obci u hlavni cesty, smérem na HoleSov)

- zdénd Zvonice (v centru obce, p.¢. 198)
- pamdtnik padlym s bustou T.G.M. zr. 1928 (v centrdlni ¢4asti obce, u hlavni silnice)

- kaple Nanebevzeti Panny Marie (na severnim okraji k.d.)
- Pamatnik obétem z 1.sv.vélky se sochou sv.Véclava (v centru obce , naproti ZS)

Navrh bude respektovat historické, kulturni a urbanistické hodnoty v uzemi v¢. nemovitych kulturnich
pamatek a pamatek mistniho vyznamu.

Provéfit moZnosti vymezeni ochranného pdsma u nemovitych kulturnich pamétek s ohledem na rozmanitost
okolni zéstavby a blizkost ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti, piipadné zajistit jeji ochranu

Névrh novych ploch pro vystavbu bude vychdzet ze stavajici urbanistické struktury s cilem

maximdlniho respektovani stdvajici morfologie terénu a zachovani logickych vazeb mezi

jednotlivymi lokalitami a funkénimi celky.

Prostorové podminky vyuZiti ploch budou stanoveny s ohledem na stdvajici zastavbu.
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2. Z hlediska p¥irodnich hodnot v izemi
e  Respektovat limity vyplyvajici ze zdkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny, zdkona o ochrané
Zivotniho prostfedi a dalsich zdkonnych pfedpist
- Respektovat soucasny krajinny raz
- Provéfit a uvést do souladu se skutecnym stavem plochy krajinné a izolacni zelené
- Provéfit a zpfesnit prvky tizemniho systému ekologické stability (USES), pfipadné feit i
dalsi krajinotvorné prvky
e Zajistit napojeni prvki USES v feSeném tizemi na tizemi sousednich katastrti
e  Provéfit, piipadné ndvrhem doplnit liniovou zelent zejména podél ti¢elovych komunikaci
e Uzemni pldn bude zpracovén v souladu se zak.¢. 334/1992 Sb., o ochran& zemédélského ptidniho fondu, ve
znéni pozdéjsich predpist. Vyhodnoceni poZzadavki na zabor ZPF provést v
souladu s platnymi provadécimi pfedpisy,
e  Opodstatnénost ptipadnych zdborl pozemkt urcenych k plnéni funkef lesa musi byt prokdzana
podle platnych legislativnich piedpist, zejména v souladu se zdkonem ¢. 289/1995 Sb. o lesich
(zékon o lesich) ve znéni pozd¢jsich piedpist
e  Navrhem nebudou zhorSeny odtokové poméry v izemi{

Al POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI, ZEJMENA NA
PROVERENI PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVENEHO
UZEMI A NA PROVERENI MOZNYCH ZMEN, VCETNE VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

e Proveéfit stavajici urbanistickou strukturu Uzemi a v ndvaznosti na ni provéfit moznosti jejiho dalSiho rozvoje, zejména
bydleni, obéanské vybavenosti, vyroby, vefejna infrastruktura a zelené, pfi zachovani a ochrané pfirodnich hodnot
v Uzemi a posileni ekostabiliza¢nich funkci.

e Urbanistickou koncepci UP navézat na koncepci danou stavajici tzemn& planovaci dokumentaci (UPO
Ptilepy), kterou déle rozvinout a vhodné doplnit v parametrech dle dosavadniho vyvoje

e Aktualizovat zastavéné tizemi obce v souladu s § 58 stavebniho zakona

e S ohledem na demograficky vyvoj obce a v souvislosti s RURU 2016 provéfit potiebnost viech
navrhovych ploch, zejména ploch pro bydleni Br-11, Br-12 a plochy obCanské vybavenosti A2, kterd byla
fesena zménou ¢. 1 UPO Piilepy.

e Navrh nové zdstavby feSit pfednostné v rdmci zastavéného tizemi

e Nenavrhovat zastavitelné plochy pro bydleni ve volné krajiné nebo jako samoty, piipadn& v okoli
vyrobnich ploch.

e  Pro nové navrhované plochy bydlenif navrhnout plochy vefejnych prostranstvi a zelen

e Usporadani jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti navrhnout tak, aby bylo mozné jejich
optimalni vyuziti a soucasné nebyly v kolizi s vyuZitim ploch okolnich.

e  Vsechny plochy izemniho pldnu budou vymezeny podle stdvajictho nebo pozadovaného zptsobu vyuziti
s respektovanim ochrany vefejnych zdjmit (ochrana pfirodniho a kulturniho dédictvi, civilizacnich a
architektonickych a urbanistickych hodnot) s moznosti umistovani technické infrastruktury v plochach
vefejnych prostranstvi.

e  Minimalizovat zabory na I. a II. tf. ochrany ZPF

e Uzemi bude ¢&lenéno na plochy s rozdilnym zpsobem vyuZiti ve smyslu stavebniho  zdkona,
vyhlasky o obecnych poZadavcich na vyuzivani tizemi a dle metodiky Zlinského  kraje. Plochy s
rozdilnym zplsobem vyuziti 1ze s ohledem na specifické podminky a charakter tzemi dile podrobné&ji
Clenit dle § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.. K jednotlivym plochdm budou stanoveny regulativy — podminky
pro vyuZiti s ur€enim hlavniho vyuZiti, pfipustného a podminéné ptipustného vyuZiti

e  Provéfit pfipadn€ navrhnout opatfeni na ochranu obce pfed extravildnovymi vodami

e Vytvofit podminky pro posilovéni trvale udrZitelného rozvoje tizemt, realizaci chybéjicich prvkia USES a
tvorbu krajiny.

V zastavitelnych plochach a vzastavéném uzemi budou zohlednény pozemky s platnym twtzemnim
rozhodnutim.
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DALSI POZADAVKY NA ZMENY V UZEMI

Plochy bydleni
e  Vyhodnotit stavajici ndvrhové plochy pro bydleni, vymezené dle soucasné platného uzemniho planu a
s ohledem na potfeby obce a predpoklddany budouci vyvoj poctu obyvatel v obci a provéfit moZnosti
vymezeni novych, pfipadné redukci stdvajicich nadvrhovych ploch pro bydleni
¢ Minimalizovat kontakt ploch bydleni s plochami vyroby, piipadné navrhnout opatieni k eliminaci dopadu a
pro plochy bydlen{ stanovit ploSnou a prostorovou regulaci
e vymezit nové plochy bydleni v ndvaznosti na stavajici zastavéné tizemi a s ohledem na moZnosti napojeni
na vefejnou dopravni a infrastrukturu
e S ohledem na demograficky vyvoj obce a RURU 2016 provéfit potiebnost vSech ndvrhovych ploch,
zejména ploch pro bydleni Br-11, Br-12

Plochy obéanské vybavenosti
e  Vyhodnotit plochy obcanského vybaveni vymezené dle schvileného tdzemniho pldnu a s ohledem na
potieby navrhnout jejich doplnéni, piipadné redukci

Plochy smiSené obytné
e  Vyhodnotit plochy smiSené obytné vymezené dle schvéleného dzemniho pldnu a dle potfeby navrhnout
jejich doplnéni, pfipadné rozsiteni

Plochy vyroby
e  Vyhodnotit ndvrhové plochy vyroby a skladovdni véetné ploch vyroby zemédé€lské, vymezené dle

Yy

schvdleného uzemniho pldnu a dle potfeby navrhnout jejich doplnéni, rozsiteni nebo zruSeni

Plochy verejnych prostranstvi

e  Stabilizovat a pfipadné vymezit dalsf plochy vefejnych prostranstvi v€etné vymezeni ploch vefejné zelené.

e  Tam, kde budou navrhovédny nové mistni komunikace, pfipadné jiné vefejné pfistupné plochy, navrhnout i
plochy vetejného prostranstvi.

e  Provéfit ndvrh novych ploch vefejnych prostranstvi zejména v souvislosti s feSenymi rozvojovymi
plochami

Plochy sidelni zelené
Provéfit a navrhnout plochy izolacni zelen€ s ohledem k novym navrhovym plochdm

Plochy zemédélské
e  Navrhnout dzemni opatfeni na sniZzeni ptdni, vodni a vétrné eroze a opatfeni ke zlepSeni retencni

schopnosti krajiny.

e  Vyhodnotit pfedpoklddané disledky feSeni na zemédélsky pidni fond véetné dopadu na obhospodafovani
okolnich pozemki. Prokazat, zda nedojde k ovlivnéni hydrologickych a odtokovych poméra a k ovlivnéni
sité stdvajicich meliora¢nich zafizeni v tzemi.

¢  Budou provéfeny a upraveny podminky vyuZiti ploch v nezastavéném tizemi s ohledem na ust. § 18 odst. 5
stavebniho zdkona

e  Pii navrhovani rozvojovych ploch chréanit plochy vI. a II. tfidé ochrany, plochy melioraci a plochy
s nadprimérnou produkei.

Plochy lesni

e  Chranit stavajici plochy lesi jako vyznamny krajinny prvek vyplyvajici ze zdkona a respektovat jejich
celistvost.

e  Vyhodnotit pfedpoklddané dusledky navrhovaného feseni na pozemky urcené k plnéni funkce lesa vcetné
50 m pasma od okraje lesnich pozemkd.

Plochy piirodni
®  Vyhodnotit tizemn{ systém ekologické stability, provézt jeho aktualizaci, pfipadné feSit konflikty lokalnich

prvka USES s vyuZivanim tizemi (kifZeni prvki USES s komunikacemi).
e  Provéfit ndvaznost prvki USES na okolnimi katastralnimi dzemi

e Respektovat stavajici a vymezené prvky USES jako plochy nezastavitelné.
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Hranice zastavitelného tizemi obce
V tizemnim pldnu bude vymezena nova aktudlni hranice zastavéného uzemi. Datum, ke kterému bylo
zastavéné izemi vymezeno, bude ndsledné uvedeno v textové i grafické ¢asti izemniho planu.

Plochy pfestavby budou navrzeny, pokud vyplynou z ndvrhu feSeni.

A2 POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJ)NE INFRASTRUKTURY, ZE,[MF:NA NA
PROVERENI USPORADANI VEREJNE INFRASTRUKTURY A MOZNOSTI
JEJICH ZMEN

Dopravni infrastruktura

Resenym tizemim obce Piilepy prochézi silnice I11/49011. V navrhu tzemniho planu bude pievzat navrhovany
zpuisob dopravniho feSeni planovanych komunikaci z pivodniho Uzemniho plianu obce Piilepy. Bude
respektovdna stdvajici silniéni sit a sit mistnich komunikaci v&etné ochranného pdsma. ReSeno bude
nejvhodnéjsi dopravni napojeni hlavnich rozvojovych stavebnich ploch z vefejnych komunikaci a pfipojeni
novych lokalit na inZenyrské sité tak, aby byly respektovany platné predpisy a navazovalo se na stavajici zpisob
feSeni technické infrastruktury. Stdvajici plochy pro mistni komunikace budou pfipadné vhodné doplnény (napt.
novymi komunikacemi pro pési, cyklisty, pfipadné plochami pro dopravu v klidu).

e  Provéfit a stanovit hlavni poZadavky na stavajici a novou dopravni a technickou infrastrukturu, zejména
v souvislosti s navrhem novych rozvojovych lokalit, v€. ndvrhu vhodnych opatien{

e  Pro nové¢ navrhované lokality, provéfit a navrhnout nejvhodnéjsi dopravni feSeni, v€. napojeni na stavajici
komunikace a dopravni obsluznost ptilehlého tizemi

e  Soubé&Zné s tim provéfit a navrhnout optimdln{ feSeni zdkladni technické infrastruktury, v¢etné kapacitnich
pozadavki na né¢ kladenych. Pokud bude nutné feSit pteloZky stdvajici nebo navrzené technické
infrastruktury, je tfeba navrhnout vedeni novych tras.

e  Mimo zastavéné tizemi provétit moznost zvySeni prostupnosti krajiny, a to zejména s ohledem na moZznost

rozvoje cyklodopravy (cyklostezek) do okolnich obci

Technicka infrastruktura

Reseni technické infrastruktury bude respektovat podminky vyuZiti tizemi uvedené ve zpracovanych tizemng
analytickych podkladech. Nové navrhované fesit ve vétSiné ptipadi jako soucdst jednotlivych ploch s rozdilnym
zptsobem vyuZiti. Plochy vymezovat samostatné jako technickou infrastrukturu, jen je-li to ucelné.

Plochy pro vedeni siti technické infrastruktury, které budou vymezeny mimo zastavéné tizemi, nebudou
zaiazeny do zastavitelnych ploch.

Zasobovani vodou

Obec Piilepy ma vybudovan vefejny vodovod, ktery je v majetku a spravé VaK Kroméiiz a.s. Byl

postaven v roce 1970 a je na n&j napojeno 100 % obyvatel. Zdrojem vody je skupinovy vodovod

KroméfiZz. Voda je do obce dopravena ptivodnim fadem AC - DN 150 délky 700 m, ktery je napojen

ve VDJ Zopy 2 x 400 m3 (323,00 - 318,50). Pro nejvyse poloZenou zistavbu v obci je v obci

umisténa ATS - 2 L.s-1, kterd zajiStuje plynulou doddvku vody. Rozvodna vodovodni sit’ je provedena

z litiny DN 80 - 150 dl. 6190 m a pokryva celé tizemi obce. V dl. 610 m byla rekonstruovdna (DN

100-150, z litiny). Na k. u. obce se nachdzi VDJ Ptilepy 2 x 500 + 1000 + 2 x 2 800 m3 (278,45 -

274,80 m n. m.), ktery je vyuZzivan pro zdsobovani HoleSova.

- vodovodni sit’ fesit v souladu s ,,Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci Zlinského kraje*

- vodovodni sit navrhnout i do nov¢ navrhovanych lokalit, pfipadn¢ do stdvajicich lokalit doposud
nenapojenych na vefejny vodovod

- 16 -



Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod
V obci Prilepy je vybudovana kanalizace jednotné soustavy z betonovych a kameninovych trub, kterd je v
majetku VaK Kroméfiz a.s. Tato kanalizace je v dobrém technickém stavu. Kanalizaci jsou odvadény splaskové
OV a kapacitn¢ kanalizace vyhovuje i pro odvadéni destovych srazek bézné navrhové intenzity. Pfevazna cast
intravilanu obce - cca 90%, severni ¢ast nad statn{ silnici, kterd je odvodnéna do stivajici jednotné kanalizace, je
v soucasné dobé&, péti vyustémi pies deStové odd€lovace, zatsténa do realizovaného ,,Kanaliza¢niho pfivadéce
Ptilepy - HoleSov". Stavba ,,Pfivadéce" v€etné pfipojnych stok v celkové délce 3845 m byla kolaudovédna v r.
2006 a zajistuje odvedeni splaskovych, resp. fedénych OV do stokové sit¢ mésta HoleSova a ddle k ¢iSténi na
méstskou COV Holesov - Vietuly. V odkanalizované &asti obce byly septiky a Zumpy vyFazeny z provozu. Jizni
¢ast zastavby obce (cca 10%) do kanalizace zatim napojena neni, OV splaskové jsou vypoustény pies septiky ¢i
Zumpy, prevazné do trativodl, ¢astecné k odvozu. V novém rajonu vystavby RD ,Krac¢iny - Hacka" - v
severozdpadni Casti obce — byla realizovdna jednotnd kanalizace (shodné jako cely systém stavajici vefejné
kanalizace v obci). Tato kanalizace je zaudsténa do stdvajici stoky A pfed stavajici destovy oddélovac OK - A.
- Provéfit a navrhnout odkanalizovani stavajicich i nové navrhovanych lokalit, doposud nenapojenych na
kanalizaci, do obecni kanalizace
- Do doby vybudovani splaskové kanalizace pfipustit likvidaci odpadnich vod individudlnim zpisobem
- V odlehlych lokalitich (nenapojenych na navrhovanou splaskovou kanalizaci) navrhnout zptisob likvidace
odpadnich vod

Zasobovani elektrickou energii

Obec je zdsobena z venkovniho vedeni VN 1-35 kV. Vedeni VN a trafostanice v obci jsou stabilizovany.
- Provéfit a navrhnout zptisob zdsobovani el. energii pro navrhované lokality

- Provéfit, pfipadné respektovat ndvrh vedeni el.sit¢ ZVN 400 kV

- Obecné respektovat trasy a ochrannd pasma VN a NN

Zasobovani plynem
- Obec je plné¢ plynofikovana
- Provéfit a navrhnout plynovodni sit’ do nové navrhovanych lokalit (stfedotlak)

Spoje a telekomunikace

Na tizemi obce je rozveden ddlkovy i mistni telekomunikaéni kabel. Uzemni pldn bude stdvajici komunikaéni
vedeni respektovat. V severozdpadni ¢éasti k.d. Prilepy u HoleSova, smérem od JZ k SV, prochdzi uzemim
stavajici radioreléovd trasa. V centrdlni ¢4sti obce jsou umistény 2 zdkladnové stanice poskytovatele O2 Czech
Republic.

- Provéfit, pfipadné navrhnout nové telekomunikaénich zatizen{

- Respektovat piislusnd komunikacni vedeni véetn€ ochranného pasma

- Respektovat piislusné objekty (zafizeni) v€etné ochranného padsma

- Vefejnd infrastruktura obce bude chranéna jako hodnota obce

Zasobovani teplem

V feSeném tzemi se nevyskytuji Zadné teplovody ani centralni zdroje tepla

- Proveéfit ptipadné vymezit plochy pro vyuziti netradi¢nich a alternativnich zdroji energie
- Nenavrhovat plochy pro vétrné elektrdrny.

Odpadové hospodarstvi

V obci Prilepy je provadén sbér tuhych komundlnich odpadu a jejich pravidelny odvoz na skldadku TKO do
Zlina. Na vyhrazenych mistech jsou 2x ro¢né k dispozici velkoobjemové kontejnéry na likvidaci separovaného
odpadu, ktery zajistuji TS-HoleSov. O likvidaci nebezpe¢ného odpadu je 2x rocné postardno firmou BIOPAS
prostfednictvim mobilniho sbéru. Sbér kovového odpadu zajist'uji mistni hasici.

Na uzemi k.u. Ptilepy, jsou evidovény 2 staré ekologické zatéZe, v JV ¢4sti k.d. na pozemku p.¢. 501/2 lokalita
"Pastvisko" a v jiZni ¢4sti k.u., na hranici s k.d. Martinice u HoleSova, je na pozemku p.¢. 555/1 a 566, lokalita
"Na vyhlidce".

e  Provéfit pozadavek obce na vymezeni plochy pro sbérny dviir nebo tfidény odpad

Obecné
e  Respektovat platna izemni rozhodnuti, stavebni povoleni, pfipadné jina opatieni stavebniho fizeni.
e  Provéfit pfipadné dal$i moznosti rozvoje obce
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A.3. POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY, ZEJMENA NA
PROVERENI PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI NEZASTA-
VENEHO UZEMI A NA PROVERENI MOZNYCH ZMEN, VCETNE PROVERENI,
VE KTERYCH PLOCHACH JE VHODNE VYLOUCIT UMISTOVANI STAVEB,
ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni pln Piilepy bude piedeviim respektovat koncepci ochrany krajiny definovanou platnym Uzemnim
plénem obce Piilepy.

V koncepci uspofddani krajiny bude feSeni dizemniho planu zohlediiovat dokumentaci Krajinny rdz Zlinského
kraje, ze které vyplyva nutnost respektovat tyto slozky Zivotniho prostfedi v uvedeném tizemi:

Obec Prilepy je soudasti krajinného celku HoleSovsko, krajinného prostoru 2.3 —Prilepsko, ktera je
charakterizovana jako:

Krajina intenzivni zemédélskd:

KRAJINNY RAZ: rovinaté oblasti aZ ploché pahorkatiny na sprasich, intenzivni zem&délstvi, pfedevsim
obilnafstvi;

Pfirodni prvky — ¢ernozemni pidy na sprasi, spiSe xerotermofytni biotopy;

Kulturni prvky — makrostruktury poli, vétrolamy, selské statky, sakralni architektura,

dochované architektonické a urbanistické znaky sidel;

Vjemové znaky — oteviend krajinnd scéna, rozlehlost, pfehlednost izemi, dominance

horizontély v krajin¢, dominance sakrdlni architektury a siluety

historickych mést

MOZNA OHROZENI:

- zdbory a po§kozeni zemédélské ptdy - Uzemni pldn minimalizuje zdbory ZPF a dbd zejména na ochranu
nejkvalitnéjsich pid 7. ochrany I. a Il. ZPF.

- necitliva zastavba piiméestskych uzemi - plochy pro bydleni budou navrZeny tak, aby nedochdzelo k jejich
rozvoliovdni do volné krajiny, aby se v maximdlni mire vyuZivaly proluky a byla zachovdna ucelenost a
ndvaznost na soucasné zastavené izemi obce.

- umistovani staveb velkych objemii nebo vysek - Uzemni pldn eliminuje umistovdni staveb velkych objemi:
nebo vysek na svém iizemi. Dbd na zajisténi celistvosti a zachovdni typického charakteru zdstavby s ohledem na
architektonicky a urbanisticky rdz obce.

ZASADY PRO VYUZIVANI:

dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského ptidniho fondu

respektovat historicky cenné architektonické a urbanistické znaky sidel

nepotlaCovat historické dominanty v pohledové exponovanych pifiméstskych prostorech
omezovat roz§ifovdni ,,green fields* ve prospéch adaptace tzemnich rezerv v intravildnech obci
dbat na rozptylenou dfevinnou vegetaci v krajin€ a na parkové dpravy v intravildnech obc{

Dile budou navrZena opatieni ke zvy3eni ekologické stability tzemi. Bude zpracovano feseni USES. Bude
provéieno doplnéni ploch zelené, lesa a vodnich ploch, pficemz stdvajici lesy, vodni plochy a toky budou
respektovény.

Koncepce uspotfadani krajiny bude zamétena na zachovani krajinného rdzu a na ochranu piirodnich hodnot. Déle
se koncepci provéii obnova, popiipad¢ doplnéni tcelovych komunikaci s ohledem na potieby zemédélstvi a
lesniho hospodéaistvi.

Shrnuti problému k feSeni:

ooy

- nizkd mira lesnatosti v obci — navrhnout plochy pro rozsiteni lesnich ploch

- ubytek zemédéelské pudy — minimalizovat zdbory ZPF a vyuZivat stavebnich pozemki v intravilanu obce
(stavebni proluky)

- obec ma nizky koeficient ekologické stability (provéfit, pfipadn€ navrhnout opatieni za dcelem zvySeni
ekologické stability izemi (remizky, ..))
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B) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERYV A
NA STANOVENI JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

V rdmci feSeni Uzemniho pldnu Ptilepy budou v8echny stdvajici i nové navrZzené plochy a koridory tizemnich
rezerv provéfeny a jejich piipadné zatazeni do feseni nového Uzemniho planu Pfilepy bude fadné zdiivodnéno.

C)POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE
BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNI PRAVO

Ptipadné poZadavky na zapracovani VPS, VPO a asanaci budou vymezeny v rdmci zpracovani dalsi faze
uzemniho pldnu projektantem ve spolupréci s uréenym zastupitelem obce.

D) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
VYDANIM,REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO
UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI
V feSeni uzemniho pldnu Piilepy se nepfedpoklddd vymezeni ploch a koridord, ve kterych by bylo
rozhodovani o zméndch tzemi podminéno vyddnim regulacniho pldnu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci. Pokud béhem zpracovani nebo projednani ndvrhu dzemniho pldnu vyplyne
nutnost vymezeni takovych ploch a koridorti, budou tyto pozadavky zapracovany do textové i grafické casti
uzemniho planu.

E) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT

Zpracovani vice variant se nepfedpoklada. Pfipadny pozadavek na zpracovani konceptu mize byt
uplatnén z podnétu dotéeného organu.

F) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A
POCTU VYHOTOVENI
Navrh tdzemniho planu bude zpracovan v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim pldnovéani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jsich predpist, s vyhldskou ¢. 500/2006 Sb. o tzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence dzemné pldnovaci Cinnosti,
vyhlaskou €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuZzivani izemi v platném znénf a s ostatnimi platnymi
predpisy, které se na feSenou problematiku vztahuji.

Navrh tzemniho pldnu bude zpracovan ve 4 vyhotovenich v listinné podobé a 2x v digitdlni podobé na CD.

e Textova a graficka ¢ast izemniho planu vcetné odivodnéni bude zpracovana v rozsahu piilohy
¢. 7 vyhl. €. 500/2006 Sb.

® Vykresy budou opatfeny autoriza¢nim razitkem a podpisem projektanta.

e Uzemni plan bude vypracovan nad aktualni katastralni mapou.

e Grafickd &ast bude preddna dle obsahu navrhu UP, v &lenéni po jednotlivych vykresech na papife o
minimaln{ gramazi 110 g/m2.

e Vykres SirSich vztahi bude obsahovat i vazby na tizemi sousednich obci a bude zpracovdn v méfitku
vykrest ploch a koridortt ZUR ZK

e Uzemni plén bude zpracovan dle metodiky ,Jednotného digitdlniho zpracovani tizemniho
planu pro GIS*“ Krajského Utadu Zlin — Katalog jevti a datovy model zpracovéni.

¢ Projektant bude dle potieby v prib¢hu zpracovani navrh tzemniho planu konzultovat s pofizovatelem a
uréenym zastupitelem (minimdlné 2 pracovni jedndnf).

® Projektant pfed odevzddnim ndvrhu nechd provést kontrolu dat digitdlniho zpracovani podle metodiky na
piislu$ném Krajském tfad€ — odboru izemniho pldnovéni.

e Projektant poskytne odborny vyklad na spole¢ném jedndni s DO a vefejném projedndni ndvrhu tizemniho
planu Piilepy.
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Obsah navrhu uzemniho pldanu Prilepy:
A. Textova ¢ast
B. Graficka ¢ast

1. Vykres zdkladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

Obsah odiivodnéni uzemniho pldanu Prilepy:
A. Textova ¢ast
B. Graficka ¢ast

1. Vykres Sirsich vztaht 1:100 000
2. Koordinacni vykres 1:5000
3. Koordina¢ni vykres — zastavéné izemi 1:2000
4. Vykres piedpoklddanych zdbori ZPF 1:5000
5. Dopravni a Technickd infrastruktura — Doprava, energetika, spoje 1:5000
6. Technickd infrastruktura - Vodni hospodafstvi 1:5 000
7. Koncepce uspotfadani krajiny 1:5000

e Vramci zpracovani ndvrhu bude mozné skladbu vykrest po pfedchozim odsouhlaseni obci a pofizovatelem
v odtivodnéni upravit.

¢ Obsah navrhu tzemniho planu a skladbu vykresti bude mozné upravit v souladu s platnou legislativou.

H) POZADAVKY NA VYHOpNOCENi PREDPQKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

V feSeném tizemi se nenachdzi chranénd krajinna oblast ani NATURA 2000 — evropsky vyznamna lokalita ani
ptaci oblast, pfirodni park nebo pfirodni rezervace. Stanovisko piislusného dotéeného organu bude doplnéno.
Néavrh Uzemniho planu Piilepy bude respektovat stavajici pifrodni podminky obce Piflepy. Pfi feeni
uzemniho planu nebudou dotceny piirodni rezervace, parky ani piirodni pamatky, vyznamné krajinné prvky,
vodni toky nebo pozemky urcené k plnéni funkce lesa nachdzejici se na izemi obce.

Schvililo:

Zastupitelstvo obce Piilepy dle § 6 odst. 5 pism b) zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist

dne ....cooeveivnnnnnne 2017 Pod C. USNESENI: ..iiviieiieiiniinrcnssnisnssnssnssacsncnns
Starosta obce: Rudolf Solaif e
Mistostarosta: Ing. Miroslav Sovadina = iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiiiiiatinniinnes
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