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Uvod

Obec Rataje lezi jihozapadnim smérem ve vzdalenosti asi 6,0 km od mésta Kroméfize. Je to obec
mistniho vyznamu, ktera se nachazi na uzemi obce s rozSifenou pusobnosti Kroméfiz ve Zlinském
kraji. Obci prochazi silnice €. 111/43215 Kroméfiz — Rataje — Troubky, €. 111/43218 Rataje — Popovice
— Zlobice, &. 111/43223 Seledovice — Rataje, &. 111/43216 Sobélice — spojovaci a &. 111/43217 Popovice
— spojka. Pro feSené Uzemi je sidlem stavebniho ufadu Méstsky Uufad Kromériz. Obec Rataje tvofi
katastralni uzemi Rataje u Kroméfize, Popovice u KroméFize a Sobélice, a navazuje na Uzemi mésta
Kromé&fize a na izemi obci Jarohnévice, Lutopecny, SeleSovice, Zborovice, Zdounky a Zlobice.

Uzemni plan Rataje byl pofizen podle zakona &. 183/2006 Sb., o zemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisli, a jeho provadécich vyhlasek, a vydan opatfenim
obecné povahy usnesenim &. 623/2010 Zastupitelstvem obce Rataje dne 30.08.2010, a ucinnosti nabyl
dne 17.09.2010. Zastupitelstvo obce Rataje vydalo dne 26.10.2015 zménu ¢&. 1 Uzemniho planu Rataje
usnesenim &.j.: 704/2015, ktera nabyla uginnosti dne 04.12.2015. Zpracovatelem Uzemniho planu
Rataje a jeho zmény &. 1 je Ing. arch. Milan Krouman, AKTE projekt s.r.0., Kroméfiz.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Rataje jiz byla jednou zpracovana za obdobi 2010 — 2013
a schvalena byla zastupitelstvem obce dne 29.10.2013.

Navrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Rataje vychazi z § 55 odstavce 1 stavebniho zakona
a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, iGzemné planovaci dokumentaci
a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Ze stavebniho zakona vyplyva, Ze pofizovatel pfedlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani
uzemniho planu zpravu o uplatfiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi. V souladu s ustanovenim
stavebniho zakona a na zakladé novych skuteénosti (aktualizace PUR CR, aktualizace ZUR ZK, novela
stavebniho zékona, atd.) pfistoupil pofizovatel ke zpracovani Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu
Rataje v uplynulém obdobi 2013 — 2017.

V obci Rataje neprobéhla zadna pozemkova Uprava a v nejblizSich letech se s ni nepocita.

A. Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl Gzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zdkona), a vyhodnoceni pfipadnych
nepredpokladanych negativnich dopadil na udrzitelny rozvoj tzemi

A.1. Vyhodnoceni uplatfiovani tizemniho planu

Zastavéné uzemi

Rozvojové potieby obce jsou dosud realizovany zejména v zastavéném Uzemi obce. Stavebni potfeby
se fe8i prfedevdim novou vystavbou, stavebnimi Upravami nebo zménami dokonéenych staveb.
Vyuzivani zastavéného Uuzemi je ve shodé s poZadavky uzemniho planu, zakladni hodnoty sidla jsou
s témito aktivitami respektovany. Plochy zastavéného uzemi jsou stabilizovany.

Plochy prestavby
V plochach pfestavby byly stavby v téchto aredlech prestavény jiZz pfed rokem 2013. V k.u. Popovice

u Kroméfize vznikl socialni diim pro seniory a v k.U. Sobélice byla vybudovana stolarska dilna.
Navrhové plochy

Plochy bydleni a smiSené obytné.

Z databaze demografickych udaji obci CR (CSU, priibézna evidence) vyplyva, Ze podet obyvatel
za uplynulé obdobi je ve spravnim obvodu obce Rataje trvale vzestupny:
podet obyvatel 2005 (CSU, priibézna evidence) 1070,
podet obyvatel 2006 (CSU, priibézna evidence) 1076,
podet obyvatel 2007 (CSU, priibézna evidence) 1096,
po&et obyvatel 2008 (CSU, priibézna evidence) 1107,
po&et obyvatel 2009 (CSU, priibézna evidence) 1114,
po&et obyvatel 2010 (CSU, priibézna evidence) 1136,
po&et obyvatel 2011 (CSU, priib&zna evidence) 1007,
po&et obyvatel 2012 (CSU, priib&zna evidence) 1130,
pocet obyvatel 2013 ( 1140,
pocet obyvatel 2014 ( 1138,
pocet obyvatel 2015 ( 1136.

CSU, priibézna evidence
CSU, pribézna evidence
CSU, priibézna evidence
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0,00 %.
+ 1,06 %.

Kratkodoba zména poctu obyvatel 2010 — 2015 (CSU, pribézna evidence)
Dlouhodoba zména poctu obyvatel 2005 — 2015 (CSU, priibézna evidence)

Silna stranka: Priznivy dlouhodoby vyvoj poétu obyvatel (soudrznost obyvatel Uzemi)
Silna stranka: Prizniva vékova struktura obyvatelstva (soudrznost obyvatel Uzemi)

Predpokladany pocet obyvatel 2030 (prognéza IRI, vstupni Udaj kalkulatky URBANKA) 1184

Dle prognézy bydleni (URBANKA) jsou do roku 2030 vypoctené disponibilni plochy pro bydleni
v rozsahu 13,00 ha.

Stavajici uzemni plan ma pro plochy bydleni vy¢lenéno cca 13,314 ha. Z toho divodu budou zménou
uzemniho planu spiSe provéfovany jiz navrzené plochy pro bydleni pfedevSim v 1. a Il. tfidé ochrany
ZPF.

Vyhodnoceni vyuZiti navrhovych zastavitelnych ploch vymezenych v platném Uzemnim planu Rataje

Zastavitelné plochy jsou zatim pouze Caste€né vyuzity pro novou zastavbu, naplhovani jednotlivych
ploch je uvedeno v tabulce:

zpusob oznaceni plochy ID vyméra vyuzito Poznamka
funkéniho vyuziti | v izemnim planu | funkéni (ha) (m?)
plochy

plochy bydleni Bl 1 0,126 0,126 Lokalita je zastavéna, stavba rodinného

- bydleni domu je jiz realizovana. Pozemek

individualni je napojen na véechny inZenyrské sité.
Nedokoncena je zpevnéna komunikace.
Michal Vincenec, Rataje &. p. 162.

plochy verejné ov 2 0,808 0 Zatim nerealizovano. Po vykoupeni

vybavenosti pozemku bude obec stavét socialni byty

plochy bydleni Bl 3 0,277 0 Plocha je nezastavéna k navrhovanému

— bydleni ucelu.

individualni

plochy verejnych P* 5 0,037 0 Plocha upravy kfiZovatky je nevyuZita

prostranstvi k navrhovanému ucelu.

plochy VX 6 0,659 0 Plocha je nevyuZita k navrhovanému

pro specifické ucelu.

druhy vyroby

a skladovani

— fotovoltaika

plochy verejnych P* 7 0,092 0 Zatim nerealizovano. Plocha pozemku je

prostranstvi ve vlastnictvi soukromé osoby. Zamérem
obce je realizovat vefejny chodnik.

plochy verejnych P* 8 0,027 0,027 Plocha je vyuzivana k danému ucelu

prostranstvi pro vefejny chodnik.

plochy TE 9 7,522 0 Zatim nerealizovano. Pfiprava realizace.

pro energetiku

— koridor

zdvojeni VVTL

plynovodu

vodni plochy WT 12 0,485 0 Plocha se pfipravuje k realizaci.

a toky — rybnicek

plochy TE 28 2,286 0 Zatim nerealizovano. Pfiprava realizace.

pro energetiku

— koridor

zdvojeni VVTL

plynovodu

plochy vefejnych P* 29 0,083 0,083 PFistupova cesta ke hrbitovu, je

prostranstvi vyuzivana pro dany ucel, umisténi

- verejné kontejnert pro hibitov..

prostranstvi

k plose B 32

plochy vefejnych P* 30 0,110 0 Zatim nerealizovano. Zamér pfistupové

prostranstvi cesty komunikace k socialnim bytdm

- verejné v plose OV2.

prostranstvi

k plose OV 2

plochy technické T 31 0,046 0,023 Je realizovana destova kanalizace

infrastruktury a pfipravuje se splaskova kanalizace.

— trasa kanalizace




plochy bydleni Bl 32 1,358 0 Plocha je zatim nevyuzita

- bydleni k navrhovanému ucelu.

individualni

plochy bydleni =]] 33 1,414 0 Plocha je zatim nevyuzita

- bydleni k navrhovanému ucelu.

individualni

plochy verejnych P* 34 0,250 0 Plocha je zatim nevyuzita
prostranstvi k navrhovanému ucelu. Zamér vystavby
— verejné komunikace a vedeni inzenyrskych siti
prostranstvi pro Bl 33 a Bl 32.

k plose B 32, 33

plochy bydleni Bl 35 1,262 0,631 Plocha je z poloviny zastavéna rodinnymi
— bydleni domky.

individualni

plochy verejnych P* 36 0,189 0 Jedna se o pfistupovou cestu k plose
prostranstvi Bl 35. Plocha je zatim nevyuzita

- verejné k navrhovanému ucelu.

prostranstvi

k plose B 33, 35

plochy bydleni Bl 40 2,144 0 Plocha je nevyuzita k navrhovanému
— bydleni Ucelu. Bytova vystavba neni realizovana.
individualni

plochy bydleni Bl 41 3,994 0 Plocha je nevyuzita k navrhovanému
— bydleni Ucelu. Bytova vystavba neni realizovana.
individualni

plochy verejnych P* 42 0,489 0,489 Hlavni pfistupova cesta k Bl 41 v€etné
prostranstvi chodniku je realizovana a je vyuzivana.
— verejné

prostranstvi

k plose B 41

plochy technické T 43 0,102 0,102 Hréaz retenéni nadrze je realizovana.
infrastruktury Plocha je vyuzita pro dany ucel.

— hraz retenéni

nadrze

plochy TE 44 32,211 0 Zamér na zdvojeni VVTL plynovodu
pro energetiku se pripravuje k realizaci.

— koridor

zdvojeni VVTL

plynovodu

plochy TE 45 1,082 0 Zamér na zdvojeni VVTL plynovodu
pro energetiku se pripravuje k realizaci.

— koridor

zdvojeni VVTL

plynovodu

plochy TE 46 3,398 0 Zamér na zdvojeni VVTL plynovodu
pro energetiku se pfipravuje k realizaci.

— koridor

zdvojeni VVTL

plynovodu

plochy technické T 55 0,016 0 Nova splaskova kanalizace
infrastruktury vetné Cerpacich stanic se pfipravuje
— trasa kanalizace k vystavbé v roce 2017.

plochy technické T 56 0,0,21 0 Nova splaskova kanalizace
infrastruktury vetné Cerpacich stanic se pfipravuje
— trasa kanalizace k vystavbé v roce 2017.

plochy technické T 57 0,013 0 Nova splaskova kanalizace
infrastruktury v€etné Cerpacich stanic se pfipravuje
— trasa kanalizace k vystavbé v roce 2017.

plochy technické T 58 0,060 0 Nova splaskova kanalizace
infrastruktury v€etné Cerpacich stanic se pfipravuje
- trasa kanalizace k vystavbé v roce 2017.

aPCs1

plochy technické T 59 0,009 0 Nové splaskova kanalizace
infrastruktury véetné Cerpacich stanic se pfipravuje
— trasa kanalizace k vystavbé v roce 2017.

plochy verejnych P* 60 0,402 0 Zamér spojeni mistnich ¢asti Sobélice
prostranstvi a Popovice zpevnénou komunikaci

- verejné a vystavba inzenyrskych siti
prostranstvi v€etné splaskové kanalizace.

k lokalité Bl 40 Zatim neni realizovano.

plochy bydleni Bl 62 1,454 0 V roce 2016 byly dokonéeny inzenyrské
— bydleni sité. Pozemky jsou pfevedeny novym
individualni vlastnikim. Pfipravuje se vystavba

rodinnych domd.




plochy VX 63 0,527 0,527 V plo$e byl realizovany zamér vystavby

pro specifické fotovoltaiky.

druhy vyroby

a skladovani

— fotovoltaika

plochy technické T 64 0,178 0 Zameér zatim neni realizovany. Vystavba
infrastruktury se pfipravuje v roce 2017.

- Ccov

plochy verejnych P* 65 0,032 0 Jedna se o pfistupovou cestu k COV.
prostranstvi Vystavba COV se spolu s komunikaci

— verejné pfipravuje v roce 2017.

prostranstvi

k lokalité T* 64

plochy technické T 71 0,017 0 Zameér zatim neni realizovany. Realizace
infrastruktury se pfipravuje v roce 2017.

- trasa kanalizace

aPCs2

plochy technické T 75 0,050 0 Zameér zatim neni realizovany. Realizace
infrastruktury se pfipravuje v roce 2017.

— trasa kanalizace
a odlehéovaci

komora
Plochy smisSené S0.3 76 0,702 0 Plocha neni zatim realizovana
obytné vesnické k navrhovanému ucelu vystavby.
plochy bydleni =]] 77 0,446 0 Zamér pro vystavbu zatim neni
— bydleni realizovany. Se zastavbou pro rodinné
individualni domy se pocita do 5 let. Nyni se uvazuje
s vystavbou jednoho rodinného domku.
plochy vyroby v 78 0,190 0,190 Vystavba je realizovana. Postavena
a skladovani je zde hala p. Michala Vincence
pro zemédélskou vyrobu.
plochy bydleni Bl 79 0,137 0 Plocha neni zatim realizovana
— bydleni k navrhovanému ucelu vystavby.
individualni
soucet (ha) 64,705 2,198
soucet (%) 100 3,40
Z toho plochy soucet (ha) 13,314 0,757 V Uzemnim planu zbyva zastavét:
bydleni 13,314 — 0,757 = 12,557 ha ploch
smi$enych a ploch pro bydleni.
soucet (%) 100 5,69
Vyhodnoceni

Z vyhodnoceni zastavénosti jednotlivych navrhovych ploch je ziejmé, Ze tyto rozvojové lokality jsou
naplnény pouze z mensi Casti. Podrobnéj$i vyhodnoceni potfeby zastavénych ploch do budoucna
je uvedeno v kapitole D. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odstavce 4 stavebniho zdkona.

V obci intenzivné probiha pfiprava rodinné vystavby. Hlavni rozvojova plocha pro bydleni Bl 3
zatim nebyla zrealizovana. V ploSe vyroby a skladovéani V 78 byla vybudovéna hala pro zemédélskou
vyrobu. Podobné i dal$i zastavitelné plochy vymezené v Uzemnim planu Rataje skytaji pro dalsi rozvoj
obce stéle dostateCny nevyuZity potencial. Zasadni zmény v hospodafeni ve volné krajiné nebyly
zaznamenany.

Uzemni plan Rataje téZ vymezil technickou infrastrukturu — kanalizaci, plochu pro &istirnu odpadnich
vod. Vystavba COV se spolu s komunikaci pfipravuje k realizaci v roce 2017.

Dal$i realizované zaméry podle platného Uzemniho planu Rataje:

Stavaijici plochy:

Ve stavajicich plochach byly realizovany tyto investi¢ni akce:

— pfestavény byl dim ¢&.p. 22 na obchodni jednotku,

— prestavéna byla klubovna a hasi¢ska zbrojnice v Sobélicich &.p. 8,

— upraveno bylo vefejné prostranstvi u kaple v Sobélicich,

— vybudovany byl spojovaci chodnik mezi obci Rataje a mistni &asti Sobélice,
— vybudovana byla destova kanalizace pro plochu Bl 35,

— probéhla vystavba détského hfisté v Sobélicich a v mistni ¢asti Popovice,

— realizace pfistavby matefské Skolky v Ratajich,

— opravena byla fasada sokolovny v Ratajich,




— probéhla vystavba kfize na rozcesti v Sobélicich,
— vroce 2017 bude realizovany zamér vystavby détského hfisté v Ratajich.

Rozvojové plochy:

V uplynulém obdobi byla v plochach bydleni (Bl navrh) postupné realizovana vystavba rodinnych domu.
Pfipravovany jsou zejména inZzenyrské sité pro budouci individualni vystavby rodinnych dom(. Rozsah
realizované vystavby v rozvojovych plochach vyplyva z vyhodnoceni ve vysSe uvedené tabulce.

Vyhodnoceni realizace verejné prospéSnych staveb a verejné prospéSnych opatfeni navrzenych
v Uzemnim planu Rataje:

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim
a stavbam vyvlastnit

oznaceni VPS, VPO, asanace, | Cislo navrhové oznaceni VPS, vyhodnoceni realizace

stavby a opatfeni k zajiStovani | plochy VPO v ZUR

obrany a bezpecnosti statu s rozdilnym

zpUsobem vyuziti

P1(ZUR) 9,17,28,44,45,46 | P01 Zamér na zdvojeni VVTL plynovodu
se pripravuje k realizaci.

BC1 11 Stavba elektrického vedeni VVN byla
realizovana.

T1 (kanalizace) 31 Je realizovana destova kanalizace
a pripravuje se splaskova kanalizace.

hraz 43 Hraz retenéni nadrze je realizovana.
Plocha je vyuzita pro dany ucel.

BC2 47 InZenyrskeé sité pro vedeni kanalizace
na COV Kroméfiz nebyly realizovany.

T2 (kanalizace) 55 Nebylo realizovano. Nova splaskova

kanalizace v€etné Cerpacich stanic
se pripravuje k vystavbé v roce 2017.
T3 (kanalizace) 56 Nebylo realizovano. Nova splaskova
kanalizace v&etné Cerpacich stanic
se pripravuje k vystavbé v roce 2017.
T4 (kanalizace) 57 Nebylo realizovano. Nova splaskova
kanalizace v&etné Cerpacich stanic
se pripravuje k vystavbé v roce 2017.
T5 (kanalizace, PCS 1) 58 Nebylo realizovano. Nova splaskova
kanalizace v&etné Cerpacich stanic
se pfipravuje k vystavbé v roce 2017.
T6 (kanalizace) 59 Nebylo realizovano. Nova splaskova
kanalizace v&etné Cerpacich stanic
se pfipravuje k vystavbé v roce 2017.

cov 64 Zamér zatim neni realizovany.
Vystavba se pfipravuje v roce 2017.

BC3 67 Nebylo realizovano.

T7 (kanalizace, COV 2) 7 Zamér zatim neni realizovany.
Realizace se pfipravuje v roce 2017.

T8 (kanalizace, odlehCovaci 75 Zameér zatim neni realizovany.

komora) Realizace se pfipravuje v roce 2017.

Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, pro které lze uplatnit
predkupni pravo

oznaceni VPS, VPO, Cislo navrhové katastraini parcelni ¢isla predkupni vyhodnoceni realizace
asanace, stavby plochy uzemi pravo pro

a opatfeni s rozdilnym

k zajistovani obrany zplsobem vyuZiti

a bezpecnosti statu

cov 64 Sobélice 1101, 1128, 1130 obec Rataje Zameér zatim neni

realizovany. Realizace
se pfipravuje v roce

2017.
Hraz retencni plochy 43 Popovice 2083/5, 2083/6, obec Rataje Stavba hraze retencni
u Kromérize | 2083/8, 2083/9, nadrze je realizovana.
2083/10, 2414/5, Plocha je vyuzita
2414/6 pro dany ucel.
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Vyhodnoceni zpracovani tizemnich studii v Uzemnim planu Rataje:

V Uzemnim planu Rataje nebyly navrzeny Zadné plochy, ve kterych je podminéna zména jejich vyuZiti
vypracovanim Uzemni studie.

A.2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6
stavebniho zakona)

V obdobi 2013 — 2017 doslo ke zméné& podminek, na zakladé kterych byl Uzemni plan Rataje vydan:

Aktualizace &. 1 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky

Usnesenim viady Ceské republiky &. 276 ze dne 15.4.2015 byla schvalena Aktualizace &. 1 Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR). Soulad Uzemniho planu Rataje s PUR CR je uveden
v samostatné kapitole C).

Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje, zahrnujici pravni stav ke dni 5.10.2012

Ve sledovaném obdobi 2011 — 2015 probéhla aktualizace €. 1 Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje
(ZUR ZK). Aktualizované ZUR ZK vydalo Zastupitelstvo Zlinského kraje dne 12. 09. 2012 usnesenim
&. 0749/221/12. ZUR ZK zahrnuje pravni stav platny ke dni 5. 10. 2012. Soulad Uzemniho planu Rataje
s ZUR ZK je uveden v samostatné kapitole C).

Novela stavebniho zakona a jeho provadécich vyhladSek

Od 01.01.2013 plati novela zakona ¢. 350/2012 Sb., zakona o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
a vyhlaSka &. 458/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpuUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.
Podle €l. Il bod 4 pfechodnych ustanoveni novely stavebniho zakona &. 350/2012 Sb., budou vypustény
ty Casti dokumentace, které nemohou byt po 01.01.2013 jeji soucasti.

Nafizeni vlady €. 208/2012 Sb. o vyhléSeni evropsky vyznamnych lokalit zafazenych na evropsky
seznam, ve znéni novelizace €. 93/2014 Sb.

Jsou respektovany pfirodni_hodnoty dané existenci evropsky vyznamné uzemi soustavy NATURA 2000
CZ 0720153 Trojak.

Narizeni vlady €. 318/2013 Sb., o stanoveni narodniho seznamu evropsky vyznamnych lokalit, ve znéni
narizeni vliady €. 73/2016 Sb.

Jsou respektovany pfirodni_hodnoty dané existenci evropsky vyznamné tuzemi soustavy NATURA 2000
CZ 0720153 Trojak.

A.3. Vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativnich dopaddi na udrzitelny rozvoj
uzemi

Od doby vydani uzemniho planu do vyhotoveni této zpravy nebyly zjistény €i zaznamenany negativni
dopady na udrzitelny rozvoj tzemi.

Pfi realizaci jednotlivych zamér( v souladu s plathym Uzemnim planem nebyly zjistény zadné nové
negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi. Nebyly zasadné novymi faktory & zménami v Uzemi
ohroZeny podminky pro Zivotni prostfedi, soudrZznost spole€enstvi obyvatel ani pro hospodarisky rozvoj
Uzemi. Z hlediska udrziteIného rozvoje Uzemi neni tfeba provadét zmeény v feSeni tzemniho planu.

B. Problémy k feseni v izemnim planu vyplyvajici z Gtzemné analytickych podkladt

Uzemné analytické podklady pro Uzemi obce s rozsifenou pulsobnosti Kroméfiz jsou priib&zné
aktualizovany. Podkladem pro zpracovani zpravy o uplatfiovani uzemniho planu je rovnéz Rozbor
udrzitelného rozvoje UGzemi ORP KroméFiz (Uplna aktualizace Uzemné& analytickych podkladd
a doplnéni podkladli pro zpracovani rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi pro spravni obvod obce
s rozSifenou plsobnosti Kroméfiz, 2016).

Z RURU 2016 vyplyvaiji tyto problémy v tzemi:

Jedna se o problémy v Uzemi vyplyvajici z analyzy SWOT, hodnoceni vyvazenosti Uzemi, jinych
koncepci, identifikovany samospravou, stfetll zamérd na provedeni zmén v Uzemi s limity, vlastniho
prizkumu a ostatni.

— fesit komplexni systém odkanalizovani obce s napojenim na COV dle PRVKZK,
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— zména vyuziti ploch vyroby na plochy bydleni,

— zastavéné uzemi zasahuje do ochranného pasma vodniho zdroje,

— koridor VVTL plynovodu je v konfliktu se zastavitelnou plochou,

— koridor VVTL plynovodu prochazi zastavénym uzemim,

— zastavitelna plocha zasahuje do zemédélské pudy I. tfidy ochrany,
— zastavitelna plocha zasahuje do zemédélské pudy Il. tfidy ochrany.

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

C.1. Posouzeni s Politikou Gtzemniho rozvoje CR

Uzemni plan Rataje byl zpracovan v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje CR 2008 schvalenou
usnesenim vlady CR €. 929 ze dne 20.07.2009. Usnesenim vlady CR ¢. 276 ze dne 15.4.2015 byla
vyse uvedena dokumentace nahrazena Politikou tzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace €. 1.

Politika uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1, upfesnila vymezeni rozvojovych oblasti,
rozvojovych os a specifickych oblasti republikového vyznamu. ReSené Uzemi nespada do zadné
rozvojoveé oblasti, rozvojové osy, ani do specifické oblasti.

V Aktualizaci &. 1 Politiky uzemniho rozvoje CR je v fe$eném Uzemi nové vymezen koridor E19
(pro dvojité vedeni 400 kV Otrokovice — Sokolnice a Prosenice — Otrokovice a souvisejicich ploch
pro rozsifeni elektrickych stanic 400/110 kV Prosenice, Otrokovice a Sokolnice). Ukolem pro Gzemni
planovani je zaijistit ochranu Uuzemi pro tento rozvojovy zamér vymezenim Uzemnich rezerv, pfipadné
vymezenim koridor(l a ploch. Pfedpoklada se, Ze tento rozvojovy zamér bude zpfesnén pfi aktualizaci
Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje.

Z Aktualizace &. 1 Politiky uzemniho rozvoje CR plynou pro dané uzemi nové pozadavky na priority
uzemniho planovani, které jsou popsany v kapitole E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény €. 2
Uzemniho planu Rataje, v rozsahu zadani zmény.

C.2. Posouzeni souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Zlinského kraje, zahrnujicich pravni stav
ke dni 5.10.2012

Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje, zahrnujici pravni stav ke dni 5.10.2012, zpfesnuji vymezeni
rozvojové osy OS11 Lipnik nad Bedvou — Pferov — Uherské Hradi$té — Bfeclav — hranice CR/Rakousko,
vymezené v Politice tzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1, na Gzemi Zlinského kraje Gzemim
ORP Kroméfiz a Uherské Hradist& mimo uzemi obce Rataje.

Pod oznadenim OS11 je vymezena Rozvojova osa Lipnik nad Be€vou — Pferov — Uherské Hradisté
— Breclav — hranice CR/Rakousko, ktera je vedena mimo feSené Gzemi obce. Vymezena rozvojova

oblast OB9 Zlin rovnéZ do spravniho uzemi obce nezasahuje.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, zahrnujicich pravni stav ke dni 5.10.2012, vyplyva nutnost
respektovat v dot€éenych plochach umisténych na Uzemi obce Rataje vymezené plochy a koridory
vefejné prospésnych staveb pro technickou infrastrukturu:

— P01 Hruky — Pfibor, Zdvojeni VVTL plynovodu DN 700 PN 63

Tyto plochy a koridory vyplyvajici ze ZUR ZK jsou v platném Uzemnim planu Rataje zapracovany.

Aktualizaci se ze ZUR ZK vypoust&ji plochy suchych vodnich nadrzi a ochrannych vald, tyto plochy
se nedotykaji spravniho uzemi Rataje.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, zahrnujici pravni stav ke dni 5.10.2012, pro uzemi obce

Rataje vyplyvaji tyto poZadavky a zaméry k respektovani pro uplatnéni priorit tizemniho planovani:

— omezovat negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi,

— umistovat zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny do co nejméné konfliktnich lokalit
s naslednou podporou potfebnych kompenzaénich opatfeni,

— upFednostiiovat komplexni feSeni pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkl, které
ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi,

— hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi, zajistit ochranu nezastavéného uzemi a zachovat vefejnou
zelen, véetné minimalizace jeho fragmentace,

— zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu
pred povodnémi a pro vymezeni Uzemi ur¢enych k rozlivim povodni,
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— vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimecénych a zvlast odlvodnénych pripadech,

— vytvafet podminky v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach pro zadrzovani, vsakovani
a vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovat u€inky povodni,

— koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot uzemi.

ZUR ZK v &lanku 56b) stanovuji jako zavazny dokument pro komplexni fe$eni zasobovani vodou
Plan rozvoje vodovodil a kanalizaci Zlinského kraje. Ukolem pro Gzemni planovani je zajistit Gzemni
vymezeni a ochranu koridord a ploch pro zasobovani vodou v souladu s timto dokumentem na Grovni
UPD dot&enych obci formou vefejné prospésné stavby.

Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje, zahrnujici pravni stav ke dni 5.10.2012, pro potieby
stanoveni cilovych charakteristik krajiny na uzemi kraje:

a) stanovuji tento zakladni typ krajiny v rozliSeni podle pokryvu Uzemi
Jedna se o zakladni typ krajiny zemé&délské intenzivni.

Vyskyt: — krajinné celky Kroméfizsko, HoleSovsko, Uherskobrodsko, z&asti ValaSskomezifi€sko
a Uherskohradistsko.

Krajinny raz: —rovinaté oblasti az ploché pahorkatiny na sprasich, intenzivni zemédélstvi, pfedevsim
obilnafstvi.

PFirodni prvky — ¢ernozemni pldy na sprasi, spiSe xerotermofytni biotopy.
Kulturni prvky  — makrostruktury poli, vétrolamy, selské statky, sakralni architektura, dochované
architektonické a urbanistické znaky sidel.
Vjemové znaky — oteviena krajinna scéna, rozlehlost, pfehlednost Uuzemi, dominance horizontaly
v krajiné, dominance sakralni architektury a siluety historickych mést.
Mozna ohrozeni: — zabory a poskozeni zemédélské pldy,
— necitliva zastavba pfiméstskych uzemi,
— umistovani staveb velkych objemu nebo vysek.

Zasady pro vyuzivani:

— dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského pudniho fondu,

— respektovat historicky cenné architektonické a urbanistické znaky sidel,

— nepotlacovat historické dominanty v pohledové exponovanych pfiméstskych prostorech,

— omezovat rozsifovani ,green fields“ ve prospéch adaptace Uzemnich rezerv v intravilanech obci,
— dbat na rozptylenou dfevinnou vegetaci v krajiné a na parkové Upravy v intravilanech obci.

b) vymezuiji tyto krajinné celky a krajinné prostory:

Obec Rataje je souclasti krajinného celku Kroméfizsko tvofici krajinny prostor Ratajsko, ktery zahrnuje
obec Rataje u Kroméfize.
C.3. Posouzeni souladu s rozvojovymi dokumenty a dalSimi koncepcemi Zlinského kraje

Je tfeba respektovat rozvojove programy a koncepce Zlinského kraje, z nichz nékteré nabyly Gcinnosti
az po vydani Uzemniho planu Rataje.

Strateqgie rozvoje Zlinského kraje,

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje,

Katastralni tzemi Popovice u Kroméfize

V obci bude vybudovana nova splaskova kanalizace, ktera bude dale napojena na kanalizaci v obci
Sobélice a dale na COV. Destové vody budou odvadény stavaijici kanalizaci pfimo do vodote&i.
Orientani vyméry:

— jednotna kanalizace DN 300 — 400, délka cca 1 900 m

— rekonstrukce jednotné kanalizace DN 300 — 400, délka cca 590 m
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Katastralni uzemi Rataje u Kroméfize

Pfevazna €ast kanaliza¢ni sité po strance kvality a provozovani nevyhovuje pro odvadéni splaskovych
vod a tato bude nadale vyuzita pro odvedeni destovych vod. V obci bude vybudovana nova splaskova
kanalizace. Tato kanalizace bude napojena na kanalizaci Popovice a dale pfivedeny do obce Sobélice
s napojenim na COV u Sobélic. Stavajici vyusti do vodoteé&i budou podchyceny (po odleh&eni) novymi
useky kanalizace, ¢erpacimi stanicemi a vytlaky. Splaskové OV, respektive fedéné OV budou napojeny
na stavajici a novou kanalizaci Popovic a dale pfivedeny do Sobélic, kde pod zastavbou bude
vybudovana spoleéna biologicka COV pro Rataje, Popovice a Sobélice.

Orientaéni vyméry:

— jednotna kanalizace DN 300 — 400, délka cca 4 000 m

- 1xCS

Katastralni tzemi Sobélice

Stavajici kanalizace bude ¢aste¢né opravena a bude vyuzita k odvedeni destovych a povrchovych vod.
V obci bude vybudovana nova splaskova kanalizace a spolu s vodami z obci Popovice a Rataje
napojena na novou COV.

Orientacni vyméry:

— kanalizace DN 250 — 300, délka cca 1 150 m

Plan sniZovani emisi ovzdusi Zlinského kraje, Uzemni energeticka koncepce ZK.

Plan odpadového hospodarstvi Zlinského kraje.

Koncepce a strategie ochrany prirody a krajiny Zlinského kraje.

Krajinny raz Zlinského kraje,zapracovano v ZUR ZK.

Aktualizace Generelu dopravy Zlinského kraje.

Realizovat severni trasu Kory€any — Zdounky — Kromé&fiZz — Hulin — HoleSov — Bystfice pod Hostynem
— (V8echovice) — Kel€¢ — Choryné — Lhotka nad Becvou — ValaSské Mezifici — Roznov pod Radhostém
— statni hranice. Z hlediska obce Rataje jde o vhodné napojeni mistnich cyklistickych stezek, které
vedou zejména ve sméru na Kroméfiz, na tuto cyklotrasu regionalniho vyznamu.

Koncepce rozvoje cyklodopravy na uzemi Zlinského kraje.
Sit cyklostezek by méla byt v podminkach obce Rataje vhodné napojena na navrhovanou vyznamnou
regionalni cyklotrasu Kromériz — Kotojedy — Zdounky — Bun¢ (— Kory€any).

ZvySovani_absorpéni_kapacity Zlinského kraje v _obdobi 2007 — 2013 |. etapa, Strategie vyuziti
brownfields ve Zlinském kraji — bez poZadavku.

Regionalni_surovinova politika Zlinského kraje 2005, pozadavky zapracovany v platném uUzemnim
planu.

Posouzeni obce Rataje podle dokumentace Krajinny raz Zlinského kraje:

Obecna charakteristika

— harmonickd intenzivné vyuzivana kulturni krajina v mirné zvinéné pahorkatiné

— vyrazné velky podil krajinné zelené

— menSi plochy poli — jemnéjSi mozaika z menSich ploSek, ne tak geometricka

— kolem silnic aleje ovocnych stromu, v relativné pravidelnych rozestupech, v dobrém stavu
— na hranicich mezi poli zGstaly zachovany meze s kfovinami a roztrouSenymi stromy

— pfi okrajich poli drobné enklavy krajinné zelené

— relativné velké plochy zahrad a sadu

Zvlasté chranéna uzemi:
Na uzemi krajinného prostoru se nachazi chranéna lokalita Natura 2000: Trojak.

Celkové hodnoceni:
Podil Uzemi se zvySenou hodnotou krajinného razu pfedstavuje méné nez 5 % celkové plochy
krajského prostoru. Uzemi se zvySenou hodnotou krajinného razu v % zastoupeni v ramci krajinného
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prostoru, vymezena na zakladé vizualniho hodnoceni znak(i (pfevazné segmenty zachovalych
historickych struktur v kulturni krajiné mimo les):

plochy sidel plochy kulturni krajiny
4,5 0,0

Celkovy stav krajiny a obecna doporu€eni pro dalSi vyvoj:

Celkovy stav krajiny: dobry

Krajinny raz: vyrazny

Doporuceni pro dalsi vyvoj:  podpofit krajinny raz a zlepsit stav krajiny

Vyuzivani krajiny neni v rozporu s pozadavky dokumentace Krajinny raz Zlinského kraje. Doplfiovani
rozptylené drevinné vegetace v krajiné a jinych opatfeni zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny probiha
pomaleji nez je potiebné.

Nemovité pamatky v Ratajich:
Na uzemi obce Rataje se nachazeji tyto vyznamné kulturni pamatky.
— €. rejstfiku 35368/7-6119, obec Rataje, kostel sv. Petra a Pavla,
¢. rejstiiku 29521 / 7-6121 obec Rataje, sloup se sochou P. Marie s JeziSkem, naves.

Celé uzemi je klasifikovano jako uzemi s archeologickymi nalezy, a ve smyslu zakona ¢. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisli, musi byt respektovana jiz od doby pfipravy
stavebnich praci na tomto uzemi pfisluSna ustanoveni uvedeného zakona (ustanoveni § 22 odstavce 2
a nasleduijici).

K zachovani kulturnich hodnot v obci by mélo pfispét i dodrZzovani navrzenych prostorovych regulativu.

Dal$i pozadavky dotéenych organt a ostatnich instituci vyplyvajici z projednani navrhu zpravy:

Do zpravy budou po projednani doplnény pozadavky dotéenych organu a ostatnich instituci.

D. Prokadzani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odstavce 4 stavebniho zakona

Z databaze demografickych udaju obci CR (CSU, prib&zna evidence) vyplyva, e podet obyvatel
ve spravnim obvodu obce Rataje je v zasadé trvale vzestupny (viz graf).

Retrospektivni vyvoj obyvatelstva

1160
1150
1140
1130
1120
1110
1100
1090
1080
1070

1060
2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016

sledované obdobi

pocet obyvatel
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Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch

Predpokladany pocet obyvatel vroce 2030 je 1184 (z progndzy IRI, vstupni udaj kalkulacky
URBANKA). Dle prognézy bydleni (URBANKA) je tfeba do roku 2030 pro bydleni cca 7,40 ha novych
zastavitelnych ploch. Stavajici uzemni plan ma vzhledem k rozloze obce a poctu obyvatel vy€lenéno
pro plochy bydleni cca 13,314 ha, naplnéno je zatim 0,757 ha.

Propocétem vychazi, Zze v uzemnim planu zbyva k zastavéni 13,314 — 0,757 = 12,557 ha.

Pfi vySe uvedené potiebé cca 7,40 ha je tfeba provéfit vhodnost zastavby v uzemnim planu pro celkové
5,157 ha (12,557 — 7,400 ha = 5,157 ha).

Béhem 5 let od nabyti uc¢innosti uzemniho planu nedoslo k pfedpokladanému vyvoji zastavby a plochy
navrzené k vystavbé rodinnych domu zlstavaji nezastavéné (viz. tabulky v kapitole A.1).
V Uzemnim planu Rataje je vymezeno dostateéné mnozstvi rozvojovych ploch zajistujici rozvoj obce
pro funkci bydleni, které Ize plné vyuzit a neni tedy poZadovano vymezeni novych zastavitelnych ploch.
Vzhledem k rozsahu vymezenych zastavitelnych ploch a tempu realizaci staveb povazuje pofizovatel
pro zpracovani zmény Uzemniho planu za podstatné, aby se provedla odlvodnéna provéreni
zastavitelnych ploch pro funkci bydleni. Vysledkem tohoto provéfeni mize byt i vyjmuti nékterych
zastavitelnych ploch, jejichz zastavénost neni do budoucna realna pro rozvoj obce nekoncepéni — toto
vSak muze vyvolat nahrady za zmény v tUzemi (pfi vyjmuti / zruSeni pozemku uréenych k zastavéni, a to
do 5 let od nabiti u¢innosti Uzemniho planu, mize dle § 102 stavebniho zakona nalezet vlastnikovi
pozemku nahrada za zménu v Uzemi).

Potfeba prokazani nemoznosti vyuzit vymezenych zastavitelnych ploch rozvojovych lokalit uréenych

pro bydleni by méla byt proto dale prokazana.

— Zvyhodnoceni v tabulce uvedené v bodé ,A.1.“ pfedlozené zpravy vyplyva velmi malé celkové
naplfiovani rozvojovych ploch navrzenych iazemnim planem, které vychazi cca 3,40 %. Pro plochy
bydleni to ¢ini 5,69 %. To je disledkem urcitého predimenzovani téchto ploch pfi tvorbé Uzemniho
planu a také velikosti investi¢niho potencialu obce. Pro naplfiovani dlouhodobych cild rozvoje obce
podle predpokladt stavajiciho GUzemniho planu proto neni tfeba vymezovat Zadné dal$i nové
zastavitelné plochy, ale spiSe se snazit postupné realizovat zastavbu v rozsahu navrzenych ploch.
V Uvahu by pfipadalo i mozné omezeni celkového rozsahu stavebnich ploch ve zméné uzemniho
planu a pfi provéfeni novych Zadosti na zménu Uzemniho planu uvedenych v kapitole E. Pokyny
pro zpracovani navrhu zmény &. 2 Uzemniho planu Rataje, vrozsahu zadani zmény, v pfisludné
tabulce.

— Dlouhodobé nelze vyuzit nékteré plochy, které jsou omezeny vedenim inzenyrskych siti a jejich
ochrannym pasmem. Vyuziti téchto ploch zavisi na technickém feseni a je finanéné velmi naro¢né.

Z Rozboru udrzitelného rozvoje uzemi zpracovaného v souladu s ustanovenim zakona &. 183/2006 Sb.,
a vyhlasky €. 500/2006 Sb., jako soucast uplné aktualizace Uzemné analytickych podkladd spravniho
obvodu obce s rozSifenou pasobnosti KroméFiz vyplyva:

Bydleni

Bilance bydleni

Poget obydlenych bytd (CSU, SLDB 2011) 359

Poget obydlenych dom (CSU, SLDB 2011) 311

Podil neobydlenych bytt (CSU, SLDB 2011) 16,70 %

Prognéza bydleni do roku 2028 — URBANKA

Predpokladana ro¢ni intenzita odpadu bytl 0,24 %

Predpokladany odpad byt do cilového roku 13 bytd

Predpokladany ro¢ni pokles zalidnénosti byt 0,61 %

Podil novych byt na zastavitelnych plochach 80 %

Podil novych bytl v rodinnych domech 90 %

Vypoctena prdmérna zalidnénost byt ve vychozim roce 3,16 obyvatel
Priimérna velikost pozemku rodinného domu véetné funkéné propojenych ploch 1330 m?
Podil velikost pozemku pro jeden byt v bytovém domé véetné funkéné propojenych ploch 270 m?
Navys$eni potfeby ploch z hlediska nedostupnosti pozemku a jinych lokalnich faktort 20 %

Celkova potfeba novych byt 65 bytt

Potfeba novych zastavitelnych ploch pro bydleni 7.4 ha
Zastavitelné plochy pro bydleni 13,56 ha
Mira zastavénosti zastavitelnych ploch pro bydleni 2.9 %
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Disponibilni plochy pro bydleni (vypoéteno) 13,00 ha

Plochy ob&anského vybaveni, bez ploch sportu a rekreace (UAP, jev &. 3) 1,36 ha
Zastavitelné plochy ob&anského vybaveni, bez ploch sportu a rekreace 0,81 ha
Mira zastavénosti zastavitelnych ploch pro obanské vybaveni 0 %

Rekreace a cestovni ruch

Ubytovaci kapacity

Pocet jednotek druhého bydleni vhodnych pro rodinnou rekreaci 3
Pocet hromadnych ubytovacich zafizeni 0

Rekreacni a turisticky potencial

Lazetiska mista (UAP, jev &. 56) NE
Architektonické cenné stavby nebo soubory (UAP, jev &. 14) ANO
Historicky vyznamné stavby nebo soubory (UAP, jev &. 13) NE
Plochy sportu a rekreace (UAP, jev &. 3) 2,20 ha
Zastavitelné plochy sportu a rekreace 0,00 ha
Mira zastavénosti zastavitelnych ploch pro sport a rekreaci 0,00 %
Cyklotrasy (UAP, jev &. 106) ANO
Uzemni podminky

Brownfields (UAP, jev &. 4) NE
Obec v dosahu dalnic a vybranych silnic (UAP, jev &. 88, 89, 90, 91) ANO
Vymezena plocha pro primyslovou zénu (UAP, jev &. 117) NE
Plochy vyroby a skladovani (UAP, jev &. 2) 22,50 ha
Zastavitelné plochy vyroby a skladovani (UAP, jev &. 2) 1,44 ha
Mira zastavénosti zastavitelnych ploch pro vyrobu 54,00 %

Pfilezitost: Vyuziti vymezenych ploch pro vyrobu a skladovani k rozvoji ekonomickych aktivit
(hospodarsky rozvoj)

ZjiSténi _a vyhodnoceni udrzitelného rozvoje uUzemi s uvedenim jeho silnych a slabych stranek,
pfilezitosti a hrozeb:

Silné stranky

— zastavéné uzemi napojené na plyn (hospodarsky rozvoj)

— pfiznivy dlouhodoby vyvoj po&tu obyvatel (soudrZznost obyvatel izemi)
— pfizniva vékova struktura obyvatelstva (soudrznost obyvatel uzemi)

— existence z&kladni Skoly (soudrznost obyvatel uzemti)

Slabé stranky
— zhorSena celkova kvalita ovzdu$i vzhledem k imisnim limitdm pro ochranu zdravi (Zivotni prostfedi)
— zhor3ena kvalita hygieny prostifedi vzhledem k absenci &istirny odpadnich vod (Zivotni prostfedi)

Prilezitosti
— ZlepSeni ochrany zastavéného uzemi pfed povodnémi po zfizeni suché vodni nadrze (hospodarsky
rozvoj)

Hrozby

— zhorSeni obytného prostfedi vzhledem k moznym negativnim projevim starych ekologickych zatézi
(Zivotni prostfedi)

— omezeni hospodarského rozvoje Uzemi vzhledem k existenci evropsky vyznamné lokality NATURA
2000 (hospodéafsky rozvoj)

— omezeni hospodarského rozvoje Uzemi vzhledem k vysokému podilu zemédélské pady Il. tfidy
ochrany (hospodafsky rozvoj)

— omezeni hospodarského rozvoje Uzemi vzhledem k existenci pfirodniho parku (hospodaisky rozvoj)

Zprava je dopinéna o kapitolu E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény &. 2 Uzemniho planu Rataje
vrozsahu zaddni zmény Uzemniho planu, ve které budou zapracovany vyhodnocené poZadavky
z projednani zpravy.
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E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény é&. 2 Uzemniho planu Rataje, v rozsahu zadani zmény

P¥i feSeni navrhu zmény &. 2 Uzemniho planu Rataje je tfeba respektovat:

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich
na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné
infrastruktury:

Zména uzemniho planu nebude narusovat dany urbanisticky zplsob rozvoje Uzemi a bude respektovat

dosavadni historicky vyvoj sidelni struktury obce Rataje. Pfipadné nové navrhované lokality budou

feSeny v souladu se zasadami platného Uzemniho planu Rataje v ndvaznosti na vymezené hranice
zastavéného Uzemi a na hranice zastavitelného Guzemi.

Pofizovana zména bude dle ustanoveni § 58 odstavce 3 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani

a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, aktualizovat zastavéné Uzemi

(t.j. budou v ni zapracovany zmény zastavéného uzemi ode dne jeho vymezeni v uzemnim planu,

ktery nabyl 4¢innosti dne 17.09.2010, a jeho zméné ¢&. 1, s ucinnosti dne 04.12.2015)

Z Politiky uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1, vyplyvaji kromé dal$ich poZzadavkd, zejména
tyto jednotlivé republikové priority Uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uUzemi,
které budou respektovany ve zméné tzemniho planu:

— (14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uUzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine€né urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napf. ijako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. Ochrana krajiny vyzaduje tvurci a citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému
rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

— Znamena to predevs§im respektovat historické hodnoty obce Rataje. Jedna se zejména o uceleny
urbanisticky a architektonicky charakter zastavby obce Rataje a jejich ¢asti Sobélice a Popovice
u Kromérize.

— (14a) Pfi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery
predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych
a Casovych hledisek.

— V Ratajich to znamena predevsim umoznit lepSi propojeni mistnich komunikaci podél stavajici
zastavby, vystavbu smérovat podél obsluznych komunikaci, pro nové stavby nezabirat zbyteéné
volnou Krajinu.

— (17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrafiovani duisledkl hospodafskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfileZitosti.

— Jde se o provéreni umisténi stavajicich a navrZzenych ploch pro podnikani z hlediska vhodného
funkéniho vyuziti uzemi.

— (18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury.

— V pripadé obce Rataje se jedna o kazdodenni vzajemné vztahy v uzemi z hlediska dojizdéni
za pracovnimi prilezitostmi, do Skol, za vzdélanim, za obchodnimi aktivitami, rekreacnim a kulturné
spolec¢enskym vyZitim zejména do Kromérize.

— (19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredld a ploch (tzv. brownfields
priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného plivodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemédeélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace.
Respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi,
zejména formou duUsledné ochrany zvlasté chranénych Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokfadu, ochrannych pasem vodnich zdrojli, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod
a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho padniho fondu.

— Uzemi obce Rataje je treba posuzovat komplexné z hlediska vy$e uvedenych zasad. V plochéch
pfestavby byly tyto areédly prestavény jiz pfed rokem 2013. V ¢asti Popovice u Kroméfize vznikl
socialni dim pro seniory a v ¢asti Sobélice byla vybudovana stolarska dilna.

— (20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivoCichy
a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci tzemné planovaci
¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajiSténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.
— Zajistit propojeni uzemi obce s okolni krajinou pro migraci ZivoCich( a nezastavovani volnych

proluk, které by umoznilo lepsi prostupnost tzemim obce (vysadba zelené na verejnych plochach).
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— (21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech
a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy, cilem je zachovani souvislych pasu
nezastavéného Uzemi zpUsobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace, pro vznik a rozvoj
lesnich porostll a zachovani prostupnosti krajiny.

— V uzemniho planu je zastavba navrZzena véetné navazujicich ploch zelené a jejich propojeni s okolni
krajinou tak, Ze neni ohroZen prirodni charakter uzemi.

— (22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpoklad( uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivhich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzarska, hipo).

— Pfiprava a budovani cyklistickych stezek vhodné propoji a posili kazdodenni dojizdkové
trasy zejména do KroméfiZze. Rataje mohou byt rovnéz prijemnym mistem rekreace napfiklad
pro cykloturistiku na cesté ve sméru do Chribu.

— (23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost Uuzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFfi umistovani dopravni
a technickeé infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny,
je—lito z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirfovat vystaveni méstskych
oblasti nepfiznivym G€inkdm tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, také prostfednictvim obchvatd
méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v izemi. Zaroven vymezovat
plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych
koridorl pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem dusledné predchazet
neprlichodnosti Uzemi pro dopravni stavby a moznému nezadoucimu plsobeni negativnich U¢inku
provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel.

— Jedna se o rekonstrukci stavajicich komunikaci, které prevadéji prdjezdnou dopravu v obci. Rovnéz
tak jde o udrzbu mistnich komunikaci uvniti stabilizované zastavby a budovani prijezdovych
komunikaci k nové budované vystavbé rodinnych domu a jejich vzajemné propojeni.

— (24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalithovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi, zejména
uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostateCnou verejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvafet podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem
na to vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezniéni,
cyklistickou).

— V Ratajich je vhodné zlepSovat podminky cyklistické dopravy formou cyklistickych pruhti podél
hlavnich komunikaci.

— (25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych 8kod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb
a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni.
Vytvaiet podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umeélé akumulaci vod. V zastavénych U(zemich
a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod
jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u¢inkd povodni.

— V Ratajich se jedna o preventivni ochranu zastavéného uzemi pred nahlymi destovymi zaplavami.

— (26) VfeSeném uzemi je vymezeno aktivni zaplavové Uzemi a zaplavové uzemi Q100. Z tohoto
dlvodu je tfeba vymezovat zastavitelné plochy a umistovat v nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimecnych a zvlast oduvodnénych pfipadech. Dale je tfeba vymezovat a chranit zastavitelné plochy
pro pfemisténi zastavby z izemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

— V Ratajich by méla byt ochrana tzemi obce smérovana zejména k nepredvidanym zaplavam
Z Ratajského a Popovického potoka.

— (27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji u€elné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci a mést, které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v izemi tak, aby se diky
moznostem, poloze a infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

— Souvisi to se zastavbou proluk v jednotlivych ¢astech obce a vytvareni kvalitnich mistnich
vefejnych prostranstvi i v téchto lokalitach.
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— (28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlednovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi, pozadovat jeho
feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na vefejnou infrastrukturu.
Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostori a vefejné infrastruktury je nutné fesSit ve spolupraci
vefejného i soukromého sektoru s verejnosti.

— Jedna se o zkvalitnéni obecnich verejnych prostort a vytvafeni prijemného prostfedi v obytnych
i vefejnych ¢éastech obce.

— (29) zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druh( dopravy. S ohledem nato vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umozriujici u€elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob&anského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostfedi.
Vytvaret tak podminky pro rozvoj u¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem nato vytvaret podminky
pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, v€etné doprovodné zelené
v mistech, kde je to vhodné.

— V mistnich podminkéch obce by mél byt v ndvaznosti na Gzemni plan vytvofeny promysleny
systém dopravy vcetné péSich a cyklistickych tras s ohledem na kazdodenni prepravni vztahy
obyvatel za praci zejména ve sméru do Kromérize, za vzdélavanim, obchodem a rekreaci
v priibéhu pracovnich i volnych dni.

— (30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti.

— V Ratajich jde o dobudovéni hlavnich fadi technické infrastruktury a nové COV a lep$i zapojeni
obce a mistnich ¢asti do celého systému odkanalizovani tzemi.

— (32) Pfi stanoveni urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu. Ve znevyhodnénych
méstskych Castech a v souladu s pozadavky na kvalithi méstské struktury, zdravé prostfedi
a Ucinnou infrastrukturu, vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

— Uzemni plan véetné jeho zmény by mél umoznit postupnou obnovu a modernizaci obytnych tGzemi
se zachovanim nékterych kvalitnich prvk( urbanistického zptsobu zastavby u rodinnych domd.

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace & 1, vyplyvad pozadavek
pfi rozhodovani a posuzovani zamér( na zmény v Gzemi ve vSech rozvojovych oblastech pro rozvoj
bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného uUzemi a pfedchazeni prostorové socialni
segregaci, fragmentaci a zaborim ploch vefejné pfistupné zelené.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, zahrnujicich pravni stav ke dni 5.10.2012, pro uzemi obce

Rataje vyplyvaji tyto poZadavky a zaméry k respektovani:

— uplatnéni priorit izemniho planovani ze ZUR ZK,

— koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi

— cilové charakteristiky krajiny: krajinny celek KroméfiZzsko a Uzemi obce spada do krajinného prostoru

Ratajsko,

— ZUR ZK v ¢glanku 56b) stanovuiji jako zavazny dokument pro komplexni fe$eni zasobovani vodou
Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Zlinského kraje. Ukolem pro Gzemni planovani je zajistit Gzemni
vymezeni a ochranu koridoru a ploch pro zasobovani vodou v souladu s timto dokumentem na drovni
UPD dot&enych obci formou vefejné prosp&sné stavby.

Zasady Uzemniho rozvoje Zlinského kraje, zahrnujici pravni stav ke dni 5.10.2012, ukladaji uradim
uzemniho planovani kraje v souladu s Evropskou Umluvou o krajiné vefejné projednat a zpfesnit
stanovené typy krajin a jejich cilové charakteristiky v Uzemi krajinnych celkd a krajinnych prostor(
vymezenych podle bodu (81b).

Zapracovany budou rovnéz pozadavky vyplyvajici ze strategickych a koncepénich materialt Zlinského
kraje, které se tykaji obce Rataje. Zejména se jedna o zapracovani Planu rozvoje vodovodi
a kanalizaci Zlinského kraje. Zohledn&ny budou rovnéz Uzemné analytické podklady Zlinského kraje
a zejména Rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi obce s rozsifenou plsobnosti Kroméfiz.

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Rataje bude zpracovana v souladu s témito dokumentacemi a zaméry.
Vyhodnocena bude rovnéz z hlediska SirSich vztaht v izemi. Z hlediska $irSich vztaht bude zachovana
navaznost koridori a ochrannych pasem navazujicich na zemi sousednich obci.

Respektovano bude plodné a prostorové uspfadani zastavéného uzemi a krajiny dle dosavadniho
historického vyvoje, navazat na koncepci platného uzemniho planu.
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Uzemi obce bude &lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, definovat odpovidajici podminky
vyuziti (regulativy) vSe ve smyslu stavebniho zakona, vyhlasky &. 458/2012 Sb., kterou se méni
vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné planovacich podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani uzemi, a dle metodiky Zlinského kraje.

Zména &. 2 Uzemniho planu Rataje bude rovnéz fe$ena v souladu s témito poZzadavky:

— pozadavky a zajmy pamatkové péce,

pozadavky archeologické pamatkove péce,

pozadavky ochrany pfirody,

pozadavky na ochranu vod,

pozadavky odpadového hospodarstvi,

pozadavky ochrany zemédeélského pudniho fondu a pozemkU uréenych k plnéni funkci lesa:

Navrh zmény Uzemniho planu bude feSen v souladu se zasadami a povinnostmi stanovenymi v § 4
a § 5 odstavce 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, a bude zajisténa
ochrana zemédélského pldniho fondu (ZPF). Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk( feseni zmény
uzemniho planu na ZPF bude provedeno ve smyslu pfilohy & 3 k vyhlaSce €. 13/1994 Sb., kterou
se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

1. pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéieni plosného a prostorového
usporadani nezastavéného uUzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch:

Celkové stanovena urbanisticka koncepce Uzemniho planu Rataje z(istava nadale v platnosti, neni
tfeba ji ménit a nevyvolava potfebu feSeni ve zméné Uzemniho planu. Méni se pouze koncepce
odkanalizovani uzemi, ktera bude navrzena ve zméné uzemniho planu.

Pfi navrhovani urbanistické koncepce uzemi by mély byt dodrzeny zejména tyto zasady:

— urbanistické c&lenéni FeSenych lokalit by mélo udrzovat a rozvijet charakter obce odpovidajici
ulicovému charakteru hanacké vesnice,

— nové plochy pro bydleni by mély byt imérné rozsahu ploch a kontinuité rozvoje uzemi, jak je
navrzeno v platném dzemnim planu,

— nova vystavba bude podporovat kompaktni charakter obce. Pro nové stavebni aktivity je nutné
predevSim vyuzivat stavajicich ploch, které jsou jiz vyjmuty ze zemédélského pudniho fondu,
a minimalizovat zabory zemédélské plidy s vysokym stupném ochrany nebo vysokou bonitou,

— nové lokality by mély byt citlivé umistény vzhledem k povrchovym i podzemnim vodam jako
jako potencialné novy zdroj emisi.

— respektovat ploSné a prostorové uspofadani zastavéného uzemi a krajiny dle dosavadniho
historického vyvoje, navazat na urbanistickou koncepci platného uzemniho pléanu,

— stavajici plochy ur€ené k zastavbé budou zafazovdny do nezastavitelného Uzemi jen
v odivodnénych nezbytnych pfipadech.

— dle vychodisek z aktualnich tzemné analytickych podkladdi a pozadavk(i obce na jeji Uzemni rozvoj
posilit zejména plochy pro bydleni (pfipadné smiSené plochy pro bydleni a sluzby) a krajinnou zelen,

— Uzemi bude c&lenéno na plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti ve smyslu stavebniho zakona,
vyhlasky o obecnych pozadavcich na vyuzivani dzemi a dle metodiky Zlinského kraje. Plochy
s rozdilnym zpuUsobem vyuziti lze s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi dale
podrobnéji ¢lenit dle § 3 vyhladky &. 501/2006 Sb., k jednotlivym plocham budou stanoveny regulativy
— podminky pro vyuZiti s ur€enim hlavniho vyuZiti, pfipustného a podminéné pfipustného vyuZiti,

— navrh zmény Uzemniho planu bude respektovat kulturné — historicky urbanisticky a architektonicky
charakter reSeného Uzemi,

— vSechny plochy zmény uUzemniho planu budou vymezeny podle stavajiciho nebo poZadovaného
zpusobu vyuziti s respektovanim ochrany vefejnych zajml (ochrana pfirodniho a kulturniho
dédictvi, civilizatnich a architektonickych a urbanistickych hodnot) s moznosti umistovani technické
infrastruktury v plochach vefejnych prostranstvi.
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Pozadavky, které budou provéfeny a pfipadné vymezeny ve zméné &. 2 Uzemniho pldnu Rataje,

jsou pro prehlednost zpracovany v nasledujici tabulce poZzadovanych zmén ve zplsobu vyuZiti.

Zpusob oznaceni plochy ID vyméra navrhovana Poznamka
funkéniho vyuziti | katastralni dzemi | funkéni (m?) zména vyuziti
plochy
a Cast plochy ¢ast TE 44 cast 44 2.284 provéfit Zadost ze dne 20.07.2016
pro energetiku koridor zdvojeni pro plochy Miroslav Marecek
oznaceni VVTL plynovodu individualniho | a Ludmila Marec¢kova,
TE — navrh bydleni Cvréovska €.p. 109,
k.u. Sobélice Bl — navrh 768 02 Zdounky
a Cast plochy
zemédélské Zmeéna u pozemku parc. €. 1022
oznaceni v k.. Sobélice
Z — stav
plochy k.u. Popovice - 2.427 provéfit Zé&dost ze dne 01.02.2011
zemédélské u Kroméfize pro plochy Magr. Bronislava Pospiskova, DiS.,
oznaceni individualniho | Bratfi Silerti &.p. 3358/6,
Z — stav bydleni 767 01 Kroméfiz
Bl — navrh
Zména u pozemku parc. ¢. 2286/2
v k.U. Popovice u Kroméfize
plochy k.U. Popovice - 2.328 provéfit Zadost ze dne 14.09.2015
zemédélské u Kroméfize pro plochy Libuse Lehkozivova
oznaceni individualniho | Popovice ¢.p. 57,
Z — stav bydleni 768 12 Rataje u Kroméfize
Bl — navrh
Zména u pozemku parc. €. 2284/1
v k.U. Popovice u Kromérize

Provéfena bude ucelnost a rozsah vSech stavajicich a pfipadné nové navrhovanych zastavitelnych
ploch z hlediska stanoveni zaplavovych uzemi stavajicich vodnich tok( a vymezeni aktivnich zén
zaplavovych uzemi téchto vodnich toku.

U pfipadnych novych zastavitelnych ploch je feSen plynuly pfechod zastavby do krajiny.

Zména uzemniho planu rovnéz provéii dalsi moznosti rozvojovych ploch, tam kde se to ukaze ucéelné,
navrhne nové funkéni vyuZiti.

2. pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén:

Navrh zmény &. 2 Uzemniho planu Rataje bude vychazet feSeni pfi koncepce vefejné infrastruktury
z platného uzemniho planu a bude feSena v souladu s aktualnimi zajmy obce.

Navrhovanou zménou Uzemniho planu nebude dotéena koncepce rozvoje dopravy dle platného
uzemniho planu obce. Pro nové navrhované lokality bude nutné FeSit jejich nejvhodnéjSi dopravni
napojeni z vefejné komunikace a dopravni obsluznost pfilehlého uzemi.

Plochy pro vedeni siti technické infrastruktury v nezastavéném uUzemi budou vypustény ze seznamu
zastavitelnych ploch.

3. pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni moznych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

Zména &. 2 Uzemni planu Rataje bude predevsim respektovat koncepci ochrany krajiny definovanou
platnym uzemnim planem.

Obec Rataje je podle Zasad uUzemniho rozvoje Zlinského kraje, zahrnujicich pravni stav ke dni
5.10.2012, zahrnuta do krajiny zemé&délské intenzivni.

Plocha katastralniho Uzemi obce Rataje je podle dokumentace Krajinny raz Zlinského kraje pfifazena
do krajinného typu krajiny zemédélské intenzivni.

V koncepci usporadani krajiny bude feSeni uzemniho planu zohledriovat dokumentaci Krajinny raz
Zlinského kraje, ze které vyplyva nutnost respektovat hlavni sloZky Zivotniho prostfedi v tomto izemi.
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Obec Rataje je soucasti krajinnych celkli Kroméfizsko tvofici krajinny prostor Ratajsko, ktery zahrnuje
obec Rataje.

Ve zméné uzemniho planu je nutno respektovat tuto obecnou charakteristiku Uzemi:

Jedna se o intenzivné vyuzivanou kulturni krajinu v mirné zvinéné roviné. Je to krajina velkymi plochami
poli, které tvofi geometrickou mozaiku. Misty jsou vétrolamy, ale ne husté zapojené, tvofené pouze
liniemi stroma. V jednotlivych plochach je malé zastoupeni liniovych vegetacnich prvkd, které chybi
kolem hranic poli. Silnice podél lemuiji profidlé aleje ovocnych stromu.

V celém uUzemi je obecné malé zastoupeni krajinné zelené, chybi remizy, meze, jsou zde drobné
enklavy v polich. Jedna se o harmonickou intenzivné vyuzivanou kulturni krajinu v mirné zvinéné
pahorkatiné s vyrazné velkym podilem krajinné zelené.

Je to krajina s mendimi plochami poli tvoficich jemné&jSi mozaika z menSich ploSek, ktera neni tak
geometricka. Okoli silnic lemuji aleje ovocnych stromd, v relativné pravidelnych rozestupech, které jsou
v dobrém stavu. Na hranicich mezi poli zUstaly zachovany meze s kfovinami a roztrouSenymi stromy
a pfi okrajich poli se nachazeji drobné enklavy krajinné zelen&. Uzemi tvofi relativné velké plochy
zahrad a sadu.

Citlivost krajinného razu na ru8ivé vlivy a péce o krajinny raz:

Z charakteristickych slozek krajinného razu chranit pfed naruSenim piedevsim:

— obraz mista a siluetu jednotlivych obci v typickych pohledovych vazbach,

— kulturni pamatky

— zastavbu se zvySenou hodnotou krajinného razu,

— starsi zastavbu s charakteristickymi znaky lidové architektury Hané,

— drobné stavebni pamatky v krajiné (bozi muka, poklony, sloupy, kaplicky, kfize, atd.),

— prvky krajinné zelené (aleje, sady, remizy, meze) a ostatni pfirodni slozky krajinného razu,
— pozustatky pfirozenych lesnich porostu.

Krajinny raz je citlivy pfedevsim na:

— zivelnou vystavbu stylové nesourodych rodinnych dom{,

— stavby vertikélniho charakteru (pfi nevhodném umisténi, barevnosti, atd.),

— urbanizaci vesnic — pronikani cizorodych vlivli z mést a zahranici (zejména stavebni prvky a styly).

Mozné zplsoby podpory a posileni krajinného razu:

— ochrana a zdlraznéni drobnych stavebnich pamatek v krajiné,

— podpora a zdlraznéni lokalnich dominant, ochrana obrazu mista pfed pronikanim cizorodych vliv(,
— podpora zachovani a obnovy plavodnich staveni a hospodarskych budov

Dalsi doporu€ena opatfeni k péci o krajinny raz:

— pfi umistovani staveb, které mohou krajinny raz vyrazné narusit, vzdy provadét posouzeni vlivu
stavby na krajinny raz,

— celkova zvySena pozornost k pfirodnim slozkam krajinného razu,

— pfi planovani novych stavebnich celk(i a obnové stavajicich (napf. obytnych &tvrti a primyslovych
areall) podporovat jejich pfirozenéjsi zaclenéni do krajiny, napf. vysadbami zelené apod.,

— regulace vystavby novych rodinnych doma tak, aby nenaruSovaly cizorodym vzhledem nebo
nepfirozenou barevnosti raz intravilanu obci a nevytvarely negativni vizualni dominanty,
upfednostiiovat ty stavby, které svym charakterem, barevnosti a pouzitym materialem harmonizuji
s okolim,

— pro podrobné zjisténi konkrétnich hodnot a hrozicich stfetl v urcitém Uzemi je vhodné zpracovat
hodnoceni krajinného razu katastru danych obci.

Navrhované zmény nesmi mit ve svém disledku negativni vliv na kulturni charakteristiku krajinného
réazu. Zménou &. 2 Uzemniho planu Rataje nedojde k dot&eni kulturnich pamatek.

Navrh zmény &. 2 Uzemniho planu Rataje nebude ménit zakladni urbanistickou koncepci rozvoje
Uuzemi stanovenou schvalenym Uuzemnim planem obce. Navrhované lokality jsou jen malého rozsahu
a budou navazovat na stavajici soudasné zastavéné nebo zastavitelné uzemi obce. ReSeny budou
tak, aby spliiovaly podminky pro hospodarné vyuziti zastavéného Uzemi a byla zajisténa ochrana
nezastavéného uzemi. Zasadnim zpusobem se nezméni ani koncepce usporadani krajiny.
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b) pozadavky na vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit:

V ramci fe$eni zmény &. 2 Uzemniho planu Rataje nebudou navrzeny zadné pozadavky na vymezeni
ploch a koridord Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které by bylo nutno provéfit.

c) pozadavky na provéieni vymezeni vefejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo:

V ramci fe$eni zmény &. 2 Uzemniho planu Rataje budou z platného Gzemniho planu provéfeny
stavajici vymezené vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni a asanace, pro které bude
mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo. Po provéfeni budou vSechny navrzené stavby
dopravni a technické infrastruktury a stavby pro ochranu Gzemi proti povodnim zafazeny mezi vefejné
prospé&sné stavby (VPS) a prvky USES a protipovodiiova opatieni mezi vefejné prospé$na opatieni
(VPO).

Pokud dojde k dotéeni staveb nebo ploch, které jsou z hlediska vefejnych zajml chapany jako asanace,
budou pfipadné asanace rovnéz zahrnuty do navrhu zmény dzemniho planu.

V navrhu zmény uUzemniho planu bude uveden seznam VPS, VPO a asanaci s jednoznacnou
identifikaci ploch pro né uréenych. Umisténi VPS a VPO bude koordinovano s verejné prospésnymi
stavbami a opatfenimi sousednich obci dle platné uzemné planovaci dokumentace.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Gzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim Gtzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci:

Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o zménach uzemi
podminéno vydanim regulaniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody
0 parcelaci nejsou stanovovany.

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant feseni:

Zmeéna €. 2 Uzemniho planu Rataje nebude obsahovat varianty feSeni. Vysledna varianta umisténi
COV bude prevzata ze zpracovanych podkladl na zakladé provéfovaci studie.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a na usporadani obsahu

jeho odiivodnéni véetné méritek vykrestli a po¢tu vyhotoveni:

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Rataje bude zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisl, v souladu
s vyhladkou €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti, a s vyhlaskou ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani uzemi, a s ostatnimi pravnimi pfedpisy, které se na danou problematiku

vztahuji.

Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Rataje s novelou stavebniho zakona a vyhlasgky

Od 1.1.2013 plati novela €. 350/2012 Sb., zdkona o Uzemnim planovani a stavebnim fadu a vyhlaska
€. 458/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska &. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Podle Cl. Il bod 4 Pfechodnych ustanoveni novely stavebniho zakona &. 350/2012 Sb., budou touto
zmeénou Uzemniho planu vypustény ty ¢asti dokumentace, které nemohou byt po 1.1.2013 jeji soucasti.

Navrh opatfeni obecné povahy — Zména &. 2 Uzemniho planu Rataje bude obsahovat v navrhové &asti:

1. Textova ¢ast navrhu zmény ¢&. 2 L’ngmniho planu Rataje:
I. Textova €ast navrhu zmény €. 2 Uzemniho planu Rataje

2. Graficka 6ast navrhu zmény &. 2 Uzemniho planu Rataje:
[I-1 Vykres zékladniho &lenéni uzemi 1:5000
[I-2 Hlavni vykres 1:5000
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II-3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

3. Odiivodnéni zmény &. 2 Uzemniho planu Rataje:
lI-1 Textova ¢ast oduvodnéni zmény €. 2 Uzemniho planu Rataje
-2 Srovnavaci znéni textové ¢asti po vydani zmény €. 2 Uzemniho planu Rataje

4. Graficka ¢ast odlvodnéni:

IV=1 Koordinaéni vykres 1:5000
IV=2 Koordinaéni vykres 1:2000
IV=3 Vykres SirSich vztaht 1:100 000
IV—4 Vykres predpokladanych zabortl ZPF a PUPFL 1:5000
5. Navrh pravniho stavu Uzemniho planu Rataje po vydani zmény &. 2:
|. Textova &ast — Navrh pravniho stavu Uzemniho planu Rataje po vydani zmény &. 2
II. Graficka ¢ast Uplného zménového znéni vyrokové ¢asti zmény uzemniho planu:
II-1 Vykres zakladniho ¢lenéni — pfedpokladany pravni stav po vydani zmény 1:5000
[I-2 Hlavni vykres — pfedpokladany pravni stav po vydani zmény 1:5000
II-3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci

— predpokladany pravni stav po vydani zmény 1:5000

Z hlediska SirSich vztah(l bude zapracovan pozadavek na zohlednéni navaznosti zamérQi ze Zasad
uzemniho rozvoje Zlinského kraje.

Projektant bude v priibéhu rozpracovanosti navrh zmény Uzemniho planu konzultovat s pofizovatelem
ve spolupraci s uréenym zastupitelem a svola minimalné 1 vyrobni vybor.

Navrh zmény & 2 Uzemniho planu Rataje bude pro ugely spole¢ného jednani odevzdan ve dvou
vyhotovenich.

Navrh zmény Uzemniho planu upraveny podle vysledkd projednani a vysledku feSeni rozporl, bude
odevzdan pro ucely vefejného projednani ve dvou vyhotovenich.

Projektant zajisti ke stanovisku nadfizeného organu kontrolu dat digitalniho zpracovani podle metodiky,
které provede Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu.

Zména &. 2 Uzemniho planu Rataje upravena podle vysledk( vefejného projednani bude obsahovat
textovou a grafickou €ast zpracovanou digitalné a pfedanou 2x v listinné podobé&, 4x digitalné na CD
se soubory *.pdf a 1x digitalné se soubory *.dgn, *.doc, a *.xIs. Vykresy grafické ¢asti budou zpracovany
a odevzdany v méfitku 1 : 2 000, 1: 5000 a 1: 100 000.

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Rataje bude vypracovana nad katastralni mapou (respektive G&elovou
mapou odvozenou od katastralni mapy pfipravenou k tomu ucelu krajskym ufadem).

Po vydani zmény & 2 Uzemniho planu Rataje bude vyhotoven Gzemni plan zahrnujici pravni stav
po vydani jeho zmény 4x v listinné podobé, 4x digitalné na CD. Toto vyhotoveni bude opatfeno
zaznamem o ucinnosti.

Uzemné planovaci dokumentace bude zpracovana dle metodiky Krajského Uradu Zlinského kraje
»~Jednotny postup tvorby digitalnich UP* (katalog jevl a digitalni zpracovani HKH).

Zmeénou budou uvedeny do souladu s touto metodikou veSkeré vykresy uzemniho planu (viz vzorové
vykresy).

h) pozadavek na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Zména &. 2 Uzemniho planu Rataje bude respektovat stavajici pfirodni podminky obce Rataje.
Pfi feSeni zmény Uzemniho planu nebudou dotéeny pfirodni rezervace ani pfirodni pamatky
a vyznamné krajinné prvky a vodni toky nebo pozemky uréené k plnéni funkce lesa nachazejici
se na Uzemi obce.
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F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény na udrzitelny rozvoj tzemi
(§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivil na zivotni prostredi
nebo nelze vylouéit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast

Pokud dotéeny organ ve svém stanovisku uplatni pozadavky na vyhodnoceni vlivu zamérd uvedenych
v kapitolach A, B na zZivotni prostfedi dle zakona €. 100/2001 Sb., bude toto vyhodnoceni soucasti
zmény uzemné planovaci dokumentace zpracovavané na zakladé této zpravy.

Protoze se vliv na Natura 2000 nepfedpoklada, ma se za to, Zze dotéeny organ ve svém stanovisku
k navrhu zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Rataje vylouéi vyznamny vliv na evropsky vyznamnou

lokalitu Natura 2000.

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Gzemniho planu, je—li zpracovani
variant vyzadovano

Neuplatiuji se zadné pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tzemniho planu.

H. Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod pismeny a)
az d) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tzemniho planu

V rdmci této zpravy neni predkladan navrh na pofizeni nového uzemniho planu. Zmény, které by
podstatné ovlivhovaly stanovenou koncepci Uzemniho planu, nebyly shledany. Koncepce
odkanalizovani by méla zlistat nezménéna.

. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tizemniho planu zjistény

Neuplatiuji se zadné pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu
na udrzitelny rozvoj uzemi.
Negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi nebyly ve vyhodnoceni tzemniho planu zjistény.

J. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Navrh na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje neni v ramci této zpravy uplatriovan.

Zaver:

Tento navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Rataje za uplynulé obdobi 2013 — 2017 bude
ve smyslu § 55 odstavce 1 stavebniho zakona a dle § 47 odstavce 2 stavebniho zakona, pfed jeho
predlozenim k projednani zastupitelstvem obce, zaslan dotéenym organu, sousednim obcim, krajskému
Ufadu a obci, pro kterou je zprava zpracovana. V dobé& projednani byl navrh zpravy zvefejnén
na webovych strdnkach obce (pofizovatel) a v obci Rataje, aby se s timto navrhem mohla seznamit
vefejnost.

Navrh zpravy doplnény a upraveny na zakladé konzultaci se pfedklada Zastupitelstvu obce Rataje
ke schvaleni dle § 6 odstavce 5 pismeno e) stavebniho zékona.

Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Rataje v uplynulém obdobi 2013 — 2017 byla schvalena
Zastupitelstvem obce Rataje dne:

Antonin Rikovsky Marie Gatafikova
starosta obce Rataje mistostarostka obce Rataje
V Kromé&fFiZi dne 1. unora 2017 Zpracoval: Ing. arch. Pavel Maselnik

Méstsky ufad Kromériz
stavebni urad
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