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1 Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, zlepSovani

dosavadniho stavu, ochranu hodnot, zménu charakteru obce, jejiho

vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

1.1 Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a

prostorového usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén,
vCetné vymezeni zastavitelnych ploch

1.1.1 PoZadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢&. 1

Dle Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace €. 1 (dale jen ,PUR CR“) se
v rozvojové oblasti OB9 Zlin nachazeji obce v severovychodni ¢asti ORP Uherské Hradisté, proto je
nutné v navrhu Uzemniho planu provérit, jestli se obec ZIamanec v této rozvojové oblasti nachazi.

Z hlediska urbanistické koncepce vyplyvaji z PUR CR pro fe$ené Gzemi dale tyto pozadavky v podobé
republikovych priorit Uzemniho planovani:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty feseného
uzemi (ovocné sady, louky, pastviny), vcetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi reprezentované v feSeném Uzemi predevsim pamatkami mistniho
vyznamu. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury feSeného uzemi, struktury osidleni
(typickd ulicova zastavba) a jedinecné kulturni krajiny (pahorkatina svyvaZzenym podilem
orné puady, ovocnych sadl, zahrad a trvalych travnich porosti), které jsou vyrazem identity
uzemi, jeho historie a tradice. Jejich ochranu je nutné provazat s potfebami ekonomického
a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje

(15) Predchdazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostiedi prostorové socidlni
segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy,
jimiz k segregaci dochazi, zvaZovat existujici a potencialni dlsledky a navrhovat pfi tzemné
planovaci Cinnosti feseni, vhodnd pro prevenci nezddouci miry segregace nebo snizeni jeji
urovné. V feSeném Uzemi nevymezovat plochy, které by mohly zplsobit rozdéleni nebo
vylouéeni obyvatelstva

(16) Pfi stanovovani zplisobu vyuZiti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim fesenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a poZadavkl, které ve
svych dlsledcich zhorsuji stav i hodnoty GUzemi (s ohledem na charakter sidla umoznit miseni
bydleni s ostatnimi funkcemi nesnizujicimi pohodu bydleni). Vhodna feseni uzemniho rozvoje
je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim
a charakterem oblasti, os, ploch a koridort vymezenych v PUR CR (bude zaji$téno nalezitym
projednanim dle stavebniho zakona)

(16a) Pfi uzemné planovaci Cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi,
zejména mést a regionl, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek (v feSeném uzemi vyhodnotit
Sirsi Uzemni vztahy)

(17) Vytvaret v Uzemi podminky k odstrafiovani dlsledkd nahlych hospodarskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feseni problémia vtéchto Uzemich (vieSeném
uzemi vymezit dostatek dostupnych navrhovych ploch pro bydleni, dale plochy prestaveb
v opusténych a malo vyuZivanych lokalitich a plochy vyroby pro zajisténi pracovnich
prilezitosti)



(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.
V feSeném Uzemi provéfit vymezeni ploch pro rekreaci nebo ploch obéanského vybaveni
za Ucelem posileni konkurenceschopnosti v oblasti cestovniho ruchu a turistiky

(19) Vytvéret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredld a ploch (tzv.
brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného plivodu). V feSeném uzemi
zajistit vhodnym vyuzitim nevyuzZivaného arealu zemédélské druzstva Hospodarné vyuZivat
zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani verejné zelené, véetné
minimalizace jeji fragmentace (volnou krajinu vhodné doplnit stabiliza¢nimi prvky jakymi jsou
napt. prllehy, vétrolamy nebo vodni plochy; dale zajistit prichodnost Uzemi pro biotu
i Clovéka). Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani Uzemi Usporné v narocich na verejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmi na rozvoji
Uzemi omezuje negativni dlsledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi (provérit miru
vyuziti zastavéného Uzemi a nevymezovat zastavitelné plochy v opusténych lokalitach)

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladl Uzemi pro rlzné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, pozndavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuziti pro rlizné formy turistiky (napt. pési, cyklo, lyZarska,
hipo). V feseném Uzemi provérit mozné vymezeni cyklotras a mist vhodnych pro rGizné formy
volnocasovych aktivit

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekradovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu
vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym uspofddanim ploch v udzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni cinnosti na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od
pramyslovych nebo zemédélskych areall (v feSeném Uzemi zajistit vymezenim ploch krajinné
zelené ve vazbé na plochy vyroby; plochy pro bydleni vymezovat v dostatecné vzdalenosti od
ploch vyroby; v plochach srozdilnym zplsobem vyuZiti misit funkce nesnizujici pohodu
bydleni)

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v GUzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych
pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu prfed povodnémi a pro vymezeni Gzemi
uréenych k fizenym rozliviim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k
umélé akumulaci vod. V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky
pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani
ucinkd povodni. V feSeném Uzemi je nutné tyto podminky zajistit zapracovanim komplexnich
pozemkovych Uprav a Uzemni studie krajiny obci Zldmanec a Kelniky

(27) P¥i feseni probléma udrzitelného rozvoje Uzemi vyuzivat regionalnich seskupeni (klastra)
k dialogu vSech partnerl, na které maji zmény v Uzemi dopad a ktefi mohou posilovat
atraktivitu Uzemi investicemi ve prospéch Uzemniho rozvoje. V feSeném uUzemi provérit
zejména zaméry regionu ,,Za Moravu“

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi, poZzadovat
jeho teSeni ve vsech potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na vefejnou
infrastrukturu. Urbanistickou koncepci zajisti vysokou kvalitu Zivota obyvatel vieseném
Uzemi.



1.1.2 Pozadavky vyplyvajici z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Z hlediska urbanistické koncepce vyplyvaji pro fesené Uzemi ze Zasad Uzemni rozvoje Zlinského kraje
zahrnujici pravni stav ke dni 5.10.2012 (dale jen ,,ZUR ZK“) tyto pozadavky v podobé priorit Gzemniho
planovani:

e (1) Podporovat prostfedky a nastroji Uzemniho planovani udrzitelny rozvoj uzemi Zlinského
kraje. Vytvaret na celém uUzemi kraje vhodné Uzemni podminky pro dosaZzeni vyvainého
vztahu mezi naroky na zajisténi ptiznivého Zivotniho prostredi, stabilniho hospodarského
rozvoje a kvalitni socidlni soudrznosti obyvatel kraje. VfeSeném uzemi rtesit stanoveni
vhodné urbanistické koncepce v kombinaci s koncepci verejné infrastruktury a koncepci
usporadani krajiny

e (4) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Vytvaret funkcni podminky pro
zesileni kooperativnich vztahl mezi mésty a venkovem kraje, s cilem zvysit atraktivitu
a konkurenceschopnost venkovského prostoru a omezovat negativni dlisledky suburbanizace
pro udrzitelny rozvoj Uzemi. V feSeném uUzemi proveéfit vymezeni ploch pro rekreaci nebo
ploch obcanského vybaveni za ucelem posileni konkurenceschopnosti v oblasti cestovniho
ruchu a turistiky

e (6) Podporovat péci o typické a vyjimecné ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty kraje, které
vytvareji charakteristické znaky Uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah
obyvatelstva kraje ke zvolenému Zivotnimu prostoru. Dbat pfitom zvlasté na:

- zachovani a citlivé doplnéni tradi¢niho vnéjsiho i vnitfniho vyrazu sidel, s cilem nenarusovat
historicky cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty
nevhodnou zastavbou, vyloucit nekoncepéni formy vyuZivani zastavitelného Uzemi a zamezit
urbanni fragmentaci pfilehlé krajiny

- zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni
charakteristiky (v feSeném Uzemi zachovat stavajici urbanistickou strukturu a vhodné ji
doplnit plochami s rozdilnym zplsobem vyuZziti)

e (7) Uprednostiovat komplexni feSeni pred uplatiovdnim jednostrannych hledisek
a pozadavkl, které ve svych duasledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi (bude zajisténo
projednanim uzemniho planu dle stavebniho zdkona)

e (7) Dbat na vyznamné socialni vlivy plynouci z Urovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel
a obytného prosttedi, s cilem podpofit zajisténi sidel potfebnou infrastrukturou, vybavenosti
a obsluhou, prosadit prizniva urbanistickd a architektonickd feseni a zajistit dostatecna
zastoupeni verejné zelené a zachovani prostupnosti krajiny (vieSeném Uzemi provéfit
stavajici verejnou infrastrukturu a obcanskou vybavenost; dle potfeby zajistit jejich zlepSeni
vymezenim vhodnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti)

e (7) Dbat na vyuziti ploch a objektl vhodnych k podnikani v zastavéném uUzemi, s cilem
podpofit prednostné rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektl a aredll, a na vybér
ploch vhodnych k podnikani v zastavitelném uzemi, s cilem nezhorsit podminky pro vyuzivani
zastavéného Uzemi a dodrzet funkcni a urbanistickou celistvost sidla. V feSeném uUzemi
provéfit vymezeni ploch prestaveb

e (7) Dbat na hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi, zajiSténi ochrany nezastavéného uzemi
a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeho fragmentace. Zajistit mimo jiné
prostfednictvim vymezeném vhodnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti

e (7) Dbat na vyraznéjsi podporu rozvoje hospodarsky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu,
turistiky, lazenstvi a rekreace na Uzemi kraje, s cilem zabezpeclit potreby jejich rozvoje
v souladu s podminkami v konkrétni ¢asti Uzemi. V feSeném Uzemi provéfit vymezeni ploch



pro rekreaci nebo ploch obcanského vybaveni za Ucelem posileni konkurenceschopnosti
v oblasti cestovniho ruchu a turistiky

(7) Dbat na zajisténi Uzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni
na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni izemi uréenych k rozliviim povodni. V feSeném
Uzemi zajistit tyto podminky zapracovanim vysledk(l z komplexnich pozemkovych uprav,
z Uzemni studie krajiny obci Zlamanec a Kelniky; ddle vymezenim ploch Uzemniho systému
ekologické stability a dalSich ploch zvysujicich ekologickou stabilitu v feSeném uzemi

(7) Dbat na vytvareni podminek v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach pro
zadrzovani, vsakovani a vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani Gc¢inkd
povodni. Vhodné stanovit pfipustné, nepfipustné a podminéné pfipustné wvyuziti u
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi ze ZUR ZK vyplyvaji pro tzemi
obce ZIdamanec tyto poZadavky:
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vytvaret Uzemni podminky pro zachovani hodnot pamatkové fondu kraje, dbat na kvalitu
a soulad feSeni navazujici zastavby, nepfipoustét vyrazoveé nebo funkéné konkurenéni tzemni
zasahy (zajistit stanovenim vhodnych podminek vramci pfipustného, nepfipustného
a podminéné pfipustného vyuziti u jednotlivych ploch; stanoveni podminek krajinného razu)
vytvaret Uzemni podminky pro zachovani celistvosti lokalit archeologickych nalezd,
podporovat Uzemni pozadavky na vybudovdani doprovodné informacni vybavenosti

Pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podklad(

PFi zpracovani navrhu Uzemniho planu respektovat a chranit nasledujici urbanistické hodnoty:

Nemovité kulturni pamatky - k¥izZ v obci, dim €. p. 37, susirna ovoce (C. p. 7), komora (¢. p. 5)
Urbanisticky vyznamny kompozic¢ni prvek - zastavéné centrum obce

Region lidové architektury - celé tzemi obce

Architektonicky cenné stavby - vojensky hibitov, kfiZz na hibitové, kaplicka, kfiz u obecniho
Uradu, kFiz v jizni ¢asti obce

Archeologické nalezisté - sttedovéké a novovéké jadro obce

Pamatny strom - Antoskova oskeruse

Z hlediska urbanistické koncepce je pti zpracovani navrhu uUzemniho planu nutné respektovat
nasledujici limity vyuziti Uzemi:

Ochranné pasmo hrbitova

Z hlediska udrzitelného rozvoje je nutné chranit nasledujici silné stranky reSeného Uzemi:

Zastavéné Uzemi napojené na plyn
Existence zdravotnického zafizeni

Z hlediska udrzitelného rozvoje je nutné odvratit mozné hrozby pro feSené Uzemi:

NaruSeni tradicni struktury obce vzhledem k predimenzovani zastavitelnych ploch pro
bydleni - vymezit plochy pro bydleni v souladu s predpokladanym vyvojem obyvatelstva v
obci

Naruseni obytného prostredi obce vzhledem k expanzi ploch vyroby a skladovani - vhodnym
ploSnym usporadanim zajistit minimalni vliv vyroby na pohodu bydleni



Obec Zldmanec je dle RURU ORP Uherské Hradisté obci s pozitivné hodnocenymi pilifi Zivotniho
prostfedi a hospodarského rozvoje a s negativné hodnocenym pilifem socialni soudrznosti obyvatel.
Negativni hodnoceni socidlni soudrZnosti obyvatel je dano nasledujicimi podminkami v zemi, které
je nutné v navrhu uzemniho zlepsit:

e MenSsi dostupnost pracovnich pfileZitosti a sluzeb - provéfit vymezeni ploch vyroby a
obcanské vybavenosti

e Mensi pocet obyvatel, migrace, neptiznivé demografické trendy - vymezit dostatecné
mnozZstvi ndvrhovych ploch pro bydleni (potieba je dle RURU 2,42 ha)

e Zastaravani bytového fondu - vymezit plochy prestaveb

e Obecné nizsi standard infrastruktury - provéfit stav verejné infrastruktury

1.1.4 Dalsi pozadavky (obce, oborovych dokument(, dotéenych organd, verejnosti)
Ze strany obce existuji nasledujici poZzadavky na zmény v Uzemi (viz graficka pfiloha):

e Zdmér ,A” - poZadavek na vymezeni ploch specifického pasekariského bydleni v
severozapadni ¢asti obce (kombinace rodinného bydleni a chovu zvifat)

e Zamér ,B” - pozadavek na vymezeni plochy individudliniho bydleni vychodné od hrbitova,
kterd bude navazovat na zastavéném lGzemi

e Zamér ,D“ - pozadavek na vymezeni plochy individualniho bydleni, kterd bude navazovat
na severni ¢ast hlavniho zastaveného uzemi

e Zamér ,E“ - poZadavek na vymezeni ploch rekreace, které rozsiti stavajici rekreacni areal
v severovychodni ¢asti obce zvané Paseky

e Zamér ,G" - pozadavek na demolici domu €. p. 70 a sanaci sesuvu svahu na silnici lll. tfidy

e Zamér ,H" - pozadavek na vymezeni plochy ob¢anského vybaveni ve formé vyletisté

Zapracovat nasledujici dokumenty fesici uzemi Zlinského kraje:

e Program rozvoje cestovniho ruchu ve Zlinském kraji - bez konkrétnich pozadavki
e Strategie rozvoje Zlinského kraje 2008-2020 - bez konkrétnich pozadavku
e Program rozvoje Uzemniho obvodu Zlinského kraje - bez konkrétnich pozadavkd

Dalsi poZadavky na obsah navrhu tzemniho planu:

e Navrhem Uzemniho planu umoznit miseni funkce bydleni vesnického charakteru a
zemédélské a remeslné vyroby
e Zapracovani nové katastralni mapy digitalizované (KMD)

1.2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

1.2.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢&. 1

Na Uzemi obce ZIdmanec se nenachdazi plochy nebo koridory verfejné infrastruktury vyplyvajici z PUR

CR.

Z hlediska koncepce vefejné infrastruktury vyplyvaji z PUR CR pro fedené Uzemi tyto pozadavky

v podobé republikovych priorit Gzemniho planovani:

e (23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
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1.2.2

fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek Ucelné, umistovat tato zafizeni soubéziné
(v feSeném Uzemi provéfit navrzeni ploch dopravni a technické infrastruktury k navrhovym
zastavitelnym plocham; zajistit aby nedochazelo k fragmentaci krajiny)

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti GUzemi rozsifovanim a zkvalitihiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a pozadavky ochrany
verejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové
vystavby je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky
pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepsSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v Uzemi podminky
pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou). V reSeném Uzemi
tyto podminky zajistit provéfenim vymezeni ploch rlznych typd dopravni infrastruktury;
ochranu obyvatelstva zajistit vymezenim vhodnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gdzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi
regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci
zlepsSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech
se specifickymi geografickymi podminkami. PFfi uUzemné pldnovaci cinnosti stanovovat
podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni Zeleznicni, silni¢ni, vodni a letecké
dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti
s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni preshrani¢ni dopravy, protoZe mobilita
a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodarského rozvoje ve vsech regionech.
VfeSeném Uzemi proveéfit soucasny stav verejné infrastruktury; dle potifeby zajistit jeji
zlepseni vymezenim vhodnych ploch s rozdilnym zplsobem vyufziti

(29) 2zvlastni pozornost vénovat navaznosti rliznych druhl dopravy. S ohledem na
to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu, umoziujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, ob¢anského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky
na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v
Uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné (viz priorita ¢. 27)
(30) Uroven technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti
i v budoucnosti. Resit odvadéni a ¢isténi odpadnich vod; Fesit dodavku pitné vody

PoZadavky vyplyvajici z Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Na Uzemi obce Zldmanec se nenachazi plochy nebo koridory vefejné infrastruktury vyplyvajici ze ZUR

ZK.

Z hlediska koncepce vefejné infrastruktury vyplyvaji ze ZUR ZK pro fe$ené Uzemi tyto pozadavky
v podobé republikovych priorit Gzemniho planovani:

(5) Zajistit rozvoj infrastruktury pro kazdodenni i rekreacni vyuziti jako rovnocenné
alternativy k silni¢ni dopravé. Zajisti rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreacni
vyuziti jako soucdsti integrovanych dopravnich systém0 kraje, véetné potreby segregace
cyklistické dopravy a jeji prevadéni do samostatnych stezek, s vyuzitim vybranych Gcelovych
a mistnich komunikaci s omezenym podilem motorové dopravy. V feSeném Uzemi provérit



moznost vymezeni ploch pro cyklostezku; v souladu s komplexnimi pozemkovymi Upravami
doplnit sit mistnich a uéelovych komunikaci

1.2.3 PoZadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu

Pfi zpracovani navrhu Uzemniho planu respektovat a chranit nasledujici hodnoty verejné
infrastruktury:

e Silnice Ill. tfidy

*  Vodovodni sit, vodojem

e Stoka jednotné kanalizace

e Nadzemni a podzemni vedeni elektrické sité, trafostanice
e Komunika¢ni vedeni

e Plynovod

Z hlediska koncepce vetejné infrastruktury je pfi zpracovani navrhu uUzemniho planu nutné
respektovat nasledujici limity vyuziti Uzemi:

e Ochranna pasma veskeré verejné infrastruktury
Z hlediska udrzitelného rozvoje je nutné vyresit slabé stranky feSeného Gzemi:
e Absence Cistirny odpadnich vod

1.2.4 Dalsi pozadavky (obce, oborovych dokument(, dotéenych organd, verejnosti)

Ze strany obce existuji nasledujici poZzadavky na zmény v Uzemi:

e Pozadavek na vymezeni plochy vhodné pro zbudovani technického dvora na ukladani
bioodpadu

Zapracovat nasledujici dokumenty fesici uzemi Zlinského kraje:

e Plan rozvoje vodovodll a kanalizaci Zlinského kraje - v obci je navrien kombinovany
kanalizacni systém. lJizni Cast zastavéného Uzemi obce bude odkanalizovana systémem
oddilné kanalizace. Ve stfedni a severni ¢asti obce budou vyuzity stavajici stoky jednotné
kanalizace. Ci$téni odpadnich vod z obce Zldmanec bude probihat na COV situované
jihozapadné pod zastavénym uUzemim obce. Zasobovani pitnou vodu fesit napojenim na
skupinovy vodovod Luhacovice

e Koncepce rozvoje cyklodopravy na Uzemi Zlinského kraje - bez konkrétnich pozadavka

e Plan odpadového hospodarstvi na Zlinského kraje - bez konkrétnich pozadavkd

e Aktualizace generelu dopravy Zlinského kraje - bez konkrétnich pozadavkii

» Uzemni energeticka koncepce Zlinského kraje - bez konkrétnich pozadavki

Dalsi poZadavky na obsah navrhu tzemniho planu:

e Plochy pro vedeni siti technické infrastruktury mimo zastavéné Gzemi nevymezovat jako
zastavitelné plochy

e Dopravni obsluznost v pfipadé novych ploch pro bydleni nebo vyrobu fesit
prostfednictvim stdvajicich komunikaci, pfipadné jednim komunika¢nim napojenim
na stdvajici silnice lll. tfidy (neprodluzovat prajezdni Useky silnic obci)



1.3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a

prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych
zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona

1.3.1 PoZadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢&. 1

Z hlediska koncepce usporadani krajiny vyplyvaji z PUR CR pro fe$ené Gzemi tyto pozadavky v podobé
republikovych priorit Uzemniho planovani:

(14) Krajina je zivym v case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pfistup
k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, ptirodni
a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako dilsledku nedostatku lidskych
zasahll. Vieseném uzemi zajistit tyto podminky zapracovanim vysledkd z komplexnich
pozemkovych Uprav a z Uzemni studie krajiny obci ZIdmanec a Kelniky; dale vymezenim ploch
uzemniho systému ekologické stability a dalSich ploch zvySujicich ekologickou stabilitu
v feSeném Uzemi

(14a) PFi planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci
krajiny. V feSeném Uzemi zajistit nevymezovanim zastavitelnych ploch na plochach I. a Il tfidy
ZPF

(20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do
co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potifebna kompenzacni opatreni.
Sohledem na to pfi Uzemné planovaci cinnosti, pokud je to moiné a odlvodnéné,
respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostiedi, zejména formou dlsledné ochrany zvlasté chranénych Uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokrad(, ochrannych pdsem vodnich zdroji, chrdanéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu.
Vytvaret Uzemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich systém( ekologické
stability a zvySovani a udrZzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd prirodniho charakteru v zastavénych
Uzemich, zvySovani a udrzovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci uzemné planovaci
¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a
typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdrojl (viz priorita ¢. 14)

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pti umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci
Uzemné planovaci Cinnosti omezovat neZadouci srlstani sidel s ohledem na zajisténi
pfistupnosti a prostupnosti krajiny. V feSeném Uzemi zajistit vymezenim zastavitelnych ploch
v dostatecné vzdalenosti od obce Svarov.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichz dzemi je krajina
negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuZzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani
souvislych pasli nezastavéného Uzemi v bezprostifednim okoli velkych mést, zplsobilych pro
nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani
prostupnosti krajiny (viz priorita ¢. 14)
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1.3.2 Pozadavky vyplyvajici z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Na Uzemi obce Zldmanec jsou vymezeny ze ZUR ZK tyto plochy a koridory Uzemniho systému
ekologické stability (déle jen ,,USES“):

Nadregiondlni biokoridor 141-Buchlovské lesy-Spaleny (vymezen jako vefejné prospésné
opatreni PU13)
Nadregionalni biokoridor 152-Kostelecké polesi-Hlubodek (vymezen jako verejné prospésné
opatreni PU23)

Z koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot tzemi ze ZUR ZK vyplyva pro Gzemi obce Zldmanec
ochrana predevsim téchto pfirodnich hodnot:

Skladebné &asti nadregionalniho USES, vyznamné krajinné prvky
Typické znaky krajinného rdzu a krajinné scény (otevienost ¢i uzavienost krajiny,
charakteristické modelace a pokryvy, typické vyhledy, horizonty)
Ostatni pfirodni hodnoty (vlastnosti pfirody a krajiny uzite¢né pro lidskou spole¢nost, napf.
specifické ucinky fyzikalni, chemické, estetické, rekreacni apod.)

Pro ochranu téchto hodnot je nutné dodrzZet predevsim tyto pozadavky:

prosazovat pfirodé Setrné formy vyuZivani uzemi, ndvrhy na zvySovani biodiverzity uzemi
a na obnovu zastoupeni pfirody v Uzemi s narusenou pfirodni slozkou

upfesnit Uzemni vymezeni lokalnich prvkd USES, dbat na zachovani pfirodé blizkych biotopt
v Uzemi a na Uzemni respektovani lokalit ohroZzenych rostlin a Zivocicha

podporovat Uzemni Upravy a opatfeni vedouci ke zvySeni retencni schopnosti Uzemi
a ke kultivaci vodnich tok(, vodnich ploch, zdroji podzemni vody a vodnich ekosystému

Uzemi obce Zldmanec déle spadd dle ZUR ZK do krajinného celku Otrokovicko, krajinného prostoru
Bfezolupsko s cilovou charakteristikou krajiny krajina zemédélska harmonicka, pro kterou se
pozZaduje:

zachovat harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny (zejména podil zahrad a trvalych
travnich porost()

nepripoustét nové rezidencéni aredly nebo rekreacni centra mimo hranice zastavitelného
uzemi

respektovat architektonické a urbanistické znaky sidel

Z hlediska koncepce usporadani krajiny vyplyvaji ze ZUR ZK pro fedené tzemi dale tyto pozadavky
v podobé republikovych priorit Gzemniho planovani:

(10) PovaZovat zemédélsky ptdni fond (ZPF) za jedno z nejvyznacnéjsich pfirodnich bohatstvi
Uzemi kraje a za nezastupitelny zdroj ekonomickych prinosu kraje. Preferovat pfi rozhodovani
o0 zménach ve vyuzivani Uzemi a pfi zpracovani podrobné;jsi tzemné planovaci dokumentace
a uzemné planovacich podkladli takova reseni, kterd maji citlivy vztah k zachovani ZPF,
minimalizuji naroky na jeho trvalé zabory, podporuji jeho ochranu pred vodni a vétrnou erozi
a pred negativnimi jevy z plsobeni privalovych srazek, a eliminuji rizika kontaminace puad.
Dbat na minimalizovani odnimané plochy pozemk( ZPF zvlasté u pld zarazenych v I. a Il
tfidé ochrany

(6) Podporovat péci o typické a vyjimecné prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty kraje, které
vytvareji charakteristické znaky Uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah
obyvatelstva kraje ke zvolenému Zivotnimu prostoru. Dbat pfitom zvlasté na:
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133

- zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regiondlni
rozmanitosti a kvalité Zivotniho prostfedi, s cilem minimalizovat necitlivé zdsahy do
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a podpofit Upravy, které
povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot Uzemi

- umistovani rozvojovych zamér(, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny,
do co nejméné konfliktnich lokalit s naslednou podporou potfebnych kompenzacnich
opatfeni.

V feSeném Uzemi zajistit tyto podminky zapracovanim vysledkt z komplexnich pozemkovych
Uprav a z Uzemni studie krajiny obci Zlamanec a Kelniky; dale vymezenim ploch GUzemniho
systému ekologické stability a dalSich ploch zvysujicich ekologickou stabilitu v feSeném
uzemi.

(7) Dbat na vytvareni podminek pro souvislé plochy zelené v uUzemich, kde je krajina
negativné poznamendna lidskou cinnosti, v bezprostfednim okoli vétsich sidel zachovani a
zakladani zelenych pash zajistujicich prostupnost krajiny a podminky pro nenaroc¢né formy
kratkodobé rekreace. Dbat na vyznamné ekonomické prinosy ze zemédélstvi, vinarstvi a
lesniho hospodatstvi, s cilem zabezpecit jejich Gzemni naroky a urychlit pozemkové Upravy
potiebné pro jejich rozvoj, a na potreby uplatnéni téZ mimoprodukéni funkce zemédélstvi v
krajiné a mimoprodukéni funkce lest v navstévnicky a rekreacné atraktivnich oblastech, s
cilem umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani izemi (viz priorita €. 6)

Pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podklad(l

Pfi zpracovani navrhu Uzemniho planu respektovat a chranit nasledujici krajinné hodnoty:

Pozemky v I. a ll. tfidé ochrany zemédélského pldniho fondu

Uzemi se zvy$enou ochranou krajinného razu-kulturni krajina intravildinu obce a jejiho
nejblizsiho okoli

Plochy a koridory USES

Odvodnéné plochy

Linie horizontu regionalniho vyznamu

Migraéni osa koridora velkych savci-v lesnich plochach

Z hlediska koncepce usporadani krajiny je pfi zpracovani navrhu uzemniho planu nutné respektovat
nasledujici limity vyuziti Uzemi:

Ochranné pasmo 50 m od okraje lesa
Sesuvna Uzemi v jihozdpadni ¢asti feSeného uzemi

V ndvrhu uzemniho planu je ddle nutné se zabyvat nasledujicimi problémy:

134

Ukoncéené komplexni pozemkové Upravy - vyhodnotit dopady do navrhu Gzemniho planu;
prehodnotit koncepci usporadani krajiny

Zhorsena celkova kvalita ovzdusi - provéfit vymezeni ploch krajinné zelené pro ochranu
zastavéného uzemi

Dalsi pozadavky (obce, oborovych dokument(, dotéenych organd, verejnosti)

Ze strany obce existuji nasledujici poZzadavky na zmény v Uzemi (viz graficka pfiloha):

Zameér ,C” - pozadavek na doplnéni plochy krajinné zelené v jizni ¢asti freSeného uzemi
Zameér ,F“ - pozadavek na vymezeni plochy vhodné pro umisténi rozhledny
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e PoZadavek obce na umoznéni vytvoreni systému mokradnich tlinék ve stavajicich lesnich
plochach

¢ Doplnéni ploch lokalniho Uzemniho systému ekologické stability na zakladé vysledk( uzemni
studie krajiny obci Zldmanec a Kelniky

Zapracovat nasledujici dokumenty fesici Uzemi Zlinského kraje:

e Plan oblasti povodi Moravy a Dyje - bez konkrétnich pozadavka

e Studie ochrany pfed povodnémi na Uzemi Zlinského kraje - bez konkrétnich poZadavki

»  Koncept snizovani emisi a imisi Zlinského kraje a Uzemni energetickd koncepce Zlinského
kraje - bez konkrétnich pozadavk(

e Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje - bez konkrétnich pozadavka

e Krajinny raz Zlinského kraje - bez konkrétnich pozadavku

Dalsi poZadavky na obsah navrhu Uzemniho planu:

e Zapracovani zamér( vyplyvajicich z ukonéenych komplexnich pozemkovych Gprav
e Zapracovani zamérQ z Uzemni studie krajiny obci Zldmanec a Kelniky

2 Pozadavky na vymezeni ploch a koridorl Uzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuZiti, které bude nutné provéfit

Potfeba vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv bude provéfena pfi zpracovani ndvrhu tzemniho
planu.

3 PoZadavky na provéfeni vymezeni verejné prospésSnych staveb,
verejné prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude moziné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

PoZadavek obce na vymezeni plochy asanace, pro kterou Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit
(viz graficka priloha):

e Zamér ,G" - pozadavek na demolici domu €. p. 70 a sanaci sesuvu svahu na silnici lll. tfidy

Dalsi potfeba vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni a asanaci, pro
které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo, bude provérena pfi zpracovani navrhu
uzemniho planu. Institut vyvlastnéni a predkupniho prava bude vymezen v souladu s poZadavky
stavebniho zadkona.

4 Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho
planu, zpracovanim udzemni studie nebo uzavienim dohody o
parcelaci

Potfeba vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
vydanim regulacniho planu, zpracovanim tUzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci, bude
provéfena pfi zpracovani ndvrhu Uzemniho planu. Zaroven neni Zadouci stanovovat podminku
zpracovani Uzemni studie u ploch mensich nez 2 ha.
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5 PoZadavky na zpracovani variant reseni

Vzhledem ktomu, Ze se vieSeném Uzemi nevyskytuji zadné problémové lokality, nepredpoklada
se zpracovani variant reseni.

6 Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uUzemniho planu a na

usporadani obsahu jeho odivodnéni véetné méfitek vykresa a poctu
vyhotoveni

Navrh UP Zldmanec bude zpracovan v souladu se zadkonem &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, svyhlaskou ¢. 500/2006 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, Gtzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné

v

planovaci dokumentaci a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sbh., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi
a s dalsSimi pravnimi predpisy, které se k dané problematice vztahuiji.

6.1 Rozsah dokumentace
6.1.1 Obsah navrhu UP Zldmanec

Textova €ast bude zpracovana v rozsahu stanoveném v bodé 1. pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006.

Graficka ¢ast bude obsahovat tyto vykresy:

e Vykres Zakladniho ¢lenéni uzemi méritko 1:5 000
e Hlavni vykres méritko 1:5 000
¢ Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci méritko 1:5 000

6.1.2 Obsah odGvodnéni UP ZIdmanec

Textova Cast bude obsahovat ndlezitosti vyplyvajici ze spravniho fadu, z ustanoveni § 53 odst. 4 a 5
stavebniho zdkona a z bodu Il. pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006.

Graficka ¢ast bude obsahovat tyto vykresy:

¢ Koordinacni vykres méritko 1:5 000
e Koordinaéni vykres-detail méritko 1:2 000
e Vykres sirsich vztah( métritko 1:100 000
e Vykres predpokladanych zaborl pldniho fondu méritko 1:5 000

6.2 DalSi podminky zpracovani navrhu dzemniho planu

e Jednotlivé vykresy budou zpracovany nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy

« Uzemni plan bude zpracovan v digitalni podobé dle metodiky odboru Gzemniho pldnovani
a stavebniho fadu Krajského Uradu Zlinského kraje. Kontrolu dat digitalniho zpracovani zajiti
odbor Uzemniho planovani a stavebniho radu

e Projektant bude s pofizovatelem ndavrh Uzemniho planu konzultovat minimalné na 2
vyrobnich vyborech

¢ Dokumentace bude odevzdana pro spole¢né jednani v 1 tisténém vyhotoveni a v 1 digitalnim
vyhotoveni na CD, pro vefejné projednani ve 2 tisténych vyhotovenich a v 1 digitdlnim
vyhotoveni na CD a Cistopis ve 4 tisténych vyhotovenich a v 1 digitalnim vyhotoveni na CD
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7 Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi dzemniho planu
na udrzitelny rozvoj

Redené Uzemi nendle#i do 7adné ptaci oblasti a ani se v ném nenachazi 74dnd evropsky vyznamna
lokalita. Z tohoto dlvodu se nepredpoklada vliv izemniho planu na Zivotni prostredi. V dalsi fazi
potizovani UP Zldmanec tedy nebude nutné zpracovat vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj Gzemi.
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