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Krajsky ufad Zlinského kraje jako pfislusny dotéeny organ vefejné spravy v ramci vykonu pfenesené
pusobnosti podle § 29 odst. 1 a § 67 odst. 1 pism. g) zak. €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni),
ve znéni pozdéjSich predpisu, a § 20 pism. b) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni
prostfedi, a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zékon o posuzovani vlivi na ZP), v platném
znéni, vydava k navrhu Zpravy o uplatfiovani uzemniho planu Ratiboi za uplynulé obdobi
03/2015 - 03/2021, vsouladu s § 47 odst. 2 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu, v platném znéni, na zakladé ust. § 10i zakona o posuzovani vlivd na Zivotni
prostfedi toto stanovisko:

zménu uzemniho planu Ratibor
je nutno posoudit z hlediska vliv(i na Zivotni prostredi.

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Gizemniho planu Ratibofr

UP Ratibof byl schvélen dle zakona &. 183/2006 Sb. dne 12. 3. 2015. Z provéfeni uplatiiovani UP
Ratibof vySla najevo potfeba vyhotoveni zmény tzemniho planu.

V ramci této zmény bude potfeba upravit UP zejména dle niZe uvedenych poZzadavk:
- zohlednit vyuzivani tzemi
- provéfit navrhy na zmény v uzemi
- provéfit vymezeni a podminky pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
a konkretizovat navrzené koncepce
- stanovit podrobnéjSi ploSné a prostorové regulace zastavby

Provéfit a vyhodnotit navrhy na zmény v Uzemi predlozené Zadateli od vydani UP Ratibof, které
podali:

Dotéené
pozemky -
Zadatel v k.0 :;z;:f::ﬂi"i; Poznamka
Ratiboi u
Vsetina
1. 3277 a 3278 | zména vyuziti Zménu neni tfeba provadét, pozemky jsou soucasti
Zdenék a uzemi na plochu plochy smiSené obyiné vesnické (S0 .3), v ramci které
Zdenka Juréenou Ize realizovat bydleni v rodinnych domech v kombinaci
Rejdovi k vystavbé® s vyrobnimi a nevyrobnimi sluzbami.
Bylo zohlednéno jiZ na zakladé poZadavku pii tvorbé
uzemniho planu Rafibof.
Krajsky ufad Zlinského kraje ICO: 70891320
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2.
Silvie
Machalkova

b54/1, 553,
580/8 a 555

Zména vyuziti
uzemi na plochu
k vystavbé
rodinnych domi

Pofizovatel zménu spige nedoporuéuje.

Pozemky se nachazeji pii komunikaci 111/437.33 u hranic
s obci Katefinice. Jedna se o lokalitu se soustfedénim
vyrobni éinnosti (zejm. areal druzstva) a navrhovan je i
dalsi rozvoj vyroby. Zaroveri | na Uzemi sousedni obce
Katefinice je feden rozvo] pro wyrobni éinnosti, je?
mohou mit negativni dopad na pohodu a kvalitu bydleni.
Zaroveni je problematické napojeni na  vefejnou
infrastrukturu (vodovod, kanalizace) — pouze vodovod a
kanalizace obce Katefinice.

Dale pfipadné provéfit poZadavek v navaznosti na
prokazani nedostatku ploch pro  bydleni. Nové
zastavitelng plochy pro bydleni mohou byt vymezovany
pouze na ukor jinych zastavitelnych ploch téZe funkce
vizkap. E.

3.
Mikulas
Silvestr

Jelinek a
Jaroslav a
Anezka
Jelinkovi

3519/60,
1693/36,
1698/3,
1693/37

Umoznéni
dopliikovych staveb
pro bydleni
(pergola, pfistfedek)

Pofizovatel zménu pro pozemek parc. & 3519/60
doporucuje, ostatni  pozemky jsou soucasti
stabilizované plochy smisené obytné (S0O) a umozZnuje
dopliikové stavby bydleni (neni tfeba Zadné zmény).
V pfipadé nové vzniklého pozemku parc. €. 3519/60 se
jedna dle UP o vodni plochu a toky (WT) , ponévadz
pozemek vznikl oddélenim z pozemku pro vodni tok
Ratibofka. Vzhledem ke stavu vuzemi a skutecné
poloze vodniho koryta je tfeba upravit vymezeni plochy
WT s funkci biokoridoru, a to nejen pro dany pozemek
ale v Sirsich uzemnich souvislostech.

4.
Vojtéch a
Dalibor
Sovovi

457, 665/2 a
2736

Zméena na pozemky
Juréené k vystavbé®

Pofizovatel zménu nedoporucuje.

Pozemek parc. ¢. 457 se nachazi uprostied uceleng
zemédélsky obhospodafovang plochy severné od
zastavéného (zemi obce, bez vefginé infrastrukiury a
v pohledové exponované poloze.

Pozemek parc. € 665/2 leZi v severni asti feSeného
uzemi, pfi okraji lesa (v pasmu 50m od lesa), bez
jakékoli vefejné infrastrukiury.

Pozemek parc. & 2736 je pozemkem plnicim funkci
lesa (PUPFL), jenZ je tfeba chranit v souladu s lesnim
zakonem. Zaroven se jedna o uzemi se zvySenou
ochranou krajinného razu. Pozemek je soucasti ucelené
plochy lesa a je bez patficné infrastruktury potfebné pro
vystavbu.
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B 2146, 2148, | zména vyuziti Pofizovatel zménu spige nedoporucuje, v éasti neni
Janalada | 2150, 2156, | uzemina plochy pro | dle plainého UP tfeba zmény, pozemky jsou souasti
Uhfikovi 2157, 2162, | vystavbu rodinnych | zastavitelné plochy Bl €. 5, jejiz vyuZiti je podminéno
2167, domu Zpracovanim Uzemni studie. V ramci Zzmény je oviem
21641, poZadovano provefit moznost vypusténi této plochy,
21351, ponévad? doposud nebyl zijem na jejim wyuzZiti.
2136/2, Zarovefl neni vtomto pfipadé dale vhodné rozvijet
2135/3 zastavbu vlokalité Kobelné, ponévadz Ozemi se
vyznactuje mensi hustotou zastavby a pfechodem do
vesnického charakteru zastavby s poZadavky na
pfisnéj3i regulaci zastavby.

6. 3068, 3068, | zména vyuziti Pofizovatel zménu nedoporuéuje.

Milan 3070, 3071, | uzemi na plochu Jedna se o pohledové exponovanou lokalilu -
Pafenice, 3072, 3073, | k .vystavbé objektll | hfebenova partie svahu s nevyhovujici infrastrukturou
Zdenék 3074, 3075, | pro bydeni” (parametry  komunikace, chybdjici  vodovod |

Mrlina, Petra | 3076, 30083, kanalizace). Vlokalité se nachazi smérem do odoli

Svréinova 3094, 3095, Holodim (pod hiebenem) pouze jednotlivé stavby pro
3096, 3097 rodinnou rekreaci, nikoli stavby pro trvalé bydleni.
Zaroven je uzemi evidovano jako potencialné sesuvné,
resp. jde o Gzemi nachylné k sesouvani (viz problémy
se stabilitou svahu nnize po svahu). Cast pozadavku
byla ji7 pfedmétem posouzeni v ramci tvorby tzemniho
planu Ratibof.
T1. 2142, 2153, | zména vyuziti Pofizovatel zménu spiSe nedoporuuje, viz

Miriam 2166, 2169, | Ozemi z plochy pro | vyhodnoceni poZzadavku ¢. 5

Javofikova 2176/28 viystavbu rodinnych
domt

8. 72412 zména vyuziti Pofizovatel zménu spiSe doporuéuje, nicméné nikoli

Anna uzemi z plochy ve smyslu vistavby rodinného domu.

Kulhankova zemédélské (Z)na | Jedna se o pozemek za stavajicim rodinnym domem
plochu pro s existujici stavbou (zfejmé souvisejici s bydlenim). Lze
stavebni ucel” zvazit moznost zahmuti do zastavéného Ozemi a ploch

stabilizovaného bydleni, pro vystavbu RD je pozemek
urbanisticky nevhodny (prinicp .dim za domem’).
V lokalité respektovat ulicovy typ zastavby s jednotnou
uliéni éarou.

9. 2184 Zména vyuziti Pofizovatel zménu nedoporuduje.

Jan Baletka uzemi z plochy Jedna se o tvarem a polohou k vystavbé nevhodny
zemédélské (Z)na | pozemek vmistni ¢asti Kobelné, jeZ se wyznaluje
plochu pro vystavbu | rozvolnénéjsi zastavbou — coZ zohledriuje | koncepce
rodinného domu uzemniho planu. Pozemek leZi uprosfed ucelené plochy

zemédélské () vsesuvném Uzemi a Ozemi se
zvySenou hodnotou krajinného razu.
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10.
ngmir
Cesdek

495, 5311,
5338,
53312,
53318,
53317,

53312,

533116, 538,

352411

Zména vyuziti

z plochy prirodni
(biocentrum USES)
na plochu pro
viyrobu a skladovani

Pofizovatel zménu nedoporucuje.

Pozemky jsou z vétSi ¢asti soudasti plochy pfirodni
tvofici biocentrum USES, éemu? odpovida i charakter
pozemki (zelefi). Dané biocentrum vsak nelze
vzhledem k jeho typologii {nivni biocentrum vazané na
vodni fok Katefinka) a podminkam v Gzemi vymezit
v jiné poloze — v3e pfi spinéni prostorovych parametra
USES dle Rukovéti projektanta mistniho Gzemniho
systému ekologické stability.

1.
Radek
Déckulacek

1758/21

Zména vyuziti na
Stavebni parcelu”

Pofizovatel zménu spie doporucuje, pouze viak ve
spodni éasti uvedeného pozemku.

Jedna se o (zemi napojitelng na vefejnou infrastrukiuru
v [okalité Kobelné. V pfipadé vyhovéni je tfeba stanovit
urbanistickou koncepci zastavby Gdoli tak, aby byl
zachovan a dale rozvien charakter a strukiura
zastavby. Zarovefi je tfeba zohlednit polohu v dzemi se
ZvySenou ochranou  krajinného  razu  (regulace
charakteru zastavby atd).

Dale pfipadné provéfit poZzadavek v navaznosti na
prokdzani nedostatku ploch pro  bydleni.  Nové
zastavitelné plochy pro bydleni mohou byt vymezovany
pouze na ukor jinych zastavitelnych ploch téZe funkce
viz kap. E.

12.
Premysl
Pilcik

1758/33

Zména vyuziti na
plochu pro bydleni

Pofizovatel zménu spise nedoporuéuje.

Pozemek je bez navaznosti na zastavéné lzemi, bez
pfistupu, uvnitf ucelené plochy zemédélske, vysSkove
nad stavajici zastavbou.

13.
Bohumil
Zbranek

3164, 3163,
315717,
3166

Zména vyuziti na
plochu pro bydleni

Pofizovatel zménu nedoporucuje.

Jedna se o Uzemi pohledové exponované, pomémé
sklonité Uzemi s nestabilitami svahu (sesuvné Uzemi).
Zaroveri plocha nenavazuje na souvisle zastavéné
uzemi a v dosahu neni technicka infrastruktura a jedna
se 0 ucelenou plochu slouzici pro  extenzivni
zemédélske vyuziti.

14.
Radek
Stanék, Jana
Markova

1758/9

Zména vyuziti na
plochu pro budouci
zastavbu (bydleni)

Pofizovatel zménu nedoporuduje.

Pozemek se nachazi uprostfed svahu (zemédélsky
obhospodafovaného  TTP), bez navaznosti na
zastavéné (zemi a vefejnou infrastrukturu.
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15. 384/2, Zména vyuziti Pofizovatel zménu nedoporuuje.

Irena 383/3, 144/1 | plochy lesni na Jedna se o pozemky ve volné krajiné (parc. ¢ 384/2,
Duréakova, plochu 383/3) jeZ maji charakter PUPFL (pravné i realné), pro
David Lukas zemédelskou zemédélske vyuZiti je dostateéng okolnich mnozstvi

{vinice, ostatni ploch. Navrhované vyuZiti pro vinici neni v podminkach
plocha - 384/2, daného (zemi (bonita, orientace atd.) vhodné.
383/3); zména Pozemek parc. €. 144/1 leZi ve vzdalenosti do 20m od
z plochy krajinné lesa (PUPFL) a neni tak na ném moZné umistit stavbu
zelené na plochu pro bydleni, bez ohledu na chybé&jici pfistup,
pro bydleni (144/1) | urbanistickou nevhodnost atd.
16. 2735 Zména vyuziti na Pofizovatel zménu nedoporucuje.
Eva a Petr plochu pro bydleni | Pozemek parc. ¢. 144/ leZi rovnéz ve vzdalenosti do
Bedfichovi 20m od lesa (PUPFL) a neni tak na ném mozZné umistit
stavbu pro bydleni. Zaroveii to neni vhodné ani
Z urbanistického hlediska, plocha se nachazi v (zemi
se zvy3enou hodnotou Krajinného razu.
17. 3639, 2879, | zména vyuZiti na Pozemek parc. & 2879 je iz souéasti stabilizovang
Petr Vaculik 28751 plochu pro bydleni | plochy smiSené obyiné vesnické (S0.3) v zastavéngm
Uzemi, a je na ném mozné realizovat stavbu RD.
Rozsifeni se nedoporucuje, jedna se o (zemi se
Zvysenou ochranou krajinného razu bez paffiéngé
vefejné infrastrukiury v koncové poloze doli HoloSin.
18. 1681, Zména vyuziti na Pofizovatel zménu nedoporucuje.
Clga 1682/3, plochu pro bydleni | Pozemky leZi v éasti v zaplavovém (zemi (rozpor
Cablikova 1682/4, s prioritami izemniho planovani &. 26 PUR CR) a jsou
1693/18, limitovany i vedenim VN. Zaroveri se jedna o ucelenou
1693/19, zemédélsky obhospodafovanou plochu, v éasti uréenou
1693/25a pro realizaci nivniho biocentra USES.
1693/31
19. 284712, Zména vyuziti na Neni tfeba zmény — je souéasti stabilizované plochy
Nadézda 2864, 2865 | plochu probydleni | smisené obyingé wvesnické (S0.3), jeZ umoinuje
Hejcmanova (vystavba rodinnych | vystavbu RD. Nicméné, je ftfeba provéfit zpasob
doma) vymezeni pozemki v UP a pfipadné pouZit vhodné
nastroje UP (zastavitelna plocha) v souladu s koncepci
up

20. 24161, Zména vyuziti na Pofizovatel zménu doporucuje, nicméné pouze v ramci

Martin 240115 plochu pro bydleni | komplexniho pfistupu (oboustranné zastavéni ulice) a

Juchelka za podminky vyporadani (vyjmuti) pozemku pinicich
funkci lesa (PUPFL), jeZ v soudasnosti predstavuji
vyznamny limit pro zastavbu RD. Plocha je napojena na
vefgjnou infrastrukiuru. Bude nastaven jednotny
charakter zastavby odpovidajici zastavbé v ulici.
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21. 2508/2, zména vyuziti na Pofizovatel zménu nedoporuéuje.
Ivana 2599/22, plochu pro bydleni | Jedna o poZadavek uplatfiovany uz u tvorby UP
Spivalova a 2600 {stavebni parcely) Ratibof. Rozvoj v daném Uzemi prostfednictvim plochy
dalsi . 1 je jiZ povazovan za konecny, podrobnéjsi
organizace plochy je dana zpracovanou Uzemni studii.
Uvedena plocha pro zménu UP je bez pfistupu,
vexponované poloze svahu, jeZ je navic ohroZen
nestabilitami.
22. 2509/29, zména vyuzZiti na Pofizovatel zménu nedoporuéuje.
Milada 2589/3 plochu pro bydleni | Plocha navazuje jen ¢astecné na stavajici zastavitelnou
Dancakova (vystavba rodinného | plochu € 1, pro niz je zpracovana Uzemni studie a jez
domu) nebude dale rozsifovana. Jednd se o volnou krajinu,
zaroven jde o sesuvné uzemi a exponovanou polohu na
svahu.
23, 2326/2 Zména vyuziti na Pofizovatel zménu doporuéuje.
Diana plochu pro bydleni | Vzhledem k existujici zastavbé pfes komunikaci je
Kheilova (vystavba rodinného | Zadouci realizovat zastavbu aZ na Urovefi této zastavby
domu) (oboustranné  zastavéni ulice vdosahu vefgjné
infrastruktury).
24. 2176/19 zména vyuzZiti na Pofizovatel zménu spige doporucuje.
Radek Vitek plochu pro bydleni | Jedna se o pozemek charakteru proluky s dostupnou
zakladni infrastrukturou, a lze tedy uvaZovat o jeho
zastavbé, nicméné je  tfeba  nastavit a
zohlednit koncepci  rozvoje  bydleni  vramci  Gdoli
Kobelné. Zahudfovani zastavby dale od souvisle
zastavéného Uzemi viastni obce kolem silnice 11 tFidy
nemusi byt Zadouci sohledem na pozadovany
charakter rozvolnéné zastavby ve volné krajiné
odpovidajici tradiénimu osidleni.
25, a34/97 Zména vyuziti na Pofizovatel zménu spige doporuéuje.
Rostislay plochu pro bydleni | Bylo uplatiiovano uZ pfi tvorbé UP Ratibof s tim, ze
Kovar (RD} nebylo vyhovéno zejména ztoho divodu, Ze by se
prodiuZoval prijezdni dsek silnice 1. . Nicméné
v soucasnosti bylo vydano iz rozhodnuti o povoleni
sjezdu a zaroveri je zfejmym limitem daldiho rozvoje
podél silnice 11/437 i Gerpaci stanice pohonnych hmot.
V dostupnosti je i veskera technicka infrastruktura.
26. 1917 Zména vyuziti na Pofizovatel zménu doporuéuje.
Radim Kovafi plochu pro bydleni | Jedna se o pozemek navazujici na zastavitelnou plochu

{stavebni parcela)

503 & 13 — v podstaté pouze rozsifuje tuto plochu a
zazemi pro budouci stavebni pozemky (samostainé je
pro umisténi RD pozemek nevhodny, resp. to vzhledem
k parametrim parcely ani nelze).
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27.
Alena
Zahradnikova

3147, 3148,
3150, 3151,
3153, 3155,

3156,
315710,
316011,
3160/4,
3161/2,

3286

Zména vyuziti na
plochu pro bydleni

Pofizovatel zménu nedoporucuje.

Bylo uplatfiovano uZ pfi tvorbé UP Ratibof — jedna se o
rozsahlé pozemky (cca 2.3 ha) ve volné krajingé na
pohledové  exponovaném  svahu, uvnitf  ucelené
zemédélsky wyuZivané plochy. Swvah je zarovefi
postizen sesouvanim a v éast plochy pfistupna jako
jedinad od stavajici mistni komunikace je limitovana
elekirickym vedenim VN a VTL plynovodem.

28.
Ivana
KotiSova

1973, 1972

Zména vyuziti na
plochu pro bydleni

Pofizovatel zménu spise nedoporuéuje.

Jedna se o pozemky, které nemaji v souéasné dobé
zajistén pfistup. Zaroveri potencidlni zastavba lezi
vuzemi se zvySenou ochranou krajinného razu a
nenavazuje na ulicovou zastavbu kolem mistni
komunikace. Nicméné, poZadavek je ffeba posoudit |
v kontextu upfesnéné koncepce vystavby v adoli
Kobelné.

29,
Jarmila
Maceckova

232112,
23271,
2328

Zména vyuziti na
plochu pro bydleni
{stavebni parcela)

Pofizovatel zménu nedoporucuje.

Pozemky nejsou pfistupng z mistni  komunikace,
potencialni zastavba musi navazovat na stavajici
strukturu  zastavby (ulicova zéstavba), coZ dané
pozemky neumoZfiuji. Uvazovat lze o zastavbé na
pozemku parc. ¢ 2326/1 tak, aby byla doplnéna
oboustranna zastavba.

30.
Milena
Herrmannova

1758164

Zména vyuziti na
plochu pro bydleni
(stavebni parcela)

Pofizovatel zménu nedoporuduje.

Jedna se o pozemek ve volné krajiné, pfi hranicich
s pozemky plnicich funkci lesa. Vramci stanoveng
koncepce nebude dale rozvijena zastavba v krajing,
stavajici usedlosti jsou stabilizovany. Pozemek je mimo
dosah vefgjné technické infrastruktury vuzemi se
zvy3enou hodnotou krajinného razu.

31.
Milena a
Antonin

Gabry3ovi

71.72

Zména vyuziti na
plochu pro bydleni
(RD)

Pofizovatel zménu nedoporuduje.

Pozemky nenavazuji na stavajici zastavéné Ozemi a
leZi nad drovni stavajici zastavby v pohledové
exponovanéjdi poloze. Na pozemcich se nachazi
ucelova komunikace a ani svou plochou a tvarem
nejsou k zastavbé vhodné.

Provést upravy plynouci z vyhodnoceni uplatiiovani UP Ratibof v kap. B.

e zohlednit zmé&nu podminek, za kterych byl UP RatiboF vydan (zejm. novely SZ, Aktualizace
¢.2ZUR ZK atd.)

e aktualizovat zastavéné Uzemi k datu zpracovani zmény UP a celkové provéfit vymezeni
zastavéného Uzemi ve vztahu k § 58 odst. 2 stavebniho zakona (provéfit rovnéz moznost
vypusténi vybranych pozemkUd nevhodnych k zastavéni). Provéfit rozsah zastavéného uzemi
s rozvolnénou zastavbou, pfipadné stanovit prostorové regulace branici zahustovani
pasekarské zastavby novou obytnou &i rekreacni zastavbou v ramci zastavéného uzemi

e budou provéfeny a nové stanoveny (zapracovany) podrobnéjSi pozadavky na charakter
a prostorovou regulaci zastavby, ochranu volné krajiny a nezastavéného uzemi. Upfesnit
hlavni rozvojové uzemni pfedpoklady pro bydleni s tim, Ze rozvoj v udoli HoloSin (Bl &. 1) je
z hlediska mozZnosti vymezovani zastavitelnych ploch povazovan za konecny.
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budou provéfeny stavajici a zapracovany podrobné&jSi pozadavky na koncepci ochrany
a rozvoje hodnot Uzemi, jez budou vychazet z urbanistické struktury, znakl krajinného razu
apod.

v ramci provéfeni a Upravy stanovené urbanistické koncepce bude Uzemi obce &lenéno na
ucelené urbanistické zény, v ramci kterych budou stanoveny podrobnéjsi podminky pro
vyuziti a prvky prostorové regulace a urbanistické kompozice

provéfit jednotlivé vymezené plochy zmén dle vyhodnoceni jejich vyuZiti

dopravni obsluhu zastavitelnych ploch feSit prednostné formou zaokruhovani, dbat na
dostatec¢né parametry komunikaci. Provéfit rovnéz stavajici dopravni infrastrukturu a vytvofrit
podminky pro odstranéni zavad (Uzké profily, smérové parametry apod.)

zapracovat plochy vefejného prostranstvi pro plochu Bl &. 1 dle zpracované uzemni studie.
Dbat disledné na dostateéné parametry vefejnych prostranstvi v souladu s ust. § 22 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozdéjsich pfedpist
zachovat volnou krajinu, jeji prostupnost, dochované urbanistické struktury a charakter
rozvolnéné zastavby (pladorys, hustotu a typické hmotové poméry zastavby)

pfi rozvoji obce smérfovat dalSi vystavbu do jiz vice urbanizovanych ploch a v okrajovych
Castech obce (Kobelné, HoloSin) nepfipoustét novou vystavbu

respektovat krajinny raz a jeho charakteristiky, zejména pak v uzemi se zvySenou hodnotou
krajinného razu (regulovat zastavbu tak, aby nenaruSovala cizorodym vzhledem raz obce
a nevytvarela negativni vizualni dominanty, regulovat zastavbu tak, aby svym charakterem
a strukturou harmonizovala s okolim)

neumist'ovat nové stavby na pohledové exponované plochy ve volné krajiné (horizonty,
vrcholy, svahy)

zachovat zemédélské pozemky pfi okrajich sidla a nepfiblizovat urbanizované plochy
k hranicim lesa

zajistovat harmonicky prechod zastavby do krajiny (zahrady, sady)

provéfit a stabilizovat podminky pro realizaci Uzemniho systému ekologické stability
v prostorovych parametrech potfebnych pro jeho funkénost

provérit a pfipadné podrobnéji regulovat stavby v nezastavéném tuzemi dle § 18 odst. 5
SZ, zejména s ohledem na vy3e uvedené (horizonty, pohledové exponovana mista,
prostorova regulace apod.)

provefit potfebu podminéné pfipustného vyuziti sluzebnich a pohotovostnich byt v plochach
vyroby a skladovani (V)

zvazit prostorovou regulaci zastavéné plochy pro stavby pro zemédélstvi do 40m?2

stanovit vySkovou regulaci staveb pro ob&anské vybaveni

stanovit podrobnéjSi podminky ochrany krajinného razu

zvazit rozsah vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch obce, vyuzivat pfedkupni pravo pouze na Zadost
opravnéné osoby

promitnout do UP Ratibof vysledky izemni studie pro plochu é. 1 (US1), zejména funkéni
¢lenéni lokality s ohledem na vymezenou vefejnou infrastrukturu a prostorovou regulaci
provefit vyuzitelnost plochy Bl €. 5 a pfipadné upravit stanoveni Ih(ity pro viozeni dat o uzemni
studii pro tuto plochu do evidence Uzemné planovaci Cinnosti

upravit vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb dle metodického
sdéleni MMR ¢€.j. MMR-29172/2018-81

V ramci podrobnéjsi regulace fesit podle charakteru urbanistické zény podminky pro umisténi
a prostorové feseni zastavby:

a)

uliéni a stavebni €ary (pokud je v dané struktufe zastavby zadouci), vzdalenost staveb od
hranic pozemk(l a sousednich staveb,

stanovit kapacitu zastavéni v navrhové plose (napf. min / max po&et RD),

pudorysnou velikost stavby, podlaznost, vySku, objem a tvar stavby

typ zastfeSeni a orientace hfebene (sedlova, sklon stfesSni roviny v rozmezi 35 — 45°, omezeni
pouzitého materialu)
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stanovit vySku, charakter a pfipustnost oploceni v zastavéném, zastavitelném
a nezastavéném Uzemi,

proveéfit moznost vazby hospodarskych budov na budovy pro bydleni, uréeni ¢asti pozemku,
které mohou byt zastavény,

provéfit moznost vylou€eni objemové nevhodného typu zastavby,

provéfit moznost omezeni barevného spekira fasad staveb s ohledem na charakter okolni
zastavby,

stanovit podminky u navrhovych ploch tak, aby byla nova zastavba ohledupiné zac¢lenéna do
okolni star§i zastavby s ohledem na charakter okolni zastavby

Provéfit moznost stanoveni etapizace vystavby v tom smyslu, Ze je tfeba nejdfive vybudovat
vefejnou infrastrukturu v kapacitdch odpovidajicich komplexnimu FeSeni celych lokalit
vystavby

Podrobné provéfit a dle potfeby navrhnout zohlednéni limitd, hodnot, zamért a problému
vyplyvajicich z UAP, napf. v rdmci rozsahu a regulace jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Zohlednit i ekonomickou a technickou naro¢nost spojenou s potencialni
vystavbou, provéfit zaméry s ohledem na vySe uvedené nerealizovatelné

Zména bude respektovat pozadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje ve znéni
zavazném od 11. 9. 2020 a pozadavky vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje
ve znéni Aktualizace ¢. 2 Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje. Dale bude zména
respektovat vSechny znamé koncep&ni dokumenty a Siri vztahy v Uzemi.

«Jako soucast vyhodnoceni zaborl pldniho fondu fadné zdlvodnit potfebu novych ploch pro
zastavbu, zejména ve vztahu k zasadam a povinnostem stanovenym § 4 a 5 zakona
€. 334/1992, o ochrané ZPF. Dale bude respektovana vyhlaska €. 271/2019 Sb., o stanoveni
postupll k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu, kterou se upravuji nékteré
podrobnosti ochrany zemédeélského pudniho fondu, predevSim s ohledem na pFilohu této
vyhlasky (zabor zemédélského pudniho fondu v navrhu uUzemniho planu). Vyhodnotit
predpokladané dasledky navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni funkce lesa
v€etné 50 m pasma od okraje lesnich pozemku dle § 14 odst. 1 zakona &. 289/1995 Sb.,
o lesich. ZdUvodnit nezbytnosti navrhu, vyhodnotit a obhajit vyhodnost navrhovaného feseni
ve vztahu k ochrané ZPF a PUPFL.

V ramci navrhu novych ploch pro bydleni posoudit vhodnost Uzemi z hlediska moZnosti
ovlivnéni nové navrhovanych ploch hlukem a na Uzemi s predikci nadlimitni hlukové zatéze.
Promitnout do podminek pro vyuziti ploch podminky pro ochranu pfirodnich, kulturnich
a civilizagnich hodnot obce, které budou podrobnéji vymezeny.

V grafické €asti, pod legendu koordinovaného vykresu uvést textovou poznamku: ,Celé
spravni Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druh( staveb.”

Zména UP Ratibof bude s pFihlédnutim k rozsahu pofizena zkracenym postupem dle § 55a odst.
1 (postupem uvedeném v § 55b), a v pfipadé nastaveni podrobné&jSich podminek pro vyuZiti uzemi
a prostorové regulace bude zpracovana zména s moznosti uplatnéni prvkud regulaéniho planu dle
§ 43 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve
znéni pozdéjsich predpisa.

Odtivodnéni:

PtedloZeny navrh Zpravy o uplatfiovani UP Ratibof obsahuje celkem 31 vySe uvedenych konkrétnich
pozadavkd na zménu vyuziti Gzemi a to zejména na plochy pro bydleni. Jedna se viceméné o zadosti
jednotlivell — majiteldl dot€enych pozemku s cilem vystavby rodinného domu pfipadné vice rodinnych

domd.

Pouze v pfipadé poZadavku & 10 se jedna o zménu vyuZiti uzemi na plochu vyroby

a skladovani a v pfipadé pozadavku €. 15 — zména lesnich ploch na plochy zemédélskou (vinice).
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Predlozeny navrh Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Ratibor za obdobi 03/2017 — 03/2021 véetné

vy$e uvedenych poZadavk(l na zménu UP (dale jen koncepce) je posuzovan na zakladé téchto kritérii:

Obsah koncepce, zejména s ohledem na:

a)

a)

b)

ucelnost stanovenych variant reSeni k dosazeni sledovanych cilii koncepce — predloZena
koncepce zmény dotéeného UP je pfedlozena v jedné varianté.

mira, v jaké koncepce stanovi ramec pro zaméry a jiné ¢innosti, a to bud’ vzhledem k jejich
umisténi, povaze, velikosti a provoznim podminkam nebo z hlediska pozZadavk( na prirodni
zdroje. PtedloZzené pozadavky na zménu UP mohou svym charakterem i rozsahem zakladat
ramec pro zaméry a jiné &innosti uvedené v pfiloze &. 1 zakona o posuzovani vlivil na ZP.
Napf. pozadavek &. 10 — plochy pro vyrobu a skladovani — bod 106 Vystavba skladovych
komplext s celkovou zastavénou plochou od stanoveného limitu (10 tis. m?), kategorie Il
pfilohy &. 1 zdkona o posuzovani Viivii na ZP; dale pozadavek &. 27 — na plochu pro bydleni
vrozsahu 2,3 ha — bod 108 Zaméry rozvoje sidel s rozlohou od stanoveneho limitu (5 ha),
kategorie I, prilohy & 1 zdkona o posuzovani vlivi na ZP. Zakon o posuzovani vlivd na ZP
hovofi obecné o mife stanoveni ramce (zmény) koncepce — nezalezi tedy na tom, zda jde
o0 zamér nadlimitni &i podlimitni. Mira v jaké koncepce stanovi ramec pro zamér uvedeny
v citované pfiloze, je naplnéna.

mira, v jaké ovliviiuje jiné koncepce — predlozena koncepce ma potencial ovlivnit stavajici
koncepci stavajiciho tzemniho systému ekologické stability (USES). Jedna se pozadavek na
zménu UP Ratibof &. 10 — dotéené pozemky touto zménou jsou z vétsi &asti soudasti plochy
pFirodni tvofici biocentrum USES, &emuZ odpovida i charakter pozemki (zelefi). Dané
biocentrum v8ak nelze vzhledem k jeho typologii (nivni biocentrum vazané na vodni tok
Katefinka) a podminkam v Uzemi vymezit v jiné poloze. Koncepce USES muze byt dotéena
i v pfipadé pozadavku €. 18 — plochy na bydleni — dot€ené pozemky jsou z&asti ur€ené pro
realizaci nivniho biocentra.

vyznam koncepce pro zaclenéni poZadavk( na ochranu Zivotniho prostfedi a verejného
zdravi, zejména s ohledem na podporu udrzitelného rozvoje — UP je vyznamnym néastrojem
pro zadlenéni pozadavkid na ochranu ZP a vefejného zdravi. V ramci kompletniho hodnoceni
predloZzené koncepce dle kritérii pfilohy &. 8 zakona o posuzovani vlivi na ZP byly shledany
takové vlivy piedloZené koncepce, aby bylo nutné ji posoudit z hlediska vlivii na ZP a vefejné
zdravi ve fazi zmény dotéeného uzemniho planu. Navrhové plochy budou posouzeny ve
vzajemnych vztazich, aby byly eliminovany budouci stfety vyplyvajici z rozdilného vyuZiti.

vliv koncepce na udrZitelny rozvoj dotéeného tzemi (véetné socialné ekonomickych aspekiu).
Cilem uzemniho planovani je vytvaret prfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi,
ktery spo€iva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zZivotni prostredi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spolegenstvi obyvatel Gzemi. U predlozené koncepce UP Ratibot Ize
predpokladat i jistou miru vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi.

problémy Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, které jsou zavazné pro koncepci — pro
pfedloZzenou koncepci existuje realné ovlivnéni stavajiciho krajinného razu v souvislosti se
znacnym poctem navrhd ploch na bydleni do Uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu
a muZe dojit k zdsahu do stavajiciho izemniho systému ekologické stability. Z platného UP
Ratibor vyplyva: Uzemi obce Ratibof je charakteristické svym &lenénim, jeZ utvafi cenny
krajinny raz. Charakter krajiny pfedstavuje cenné pfirodni prvky, které jsou reSenim tzemniho
plénu stabilizovény. Uzemni systém ekologické stability (USES) se do tzemniho planu
promita z hlediska funkéniho a prostorového. Funkéné se jedna o soubor vzajemné
propojenych pfirozenych Ci pfirodé blizkych ekosystémd.

vyznam koncepce pro implementaci poZadavku vyplyvajicich z pravnich pfedpisti Evropského
spoleéenstvi tykajicich se Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi — z tohoto pohledu nema
predloZzena koncepce UP RatiboF takovy charakter, ktery by mél vyznamny dopad do oblasti
uplatiovani prava zivotniho prostfedi EU.
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Charakteristika vlivi koncepce na zivotni prostfedi a vefejné zdravi a charakteristika
dotéeného uzemi, zejména s ohledem na:

a)

a)

b)

d)

e)

pravdépodobnost, dobu trvani, ¢etnost a vratnost viivu koncepce — v pfipadé vysSe uvedenych
pozadavku pro bydleni i vyrobu se da pfedpokladat se zménou trvalou.

kumulativni a synergickou povahu vlivu — strategické posouzeni (tzv. SEA) poskytuje
prilezitost pro hodnoceni v§ech ekologickych aspektd v SirSich souvislostech a jejim ucelem je
zajisténi posouzeni pfedevsim kumulativnich vliv(.

pfeshraniéni povahu vlivu — 1ze vylougit.

rizika pro Zivotni prostfedi a vefejné zdravi vyplyvajici z provedeni koncepce (napr. pri
pfirodnich katastrofach nebo havariich) — predlozena koncepce nema potencial vzniku
vyznamnych rizik napf. pfi pfirodnich katastrofach nebo havariich. Za eventualni riziko pro
vefejné zdravi lze povazovat navrh nékterych ploch pro bydleni v sesuvnych lokalitach
a v pfipadé pozadavku €. 18 na bydleni - dot€éené pozemky lezi v &asti v zaplavovém uzemi.
Dale v pfipadé pozadavku €. 2 (nové navrhovana plocha pro bydleni) dochazi ke stfetu
s prioritou Uzemniho planovani vyplyvajici ze Zasad uUzemniho rozvoje kraje po vydani
aktualizace €. 2 a to s prioritou (24a) Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby
zachovan dostateény odstup od primyslovych nebo zemédélskych areall.

zavaznost a rozsah vlivu (pocCet obyvatel, ktery by mohl byt pravdépodobné zasazen) —
u pfedlozené koncepce nebyly shledany zavazné vlivy na obyvatele.

ddlezitost a zranitelnost oblasti, ktera by mohla byt zasazena, s ohledem na:

i. zvlastni prirodni charakteristiku nebo kulturni dédictvi — za dulezitou a velmi
zranitelnou oblast |ze v pfipadé provedeni koncepce negativni ovlivnéni
krajinného razu a stavajiciho USES. Cela fada pozadavkd navrhovanych pro
bydleni je vymezena v pohledové exponovaném Uzemi se zvySenou
ochranou krajinného razu bez navaznosti na zastavéné uzemi. Z pfedlozené
Zpravy o uplatiiovani vyplyva:

o neumistovat nové stavby na pohledové exponované plochy ve
volné krajiné (horizonty, vrcholy, svahy)

o zachovat zemédélské pozemky pii  oOkrajich sidla
a nepriblizovat urbanizované plochy k hranicim lesa

o zajistovat harmonicky pfechod zastavby do krajiny (zahrady,
sady)

o provérit a stabilizovat podminky pro realizaci Uzemniho
systému ekologické stability v prostorovych parametrech
potfebnych pro jeho funkénost

Pfedlozena koncepce navrhuje celou fadu zmén, které svym charakterem
a lokalizaci nejsou s vySe uvedenym v souladu.

Vlivy na kulturni dédictvi Ize vyloudit.

il. hustotu obyvatel, osidleni a miru urbanizace — navrhovana koncepce jako
takova nema potencial zasadnéji ovlivnit hustotu obyvatel, osidleni a miru
urbanizace. Nicméné nékteré pozadavky na bydleni jsou navrhovany do
uzemi s mensi hustotou zastavby a pfechodem do vesnického charakteru
zastavby (napF. lokalita Kobelné). Vétsina pozadavkd na zménu UP na plochy
pro bydleni je navrzena ve volné krajiné bez navaznosti na zastavéné uzemi
obce. Predlozena koncepce tak mlize mit vliv na celkovy charakter koncepce
bydleni UP Ratibof.
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fi. prekro¢eni norem kvality Zivotniho prostfedi nebo meznich hodnot —
navrhovanou koncepci neni pfedpokladano vyznamné prekroCeni norem
kvality Zivotniho prostfedi nebo meznich hodnot.

iv. kvalitu pady a intenzitu jejiho vyuZivani — v ramci pfedloZené koncepce Ize ve
vétsi ¢i mensi mife pfedpokladat zabor ZPF, nicméné nejedna se o zasadni
plosné zabory kvalitni zemédélské pudy. VétSina pozadavk(l na bydleni je
navrhovana ve volné krajiné bez navaznosti na zastavéné uzemi. Jedna se
pfevazné o zemédeélsky obhospodaiované plochy. Z Politiky uUzemniho
rozvoje CR ve znéni Aktualizaci &. 1, 2 a 3 vyplyva republikova priorita (19)
Hospodarné vyuzZivat zastavéné uzemi a zajistit ochranu nezastavéného
uzemi (zejména zemédélskou a lesni ptdy).

V. dopady zmény klimatu — nebyly shledany zasadni vlivy na zménu klimatu.

f) dopad na oblasti nebo krajiny s uznavanym statusem ochrany na narodni, komunitarni nebo
mezinarodni trovni — pfislusny organ ochrany pfirody — Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor
zivotniho prostfedi a zemédélstvi ve svém stanovisku ze dne 25. kvétna 2021 (&. j. KUZL
34506/2021) vyhodnotil, ze pfedlozena koncepce nem(ize mit vyznamny vliv na Zadnou EVL
nebo PO.

Na zakladé vSech hodnocenych kritérii pfilohy &. 8 zakona o posuzovani vlivi na ZP shledal
krajsky urad nezbytnost komplexniho posouzeni vlivil na Zivotni prostiedi (SEA) predlozené
koncepce — tedy zmény UP Ratibof. Pfedlozena koncepce ma vyznam pro zaélenéni pozadavk
na ochranu zivotniho prostiedi a vefejné zdravi.

Vyhodnoceni vlivi_Uzemniho planu na Zivotni prostredi je trfeba zpracovat v rozsahu prilohy
stavebniho zakona (nazvy kapitol a odpovidajici obsah) a pfimérené dle dokumentl Metodické
doporucéeni pro posuzovani viivi_obecnych koncepci na Zivotni prostredi, které vydalo Ministerstvo
Zivotniho prostfedi — Véstnik MZP leden 2019 ¢&. j. MZP/2019/130/72 — priloha ¢&. 2, Metodické
doporuéeni pro vyhodnoceni viivii PUR CR a ZUR na Zivotni prostfedi, které vydalo Ministerstvo
Zivotniho prostfedi — Vé&stnik MZP unor 2015, a dalSich relevantnich metodickych doporugeni,
uvedenych na portalu CENIA — Informac&ni systém SEA.

Soucasti Vyhodnoceni vlivd izemniho planu na Zivotni prostfedi bude vypracovani kapitoly ,Zavéry
a doporuceni v€etné navrhu stanoviska ke koncepci® s uvedenim vyrokl, zda lze z hlediska
negativnich vlivi na ZzZivotni prostfedi s jednotlivou plochou a s Uzemnim planem jako celkem
souhlasit, souhlasit s podminkami v&etné jejich upfesnéni anebo nesouhlasit. Ve vyhodnoceni vlivl
predlozené koncepce na zivotni prostiedi je nutné se zaméfit zejména na zranitelné oblasti této
koncepce - ovlivnéni krajinného razu a stavajiciho USES. Pii zpracovani vyhodnoceni SEA
pfihlédnout a vypofadat vyjadreni dotéenych organl statni spravy a dalSi pofizovatelem obdrzena
vyjadfeni ke zméné uzemniho planu z hlediska jednotlivych slozek zivotniho prostfedi a vefejného
zdravi.

Zadame pofizovatele o poskytnuti dokumentace zmé&ny tzemniho planu spolu s vyhodnocenim SEA
v listinné a elektronické podobé krajskému Uradu, ktery je prislusny k vydani stanoviska k tomuto
vyhodnoceni podle § 22 odst. d) zakona o posuzovani vliva na ZP.

Ing. Pavel Kulicka

vedouci oddéleni

(Dokument opatfen elektronickym podpisem)
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B Krajsky arad

Zlinského kraje

Na védomi:

Méstsky ufad Vsetin, oddéleni zZivotniho prostredi
Obec Ratibof

MZP, OVSS ViIII, Olomouc
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