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Zastupitelstvo obce Cetechovice rozhodlo na svém zasedani konaném dne 5. ¢ervna 2014
o pofizeni Uzemniho planu Cetechovice. Zastupitelstvo obce Cetechovice uréilo pani Evu
Vanovou, starostku obce, ¢lenem zastupitelstva pro spolupraci s pofizovatelem Uzemniho
planu. Obec Cetechovice pozadala dne 4. 11. 2014 Méstsky Ufad KroméFiz, stavebni Gfad,
oddé&leni GUzemniho planovani a statni pamatkové pécée, o pofizeni Uzemniho planu
Cetechovice, pro k.. Cetechovice.

Usnesenim zastupitelstva €. 13/2014 ze dne 29. 12 .2014 byl zménén zastupitel
pro pofizovani Uzemniho planu Cetechovice, novym uréenym zastupitelem se stal Jaromir
Plesl. Na vyrobnich vyborech v lednu a Unoru byly projednany zaméry pro bytovou vystavbu.
Pofizovatel s urenym zastupitelem projednali za&méry nadfazenych dokumentaci,
pfirodnich, pramyslovych, socialnich a kulturnich potfeb.

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené zejména
v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

Zastavéné Uzemi bude aktualizovano v celém feSeném Uzemi v souladu se stavebnim
zakonem a souvisejicimi pravnimi predpisy. Vymezeni zastavéného Uzemi bude
aktualizovano na podkladu aktuélni katastralni mapy a uvedeno do souladu s pravnim
stavem v Gzemi.

Uzemi obce Cetechovice bude &len&no na plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti ve smyslu
obecnych pozadavki na vymezovéani ploch (vyhlaska €. 501/2006 Sb.) Plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti bude mozno s ohledem na specifické podminky a charakter azemi dale
podrobnéji ¢lenit. V ramci vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti budou zohlednény
pozemky s platnym Gzemnim rozhodnutim.

Uzemni plan Cetechovice stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti
(hlavni vyuziti, dale pfipustné vyuZiti, nepfipustné vyuziti, pfipadné podminéné pfipustné
vyuziti se stanovenim konkrétni podminky).

Podle spravniho usporadani Ceské republiky se obec Cetechovice nachazi ve Zlinském
kraji, mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy.

Z Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 (dale jen PUR CR ve
znéni Aktualizace €. 1) plynou pro dané Uzemi tyto nové pozadavky:

Priority tzemniho planovani:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi,
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znac¢nou hodnotu,
napf. i jako turistické aktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych
pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlasStniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit,
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ase proménnym celkem,
ktery vyZaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny
jako dlsledku nedostatku lidskych zasaha.

Projektant v UP provéfi a uplatni, navrhne feSeni, které chrani a rozviji pfirodni, civilizacni
a kulturni hodnoty v Uzemi.
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(14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédeélské, predevsim orné plady a ekologickych funkci
krajiny.

Projektant novou prioritu v UP uplatni, je tfeba dbat na ochranu kvalitni zemédélské pody.

(15) PFedchéazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni dasledky
a navrhovat pfi Uuzemné planovaci ¢innosti feSeni, vhodn& pro prevenci nezadouci miry
segregace nebo sniZeni jeji trovné.

Projektant v UP uplatni, Gzemni plan bude naplfiovan zejména navrhem urbanistické
koncepce a stanovenim funkéniho vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZziti.

(16) Pfi stanovovani zpasobu vyuZiti tzemi v izemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pred uplatfiovani jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych
dasledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotiebi
hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uZivateli a v souladu s ur€enim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridort vymezenych v PUR CR ve znéni Aktualizace &. 1.

Projektant v UP uplatni, tzemni plan bude projednavan za uéasti vefejnosti.

(16a) Pfi uzemné planovaci &innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi,
zejména meést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovéani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Nova priorita, v UP je nutné tuto prioritu uplatnit a zohlednit.

(17) Vytvaret v Uzemi podminky k odstrafovani duisledk( hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto tzemich.

Obec Cetechovice je soucasti specifické oblasti nadmistniho vyznamu N-SOB2 Litencicko,
v UP bude vymezeno dostatek vhodnych ploch pro vyrobu a skladovani a obc¢anskou
vybavenost.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost.

Uzemni plan bude vychazet ze zasad pro zachovani a rozvoj polycentrické sidelni struktury
stanovené ZUR.

(19) Vytvéaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areali a ploch (tzv.
brownfields). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci
GUzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi a zachovani vefejné zelené vcetné
minimalizace jeji fragmentace.

Bude uplatnéno, v plochach brownfields projektant provérsi a navrhne nové vyuZiti plochy.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebnd kompenzacni opatfeni.
Respektovat vefejné zajmy zejména formou dasledné ochrany zvlasté chranénych uzemi,
lokalit soustavy Natura 2000, ochrannych pasem vodnich zdrojl, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret Gzemni podminky
pro implementaci a respektovani Uzemnich systémua ekologické stability a zvySovani a
udrzovani ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a
udrZzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti vytvaret
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podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

Uzemni plan bude respektovat plochy NATURA 2000, pfirodni park, ochranné pasma
vodnich zdroji a projektant navrhne nové plochy USES, propojeni se zastavbou. Navrhem
bude doplnén stavajici Uzemni systém ekologické stability. Navrh bude zohledriovat
a respektovat krajinny raz krajinného celku Kroméfizsko, krajinny prostor Litencicko. V ramci
dokumentace bude vymezeno misto se zvySenou ochranou krajinného razu.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici
ZivoCichy a pro cClovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury.
Omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajiSténi pfistupnosti a prostupnosti
krajiny.

Nova priorita, projektant svym navrhem nebude branit stavajici prostupnosti krajiny
a nevytvofi podminky pro srdstani sidel.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy)
v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz tzemi
je krajina negativné poznamenéna lidskou &innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je
zachovani souvislych pasu nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést,
zpUsobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostu a zachovéani prostupnosti krajiny.

Bude v UP uplatnéno, feSenim projektant neohrozi pfirodni charakter krajiny, bude
respektovat specifickou oblast nadmistniho vyznamu N-SOB2 Litencicko

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd tzemi pro rdzné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZznuji
celoro€ni vyuZiti pro rdzné formy turistiky (nap¥. pési, cyklo, hipo).

Projektant provéri v navrhu Uzemniho planu stavajici dopravni sit’ véetné turistickych tras
a cyklostezek.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné.
Zmirfovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym G&€inkdm tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatifenimi v Uzemi. Zaroven v3ak vymezovat plochy pro novou obythou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridord pro nové useky dalnic,
silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpusobem duasledné predchazet zneprichodnéni Gzemi
pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu pusobeni negativnich G¢ink( provozu dopravy
na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nékladnych technickych opatfeni
na eliminaci téchto U¢inka).

Projektant provéri v navrhu Uzemniho planu stavajici dopravni sit’ véetné turistickych tras
a cyklostezek. V navrhu Gzemniho planu nebudou zastoupeny prvky, které by negativné
ovlivriiovaly prostupnost krajiny.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti GUzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany
vefejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové
vystavby je tfeba dostate¢nou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvafet podminky
pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
ZlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v Uzemi
podminky pro environmentélné Setrné formy dopravy (napf. Zelezniéni, cyklistickou).
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v v

Projektant provéri v navrhu Uzemniho planu stavajici dopravni sit’ véetné turistickych tras
a cyklostezek.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zdkonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu
vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym uspofadanim ploch v Gzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od
primyslovych nebo zemédélskych arealu.

Nova priorita, v Uzemi se nenachazeji zdroje znecisténi ovzdusi s negativnimi dopady
na lidské zdravi.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencionalnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych
pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi
uréenych k fizenym rozlivdm povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v GUzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy
k umélé akumulaci vod.

V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody s cilem zmirfiovani U¢€inkd povodni.
Katastr obce se nachazi v zaplavovém Uzemi, budou navrZzena protipovodriovad opatfeni.
Projektant provédi systém velkovyrobniho obhospodafovani, lokalni pdadni erozi
a k eliminovani téchto jevi navrhne USES. Protierozni opatfeni je také mozné realizovat
na zakladé regulativd pfislusnych ploch.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnhou
infrastrukturu jen ve zcela vyjime¢nych a zvlast odivodnénych pfipadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro pfemistovani zastavby z izemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych Skod.

Cast Gzemi obce Cetechovice se nachdazi v zaplavovém Gzemi Q100. V Gzemnim planu
projektant navrhne protipovodriova opatfeni.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji Ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi
regionalnimi centry v Gzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci
ZlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami.

Pfi feSeni problému udrzitelného rozvoje Uzemi vyuzivat regionélnich seskupeni (klastrd) k
dialogu vSech partneri, na které maji zmény v Gzemi dopad a ktefi mohou posilovat
atraktivitu Uzemi investicemi ve prospéch tzemniho rozvoje.

Pfi uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i
nakladni Zelezni¢ni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, v€etné siti regiondlnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni
pfeshrani¢ni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou KkliCovymi predpoklady
hospodarského rozvoje ve v3ech regionech.

Uzemi plan provéfi prfedpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat naroky dalSiho vyvoje uUzemi,
pozadovat jeho feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na
vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalithich méstskych prostord a vefejné
infrastruktury je nutné FeSit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti.

v v

Projektant provési naroky na dalsi vyvoj izemi.
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(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhtd dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu, umoznujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, ob&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky
na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvafet tak podminky pro rozvoj G€inného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné mozZnosti mobility a dosazitelnosti v
Uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a
cyklistickych cest, v€etné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Projektant v ndvrhu Gzemniho planu vytvofi pfedpoklady pro komplexni feSeni dostupnosti
Uzemi a zkvalitnéni dopravni infrastruktury.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
je nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti
i v budoucnosti.
Projektant vytvo/i predpoklady pro komplexni reSeni technické infrastruktury, rozvoj
vodovodni a kanalizaéni sité v souladu s poZadavky Planu rozvoje vodovodd a kanalizaci
Zlinského kraje.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vliva a rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpecného zdsobovani uzemi
energiemi.

Projektant provéri podminky pro rozvoj ploch bezpecné vyroby obnovitelnych zdrojd energie.

(32) PFi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu
ve znevyhodnénych méstskych &astech a v souladu s poZzadavky na kvalitni méstské
struktury, zdravé prostiedi a ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch
prestavby.

Projektant provéri vymezeni ploch prestavby.

Politika Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &.1 vymezuije koridory a plochy technické
infrastruktury a souvisejici rozvojové zaméry - obec Cetechovice leZi v koridoru P9.

Vymezeni

Koridor pro plynovod pfepravni soustavy s ndzvem ,Moravia — VTL plynovod®, vedouci
Z okoli obce Tvrdonice v Jihomoravském kraji pfes Uzemi Zlinského a Olomouckého kraje
k obci LibhoSt v Moravskoslezském kraji v€etné plochy pro vystavbu nové kompresorové
stanice u obce Libhost.

Dlvody vymezeni
Zabezpeceni koridoru pro posileni a zalohovani vnitrostatni trasy pro pfepravu plynu
prochazejici tzemim vice kraju.

Zasady Uzemniho rozvoje Zlinského kraje zahrnujici pravni stav ke dni 05.10.2012
(déle jen ZUR ZK) vydalo Zastupitelstvo Zlinského kraje usnesenim &. 0749/721/12
ze dne 12.09.2012

Projektant bude respektovat pozadavky vyplyvajici ze ZUR ZK.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje pro uzemi obce Cetechovice vyplyvaji tyto
poZadavky a zaméry k respektovani:
— plochy a koridory VPS pro technickou infrastrukturu nadmistniho vyznamu

EO3 Cetechovice — Bucovice, VVN 110 kV,
— ZUR ZK ( v ¢lanku 50) zpFesniuje koridor P9 pro zdvojeni VVTL plynovodu DN 700 PN 63
v trase z okoli obce Hrusky v Jihomoravském kraji k obci Libhost v Moravskoslezském kraji
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vCetné vystavby nové kompresorové stanice u obce Libhost a navazujiciho zdvojeni trasy
VVTL plynovodu DN 700 PN 63 v Moravskoslezském kraji v trase z okoli obce Libho&t
(PFibor) k obci D&hylov, vymezeném v PUR CR 2008, vymezenim koridoru Zdvojeni VVTL
plynovodu DN 700 PN 63 Hrusky — PFibor a plochy Kompresni stanice VVTL plynovodu
Bezmérov.

Ukolem pro Gzemni planovani:

Zajistit uzemni koordinaci a ochranu koridoru P9 na trovni dotéenych obci.

— Koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Uzemi.

— ZUR ZK v ¢lanku 54) stanovuji jako zavazny dokument pro komplexni feSeni
Protipovodriové ochrany Plany oblasti povodi Moravy a Dyje. Ukolem pro tzemni
planovani je zajistit Gzemni vymezeni a ochranu koridort a ploch protipovodriovych
opatfeni v souladu s timto dokumentem na Grovni UPD dot¢enych obci formou vefejné
prospésné stavby a vefejné prospéSneho opatfeni.

— ZUR ZK v &lanku 56b) stanovuiji jako zavazny dokument pro komplexni feeni zasobovani
vodou Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci Zlinského kraje. Ukolem pro Gizemni planovani
je zajistit uzemni vymezeni a ochranu koridortd a ploch pro zasobovéani vodou v souladu
s timto dokumentem na trovni UPD dot&enych obci formou vefejné prospésné stavby.

Tyto zaméry budou zapracovany v Uzemnim planu Cetechovice.

Zasady Uzemniho rozvoje Zlinského kraje stanovuji pro zakladni typy krajin cilové

charakteristiky, mozna ohrozeni a zasady pro vyuzivani Uzemi pro obec Cetechovice, krajina

v v

zemédélska intenzivni, krajinny celek Kromérfizsko, krajinny prostor Litencicko. Z duvodu
polohy obce pod Chfiby bude projektant respektovat navaznost na krajinu zemédélskou
harmonickou.

ZUR ZK vymezuji v feSeném Uzemi plochy USES jako vefejné prospé&sné opatfeni, a to
Nadregiondlni biokoridor 134 (NRBK) PU11 — Buchlovské lesy — K 132.
Projektant zapracuje do izemniho planu.

Tyto zaméry budou zapracovany v Uzemnim planu Cetechovice.

Pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladl, strategickych a koncepé&nich

materiall Zlinského kraje, které se tykaji obce Cetechovice. Jedna se zejména o tyto

dokumentace:

— Rozbor udrzitelného rozvoje tzemi 2014 — ORP Kroméfiz,

— Aktualizace Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci Zlinského kraje,

— Koncepce snizovani emisi a imisi Zlinského kraje a Uzemni energeticka koncepce,

— Plan odpadového hospodarstvi Zlinského kraje,

— Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje,

— Krajinny raz Zlinského kraje,

— Evropsky vyznamné lokality NATURA 2000,

— Respektovat pfirodni park Chfiby,

— Respektovat pfirodni pamétky a pamatné stromy,

— Aktualizace Generelu dopravy Zlinského kraje schvalena dne 14.12.2012 ushesenim
€. 0625/718/11,

— Plan oblasti povodi Moravy a Dyje,

— Koncepce rozvoje cyklodopravy Zlinského kraje.

Aktualizaci se ze ZUR ZK vypoustgji plochy suchych vodnich nadrZi a ochrannych vald. Céast
ochrannych vali vymezenych v feSeném katastralnim Gzemi, byla prevzata do Planu povodi
oblasti Moravy a Dyje 2010-2015 a Studie ochrany pfed povodnémi na Uzemi Zlinského
kraje (viz. oddil C3).

Ve zméné UP budou aktualizovany a zapracovany plochy protipovodriovych opatfeni.
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Uzemni plan Cetechovice bude zpracovan v souladu s témito dokumentacemi a bude
vyhodnocen z hlediska SirSich vztaht v Uzemi. Z hlediska SirSich vztaht bude zachovana
navaznost koridord a ochrannych pasem navazujicich na Uzemi sousednich obci. Rovnéz
bude zajisténa navaznost dopravni a technické infrastruktury a uUzemniho systému
ekologické stability na spravnich hranicich se sousednimi obcemi.

Uzemné analytické podklady Zlinského kraje

Z Uzemné analytickych podkladd Zlinského kraje a zejména z Rozboru udrzitelného rozvoje
Gzemi obce srozSifenou plsobnosti Kromé&fiz vyplyvaji pro FeSeni Uzemniho planu
Cetechovice tyto nasledujici poZzadavky:

— Respektovat dobyvaci prostory, loziska nerostli a sesuvné Gzemi.

— Respektovat ochranna pasma vodnich zdroju.

— Respektovat staré ekologickeé zatéze.

— Z davodu nizké miry separace komunalniho odpadu je tfeba vyznamné zlepSit systém
separace odpadu a rozsifit jej o dalSi sloZzky. Je nutné provéfit potfebnost vystavby kapacit
pro sbér, tfidéni a recyklaci odpadu.

— V obci je vhodné umoznit podporu vyuzivani ekologicky Setrnych zplsobl vytapéni.

— Vysadbou ucelové zelené, napriklad pasu zelené podél primyslovych areall, podél
komunikaci a na navétrné strané obci.

— Z divodu existence NATURA 2000 je tfeba pfi lokalizaci zamérl zajistit ochranu pfirodnich
a estetickych hodnot v izemi a z divodu situovani Pfirodniho parku Chfiby je nutné
pfi lokalizaci zamér( zajistit ochranu pfirodnich hodnot a krajinného razu v tzemi.

— Za ucelem ochrany pfirody a zvySeni ekologické stability krajiny vytvéaret pfedpoklady
pro ochranu a rozvoj ekologicky stabilnich ploch (vyznamné krajinné prvky, trvalé travni
porosty, lesy, vodni plochy, USES), pro realizaci USES a vymezeni interak&nich prvk
v krajiné.

— Z davodu 64 % vyskytu zemédeélského pudniho fondu v 1., 1. a Ill. tfidé ochrany je tfeba
minimalizovat zabory ZPF ve vySSich tfidach ochrany.

— Zajistit ochranu stavajicich lesnich porosta.

— Vzhledem k tomu, Ze v poslednich letech narostl podil starSich obyvatel v obci (vysoky
index stari), je tfeba z Uzemniho hlediska zajistit pfedpoklady pro zvySeni atraktivity
bydleni, rozvoj sluzeb a technické infrastruktury.

— Z divodu chybéjicich ubytovacich kapacit je nutné zvazit vystavbu ubytovacich kapacit
(s ohledem na venkovskou zastavbu, turistickou atraktivitu obce aj.)

— Pro podporu tvorby novych pracovnich mist je moZzné provéfit:

— zajisténi pozemku pro drobné podnikani a pramyslové zény,
— vytvoreni podnikatelského inkubatoru a technologického parku.

—V Uzemi je tfeba podporovat rozvoj mistnich firem a podnikateld.

Pozadavky a pokyny pro FeSeni hlavnich z4mu a problému v tzemi obce Cetechovice patfi:

— Pfi navrhovéani funk&nich ploch a regulativil v Gzemi umoznit rozvoj mistnich sluzeb.

— Provéfit moznosti navrhu novych lokalit pro bydleni, drobné podnikani, prGmyslova zafizeni
a sluzby v plochach navrzenych plathym Gzemnim planem obce Cetechovice.

— V navrzenych regulativech a v usporadani funk&nich ploch v tzemi vytvaret pfedpoklady
pro vhodné oddéleni ploch pro vyrobu a dopravu a ploch Zivnostenskych provozoven
od ploch pro bydleni vysadbou ucelové zelené (napfiklad zfizovani ochrannych pasu
zelené podél primyslovych areall a Zivnostenskych provozoven, podél komunikaci
a na navétrné strané obce). V regulativech pro uspofadani tzemi umoznit vyuzivani
ekologicky Setrnych zpusobu vytapéni.

—V navrZzenych regulativech a v usporadani funkénich ploch vytvaret Uzemni pfedpoklady
pro obnovu vodnich ploch a tokd, citlivé umistovani novych zastavitelnych ploch vzhledem
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k nutnosti ochrany zdroju povrchovych i podzemnich vod, umoznit uplatnéni zasad
spravného hospodarského vyuzivani zemédélského pudniho fondu, podporovat posilovani
reten¢ni schopnosti Uzemi, zajistit nenaruseni povrchovych a podzemnich zdroja vody

a podporovat hospodarné vyuzivani tzemi.

— Vytvareni podminek pro rozvoj a vyuziti pfedpoklad tzemi pro riizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi. Napfiklad cyklostezka
podél silnice Il. tfidy Cetechovice — Rostin.

— Propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu turistickymi cestami,
které umoznuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky, napf. propojeni stfed obce —
rozhledna Brdo.

Ostatni poZzadavky:
a) Respektovat historické kulturni hodnoty — urbanisticky a architektonicky charakter
feSeného Uzemi, ochrana kulturnich paméatek a jejich okoli. Také se jedna o zachovani
hlavniho historického jadra obce, tvofici hlavni urbanistickou osu, které lemuje z obou
stran souvisla zastavba starSich usedlosti podél komunikaci.

~

b) Je tfeba respektovat dalsi SirSi Uzemni vztahy a v Gzemnim planu fesit tyto
pozadavky:

— respektovat vzdjemné Gzemné planovaci vztahy se sousednimi obcemi v ndvaznosti

na uzemné planovaci dokumentaci obci tak, aby navrZzeny Gzemni rozvoj respektoval

pozadavky na vyuZziti Gzemi pfes spravni hranici obce. Je tfeba vytvofit podminky

pro plynulou nadvaznost funkéniho vyuziti ploch i navaznost obsluznych a krajinnych

systéma.

— respektovat navaznost koridort dopravni a technické infrastruktury a prvkd izemniho

systému ekologické stability na spravnich hranicich se sousednimi obcemi (vyplyva mimo

jiné téz ze ZUR ZK). Pokud potencialni rozvojové zaméry sousednich obci zasahuiji

na Uzemi obce, bude provéifena moZznost jejich feseni.

c) Respektovat ploSné a prostorové uspofadani zastavéného Uzemi a krajiny
dle dosavadniho historického vyvoje, navazat na koncepci platného tzemniho planu.

d) Uzemi obce ¢&lenit na plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti, definovat odpovidajici
podminky vyuZiti (regulativy) vSe ve smyslu stavebniho zakona, vyhlasky ¢. 458/2012,
kterou se méni vyhlaska €. 500/2006 Sb., o tzemné planovacich podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zptsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, vyhlasky

¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani dzemi, a dle metodiky Zlinského
kraje.

e) PozZadavky a zajmy paméatkové péce

V obcich se nachéazeji paméatkové chranéné objekty, které jsou zapsany v Ustfednim
seznamu nemovitych kulturnich pamatek.

1. V izemné planovaci dokumentaci budou vyznaceny v textové i grafické ¢asti nemovité
kulturni pamatky chranéné ve smyslu zakona 20/1987 Sb. v€etné vyznaceni ochranného
pasma zamku k.u. Cetechovice.

2. Pfi tvorb& UP zohlednit ochranu prostfedi nemovitych kulturnich pamatek dle § 9

odst. 3 zakona 20/1987 Sb. tzn. v blizkosti kulturnich pamatek zachovat stavajici
charakter zastavby a nenavySovat jeji objem tzn. zachovat stavajici zastavéné plochy
véetné jejich objemu. Pfi dosazovani zelené volit vySku stromU s ohledem na zachovani
kostela k.u. Cetechovice jako pohledové dominanty.

3. P¥i feSeni prostorového usporfadani zohlednit urbanistickou strukturu historického sidla
v navaznosti na terénni konfiguraci pfilehlého Gzemi tzn. zvlasté zohlednit zachovani
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pohledové dominanty kostela a arealu zamku v dalkovych pohledech nap¥. z komunikace
na Nétcice, Bun¢, Cvrcovice.
f) PoZadavky archeologické pamatkoveé péce

Pozadavky archeologické pamatkové péce budou respektovat podminky vyuZiti Gzemi
uvedené ve zpracovanych Uzemné analytickych podkladech.

g) PoZadavky ochrany pfirody

— V Gzemi je nutné navrhnout Uc¢elné propojeni pfirodniho prostiedi a se stavajicim
zastavénym uzemim obce.

—V navrZenych regulativech a v uspofadani funkénich ploch je proto Zadouci oddélit
plochy pro vyrobu a dopravu a plochy Zivnostenskych provozoven od ploch pro bydleni
vhodné uspofddanou moznou vysadbou veiejné zelené.

—V navrhu dzemniho planu je potfeba doplnit Gzemni systém zelené a zelen posilujici
retencni schopnost krajiny a zeler kolem zastavénych Uzemi a zastavitelnych ploch.

—Vhodné je rovnéz zachovat stavajici lesni pozemky a prvky pfirodé blizké zelené.

—V Uzemi obce je tfeba prosazovat takova krajinarska opatfeni, kterd zvysi koeficient
ekologické stability (KES), zejména realizace prvkt USES a protierozni ochrany.

— V Uzemnim planu Cetechovice nebudou dotéeny prvky USES a nedojde k negativnimu
ovlivnéni vyznamnych krajinnych prvka. V feSeném Uzemi nebudou dotéena Zadna
zvlasté chranéna Gzemi pfirody a jejich ochranna pasma ani vyznamné plochy zeleng.

—Pozadujeme zapracovani prvkd USES dle Generelu zeleng, s dopInénim liniovych
vysadeb plnicich protierozni funkci v krajiné.

—V obci je vyhlaSeno zéplavové uzemi vodniho toku. Je tfeba provéfit zamér vystavby
protipovodriové hraze.

Na katastru obce se v tomto Uzemi nachazi evropsky vyznamné Uzemi soustavy NATURA
2000 CZ 0724091 (EVL) Chfiby, které bude v navrhu Uzemniho planu Cetechovice piné
respektovano. V této evropsky vyznamné lokalité bude ponechano stavajici vyuziti a nebude
navrzeno nové funkéni vyuZziti Uzemi, které by predstavovalo ztrdtu cennych pfirodnich
stanovist, jez jsou pfedmétem ochrany. Jako pfechodovou z6nou mezi rozvojovymi zaméry
obce a hranici vySe uvedené EVL bude pocitano se vzdalenosti minimalné 50 m.

Do feSeného Uzemi rovnéz zasahuje Uzemi Pfirodniho parku Chfiby, které bude v navrhu
GUzemniho planu také respektovano.

Projektant zapracuje nadregionalni biokoridor NRBC — PUO2 — 94-Buchlovské hory a NRBK
PU11 — 134-Buchlovské lesy — K 132 v&etn& navazujicich prvk( USES.

h) PoZzadavky odpadového hospodarstvi

V katastralnim Uzemi se nachéazi staré ekologické zatéze a skladky odpadu. Tyto je tfeba
specifikovat a navrhnout jejich vyuZiti jako trvaly travni porost.

i) PoZzadavky ochrany zemédélského pudniho fondu a pozemku uréenych k plnéni funkci
lesa

Pfi navrhu Uzemniho planu je tfeba v souladu s ustanovenim § 5 odstavce 1 zakona
€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského pldniho fondu, zajistit ochranu zemédélského
pudniho fondu (ZPF), pro nezemédélské ucely je nutno pouZit pfedevSim nezemédélskou
pudu. Musi-li vSak prokazatelné dojit k odnéti ZPF, je nutné Fidit se zasadami ochrany ZPF
dle § 4 z&kona €. 334/1992 Sb., navrhnout a zduvodnit takové feSeni, které je z hlediska
ochrany ZPF a ostatnich zadkonem chranénych zamu nejvyhodnéjsi a pfednostné pouzit
pro nezemédélské ucely nezemédélskou pudu. Pfitom je nutné vyhodnotit pfedpokladané
dasledky navrhovaného feSeni za ZPF, a to ve srovnani s jinym moznym feSenim.
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V feSeném Uzemi je tfeba vyhodnotit potfebu Uc€innych protieroznich opatfeni tak, aby nebyly
narusSeny hydrologické a odtokové poméry v Gzemi. Navrh Uzemniho planu by mél dopinit
protierozni opatfeni v problémovych lokalitach, navrhnout trvalé zatravnéni ¢asti pozemka,
zaloZeni zahrad nebo sadu a doplnéni zelené okolo obce. Zemédélska puda by méla byt
zabirana uvazlivé a pouze v nezbytné mire. Pfi tvorbé uzemniho planu je vhodné zastavovat
v prvé fadé volné plochy uvnitf zastavéného Gzemi.

Bude zpracovano vyhodnoceni dopadl na zemédélsky padni fond ve smyslu pfilohy €. 3
podle 8 3 a4 vyhlaSky €. 13/1994 Sb., o upraveni podrobnosti ochrany zemédélského
pudniho fondu. Dlraz bude kladen na zdlvodnéni potfeby novych ploch pro zastavbu
ve srovnani s vyuzitim jiz schvalenych ploch k tomuto Uc€elu. ZvySenou ochranu je tfeba
zajistit u pozemku, které jsou dle kvality pudy zarazeny do I. a Il. tfidy ochrany ZPF
dle Metodického pokynu ¢€.j. OOLP/1067/96.

V navrhu Uzemniho planu nebudou dotéeny pozemky uréené Kk plnéni funkci lesu.
PFi zpracovani Uzemniho planu bude respektovano ochranné pasmo lesa. Pfistupové
komunikace klesu budou ponechany. Nebude navrhovano umisténi zastavitelnych ploch
na pozemcich uréenych k plnéni funkci lesu.

j) Pozadavky na ochranu vod

Zasobovani vodou a odkanalizovani Gzemi bude feSeno v souladu se schvalenym Planem
rozvoje vodovodl a kanalizaci Zlinského kraje. Navrhované lokality budou projednany
s provozovatelem vodovodni a kanaliza¢ni sité.

V oblasti ochrany vefejného zdravi, zajmua civilni ochrany, obrany a bezpec€nosti statu,
ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby uUzemi, ochrany pfed povodnémi
a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy se pozadavky doplini v pribéhu projednavani.

1. urbanistickou koncepci, zejména na prov éfeni ploSného a prostorového
uspo Fadani nezastav éného Uzemi a na prov éfeni moznych zm én, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch

Stavajici urbanisticka koncepce bude zachovana. Urbanistickou koncepci obce je nutno
principialné zachovat a je potfebné ji v rdmci navrhu feSeni srozumitelné vymezit, a to
zejména s ohledem na stavajici urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty. Zastavitelné
plochy budou feSeny tak (zejména vhodnym vymezenim ploch a stanovenymi podminkami
pro jejich vyuZiti), aby bylo zajisttno Umérné zahusténi vystavby v obci a tim byly
minimalizovany zabory volné krajiny.

Cilem rozvoje obce je vybudovani kvalitnich Zivotnich podminek jejich obyvatel. Stavebni
rozvoj bydleni bude navazovat na zastavéné Uzemi a bude koordinovan s ohledem
na dostupné kapacity vefejné infrastruktury. Nové aktivity v zastavéném i nezastavéném
Uzemi nesmi ohroZovat Zivotni prostfedi (hlukem, imisemi apod.), pfirodni hodnoty a pfirodni
zdroje (prvky USES, vyznamné krajinné prvky, zdroje vody a dal3i). Zmény v krajiné budou
smérfovat k posileni ekologické stability uzemi.

ReSeni Gzemniho planu nebude nenaru$ovat dany urbanisticky zplisob rozvoje Gzemi
a bude respektovat dosavadni historicky vyvoj sidelni struktury obce Cetechovice.
Nové navrhované lokality budou feSeny v navaznosti na vymezené hranice zastavéného
Uzemi a na hranice zastavitelného Uzemi.

Z databaze demografickych Gdaji za obce CR vyplyva pro obec Cetechovice setrvaly stav
poctu obyvatel:
1.1.2001 pocet obyvatel 209

Méstsky Ufad Kroméfiz, stavebni Ufad, oddéleni tzemniho planovani a statni pamatkové péce, 1. maje €.p. 3191,
767 01 Kroméfriz.



Néavrh zadani Uzemniho planu Cetechovice 13

1.1.2011 pocet obyvatel 204.

Z téchto udaju v zasadé vyplyva stavajici stav poctu obyvatel, ale pfi poklesu obyvatel
o cca 10 % (185 v roce 2013). V tomto rozsahu bude posouzeno a vyhodnoceno naplfiovani
rozsahu zastavitelnych ploch ve vztahu k rozvoji obce.

Projektant provéfi jednotlivé poZadavky nadfazené dokumentace a jednotlivych sousednich
obci pfi zpracovani navrhu Uzemniho planu Cetechovice a pfi provéfovani plosného
a prostorového uspofadani zastavéného Ozemi a moznych zmén zéroven vymezi
zastavitelné plochy.

Uzemni plan Cetechovice v souladu s § 58 stavebniho zakona vymezi hranici zastavéného
Uzemi auvede datum, ke kterému byla vymezena. Uvnitf zastavéného Uzemi proveéfi
moZznost nového vyuZiti zanedbanych ploch pro sidelni funkce, tyto plochy vyznadi
jako plochy prestavby.

Pfipadné rozvojové stavebni plochy budou navazovat na jiz zastavéné nebo zastavitelné
Gzemi a na stavajici mistni komunikace. Tyto plochy vyznagi jako zastavitelné.
Zastavitelné plochy vymezené v platném Uzemnim planu obce Cetechovice jsou vyCerpany.

Prognoza bydleni do roku 2026:

Predpokladana ro¢ni intenzita odpadu bytd (prognéza IRI, kalkulatka URBANKA) 0.33 %.
Pfedpokladany odpad byt do cilového roku (vypocteno, kalkulatka URBANKA) 3 byty.
Predpokladany ro¢ni pokles zalidnénosti byta (prognéza IRI, Gdaj kalk. URBANKA) 0,58 %.
Podil novych byt na zastavitelnych plochach (prognéza IRI, Gdaj kalk. URBANKA) 80 %.
Podil novych bytl v rodinnych domech (prognéza IRI, Gdaj kalkulacky URBANKA) 90 %
Pramérna velikost pozemku rodinného domu (pfedpoklad IRI, kalk. URBANKA) 1740 m2
Podil navy3eni velikosti pozemku z hlediska dalSich funkéné propojenych ploch (pfedpoklad
IRI, vstupni Udaj kalkulacky 20 % )

Rezerva - nedostupnost pozemku (pfedpoklad IRI, vstupni Gdaj kalkulatky URBANKA) 70 %
Celkové potfeba novych bytl (vypocteno, kalkulatka URBANKA) 0 bytd

Potfeba novych zastavitelnych ploch pro bydleni (vypocteno, kalk. URBANKA) 0 ha

Tyto Udaje je tfeba vzit v Gvahu pfi navrhovani novych ploch pro bydleni a dalSich
zastavitelnych ploch.

Navrh tzemniho planu provéfi vhodnost feSeni zejména Uzemi pro vymezeni zastavitelnych
ploch a ploch prestavby:

1. Proveéfit potfebu a moznost rozvojovych ploch pro bydleni v&etné pfistupovych cest,
napojeni kanalizace na Cistirnu odpadnich vod.
2. Provéreny budou i dalSi moznosti rozvojovych ploch, a v pfipadé, Ze to bude vyhodné,
bude navrZeno jejich funk&ni vyuziti.
3. Projektant provéfi moznost realizace pozadavkl obce Cetechovice:
— vznik stavebnich pozemku jihovychodnim smérem v obci Cetechovice,
— provéfi moznosti vzniku novych vodnich nadrzi,
— vytvofi Uzemni pfedpoklady pro ochranu zastavéného Uzemi proti povodnim,
— vytvofi Uzemni pfedpoklady pro ochranu obytného Uzemi pfed negativnimi vlivy
z dopravy a pfipadné z vyroby.

2. koncepci ve Fejné infrastruktury zejména na prov  éfeni ploSného a prostorového
uspo rfadani ve fejné infrastruktury a moznosti zm  én:
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Vefejnou infrastrukturu projektant provéfi v souCasném Uzemi s moZnosti napojeni
jednotlivych navrhovych ploch. Navrh Uzemniho planu Cetechovice bude respektovat fedeni
koncepce vefejné infrastruktury podle platného Uzemniho planu obce Cetechovice.

Dopravni infrastruktura:

—Pro nové navrhované lokality bude nutné fesit jejich nejvhodnéjsi dopravni napojeni
z vefejné komunikace a dopravni obsluznost pfilehlého Uzemi,

— v Uzemnim planu nebudou navrzeny plochy, které by mély za nasledek prodluzovani
prujezdného Useku obci na silnici €. 11/432,

Technickd infrastruktura:

— P¥i zpracovani Uzemniho planu je nezbytné se rovnéz zabyvat napojenim novych ploch
na inzenyrské sité tak, aby toto pfipojeni navazovalo na stavajici zpusob FeSeni technické
infrastruktury a splfiovalo platné predpisy. Pokud bude nutné feSit pfelozky stavajici
nebo navrzené technické infrastruktury, je tfeba navrhnout vedeni novych tras.

— Stavajici systém zasobovani pithou vodou z vlastniho jimaciho zafizeni je vyhovuijici a
zlistane zachovan i do budoucna.

— Projektant navrhne a vymezi plochy pro COV, pfecerpavaci stanici a kanalizaci. Alternativné
|ze Fesit likvidaci splaskovych vod na samostatné COV pod zastavbou.

DalSi pozadavky technické infrastruktury:

— Navrh bude zpracovan v souladu s platnymi zakony a vyhlaskami a dale bude jako podklad
pouZit schvaleny Plan oblasti povodi Moravy a Dyje.

— P¥i vyuzivani tzemi obci Cetechovice je tfeba respektovat vymezené plochy se zvlastnimi
podminkami a ochrannymi rezimy, které jsou stanoveny obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, technickymi normami a rozhodnutimi spravnich organu. P¥i zpracovani tzemniho
planu je tfeba respektovat vymezené limity v Gzemi.

— Plochy pro vedeni siti technické infrastruktury, které budou vymezeny mimo zastavéné
Gzemi, nebudou zafazeny do zastavitelnych ploch.

3. Pozadavky na koncepci uspo Fadani krajiny, zejména na prov éfeni moznych
zmén, véetné prov éfeni, ve kterych plochach je vhodné vylou  €it umis t'ovani
staveb, zaFizeni a jinych opat Feni pro U €éely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona

Uzemni plan Cetechovice bude predevSim respektovat koncepci ochrany krajiny
definovanou platnym Uzemnim planem obce Cetechovice.

V koncepci usporfadani krajiny bude feSeni Uzemniho planu zohledriovat dokumentaci
Krajinny raz Zlinského kraje, ze které vyplyvad nutnost respektovat tyto slozky Zivotniho
prostfedi v uvedeném Uzemi:

— Obec Cetechovice je soucasti krajinného prostoru Liten€icko s krajinou intenzivni
zemédélskou, ktera pfechéazi do ¢asti upati Chfibd. Polohou se spiSe pfiklani ke Chfibdm —
krajina zemédélska harmonicka.

— Navrh Uzemniho planu Cetechovice nebude ménit zakladni urbanistickou koncepci rozvoje
Uzemi stanovenou schvalenym uUzemnim pldnem. Navrhované lokality jsou jen malého
rozsahu a budou navazovat na stavajici sou¢asné zastavéné nebo zastavitelné tzemi obci.
Zasadnim zplsobem se nezméni ani koncepce usporadani krajiny.

Projektant navrhne FeSeni tak, aby splfiovalo podminky pro hospodarné vyuziti zastavéného
Uzemi abyla zajisténa ochrana nezastavéného U(zemi. V regulativech navrhne plochy,
kde vylou¢i umisténi staveb a zafizeni zvlasté v plochach NATURA 2000 a v Pfirodnim
parku Chfiby.
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Uzemni plan Cetechovice v souladu s § 58 stavebniho zakona vymezi hranici zastavéného
Uzemi auvede datum, ke kterému byla vymezena. Uvnitf zastavéného Uzemi proveéfi
moZznost nového vyuZiti zanedbanych ploch pro sidelni funkce, tyto plochy vyznaci jako
plochy pfestavby.

Pfipadné rozvojové stavebni plochy budou navazovat na jiz zastavéné nebo zastavitelné
Uzemi a na stavajici mistni komunikace. Tyto plochy vyznadi jako zastavitelné.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit

V ramci feSeni Uzemniho planu Cetechovice bude provéfena moznost navrhu novych ploch
a koridort Uzemnich rezerv a zdlvodnéno jejich pfipadné zafazeni do feSeni Uzemniho
planu Cetechovice.

c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvilastnéni nebo predkupni pravo

Vramci feSeni Uzemniho planu Cetechovice budou nové navrzené stavby dopravni
a technické infrastruktury a stavby pro ochranu Gzemi proti povodnim zafazeny mezi vefejné
prospé&sné stavby (VPS) a prvky USES a protipovodfiova opatieni mezi vefejné prospé&sna
opatfeni (VPO).

Pokud dojde k dot€eni staveb nebo ploch, které jsou z hlediska vefejnych zajma chapéany
jako asanace, budou pfipadné asanace rovnéz zahrnuty do navrhu izemniho planu.

V navrhu Uzemniho planu bude uveden seznam VPS, VPO a asanaci s jednoznacnou
identifikaci ploch pro né& ur€enych. Umisténi VPS a VPO bude koordinovano s veiejné
prospésnymi stavbami a opatfenimi sousednich obci dle platné Gzemné planovaci
dokumentace.

d) pozadavky na provéFeni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Nestanovuji se Zzadné pozadavky na vymezeni ploch a koridorG, ve kterych by bylo
rozhodovani o zménach Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci. Pokud béhem zpracovani nebo projednani
navrhu uzemniho planu vyplyne nutnost vymezeni takovych ploch a koridord, budou tyto
pozadavky zapracovany do textové i grafické ¢asti tzemniho planu.

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

Pozadavek na zpracovani variant feeni Uzemniho planu Cetechovice neni uplatnén.
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f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu
a na usporadani obsahu jeho oduvodnéni véetné méfitek a poctu
vyhotoveni

Uzemni plan Cetechovice bude zpracovan v souladu se zékonem &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpis,
v souladu s vyhlaSkou ¢&. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich
predpisu, a s vyhlaSkou €. 501/2006 Sbh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani azemi, ve
znéni pozdéjSich pfedpisl, a s ostatnimi pravnimi pfedpisy, které se na danou problematiku
vztahuji.

Navrh Uzemniho planu bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast, oduvodnéni bude
obsahovat textovou a grafickou ¢ast GUzemniho planu v rozsahu pfilohy €. 7 wvyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci

a zpUsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Obsah Uzemniho planu Cetechovice:
I. Uzemni plan bude obsahovat textovou &ast (pFiloha &. 1) a grafickou &ast (pfiloha &. 2).
1. Textova ¢ast Uzemniho planu bude obsahovat:

a) vymezeni zastavéného Uzemi,

b) zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

c¢) urbanistickou koncepci, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
sidelni zeleng,

d) koncepci vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,

e) koncepci usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin
a podobné,

f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho Gcelu vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuZziti nepfipustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vymery pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti),

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit,

h) vymezeni vefejné prospédnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemkl, nazvu Kkatastralniho Gzemi a pfipadné dalSich udaji podle 85 odst. 1
katastralniho zakona,

i) stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona,

j) udaje o poctu listd tzemniho planu a poctu vykresu k nému pfipojené grafické ¢asti,

sz v 7

2. Graficka ¢ast uzemniho planu bude obsahovat:

a) vykres zakladniho ¢lenéni GUzemi obsahujici vyznaleni hranic zastavéného Uzemi,
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zastavitelnych ploch, ploch prestavby, ploch a koridord UGzemnich rezerv a ploch
a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno uzavienim dohody
o parcelaci, zpracovanim tuzemni studie nebo vydanim regula¢niho planu, 1:5000
b) hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuZziti, zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch pfestavby, dale koncepci
usporadani krajiny vc€etné ploch s navrzenou zménou vyuZziti, koncepci vefejné
infrastruktury v&etné& vymezeni ploch a koridorl pro dopravni a technickou infrastrukturu,
ploch a koridorll pro Uzemni rezervy; v pfipadé potfeby Ize urbanistickou koncepci,
koncepci usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury zpracovat v samostatnych
vykresech, 1:5000
c) vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, 1:5000
d) dle potfeby vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace).

[I. Oduvodnéni tzemniho planu bude obsahovat textovou (pfiloha €. 3) a grafickou ¢ast
(pfiloha €. 4):

1. Textova ¢ast odtvodnéni tzemniho planu bude obsahovat:

Textova ¢ast odGvodnéni Uzemniho planu obsahuje, kromé nalezitosti vyplyvajicich
ze spravniho fadu a nalezitosti uvedenych v 8 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona, zejména
a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani zemi z hlediska SirSich vztaht v Gzemi,
b) vyhodnoceni spinéni pozadavkl zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu
1. se schvalenym vybérem nejvhodnéjSi varianty a podminkami Kk jeji Gpravé v pfipadé
postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona,
2. s pokyny pro zpracovani navrhu tzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51 odst. 3
stavebniho zakona,
3.s pokyny k uUpravé navrhu Uzemniho planu v pfipadé postupu podle 8§ 54 odst. 3
stavebniho zakona,
4. s rozhodnutim o pofizeni Uzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v pfipadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona,
c) vyCet zdélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (8 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potfeby jejich vymezeni,
d) vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond
a pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

2. Graficka ¢ast odlvodnéni tzemniho planu bude obsahovat:

a) koordinacni vykres, 1:5000
b) koordina¢ni vykres, 1:2000
c) vykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na Gzemi sousednich obci,

popfipadé kraju a stat(, 1:100 000
d) vykres pfedpokladanych zabord padniho fondu. 1:5000

V pfipadé potfeby vykres technické infrastruktury (vodni hospodafstvi, energetika, doprava).

Projektant bude v priibéhu rozpracovanosti navrh tzemniho planu konzultovat

S pofizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem a svola minimalné 1 vyrobni vybor.
Navrh Uzemniho planu Cetechovice bude pro G&ely spoleéného jednani odevzdan ve dvou
vyhotovenich.

Navrh uzemniho planu upraveny podle vysledkd projednani, vysledku feSeni rozport bude
odevzdan pro Uc€ely vefejného projednani ve dvou vyhotovenich.

Projektant zajisti ke stanovisku nadfizeného organu kontrolu dat digitalniho zpracovani podle
metodiky, které provede Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Uzemniho planovani
a stavebniho fadu.
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Uzemni plan Cetechovice upraveny podle vysledk( vefejného projednani bude obsahovat
textovou a grafickou ¢4st zpracovanou digitalné a pfedanou 4x v listinné podobé, 4x digitalné
na CD se soubory *.pdf a 1x digitalné se soubory *.dgn, *.doc, a *.xIs. Vykresy grafické Casti
budou zpracovany a odevzdany v méfitku 1 : 2 000, 1: 5000 a 1 : 100 000.

Uzemni plan bude vypracovan nad katastralni mapou (respektive G&elovou mapou
odvozenou od katastralni mapy pfipravenou k tomu Gcelu krajskym uradem).

Uzemné planovaci dokumentace bude zpracovana dle metodiky Krajského tfadu Zlinského
kraje ,Jednotny postup tvorby digitalnich UP* (katalog jevd a digitalni zpracovani HKH).

Doba pofizovani Uzemniho planu Cetechovice se pfedpoklada 18 az 30 mésict. Urdeny
zastupitel bude pfitomen na jednotlivych vyrobnich vyborech, pfi vyhodnocovani stanovisek,
pfipominek a namitek a bude prubézné informovat Zastupitelstvo obce Cetechovice.

h) poZzadavky na vyhodnoceni p fedpokladanych viiv G Gzemniho planu
na udrzitelny rozvoj tzemi

Navrh Uzemniho planu Cetechovice bude respektovat stavajici pFirodni podminky obce.
Pfi feSeni Uzemniho planu nebudou dotéeny pfirodni rezervace, ani pfirodni paméatky
avyznamné krajinné prvky a vodni toky nebo pozemky uréené k pinéni funkce lesa
nachazejici se na tzemi obce.

V navrhu Uzemniho planu Cetechovice bude pIné respektovana evropsky vyznamna lokalita
(EVL) CZ0724091 Pfirodni park Chfiby a Uzemi Natura 2000. Bude ponechano stavajici
vyuZiti a nebude navrzeno nové funkéni vyuziti Gzemi, které by pfedstavovalo ztratu cennych
pfirodnich stanovist, jez jsou pfedmétem ochrany. Zajist€na bude ochrana pfirodnich
a estetickych hodnot v tzemi

V Kroméfizi dne 7.ledna 2016 Zpracoval: Ing. Jaroslav Frihbauer
Méstsky Ufad Kroméfiz
stavebni Ufad

Méstsky Ufad Kroméfiz, stavebni Ufad, oddéleni tzemniho planovani a statni pamatkové péce, 1. maje €.p. 3191,
767 01 Kroméfriz.



