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Uvod

Obec Selesovice lezi jihozapadnim smérem ve vzdalenosti asi 6,0 km od mésta Kroméfize. Je to obec
mistniho vyznamu, ktera se nachazi na uzemi obce s rozSifenou pusobnosti Kroméfiz ve Zlinském
kraji. Obci prochazi silnice €. 11/432 HoleSov — KroméFiz — Kyjov — Hodonin. Pro feSené uzemi je sidlem
stavebniho Ufadu Méstsky Gfad KroméFiz. Obec SeleSovice tvofi pouze jedno katastralni uzemi
Selesovice a navazuje na Uzemi obci KroméFiz, Jarohnévice, Rataje, Sob&suky a Zdounky.

Uzemni plan SeleSovice byl pofizen podle zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, a jeho provadécich vyhlasek, a vydan opatfenim
obecné povahy &. 1/28/08 Zastupitelstvem obce Sele$ovice dne 23.09.2008, a uginnosti nabyl dne
10.10.2008. Zastupitelstvo obce Sele$ovice vydalo dne 12.03.2012 Zménu &. 1 Uzemniho planu
Selesovice pod &.j.: 20/3/3/12, ktera nabyla uginnosti dne 27.03.2012.

Zpracovatelem Uzemniho planu SeleSovice a jeho zmény &. 1 je Ing. arch. Milan Krouman, AKTE
projekt s.r.o0., Kroméfiz.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Sele$ovice jiz byla jednou zpracovana za obdobi 2008 — 2012
a schvalena byla zastupitelstvem obce dne 12.12.2012.

Z vySe uvedenych ustanoveni vyplyva, Ze pofizovatel pfedlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let
po vydani uzemniho planu zpravu o uplatfiovani tzemniho planu v uplynulém obdobi. V souladu s timto
ustanovenim a na zakladé novych skuteénosti (aktualizace PUR CR, aktualizace ZUR ZK, novela
stavebniho zakona, atd.) pfistoupil pofizovatel ke zpracovani Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu
SeleSovice v uplynulém obdobi 2012 — 2016.

Navrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Sele$ovice vychazi z § 55 odstavce 1 stavebniho zakona
a § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sh., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu.

V k.. SeleSovice neprobéhla zadna pozemkova Uprava a v nejbliz§ich letech se nepogita.

A. Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl Gzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zdkona), a vyhodnoceni pfipadnych
nepredpokladanych negativnich dopadil na udrzitelny rozvoj tzemi

A.1l. Vyhodnoceni uplatfiovani tizemniho planu

Zastavéné uzemi

Rozvojové potfeby obce jsou dosud realizovany zejména v zastavéném Uzemi obce. Stavebni potfeby
se feSi pfedevSim stavebnimi Upravami nebo zmé&nami dokon&enych staveb. VyuZivani zastavéného
uzemi je ve shodé s pozadavky Uzemniho planu, zakladni hodnoty sidla jsou s témito aktivitami
respektovany. Plochy zastavéného Uzemi jsou stabilizovany.

Plochy pirestavby

V uzemi se nachazi brownfields v areédlu byvalého JZD vedeného v uzemnim planu jako plochy vyroby
a skladovani (V — stav). Na pozemku byvalé mlé¢éné farmy se nachazi nékolik staveb jako jsou kraviny,
vepfiny a skladisté krmeni. V lokalité se uvazovalo s moznosti skloubit vznikajici vypocetni stfedisko
informacnich technologii s zivo¢iSnou vyrobou. Nékteré objekty jsou jiz zdemolovany. O velikosti tohoto
JZD svédci i fakt, ze se zde nachazela ubytovna pro zaméstnance. Rozloha arealu ¢&ini 4,7 ha.
Projektant navrzenym feSenim zohledni tuto skute€nost v pfipadné zméné tuzemniho planu.

Navrhové plochy

Plochy bydleni a smiSené obytné.

Z databaze demografickych udaji obci CR (CSU, priibézna evidence) vyplyva, Ze podet obyvatel
za uplynulé obdobi je ve spravnim obvodu obce Sele$ovice kolisavy s mirné vzestupnou tendenci:

podet obyvatel 2003 (CSU, priibézna evidence) 323,

po&et obyvatel 2004 (CSU, prib&zna evidence) 308,

po&et obyvatel 2005 (CSU, priib&zna evidence) 309,

po&et obyvatel 2006 (CSU, priibézna evidence) 313,

po&et obyvatel 2007 (CSU, priib&zna evidence) 314,

po&et obyvatel 2008 (CSU, priib&zna evidence) 326,

po&et obyvatel 2009 (CSU, priib&zna evidence) 323,

podet obyvatel 2010 (CSU, priibézna evidence) 333,

podet obyvatel 2011 (CSU, priibézna evidence) 335,
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pocet obyvatel 2012 (CSU, priibéZna evidence) 317,
pocet obyvatel 2013 (CSU, pribézna evidence) 316,
pocet obyvatel 2014 (CSU, pribézna evidence) 316.

Kratkodoba zména poctu obyvatel 2010 — 2014 (CSU, pribézna evidence) — 5,11 %.
Dlouhodoba zména poctu obyvatel 2003 — 2014 (CSU, pribézna evidence) — 2,17 %.
Predpokladany pocet obyvatel 2028 (prognéza IRI, vstupni udaj kalkulatky URBANKA) 310.

Slaba stranka: Nizka vybavenost obce vzhledem k jeji velikosti (soudrznost obyvatel tzemi).

Dle prognézy bydleni (URBANKA) jsou do roku 2028 vypoétené disponibilni plochy pro bydleni
v rozsahu 8,200 ha.

Silna stranka: Rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni odpovidajici prognéze vyvoje poc¢tu obyvatel
(soudrznost obyvatel Gzemi)

Stavajici tzemni plan ma pro plochy bydleni vy¢lenéno cca 9,810 ha. Z toho duvodu budou zménou
uzemniho planu spiSe provéfovany jiz navrzené plochy pro bydleni pfedevsim v 1. a Il. tfidé ochrany
ZPF.

Vyhodnoceni vyuZiti navrhovych zastavitelnych ploch vymezenych v platném Uzemnim planu
Selesovice

Zastavitelné plochy jsou zatim pouze &asteCné vyuZity pro novou zastavbu, naplfiovani jednotlivych
ploch je uvedeno v tabulce:

zpusob oznaceni plochy ID vyméra vyuzito Poznamka
funkéniho vyuziti | k.G. SeleSovice funkeni (ha) (m?)
plochy
plochy bydleni Bl 1 0,520 0,520 Lokalita je zastavéna, pfivedeny jsou
— bydleni inzenyrské sité. Ing. Vladislav Kvasnicka,
individualni Ingrid Kvasnickova, SeleSovice &.p. 133,

767 01 Kroméfiz,
Marie Stry¢kova ¢€.p. 1, 767 01 Kroméfiz.

plochy bydleni Bl 2 0,188 0,188 Lokalita je zastavéna rodinnym domkem.

— bydleni Ing. Vlastimil Foltyn a Irena Foltynova

Individualni Selesovice &. p. 5, 767 01 KroméFiz

plochy bydleni Bl 3 0,137 0 Plocha je nevyuZita k navrhovanému

— bydleni ucelu.

individualni

plochy bydleni Bl 4 0,210 0 Plocha je nevyuZita k navrhovanému

— bydleni ucelu.

individualni

plochy bydleni Bl 5 0,074 0 Plocha je nevyuZita k navrhovanému

— bydleni ucelu.

individualni

plochy bydleni Bl 6 0,353 0,113 Plocha je ¢aste¢né zastavéna rodinnym

— bydleni domem. Na pozemku je vlastni studna.

individualni Neni vodovod a plyn. Lenka Dubcova
Selesovice &.p. 25, 767 01 Kromé&fiz.

plochy bydleni Bl 7 1,544 0 Plocha je nevyuzita k navrhovanému

— bydleni Ucelu. Predpoklada se nova vystavba.

individualni Je realizovana pfijezdova cesta.

plochy bydleni Bl 8 1,120 0,564 Cast lokality je zastavéna.

— bydleni Dalibor Pelikan, Magda Pelikanova,

individualni Nova ¢€.p. 1221, 752 01 Kojetin.

Pfivedeny jsou inzenyrské site,
vodovod, kanalizace, plyn, elektfina.
Je realizovana pfijezdova cesta.

plochy bydleni Bl 9 0,750 0,090 Cast lokality je zastavéna.

— bydleni Denis Dfimal, Travnik ¢.p. 155,

individualni 767 01 Kroméfiz. Zbyvajici stavajici
stavby nejsou ur€eny pro bydleni.

plochy bydleni Bl 10 1,957 0 Plocha je zatim nezastavéna. Jednotlivi

— bydleni vlastnici pozemku predpokladaji novou

individualni obytnou zastavbu.




plochy bydleni BI 11 1,400 0 Pro budouci vystavbu jsou pfipraveny

— bydleni inZzenyrské sité, voda, plyn, kanalizace
individualni a prijezdova komunikace. Cast pozemk
pani Dvorakové zUstane zatim
nezastavéna. Vhodné je provéreni
zmenS$eni rozsahu ¢asti této plochy.

plochy bydleni Bl 12 1,557 0 Pro budouci vystavbu jsou pfipraveny
— bydleni inZenyrske sité, voda, plyn, kanalizace
individualni a pfijezdova komunikace. Cast pozemku

pani Dvorakové zUstane zatim
nezastavéna. Vhodné je provéreni
zmenS$eni rozsahu ¢asti této plochy.
cov TV 20 0,036 0 Umisténi pfeCerpavaci stanice

v navrzené ploSe je nevhodné.

Misto PCS bude 8istirna odpadnich vod.
Na zékladé zpracované studie je tieba
provéfit umisténi COV véetné
navazujicich vodnich ploch a rozhodnout
0 jejim umisténi.

koridor TE 22 15,689 15,689 Stavba VVTL a VTL plynovodu
plynovodu VVTL se realizuje.

a VTL

koridor TE 23 0,612 0,612 Stavba VVTL a VTL plynovodu
plynovodu VVTL se realizuje.

aVTL x BK 3

koridor TE 24 13,465 13,465 Stavba VVTL a VTL plynovodu
plynovodu VVTL se realizuje.

a VTL

koridor vedeni T* 25 1,730 1,730 Stavba elektrického vedeni VN
inzenyrskych siti je realizovana. Dalsi inzenyrské sité

pro vedeni kanalizace na COV Kroméfiz
nebyly realizovany.

koridor el. vedeni TE 26 0,046 0,046 Stavba elektrického vedeni VN
VN x BK 4 je realizovana.
koridor el. vedeni TE 27 3,397 3,397 Stavba elektrického vedeni VN
VN je realizovana.
koridor TV 28 0,089 0 Nerealizovano, souvisi se stavbou COV.
kanalizace
obsluzna D 29 0,114 0 Nerealizovano, souvisi se stavbou COV.
komunikace
soucet (ha) 45,934 36,414
soucet (%) 100 72,275
Z toho plochy soucet (ha) 9,810 1,475 V Uzemnim planu zbyva zastaveét:
bydleni 9,810 — 1,475 = 8,335 ha ploch bydleni.
soucet (%) 100 15,036

Vyhodnoceni

Z vyhodnoceni zastavénosti jednotlivych navrhovych ploch je ziejmé, Ze tyto rozvojové lokality jsou
naplnény pouze z mensi Casti. Podrobnéjsi vyhodnoceni potfeby zastavénych ploch do budoucna
je uvedeno v kapitole D.2. Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Podobné i zastavitelné plochy ob&anského vybaveni &i vyroby vymezené v Uzemnim planu SeleSovice
skytaji pro dalSi rozvoj obce stale dostateCny nevyuZity potencial. Zasadni zmény v hospodafeni
ve volné krajiné nebyly zaznamenany.

Uzemni plan Seleovice téZ vymezil technickou infrastrukturu — kanalizaci, plochu pro prederpavaci
stanici a plochu dopravni infrastruktury. Z téchto zamérd nebylo zatim nic zrealizovano. S realizaci
preCerpavaci stanice se v nejbliz§i dobé nepodita, obec pocdita se zménou Gzemniho planu pro umisténi
COV podle nejvhodné&;jsi varianty.

Provéfeno bude umisténi stavajici stfelnice jako centrum rekreace a volného ¢asu v tzemnim planu.

Dal$i realizované zaméry podle platného Uzemniho planu Sele$ovice:

Stavajici plochy:

Byla postavena nova prijezdova komunikace k navrhovym plocham bydleni Bl 7 a Bl 8. Rovnéz byla
zrealizovana nova asfaltova komunikace mezi plochami Bl 9 a Bl 10 az do poloviny navrhové plochy
pro bydleni Bl 11.



Na plose ob&anského vybaveni O — stav bylo zbudovano détské hristé za kulturnim domem mezi
lokalitami Bl 2 a BI 3.

Vysazeny byly rovnéz nové dva vétrolamy za obci ve sméru na Zdounky v navaznosti na navrhovanou
obytnou zastavbu na plochach Bl 7 a Bl 8.

Rozvojové plochy:

V uplynulém obdobi byla v plochach bydleni Bl — navrh postupné realizovana vystavba rodinnych
domu.

Byla provedena rekonstrukce kanalizace v lokalité pro bydleni Bl 8 véetné vodovodu.

Zrealizovany byl rozvod elektfiny, plynu a vody v navaznosti na novou zastavbu v navrhovych plochach
pro bydleni Bl 11 a Bl 12.

V této lokalité byla rovnéz zbudovana nova kanalizace v ploSe vefejného prostranstvi P* 13.

Pfipravuje se rekonstrukce stavajiciho elektrického vedeni VN a NN v obci v€etné &asti kabelizace,
ktera je jiz v projektu.

Na zahradé obecniho ufadu bude do budoucna vybudovano viceucelové hfisté. V regulativech
Uuzemniho planu je pfipustné vyuziti pro kulturni a sportovni zafizeni, rekreaci.

Vyhodnoceni realizace verejné prospéSnych staveb a verejné prospéSnych opatfeni navrzenych
v Uzemnim planu SeleSovice:

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

oznaceni VPS, VPO, asanace, | Cislo navrhové oznaceni VPS, vyhodnoceni realizace
stavby a opatfeni k zajistovani | plochy VPO v ZUR
obrany a bezpeénosti statu s rozdilnym
zpUsobem vyuziti
Koridor elektrického vedeni 25, 26, 27 Stavba elektrického vedeni VVN byla
realizovana.
Koridor kanalizace k PCS 28 Kanalizace k precerpavaci stanici nebyla

zrealizovana. Obec pozaduje zménu
Uzemniho planu na COV. Na zakladé
zpracované studie bude upfesnéna
vysledna varianta umisténi COV,

vcetné polohy kanalizace pro odvedeni
odpadnich vod.

PreCerpavaci stanice 20 Precerpavaci stanice nebyla zrealizovana,
odpadnich vod Obec pozaduje zménu uzemniho planu
na COV. Na zakladé zpracované studie
bude upfesnéna vysledna varianta
umist&ni COV, véetné zptsobu odvedeni
odpadnich vod.

Koridor kanalizace na COV 25 InZenyrské sité pro vedeni kanalizace
Kroméfiz na COV KroméFiz nebyly realizovany.
Komunikace k PCS 29 Doposud nebylo realizovano, souvisi
s vyslednou polohou COV.
Biocentrum B1 30 Plocha je zarostla pfirodni zeleni.
Biocentrum B2 33 Biocentrum neni dosud realizovano.

Podél vodniho toku Kotojedka je umisténa
stavajici zelen.

Vymezeni veiejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych opatieni, pro které lze uplatnit
predkupni pravo

oznaceni VPS, VPO, asanace, | ¢islo navrhové predkupni pravo | vyhodnoceni realizace
stavby a opatfeni k zajiStovani | plochy pro
obrany a bezpecnosti statu s rozdilnym
zplsobem vyuziti
koridor plynovodu VVTL a VTL 22,23,24 kraj Stavba VVTL a VTL plynovodu
— P01 Hrusky — Pribor je realizovana.
koridor el. vedeni 25, 26, 27 kraj Stavba elektrického vedeni VVN byla
realizovana.




koridor kanalizace k PCS 28 obec Kanalizace k pfecerpavaci stanici nebyla
zrealizovana. Na zakladé zpracované
studie bude upfesnéna vysledna varianta
umisténi COV, v&etné polohy kanalizace
pro odvedeni odpadnich vod.
pre€erpavaci stanice 20 obec Precerpavaci stanice nebyla zrealizovana,
odpadnich vod Obec pozaduje zménu uzemniho planu
na COV. Na zakladé zpracované studie
bude upfesnéna vysledna varianta
umisténi COV, véetné zptisobu odvedeni
odpadnich vod.

koridor kanalizace na COV 25 obec InZenyrskeé sité pro vedeni kanalizace
Kromé&fiz na COV Kromériz nebyly realizovany.
komunikace k PCS 29 obec Doposud nebylo realizovano, souvisi
s vyslednou polohou COV.
biocentrum B1 30 obec V lokalité jsou umistény plochy pfirodni
zelené.
biocentrum B2 33 obec Biocentrum neni dosud realizovano.

Podél vodniho toku Kotojedka je umisténa
stavajici zelen.

biokoridor BK1 36, 37 obec Podél vodniho toku Kotojedka je umisténa
stavajici zelen.

biokoridor BK2 31 obec Plochy biokoridoru nejsou prozatim
realizovany.

biokoridor BK3 32 obec Plochy biokoridoru nejsou prozatim
realizovany.

biokoridor BK4 40 — 46 obec Biokoridor BK4 na plochach 40, 41, 42

¢ast a 43 neni zatim realizovan.
V biokoridoru BK4 na plochach 42 ¢ast,
44, 45 a 46 je umisténa stavajici zelen.

biokoridor BK6 34,35 obec Podél vodniho toku Kotojedka je umisténa
stavajici zelen.
vefejna prostranstvi 13-19 obec U verejnych prostranstvi kolem hlavni

komunikace €. 432 probiha pozemkové
majetkové vyrovnani, bylo provedeno
zaméreni pozemk(. Plochy jsou pfistupné
a udrzované.

vefejna prostranstvi 21 obec U vefejnych prostranstvi probiha
pozemkové majetkové vyrovnani,

bylo provedeno zaméreni pozemku.

Vyhodnoceni zpracovani Uzemnich studii v Uzemnim planu Selesovice:

V Uzemnim planu SeleSovice nebyly navrzeny zadné plochy, ve kterych je podminéna zména jejich
vyuZziti vypracovanim uzemni studie.

A.2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6
stavebniho zakona)

V obdobi 2012 — 2016 do$lo ke zmé&né& podminek, na zakladé kterych byl Uzemni plan SeleSovice
vydan:

Aktualizace &. 1 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky

Usnesenim viady Ceské republiky &. 276 ze dne 15.4.2015 byla schvalena Aktualizace &. 1 Politiky
tzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR). Soulad Uzemniho planu Selesovice s PUR CR je uveden
v samostatné kapitole C).

Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje, zahrnujici pravni stav ke dni 5.10.2012

Ve sledovaném obdobi 2011 — 2015 probéhla aktualizace €. 1 Z&dsad uzemniho rozvoje Zlinského kraje
(ZUR ZK). Aktualizované ZUR ZK vydalo Zastupitelstvo Zlinského kraje dne 12. 09. 2012 usnesenim
&. 0749/221/12. ZUR ZK zahrnuje pravni stav platny ke dni 5. 10. 2012. Soulad Uzemniho planu
Seleovice s ZUR ZK je uveden v samostatné kapitole C).

Novela stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek

Od 01.01.2013 plati novela zakona &. 350/2012 Sb., zakona o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
a vyhlaska €. 458/2012 Sb., kterou se méni vyhlaSka &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, Uuzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci c¢innosti.
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Podle ¢l. 1l bod 4 pfechodnych ustanoveni novely stavebniho zakona &. 350/2012 Sb., budou vypustény
ty ¢asti dokumentace, které nemohou byt po 01.01.2013 jeji souc€asti. Je nutné uvést stavajici uzemni
plan do souladu s novelou stavebniho zakona a to zejména s ustanovenim § 43 odst. 3 stavebniho
zakona, dle kterého Uzemni plan ani vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi nesmi obsahovat
podrobnosti nalezejici svym obsahem regulaénimu planu nebo uzemnimu rozhodnuti, dale pak upravit
textovou &ast vsouladu s pfilohou €. 7 vyhlasky napf. vyhodnoceni navrZzeného prostorového
usporadani — u intenzity vyuziti — koeficientu zastavéni a koeficientu zelené doplnit rozmezi vyméry
pro vymezovani stavebnich pozemkl, nebo navrzenou intenzitu vyuziti vypustit. Provéfit nutnost
stanoveni nepfipustného vyuziti jednotlivych ploch nezastavéného uzemi, za ucelem vylouc€eni
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro GCely uvedené v § 18, odst. 5 zakona. Z vySe
uvedenych dlvodu je nutné provést revizi podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

V souladu s ustanovenim § 101 odst. 1 stavebniho zakona vyhodnotit aktualnost vefejné prospésnych
staveb a vefejnych prostranstvich s pfedkupnim pravem a vypustit moznost uplatnéni predkupniho
prava pro vSechna vefejné prospésna opatieni. U vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, doplnit opravnénou osobu, parcelni &isla pozemkl, nazev
katastralniho uUfadu, pfipadné dalSi udaje. Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci
uveést do souladu s vySe uvedenymi zménami.

Plan oblasti povodi Moravy a Dyje 2010 — 2015, viz. kapitola C.3.

Narizeni vilady €. 208/2012 Sb. o vyhlasSeni evropsky vyznamnych lokalit zafazenych na evropsky
seznam, ve znéni novelizace ¢. 93/2014 Sb.
V obci se nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita, ktera je zafazena na evropsky seznam.

Nafizeni vliady €. 318/2013 Sb., o stanoveni narodniho seznamu evropsky vyznamnych lokalit, ve znéni
narizeni vliady &. 73/2016 Sb.

Na uzemi obce se nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita, ktera by byla zafazena do narodniho
seznamu.

Zaplavové uzemi toku Kotojedka, OlSinka (Hosticky potok), Zacharka
dle § 66 odstavce 1 vodniho zakona pro rozliv Q5, Q20 a Q100 s ucinnosti od 6.5.2013.

Aktivni zéna zaplavového Uzemi toku Kotojedka, OlSinka (HosSticky potok), Zacharka
dle ustanoveni § 66 odstavce 2 vodniho zakona s uc¢innosti od 6.5.2013.

A.3. Vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj
uzemi

Od doby vydani uzemniho planu do vyhotoveni této zpravy nebyly zjistény & zaznamenany negativni
dopady na udrZitelny rozvoj uzemi.

PFi realizaci jednotlivych zamérd v souladu s platnym Gzemnim planem nebyly zjistény zadné nové
negativni dopady na udrZitelny rozvoj uzemi. Nebyly zasadné& novymi faktory & zménami v Uzemi
ohroZeny podminky pro Zivotni prostfedi, soudrZznost spole€enstvi obyvatel ani pro hospodarsky rozvoj
Uzemi.Z hlediska udrziteIného rozvoje Uzemi neni tfeba provadét zmény v feSeni Uzemniho planu.

B. Problémy k feseni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

aktualizovany. Podkladem pro zpracovani zpravy o uplatiiovani uzemniho planu je rovnéz Rozbor
udrzitelného rozvoje Uzemi ORP KroméFiz (Uplna aktualizace Uzemné& analytickych podklad(
a doplnéni podkladl pro zpracovani rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi pro spravni obvod obce
s roz§ifenou plsobnosti Kroméfiz, 2014).

Z RURU 2014 vyplyvaiji tyto problémy v Uzemi:

Jedna se o problémy v Uzemi vyplyvajici z analyzy SWOT, hodnoceni vyvazenosti Uuzemi, jinych
koncepci, identifikovany samospravou, stfetll zamérd na provedeni zmén v Uzemi s limity, vlastniho
priizkumu a ostatni.

— chybégjici kanalizace a COV,

— silnice Il. tfidy zatéZuje zastavéné uzemi,

— zastavitelna plocha zasahuje do zemédélské pady Il. tfidy ochrany.



C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

C.1. Posouzeni s Politikou tzemniho rozvoje CR

Uzemni plan éele§ovice byl zpracovan v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje CR 2008 schvalenou
usnesenim vlady CR €. 929 ze dne 20.07.2009. Usnesenim vlady CR €. 276 ze dne 15.4.2015 byla
vySe uvedend dokumentace nahrazena Politikou Uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace €. 1.

Politika uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1, upfesnila vymezeni rozvojovych oblasti,
rozvojovych os a specifickych oblasti republikového vyznamu. ReSené uUzemi nespada do Zadné
rozvojoveé oblasti, rozvojové osy, ani do specifické oblasti.

V Aktualizaci &. 1 Politiky uzemniho rozvoje CR je v fe$eném Uzemi nové vymezen koridor E19
(pro dvojité vedeni 400 kV Otrokovice — Sokolnice a Prosenice — Otrokovice a souvisejicich ploch
pro rozsiteni elektrickych stanic 400/110 kV Prosenice, Otrokovice a Sokolnice). Ukolem pro Gzemni
planovani je zaijistit ochranu uzemi pro tento rozvojovy zamér vymezenim uzemnich rezerv, pfipadné
vymezenim koridor(l a ploch. Pfedpoklada se, Ze tento rozvojovy zamér bude zpfesnén pfi aktualizaci
Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje.

Z Aktualizace &. 1 Politiky izemniho rozvoje CR plynou pro dané uzemi nové pozadavky na priority
uzemniho planovani, které jsou popsany v kapitole E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény €. 2
Uzemniho planu Sele$ovice, v rozsahu zadani zmény.

C.2. Posouzeni souladu se Zasadami tzemniho rozvoje Zlinského kraje, zahrnujicich pravni stav
ke dni 5.10.2012

Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje, zahrnujici pravni stav ke dni 5.10.2012, zpfeshuji vymezeni
rozvojové osy OS11 Lipnik nad Be&vou — Prerov — Uherské Hradisté — Bieclav — hranice CR/Rakousko,
vymezené v Politice Gzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1, na izemi Zlinského kraje Gzemim
ORP Kromé¥iz a Uherské Hradisté mimo Uzemi obce SeleSovice.

Pod oznacenim OS11 je vymezena Rozvojova osa Lipnik nad Be¢vou — Pferov — Uherské Hradisté
— Brfeclav — hranice CR/Rakousko, ktera je vedena mimo fe$ené Gzemi obce. Vymezena rozvojova
oblast OB9 Zlin rovnéz do spravniho Uzemi obce nezasahuije.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, zahrnujicich pravni stav ke dni 5.10.2012, vyplyva nutnost
respektovat v dotéenych plochach umisté&nych na tizemi obce Sele$ovice vymezené plochy a koridory
vefejné prospésnych staveb pro technickou infrastrukturu:

— P01 HruSky — Pfibor, Zdvojeni VVTL plynovodu DN 700 PN 63

Tyto plochy a koridory vyplyvajici ze ZUR ZK jsou v platném Uzemnim planu Sele$ovice zapracovany.

Aktualizaci se ze ZUR ZK vypousteéji plochy suchych vodnich nadrzi a ochrannych vall, tyto plochy
se nedotykaji spravniho uzemi SeleSovice.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, zahrnujici pravni stav ke dni 5.10.2012, pro uzemi obce

Seledovice vyplyvaji tyto pozadavky a zaméry k respektovani pro uplatnéni priorit Uzemniho planovani:

— omezovat negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj izemi,

— umistovat zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny do co nejméné konfliktnich lokalit
s naslednou podporou potfebnych kompenzaénich opatfeni,

— upfednostfiovat komplexni feSeni pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavk, které
ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi,

— hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi, zajistit ochranu nezastavéného uzemi a zachovat vefejnou
zelen, véetné minimalizace jeho fragmentace,

— zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu
pred povodnémi a pro vymezeni Uzemi ur¢enych k rozlivim povodni,

— vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odivodnénych pfipadech,

— vytvafet podminky v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach pro zadrZovéani, vsakovani
a vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovat u€inky povodni,

— koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot tzemi.



ZUR ZK v &lanku 56b) stanovuji jako zavazny dokument pro komplexni Fe$eni zasobovani vodou
Plan rozvoje vodovodil a kanalizaci Zlinského kraje. Ukolem pro Gzemni planovani je zajistit Gzemni
vymezeni a ochranu koridord a ploch pro zasobovani vodou v souladu s timto dokumentem na Grovni
UPD dot&enych obci formou vefejné prospésné stavby.

Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje, zahrnujici pravni stav ke dni 5.10.2012, pro potfeby
stanoveni cilovych charakteristik krajiny na uzemi kraje:

a) stanovuji tento zakladni typ krajiny v rozliSeni podle pokryvu Uzemi
Jedna se o zakladni typ krajiny zemédélské intenzivni.

Vyskyt: — krajinné celky Kroméfizsko, HoleSovsko, Uherskobrodsko, z¢asti ValaSskomezificsko
a Uherskohradistsko.

Krajinny rdz: - rovinaté oblasti az ploché pahorkatiny na spraSich, intenzivni zemédélstvi, pfedevsSim
obilnafstvi.

PFirodni prvky ~ — €ernozemni pady na sprasi, spiSe xerotermofytni biotopy.

Kulturni prvky ~ — makrostruktury poli, vétrolamy, selské statky, sakralni architektura, dochované

architektonické a urbanistické znaky sidel.
Vjemové znaky - oteviena krajinna scéna, rozlehlost, pfehlednost Uzemi, dominance horizontaly
v krajiné, dominance sakralni architektury a siluety historickych mést.
Mozna ohrozeni: — zabory a poskozeni zemédélské pldy,
— necitliva zastavba pfiméstskych uzemi,
— umistovani staveb velkych objemu nebo vysek.

Zasady pro vyuzivani:

— dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského pudniho fondu,

— respektovat historicky cenné architektonické a urbanistické znaky sidel,

— nepotlaCovat historické dominanty v pohledové exponovanych pfiméstskych prostorech,

— omezovat rozsifovani ,green fields“ ve prospéch adaptace uzemnich rezerv v intravilanech obci,
— dbat na rozptylenou dfevinnou vegetaci v krajiné a na parkové Upravy v intravilanech obci.

b) vymezuiji tyto krajinné celky a krajinné prostory:

Obec Selesovice je soudasti krajinného celku Kroméfizsko tvofici krajinny prostor Jarohnévicko, ktery
zahrnuje obce Jarohnévice, Kroméfiz a SeleSovice.

C.3. Posouzeni souladu s rozvojovymi dokumenty a dalSimi koncepcemi Zlinského kraje

Je tfeba respektovat rozvojove programy a koncepce Zlinskeho kraje, z nichz nékteré nabyly Ucinnosti
az po vydani Uzemniho planu SeleSovice.

Strategie rozvoje Zlinského kraje,

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje,

Pocita se s vyuzitim stavajici jednotné kanalizace s dUslednym pfipojenim vSech obyvatel. Pfed vyusti
do potoka Kotojedka bude provedeno odlehceni, fedéné OV (respektive suché splasky) budou
prederpany do kanalizace Drahlova a déle az na COV Kromé&fiz. Umisténi destové zdrze pred &erpaci
stanici bude upfesnéno v dalSim stupni projektové dokumentace.

Orientaéni vyméry:

— vytlaéné potrubi DN 150 v délce cca 840 m.

Je mozno pfi pfipravé projektll odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod uvazovat jako alternativu
technického feSeni svoz odpadnich vod z bezodtokych jimek do vykonné mechanicko — biologické
Cistirny odpadnich vod dimenzované pro odbouravani dusiku a fosforu.

VySe uvedené alternativni feSeni bude technicko — ekonomicky posouzeno spolu s feSenim uvedenym
v textové a vykresové Casti popisujici feSenou obec v tomto PRVKZK a vyhodné;jsSi alternativa bude
navrzena k realizaci.

Stavajici systém zasobovani pitnou vodou je vyhovujici a zlistane zachovan i do budoucna.

S rozSifovanim siti se v nejblizSi dobé nepodita.

Z vy$e uvedenych textu vyplyva, Ze bude nutné, aby obec SeleSovice pozadala Krajsky ufad Zlinského
kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, o zménu Planu vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje.
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Predpokladana zména ¢&. 2 Uzemniho planu Sele$ovice musi byt v souladu s timto strategickym
materialem.

Plan snizovani emisi ovzdusi Zlinského kraje, Uzemni energeticka koncepce ZK.
Plan odpadového hospodarstvi Zlinského kraje.

Plan oblasti povodi Moravy a Dyje 2010 — 2015,

Prioritni oblast 7 - Rizena inundace v Gzemi Kromé&fize.

Protipovodfiova opatifeni M130 na vodnim Kotojedka po usti do toku Morava.

Zaplavové Uzemi a aktivni zdéna zaplavového Uzemi toku Kotojedka, OlSinka (HoSticky potok),
Zacharka.

Koncepce a strategie ochrany prirody a krajiny Zlinského kraje.

Krajinny raz Zlinského kraje,zapracovano v ZUR ZK.

Aktualizace Generelu dopravy Zlinského kraje.

Realizovat severni trasu Kory€any — Zdounky — Kromé&fiz — Hulin — HoleSov — Bystfice pod Hostynem
— (V8echovice) — Kel€¢ — Choryné — Lhotka nad Becvou — Valasské Mezifici — Roznov pod Radhostém
— statni hranice, tedy cyklotrasu regionalniho vyznamu, ktera prochazi i pres obec SeleSovice.

Koncepce rozvoje cyklodopravy na uzemi Zlinského kraje.
Navrhovana vyznamna regionalni cyklotrasa Kroméfiz — Kotojedy — Zdounky — Bun¢ (- Korycany).
V useku mezi Jarohnévicemi a SeleSovicemi je trasa vedena na vychodnim bfehu Kotojedky

ZvySovani _absorpéni kapacity Zlinského kraje v _obdobi 2007 — 2013 |. etapa, Strategie vyuZziti
brownfields ve Zlinském kraji. Bez pozadavku.

Regionalni_surovinova politika Zlinského kraje 2005, pozadavky zapracovany v platném uUzemnim
planu.

Posouzeni obce Sele$ovice podle dokumentace Krajinny raz Zlinského kraje:

Obecna charakteristika

— intenzivné vyuzivana kulturni krajina v mirné zvinéné roviné

— velké plochy poli, geometricka mozaika

— misty vétrolamy, ale ne husté zapojené, pouze linie stromu

— malé zastoupeni liniovych vegetacnich prvku, chybi kolem hranic poli

— proftidlé aleje ovocnych stromu kolem silnic

— obecné malé zastoupeni krajinné zelené&, chybi remizy, meze, drobné enklavy v polich

Zvlasté chranéna uzemi:
Na uzemi krajinného prostoru se nenachazeji Zadna zvlasté chranéna uzemi pfirody.

Celkové hodnoceni:

Podil azemi se zvySenou hodnotou krajinného razu predstavuje méné nez 5 % celkové plochy kraj.
prostoru. Uzemi se zvy$enou hodnotou krajinného razu v % zastoupeni v ramci krajinného prostoru,
vymezena na zakladé vizualniho hodnoceni znakl (pfevazné segmenty zachovalych historickych
struktur v kulturni krajin& mimo les):

plochy sidel plochy kulturni krajiny
3,1 0,0

Celkovy stav krajiny a obecna doporuceni pro dalSi vyvoj:

Celkovy stav krajiny: stagnujici nebo zhorsujici se

Krajinny raz: nevyrazny

Doporuceni pro dalsi vyvoj: podpofit krajinny raz a zlepSit stav krajiny

Vyuzivani krajiny neni v rozporu s pozadavky dokumentace Krajinny raz Zlinského kraje. Doplfiovani

rozptylené drevinné vegetace v krajiné a jinych opatfeni zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny probiha
pomaleji nez je potiebné.

_10-



Nemovité pamatky v SeleSovicich:

V Gzemi obce SeleSovice se nenachazeji zadné vyznamné kulturni pamatky.

Celé uzemi je klasifikovano jako uzemi s archeologickymi nalezy, a ve smyslu zakona ¢. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsSich predpisli, musi byt respektovana jiz od doby pfipravy
stavebnich praci na tomto Uzemi pfisluSna ustanoveni uvedeného zakona (ustanoveni § 22 odstavce 2
a nasledujici).

K zachovani kulturnich hodnot v obci by mélo pfispét i dodrzovani navrzenych prostorovych regulativi.

Dal$i pozadavky dotéenych organt a ostatnich instituci vyplyvajici z projednani navrhu zpravy:

Do zpravy budou po projednani doplnény pozadavky dotéenych organu a ostatnich instituci.

D. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odstavce 4 stavebniho zakona

Z databaze demografickych udaju obci CR (CSU, priibézna evidence) vyplyva, Ze podet obyvatel

ve spravnim obvodu obce SeleSovice je znaéné kolisavy v zasad& s mirné& vzestupnou tendenci
(viz graf).

Retrospektivni vyvoj obyvatelstva

340

335
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pocet obyvatel

w
[y
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305
2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016

sledované obdobi

Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch

Predpokladany pocet obyvatel v roce 2028 je 310 (z progndzy IRI, vstupni udaj kalkulacky URBANKA).
Dle progndézy bydleni (URBANKA) je tfeba do roku 2028 pro bydleni cca 8,200 ha novych
zastavitelnych ploch. Stavajici uzemni plan ma vzhledem k rozloze obce a poétu obyvatel vyélenéno
pro plochy bydleni cca 9,810 ha, naplnéno je zatim 1,475 ha.

Propoétem vychazi, Ze v tzemnim planu zbyva k zastavéni 9,810 — 1,475 = 8,335 ha.

Pfi vySe uvedené potiebé cca 8,200 ha je tfeba provéfit vhodnost zastavby v uzemnim planu
pro celkové 0,135 ha (8,335 — 8,200 ha = 0,135 ha).

Bé&hem 5 let od nabyti u€innosti Uzemniho planu nedoslo k pfedpokladanému vyvoji zastavby a plochy
navrzené k vystavbé rodinnych dom zistavaji nezastavéné (viz. tabulky v kapitole A.1).

V Uzemnim planu Sele$ovice je vymezeno dostatené mnoZstvi rozvojovych ploch zajistujici rozvoj
obce pro funkci bydleni, které Ize piné vyuzit a neni tedy pozadovano vymezeni novych zastavitelnych
ploch. Vzhledem k rozsahu vymezenych zastavitelnych ploch a tempu realizaci staveb povazuje
pofizovatel pro zpracovani zmény Uzemniho planu za podstatné, aby se provedla oduvodnéna
provéfeni zastavitelnych ploch pro funkci bydleni. Vysledkem tohoto provéfeni mlze byt i vyjmuti
nékterych zastavitelnych ploch, jejichz zastavénost neni do budoucha realna pro rozvoj obce
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nekoncepcni — toto vS8ak mlze vyvolat nahrady za zmény v Uzemi (pfi vyjmuti/zruseni pozemku

uréenych k zastavéni, a to do 5 let od nabiti u¢innosti uzemniho planu, muze dle § 102 stavebniho

zakona nalezet vlastnikovi pozemku nahrada za zménu v Uzemi).

Potfeba prokazani nemoznosti vyuzit vymezenych zastavitelnych ploch rozvojovych lokalit uréenych

pro bydleni by méla byt proto dale prokazana.

— Z tabulky uvedené v bodé ,A.1.“ predlozené zpravy vyplyva odpovidajici pfiméfené celkové
naplfiovani rozvojovych ploch navrzenych iazemnim planem, které vychazi cca 72,275 %. Pro plochy
bydleni to ¢ini 15,036 %. To je dusledkem urcitého pfedimenzovani téchto ploch pfi tvorbé uzemniho
planu a také velikosti investi¢niho potencialu obce. Pro naplfiovani dlouhodobych cild rozvoje obce
podle pfedpokladu stavajiciho GUzemniho planu proto neni tfeba vymezovat Zadné dal$i nové
zastavitelné plochy, ale spiSe se snazit postupné realizovat zastavbu v rozsahu navrzenych ploch.
V uvahu by pfipadalo i mozné omezeni celkového rozsahu stavebnich ploch ve zméné uzemniho
planu.

— Dlouhodobé nelze vyuzit nékteré plochy, které jsou omezeny vedenim inZenyrskych siti a jejich
ochrannym pasmem. Vyuziti téchto ploch zavisi na technickém feseni a je finanéné velmi naro¢né.

Z Rozboru udrziteIného rozvoje Uzemi zpracovaného v souladu s ustanovenim zakona ¢. 183/2006 Sb.,
a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., jako soucast 2. Uplné aktualizace uzemné analytickych podkladd spravniho
obvodu obce s rozsifenou pusobnosti Kroméfiz vyplyva:

Bydleni

Bilance bydleni

Poget trvale obydlenych bytd (CSU, 2001) 109

Poget trvale obydlenych bytd (CSU, 2013) 118

Pocet bytll ve vlastnich domech 96

Pocet bytl v bytovych domech 6

Podil bytll ve vlastnich domech (vypocteno) 81,35 %

Silna stranka: Vysoky podil byt ve viastnich domech (soudrZznost obyvatel tzemi)
Podil byt v bytovych domech (vypocéteno) 5,0 %

Podil neobydlenych bytd (vypoéteno) 12,60 %

Podil novych byti dokonéenych mezi roky 2001 — 2011 9,30 %

Silna stranka: Vysoka intenzita bytové vystavby (soudrZnost obyvatel)

Progndéza bydleni do roku 2028 - URBANKA

Predpokladana roéni intenzita odpadu bytl 0,29 %

Predpokladany odpad bytt do cilového roku 5 bytd

Predpokladany ro¢ni pokles zalidnénosti byt( 0,56 %

Podil novych byt na zastavitelnych plochach 80 %

Podil novych bytl v rodinnych domech 90 %

Vypoctena prdmérna zalidnénost bytl ve vychozim roce 2,66 obyvatel
Priimérna velikost pozemku rodinného domu véetné funkéné propojenych ploch 1740 m*
Podil velikost pozemku pro jeden byt v bytovém domé véetné funk&né propojenych ploch 350 m?
Navyseni potfeby ploch z hlediska nedostupnosti pozemku a jinych lokalnich faktor( 20 %

Celkova potfeba novych byt 11 bytd

Potfeba novych zastavitelnych ploch pro bydleni 1,69 ha
Zastavitelné plochy pro bydleni 9,81 ha

Mira zastavénosti zastavitelnych ploch pro bydleni 16,5 %
Disponibilni plochy pro bydleni (vypoéteno) 8,2 ha

Plochy ob&anského vybaveni, bez ploch sportu a rekreace (UAP, jev &. 3) 1,15 ha
Zastavitelné plochy ob&anského vybaveni, bez ploch sportu a rekreace 0 ha
Mira zastavénosti zastavitelnych ploch pro obanské vybaveni 0%

Rekreace a cestovni ruch
Ubytovaci kapacity

Pocet jednotek druhého bydleni vhodnych pro rodinnou rekreaci 6
Pocet hromadnych ubytovacich zafizeni 0
Rekreacdni a turisticky potencial

Architektonické cenné stavby nebo soubory UAP, jev &.14) ANO
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Mista vyznamnych udalosti (UAP, jev &. 19) ANO

Plochy sportu a rekreace (UAP, jev &. 3) 0,63 ha
Zastavitelné plochy sportu a rekreace 0,0 ha
Mira zastavénosti zastavitelnych ploch pro sport a rekreaci 0,0%
Cyklotrasy (UAP, jev &. 106) NE
Uzemni podminky

Brownfields (UAP, jev &. 4) NE
Obec v dosahu dalnic a vybranych silnic (UAP, jev &. 88,89,90,91) NE
Vymezena plocha pro priimyslovou zénu (UAP, jev &.117) NE
Plochy vyroby a skladovani (UAP, jev &. 2) 6,4 ha
Zastavitelné plochy vyroby a skladovani (UAP, jev &. 2) 0,0 ha
Mira zastavénosti zastavitelnych ploch pro vyrobu 0,0%

Pfilezitost: VyuZiti vymezenych ploch pro vyrobu a skladovani k rozvoji ekonomickych aktivit
(hospodarsky rozvoj)

ZjiSténi a vyhodnoceni udrzitelného rozvoje Uzemi s uvedenim jeho silnych a slabych stranek,
prilezitosti a hrozeb:

Silné stranky

— existence Zelezni¢ni stanice nebo zastavky (soudrznost obyvatel uzemi)

— zastavéné Uzemi napojené na plyn (hospodarsky rozvoj)

pfizniva vékova struktura obyvatelstva (soudrznost obyvatel uzemi)

vysoky podil bytt ve vlastnich domech (soudrznost obyvatel tzemi)

vysoka intenzita bytové vystavby (soudrznost obyvatel tzemi)

rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni odpovidajici prognéze vyvoje poctu obyvatel (soudrznost
obyvatel uzemi)

Slabé stranky

— zhorSena celkova kvalita ovzdus$i vzhledem k imisnim limitdm pro ochranu zdravi (pfiznivé Zivotni
prostredi)

nizka uroven koeficientu ekologické stability (zivotni prostfedi)

zhorSena kvalita obytného prostfedi dopravou po zeleznici (Zivotni prostfedi)

zhorsena kvalita hygieny prostfedi vzhledem k absenci €istirny odpadnich vod (Zivotni prostfedi)
nizka vybavenost obce vzhledem K jeji velikosti (soudrZznost obyvatel uzemi)

PrileZitosti

— rozvoj vyroby a skladovani vzhledem k existenci Zelezniéni traté (hospodarsky rozvoj)

— vyuziti vymezenych ploch pro sport a rekreaci k rozvoji spole€enstvi obyvatel (soudrZnost obyvatel
uzemi)

— vyuziti zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani k rozvoji ekonomickych aktivit (hospodarsky
rozvoj)

Hrozby

— zhorSeni obytného prostfedi vzhledem k moznym negativnim projevim starych ekologickych zatézi
(Zivotni prostfedi)

— omezeni hospodarského rozvoje Uzemi vzhledem k vysokému podilu zemédeélské pady I. tfidy
ochrany (hospodarsky rozvoj)

Zprava je doplnéna o kapitolu Pokyny pro zpracovani navrhu zmény &. 2 Uzemniho planu SeleSovice
vrozsahu zadani zmény uzemniho planu, ve které budou zapracovany vyhodnocené poZadavky
z projednani zpravy.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény &. 2 Uzemniho planu Selesovice, v rozsahu zadani
zmény

PFi feSeni navrhu zmény &. 2 Uzemniho planu Sele$ovice je tfeba respektovat:
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a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, vé€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich
na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné
infrastruktury:

Zména uzemniho planu nebude nenarusovat dany urbanisticky zplsob rozvoje Uzemi a bude

respektovat dosavadni historicky vyvoj sidelni struktury obce SeleSovice. Pfipadné nové navrhované

lokality budou fe$eny v souladu se zasadami platného Uzemniho planu SeleSovice v navaznosti
na vymezené hranice zastavéného Uzemi a na hranice zastavitelného uzemi.

Pofizovana zména bude dle ustanoveni § 58 odstavce 3 zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani

a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, aktualizovat zastavéné uzemi

(t.j. budou v ni zapracovany zmény zastavéného Uzemi ode dne jeho vymezeni v Uzemnim planu,

ktery nabyl u¢innosti dne 14.09.2011)

Z Politiky uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1, vyplyvaji kromé dal$ich pozadavkd, zejména
tyto jednotlivé republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, které
budou respektovany ve zméné uzemniho planu:

— (14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uUzemi, v&etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedine€né urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi,
jeho historie atradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf.ijako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. Ochrana krajiny vyzaduje tvurci a citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému
rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

— Znamené to predevsim respektovat historické hodnoty obce Sele$ovice. Jedné se zejména
o uceleny urbanisticky a architektonicky charakter zastavby obce.

— (14a) Pfi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery
predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych
a Casovych hledisek.

— V SeleSovicich to znamena predevsim umoznit lepsi propojeni mistnich komunikaci podél
stavajici zastavby, vystavbu smérovat podél obsluznych komunikaci, pro nové stavby nezabirat
zbytecné volnou krajinu.

— (17) Vytvaret v uzemi podminky k odstranovani dusledkd hospodafskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti.

— Jde se o provéfeni umisténi stavajicich a navrzenych ploch pro podnikéani z hlediska vhodného
funkéniho vyuziti uzemi.

— (18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury.

-V pfipadé obce Selesovice se jedné o vzdjemné vztahy v uzemi z hlediska dojizdéni za pracovnimi
pfilezitostmi, do Skol, za obchodnimi aktivitami a kulturnim vyZitim.

— (19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredld a ploch (tzv. brownfields
priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného plivodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemédélské a lesni pady) a zachovani vefejné zelené, vCetné minimalizace jeji fragmentace.
Respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostfedi,
zejména formou dlsledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokfadu, ochrannych pasem vodnich zdrojli, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod
a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho padniho fondu.

— Uzemi obce Selesovice je tfeba posuzovat komplexné z hlediska vyse uvedenych zésad.

— (20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivo&ichy
a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V rédmci uzemné planovaci
¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajiSténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.
— Zajistit propojeni tzemi obce s okolni krajinou pro migraci Zivocichli a nezastavovani volnych

proluk, které by umoZnilo lepS$i prostupnost tizemim obce (vysadba zelené na vefejnych plochéach).

— (21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvofeni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech
a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou €innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy, cilem je zachovani souvislych pasu
nezastavéného Uzemi zpusobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace, pro vznik arozvoj
lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

— V uzemniho planu je zastavba navrZzena vcetné navazujicich ploch zelené a jejich propojeni s okolni
krajinou tak Ze neni ohrozZen pfirodni charakter uzemi.
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— (22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd uzemi pro riizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzarska, hipo).

— Selesovice mohou byt pfijemnym mistem rekreace napfiklad pro cykloturistiku ve sméru
z Kromérize do Chriba.

— (23) Podle mistnich podminek vytvafet pfedpoklady pro lepSi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFi umistovani dopravni
a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny,
je-lito ztéchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soub&zné. Zmirfovat vystaveni méstskych
oblasti nepfiznivym G€inkdm tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, také prostfednictvim obchvatd
méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven vymezovat
plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych
koridord pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a zeleznic, a timto zplUsobem dusledné predchazet
neprlichodnosti Uzemi pro dopravni stavby a moznému nezadoucimu plsobeni negativnich U¢inku
provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel.

— Jedna se o rekonstrukci stavajicich komunikaci, které prevadéji prijezdnou dopravu v obci. Rovnéz
tak jde o ddrzbu mistnich komunikaci uvniti stabilizované zastavby a budovani pfijezdovych
komunikaci k nové budované vystavbé rodinnych domd a jejich vzajemné propojeni.

— (24) Vytvéariet podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalithovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi, zejména
uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostateCnou verejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvafet podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpec€nosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem
na to vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. zelezniéni,
cyklistickou).

— V Selesovicich je vhodné zlepSovat podminky cyklistické dopravy formou cyklistickych pruhi podél
hlavnich komunikaci.

— (25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky
a prirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych 8kod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb
a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozliviim povodni.
Vytvaiet podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych Gzemich
a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod
jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani U¢inkd povodni.

— V Selesovicich se jedné o ochranu zastavéného Uzemi pfed povodnémi z vodniho toku Kotojedka.

— (26) VifeSeném Uzemi je vymezeno aktivni zaplavové uUzemi a zaplavové Uzemi Q100. Z tohoto
ddvodu je tfeba vymezovat zastavitelné plochy a umistovat v nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimecnych a zvlast oduvodnénych pfipadech. Déle je tfeba vymezovat a chranit zastavitelné plochy
pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych Skod.

— V Selesovicich musi byt respektovano vyhlasené zaplavové tzemi a aktivni zéna zéplavového tzemi
toku Kotojedka, OlSinka (Hosticky potok), Zacharka, kterého se rovnéZz tyka neumistovani staveb
v téchto lokalitach.

— (27) Vytvaiet podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji uelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvafet rovnéz podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci a mést, které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v izemi tak, aby se diky
moznostem, poloze a infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

— Souvisi to se zastavbou proluk v jednotlivych ¢astech obce a vytvafeni kvalitnich mistnich
vefejnych prostranstvi i v téchto lokalitach.

— (28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dal$iho vyvoje uzemi, poZadovat jeho
feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na vefejnou infrastrukturu.
Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorti a vefejné infrastruktury je nutné feSit ve spolupraci
vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti.

— Jedna se o zkvalitnéni obecnich verfejnych prostort a vytvareni prijemného prostredi v obytnych
Castech obce.

— (29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhd dopravy. S ohledem nato vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umozZnujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob&anského
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vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZzadavky na kvalitni Zivotni prostfedi.
Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatellm rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem nato vytvaret podminky
pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, v¢etné doprovodné zelené
v mistech, kde je to vhodné.
— V mistnich podminkach obce by mél byt v ndvaznosti na Gzemni plan vytvofeny promysleny
systém dopravy vcetné péSich a cyklistickych tras s ohledem na kazZdodenni prepravni vztahy
obyvatel za praci zejména ve sméru do Kroméfize, za vzdélavanim, obchodem a rekreaci v prubéhu
pracovnich i volnych dni.

— (30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti.
— V Selesovicich jde o dobudovani hlavnich Fadi technické infrastruktury a nové COV a lepsi
zapojeni obce do celého systému odkanalizovani tzemi.

— (32) Pri stanoveni urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu. Ve znevyhodnénych
méstskych ¢astech a v souladu s pozadavky na kvalitni meéstské struktury, zdravé prostredi
a ucinnou infrastrukturu, vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.
— Uzemni plan véetné jeho zmény by mél umoZnit postupnou obnovu a modernizaci obytnych tizemi
se zachovanim nékterych kvalitnich prvkt urbanistického zptsobu zastavby u rodinnych doma.

Z Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace & 1, vyplyvad pozadavek
pfi rozhodovani a posuzovani zaméri na zmény v Uzemi ve vSech rozvojovych oblastech pro rozvoj
bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného Uzemi a pFedchazeni prostorové socialni
segregaci, fragmentaci a zaborlim ploch vefejné pfistupné zelené.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, zahrnujicich pravni stav ke dni 5.10.2012, pro uzemi obce

Selesovice vyplyvaji tyto pozadavky a zaméry k respektovani:

— uplatnéni priorit Gzemniho planovani ze ZUR ZK,

— koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi

— cilové charakteristiky krajiny: krajinny celek Kroméfizsko a uzemi obce spada do krajinného prostoru

Jarohnévicko,

— ZUR ZK v ¢glanku 56b) stanovuiji jako zavazny dokument pro komplexni Feseni zasobovani vodou
Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje. Ukolem pro Gzemni planovani je zajistit Gzemni
vymezeni a ochranu koridort a ploch pro zasobovani vodou v souladu s timto dokumentem na drovni
UPD dot&enych obci formou vefejné prosp&sné stavby.

Zasady Uuzemniho rozvoje Zlinského kraje, zahrnujici pravni stav ke dni 5.10.2012, ukladaji ufadim
uzemniho planovéani kraje v souladu s Evropskou uUmluvou o krajiné vefejné projednat a zpfesnit
stanovené typy krajin a jejich cilové charakteristiky v Uzemi krajinnych celkd a krajinnych prostor(
vymezenych podle bodu (81b).

Zapracovany budou rovnéz pozadavky vyplyvajici ze strategickych a koncepénich materialt Zlinského
kraje, které se tykaji obce SeleSovice. Zejména se jedna o zapracovani Planu rozvoje vodovod(
a kanalizaci Zlinského kraje. Zohledn&ny budou rovnéz Uzemné analytické podklady Zlinského kraje
a zejména Rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi obce s rozSifenou pasobnosti Kroméfiz.

Zména &. 2 Uzemniho planu SeleSovice bude zpracovana v souladu s témito dokumentacemi a zaméry.
Vyhodnocena bude rovnéz z hlediska SirSich vztaht v izemi. Z hlediska SirSich vztahu bude zachovana
navaznost koridori a ochrannych pasem navazujicich na izemi sousednich obci.

Respektovano bude plodné a prostorové uspfadani zastavéného uzemi a krajiny dle dosavadniho
historického vyvoje, navazat na koncepci platného uzemniho planu.

Uzemi obce bude &lenéno na plochy s rozdilnym zptsobem vyuZziti, definovat odpovidajici podminky
vyuziti (regulativy) vSe ve smyslu stavebniho zakona, vyhladky €. 458/2012, kterou se méni vyhlaska
¢. 500/2006 Sb., o Uzemné planovacich podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, vyhlasky &. 501/2006 Sb.,0 obecnych poZadavcich na vyuzivani
uzemi, a dle metodiky Zlinského kraje.

Zména &. 2 Uzemniho planu Selesovice bude rovnéz fesena v souladu s témito pozadavky:

— pozadavky a zajmy pamatkové péce,

— pozadavky archeologické pamatkové péce,

— pozadavky ochrany pfirody,
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— pozadavky na ochranu vod,
— pozadavky odpadoveho hospodafstvi,
— pozadavky ochrany zemédélského pudniho fondu a pozemku uréenych k pinéni funkci lesa:

Navrh zmény Uzemniho planu bude feden v souladu se zadsadami a povinnostmi stanovenymi v § 4
a § 5 odstavce 1 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, a bude zajisténa
ochrana zemédélského plidniho fondu (ZPF). Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd feSeni zmény
uzemniho planu na ZPF bude provedeno ve smyslu pfilohy €. 3 k vyhlasce €. 13/1994 Sb., kterou
se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

1. pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani nezastavéného UGzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch:

Celkové stanovena urbanisticka koncepce Uzemniho planu SeleSovice zlistava nadale v platnosti,
neni tfeba ji ménit a nevyvolava potfebu feSeni ve zméné& Uzemniho planu. Méni se pouze koncepce
odkanalizovani Uzemi, ktera bude navrzena ve zméné uzemniho planu.

PFi navrhovani urbanistické koncepce Uuzemi by mély byt dodrzeny zejména tyto zasady:

— urbanistické ¢lenéni FeSenych lokalit by mélo udrzovat a rozvijet charakter obce odpovidajici
ulicovému charakteru hanacké vesnice,

— nové plochy pro bydleni by mély byt imérné rozsahu ploch a kontinuité rozvoje uzemi, jak je
navrzeno v platném dzemnim planu,

— nova vystavba bude podporovat kompaktni charakter obce. Pro nové stavebni aktivity je nutné
predevSim vyuzivat stavajicich ploch, které jsou jiz vyjmuty ze zemédélského pldniho fondu,
a minimalizovat zabory zemédélské pldy s vysokym stupném ochrany nebo vysokou bonitou,

— nové lokality by mély byt citlivé umistény vzhledem k povrchovym i podzemnim vodam jako
jako potencialné novy zdroj emisi.

— respektovat ploSné a prostorové usporadani zastavéného Uzemi a krajiny dle dosavadniho
historického vyvoje, navazat na urbanistickou koncepci platného uzemniho planu,

— stavajici plochy ur€ené k zastavbé budou zafazovany do nezastavitelného Uzemi jen
v odivodnénych nezbytnych pfipadech.

— dle vychodisek z aktualnich tzemné analytickych podkladi a poZadavkl obce na jeji Uzemni rozvoj
posilit zejména plochy pro bydleni (pfipadné smiSené plochy pro bydleni a sluzby) a krajinnou zelen,

— Uzemi bude c¢lenéno na plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti ve smyslu stavebniho zakona,
vyhladky o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi a dle metodiky Zlinského kraje. Plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti 1ze s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi dale
podrobnéji ¢lenit dle § 3 vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb.. K jednotlivym plochdm budou stanoveny
regulativy — podminky pro vyuZiti s uréenim hlavniho vyuZiti, pfipustného a podminéné pfipustného
vyuziti,

— navrh zmény uzemniho planu bude respektovat kulturné — historicky urbanisticky a architektonicky
charakter feSeného uzemi,

— v8echny plochy zmény uUzemniho planu budou vymezeny podle stavajiciho nebo pozadovaného
zpusobu vyuziti s respektovanim ochrany vefejnych zajm( (ochrana pfirodniho a kulturniho
dédictvi, civilizaCnich a architektonickych a urbanistickych hodnot) s moznosti umistovani technické
infrastruktury v plochach vefejnych prostranstvi.

PoZadavky, které budou provéreny a pfipadné vymezeny ve zméné &. 2 Uzemniho planu Sele$ovice,
jsou pro prehlednost zpracovany v nasledujici tabulce pozadovanych zmén ve zplsobu vyuZiti.

Zpusob oznaceni plochy ID vyméra | navrhovana Poznamka
funkéniho vyuziti | v k.a. Selesovice | funkéni (m2) zména vyuziti

plochy
plochy pro vodni | TV 20 20 0,036 provéfit prip. PreCerpavaci stanice nebyla
hospodarstvi precerpavaci nové umisténi zrealizovana. Obec pozaduje
oznaceni stanice odpadnich ploch zménu tzemniho planu na COV
TV — navrh vod pro vodni podle podrobnéji zpracované

hospodarstvi projektové dokumentace.

TV — navrh Na zakladé zpracované studie
bude upfesnéna vysledna
alternativa umisténi COV, véetné
zpusobu odvedeni odpadnich vod.
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plochy technické | T* 25 25 1,730 provéfit pFip. InZenyrské sité pro vedeni
infrastruktury koridor kanalizace nové umisténi kanalizace na COV Kroméfiz
oznaceni na COV Kroméfiz ploch nebyly realizovany.
T* — navrh technické
infrastruktury
T* — navrh
plochy pro vodni | TV 28 28 0,089 provéfit pFip. Kanalizace k precerpavaci stanici
hospodarstvi Koridor kanalizace nové umisténi nebyla zrealizovana. Obec
oznaceni k PCS ploch pozaduje zménu Uzemniho planu
TV - stav pro vodni na COV. Na zakladé zpracované
hospodarstvi studie bude upfesnéna vysledna
TV — navrh alternativa umisténi COV, véetné
polohy kanalizace pro odvedeni
odpadnich vod. Nutna bude rovnéz
zména Planu rozvoje vodovodu
a kanalizaci Zlinského kraje
plochy D 20 29 0,114 provéfit PFijezdova komunikace k PCS
pro silnicni Komunikace pfipadné nebyla zrealizovana. Jeji umisténi
dopravu k PCS nové umisténi souvisi s vyslednou polohou COV.
oznaceni ploch
D — navrh pro silniéni
dopravu
D — navrh
plochy 0Ss, z - - plochy Provéreno bude umisténi stavajici
pro télovychovu pro stfelnice jako centrum rekreace
a sport télovychovu a volného ¢asu v Uzemnim planu.
oznaceni asport
OS - stav OS - navrh
plochy
zemédélské
oznaceni
Z — stav

Provéfena bude ucelnost a rozsah vSech stavajicich a pfipadné nové navrhovanych zastavitelnych
ploch z hlediska stanoveni zaplavovych Uzemi stavajicich vodnich toki a vymezeni aktivnich zén
zaplavovych tuzemi téchto vodnich toka.

U pfipadnych novych zastavitelnych ploch je feSen plynuly pfechod zastavby do krajiny.

Zména Uuzemniho planu rovnéz proveéfi dal$i moznosti rozvojovych ploch, tam kde se to ukaze ucelné,
navrhne nové funkéni vyuziti.

2. pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén:

Navrh zmény &. 2 Uzemniho planu SeleSovice bude vychézet feSeni pFi koncepce vefejné infrastruktury
z platného uzemniho planu a bude feSena v souladu s aktualnimi zajmy obce.

Navrhovanou zménou uzemniho planu nebude dotlena koncepce rozvoje dopravy dle platného
tuzemniho planu obce. Pro nové navrhované lokality bude nutné Fesit jejich nejvhodnéjSi dopravni
napojeni z vefejné komunikace a dopravni obsluznost pfilehlého uzemi.

Pfi zpracovani zmény Uzemniho planu je nezbytné se rovnéz zabyvat napojenim nové plochy Cistirny
odpadnich vod na inzenyrské sité tak, aby toto pfipojeni navazovalo na stavajici zplsob feSeni
technické infrastruktury a splfiovalo platné predpisy. Pokud bude nutné feSit prelozky stavajici
nebo navrzené technické infrastruktury, je tfeba navrhnout vedeni novych tras.

Bude zménéno Feseni technické infrastruktury navrhované platnym Uzemnim planem SeleSovice
na umisténi v nejvhodné&jsi lokalité pro vybudovani samostatné &istirny odpadnich vod.

K tomu je nutné, aby obec SeleSovice pozadala Krajsky Ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostredi
a zemédélstvi, o zménu Planu vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje. Pfedpokladana zména ¢&. 2
Uzemniho planu Sele$ovice musi byt v souladu s timto strategickym materialem.

Plochy pro vedeni siti technické infrastruktury v nezastavéném Gzemi budou vypustény ze seznamu
zastavitelnych ploch.

Do textové &asti Uzemniho planu Sele$ovice bude zapracovana moznost kdekoliv v extravilanu mésta
umistovat prizkumné a tézebni zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie,
pFistupy k témto plocham, pfipojky inzenyrskych siti k témto plocham.
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3. pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni moznych zmén, véetné
provéieni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro uéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

Zména & 2 Uzemni planu SeleSovice bude predevsim respektovat koncepci ochrany krajiny
definovanou platnym Uzemnim planem.

Obec Seledovice je podle Zasad tuzemniho rozvoje Zlinského kraje, zahrnujicich pravni stav ke dni
5.10.2012, zahrnuta do krajiny zemédélské intenzivni.

Plocha katastralniho Uzemi obce SeleSovice je podle dokumentace Krajinny raz Zlinského kraje
pfifazena do krajinného typu krajiny zemédélské intenzivni.

V koncepci uspofadani krajiny bude feSeni Uzemniho planu zohledriovat dokumentaci Krajinny raz
Zlinského kraje, ze které vyplyva nutnost respektovat hlavni slozky Zivotniho prostfedi v tomto uzemi.
Obec Sele$ovice je soudasti krajinnych celkll Kroméfizsko tvofici krajinny prostor Jarohnévicko,
ktery zahrnuje obce Jarohnévice, Krométiz a Sele$ovice.

Ve zméné uzemniho planu je nutno respektovat tuto obecnou charakteristiku Uzemi:

Jedna se o intenzivné vyuzivanou kulturni krajinu v mirné zvinéné roviné. Je to krajina velkymi plochami
poli, které tvofi geometrickou mozaiku. Misty jsou vétrolamy, ale ne husté zapojené, tvoifené pouze
liniemi stromd. V uzemi je malé zastoupeni liniovych vegetacnich prvkd, které chybi kolem hranic poli.
Silnice podél lemuiji profidlé aleje ovocnych stromi

Na uzemi je obecné malé zastoupeni krajinné zeleng, chybi remizy, meze, jsou zde drobné enklavy
v polich.

Citlivost krajinného razu na ru8ivé vlivy a péce o krajinny raz:

Z charakteristickych sloZek krajinného razu chranit pfed narusenim predevsim:

— obraz mista a siluetu jednotlivych obci v typickych pohledovych vazbach,

zastavbu se zvySenou hodnotou krajinného razu,

starSi zastavbu s charakteristickymi znaky lidové architektury Hané,

drobné stavebni pamatky v krajiné (bozi muka, poklony, sloupy, kaplicky, kfize, atd.),
prvky krajinné zelené (aleje, sady, remizy, meze) a ostatni pfirodni slozky krajinného razu.

Krajinny raz je citlivy pfedevsim na:

— zivelnou vystavbu stylové nesourodych rodinnych dom{,

— stavby vertikélniho charakteru (pfi nevhodném umisténi, barevnosti, atd.),

— urbanizaci vesnic — pronikani cizorodych vlivli z mést a zahranici (zejména stavebni prvky a styly).

Mozné zpUsoby podpory a posileni krajinného razu:

— ochrana a zd(raznéni drobnych stavebnich pamatek v krajing,

podpora a zddraznéni lokalnich dominant, ochrana obrazu mista pfed pronikanim cizorodych vliva,
zvySeni podilu krajinné zelené a jeji ochrana, zakladani novych vegetaCnich prvkd (napf. v ramci
realizace USES)

podpora zachovani a obnovy plivodnich staveni a hospodafskych budov

Dalsi doporu€ena opatfeni k péci o krajinny raz:

— pfi umistovani staveb, které mohou krajinny raz vyrazné narusit, vzdy provadét posouzeni vlivu
stavby na krajinny raz,

— celkova zvySena pozornost k pfirodnim slozkam krajinného razu.

— pfi planovani novych stavebnich celkll a obnové stavajicich (napf. obytnych &tvrti a priimyslovych
areall) podporovat jejich pfirozenéjsi zaclenéni do krajiny, napf. vysadbami zelené apod.,

— regulace vystavby novych rodinnych domi tak, aby nenaruSovaly cizorodym vzhledem nebo
nepfirozenou barevnosti raz intravildnu obci a nevytvafely negativni vizudlni dominanty,
upfednostiiovat ty stavby, které svym charakterem, barevnosti a pouzitym materialem harmonizuji
s okolim,

— pro podrobné zjisténi konkrétnich hodnot a hrozicich stfetll v urcitém Uzemi je vhodné zpracovat
hodnoceni krajinného razu katastru danych obci.

Navrhované zmény nesmi mit ve svém dusledku negativni vliv na kulturni charakteristiku krajinného
razu. Zménou €. 2 Uzemniho planu SeleSovice nedojde k dotéeni kulturnich pamatek.
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Navrh zmény &. 2 Uzemniho planu SeleSovice nebude ménit zakladni urbanistickou koncepci rozvoje
uzemi stanovenou schvalenym uzemnim planem obce. Navrhované lokality jsou jen malého rozsahu
a budou navazovat na stavajici souasné zastavéné nebo zastavitelné izemi obce. Re$eny budou tak,
aby spliovaly podminky pro hospodarné vyuZziti zastavéného uUzemi a byla zajisténa ochrana
nezastavéného Uzemi. Zasadnim zplsobem se nezméni ani koncepce usporadani krajiny.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridori Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit:

Vramci feSeni zmény & 2 Uzemniho planu SeleSovice nebudou navrZzeny 2adné pozadavky
na vymezeni ploch a koridorll Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které by bylo nutno
provefit.

c) pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo:

V ramci feSeni zmény &. 2 Uzemniho planu SeleSovice budou z platného Gzemniho planu provéfeny
stavajici vymezené vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni a asanace, pro které bude
mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo. Po provéfeni budou vSechny navrzené stavby
dopravni a technické infrastruktury a stavby pro ochranu Uzemi proti povodnim zafazeny mezi vefejné
prosp&sné stavby (VPS) a prvky USES a protipovodriova opatfeni mezi vefejné prospésna opatreni
(VPO).

Pokud dojde k dotéeni staveb nebo ploch, které jsou z hlediska vefejnych zajmu chapany jako asanace,
budou pfipadné asanace rovnéz zahrnuty do navrhu zmény dzemniho planu.

V navrhu zmény uUzemniho planu bude uveden seznam VPS, VPO a asanaci s jednoznacnou
identifikaci ploch pro né uréenych. Umisténi VPS a VPO bude koordinovano s vefejné prospé&snymi
stavbami a opatfenimi sousednich obci dle platné tzemné planovaci dokumentace.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v izemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci:

Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o zménach Guzemi
podminéno vydanim regulaniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci nejsou stanovovéany.

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni:

Zmeéna €. 2 Uzemniho planu SeleSovice nebude obsahovat varianty fe$eni. Vysledna varianta umisténi
COV bude prevzata ze zpracovanych podkladll na zakladé provéfovaci studie.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a na uspofadani obsahu
jeho odtivodnéni véetné méritek vykrestli a poctu vyhotoveni:

Zména &. 2 Uzemniho planu Selesovice bude zpracovana v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich prfedpis(i, v souladu
s vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zplUsobu evidence Uzemné planovaci c&innosti, a s vyhlaskou ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, a s ostatnimi pravnimi pfedpisy, které se na danou problematiku

vztahu;ji.

Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Selesovice s novelou stavebniho zakona a vyhlasky

0Od 1.1.2013 plati novela €. 350/2012 Sb., zakona o Uzemnim planovani a stavebnim fadu a vyhlaska
€. 458/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Podle Cl. Il bod 4 Pfechodnych ustanoveni novely stavebniho zékona &. 350/2012 Sb., budou touto
zménou Uzemniho planu vypustény ty ¢asti dokumentace, které nemohou byt po 1.1.2013 jeji souasti.
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Podle vyhodnoceni uplatfiovani uzemniho planu a vyhodnoceni souladu Uuzemniho planu s novelou
stavebniho zakona a vyhlasky po jednotlivych kapitolach a pozadavky, které z vyhodnoceni vyplynuly
je tfeba uzemni plan upravit:

V souladu s pfilohou €. 6 vyhlasky upravit textovou ¢ast napf. vyhodnoceni navrzeného prostorového
usporadani — u intenzity vyuziti — koeficientu zastavéni a koeficientu zelené doplnit rozmezi vyméry
pro vymezovani stavebnich pozemku, nebo navrzenou intenzitu vyuziti vypustit.

Z novely stavebniho zakona vyplyva ve zméné Uuzemniho planu pozZadavek na pfehodnoceni vefejné
prospéSnych staveb s pfedkupnim pravem a vypustit ztéto kapitoly vSechna vefejné prospésna
opatreni.

Je tfeba vyhodnotit aktualnost navrzenych vefejné prospéSnych staveb a opatfeni a vefejnych
prostranstvi. U ponechanych vefejné prospé&Snych staveb a vefejnych prostranstvi s pfedkupnim
pravem doplnit katastralni uzemi, vyCet parcel s uvedenim v €i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano.
Provedené zmény se promitnou do grafické ¢asti ve vykrese Verfejné prospésSnych staveb, opatfeni
a asanaci. Ve vykrese je nutné doplnit grafické znazornéni prava vyvlastnéni a pfipadného predkupniho
prava.

Navrzené umisténi Cistirny odpadnich vod v platném uUzemnim planu je nevhodné. Po rozhodnuti
o vysledné varianté¢ umisténi COV, ktera se predpoklada v nové poloze neZ je v lGzemnim planu,
bude zpracovana zména Uzemniho planu v tomto rozsahu:

Navrh opatieni obecné povahy — Zména &. 2 Uzemniho planu Selesovice bude obsahovat v ndvrhové
Casti:

1. Textova &ast navrhu zmény &. 2 Uzemniho planu Sele$ovice:
|. Textova €ast navrhu zmény €. 2 Uzemniho planu SeleSovice

2. Graficka &ast navrhu zmény &. 2 Uzemniho planu Selesovice:

[I-1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
[I-2 Hlavni vykres 1:5000
II-3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
3. Odtivodnéni zmény &. 2 Uzemniho planu SeleSovice:

lll-1 Textova &ast odivodnéni zmény &. 2 Uzemniho planu Sele$ovice

-2 Srovnavaci znéni textové ¢asti po vydani zmény &. 2 Uzemniho planu Seleovice

4. Graficka ¢ast odlvodnéni:

IV=1 Koordina¢ni vykres 1:5000
IV—2 Koordinacéni vykres 1:2000
IV=3 Vykres SirSich vztah 1:100 000
IV—4 Vykres pfedpokladanych zaborl ZPF a PUPFL 1:5000

5. Navrh pravniho stavu Uzemniho planu Selesovice po vydani zmény €. 2:
I. Textova ¢ast — Navrh pravniho stavu Uzemniho planu SeleSovice po vydani zmény €. 2
Il. Graficka ¢ast uplného zménového znéni vyrokové ¢asti zmény uzemniho planu:

[I-1 Vykres zakladniho &lenéni — pfedpokladany pravni stav po vydani zmény 1:5000
[I-2 Hlavni vykres — pfedpokladany pravni stav po vydani zmény 1:5000
[I-3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

— pfedpokladany pravni stav po vydani zmény 1:5000

Z hlediska SirSich vztahd bude zapracovan pozadavek na zohlednéni navaznosti zamérd ze Zasad
uzemniho rozvoje Zlinského kraje.

Projektant bude v priibéhu rozpracovanosti navrh zmény Uzemniho planu konzultovat s pofizovatelem
ve spolupraci s uréenym zastupitelem a svola minimalné 1 vyrobni vybor.

Navrh zmény &. 2 Uzemniho planu Sele$ovice bude pro Ggely spole¢ného jednani odevzdan ve dvou
vyhotovenich.

Navrh zmény uzemniho planu upraveny podle vysledk( projednani a vysledku FeSeni rozpord, bude
odevzdan pro u&ely vefejného projednani ve dvou vyhotovenich.

Projektant zajisti ke stanovisku nadfizeného organu kontrolu dat digitadlniho zpracovani podle metodiky,
které provede Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu.
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Zména &. 2 Uzemniho planu SeleSovice upravena podle vysledk(l vefejného projednani bude
obsahovat textovou a grafickou ¢&ast zpracovanou digitalné a predanou 2x v listinné podobé,
4x digitalné na CD se soubory *.pdf a 1x digitalné se soubory *.dgn, *.doc, a *.xIs. Vykresy grafické ¢asti
budou zpracovany a odevzdany v méfitku 1 :2 000, 1 : 5000 a 1: 100 000.

Zména &. 2 Uzemniho planu Sele$ovice bude vypracovana nad katastralni mapou (respektive G&elovou
mapou odvozenou od katastralni mapy pfipravenou k tomu ucelu krajskym Gfadem).

Po vydani zmény &. 2 Uzemniho planu Sele$ovice bude vyhotoven Gzemni plan zahrnujici pravni stav
po vydani jeho zmény 4x v listinné podobé&, 4x digitalné na CD. Toto vyhotoveni bude opatfeno
zdznamem o uginnosti.

Uzemné planovaci dokumentace bude zpracovana dle metodiky Krajského uradu Zlinskeho kraje
»~Jednotny postup tvorby digitalnich UP* (katalog jevl a digitalni zpracovani HKH).

Zménou budou uvedeny do souladu s touto metodikou veskeré vykresy uzemniho planu (viz vzorové
vykresy).

h) pozadavek na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj izemi

Zména &. 2 Uzemniho planu Sele$ovice bude respektovat stavajici ptirodni podminky obce Sele$ovice.
Pfi feSeni zmény Uzemniho planu nebudou dotéeny pfirodni rezervace ani pfirodni pamatky
a vyznamné krajinné prvky a vodni toky nebo pozemky urCené k pInéni funkce lesa nachazejici
se na Uzemi obce.

Zména Uzemniho planu bude zpracovana po vyhodnoceni nejvhodnéjsi varianty umisténi COV, protoze
jeji stavajici navrh umisténi v platném Guzemnim planu je z hlediska obce nevhodny. Pro tuto vyslednou
variantu bude rovnéz nutné ziskat stanovisko vodohospodafského organu na nakladani s odpadnimi
vodami.

Na dotéeném Uzemi obce SeleSovice bude respektovano stanovené zaplavové Uzemi a aktivni zéna
zaplavového Uzemi toku Kotojedka, OlSinka (Hosticky potok), Zacharka (stanovil Méstsky ufad
Kroméfiz, odbor Zivotniho prostfedi, ¢.j.. MeUKM/025041/2013, sp.zn. 08/231/2/00P2/054070/2012/Hy
s ucinnosti 6.5.2013).

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény na udrzitelny rozvoj tzemi (§ 19
odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredi
nebo nelze vylouéit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi
oblast

Pokud dotéeny organ ve svém stanovisku uplatni pozadavky na vyhodnoceni vlivu zamér uvedenych
v kapitolach A, B na zivotni prostfedi dle zakona €. 100/2001 Sb., bude toto vyhodnoceni soucasti
zmeény Uzemné planovaci dokumentace zpracovavané na zakladé této zpravy.

Protoze se vliv na Natura 2000 nepfedpoklada, ma se za to, ze dotéeny organ ve svém stanovisku
k navrhu zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu SeleSovice vyloudi vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu Natura 2000.

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyzadovano

Neuplatiuji se Zadné poZadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu.

H. Navrh na pofizeni nového izemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a)
az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tzemniho planu

V ramci této zpravy neni predkladan navrh na pofizeni nového uzemniho planu. Zmény, které by
podstatné ovliviiovaly stanovenou koncepci Uzemniho planu, nebyly shledany. Koncepce
odkanalizovani by méla zlistat nezménéna, predpoklada se pouze, ze COV bude umisténa v jiné
poloze.
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|. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu zjistény

Neuplathuji se zadné pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi
na udrZitelny rozvoj uzemi.
Negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi nebyly ve vyhodnoceni uzemniho planu zjistény.

J. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Navrh na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje neni v ramci této zpravy uplatfiovan.

Zaver:

Tento navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Sele$ovice za uplynulé obdobi 2012 — 2016 bude
ve smyslu § 55 odstavce 1 stavebniho zakona a dle § 47 odstavce 2 stavebniho zakona, pfed jeho
predloZenim k projednani zastupitelstvem obce, zaslan dotéenym organd, sousednim obcim, krajskému
Ufadu a obci, pro kterou je zprava zpracovana. V dobé& projednani byl navrh zpravy zvefejnén
na webovych strankach obce (pofizovatel) a v obci Sele$ovice, aby se s timto navrhem mohla seznamit
vefejnost.

Navrh zpravy doplnény a upraveny na zakladé konzultaci se predklada Zastupitelstvu obce Seleovice
ke schvaleni dle § 6 odstavce 5 pismeno e) stavebniho zakona.

Zprava o uplatﬁovénivUzemniho planu Selesovice v uplynulém obdobi 2012 — 2016 byla schvalena
Zastupitelstvem obce SeleSovice dne:

Josef Palviéka Radomil Jgéek
starosta obce SeleSovice mistostarosta obce SeleSovice
V Kroméfizi dne 19. srpna 2016 Zpracoval: Ing. arch. Pavel Maselnik

Méstsky ufad Kroméfiz
stavebni urad
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