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Uvod

Uzemni plan Kostelec u HoleSova byl zpracovan v souladu se zakonem &.183/2006 Sb. o
uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni (ddle jen stavebni zadkon) a dle
platné Metodiky Zlinského kraje. Byl vydan formou opatfeni obecné povahy,
Zastupitelstvem obce Kostelec u HoleSova dne 24.09.2009 usnesenim ¢. 07/2/15 a nabyl
ucinnosti dne 16.10.2009.

Stavebni zakon ukladé potizovateli v § 55 odst. 1 stavebniho zdkona nejpozdéji do 4 let
po vydani uzemniho pldnu a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky ptedlozit
zastupitelstvu obce zpravu o uplatiovani izemniho planu v uplynulém obdobi. Piedchozi
Zpréava o uplatiiovani izemniho planu Kostelec u HoleSova byla zpracovana za obdobi
2009-2014 a Zastupitelstvu obce byla potizovatelem piedlozena k projednéni a schvaleni
02.07.2014. Zprava o uplatiiovani uzemniho planu obsahovala pokyny pro zpracovani
navrhu zmény €. 1 v rozsahu zadani zmény. Zastupitelstvo obce schvalilo tuto zpravu dne
17.02.2015 usnesenim ¢. 7/4/1 a soucasné usnesenim ¢. 7/4/1 téhoz dne rozhodli o
zastaveni pofizeni této zmény. Do dneSniho dne nebylo potfizovani zmény zahdjeno.

V souladu se stavebnim zdkonem a vyhlaskou ptredklada pofizovatel k projednani tuto
Zpravu o uplatiiovani Uzemniho planu Kostelec u HoleSova v uplynulém obdobi 2014-
2018. Vzhledem k tomu, ze od doby pofizeni uzemniho planu nedoslo k jeho zméné,
zahrnuje tato zprava o uplatiovani Gzemniho planu veskeré zmény, které od doby
vydéani uzemniho planu nastaly.

Obsah zpravy o uplatiiovani je dan vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence tzemné planovaci
¢innosti.

A.  VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU VCETNE
VYHODNOCENI ZMEN PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH BYL
UZEMNI PLAN VYDAN (§ 5 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA), A
VYHODNOCENI PRIPADNYCH NEPREDPOKLADANYCH NEGATIVNICH
DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

A.1. VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNIiHO PLANU

Obec Kostelec u HoleSova se nachazi v severni ¢asti ORP HoleSov a v severni Casti
Zlinského kraje. Je samostatnym sidlem a neni srostla s Zadnou jinou obci. Jeji spravni
uzemi tvofi dvé katastralni uzemi — k.u. Kostelec u HoleSova a k.i. Karlovice u
HoleSova. Hlavni funkci v obci je bydleni. V obci se nachédzi zdkladni obcanska
vybavenost soustfedéna do ploch ob¢anské vybavenosti, dale plochy rekreace, technické
a dopravni infrastruktury, vefejnych prostranstvi, plochy vyroby a skladovéani, vodni a
vodohospodartské, plochy sidelni zelen€, krajinné zelené, pfirodni, lesni a zemédélskeé.

1) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Uzemnim planem bylo k 15.12.2008 vymezeno 23 zastavénych tizemi v k.u. Kostelec
u HoleSova a 1 zastavéné uzemi v k.i. Karlovice. Vyuzivani zastavéného Uzemi a
zastavitelnych ploch je v souladu s pozadavky a koncepcemi Gzemniho plédnu. Plochy
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zastavéného Uzemi jsou stabilizovany. Béhem sledovaného obdobi doslo k realizaci
vystavby v nékterych zastavitelnych plochach. Vymezeni zastavéného uzemi tak bude
zménou celkové provéfeno (zejména ve vztahu k vykladim § 58 odst. 2 SZ a dle aktualni
judikatury) a aktualizovano k datu zpracovani zmény.

2) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

V uplynulém obdobi doslo k postupnému napliiovani cili a ukolt uzemniho planovéni
v souladu se stanovenymi koncepcemi.

Hodnoty sidla (civilizacni, kulturni a pfirodni) a jejich ochrana jsou tzemnim planem
feSeny a pii uplatilovani izemniho planu respektovany.

3) URBANISTICKA KONCEPCE, VC. VYMEZENi ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Urbanisticka koncepce
Urbanisticka koncepce stanovend tizemnim planem je dodrZzovana. Jednotlivé stavajici 1
navrhované plochy jsou vyuzivany v souladu s izemnim planem.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch navrzenych izemnim pldnem  je uvedeno
nize v tabulkach. Vyhodnoceni bylo provedeno na zéklad¢ vlastnich prizkumu
pofizovatele, stavebné spradvnich rozhodnuti stavebniho ufadu, Gzemné analytickych
podkladi a sdéleni obce.

a) Plochy individualniho bydleni — BI

oznaceni | popis plochy vyméra | vyuZito | lokalita poznamka:
plochy v (ha) (ha)
UP
BI1 bydleni 0,2941 | 0,2941 | Kostelec-zapad 1RD, zastavéno
individualni
BI2 bydleni 0,6355 | 0,1452 | Kostelec-pod 1 RD
individualni vodojemem
BI3 bydleni 0,1257 | 0,1257 | Kostelec-nad 1RD, zastavéno
individualni rfadovkami
Bl 4 bydleni 1,2613 | 0,2257 | Kostelec-sever 2RD
individualni Dalsi stavajici
objekty:
-Ev.C. 35 stavba
pro rodinnou
rekreaci
-Ev.C. 32 stavba
pro rodinnou
rekreaci
-Ev.C. 31 stavba
pro rodinnou
rekreaci
BIS bydleni 0,1054 | 0,1054 | Kostelec-sever 1RD, zastavéno
individualni
BI6 bydleni 2,9749 | 0,0000 | Kostelec-
individualni severovychod
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BI7 bydleni 5,3971 | 0,4663 | Kostelec-Zahumeni | 1RD
individualni
BIS bydleni 0,3950 | 0,0000 | Kostelec-
individualni severovychod
BI9 bydleni 0,2304 | 0,0000 | Kostelec-
individualni severovychod
BI 10 bydleni 0,5095 | 0,1971 | Kostelec- 2RD
individualni severovychod
BI11 bydleni 0,4005 | 0,4005 | Kostelec-Plachetky | 2RD, zastavéno
individualni
BI13 bydleni 0,1958 | 0,0000 | Karlovice-
individualni jihovychod
BI 14 bydleni 0,2584 | 0,0000 | Karlovice- Stavajici objekt:
individualni jihovychod — jina stavba bez
¢.ev, .C.popisného
BI 15 bydleni 0,0718 | 0,0000 | Karlovice-
individualni jihovychod
Bl 16 bydleni 1,1294 | 0,0000 | Karlovice-vychod
individualni
BI27 bydleni 0,0343 | 0,0343 | Kostelec- rozsiteni zahrady v
individualni severovychod Bl-stav
BI79 bydleni 0,1560 | 0,0000 | Kostelec-sever Stavajici objekty:
individualni - C.ev. 29, stavba
pro rodinnou
rekreaci,
- ¢.ev.30, jinad
stavba
Plochy celkem: 14,1751 | 1,9943 11 RD

Zastavitelné plochy pro individualni bydleni byly v Uzemnim planu Kostelec u HoleSova
navrzeny v celkovém rozsahu cca 14,1751 ha. V soucasné dob¢ ziistava disponibilnich
12,1808 ha.

V ramci zastavitelnych ploch pro individualni bydleni bylo realizovano celkem 11
rodinnych domii na plose 1,9913 hatj. 14,07% z celkovych vymezenych ploch.

Dle uzemné analytickych podkladi ORP HoleSov, rozboru udrzitelného rozvoje tzemi,
4. Gplné aktualizace (k 31.12.2016) byla navrzena potieba téchto ploch v rozsahu 4,13
ha s celkovou potfebou novych byt 39 (vypocteno Kalkulatka URBANKA prognoéza do
r. 2030). Uzemni plan uvazoval s narstem obyvatel do roku 2025 na 1222 obyvatel (pro
celkem 112 bytl). Soucasny stav osciluje kolem poctu 985 obyvatel. Nejvyssi pocet
obyvatel byl vr. 1961 — 1056 obyvatel. Od té doby nebyla piekrocena hranice 1000
obyvatel. Vzhledem k podstatnému ptevySeni navrzenych ploch pro bydleni a s ohledem
na to, ze dlouhodob¢ nedochéazi k predpokladanému zvySeni obyvatel, bude nutné ve
zméné Uzemniho planu tyto plochy redukovat. I v pfipadé redukce vSak bude nutné
zachovat dostateCnou nabidku ploch pro bydleni pro rozvoj obce. S ohledem na
nedostupnost pozemkti v navrzenych plochéach pro individualni bydleni BI 6 a BI 7 obec
pozaduje jejich castecné vypusténi a navrzeni téchto vypousSténych ploch pouze jako
rezerva.

Obec pozaduje vymezit jako plochy uzemni rezervy pro bydleni pozemky severné¢ od
lokality BI 7 (pozemky p.C. 594/1, 593/2 a 593/1 k.i. Kostelec u HoleSova). Nové
pozadavky na vymezeni ploch bydleni byly uplatnény v rdmci navrhli na zménu
uzemniho planu a jsou uvedeny niZe v kapitole E.
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b) Plochy ob¢anského vybaveni — OS

oznaceni | popis plochy vyméra | vyuZito | lokalita poznamka
plochy v (ha) (ha)
UP
OS 18 Sportovni areal 0,4790 | 0,0000 | Kostelec - u histé
Vetejné Kostelec - u
OH 68 pohiebiste 0,0692 | 0,0000 | hibitova
Plochy celkem: 0,5482 | 0,0000

Navrhované plochy 18 (rozSifeni sportovniho aredlu) a 68 (plochy pro rozsifeni
hibitova) nejsou dosud realizovany. Dalsi poZadavky obec nema.

c¢) Plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby — VD

oznaceni | popis plochy vyméra | vyuZito | lokalita poznamka
plochy v (ha) (ha)

UP

VD 28 Drobna vyroba 0,0962 | 0,0962 | Kostelec - u fy VAM | vyuZito
Plochy celkem: 0,0962 | 0,0962

Uzemnim planem je navrzena jedna plocha pro drobnou vyrobu 28, u fy VAM, ktera je
jiz vyuzita. Dalsi poZadavky obec nema.

d) Plochy pro rekreaci — RI, RX

oznaceni | popis plochy vyméra | vyuZito | lokalita poznamka
plochy v (ha) (ha)
UP

RI22 rodinna rekreace 1,3398 | 0,0000 | Hradky

RI 23 rodinna rekreace 0,7004 | 0,1215 | Hradky

Pod Hradky-SV
RX 29 Agroturistika 2,3925 | 0,0000 | cast obce

Plochy celkem: 4,4327 | 0,1215

V névaznosti na stavajici oblasti individuélni rekreace severovychodné od obce v lokalité
Hradky jsou nové navrzeny plochy pro rodinou rekreaci 22 a 23. Vychodné od obce je
navrzena plocha pro agroturistiku 29. Dosud doSlo pouze k ¢aste¢nému zastavéni plochy
23. Z celkovych vymezenych ploch 4,4327 ha je realizovano 0,1215 coz je 2,74%. Nové
poZadavky na vymezeni téchto ploch obec nema.

e) Plochy pro vefejnd prostranstvi — PV

oznaceni | popis plochy vyméra | vyuZito | ucel poznamka

plochy v (ha) (ha)

UP

PV 21 s prevahou 0,4712 | 0,0000 | uli¢ni prostranstvi
zpev.ploch

PV 64 s prevahou 0,0510 | 0,0510 | uli¢ni prostranstvi realizovano
zpev.ploch

PV 65 s prevahou 0,0537 | 0,0000 | uli¢ni prostranstvi
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| zpev.ploch

Plochy celkem: 0,5759 | 0,0510

V tizemnim planu jsou navrzeny 3 plochy pro vetejné prostranstvi s pievahou zpevnénych
ploch. Jedna se o obsluzné komunikace pro plochy bydleni a obCanské vybaveni. Plocha 64
je jiz zrealizovana (jedna se o plochu zajistujici dopravni obsluznost ploch bydleni BI 10 a
11). Plochy 21 a 65 doposud realizovany nebyly. Z celkové navrzenych 0,5759 ha bylo
realizovano 0,05710 tj. 8,85%. Nové pozadavky na vymezeni téchto ploch obec nema.

f) Plochy pro dopravu - D

oznaceni | popis plochy vyméra | vyuZito | ucel poznamka

plochy v (ha) (ha)

UP

D19 Doprava v klidu 0,0735 | 0,0735 | doprava v klidu fadové garaze,
zastavéno

D 20 Doprava v klidu 0,1645 | 0,0000 | doprava v klidu

D 66 Ugelova doprava | 0,4854 | 0,0000 | tucelova doprava

D 67 Ugelova doprava | 0,1784 | 0,0000 | twcelova doprava

D 71 Doprava v klidu 0,1094 | 0,0024 | doprava v klidu 1 fadova garaz

Plochy celkem: 1,0112 | 0,0759

Vtzemnim planu je navrzeno celkem 5 ploch pro dopravu, ztoho 2 pro ucelové
komunikace a 3 pro dopravu v klidu — fadové garaze. Plocha 19 byla zcela zastavéna
fadovymi gardzemi, v ploSe 71 byla realizovana 1 garaz. Plochy 66, 67 a 20 nebyly
realizovany. Soucasti koncepce dopravni infrastruktury je cyklisticka doprava, kde stavajici
cyklotrasy zlstavaji stabilizovany a nové jsou navrzeny cyklotrasy do Némcic, Rosténi,
Benova a LiSné._Pro cyklotrasy nejsou navrhovany zadné samostatné plochy. Z celkovych
navrzenych ploch 1,0112 ha bylo realizovano 0,0759 ha tj. 7,51 %. Nové obec poZaduje
vymezit plochu pro Fadové garaze (pro cca 4 garaze) v navaznosti na vychodni okraj
plochy D 19.

g) Plochy pro technickou infrastrukturu — TK, TV, TE, T*

oznaceni | popis plochy vyméra | vyuZito | lokalita poznamka
plochy v (ha) (ha)

UP

TK 25 Telekom. zafizeni 1,0169 | 1,0169 | v S casti obce realizovano
TV 62 Vodovodni pfivadé¢ 0,8628 | 0,0000

TV 72 Kanaliza¢ni vytlak 1,1939 | 0,0000

TV 73 Kanaliza¢ni vytlak 1,3095 | 0,0000

TV 74 Kanaliza¢ni sbéraé 2,2262 | 0,0000

T* 75 kan.sbéra¢+vzd.ved.VN | 0,0241 | 0,0000

TV 76 Kanaliza¢ni sbéraé 1,8643 | 0,0000

TE 77 Vzdusné vedeni VN 0,1543 | 0,0000

TE 78 Vzdus$né vedeni VN 0,4944 | 0,0000

Plochy celkem: 9,1464 | 1,0169

V severni ¢asti katastralniho izemi Karlovice u HoleSova byla vymezena plocha 25 pro
telekomunikac¢ni zafizeni. Tato plocha jiZ byla realizovana. Z celkové navrZenych 9,1464 ha
bylo realizovano 1,0169 ha tj. 11,12%. V ramci néavrhi na zménu uzemniho planu byl
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uplatnén pozadavek na zménu funkéniho vyuziti jihovychodni ¢asti plochy 78 (urcené pro
vzdusné vedeni VN) na plochu bydleni a pfefeseni zasobovani el. energii tak, aby navrh
VN neznemoznil budouci vystavbu RD. Pozadavek je uveden nize v kapitole E. Nové
pozadavky obec nema.

h) Plochy po vodni plochy - WT

oznaceni | popis plochy vyméra | vyuZito | lokalita poznamka
plochy v (ha) (ha)
UP
Jochy — vychodni
WT 24 Vodni plocha 0,9917 | 0,0000 | ¢ast obce
Plochy celkem: 0,9917 | 0,0000

Navrhova vodni plocha 24 je vymezena na vychodnim okraji katastru obce Kostelec u
HoleSova za Gc¢elem zlepSeni vodnich pomért v krajin€ a zadrzeni ptivalovych destovych
vod. Plocha nebyla dosud realizovana. DalSi pozadavky obec nema.

Dale byly vymezeny plochy v nezastavéném tzemi plochy pfirodni - P a krajinné zelené
-K

oznaceni | popis plochy vyméra | vyuZito | lokalita/ prvek USES poznamka

plochy v (ha) (ha)

[0) 4

P 30 Plocha ptirodni 2,9983 | 0,0000 | LBC Pucivska

P31 Plocha ptirodni 3,2817 | 0,0000 | LBC Zadni dily

P32 Plocha ptirodni 0,8374 | 0,0000 | LBC Horky

P 33 Plocha ptirodni 1,0347 | 0,0000 | LBC Horky

P 34 Plocha pfirodni 0,3555 | 0,0000 | NRBC Kostelecké polesi

P 35 Plocha pfirodni 0,0726 | 0,0000 | NRBC Kostelecké polesi

P36 Plocha ptirodni 0,2760 | 0,0000 | NRBC Kostelecké polesi

K 37 Krajinna zelen 0,8048 | 0,0000 | Lokalni biokoridor

K 38 Krajinna zelen 0,3519 | 0,0000 | Lokalni biokoridor

K 39 Krajinna zelen 0,8586 | 0,0000 | Lokalni biokoridor

K 40 Krajinna zelen 0,4596 | 0,0000 | Lokalni biokoridor

K41 Krajinna zelen 0,3460 | 0,0000 | Lokalni biokoridor

K42 Krajinna zelen 0,4558 | 0,0000 | Lokalni biokoridor

K 43 Krajinna zelen 0,3088 | 0,0000 | Lokalni biokoridor

K 44 Krajinna zelen 0,2768 | 0,0000 | Lokalni biokoridor

K 45 Krajinna zelen 1,4625 | 0,0000 | Lokalni biokoridor

K 46 Krajinna zelen 1,0711 | 0,0000 | Lokalni biokoridor

K 47 Krajinna zelen 0,0623 | 0,0000 | Lokalni biokoridor

K 48 Krajinna zelen 0,0579 | 0,0000 | Lokalni biokoridor

K 49 Krajinna zelen 1,4778 | 0,0000 | Lokalni biokoridor

K 50 Krajinna zelen 0,2129 | 0,0000 | Lokalni biokoridor

K 51 Krajinna zelen 0,0869 | 0,0000 | Lokalni biokoridor

K 52 Krajinna zelen 0,5323 | 0,0000 | Lokalni biokoridor

K 53 Krajinna zelen 0,3008 | 0,0000 | Lokalni biokoridor
Protierozni ochrana

K 54 Krajinna zelen 0,3143 | 0,0000 | (vétrolam)

K 55 Krajinna zelen 1,2168 | 0,0000 | Protierozni ochrana
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(vétrolam)
Protierozni ochrana
K 56 Krajinna zelent 0,4209 | 0,0000 | (vétrolam)
Protierozni ochrana
K 57 Krajinna zelen 0,7003 | 0,0000 | (vétrolam)
Protierozni ochrana
K 58 Krajinna zelent 0,4491 | 0,0000 | (vétrolam)
Protierozni ochrana
K 59 Krajinna zelen 0,2679 | 0,0000 | (vétrolam)
K 69 Krajinna zelent 0,7392 | 0,0000 | Ozelenéni skladky
Plochy celkem: 22,0915 | 0,0000

Plochy piirodni a krajinné zelené¢ nebyly dosud realizovany. DalSi poZadavky obec
nema.

Rekapitulace vyuziti ploch:

oznaceni ploch nazev plochy Vyrrlllera V| vyvztov
a ha
BI Plochy individudlniho bydleni 14,1751 1,9943
(ON] Plochy obc¢anského vybaveni 0,5482 0
VD Plochy pro vyrobu 0,0962 0,0962
RILRX Plochy pro rekreaci 4,4327 0,1215
PV Plochy vetejnych prostranstvi 0,5759 0,0510
D Plochy pro dopravu 1,0112 0,0759
TK,TE, TV, T* Plochy pro technickou infrastrukturu 9,1464 1,0169
WT Plochy vodni 0,9917 0
P.K Plochy pfirodni a krajinné zelené 22,0915 0
Celkem 53,0689 3,3558

Z uvedené¢ho vyplyva, ze doposud bylo zcelkové navrzenych ploch 53,0689 ha
realizovano 3,3558 ha.

4) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

Stavajici plochy pro dopravu jsou stabilizovany. Navrhové plochy a jejich dosavadni
vyuziti jsou popsany vySe. Nové pozadavky na koncepci dopravni infrastruktury nejsou.

Technicka infrastruktura

Koncepce zasobovani vodou a odkanalizovani obce je navrzena uzemnim planem
v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje. Ve zméné€ uzemniho
planu bude nutné fesit v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje
navrhovany vodovod VDJ Rosténi - Karlovice. Obec je plynofikovana, koncepce
zasobovani plynem je zachovana. Rovnéz tak je zachovana koncepce zdsobovani
elektrickou energii. V rdmci navrhi na zménu Uzemniho planu byly uplatnény pouze
pozadavky na zménu funkéniho vyuziti ¢asti plochy 78 (navrzené pro vzdusené vedeni
VN) a s tim spojené piefeSeni navrzeného vzduiného vedeni VN. Uzemnim planem je
navrzeno napojeni nové navrhovanych ploch na technickou infrastrukturu. Névrhové

-10 -



Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Kostelec u HoleSova v uplynulém obdobi 2014 - 2018

plochy technické infrastruktury a jejich dosavadni vyuziti jsou popsany vySe. Na
severnim okraji k.. Karlovice je navrZzena plochu (25) pro elektronické komunika¢ni
zafizeni, stavba v této ploSe jiz byla realizovana. DalSi pozadavky na feSeni technické
infrastruktury nejsou.

Obcanské vybaveni

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy ob&anského vybaveni. Uzemnim planem jsou
navrzeny dvé nové plochy, plocha pro sportovné rekreacni aktivity (18) a plocha pro
roz§iteni hibitova (68). Plochy nebyly realizovany, jak je popsano vyse. Nové pozadavky
na obCanské vybaveni nejsou.

Verejné prostranstvi

Jako plochy vefejnych prostranstvim jsou v izemnim pldnu vymezeny vSechny navesni
prostory, ulice, chodniky, vefejna zelen a dalsi prostory ptistupné kazdému bez omezeni,
slouzici obecnému uZivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Uzemni plan
stabilizuje stdvajici plochy vefejnych prostranstvi a navrhuje nové plochy zejména pro
zajisténi dopravni dostupnosti nové navrzenych ploch. Ze tii navrzenych ploch byla
realizovana pouze 1 plocha (64) jak je popsano vyse. Nov¢ lze feSit vetejna prostranstvi
ve vztahu k nové vymezovanym plocham. Dals§i pozadavky na vefejnd prostranstvi
nejsou.

5) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VC. VYMEZENi PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY VJEJICH VYUZITi, UZEMNIi
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNI OPATRENi, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACI,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN APOD.

Uzemni plan respektuje zakladni krajinné hodnoty tzemi. Vyuziti uzemi je v souladu
s témito hodnotami. Koncepce uspofadani krajiny nebude ménéna.

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan vymezuje prvky tzemniho systému ekologické stability stavajici i
navrhované a to lokalni, regiondlni i nadregionalni. Navrhované prvky a jejich realizace
jsou popsany vySe. Nové pozadavky nejsou.

Prostupnost krajiny
V Gzemi se nachdzi sit’ komunikaci zajiStujici prostupnost krajiny. Nové poZadavky
nejsou.

Protierozni opati‘eni

V jihovychodni casti k.. Kostelec u HoleSova je na pravostranném ptitoku Rosténky
navrzena nova vodni plocha (24) s cilem zlepSeni vodnich pomérti a zadrzeni dest'ovych
ptivalovych vod. Plocha nebyla dosud realizovana. Nové pozadavky nejsou.

6) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI
(HLAVNI VYUZITI) VC. STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI

V Gzemnim planu jsou feSeny podminky vyuziti jednotlivych funkénich ploch.
Podminky jsou stanoveny jak pro stavajici tak pro navrhové plochy. Vyuziti ploch je
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uskutecnovano v souladu s podminkami. Podminky vyuziti budou upraveny v souladu
s platnym znénim stavebniho zdkona (zejména v souvislosti s novelou stavebniho zakona
ucinnou od 1.1.2018). Budou provéfeny podminky vyuziti ploch v nezastavéném uzemi
v souvislosti s § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. V piipad¢, Zze budou nékteré stavby
vylouceny, bude jejich vylouc¢eni ftadné zdivodnéno. Bude provéieno stavajici vyuziti
ploch a ptipadné podminky vyuziti budou doplnény ¢i upraveny. Pro potiebu jednotné
aplikace tzemniho planu budou definovany pouzité pojmy napft. ,,stavby pro drobné
podnikani neruSiciho a neobtézujiciho charakteru, venkovni oteviend maloplosna
zafizeni télovychovy a sportu v¢. détskych hiist, zahradkarska chata,....“.

7) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE,
STANOVENI PODMINEK PRO JEJI PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

Uzemni plan stanovuje 3 plochy (6,7,29) s povinnosti zpracovani Gizemni studie jako
podminky pro rozhodovani v izemi. Lhiitu pro pofizeni izemnich studii stanovil tzemni
plan do 31.12.2015. Uzemni studie byla pofizena pouze pro lokalitu 7 — Uzemni studie
Kostelec u Holesova Lokalita Zdhumeni. Tato US byla zapsana do evidence uzemné
planovaci ¢innosti 26.07.2012. Ve zmén¢ izemniho planu bude vyhodnocena potiebnost
zpracovani uzemni studie pro lokalitu 29 a pro lokalitu 6 a v ptipadé jejich zachovani
budou stanoveny podminky pro jejich potizeni a nové lhity pro vlozeni dat do evidence
uzemn¢ planovaci ¢innosti. Nové poZadavky nejsou.

8) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATREN{ ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni plan vymezuje tyto vefejné prosp&iné stavby
a) Technicka infrastruktura
«  Vodovodni pfivadé¢ Rosténi — Kostelec u Holesova (TV1) (62)
«  Vytlacny tad kanalizace z obce Kostelec u HoleSova do obce Rosténi (TV2) (72)
«  Kanalizac¢ni sbérac (TV3) (74)
«  Kanalizaé¢ni sbérac (TV4) (75)
. Kanaliza¢ni sbéra¢ (TV5) (76)
«  Vytlacny fad kanalizace z obce Némcice do obce Kostelec u Holesova (TV6) (73)

Uzemni plan vymezuje tato vefejné prospéina opatieni:
a) Uzemni systém ekologické stability
e lokalni biokoridor (U1) (53)
lokalni biokoridor (U2) (52)
lokalni biokoridor (U3) (49)
lokalni biokoridor (U4) (50)
lokalni biokoridor (U5) (51)
lokalni biokoridor (U6) (48)
lokalni biokoridor (U7) (47)
nadregionalni biocentrum Kostelecké polesi (U8 ) (ZUR) PUO4 (36)
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nadregionalni biocentrum Kostelecké polesi (U9) (ZUR) PU04 (34)
nadregionalni biocentrum Kostelecké polesi (U10 ) (ZUR) PUO4 (35)
lokalni biokoridor (U11) (42)

lokalni biokoridor (U12) (41)

lokalni biocentrum Horky (U13) (32)

lokalni biocentrum Horky (U14) (33)

lokalni biokoridor (U15) (40)

lokalni biokoridor (U16) (46)

lokalni biokoridor (U17) (45)

lokalni biokoridor Pucivska (U18) (30)

lokalni biokoridor (U19) (44)

lokalni biokoridor (U20) (43)

lokalni biokoridor (U21) (39)

lokalni biokoridor (U22) (38)

lokalni biocentrum Zadni dily (U24) (31)

lokalni biokoridor (U25) (37)

V tizemnim planu je uvedeno, Ze na vSechny plochy vymezené pro vefejné prospésné
stavby a vefejné prospéSna opatieni ma obec piekupni pravo. Dle platného znéni
stavebniho zdkona § 101 odst. 1 kpozemku urenému uzemnim pldnem nebo
regulacnim planem pro vefejné prospésnou stavbu nebo vetejné prostranstvi a ke stavbé
na tomto pozemku ma obec a nebo kraj anebo stat (ddle jen “opravnénd osoba‘)
v rozsahu vymezeném touto izemné planovaci dokumentaci predkupni pravo, to neplati
pokud pro vetejné prospéSnou stavbu postaci ziizeni vécného bfemene. Jiz nelze uplatnit
ptedkupni pravo pro vetejné prospésnd opatieni.

Ve zmén€ uzemniho planu bude provéfen soulad vymezenych vefejné prospésnych
staveb a vefejn¢ prospéSnych opatieni s platnym znénim stavebniho zdkona. Obec
pozaduje vypusténi predkupniho prava u vefejné prospéSnych staveb a u vetejnych
prostranstvi. V souladu se stavebnim zakonem bude vypusténo predkupni pravo u verejné
prospéSnych opatreni.

Vymezené veiejné prospeSné stavby a vefejné prospésnd opatfeni nebyly dosud
realizovany. Nové poZadavky nejsou.

9) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI PRO NEZ LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Uzemni plan vymezil tyto vefejné prospésSné stavby a vefejna prostranstvi s predkupnim
pravem.

e Vefejné prostranstvi (PV1) (21)
e Vefejné prostranstvi (PV2) (64)
e Vefejné prostranstvi (PV3) (65)

Vefejné prostranstvi 64 jiz bylo realizovano a bude ve zméné tzemniho planu z této
kapitoly vypusténo. Ve zméné€ tizemniho polanu bude pfedkupni pravo u ploch PV 21 a
65 na zakladé pozadavku obce vypusténo.

10) VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAT
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ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Uzemnim planem nejsou stanoveny zadné takové stavby. Obec nema pozadavky na
vymezeni téchto staveb.

A.2. VYHODNOCENI ZMEN PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH BYL
UZEMNI PLAN VYDAN

Od vydéni uzemniho planu  doslo ke zméné zejména nésledujicich podminek:

e Byl novelizovan stavebni zakon.

e Byly novelizovany vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti a 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi.

e K31.12.2016 byla zpracovana aktualizace Uzemné analytickych podkladii pro
ORP Holesov.

e Dne 15.4.2015 vlada ceské republiky projednala a usnesenim ¢. 276/2015
schvalila dokument Aktualizace ¢. 1 Politiky uzemniho rozvoje. Doposud platna
Politika CR 2008 piestala v ménénych &astech platit a plati jiz Politika izemniho
rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢.

e Dne 27.11.2018 nabyla tc¢innost Aktualizace €. 2 Zasad uzemniho rozvoje
Zlinského kraje.

e Nabyl platnost Narodni plan povodi Dunaje a Plan dil¢itho povodi Moravy a
ptitokti Véhu .

e Byly aktualizovany krajské koncepce.

e Uzemni plan Kostelec u HoleSova nabyl G&innost 16.10.2009. Po tomto datu
byly vydany a nabyly ucinnost Uizemni plany sousednich obci Prusinovice,
Pacetluky, Rosténi, Rymice, Némcice, Stard Ves, Benov.

e (Od 14.4.2014 je nova katastrdlni mapa pro ob¢ katastralni uzemi (Kostelec u
Holesova, Karlovice).

Dle § 5 odst. 6 stavebniho zakona dojde-li ke zméné€ podminek, na zékladé€ kterych byla
uzemné planovaci dokumentace vydéna, je obec povinna pofidit jeji zménu a dat
uzemné planovaci dokumentaci do souladu s aktualizovanou nadfazenou dokumentaci.
Zménou uzemniho planu budou provéfeny a zapracovany piipadné poZadavky
vyplyvajici z nadfazené dokumentace a dalSich dokumentd.

A.3. VYHODNOCENI PRIPADNYCH NEPREDPOKLADANYCH
NEGATIVNICH DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Od doby vydani Uzemniho pldnu do vyhotoveni této zpravy nebyly zjiStény Cci
zaznamenany negativni dopady na udrZitelny rozvoj Gzemi.

B. PROBLEMY K RESENI V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICI Z
UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU
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Ke dni 31.12.2016 byla zpracovana &tvrta uplnd aktualizace Uzemné analytickych
podkladt (dale UAP) pro tizemi obce s rozsifenou piisobnosti Hole$ov, jehoZ soudasti
je i obec Kostelec u Holesova. Uplna aktualizace byla pofizena dle § 28, zakona &.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim tadu, ve znéni pozdéjsich piedpist
(stavebni zékon).

Dle udajo  poskytnutych Ministerstvem obrany CR, Agenturou hospodafeni
s majetkem, Odborem izemni spravy majetku Brno v ramci aktualizace UAP 2014 se
spravni Gzemi obce jiz nenachdzi v zijmovém uzemi ochranného pasma
radiolokac¢niho zafizeni Ministerstva obrany

Z dat pfedanych od AOPK ze dne 18.1.2014 vyplynul pozadavek na respektovani
evropsky vyznamné lokality NATURA 2000, lokality ,,Pfestavicky les* zasahujici na
uzemi k.a. Karlovice v jeho SZ ¢asti. Z tzemné analytickych podkladi vyplyva
pozadavek na zapracovani nového limitu v uzemi — NATURA 2000, lokality
,Prestavicky les®.

Z aktualizovaného vyhodnoceni udrZitelného rozvoje tzemi ORP HoleSov 2016
vyplyva pozadavek ptehodnotit velikost zastavitelnych ploch pro bydleni na tzemi
obce s ohledem na demograficky vyvoj a skute¢nou potiebu obce.

C . VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU
S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

C.1 SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Dne 15.4.2015 vlada Ceské republiky projednala a usnesenim ¢&. 276/2015 schvalila
dokument Aktualizace ¢. 1 Politiky uzemniho rozvoje. Doposud platna Politika CR
2008 piestala v ménénych &astech platit a plati jiz Politika izemniho rozvoje CR ve
znéni Aktualizace ¢. 1 (dale jen PUR CR).

PUR CR nové vymezuje rozvojovou oblast OB9 Zlin na tizemi ORP Holesov pouze
v rozsahu: Uzemi obci ORP Holesov (jen obce v jihovychodni ¢dsti). Obec Kostelec
u HoleSova se nachdzi v severni ¢éasti uzemi ORP HoleSov a neni tedy soucasti
tizemi OB9 vymezeného Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1.
OB9 bude dale zptesnéna v ramci 2. Aktualizace Zasad zemniho rozvoje Zlinského
kraje.

Z grafické &asti PUR CR Schéma 7 Elektroenergetika vyplyva mozna dotéenost
uzemi ORP HoleSov 1 katastralniho tizemi obce Kostelec u HoleSova koridorem pro
dvojité vedeni 400 kV Otrokovice-Sokolnice a Prosenice-Otrokovice a souvisejicich
ploch pro rozsifeni elektrickych stanic 400/110 kV Prosenice, Otrokovice a
Sokolnice. V Aktualizaci PUR CR v souvislosti s touto stavbou je dan pouze tkol
ministerstvu a jinym spravnim ufadiim — provétit ucelnost a redlnost rozvojoveého
zaméru. Z PUR CR nevyplyvaji zadné tikoly pro izemné& planovaci dokumentaci
obce Kostelec u HoleSova.

Z grafické ¢asti PUR CR Schéma 2 Rozvojové oblasti a rozvojové osy vyplyva
mozna dotcenost k.u. Kostelec u HoleSova rozvojovou osou OS 11 Lipnik nad
Beévou-Pierov-Uherské Hradisté-Bfeclav-hranice CR/Rakousko. V aktualizaci PUR
CR jsou stanoveny pro vymezené rozvojové osy ukoly pro kraje. Z PUR CR
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rozvojove osy OS 11 nevyplyvaji konkrétni tkoly pro zapracovani do uzemniho
planu obce. Rozvojova osa OS11 je zptesnéna v platnych ZUR ZK kraje (s u¢innosti
27.11.2018). Tento dokument nezahrnuje obec Kostelec u HoleSova do rozvojové
osy OS11.

e  Vzhledem k platnosti PUR CR bude nutno v ramci pofizeni zmény uzemniho planu
vyhodnotit soulad s timto dokumentem zejména s jeho prioritami.

Z obecnych republikovych priorit tizemniho planovani, stanovenych pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje uzemi uvedenych v Aktualizaci PUR CR vyplyva pro obec
Kostelec u HoleSova predevsim:

(14) Ve vetfejném z4jmu chranit a rozvijet piirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi,

véetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovéavat raz
urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity izemi, jeho historie a tradice. Jejich ochrana by méla byt provazana s pottebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.
- Uzemni pldan napliuje tuto prioritu zejména vlastnim reSenim urbanistické koncepce,
koncepce dopravni a technické infrastruktury,  koncepce usporadani krajiny a
stanovenymi podminkami ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti. Uzemni plan navrhuje
Feseni, kterd chrdni a rozviji prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty v vizemi.

(14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych izemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho
sektoru pfi zohlednéni ochrany  kvalitni zemédélské, predevS§im orné pudy a
ekologickych funkci krajiny.

- Uzemnim planem jsou vytvoreny podminky pro stavajici zemédélskou vyrobu. Podminky
vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti v nezastaveném uizemi jsou stanoveny tak, aby
chranily zemédélskou pudu a soucasné zohlednily ekologickou funkci krajiny. Plochy pro
dalsi vyrobni ¢innost jsou vymezeny pouze v minimalnim rozsahu. Potreba dalsich ploch
nebyla shleddna.

(15) Pfedchazet pii zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel.

- Pozadavek je napliovan zejména navrhem urbanistické koncepce a stanovenim
funkcniho vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti.

(16) Pti stanovovani funkéniho vyuziti v izemné planovaci dokumentaci déavat prednost
komplexnim feSenim pted uplatiovani jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve
svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty tizemi. Vhodné feSeni Gzemniho rozvoje je
zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi 1 s jeho uZivateli a v souladu s ur€enim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

- Funkcni vyuziti ploch je reseno tak, aby vytvorilo predpoklady pro zvyseni kvality
Zivota obyvatel a jejich Zivotniho prostredi. Nejsou navrhovany plochy u nichz by se
predpokladalo jejich vzajemné obtézovani.

(16a) Pti izemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrované¢ho rozvoje uzemi,
zejména mest a regiond, ktery piedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

- Pri stanovovani funkcniho vyuziti uzemi byly v uzemnim planu zohlednény jak ochrana
prirody, tak hospodarsky rozvoj a s tim souvisejici Zivotni uroven obyvatel.
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(17) Vytvatet v izemi podminky k odstranovani disledki hospodéiskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvéafeni pracovnich pfilezitosti, zejména v hospodatsky
problémovych regionech a napomoci tak feSeni problémil v téchto tizemich.

— Obec Kostelec u Holesova neni soucdsti regionu strukturdlné postizeného, ci
hospodarsky slabého.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro
posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi.

- Navrzené funkcni vyuZiti ploch podporuje polycentricky rozvoj sidelni struktury.
Navaznost na sousedni obce je uskutecnovina predevsim ndvaznosti dopravni a
technické infrastruktury, pro posileni rekreacni funkce mezi obcemi jsou navrzeny
cyklotrasy.

(19) Vytvéret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch.
Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora piestaveb, revitalizaci a sanaci uzemi).
Zajistit ochranu nezastavéného uzemi a zachovani vetrejné zelené.

- Vizemi se nenachdzi nevyuzivané aredly. Uzemnim planem je navrZeno hospoddrné
vyuzivani zastaveného uzemi. Ochrana nezastavéného uzemi je stanovena jednak
navrzenou koncepci usporadani krajiny jednak stanovenymi podminkami vyuziti ploch
Vv nezastavéném vzemi.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umist'ovat do
co nejméné konfliktnich lokalit a nésledné podporovat potfebnd kompenzaéni opatieni.
Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systémi
ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability, vytvaret podminky pro
ochranu krajinného razu.

- Uzemnim plinem nejsou navrhovdny rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné
ovlivnit charakter krajiny. Soucasti uzemniho planu jsou stanoveny zakladni podminky
ochrany krajinného rdzu. PFi porizovani uzemniho planu ani této Zpravy nebyly
uplatnény pozadavky na vymezeni ploch pro zameéry, které by mohly vyrazné ovlivnit
charakter krajiny. Predpoklady pro ochranu krajiny jsou vytvoreny také podminkami
vyuziti ploch a podminkami ochrany krajinného rdzu stanovenymi v textové casti A.l
tizemniho planu. Uzemnim pldnem jsou vytvoreny podminky pro respektovani a realizaci
uzemnich systémii ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability.

(20a) Vytvaret izemni podminky pro zajisténi migracni prostupnosti krajiny, pro volné
zijici Zivocichy a pro  clovéka, zejména pii umistovani dopravni a technické
infrastruktury. V rdmci Gzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel
s ohledem na zajiSténi pfistupnosti krajiny.

- Vizemnim planu jsou vymezeny prvky USES a doplnény plochami krajinné zelené.
Navrzenym reSenim jsou vytvoreny podminky pro zachovani prostupnosti krajiny. Neni
navrzeno sristdni sidel.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotenymi obcemi pied zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vefejné piistupné zelené (zelené pasy) v
rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichz
Uuzemi je krajina negativné¢ poznamendna lidskou ¢innosti, s vyuzitim jeji pfirozené
obnovy; cilem je zachovani souvislych pasti nezastavéného tizemi v bezprosttednim okoli
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velkych mést, zptusobilych pro nendro¢né formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a
rozvoj lesnich porostli a zachovani prostupnosti krajiny.

- Obec se nenachazi v rozvojové oblasti, v rozvojové ose ani v bezprostredni  blizkosti
velkych mést. Na k.u. obce je vymezeno dostatek nezastaveénych ploch a verejné pristupné
zelené.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladi izemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napft. cykloturistika, agroturistika, poznéavaci turistika), pfi zachovani a
rozvoji hodnot Gzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho
ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro rizné formy turistiky
(napft. pési, cyklo, bézky, ...).

- Obec se nachazi v oblasti s turisticky pritazlivym okolim avsak s nedostatecnou
infrastrukturou. V uzemi jsou vytvoreny podminky zejména pro cykloturistiku a to
navrzenim cyklotras spojujicich navazujici katastralni tizemi a sousedni obce. Ve vykrese
dopravni a technické infrastruktury a koordinacnim vykrese jsou zndzornény navrhované
cyklotrasy.

(23) Podle mistnich podminek vytvéfet pfedpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pti
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny: je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat
tato zafizeni soub&zné. Zmiriiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkim
tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostiednictvim obchvatli méstskych
oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Gzemi. Zarovenn vSak
vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup
od vymezenych koridori pro nové tuseky délnic, silnic I. tfidy a Zzeleznic, a timto
zpisobem dusledné piedchézet znepriichodnéni izemi pro dopravni stavby i moznému
nezaddoucimu plsobeni negativnich ucinkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel
(bez nutnosti budovani nédkladnych technickych opattfeni na eliminaci téchto t€ink).

- Stavajici dopravni propojeni jsou zachovana, prostupnost krajiny je zachovdana. Nejsou
navrhovany plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu, které by mély negativni vliv
na prostupnost krajiny. Obci prochazi okrajove silnice 1. tridy 11/490 a silnice III. tridy
111/4903, problém s hlucnosti kolem téchto silnic se nevyskytuje.

(24) Vytvatet podminky pro zlepSeni dostupnosti izemi rozsifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vetejné dopravy a poZadavky ochrany
vefejného zdravi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové
vystavby je tfeba dostateCnou vefejnou infrastrukturou pifimo podminit. Vytvaret
podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret
v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napi. Zeleznicni,
cyklistickou).

- Nova zastavba je situovana do vhodnych okrajovych ploch v blizkosti zakladni dopravni
a technické infrastruktury. V obci neni problém s hlukem ze silnic. Stavajici dopravni
propojent jsou zachovana.

(24a) Na tuzemich, kde dochéazi dlouhodobé k ptekracovani zdkonem stanovenych
meznich hodnot imisnich limit pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchézet dalSimu
vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym uspofddanim ploch v uzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivli koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni.
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Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup
od primyslovych nebo zeméd¢€lskych arealt.

- Uzemni pldn nevymezuje nové plochy pro bydleni v blizkosti koncentrované vyrobni
¢innosti (jedna se zejména v blizkosti stavajiciho arealu zemédelské farmy).

(25) Vytvatet podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pied
potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zéplavy, sesuvy pudy, eroze atd.)
s cilem minimalizovat rozsah piipadnych Skod. Zejména zajistit izemni ochranu ploch
potiebnych pro umist'ovani staveb a opatfeni na ochranu ptfed povodnémi a pro vymezeni
uzemi urenych k fizenym rozliviim povodni. Vytvaiet podminky pro zvySeni piirozené
retence srazkovych vod v tizemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako
alternativy k umeélé akumulaci vod. V zastavénych tzemich a zastavitelnych plochach
vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmiriovani ucinkt povodni.

- Podminky na ochranu uzemi obyvatelstva pred potenciondlnimi riziky a prirodnimi
katastrofami jsou vytvoreny zejména reSenim nezastaveného uzemi. V k.. Kostelec u
Holesova ani Karlovice u HoleSova nebylo vyhldseno zdplavové izemi, nejsou evidovany
sesuvy pidy. Ve vychodni casti v ndvaznosti na zastavené uzemi obce Kostelec u
Holesova bylo jiz v dobé zpracovani uzemniho planu realizovano protierozni opatreni,
které zajistuje ochranu obce pred privalovymi vodami.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tGzemich a umistovat do nich
technickou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odtivodnénych ptipadech.
- Na uizemi obce neni vyhlaseno zaplavové vuzemi.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vetejné infrastruktury v uzemi a
jeji rozvoj a tim podporovat jeji icelné vyuzivani v ramci sidelni struktury.

- Uzemnim planem jsou vytvoreny piedpoklady pro lepsi dostupnost vizemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury. Jsou stabilizovany stavajici plochy dopravy.
Technicka i dopravni infrastruktura rozvojovych ploch je navrzena v navazmosti na
stavajici dopravni a technickou infrastrukturu a tak, aby byla vyuzita v maximalni mive.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledilovat naroky dalSiho vyvoje tizemi,
pozadovat jeho feSeni ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech, vetné naroki
na vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostori a vefejné
infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti.

- Vuzemnim planu jsou zohlednény nadroky dalsiho vyvoje uzemi, uzemi je reSeno ve
vSech dlouhodobych souvislostech. Zastavitelné plochy v obci jsou vymezeny s ohledem
na predpokladany rozvoj a jsou reSeny i v souvislosti s verejnou technickou a dopravni
infrastrukturou. Pouze plochy pro bydleni byly vymezeny v rozsahu presahujici potiebu
obce z ditvodu ocekavani vyssich pozadavkii v souvislosti s pripravovanou priimyslovou
zénou Holesov. Uzemnim planem byly navrzeny plochy pro bydleni v rozsahu 14,1751
ha. V uplné aktualizaci UAP, RURU 2016 byla stanovena potieba na 4,13 ha. Vzhledem
k tomu, Ze se nenaplnily predpoklady riistu obyvatel, bude nutno v ramci zmény UP
provérit potrebu vymezeni ploch pro bydleni a navrhnout redukci téchto ploch.

(29) Vytvaret podminky pro vybudovéani a uzivani vhodné sit¢ péSich a cyklistickych

cest.
- V uzemnim planu jsou navrzeny cyklotrasy.
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(30) Urovei technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
je nutno koncipovat tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v
soucasnosti i v budoucnosti.

-Uzemni plin 7esi odkanalizovani obce v souladu s Plinem vodovodii a kanalizaci
Zlinského kraje.

(31) Vytvatet Gzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné
vyroby energie z obnovitelnych zdroji, Setrné k zivotnimu prostiedi, s cilem
minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik pfi respektovani prednosti zajiSténi
bezpecného zasobovani uzemi energiemi.

- Uzemnim pldnem neni navrzena Zddnd plocha pro vyroby energie z obnovitelnych
zdroju.

(32) Pii stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych méstskych castech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské
struktury, zdravé prostiedi a U¢innou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch
piestavby.

- Priorita se netyka resené¢ho vzemi.

Z vyse uvedeného lze konstatovat, e izemni plan je v souladu s PUR CR ve znéni

Aktualizace &. 1. Z PUR ve znéni Aktualizace ¢. 1 nevyplyvaji pozadavky na zpracovani
zmény.

C.2. SOULAD SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE ZLINSKEHO KRAJE

e Zisady uzemniho rozvoje Zlinského kraje byly vydany formou opatifeni obecné
povahy dne 10.9.2008 Zastupitelstvem Zlinského kraje pod €. usn. 0761/223/08 a
nabyly ucinnosti dne 23.10.2008. Aktualizace ¢. 1 Zasad izemniho rozvoje Zlinského
kraje nabyla ucinnosti dne 5.10.2012 a Aktualizace ¢. 2 Zasad uzemniho rozvoje
Zlinského kraje nabyla G¢innosti 27.11.2018. Obec Kostelec u HoleSova neni soucasti
rozvojové oblasti OB9 Zlin vymezené v Zasadach zemniho rozvoje Zlinského kraje
ve znéni aktualizace ¢. 2 (dale jen ZUR ZK ve znéni Aktualizace &.2).

e Ze ZUR ZK ve znéni Aktualizace ¢. 2 vyplyva pro obec Kostelec u Holesova
respektovat nasledujici pozadavky :
- vefejn¢ prospésné opatieni
PUO4 96 - Kostelecké polesi, nadregionalni biocentrum
- krajinny celek HoleSovsko, krajinny prostor Prusinovicko

Uzemi obce je vymezeno jako krajina zemédé&lska intenzivni, krajinny celek Hole$ovsko,
krajinny prostor Prusinovicko. Vyuzivani krajiny neni v pfimém rozporu s pozadavky
ZUR.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR ZK ve znéni Aktualizace &. 2 jsou tizemnim planem
respektovany.

Realizace opatfeni navrzenych v ZUR ZK ve znéni Aktualizace ¢&. 2 v uplynulém
obdobi nebyla uskutecnéna.

Dale ZUR ZK ve znéni Aktualizace &. 2 stanovuji potiebu zpracovani uzemni studie s
nazvem - Provéfeni elektrického vedeni VVN 400kV Otrokovice-Vizovice-Strelna-

-20-

Navrh



Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Kostelec u HoleSova v uplynulém obdobi 2014 - 2018

hranice CR/SROV. Ze ZUR ZK vyplyva i mozna dotéenost izemi obce Kostelec u
Holesova. Uzemni studie nebyla dosud zpracovana. Ze ZUR ZK ve znéni Aktualizace &.
2 nevyplyva v souvislosti se zpracovanim této uzemni studie konkrétni pozadavek na
zapracovani do Uzemniho planu Kostelec u HoleSova.

e ZUR ZK ve znéni Aktualizace &. 2 stanovuji priority uzemniho planovani. Tyto
priority jsou tizemnim planem respektovany. Jedna se zejména o:

() Podporovat prostfedky a ndstroji uzemniho planovani udrzitelny rozvoj uzemi
Zlinského kraje. Vytvaiet na celém uzemi kraje vhodné uzemni podminky pro dosazeni
vyvazného vztahu mezi naroky na zajiSténi ptiznivého Zivotniho prostfedi, stabilniho
hospodaiského rozvoje a kvalitni socidlni soudrznosti obyvatel kraje. Dbat na podporu
udrzitelného rozvoje tizemi kraje pti utvareni krajskych oborovych koncepci a strategii,
pfi rozhodovéani o zménéch ve vyuziti izemi a pii Gzemné planovaci ¢innosti obci.

- Uzemnim pldanem jsou vytvoreny podminky pro udrZitelny rozvoj tizemi, jsou chrdnény
hodnoty uzemi. Tyto podminky jsou zajistény zejména vymezenim funkcnich ploch a
podminkami vyuziti jednotlivych funkcnich ploch.

(2) Preferovat pfi tizemné planovaci ¢innosti obci zpfesnéni uzemniho vymezeni ploch a
koridort podchycenych v ZUR ZK, které jsou nezbytné pro realizaci republikové
vyznamnych zamért stanovenych pro Gizemi Zlinského kraje v Politice izemniho rozvoje
Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 (dale PUR CR) a pro realizaci vyznamnych
krajskych zamért, které vyplyvaji ze strategickych cili a rozpist jednotlivych funkénich
okruhti stanovenych v Programu rozvoje uzemniho obvodu Zlinského kraje (dale
PRUOZK).

- Uzemni plan vwtvaii a zajistuje, za pouZiti prostiedkii a ndstrojii vizemniho planovani
vhodné a stabilni podminky pro dosaZeni vyvdzeného vztahu v uzemi. V FeSeném uzemi
nejsou navrhovany zdadné republikové zaméry ani vyznamné zaméry vyplyvajici ze ZUR
ZK. ZUR ZK vymezuji v tizemi pouze nadregiondlni biocentrum, které je tizemnim
planem respektovano.

(3) Soustfedit pozornost na izemn¢ planovaci podporu premény pivodnich a rozvoje
novych hospodaiskych ¢innosti v Gizemi regionli se soustfedénou podporou statu podle
Strategie regionalniho rozvoje CR 2014 - 2020, za néZ jsou na tizemi kraje vyhlaseny
uzemni obvody obci s rozSifenou pusobnosti (ORP) Vsetin a Valasské Klobouky.
Provétit soulad lokalizace novych hospodatskych aktivit v téchto izemich s rozvojovymi
zaméry kraje a moZnosti jejich zajisténi potfebnou dopravni a technickou infrastrukturou
- Tato priorita se netyka reseného vuzemi.

(4) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy
vyznam krajského mésta Zlin a urbanizovaného tzemi Zlinské aglomerace zvlasté v
navaznosti na rozvojové potencidly koridoru Pomoravi a koridoru Povazi na strané
Slovenska. Posilovat zaroveil integrovany rozvoj ostatnich vyznamnych center osidleni
kraje, zvlasté stiedisek plnicich funkci obce s rozSifenou plsobnosti. Vytvaret funkéni
podminky pro zesileni kooperativnich vztahli mezi mésty a venkovem kraje, s cilem
zvysit atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru a omezovat negativni
diisledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj zemi.

- Obec se rozviji v souladu a v navaznosti na urbanizované uzemi Zlinské aglomerace a

vytvari predpoklady pro atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru.
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(5) Podporovat vytvareni vhodnych uzemnich podminek pro umisténi a realizaci
potiebnych staveb a opatfeni pro ucinné zlepSeni dopravni dostupnosti, dopravni
vybavenosti a vefejné dopravni obsluhy kraje podle PRUOZK, PUR CR, ZUR ZK.
Povazovat tento kol za rozhodujici prioritu rozvoje kraje. Pamatovat pfitom soucasné
na:

- rozvoj a zkvalitnéni Zelezni¢ni dopravy a infrastruktury pro kazdodenni i1 rekreacni
vyuziti jako rovnocenné alternativy k silniéni dopravé, véetné moznosti Sir$iho
uplatnéni systému lehké kolejové dopravy jako soucasti integrovaného dopravniho
systému pro ekologicky Setrnou formu dopravni obsluhy uzemi kraje;

- rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreani vyuziti jako soucasti
integrovanych dopravnich systéma kraje, vcetné¢ potieby segregace cyklistické
dopravy a jeji pfevadeéni do samostatnych stezek, s vyuzitim vybranych ucelovych a
mistnich komunikaci s omezenym podilem motorové dopravy;

- eliminaci piisobeni negativnich u¢inkl provozu dopravy na vetejné zdravi obyvatel,
a to predevSsim s ohledem na vymezovani novych ploch pro obytnou zastavbu s
dostate¢nym odstupem od vymezenych koridorti dopravni infrastruktury.

- Vobci se nenachazi Zeleznice, jsou navriemy cyklotrasy s napojenim na sousedni

katastradlni vizemi, nejsou navrzeny Zadné nové koridory pro dopravu.

(6) Podporovat péci o typické a vyjimecné piirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty kraje,
které vytvareji charakteristické znaky tzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a
posiluji vztah obyvatelstva kraje ke zvolenému Zivotnimu prostoru. Dbat ptitom zvIasté
na:

- zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni 1 regiondlni
rozmanitosti a kvalité¢ zivotniho prostfedi, s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a podpofit Upravy,
které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot Gizemi

- umistovani rozvojovych zaméri, které mohou vyrazné€ ovlivnit charakter krajiny, do
co nejméné konfliktnich lokalit s naslednou podporou potiebnych kompenzacnich
opatfent;

- zachovani a citlivé doplnéni tradi¢niho vnéjSiho 1 vnitfniho vyrazu sidel, s cilem
nenaruSovat historicky cenné méstské 1 venkovské urbanistické struktury a
architektonické dominanty nevhodnou zéastavbou, vyloucit nekoncepéni formy
vyuzivani zastavitelného izemi a zamezit urbanni fragmentaci ptilehlé krajiny

- zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést 1 venkova a jeho oblastni
charakteristiky

- UP spliuje podminky pro zachovani typického razu krajiny a zkvalitnéni krajinnych a

urbanistickych hodnot uzemi. VSechny hodnoty sidla i krajiny zistavaji zachovany a

chraneny.

(7) Dbat pti podpote stabilizace a rozvoje hospodaiskych funkci na uzemi kraje zvlaste
ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach predevs§im na:

- upfednostiiovani komplexnich feSeni pfed uplatiovanim jednostrannych hledisek
a pozadavk, které ve svych dasledcich zhorSuji stav i hodnoty Gzemd;

- vyznamné socialni vlivy plynouci z trovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a
obytného prostiedi, s cilem podpofit zajisténi sidel potiebnou infrastrukturou,
vybavenosti a obsluhou, prosadit pfizniva urbanistickd a architektonicka fesSeni a
zajistit dostatecna zastoupeni vefejné zelené a zachovani prostupnosti krajiny;

- vyuziti ploch a objektii vhodnych k podnikéni v zastavéném Uzemi, s cilem
podpofit prednostné rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektd a aredld, a
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na vybér ploch vhodnych k podnikani v zastavitelném tzemi, s cilem nezhorsit
podminky pro vyuzivani zastavéného uzemi a dodrzet funkcni a urbanistickou
celistvost sidla;

- hospodarné vyuzivani zastavéného izemi, zajisténi ochrany nezastavéného uzemi
a zachovani vetejné zelené, v€etn¢ minimalizace jeho fragmentace;

- vytvafeni podminek pro souvislé plochy zelené¢ v uzemich, kde je krajina
negativné¢ poznamenana lidskou Cinnosti, v bezprostiednim okoli vétsich sidel
zachovani a zakladani zelenych pasi zajist'ujicich prostupnost krajiny a podminky
pro nendro¢né formy kratkodobé rekreace;

- vyraznéj$i podporu rozvoje hospodaisky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu,
turistiky, lazenstvi a rekreace na Uzemi kraje, s cilem zabezpecit potieby jejich
rozvoje v souladu s podminkami v konkrétni ¢asti izemi;

- vyznamné ekonomické piinosy ze zeméd¢lstvi, vinaistvi a lesniho hospodaistvi, s
cilem zabezpecit jejich izemni naroky a urychlit pozemkové Upravy potiebné pro
jejich rozvoj, a na potfeby uplatnéni téz mimoprodukéni funkce zemédélstvi v
krajiné a mimoproduk¢ni funkce lesti v névstévnicky a rekreané atraktivnich
oblastech, s cilem umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani uzemd;

- rozvijeni krajskych systémli dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav
zasobovani energiemi a vodou a na vyuziti vlastnich surovinovych zdroji pro
vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj vybranych tzemi
kraje a pro stabilizaci hospodaiskych ¢innosti v ostatnim Gzemi kraje v souladu s
pozadavky zajisténi kvality Zivota jeho obyvatel soucasnych i budoucich;

- zajisténi Gizemni ochrany ploch potiebnych pro umist'ovani staveb a opatfeni na
ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni izemi ur¢enych k rozliviim povodni;

- vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych uzemich a umistovani do nich
vetejné infrastruktury jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odavodnénych
ptipadech;

- vytvafeni podminek v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach pro
zadrzovani, vsakovani a vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirfiovani u¢inkl povodni;

- dusledky néhlych hospodatiskych zmén, které mohou vyvolat zménu v narocich na
formu a rozsah dosavadniho zplisobu vyuZivani dotcenych ploch ¢i koridorid, s
cilem zajistit v uzemi podminky pro jejich opétovné vyuZiti;

- vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivli vyrobni ¢innosti na
bydleni, pfedev§im situovanim novych ploch pro novou obytnou zastavbu s
dostatecnych odstupem od primyslovych nebo zemédélskych arealu.

- Obec neni soucasti Zadné rozvojové oblasti ani rozvojové osy.

(8) Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot

uzemi a feSeni specifickych problémi, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto

uzemi takové formy rozvoje, které vyhovi potiebam hospodaiského a socialniho

vyuzivani zemi a neohrozi zachovéni jeho specifickych hodnot. Dbét pfitom soucasné

na:

- zajiSténi Uzemnich narokli pro rozvoj podnikani, sluzeb a vefejné a socidlni
vybavenosti v hlavnich centrech oblasti;

- zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a zajisténi kvalit Zivotniho a obytného
prostfedi v izemi, predevs§im s ohledem na minimalizaci negativnich vlivli novych
zaméru na lidské zdravi;
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- preventivni ochranu tUzemi pfed potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, s
cilem minimalizovat rozsah piipadnych Skod z pusobeni pfirodnich sil v izemi a
vytvofit uzemni rezervy pro piipadnou nahradni vystavbu.

- Obec se nenachdzi ve specifické oblasti vymezené v ZUR ZK. Uzemni plin vytvari

podminky pro rozvoj podnikani a sluzeb a spliuje podminky pro zachovani vsech hodnot

uzemi a pro kvalitni Zivot a soulad s Zivotnim prostiedim. To je zajisténo zejména
funkcnim vymezenim jednotlivych  ploch a stanovenymi podminkami vyuziti ploch

s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

(9) Podporovat uzemni zajisténi a piiméfené vyuzivani vesSkerych piirodnich,
surovinovych, 1é¢ivych a energetickych zdroji v izemi kraje. Zajistit jejich hospodarné
vyuzivani v soucasnosti a neohrozit moznosti jejich vyuziti v budoucnosti. Podporovat v
uzemi zajmy na rozvoj obnovitelnych zdrojt energie.

- Vieseném uzemi se nenachdzi Zadné prirodni, surovinové, lecivé ani energetické
zdroje.

(10) Povazovat zemédélsky pudni fond (ZPF) za jedno z nejvyznacnéjSich ptirodnich
bohatstvi izemi kraje a za nezastupitelny zdroj ekonomickych ptinost kraje. Preferovat
pfi rozhodovani o zméndch ve vyuzivani uzemi a pfi zpracovani podrobnéjsi izemné
planovaci dokumentace a izemné planovacich podklada takové feSeni, kterd maji citlivy
vztah k zachovani ZPF, minimalizuji naroky na jeho trvalé¢ zabory, podporuji jeho
ochranu pfed vodni a vétrnou erozi a pted negativnimi jevy z pisobeni piivalovych
srazek, a eliminuji rizika kontaminace ptid. Dbat na minimalizovani odnimané plochy
pozemku ZPF zvlasté u pid zatazenych v L. a II. tfidé ochrany.

- Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy na piiddch zarazenych do 1. a IL. tF. ochrany
jen v nutnych pripadech a v minimalnim rozsahu.

(11) Respektovat v tzemi kraje z4ymy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a
majetku.
- Jsou respektovany.

(12) Koordinovat utvafeni koncepci Uzemniho rozvoje kraje a obci s utvarenim
ptislusnych strategickych rozvojovych dokumenti kraje. Sladit uzemni a politické
aspekty souvisejicich feSeni a provéfit moznosti jejich naplnéni v konkrétnich
podminkach izemi kraje.

- Je respektovano.

(13) Podporovat zlepSeni funkéni a prostorové integrace Uzemi kraje s Uzemim
sousedicich krajti a obci Ceské republiky a s izemim sousedicich krajii a obci Slovenské
republiky. Dbat na potteby koordinaci s dotéenymi organy sousedicich uzemi a
spolupracovat s nimi pfi utvafeni rozvojovych koncepci piekracujicich hranici kraje a
statni hranici.

- Je respektovano.

(14) Zapojit organy Gzemniho pldnovani kraje do spoluprace na utvareni narodnich a
nadnérodnich planovacich iniciativ, programu, projektl a aktivit, které ovliviiuji rozvoj
uzemi kraje a vyZaduji konkrétni uzemné planovaci provéteni a koordinace.

- Uzemni plan je v souladu se ZUR ZK.
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C.3. SOULAD S ROZVOJOVYMI DOKUMENTY VYDANYMI ZLINSKYM
KRAJEM

Uzemni plan Kostelec u Hole$ova byl vydan v souladu s rozvojovymi dokumenty
Zlinského kraje. Jedna se zejména o tyto dokumenty:

- Strategie rozvoje Zlinského kraje 2009-2020

- Plan rozvoje vodovodii a kanalizaci ZK (PRVaK)

- Plan odpadového hospodarstvi ZK

- Koncepce snizovani emisi ovzdusi ZK, jehoz soucdsti je Uzemni energetickd
koncepce ZK

- Koncepce a strategie ochrany prirody a krajiny ZK

- Aktualizace Generelu dopravy ZK

- Uzemni energetickad koncepce ZK

- Krajinny raz Zlinského kraje

- Studie ochrany pred povodnémi na uzemi ZK

- Koncepce rozvoje cyklodopravy na vizemi ZK

Nekteré dokumenty byly aktualizovany, proto v ramci zmény tUzemniho pldnu bude
vyhodnoceno a provéfeno, zda je Uzemni plan v souladu s aktudlnimi platnymi
dokumenty.

- Nabyl platnost Narodni plan povodi Dunaje a Plan dil¢iho povodi Moravy a pritokt
Véhu - z dokumentu nevyplyvaji Zadné konkrétni pozZadavky na zapracovani

D. VYHODNQCENi POTREBY VYMEZENI NOV\'{CH
ZASTAVITELNYCH PLOCH PODLE § 55 ODST. 4 STAVEBNIHO
ZAKONA

Uzemni planem je navrzeno 14,1751 ha zastavitelnych ploch pro bydleni pro
predpokladanych 112 rodinnych domt. V soucasné dobé je vyuzito 1,9943 ha
(realizovano 11 RD) tzn., Ze zlstava k zastaveéni 12,1808 ha.

Potteba vymezeni novych zastavitelnych ploch nebyla shleddna. Obec v soucasné dobé
disponuje dostatecnym mnoZstvim navrhovych ploch pro bydleni a neméa potfebu
vymezovat dal$i zastavitelné plochy pro bydleni. Nebyla shledana ani potfeba vymezeni
dalsich funkénich ploch.

Pted zpracovanim Zpravy o uplatiiovani byly uplatnény 3 navrhy na zménu uzemniho
planu, jejichZ pfedmétem byl poZzadavek na zménu funkéniho vyuZiti na plochy bydleni.
Zastupitelstvo obce zadatelim vyhovélo a se zménou funkcéniho vyuziti souhlasilo.
Pozadavky jsou uvedeny déle v kapitole E. Vzhledem k tomu, Ze uzemnim planem je
vymezeno dostate¢né mnozstvi ploch pro bydleni, 1ze nové plochy pro bydleni vymezit
pouze na ukor jinych zastavitelnych ploch téze funkce. Z divodu nedostupnosti bude
provéieno na zaklade pozadavku obce castecné vypusténi plochy BI6 a BI7.

E. POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO
PLANU V ROZSAHU ZADANI ZMENY
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Dojde-li ke zméné podminek, na zékladé kterych byla izemné planovaci dokumentace
vydana, je povinna obec poridit jeji zménu. Ze skutecnosti uvedenych v tomto navrhu
vyplyva, ze k takovym zméndm doslo. Z tohoto diivodu jsou uvedeny nésledujici pokyny
pro zpracovani navrhu zmény.

E.1 PoZadavky na zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjdadiené zejména v cilech
zlepSovani _dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi,
v poZadavcich _na _zménu__charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a
dostupnosti verejné infrastruktury,

e Zohlednit pozadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje CR ve znéni
Aktualizace &. 1, ze ZUR ZK ve znéni Aktualizace &. 2 a pozadavky z platnych
koncepcnich dokumentti Zlinského kraje.

e Aktualizovat  limity vyuziti Uzemi. Vypustit informaci o ochranném pasmu
radiolokac¢niho zatizeni MO.

e Zohlednit pfipadné pozadavky vyplyvajici z SirSich vztahi v uzemi. Provéfit soulad
zamér presahujicich na sousedni katastralni uzemi (zejména soulad prvka USES a
dopravni a technické infrastruktury).

E.1.1 PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéieni ploSného a
prostorového uspordadani zastavéného uzemi a na provéieni moZnych imén, vcéetné
vymezeni zastavitelnych ploch.

e Zachovat stavajici urbanistickou koncepci.

e Provéfit vymezeni zastavéného izemi obce dle § 58 odst. 2 stavebniho zdkona a
aktualizovat jej v souladu s § 58 odst. 3 stavebniho zédkona k datu zpracovani zmény
uzemniho planu. Aktualizaci zastavéného uzemi jakoz i celou zménu tizemniho planu
provést nad aktudlni katastralni mapou.

e Provéfit zaméry navazujici na sousedni katastralni izemi.

e Zastavéné plochy vymezit jako stavajici, v této souvislosti upravit textovou i
grafickou ¢ast uizemniho planu.

e Vymezit jako stavajici plochy i pfipadné dalsi plochy, které budou v dobé zpracovani
zmény prokazatelné realizovany (v souladu s katastrem nemovitosti).

e Provéfit pfipadné upravit podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

e Provétit soulad podminek vyuZiti jednotlivych ploch s aktualnim stavem v izemi a
v odivodnénych piipadech upravit ¢i doplnit.

e V podminkéach vyuziti v plochach individualniho bydleni BI 4, 13, 14 a 79 doplnit
jako ptipustné vyuziti rodinnou rekreaci.

e V podminkach vyuziti ve stavajicich plochach individualniho bydleni uvést jako
pfipustné vyuZiti stavajici objekty rekreace.

e Definovat pouzZit€é pojmy napi. ,stavby pro drobné podnikdni neruSiciho a
neobtézujiciho charakteru, venkovni oteviend maloploSna zatfizeni télovychovy a
sportu v¢. détskych hiist, zahradkarska chata.

e Provéfit potiebu navrzenych zastavitelnych ploch pro bydleni a provést jejich redukci
s ohledem na potieby obce a demograficky vyvoj. Provétit zejména vypusténi Casti
plochy BI6 a BI7. Vypousténé ¢asti vymezit jako rezervu.
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e Provéfit a vyhodnotit navrhy na zmény v uzemi, které predlozili Zadatelé, a které byly
projednany a odsouhlaseny zastupitelstvem obce. Nové zastavitelné plochy pro

bydleni vymezit jen na tkor jinych zastavitelnych ploch téze funkce.

Zadatel Dotcéené pozemky PoZadavek Rozhodnuti Z0
Eliasovi 1012, 998 k.t | Zména 7 ploch Souhlasi se zménou

Kostelec u HoleSova

obcanského vybaveni
— komercni zarizeni

na plochu BI p.¢. 998
a casti 1012 k..

(OK) na Plochu Kostelec u HoleSova
individualniho
bydleni (BI)
Bc. Monika Belzova | 611/4 k.. Kostelec u | Premisténi nebo Souhlasi, soucasné
Holesova zruSeni plochy bude ieSeno
technické zdasobovani el. energii
infrastruktury TE 78 | ploch bydleni Bl 6 a
a vymezeni plochy BI7
individudlniho
bydleni (BI)
Lenka Skamralova 611/3 k.u. Kostelec u | Premisténi nebo Souhlasi, soucasné
HoleSova gruSeni plochy bude FeSeno
technické zdasobovani el. energii
infrastruktury TE 78 | ploch bydleni BI6 a
a vymezeni plochy BI7
individudlniho
bydleni (BI)

E.1.2. PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéieni uspoidadani
verejné infrastruktury a moZnosti jejich zmén

e Na zédkladé pozadavku zadateli na zménu Gzemniho planu v ploSe TE 78 na plochu
bydleni provéfit zasobovani el. energii feSené izemnim planem v ploSe 78 s vazbou
na zasobovani lokality BI 6 a BI 7.

e Vsouladu sPlanem rozvoje vodovodi a kanalizaci
vodovod VDJ Rosténi - Karlovice.

e Vpiipadé vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni (nebo redukce
navrzenych ploch pro bydleni) provéfit 1 souvisejici dopravni a technickou
infrastrukturu.

e Provétit pozadavek obce na vymezeni plochy pro fadové garaze (cca 4) v navaznosti
na plochu D19.

Zlinského kraje resit

E.1.3. PoZadavky na koncepci uspoidadani krajiny, zejména na provéieni ploSného a
prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéieni moinych zmén, véetné
provéieni, ve kterych plochdach je vhodné vyloucit umist’ovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zdakona

e Provéfit a upravit  podminky vyuzZiti ploch v nezastavéném uzemi (v souladu
s novelou stavebniho zakona ucinnou od 1.1.2018) v souvislosti s § 18 odst. 5
stavebniho zakona. V pfipadé, Ze budou nékteré stavby vylouceny, bude jejich
vylouceni tadné zdivodnéno.

e Provéfit viechny prvky USES v navaznosti na sousedni katastralni izemi.
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E.2 Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii vizemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

e Provéfit pozadavek obce na vymezeni Uzemni rezervy pro individudlni bydleni
v nyni navrzenych plochach BI 6 a BI7.

e Provéfit pozadavek obce na vymezeni plochy tizemni rezervy pro budouci funkci
individualniho bydleni v lokalité severné od plochy BI 7 (p.¢. 594/1, 593/2, 593/1 k.q.
Kostelec u Holesova).

E.3. PoZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéesnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

e Provéfit vymezené vetejné prospésné stavby a verejné prospéSnd opatieni a upravit
pfedkupni pravo a pravo vyvlastnéni v souladu se stavebnim zdkonem. Pokud
zustane predkupni pravo zachovano, budou doplnény udaje v souladu s § 101
stavebniho zékona.

e Vypustit ptedkupni pravo u vetejné prospésnych staveb (technickd infrastruktura).

e Vypustit pfedkupni pravo u navrZzenych vetfejné prospéSnych opatfeni (1zemni systém

ekologické stability).

e Vypustit jako vefejné prospésnou stavbu verejné prostranstvi PV 64 — realizovano.

e Vypustit ptedkupniho pravo u vetejnych prostranstvi PV21, PV 65.

e Vymezit v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci vodovod z VDJ Rosténi

jako vetejné prospésnou stavbu.

E.4. PoZzadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach
vuzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavirenim dohody o parcelaci

e Zménou uzemniho planu se nepiepoklada vymezeni novych ploch, ve kterych bude
rozhodovani o zménéch v Gizemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim
uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

e Provéfit potiebnost zpracovani uzemnich studii u ploch BI 6 a RX 29, v ptipadé, ze
pofizeni uzemnich studii bude ponechdno, budou stanoveny podminky pro jejich
provéieni a lhity pro vlozeni dat o téchto studiich do evidence zemné planovaci
¢innosti.

E.5. Pripadny poZadavek na zpracovani variant reseni

e Obec nema pozadavky na zpracovani variant zmeény.

E.6. Pozadavky na usporddani obsahu ndavrhu zmény uzemniho plinu a na uspordadani
obsahu jeho oduvodnéni vé. meritek vykresu a poctu vyhotoveni.

e Zména uzemniho planu bude zpracovédna v souladu se stavebnim zédkonem a s jeho
provadécimi vyhlaskami. Déale budou zména Gzemniho planu 1 Gplné znéni po zméné
uzemniho planu zpracovany dle metodiky Zlinského kraje 2007,,Jednotny postup
tvorby digitilnich UP“ s piihlédnutim k aktudlnim metodickym doporucenim
zpracovani zmén uzemnich pland pro Zlinsky kraj.

e Zména Uzemniho pldnu bude provedena nad aktudlnim mapovym podkladem a za
pouziti aktualnich dat UAP.
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e V ramci zmény Uzemniho planu se v textové a grafické Casti formaln¢ upravi
oznaceni, terminologie apod., ptipadné se doplni a opravi zfejmé nespravnosti, které
nemaji vliv na vlastni feSeni.

e Zména tUzemniho planu bude respektovat uspotadani Uzemniho planu Kostelec u
Holesova v¢. métitek vykrest a poctu vyhotoveni s témito zménami:

v Do grafické ¢asti odvodnéni tizemniho planu budou pievedeny vykresy:
- Dopravni a technicka infrastruktura — energetika, spoje
- Technicka infrastruktura — Vodni hospodarstvi
- Koncepce usporadani krajiny
v Z odtvodnéni izemniho planu bude vypustén Koordinaéni vykres M 1:2000
v Do koordinaéniho vykresu 1:5000 bude doplnéno pasmo cca 100m UP
sousednich katastralnich uizemi pro prezentaci navaznosti a vazeb na tato uzemi.
vV celé dokumentaci bude odstranéno oznaéeni ID.

e Rozsah zmény bude dale upfesnén na jednanich mezi pofizovatelem a projektantem.
Vykresova cast mize byt po dohod¢ zpracovatele, obce a potizovatele upravena.

e Navrh zmény bude projektant v pribéhu rozpracovani konzultovat s pofizovatelem a
obci (minimaln€ 3 vyrobni vybory). Projektant se zlcastni vefejného projednéani a
provede odborny vyklad. Projektant bude spolupracovat na vyhodnoceni vysledk
projednéni zmény izemniho planu.

e Pifed odevzdanim navrhu zmény (pro verejné projednani a pro vydani zastupitelstvem
obce) necha projektant provést kontrolu dat digitalniho zpracovani podle metodiky na
Krajském ufadu Zlinského kraje, odboru tzemniho pldnovani a stavebniho tadu.
Vysledkem kontroly bude souhlasné vyjadieni Zlinského kraje.

e Dokumentace bude opatiena autorizacnim razitkem a vlastnoru¢nim podpisem.

e Navrh zmény uzemniho planu bude odevzdan k vefejnému projednani ve 2
vyhotovenich v listinné podobé a 2x na CD.

e Na zédklad¢ vysledka vetejného projednani bude navrh zmény upraven.

e Zména bude pfeddana pro vydani zastupitelstvem obce 1v v listinné podobé a 1x v
digitalni podobé& na CD.

e Po vydani zastupitelstvem obce bude zména odevzdéana 2x v listinné a 2x v digitalni
podobé na CD, soucasné bude odevzdano tplné znéni zemniho planu po vydani jeho
zmeény a to 4x v listinné podob¢ a 2x v digitalni podobé na CD (ve formatu pdf, doc a
dgn.)

e Obsah navrhu zmény Uzemniho planu Kostelec u Holesova:

I. Navrh (vyrok) bude obsahovat:

- Textovou Cast vyroku zmény, kterd bude zpracovana v rozsahu ménénych casti
platného uzemniho planu formou boda popisujicich jednotlivé zmény (ptiloha ¢. 7 vyhl.
¢. 500/2006 Sb. se nepouzije)

- Grafickou ¢ast vyroku zmény, ktera bude zpracovana v rozsahu ménénych casti nad
aktualnim mapovym podkladem a bude vychazet ze struktury vyroku s vySe uvedenymi
zménami UP Kostelec u HoleSova (vykres zékladniho &lenéni, hlavni vykres, vykres
VPS/VPO)

II. Odiivodnéni zmény bude obsahovat:

- Textovou ¢ast odlivodnéni zmény - bude obsahovat odiivodnéni zmény dle ptilohy €. 7
vyhl. €. 500/2006 Sb.,

- Textovou &ast platného UP s vyznagenim zmén tj. Gplné zménové (srovnavaci) znéni
vyroku zmény
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- Graficka ¢ast odivodnéni zmény bude obsahovat

Vykres Sirsich vztahi (1:100 000)

Koordina¢ni vykres (1:5 000),

Vykres predpokladanych zabort pidniho fondu (1:5 000)

Vykres Dopravni a technické infrastruktury — energetika, spoje

Vykres Technicka infrastruktura — Vodni hospodafstvi

Vykres Koncepce usporadani krajiny

v rozsahu potiebném pro odiivodnéni zmény a dle pokynt pofizovatele

Déle bude graficka ¢ast odiivodnéni zmény obsahovat piedpokladany stav tuzemniho
planu po vydani zmény (tj. uplné znéni tzemniho planu po vydani zmény):

Vykres zakladniho ¢lenéni

Hlavni vykres

Vykres veiejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci

Koordina¢ni vykres

Vyhotoveni Giplného znéni UP Kostelec u Hole$ova po vydani zmény bude obsahovat:

- Textovou &ast UP Kostelec u HoleSova zahrnujici pravni stav po vydani zmény (tj.
srovnavaci znéni textové &asti navrhu UP z odtivodnéni zmény po piijeti zmén)

- Grafickou ¢ast UP Kostelec u HoleSova ve struktuie:

Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi (1:5 000),

Hlavni vykres (1:5 000) a

Vykres vetejn¢ prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (1:5 000)

Koordinaéni vykres (1:5 000),

Skladba vykresi mize byt po dohod¢€ zpracovatele, obce a potfizovatele upravena.

E.7. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych viivii uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi.

e Na uzemi k.u. Karlovice, v jeho SZ ¢asti, zasahuje (pouze miniméln€) evropsky
vyznamna lokalita NATURA 2000, lokalita ,,Pfestavicky les“. Tato ¢ast uzemi je na
k.. Karlovice vymezena v platném UP jako krajinna zelei a nepiedpoklada se, ze by
v ramci fe$eni zmény UP Kostelec u Hol. doslo k podstatnym Gipravam v této &asti
obce.

e Zména &.1 UP Kostelec u Hol. nefesi zadny zamér, ktery by mohl vyvolat pozadavek
na vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tUzemi, ani na Zivotni prostiedi.
Neptedpokladaji se zadné zaméry, které by podléhaly vyhodnoceni vlivu na Zivotni
prostiedi.

e Nepiedpoklada se zpracovani vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na
udrzitelny rozvoj tzemi.

Bude doplnéno na zdkladé stanoviska dotceného organu.
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F. POZADAVKY A PODMINKY PRO VYHODNOCENI VLIVU
NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI (§ 19 ODST. 2 STAVEBNiHO ZAKONA), POKUD
JE POZADOVANO VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI NEBO NELZE VYLOUCIT VYZNAMNY NEGATIVNI
VLIV NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTACI
OBLAST

Obsahem zadani zmény nejsou pozadavky u nichz by byl piedpoklad potieby
zpracovani vyhodnoceni navrhu zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.
Nepredpokladd se potifeba vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi. V zadani zmény
nejsou zameéry, které by mohly mit vliv na pfiznivy stav piedmétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality ¢i ptaci oblasti.

Bude doplnéno na zdkladé stanoviska dotceného organu.

G.POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI NAVRHU
ZMENY UZEMNIHO PLANU, JE-LI ZPRACOVANI VARIANT
VYZADOVANO

Neni stanoven pozadavek na zpracovani variant feSeni navrhu zmény izemniho
planu.

H. NAVRH NA PORIZENI NOVEHO UZEMNIHO PLANU, POKUD
ZE SKUTECNOSTi UVEDENYCH POD PiSMENY A) AZ D)
VYPLYNE POTREBA ZMENY, KTERA PODSTATNE OVLIVNUJE
KONCEPCI UZEMNIHO PLANU

e Neni stanoven poZadavek na zpracovani nového tizemniho planu

I. POZADAVKY NA ELIMINACI, MINIMALIZACI NEBO
KOMPENZACI NEGATIVNICH DOPADU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMIi, POKUD BYLY VE VYHODNOCENI
UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU ZJISTENY

e Nejsou stanoveny zadné poZadavky na eliminaci, minimalizaci a kompenzaci
negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj izemi.

J.NAVRHY NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE
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e Neni vznesen pozadavek na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje.
ZMENA UZEMNIHO PLANU BUDE PORIZENA ZKRACENYM POSTUPEM.

V souladu s §56 stavebniho zikona je stanovena lhita pro zpracovani a projednani
navrhu zmény a rozhodnuti zastupitelstva obce 2 roky od schvaleni Zpravy o
uplatfiovani izemniho planu za obdobi 2014-2018.

ZAVER

Tento ndvrh Zpravy o uplatiiovani izemniho planu Kostelec u HoleSova za uplynulé
obdobi 2014-2018 bude ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zakona pted jeho predlozenim
zastupitelstvu obce projednan pfiméfené v souladu s ust. § 47 odst. 1 az 4 stavebniho
zédkona. Navrh Zpravy doplnény a upraveny na zdkladé¢ vysledkl projednani bude
predlozen zastupitelstvu obce k projednani a schvaleni.
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