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Uvod

Uzemni plan Lipa (dale UP) byl pofizen v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi a jeho provadécimi pravnimi
predpisy a byl vydan Zastupitelstvem obce Lipa dne 17. 9. 2015 formou Opatfeni obecné povahy €.
1/2015 s u€innosti ode dne 3. 10. 2015.

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Lipa v uplynulém obdobi 2015 — 2024 je zpracovan dle
ust. § 15 wyhlasky €. 500/2006 Sb., o uUzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist (dale
vyhlaska €. 500/2006 Sb.) a v souladu sust. § 55 odst. 1 zakona ¢€. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisli, za pouziti ust. § 334a
odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (novy stavebni zakon)
a dale jen stavebni zakon.

Seznam pouzitych zkratek:

PRVKZK Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje
PUR CR Politika tuzemniho rozvoje CR

RD rodinny dim

RURU rozbor udrzitelného rozvoje tuzemi

SO ORP spravni obvod obce s rozSifenou pusobnosti
UAP Uzemné analytické podklady

upP uzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace

USES uzemni systém ekologické stability

VPO vefejné prospésné opatreni

VPS vefejné prospésna stavba

VVN velmi vysoké napéti

ZUR ZK Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje

A) Vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu

A.1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno k datu 31. 5. 2014, je tvofeno z vice &asti, jednu €ast tvofi souvisla
zastavba obce, zbyvajici ¢asti pak rozptylena vystavba na katastru.

Bude potreba aktualizovat celé zastavéné uzemi (dle § 58 stavebniho zakona) a zaradit do néj jiz
realizované plochy a pripadné proluky.

A.2. Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi, ktera je v UP stanovena, vychazi z rozvojovych potfeb obce Lipa
s principem respektovani stavajiciho typu osidleni a jeho historické struktury. Formou zdénovani
jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti jsou stabilizovany stavajici plochy a navrhovany nové
rozvojové plochy. UP soustfeduje zastavbu do jiZz existujiciho zastavéného uUzemi nebo v jeho
bezprostfedni blizkosti tak, aby obec tvofila jeden kompaktni celek s cilem vytvofeni prstence zelené
kolem zastavby od zemédélsky obhospodafovanych pozemku jako ochranny filtr. Nezanedbatelna je
rovnéz jeho funkce krajinotvorna. Celkové je kladen maximalni diiraz na ochranu okolni krajiny a jejich
jednotlivych slozek — zemédélské pudy, lesa, vodnich ploch a zelen&é. Uzemi je rozvijeno zejména
v oblasti bydleni a ochrany pfirody.

Zména koncepce rozvoje obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot z vyhodnoceni nevyplynula.

A.3. Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

URBANISTICKA KONCEPCE

Obec Lipa bude rozvijena jako souvisly urbanizovany celek. V ramci celého feSeného Uzemi budou
rovnéz respektovany a rozvijeny pfirodni prvky.

Zakladni urbanisticka koncepce, jako plosné a prostorové usporadani Uzemi, zlstane zachovana.
Rozvojové plochy jsou navrhovany s ohledem na vhodnost navaznosti funkci, vhodnost podminek a
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konfiguraci terénu. Pfi feSeni rozvojovych lokalit bude respektovan tradic¢ni obraz obce, stavajici typ
osidleni a historicky pudorys v centru obce se zachovanou stavajici zastavbou.

Navrzenym rozvojem (urbanizaci) uzemi nesmi dojit k dalSimu naruseni & zhorSovani stavajiciho
krajinného razu. Dosud nezastavéné krajinné horizonty nesmi byt naruSovany vystavbou vertikalnich
dominant. V feSeném Uzemi musi byt plné respektovany kultumi hodnoty uzemi.

Cast Gzemi je navrzena pro stabilizaci a dopInéni ploch uzemniho sytému ekologické stability.
Neurbanizované prostory budou nadale vyuzivany pro zemédélskou ¢&innost a ¢&innost lesniho
hospodafrstvi. Dale budou v téchto plochach rozvijeny prvky uzemniho systému ekologické stability
(dale USES). Dal$i mozna nova zastavba mimo vlastni zastavéné Gzemi a bezprostfedné souvisejici
zastavitelné plochy je minimalni.

Plochy pro vyrobu a skladovani jsou stabilizovany, je vymezena pouze jedna zastavitelna plocha
vyroby a skladovani v dobré navaznosti na stavajici plochy stejné funkce, na dopravu silniéni i
zeleznicni. Nové plochy vefejného ob&anského vybaveni nejsou navrzeny, stavajici plochy jsou
dostateCné. Navrzeny jsou plochy komer&nich zafizeni.

Plochy sidelni zelené vétSinou izoluji nové navrzené plochy pro bydleni a to v lokalitach Kuse a
Nadjami, dale doplfiuji nové navrzenou plochu pro télovychovu a sport v centru obce a umoziuji
zlepsit prostupnost zastavéného Uzemi pro uzemni systém ekologické stability.

Je navrzeno doplnéni mistniho komunikaéniho systému pro zlepSeni dopravni pfistupnosti v nové
navrzenych obytnych plochach v lokalitach Kuse, Nadjami a Podstranky.

Hlavni zaméry navrzené urbanistické koncepce jsou dodrzovany, jednotlivé plochy jsou pozvolna
vyuzivany k ucelu, ke kterému byly navrzeny. Doposud nebylo nutno fesit zménu tzemniho planu.
Zména urbanistické koncepce z vyhodnoceni nevyplynula. Tutu kapitolu je treba doplnit o
urbanistickou kompozici.

ZASTAVITELNE PLOCHY:

Uzemnim planem je vymezeno 45 zastavitelnych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti:
— plochy bydleni — bydleni individualni (Bl) — 6
— plochy vefejnych prostranstvi (P*) — 3
— plochy pro silni¢ni dopravu (DS) — 5
— plochy pro drézni dopravu (DZ) — 6
— plochy technické infrastruktury (T*) — 2
— plochy pro vodni hospodafstvi (TV) — 2
— plochy pro energetiku (TE) — 10
— plochy vyroby a skladovani (VP) — 1
— plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu (VZ) — 2
— plochy pro télovychovu a sport (OS) — 1
— plochy komer¢nich zafizeni (OK) — 4
— plochy smiSené obytné vesnické (SO.3) — 1
— plocha smiSené rekreacni (SO.4) — 2

Plochy pro bydleni — pfehled vyuzitelnosti ploch Bl a SO.3 dle katastru nemovitosti:

ID oznaceni funkéni vyuziti vyméra vyhodnoceni vyuzito v
plochy plochy plochy plochy plochy ha vyuzito v %
(index) v ha

plochy bydleni — .

1 Bl | pydleni individuaini| 11114 nevyuZito 0 0
plochy bydleni — .

15 Bl | pydlen individualni| 1-3°° nevyuZito 0 0
plochy bydleni — <

19 Bl | bydleni individuamni | %102 nevyuzito 0 0
plochy bydleni — .

24 Bl | bydieni individugini | %460 nevyuzito 0 0
plochy bydleni —

. Bl | bydieni individuaini | 9209 1RD 0,105 50%
plochy bydleni — <

59 Bl | pydleni individugini| 18 nevyuzito 0 0

2 so3 | Plochysmisene |, gqq nevyuzito 0 0
obytné vesnické
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Ve sledovaném obdobi bylo z celkovych 7,361 ha zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni vyuzito
pouze 1,4 %.

Ve zméné UP budou zastavitelné (navrhové) plochy Bl a SO.3 provéfeny, popfipadé vypustény a
navrzeny nové dle provérenych poZzadavki viastniki, vice viz kap. D) a graficka priloha.

Plochy vefejnych prostranstvi

Jsou navrzeny tfi plochy — P* 21, 22 a 33, které nejsou vyuzity.

Plochy technické infrastruktury

Jsou navrZeny plochy:
— T*14 a 16 pro realizaci odvodnovacich pfikopu, které nejsou vyuzity
— TV 17 a 18 pro kanalizaci, které nejsou vyuzity
— TE 34, 38, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46 a 47 pro koridor VVN, které nejsou vyuzity.
Plochy vyroby a skladovani
Je navrzena jedna plocha — VP 29, ktera je k tomuto Gcelu uzivana — skladovani sypkych materiald.
Plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu
Jsou navrzeny dvé plochy — VZ 31, ktera je vyuzita a VZ 57, ktera zatim vyuzita neni.

Plochy pro télovychovu a sport
Je navrzena jedna plocha — OS 3, ktera neni vyuzita.

Pozadavek na vymezeni novych ploch verfejnych prostranstvi, technické infrastruktury, vyroby a
skladovani, pro zemédéiskou a lesnickou vyrobu a télovychovu a sport nebyl uplatnén a ani
Z vyhodnoceni tato potfeba nevyplyva.

Plochy dopravni infrastruktury
Je navrzeno pét ploch pro silniéni dopravu — DS 12, 26, 27, 37 a 58 a Sest pro drazni dopravu — DZ 4,
5,6,7,8 a9, které nejsou vyuzity.

Byl uplatnén jedem poZadavek od obce, a to na rozSifeni navrhové plochy DS 58, za ucelem
vybudovani obecniho parkovisté.

Plochy komerénich zafizeni

Jsou navrzeny Ctyfi plochy — OK 10, 11, 13 a 28. Vyuzita byla pfiblizné 1/3 plochy ¢&. 28 v lokalité
Nadjami, plochy €. 10, 11 a 13 vymezené v lokalité Kraciny — Kuse zatim vyuzity nejsou.

Byl uplatnén jedem poZadavek, ktery navazuje na plochu OK 28, vice viz kap. D) a graficka pfiloha.

Plochy smiSené rekreacni

Jsou navrzeny dveé plochy — SO.4 30 a 32, které nejsou vyuzity.

Byly uplatnény dva pozadavky, vice viz kap. D) a graficka priloha. NevyuZite, ale i pfipadné nove
navrhované zastavitelné plochy je tieba ve zmené UP fadné provérit a to s ohledem na zasady
stanovené v ZUR ZK pro krajinu lesni s lukarenim.

PLOCHY PRESTAVBY:

Je navrZeno Sest ploch pfestavby:
— prestavba 1, 2 a 3 souvisejici s koridorem zelezni¢ni celostatni trati — plochy DZ 4,5 a 6
— prestavba 4 souvisejici s plochou pro priimyslovou vyrobu a sklady VP 29
— prestavba 5 souvisejici s plochou smiSeného vyuziti SO.4 32
— prestavba 6 souvisejici s realizaci plochy odstavné DS 58

PoZadavek na vymezeni dalSich ploch prestavby nebyl uplatnén a ani z vyhodnoceni tato potfeba
nevyplyva.

PLOCHY SIDELNIi ZELENE:

Jsou navrzeny tfi plochy — Z* 20, 23 a 60, které k tomuto ucelu slouzi.

Sidelni zelen maze byt rozvijena v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu s
regulativy téchto ploch.

Pozadavek na vymezeni novych ploch sidelni zelené nebyl uplatnén a ani z vyhodnoceni tato potfeba
nevyplyva.
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A.4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Koncepce dopravy stanovena v UP vychazi z predchozi UPD zpracované pro obec Lipa a z provéieni
celkové dopravni obsluznosti obce. Je respektovana silnice 1/49 jako nejvyznamnéjSi dopravni tah
zajistujici spojeni obce se Zlinem a Vizovicemi. Silnice 11/491 a 111/0495 jsou vyznamné spojnice s
okolnimi obcemi v&etn& mistni komunikace prochazejici sttedem obce. UP respektuje Zelezniéni trat
331 Otrokovice — Zlin — Vizovice a pro modernizaci a elektrizaci stavajici traté jsou navrzeny plochy
DZ 4 — DZ 9. UP respektuje koridor dopravy pro navrhovanou D49, ktery vede sousednim katastrem,
pro napojeni Uzemi obce na D49 jsou navrzeny plochy DS 26, DS 27 a DS 37. Jako odstavna plocha
je navrzena plocha DS 58. Ze ZUR ZK je prevzat koridor Gizemni rezervy pro silniéni dopravu —
propojeni Zlin — Zadvefice — rezerva navrhem ploch Uzemnich rezerv DS 101 a 102. Mistni
komunikace v obci jsou dokonceny. Dojde pouze k prodlouzeni stavajicich mistnich komunikaci z
hlediska nové navrzenych ploch.

Byl uplatnén jedem poZadavek od obce, a to na rozSifeni navrhové plochy DS 58, za ucelem
vybudovani obecniho parkovisté.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Systém zasobovani pitnou vodou je stabilizovan. V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde
gasteéné k rozsifeni stavajici obecni sité¢ v ramci jednotlivych funkénich ploch. V UP nevznikaji
samostatné plosné poZadavky na feSeni otazky zasobovani vodou.

Systém odkanalizovani obce a jeji mistni ¢asti je feSen v souladu s PRVKZK. V souvislosti s novymi
zastavitelnymi plochami dojde &asteCné k rozSifeni stavajici kanaliza¢ni sité v ramci jednotlivych
funké&nich ploch. UP vymezuje nové samostatné plochy technické infrastruktury pro odkanalizovani —
TV 17 a 18 pro vybudovani kanalizace odvodnujici zastavitelné plochy OK 10, 11, 13.

Systém zasobovani plynem je stabilizovan. V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde
CasteCné k rozSifeni stavajici obecni sité v ramci jednotlivych funkénich ploch. Samostatné plochy
technické infrastruktury pro zdsobovani plynem nejsou navrhovany.

V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde k roz8ifeni stavajici distribuni sité elektrické
energie v ramci jednotlivych funk&nich ploch. Navrzeny jsou plochy pro vedeni VVN — TE 34, 38, 40 —
47, jedna se o pozadavek vyplyvajici ze ZUR ZK.

Je zachovan stavajici zpUsob likvidace tuhého komunalniho odpadu. Samostatné plochy technické
infrastruktury pro nakladani s odpady nejsou navrhovany.

PoZadavek na vymezeni novych ploch technické infrastruktury nebyl uplatnén a ani z vyhodnoceni
tato potreba nevyplyva.

OBCANSKE VYBAVENI

Obec ma vyhovujici zakladni vefejné ob&anské vybaveni. Plochy pro toto vybaveni jsou Uzemnim
planem stabilizovany. Nové stavby a zafizeni pro ob&anskou vybavenost Ize umistovat v souladu s
podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Je navrzena plocha OS 3 pro rozsifeni
stavajici plochy sportovisté a plochy komer€nich zafizeni OK 10, 11, 13 a 28.

Byl uplatnén jedem poZadavek, ktery navazuje na plochu OK 28, vice viz kap. D) a graficka priloha.

VEREJNA PROSTRANSTVI

Stavajici plochy vefejnych prostranstvi vytvafi sit’ vefejné pfistupnych ploch, které slouzi pro dopravu
a socialni kontakt obyvatel obce. Zasadou koncepce rozvoje je Uzemné chranit vefejné pfistupna
prostranstvi. Pro obsluhu zastavitelnych ploch bydleni jsou navrzeny plochy P* 21, 22 a 33.

Pozadavek na vymezeni novych ploch verejnych prostranstvi nebyl uplatnén a ani z vyhodnoceni tato
potieba nevyplyva.

A.5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v
jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability (USES), prostupnost krajiny, protierozni
opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerosti a podobné

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce uspofadani krajiny zajiStuje ochranu vSech pfirodnich hodnot Uzemi, zejména casti
Pfirodniho parku Vizovické vrchy a také ekologickou stabilitu krajiny i jeji prostupnost.

V feSeném Uzemi jsou v krajiné vymezeny tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti: vodni plochy a
toky (WT), plochy krajinné zelené (K), plochy pfirodni (P), plochy zemédélské (Z) a plochy lesni (L).
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UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Sit USES je zastoupena lokalni a nadregionalni trovni a je doplnéna s vymezenim prvk(i USES na
stavajicich funkénich (ddolni nivy, lesy) nebo ¢astecné funkCnich (remizy, bfehové porosty, louky)
spoleCenstvech. Navrh feSeni (dle terénnich podminek) se snazi v maximalni mife redukovat stfety
vedeni technickych zafizeni s trasami prvkd USES a to kolmym kfiZzenim. Jsou navrzeny plochy
krajinné zelené K 35, 36, 48, 49 pro lokalni biokoridory a plocha pfirodni P 39 pro lokalni biocentrum.

PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI NEROSTU

Prostupnost krajiny neni dotéena. Zachovany jsou jak stavajici mistni komunikace, tak stavajici sit
Ucelovych cest realizovana v minulosti s ohledem na systém obhospodarovani zemédélské pady.

V ramci ochrany pfed povodnémi jsou navrzeny odvodnovaci pfikopy T* 14 a 16. Jako protierozni
opatfeni jsou jizné nad obci navrzeny interakéni prvky K 50, 51, 52, 53, 54, 55 a 56 pro zachytné pasy
zelené. Protierozni a protipovodnova opatfeni umoznuji také vSechny plochy s rozdilnym zpisobem
vyuziti, bez naroku na samostatnou funkéni plochu.

Plochy rekreace s drobnymi rekreaCnimi objekty a chalupami jsou stabilizovany v plochach rodinné
rekreace — Rl a v plochach individualni rekreace — zahradkaiské osady — RZ. Byly navrzeny dvé
plochy smiSené rekreacni $O.4 30 a 32.

V feSeném Uzemi se nevyskytuji loziska nerostnych surovin.

Byly uplatnény dva poZadavky, tykajici se ploch rekreace, vice viz kap. D) a graficka priloha. Jiny
poZadavek tykajici se koncepce usporadani krajiny, atd. uplatnén nebyl a ani z vyhodnoceni tato
potreba nevyplyva. Pfi zméné UP bude v koordinacnim vykrese vypusSténo oznaceni a Srafovani
interakénich prvka.

A.6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pripustného vyuZiti, nepripustného vyuZiti,
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny pro jednotlivé druhy
urbanizovanych a neurbanizovanych ploch a jsou platné jak pro plochy stavajici, tak pro plochy
navrhové. Pro nékteré urbanizované plochy byly také stanoveny podminky prostorového usporadani.
Ve zméné UP je tfeba provérit a pfehodnotit podminky vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti dle
Jejich uplatriovani a dle platného stavebniho zékona. Nepfipustné vyuZiti doplinit v souvislosti
s novelizovanym § 18 odst. 5. Z ohledem na krajinny raz dostatecné dopinit podminky prostorového
usporédéni véetné zékladnich podminek ochrany krajinného rézu a to tak, aby byly v UP jasné
dohodnuty a nebylo nutné je stanovovat aZ v ramci navazujicich stavebné spravnich fizenich.

A.7. Vymezeni verejné prospésnych staveb (VPS), verejné prospésnych opatieni (VPO), staveb
a opatfeni k zajiSténi obrany a bezpecnosti stdatu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Jako VPS s moznosti vyvlastnéni jsou vymezeny plochy technické a dopravni infrastruktury — DZ 8,
TV 17 a 18 a DS 26, 27 a 37. Jako VPO s moznosti vyvlastnéni je vymezena plocha pfirodni — P 39.
Stavby k zaji$téni obrany a bezpecnosti statu nebyly tzemnim planem vymezeny.

Z vyhodnoceni nevyplynuly Zadné nové pozZadavky na vymezeni VPS, VPO, atd. s moZnosti
vyvlastnéni.

A.8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
pfedkupni pravo
VPS a vefejna prostranstvi pro které Ize uplatnit predkupni pravo nejsou v UP vymezeny.

A.9. Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Kompenzaéni opatfeni nejsou stanovena.

A.10. Vymezeni ploch a koridoru tzemnich rezerv a stanoveni mozZného budouciho vyuziti,
vcetné podminek pro jeho provéreni

V feSeném uzemi jsou vymezeny dvé plochy pro uzemni rezervu — DS 101 a 102. Jedna se o koridor
uzemni rezervy pro silniéni dopravu — propojeni Zlin — Zadvefice, prevzaty ze ZUR ZK.
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Ze zpravy o uplatriovani ZUR ZK v uplynulém obdobi 2018 — 2022 vyplyva poZadavek na vypusténi
rezervy pii nejblizsi aktualizaci ZUR ZK. Pokud pfi zpracovani zmény UP bude tato aktualizace platna,
Jje mozné rezervu z UP vypustit.

A.11. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim tzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhuty pro vioZeni
dat o této studii do evidence tizemné planovaci ¢innosti

V feSeném uzemi jsou vymezeny dvé plochy — Bl 15 a SO.4 32 s podminkou zpracovani Uzemni
studie, a to do 4 let od ucinnosti UP. Studie v daném terminu zpracovany nebyly.

Aktualnost potfeby zpracovani tzemnich studii je tfeba provéfit a stanovit lhitu a podminky pro jejich
pofizeni.

Nazvy a obsah jednotlivych kapitol textové ¢asti tzemniho planu je tfeba dat do souladu s aktualnim
znénim stavebniho zakona.

B) Problémy k reSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladti

Uzemné analytické podklady pro uzemi ORP Zlin, pod kterou obec Lipa spada, byly pofizeny v roce
2008. Posledni aktualizace RURU SO ORP Zlin byla provedena v roce 2020. Pro Uzemi obce
vyplyvaji nasledujici problémy:

— zastavitelna plocha zasahuje do lokalniho biokoridoru

— zastavitelna plocha zasahuje do pozemku uréenych pro plnéni funkce lesa
Jedna se o plochy navrzené v souladu se ZUR ZK pro koridor technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu — VVN + TR 110 kV/22 kV Slusovice — Slavi¢in. Navrh feSeni se snazi v maximalni mife
redukovat stfety vedeni technickych zafizeni s trasami prvk(i USES a to kolmym kFiZzenim.

C) Vyhodnoceni souladu tUzemniho pldnu s nadrfazenou tzemné planovaci dokumentaci a
politikou tzemniho rozvoje

1. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Vyhodnoceni souladu UP se Zasadami izemniho rozvoje Zlinského kraje ve znéni Aktualizace &. 4
s Uinnosti ode dne 22. 3. 2022 (ZUR ZK):
Ze ZUR ZK vyplyvaiji pro fe$ené Uzemi konkrétni pozadavky na respektovani a upfesnéni:
— priorit Uzemniho planovani
— rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu OB9 Zlin
— koridor( dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu:
- Zelezniéni trat €. 331 Otrokovice — Zlin — Vizovice
—  kapacitni silnice D49 Fry$tak — Zlin — Vizovice — Horni Lide¢ — hranice CR
— koridoru dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu — propojeni Zlin — Zadvefice (Uzemni
rezerva)
— koridoru technické infrastruktury nadmistniho vyznamu — VVN + TR 110 kV/22 kV SluSovice —
Slaviin
— komplexniho feSeni zasobovani vodou a odkanalizovani dle Planu rozvoje vodovodl a
kanalizaci Zlinského kraje (PRVKZK)
— ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot
— cilovych kvalit krajiny — krajinného celku 8 Zlinsko, krajinného prostoru 8.1 Zlin a 8.6 Paseky,
krajiny lesni s lukafenim a krajiny zemédélské harmonicke
— nadregionalniho biokoridoru NRBK K 141 a regionalniho biocentra RBC 97 — Pod Slavickym
kopcem.
V ZUR ZK je stanovena i potieba zpracovani izemni studie:
— provéfeni elektrického vedeni VVN 400 kV Otrokovice — Vizovice — Sttelna — hranice CR/SR.

Priority Uzemniho planovani
Jsou respektovany a naplfiovany priority Uzemniho planovani ze ZUR ZK, a to nasledujicim zpisobem:

(1) Podporovat prostfedky a nastroji Uzemniho planovani udrzitelny rozvoj tzemi Zlinského kraje. Vytvaret na
celém uzemi kraje vhodné uzemni podminky pro dosazeni vyvazného vztahu mezi naroky na zajisténi pfiznivého
zivotniho prostfedi, stabilniho hospodarského rozvoje a kvalitni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Dbat na
podporu udrzitelného rozvoje uzemi kraje pfi utvafeni krajskych oborovych koncepci a strategii, pfi rozhodovani o
zménach ve vyuziti Uzemi a pfi Uzemné planovaci ¢innosti obci.
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Navrzené feSeni vytvafi pfedpoklady pro udrzZitelny rozvoj Gzemi, spocCivajici ve vyvazeném vztahu uzemnich
podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v Gzemi.
Jsou navrzeny nové plochy pro bydleni, vyrobu, komerci a vefejnou infrastrukturu.

(2) Preferovat pfi tzemné planovaci ¢innosti obci zpfesnéni tzemniho vymezeni ploch a koridori podchycenych
v ZUR ZK, které jsou nezbytné pro realizaci republikové vyznamnych zamérd stanovenych pro Gzemi Zlinského
kraje v Politice Gizemniho rozvoje Ceské republiky, v plathném znéni (dale PUR CR) a pro realizaci vyznamnych
krajskych zaméru, které vyplyvaji ze strategickych cild a rozpist jednotlivych funkénich okruhd stanovenych
v Strategii rozvoje Zlinského kraje 2030 (dale SRZK).

V souvislosti se zéméry vyplyvajicimi z PUR CR a ZUR ZK jsou navrzeny plochy DZ 4, 5, 6, 7, 8 a 9
(modernizace a elektrizace Zeleznicni traté), plochy DS 26, 27, a 37 (dalnice Il. tfidy D49 Hulin — Frystak — Zlin —
Vizovice — Horni Lide& — hranice CR), plochy rezervy DS 101 a 102 (propojeni Zlin — Zadvefice), plochy TE 34,
38, 40 — 47 (VVN + TR 110 kV/22 kV Slusovice — Slavi¢in). Re$enym tizemim prochézi nadregionalni biokoridor
NRBK K 141, ktery je respektovan.

(3) Soustfedit pozornost na Uzemné planovaci podporu pfemény plvodnich a rozvoje novych hospodarskych
ginnosti v Gizemi region(i se soustfed&nou podporou statu podle Strategie regionalniho rozvoje CR — 2021+, za
néz jsou na Uzemi kraje vyhlaseny Guzemni obvody obci s rozsifenou plsobnosti (ORP) Bystfice pod Hostynem,
HoleSov, Kroméfiz, Uhersky Brod, Vsetin. Provéfit soulad lokalizace novych hospodarskych aktivit v téchto
Uuzemich s rozvojovymi zaméry kraje a moznosti jejich zajisténi potfebnou dopravni a technickou infrastrukturou.
Dotéené tzemi nelezi v (izemi regiontl se soustfedénou podporou statu podle Strategie regionalniho rozvoje CR
- 2021+,

(4) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam krajského mésta Zlin a
urbanizovaného Uzemi Zlinské aglomerace zvlasté v navaznosti na rozvojové potencialy koridoru Pomoravi a
koridoru Povazi na strané Slovenska. Posilovat zarover integrovany rozvoj ostatnich vyznamnych center osidleni
kraje, zvlasté stredisek plnicich funkci obce s rozSifenou pusobnosti. Vytvafet funkéni podminky pro zesileni
kooperativnich vztahG mezi mésty a venkovem kraje, s cilem zvySit atraktivitu a konkurenceschopnost
venkovského prostoru a omezovat negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Resenim UP jsou dany podminky pro zvy$eni atraktivity obce a tim jeji vétsi konkurenceschopnost. Soucasné
Jsou rozvoj nastaven tak, aby nedochazelo k neZadouci suburbanizaci.

(5) Podporovat vytvareni vhodnych uzemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro
Uginné zlep$eni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a vefejné dopravni obsluhy kraje podle SRZK, PUR
CR, ZUR ZK. Povazovat tento kol za rozhoduijici prioritu rozvoje kraje. Pamatovat pfitom sougasné na:

— rozvoj a zkvalitnéni Zelezni¢ni dopravy a infrastruktury pro kazdodenni i rekreaéni vyuziti jako rovnocenné
alternativy k silni¢ni dopravé, v€etné moznosti SirSiho uplatnéni systému lehké kolejové dopravy jako soucasti
integrovaného dopravniho systému pro ekologicky Setrnou formu dopravni obsluhy uzemi kraje.

— rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreaéni vyuZiti jako souc¢asti integrovanych dopravnich systému
kraje, véetné potfeby segregace cyklistické dopravy a jeji pfevadéni do samostatnych stezek, s vyuzitim
vybranych ucelovych a mistnich komunikaci s omezenym podilem motorové dopravy.

— eliminaci plsobeni negativnich ucink{ provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel, a to pfedev§im s ohledem

na vymezovani novych ploch pro obytnou zastavbu s dostateCnym odstupem od vymezenych koridoru
dopravni infrastruktury.
V UP jsou navrzeny plochy pro modernizaci a elektrizaci Zelezniéni tratd. Jsou stabilizovény a podporovény
podminky pro rozvoj a vyuZiti uzemi pro cyklistickou dopravu, ktera z vetsi Casti vyuZiva stavajici sité
pozemnich komunikaci (plochy DS a P*). Resenym uzemim prochézi cykloturisticka trasa 471, kterou UP
respektuje. Zastavitelna plocha smisena obytna v blizkosti prajezdni silnice I. tfidy je navrzena s dostate¢nym
odstupem navrhem verfejného prostranstvi — P* 21.

(6) Podporovat péci o typické a vyjimecné pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke
zvolenému zivotnimu prostoru. Dbat pfitom zviasté na:

— zachovani a obnovu jedineéného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regiondlni rozmanitosti a kvalité
zivotniho prostfedi, s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do krajinného razu s ohledem na cilove
charakteristiky a typy krajiny a podpofit upravy, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot
uzemi.

— umistovani rozvojovych zamérd, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, do co nejméné konfliktnich
lokalit a naslednou podporou potfebnych kompenzacnich opatfeni.

— zachovani a citlivé doplnéni tradi¢niho vnéjsiho i vnitfniho vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat historicky cenné
méstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty nevhodnou zastavbou, vyloudit
nekoncepéni formy vyuzivani zastavitelného uzemi a zamezit urbanni fragmentaci pfilehlé krajiny.

— zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni charakteristiky.

Navrhem UP jsou vytvofeny predpoklady k zabezpedeni trvalého souladu véech pfirodnich a kulturnich hodnot v

uzemi, zejména se zfetelem na péci o Zivotni prostiedi a ochranu jeho hlavnich sloZek. Ochrana pfirody a krajiny

byla zohlednéna zejména pri navrhu koncepce rozvoje obce.

(7) Dbat pfi podporfe stabilizace a rozvoje hospodaiskych funkci na Gzemi kraje zviasté ve vymezenych

rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach pfedevdim na:

— uprednostiiovani komplexnich feSeni pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavk(, které ve
svych dlsledcich zhor$uji stav i hodnoty uzemi.

Komplexni Feseni je v UP uplatnéno.
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— vyznamné socialni vlivy plynouci z arovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi, s cilem
podpoiit zajiSténi sidel potfebnou infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou, prosadit pfizniva urbanisticka a
architektonicka feSeni a zajistit dostatecna zastoupeni vefejné zelené a zachovani prostupnosti krajiny.

Nadmistni obCanské vybaveni je situovano v blizkém stfedisku vy3$Si obcanské vybavenosti — mésto Zlin.

Zakladni Ukoly vyplyvajici z polohy sidla jsou v UP uplatfiovény. NavrZenou koncepci je zachovéna prostupnost

krajiny a chranény pfirodni hodnoty tuzemi.

— vyuziti ploch a objektl vhodnych k podnikani v zastavéném Gzemi, s cilem podpofit pfednostné rekonstrukce
a prestavby nevyuzivanych objekt(l a areal(l, a na vybér ploch vhodnych k podnikani v zastavitelném Gzemi, s
cilem nezhorsit podminky pro vyuzivani zastavéného tzemi a dodrzet funkéni a urbanistickou celistvost sidla.

Vymezeni ploch pro podnikani v zastavéném tzemi je stabilizované (stavajici plochy pro priimyslovou vyrobu a
sklady, plochy pro drobnou vyrobu a sluzby a plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu) a nedochazi ke
zhorseni podminek pro vyuZivani zastavéného uzemi a je dodrzena funkéni a urbanisticka celistvost sidla. Rozvoj
vyroby je navrzen v ploSe VP 29 a VZ 31 a 57. Dal$i podnikatelské aktivity nerusiciho charakteru s ohledem na
obytné prostiedi Ize taky situovat do ploch smiSenych obytnych vesnickych. Drobnou vyrobu pfipousti také plochy
komerc¢nich zafizeni.

— hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi, zajiSténi ochrany nezastavéného Uzemi a zachovani vefejné
zelené, v€etné minimalizace jeho fragmentace.

— vytvafeni podminek pro souvislé plochy zelené v Uzemich, kde je krajina negativné poznamenéana lidskou
¢innosti, v bezprostfednim okoli vétSich sidel zachovani a zakladani zelenych pasu zajistujicich prostupnost
krajiny a podminky pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace.

V navrhu je zaji§téna ochrana nezastavéného uzemi, zelené a je zohlednén i poZadavek na hospodarné

vyuzivani zastavéného uzemi. Navrzenym feSenim je zajiSténa prostupnost Kkrajiny, a to pfedevsim vymezenim

zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné tGzemi a podminkami jejich vyuZiti, vymezenim nezastavéného
uzemi véetné organizace krajiny a déale je posilena prostupnost krajiny vymezenim USES. Névrhem
zastavitelnych ploch nedochazi k fragmentaci vefejné zelené.

— wyrazn@jSi podporu rozvoje hospodarisky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky, l1dzenstvi a rekreace
na uzemi kraje, s cilem zabezpedit potfeby jejich rozvoje v souladu s podminkami v konkrétni ¢asti uzemi.

— vyznamné ekonomické pfinosy ze zemé&délstvi, vinafstvi a lesniho hospodafstvi, s cilem zabezpedit jejich
uzemni naroky a urychlit pozemkové upravy potfebné pro jejich rozvoj, a na potfeby uplatnéni téz
mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce lest v navstévnicky a rekreacné
atraktivnich oblastech, s cilem umoznit intenzivngjSi rekreacni a turistické vyuzivani tzemi.

Jsou stabilizovany a podporovany podminky pro rozvoj a vyuZziti pfedpokladi uzemi pro riazné formy cestovniho

ruchu (napf. cykloturistika, poznavaci turistika, agroturistika, sportovni vyuZiti a souvisejici sluzby). Vzhledem k

charakteru krajiny byl minimalizovan névrh zastavitelnych ploch ve volné krajiné. Nejsou navrhovany nové plochy

pro rodinnou rekreaci, ani nejsou nové vymezovany plochy pro zavadéni intenzivnich forem rekreace a

cestovniho ruch. NavrZzeny byly pouze 2 zastavitelné plochy — SO.4 30 a 32, a to pro rozSifeni stavajicich ploch

smiSenych (obytné vesnické a rekreacni).

— rozvijeni krajskych systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi a
vodou a na vyuziti viastnich surovinovych zdroju pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospodarsky
rozvoj vybranych Uzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych Cinnosti v ostatnim Uzemi kraje v souladu s
pozadavky zajiSténi kvality Zivota jeho obyvatel sou¢asnych i budoucich.

Krajsky systém dopravni obsluhy je tuzemnim planem stabilizovan a to vymezenim silnic |. a Il. tfidy

prochézejici feSenym Gzemim (I/49, 11/491). ReSeni rozvoje krajského systému technické vybavenosti vychazi z

koncepce odkanalizovani obce a jeji zasobovani pitnou vodou, danou PRVKZK. Je navrZena technicka a

dopravni infrastruktura, které pfesahuje lokalni charakter feSeného tzemi — plochy TE 34, 38, 40 — 47 a DS 26,

27 a 37.

— zajisténi uzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a
pro vymezeni Gzemi uréenych k rozlivdm povodni.

— vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych Uzemich a umistovani do nich vefejné infrastruktury jen ve
zcela vyjimeénych a zvlast odtivodnénych pfipadech.

Pro preventivni ochranu tGzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Gzemi jsou navrzeny dvé
plochy pro zachytné pfikopy extravilanovych vod. — T* 14 a 16. Protipovodriova ochrana je zajisténa stabilizaci
ploch nezastavéného tuzemi (Z, L, K, P, WT). Podminky pro zvy3eni pfirozené retence srazkovych vod v tzemi
jsou dany organizaci krajiny a navrhem jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a jejich regulaci.
Opatreni ke sniZovani nebezpedi a odstrariovani dasledku pfirodnich katastrof jsou pfipustna ve vsech plochach
nezastavéného uzemi, protoZe nejsou vyloucena ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Pro
eliminaci erozniho ohroZeni Gzemi jsou navrZzeny plochy krajinné zelené K 50, 51, 52, 53, 54, 55 a 56. Navrhové
plochy v zaplavovém utzemi jsou minimalni. Je zde navrzena pouze mens$i plocha VP 29, ktera pouze doplriuje
stavajici plochy pro pramyslovou vyrobu a sklady. Déle je zde navrZzena plocha DS 58, ktera bude slouzit pouze
jako odstavna plocha pro parkovani pred vjezdem do primyslového aredlu. PozZadavek této plochy je
opodstatnény jak z hlediska uzZivatel(l primyslového aredlu, tak i poZadavku obce pro potfebu parkovani v tomto
prostoru.

— vytvafeni podminek v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach pro zadrzovani, vsakovani a vyuzivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G¢inkd povodni.

Jednotlivé plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti pfipoustéji technickou infrastrukturu slucitelnou s hlavnim

vyuZzitim, jejiz soucasti jsou i opatfeni pro zadrZzovani, vsakovani a vyuZivani srazkovych vod. Podminky pro

zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v tGzemi jsou dany organizaci krajiny a navrhem jednotlivych ploch s

rozdilnym zpusobem vyuZiti a jejich regulaci.
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— disledky nahlych hospodafskych zmén, které mohou vyvolat zménu v narocich na formu a rozsah
dosavadniho zpUsobu vyuzivani dotéenych ploch ¢i koridortl, s cilem zajistit v itzemi podminky pro jejich
opétovné vyuziti.

V feSeném Gzemi se nenachazi arealy typu ,brownfields”.

— vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich viivi vyrobni &innosti na bydleni, pfedevS§im situovanim
novych ploch pro novou obytnou zastavbu s dostate¢nych odstupem od primyslovych nebo zemédélskych
areall

Nové plochy bydleni jsou vymezeny v dostatecné vzdalenosti od vyrobnich areald.

(8) Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot izemi a fe$eni specifickych
problém, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto Uzemi takové formy rozvoje, které vyhovi potfebam
hospodafského a socialniho vyuzivani uzemi a neohrozi zachovani jeho specifickych hodnot. Dbat pfitom
soucasné na:

— zajisténi uzemnich narokl pro rozvoj podnikani, sluzeb a verejné a socialni vybavenosti v hlavnich centrech
oblasti.

— zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a zajisténi kvalit Zivotniho a obytného prostfedi v uzemi, pfedevsim
s ohledem na minimalizaci negativnich vlivii novych zaméra na lidské zdravi.

— preventivni ochranu Uzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych Skod z pusobeni pfirodnich sil v Uzemi a vytvofit Gzemni rezervy pro pfipadnou nahradni
vystavbu.

Obec Lipa nelezi ve specifické oblasti.

(9) Podporovat uzemni zajiSténi a pfiméfené vyuzivani veSkerych pfirodnich, surovinovych, I[éCivych a
energetickych zdroji v Uzemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuzivani v sou¢asnosti a neohrozit moznosti jejich
vyuziti v budoucnosti. Podporovat v Gzemi zajmy na rozvoj obnovitelnych zdroja energie.

V feSeném lzemi nejsou evidovany dobyvaci prostory a nenachazeji se zde vyhradni lozZiska nerostnych surovin,
na ktera by se vztahovala tizemni ochrana. Uzemni plén nenavrhuje samostatné plochy pro rozvoj obnovitelnych
druhi energie. VyuZivani obnovitelnych zdroji energie (solarnich, geotermalnich apod.) je umoznéno v ramci
nastaveni podminek vyuZziti jednotlivych funkénich ploch.

maji citlivy vztah k zachovani ZPF, minimalizuji naroky na jeho trvalé zabory, podporuji jeho ochranu pfed vodni a
vétrnou erozi a pfed negativnimi jevy z pdsobeni pfivalovych srazek, a eliminuji rizika kontaminace ptd. Dbat na
minimalizovani odnimané plochy pozemk( ZPF zvia$té u pad zafazenych v I. a Il. tfidé ochrany.

UP v piné mire respektuje vyznamnost ZPF a minimalizuje jeho zabor na nezbytnou miru.

(11) Respektovat v izemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

V feSeném Uzemi je nutno respektovat ochranu obecnych zajmu vojenského letectva a vojenské dopravy. Na
celém lzemi je zajem ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani vybranych druhi staveb, coz je
pfedmétem navazujicich fizeni. Zajmy civilni ochrany obyvatelstva Ize feSit v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti bez poZadavku na vymezeni samostatné urbanistické plochy.

(12) Koordinovat utvafeni koncepci Uzemniho rozvoje kraje a obci s utvafenim pfislusnych strategickych
rozvojovych dokumentl kraje. Sladit Uzemni a politické aspekty souvisejicich feSeni a provéfit moznosti jejich
naplnéni v konkrétnich podminkach uzemi kraje.

UP Lipa je v souladu s rozvojovymi koncepcemi kraje.

(13) Podporovat zlep$eni funkéni a prostorové integrace Uzemi kraje s Gzemim sousedicich kraji a obci Ceské
republiky a s Uzemim sousedicich kraju a obci Slovenské republiky. Dbat na potfeby koordinaci s dotéenymi
organy sousedicich Uzemi a spolupracovat s nimi pfi utvafeni rozvojovych koncepci prekracujicich hranici kraje a
statni hranici.

Resené tizemi nesousedi s tizemim ciziho stétu. Je zajisténa névaznost prvk(i USES i dopravni a technické
infrastruktury na uzemi sousednich obci.

(14) Zapojit organy uzemniho planovani kraje do spoluprace na utvareni narodnich a nadnarodnich planovacich
iniciativ, programa, projekt( a aktivit, které ovliviuji rozvoj Uzemi kraje a vyzaduji konkrétni Uzemné planovaci
provéfeni a koordinace.

Neni obsahem feSeni tizemniho planu.

Rozvojova oblast mezinarodniho a republikového vyznamu OB9 Zlin

Uzemi obce Lipa se nachazi v rozvojové oblasti OB9 (vymezeno v PUR CR).

Ukoly pro Gizemni planovani:

— Tesit pfednostné zemni souvislosti zpfesnéni ploch a koridor(i vymezenych ZUR v tzemi OB9

— provéfit rozsah zastavitelnych ploch v Uzemi obci dotéenych vymezenim OB9 a stanovit pravidla pro jejich
vyuziti

— dbat na minimalizaci negativnich vlivi rozvoje (prostorova socialni segregace, fragmentace krajiny nové
vymezenymi zastavitelnymi plochami) na kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi OB9, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, na jeho pfirodni a krajinné hodnoty a na dostatec¢né zastoupeni
vefejné zelené v jeho urbanizovanych ¢astech.

Na Uzemim obce se nachazi koridory vymezené ZUR ZK v tizemi OB9, a poZadavky z nich vyplyvajici jsou do

UP zapracovany, viz nize ve vyhodnoceni jednotlivych koridort. Rozsah zastavitelnych ploch bude provéren,
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budou také dopinény podminky vyuZiti téchto ploch. UP zohledriuje kulturni, civilizacni, pfirodni a krajinné
hodnoty i verejnou zeler.

Koridory dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu

— Zelezniéni trat &. 331 Otrokovice — Zlin — Vizovice
ZUR ZK v ramci koridoru ZD 13 (z PUR CR) navrhuji modernizaci a elektrizaci této stavajici trati.

V souvislosti s poZadavky na modernizaci a elektrizaci trati jsou v UP navrzeny plochy DZ 4,5, 6, 7, 8 a 9.

— Kapacitni silnice D49 Fry$tak — Zlin — Vizovice — Horni Lide& — hranice CR
ZUR ZK zpfesHiuiji koridor kapacitni silnice D49 (podchyceny v PUR CR vymezenim koridoru dalnice II. tfidy
D49 Hulin — Fry$tak — Zlin — Vizovice — Horni Lide& — hranice CR).

V souvislosti s timto koridorem jsou v UP vymezeny plochy DS 26, 27 a 37.

Koridor dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu — propojeni Zlin — Zadvefice (Uzemni rezerva)

V souvislosti s timto koridorem jsou v UP navrzeny plochy rezerv DS 101 a 102.

Ze zpravy o uplatriovani ZUR ZK v uplynulém obdobi 2018 — 2022 vyplyvé poZadavek na vypusténi této rezervy
pfi nejbliz§i aktualizaci ZUR ZK. Pokud pii zpracovani zmény UP bude tato aktualizace platna, je mozné rezervu
— plochy DS 101 a 102 z UP vypustit.

Koridor technické infrastruktury nadmistniho vyznamu — VVN + TR 110 kV/22 kV SluSovice — Slavi€in
V souvislosti s timto koridorem jsou v UP vymezeny plochy TE 34, 38, 40 — 47.

Komplexni feSeni zasobovani vodou a odkanalizovani dle PRVKZK (ZUR ZK ¢l. 56a, b)

Ukoly pro tizemni planovani:

— zajistit uzemni vymezeni a ochranu koridord a ploch pro zasobovani vodou a odkanalizovani v souladu s
PRVKZK na trovni UPD dot&enych obci formou vefejné prosp&sné stavby (VPS).

Systém zasobovani pitnou vodou je stabilizovan. V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde ¢astecné k

rozsireni stavajici obecni sité v ramci jednotlivych funkénich ploch.

Systém odkanalizovani obce je feSen v souladu s PRVKZK. V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde

dasteéné k roz$ifeni stévajici kanalizaéni sité v rémci jednotlivych funkénich ploch. UP vymezuje nové

samostatné plochy technické infrastruktury pro odkanalizovani — TV 17 a 18 pro vybudovéani kanalizace

odvodriujici zastavitelné plochy OK 10, 11, 13.

Ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot
V feSeni UP jsou pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty plné zohlednény a respektovany.

Cilové kvality krajiny

Obec se nachazi v krajinném celku 8 Zlinsko a v krajinném prostoru:

— 8.1 Zlin, v krajiné zemédélské harmonicke,

— 8.6 Paseky, v krajiné lesni s lukafenim.

Krajina zemédélska harmonicka:

Z hlediska reliéfu krajiny se jedna o pahorkatinu s mensimi vesnickymi sidly, pfevaha zemédélskych kultur,
vyvazeny podil orné pudy, sadll a zahrad a trvalych travnich porostu, atraktivni pro bydleni.

Plati zde tyto zasady pro vyuzivani:

— zachovat harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny

— nepfipoustét nové rezidencni arealy nebo rekreacni centra mimo hranice zastavitelného uzemi

— respektovat architektonické a urbanistické znaky sidel.

Krajina lesni s lukafenim (lesni pasekarska):

Z hlediska reliéfu krajiny se jedna o vrchoviny a hornatiny s vyraznym podilem lesa a trvalych travnich porostu,
previada lesni hospodarstvi, doplfikova je rekreace, uréujici pasekarsky zplsob vyuZivani lesniho tzemi, krajina
atraktivni pro dlouhodobou rekreaci a zimni sporty.

Plati zde tyto zasady pro vyuzivani:

— pfizpUsobit vyuZiti Gzemi ochrané lesa,

— omezit vystavbu novych zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch, limitovat jejich kapacitu.

Typické znaky krajinného rézu jsou urbanistickou koncepci respektovany a zachovavany. Vzhledem k charakteru
krajiny byl celkem minimalizovan navrh zastavitelnych ploch ve volné krajiné a nové navrhované zastavitelné
plochy jsou ve vétsiné pripadi v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi. S ohledem na zdsady stanovené pro
krajinu lesni s lukafenim budou ve zméné UP provéfeny zastavitelné plochy smisené rekreaéni.

Nadregionalni biokoridor a regionaini biocentrum:

V lesnich porostech v jizni ¢asti feSeného Uzemi je trasovana osa nadregionalniho biokoridoru NRBK K 141,
ktera v SirSich souvislostech propojuje nadregionalni biocentra NRBC 94 Buchlovské lesy a NRBC 100 Spaleny.
Vegetacni typ biokoridoru je mezofilni bu€inny. Mimo feSené uzemi, ale v tésném sousedstvi, se na k.u. Horni
Lhota u LuhaCovic nachazi regionalni biocentrum RBC 97 — Pod Slavickym kopcem.

UP NRBK i RBC respektuje.

Provéieni elektrického vedeni VVN 400kV Otrokovice — Vizovice — Stfelna - hranice CR/SR:

ZUR ZK stanowuji potfebu zpracovani tzemni studie “ProvéFeni elektrického vedeni VVN 400 kV Otrokovice —
Vizovice — Sttelna — hranice CR/SR".
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Uzemni studie byla jiz zpracovana. Jako nejvhodnéjsi byla doporudena varianta C, které se tzemi obce Lipa
nedotyka.

Navrh zmény UP bude zpracovéan v souladu s aktuélnim znénim ZUR ZK. Bude provéfen rozsah
zastavitelnych ploch a také doplnény podminky jejich vyuZiti.

2. Soulad s politikou tzemniho rozvoje

Vyhodnoceni souladu Gzemniho planu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky v Gplném znéni
zévazné od 1. 3. 2024 (PUR CR), ktera vymezuje oblasti, osy, koridory a plochy s ohledem na
prokazané potteby rozvoje statu:
Z PUR CR vyplyvaji pro feené Gizemi konkrétni pozadavky na respektovani a zapracovani:

— priorit Uzemniho planovani,

— rozvojové oblasti OB9 Zlin,

— specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem

—  koridoru konvenéni Zelezniéni dopravy ZD13, vymezeni: isek Otrokovice — Zlin — Vizovice

— koridoru dalnice SD5, vymezeni: D49 usek Frystak — Zlin — Vizovice

— koridoru technické infrastruktury pro elektroenergetiku E1, vymezeni: koridor pro vedeni 400

kV Otrokovice — Vizovice — Stfelna — hranice CR/SR (- Povazska Bystrica)

Priority Uzemniho planovani

Vyhodnoceni UP z hlediska naplfiovani priorit izemniho planovani:

(14), (20) V UP je respektovén poZadavek ve vefejném zajmu chrénit pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Charakterem, rozsahem, umisténim novych
zastavitelnych ploch a zplsobem jejich regulace je dbano na zachovani razu urbanistické struktury tzemi,
struktury osidleni a kulturni krajiny. Jsou minimalizovany negativni viivy rozvoje pfedev§im na pfirodni a krajinné
hodnoty. Rozvoj obytné zastavby je sméfovan v navaznosti na zastavéné tzemi a vefejnou infrastrukturu. Jsou
vytvafeny Gzemni podminKy pro realizaci tzemniho systému ekologické stability krajiny a podminky pro ochranu
krajinného rdzu zemédélské intenzivni krajiny. Nejsou navrhovany zaméry, které by vyrazné ovlivriovaly charakter
krajiny, a proto nejsou navrhovana ani kompenzacni opatreni. Jsou vytvareny podminky pro ochranu krajinného
razu s ohledem na cilové charakteristiky krajiny, ¢emuZ odpovida i navrzené regulace a podminky pro rozvoj
obce, ¢imz je pfedchazeno upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahd. Jsou vytvofeny
uzemni podminky pro implementaci a respektovani USES na nadregionalni a lokalni trovni.

(14a) V UP je respektovan poZadavek na ochranu zemédélské pudy a ekologickych funkci krajiny.

(15), (16), (16a) Uzemni rozvoj obce byl koncipovan ve spolupréci s pfedstaviteli obce tak, aby jeho rozvoj nebyl
nahodily, nybrz soustfedény. Pii stanovovani zplsobu vyuZiti tzemi byla davana prednost komplexnim feSenim
vcetné zohlednéni SirSich tzemnich vazeb. Rozvoj obytné zastavby je feSen v navaznosti na zastavéné tzemi
obce a s ohledem na dostupnost a hospodarnost technické infrastruktury a doplnéni urbanistické struktury sidla.
Soucasné je zohlednén i princip ,prfedchazet prostorové sociédlni segregaci s negativnimi vlivy na socialni
soudrznost obyvatel“. V UP jsou soucasné zohlednény $ir$i Gizemni vazby.

(17) Uzemi umoZriuje varnabilni vyuZiti jako vysledek podminek vyuZiti jednotlivych ploch, zejména ploch
smiSenych obytnych, ploch pro vyrobu a ploch komerénich. Uvedenym jsou vytvofeny podminky pro vytvafeni
pracovnich pfilezitosti pfimo v sidle.

18) V UP jsou vytvoreny predpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi. Uzemni
plan vychazi ze zésad pro zachovéni a rozvoj polycentrické sidelni struktury stanovené v ZUR ZK. Zejména v
tomto sméru vymezuje plochy a koridory oviliviiujici vice obci a upfesriuje poZadavky nadmistniho vyznamu
(koridor el. vedeni VVN, napojeni koridoru D49, systém USES).

(19) V feeném tzemi se nenachazi areédly typu Jbrownfields* apod. V UP je zaji$téna ochrana nezastavéného
tuzemi (zejména zemédélské pudy), zelené a je zohlednén i poZadavek na hospodarné vyuZivani zastavéného
tuzemi a navrhem zastavitelnych ploch nedochazi k fragmentaci vefejné zelené. Jsou navrzeny plochy krajinné
zelené za udelem dopinéni systému USES véetné navaznosti na sousedni tizemi a déle plochy zelené, které pini
funkci protierozni. Zelen je také pfipustna v jednotlivych plochach s rozdilnym zpldsobem vyuZiti. Urbanisticka
koncepce je navrhovana s cilem tc¢elného a hospodarného vyuzivani tzemi a navrhované usporadani uzemi je
tak usporné v narocich na vefejny rozpocCet obce, dopravu a energie, éemuZ odpovida i navrzeny rozvoj tuzemi.
Nové zastavitelné plochy jsou vétSinou navrhovany v navaznosti na zastavéné uzemi s vyjimkou nékterych ploch
dopravni a technické infrastruktury.

(20a) Resenim UP je zajisténa migraéni prostupnost krajiny pro volné Zjjici Zivosichy a pro &lovéka a navrhem
novych zastavitelnych ploch nedochazi k nezadoucimu srastani sidel.

(21) v UP jsou navrzeny souvislé pésy zelené s cilem zlep$eni prostupnosti krajiny. Princip posilujici biodiverzitu
uzemi je v UP uplatnén. Uzemi obce ma vyrazny podil lesti (32 %) a zelené.

(22) Jsou stabilizovany a podporovany podminky pro rozvoj a vyuZiti prfedpokladd tzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, poznavaci turistika, agroturistika, sportovni vyuZiti a souvisejici sluzby).
(23), (24), (27) Vymezenim stavajicich i novych ploch pro silnicni a Zelezni¢ni dopravu, v zastavéném Gzemi také
ploch vefejnych prostranstvi, jsou vytvofeny podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti a prostupnosti uzemi.
V blizkosti stavajicich dopravnich ploch (pozemni komunikace) jsou navrhovany nové plochy pro bydleni bud’ ve
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vazbé na ptivodni UPD nebo s cilem doplnéni urbanistické struktury sidla. Nejsou navrhovény zéméry, které by
ovlivriovaly negativné prostupnost krajiny a zptsobovaly jeji nezadouci fragmentaci. V névrhu se neuplatriujici
priority tykajici se tvorby mést.

(24a) Nejsou navrzeny plochy pro zaméry, v dasledku kterych by dochazelo ke zhorSovani a dlouhodobému
pfekracovani stanovenych meznich hodnot imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi. Nové plochy pro bydleni
Jjsou navrhovany v dostatecnych vzdalenostech od ploch vyrobnich.

(25) Ochrana uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky pfirodnich katastrof, které v feSeném (zemi
pfedstavuji zejména erozni ohroZeni a riziko zaplav, ale i sucho, je zajiS§téna stabilizaci ploch nezastavéného
uzemi (Z, P, L, K, WT). Podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi (zastavéném i
nezastavéném) jsou dany organizaci zastavéného Uzemi a krajiny a navrhem jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti a jejich regulaci. Funkci protierozni ochrany tzemi pini nové navrzené plochy krajinné zelené.
Opatreni ke snizovani nebezpeci a odstrariovani dusledkt prirodnich katastrof jsou pfipustna ve v8ech plochach
nezastavéného tzemi, protoZe nejsou vylou¢ena ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

(26) Navrhové plochy v zaplavovém uzemi jsou minimalni. Je zde navrzena pouze mensi plocha VP 29, ktera
pouze doplriuje stavajici plochy pro pramyslovou vyrobu a sklady. Déle je zde navrZzena plocha DS 58, ktera bude
slouzit pouze jako odstavna plocha pro parkovani pfed vjezdem do primyslového arealu. PoZadavek této plochy
je opodstatnény jak z hlediska uZivatel(l pramyslového areélu, tak i poZadavku obce pro potfebu parkovani v
tomto prostoru.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel byly zohlednény naroky dalsiho vyvoje a rozvoje tzemi, pfi respektovani
urbanistické koncepce.

(29) Navrhem uzemniho planu je zajiSténa i navaznost jednotlivych druh( dopravy — v feS§eném tzemi se jedna o
dopravu Zelezni¢ni a silnicni vcetné cyklistické. Dopravni infrastruktura slucitelné s hlavni vyuZitim je pripustna v
jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZziti. Navrhem jsou vytvofeny zakladni podminky pro rozvoj
systému, ktery umozni rovné podminky obyvateliim z hlediska mobility a dosazitelnosti tizemi.

(30) Obec je dostateéné zasobovana pitnou vodou a je napojena na CisticCku odpadnich vod. Realizace technické
infrastruktury (zejména zajisténi dodavky vody a likvidace odpadnich vod) je pfipustna ve v8ech plochach s
rozdilnym zpusobem vyuziti, coz umozriuje jeji dobudovani dle potreb tzemi.

(31) UP nevytvéii podminky pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji ndvrhem novych funkénich ploch pro tuto
funkci, ale vyuziti téchto zdroju je pfipustné pro potfebu staveb v jednotlivych plochach.

Reseného tizemi se netykaji pfislusné éasti jednotlivych priorit, které fesi strukturu a prostredi mést.

Rozvojova oblast mezinarodniho a republikového vyznamu OB9 Zlin
Vyhodnoceni viz viSe v bodé 1.

Specificka oblast SOB9

Regené (zemi obce Lipa, jako sougast ORP Zlin, bylo v PUR CR vymezeno jako soudast Specifické oblasti
SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem.

DUvody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy uzemi republikového vyznamu.

b) Potfeba fesit problém sucha, které je zplsobeno nizkymi Uhrny srazek a vysokym vyparem v kombinaci s
malou zasobou povrchové a podzemni vody.

c) Potfeba fesSit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, v€etné pfirodnich Iéivych zdroju a zdrojl
pfirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

d) Potfeba udrzovat rovnovahu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdroji, pozadavky na odbéry vody a
pozadavky na minimalni zistatkové pratoky a minimalni hladiny podzemni vody.

e) Potfeba zajistit dostatek pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, priimysl, lazenstvi a sluzby.

f) Potfeba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeceni pozadavkli na odbéry vody s ohledem na
proménlivé hydrologické podminky.

g) Potfeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, pddnimu, hydrologickému) z divodu vy$Siho rizika
stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim tzemim CR.

h) Potfeba Fesit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci uzemi na zménu klimatu.

i) Potfeba zajistit u€inné zadrzeni vody v krajiné.

Ukoly pro tizemni planovani:

V ramci uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retenénich a
akumulagnich viastnosti, zejm. vytvafenim Uzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvaZzené
pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch les(, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokl
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm.
velké plochy orné pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy).

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvku
v krajiné.

c) vytvaret Uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Gzemich, tj. dbat na
dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody.

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti ptdy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvk(, napf. vétrolamu, mezi, zasakovacich pasut a pfikopu.
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e) vytvaret izemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavkl na
dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajiSténi dodavek vody
z oblasti s pfiznivéjSi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm.
povrchovych zdrojl vody.

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e), (pfip. navrhovat i dalsi
vhodna opatfeni pro obnowvu pfirozeného vodniho rezimu v krajin€) vyuzZivat zejména uzemni studie krajiny.
Reseni USES, névrh krajinné zelené a také regulativy jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
nezastavéného Uzemi vytvareji podminky pro realizaci zamérd k feSeni problém( specifické oblasti SOB9 a
danych ukolt pro tuzemni planovani.

Koridor konvenéni Zelezniéni dopravy ZD13, vymezeni: tisek Otrokovice — Zlin — Vizovice
Vyhodnoceni viz vise v bodé 1.

Koridor dalnice SD5, vymezeni: D49 Usek Frystak — Zlin — Vizovice
Vyhodnoceni viz vise v bodé 1.

Koridor technické infrastruktury pro elektroenergetiku E1

Vymezeni koridoru pro vedeni 400 kV Otrokovice — Vizovice — Stfelna — hranice CR/Slovensko z diivodu zapojeni
elektrizadni soustavy CR do evropské soustavy k zajisténi bezpe&nosti dodavek elektrické energie.

V ZUR ZK proto byla stanovena potfeba zpracovani tzemni studie “Provéfeni elektrického vedeni VVN 400 kV
Otrokovice — Vizovice — Stfelna — hranice CR/SR".

Uzemni studie byla jiz zpracovana. Jako nejvhodnéj§i byla doporuéena varianta C, kterd se tizemi obce Lipa
nedotyka.

Navrh zmény UP bude zpracovan v souladu s aktualnim znénim PUR CR.

3. Vyhodnoceni souladu s rozvojovymi programy a koncepcemi Zlinského kraje

Plan rozvoje vodovoddl a kanalizaci Zlinského kraje — dokument byl zohlednén pfi tvorbé UP jak
v oblasti koncepce odkanalizovani, tak v oblasti zasobovani pithou vodou.

Plan odpadoveého hospodafstvi Zlinského kraje 2016 — 2025 — je respektovan.

Koncept sniZzovani emisi a imisi Zlinského kraje — je respektovan.

Uzemni energeticka koncepce Zlinského kraje — je respektovana.

Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje do roku 2030 — je respektovana.
Koncepce rozvoje cyklistiky na uzemi Zlinského kraje — je respektovana.

Narodni plan povodi Dunaje — je respektovan.

Plan dil€iho povodi Moravy a pfitokti Vahu — je respektovan.

Plan pro zvladani povodriovych rizik v povodi Dunaje — je respektovan.

Strateqgie rozvoje Zlinského kraje 2030 — je respektovana

Generel dopravy Zlinského kraje — je respektovan. Obci prochazi silnice ¢. 1/49, ktera je uzemné
stabilizovana.

Koncepce rozvoje cestovniho ruchu Zlinského kraje na obdobi 2020 — 2030 — je respektovana.

Navrh zmény UP bude zpracovan v souladu s aktualnimi a platnymi programy a koncepcemi
Zlinského kraje.

4. Vyhodnoceni z hlediska SirSich uzemnich vztaht

Obec Lipa lezi pfiblizné ve stfedni Casti Zlinského kraje, cca 7 km vychodné od krajského mésta
Zlina. Re$ené uzemi sousedi s mé&stem Zlinem s obcemi Zelechovice nad Dfevnici naleZejici do
spravniho obvodu ORP Zlin, Zadvefice — Rakova nalezejici do spravniho obvodu ORP Vizovice a
Horni Lhota nalezejici do spravniho obvodu ORP Luhacovice.

Uzemni plén Lipa zohledriuje $irsi uzemni vztahy a vytvati podminky pro ndvaznosti vSéech zamért a
ploch na sousedni tzemi. V rémci zmény UP bude v koordinacnim vykrese zapracovén buffer
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti prokazujici vazbu a navaznosti na tzemi vdech sousednich obci.

D) Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho

Z udaju, uvedenych vkap. A predlozené zpravy, vyplyva pozvolné naplhovani jednotlivych
rozvojovych ploch.

Ve sledovaném obdobi 2015 — 2024 bylo od viastniki pozemkl uplatnéno 13 navrht na pofizeni
zmény UP:
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Za'gé)sti po;?gllky fgrekﬁl:;’ \;?'n:’ft;:' pozadavek lokalizace pozadavku
403/1 K plocha pro bydleni | navaznost na souvisle zastavéné
1 v RD uzemi a zastavitelné plochy Bl 59
a OK 28 v zapadni &asti
303, 304 P* plocha smisena VvV souvisle zastavéném uzemi,
> obytna vesnicka v jeho jizni Casti
(dle skute¢ného
vyuZiti Uzemi)
1315/2, zx plocha smiSena v zastavéném Uzemi v jizni asti
3 1315/8 obytna vesnicka katastru obce v lokalité Nova
dédina
748/107, Z plocha komer¢nich | navaznost na zastavitelnou
748/143, zarizeni plochu OK 28 v zapadni &asti
4 748/105,
748/128,
752
810/66, VZ, K plocha pro bydleni | navaznost na zastavéné uzemi,
5 st. 810/61, nebo rekreaci jizné od souvisle zastavéného
uzemi v lokalité Dilce
6 st. 792/31, | Z* plocha bydleni — v souvisle zastavéném uUzemi,
792/20 bydleni individualni | v jeho jizni Easti
792/5 z plocha pro bydleni | v nezastavéném uzemi, jiZné od
7 souvisle zastavéného uzemi,
v lokalité Nad Velkym
1198/1, Z* plocha smiSena v zastavéném uzemi v
8 1198/2 obytna vesnicka jihozapadni ¢asti katastru obce v
lokalité Nad Kozackou
viz grafickd | Z*, K plocha smiSena navaznost na zastavéné uzemi a
9 pfiloha rekreacni zastavitelnou plochu, jizné od
souvisle zastavéného Uzemi,
v lokalité Kuse
853/4 Z plocha smisena v nezastavéném uzemi, ve
10 obytna vesnicka vychodni ¢asti katastru obce
nebo smisena v lokalité Bafinka
rekreacni
112773, z*, Z plocha smiSena v zastavéném lUzemi a
11 1127/9, obytna vesnicka v navaznosti na négj, jizné od
1127/11 souvisle zastavéného tuzemi
v lokalité Nad Velkym
12 290 Z* plocha smisena Vv souvisle zastavéném uzemi,
obytna vesnicka Vv jeho jizni Easti
361/1, Z L plocha pro bydleni | navaznost na souvisle zastavéné
13 360/4, uzemi v jeho zapadni €asti v
359/2 lokalité Kabaty

pouzité zkratky ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti:
P* — plochy vefejnych prostranstvi
VZ - plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu
Z* — plochy sidelni zelené

Z — plochy zemédélské

K — plochy krajinné zelené
L — plochy lesni
Grafické znazornéni pozadavku viz pfiloha na str. 20 — 24.
Od obce byl uplatnén jeden pozadavek, a to na rozsSifeni navrhové plochy DS 58 (urena pro
odstavnou plochu), za u¢elem vybudovani obecniho parkovisté.
Z vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni v obci Lipa, ktera byla stanovena
v uzemné analytickych podkladech v Rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi obvodu obce s rozsifenou
pusobnosti (RURU SO ORP) Zlin 2020 (5. aktualizace) vyplyva, ze obec pro svlj rozvoj pfi
pfedpokladaném poctu obyvatel 857 v roce 2028 potiebuje 7,09 ha ploch pro bydleni. V sou¢asné
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dobé je pocet obyvatel v obci 882 (k 1. 1. 2023). Z navrzenych 7,361 ha ploch pro bydleni, bylo za
uplynulé obdobi vyuzito 1,4 %. Nevyuzito tedy zatim zlUstava cca 7,256 ha.

Z vy8e uvedeného vyplyva, Ze zastavitelnych ploch pro bydleni je momentalné dostatek. Pokud budou
navrZzeny plochy nové, je tfeba plochy, které nejsou vyuZity déle nez 5 let, redukovat. Dlouhodobé
nevyuZzité plochy pro bydleni je tak tfeba provéfit a po dohodé s obci vypustit. Teprve, pokud bude
vypusténo adekvatni mnoZstvi nevyuZitych ploch, mohou byt zapracovany poZadavky nove.

V lednu roku 2022 vydalo Ministerstvo pro mistni rozvoj CR novy metodicky pokyn s nazvem
Vyhodnoceni potreby zastavitelnych ploch. Potfeba zastavitelnych ploch tak bude pfi zméné
UP vyhodnocena v souladu s timto pokynem. Nové plochy budou moci byt vymezeny pouze za
predpokladu, Ze jejich potfeba bude prokdzdna.

Podle této metodiky je tfeba vyhodnotit potfebu nejen ploch pro bydleni, ale také plochy pro vefejné
obclanské vybaveni, pro komercni obéanské vybaveni a pro pracovisté, coZ jsou plochy, ve kterych
Jsou umistovany provozy s pracovnimi misty, tj. plochy smiSené obytné, vyroby a skladovéani a plochy
smisSené vyrobni.

E) Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tuzemi vyplyvajicich z uplatriovdni izemniho planu z
hlediska jejich moZnych nepredvidanych dopadu, véetné potreby opatreni na jejich odvrdceni,
zmirnéni nebo kompenzaci

— Ze zpravy o uplatiiovani UP nevyplyvaji Zadné poZadavky na jeho zménu, které by mohly vést
k pozadavku posouzeni vliyﬁ na Zivotni prostiedi. Pozadavek na vyhodnoceni
predpokladanych vliivi zmény UP na udrzitelny rozvoj Uzemi se nepfedpoklada.

F) Vyhodnoceni potreby porizeni zmény tuzemniho planu nebo nového tuzemniho planu

— UP byl pofizen v souladu se zadkonem &. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisU a jeho provadécimi pravnimi pfedpisy a
byl vydan Zastupitelstvem obce Lipa dne 17. 9. 2015 formou Opatieni obecné povahy &.
1/2015 s u€innosti ode dne 3. 10. 2015 a zatim nebyla feSena jeho zména.

— Z vyhodnoceni uplatiiovani UP viz vy$e kap. A) vyplyva nékolik pozadavki na zménu UP,
které nebudou mit zdsadni vliv na stanovenou koncepci, proto neni nutné fesit novy uzemni
plan. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP jsou bliZze specifikovany v nasledujici kapitole.

G) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tuzemniho planu v rozsahu zadani zmény dzemniho
planu

1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tGzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi, v poZadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné infrastruktury

— Aktualizovat zastavéné uzemi.

— Urbanistickou koncepci doplnit o urbanistickou kompozici.

— Provéfit a prehodnotit podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem wvyuziti dle jejich
uplatiovani a dle plathého stavebniho zakona. Nepfipustné vyuZiti doplnit v souvislosti
s novelizovanym § 18 odst. 5. Zohledem na krajinny raz dostate¢né doplnit podminky
prostorového usporadani vCetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu a to tak, aby
byly v UP jasné dohodnuty a nebylo nutné je stanovovat az v ramci navazujicich stavebné
spravnich fizenich. Pfi stanoveni téchto podminek vychazet ze studii Uzemné analytické
podklady ORP Zlin jevy 17 a 18: Oblast a Misto krajinného razu (LOW & spol., s.r.o. 2015) a
Krajinny raz Zlinského kraje (ARVITA P spol. s r.0. 2005).

— Provérit rozsah vSech zastavitelnych ploch. Plochy dlouhodobé nevyuZzité po dohodé s obci
pfipadné vypustit.

— Radné provéfit a pfipadné& zapracovat nové pozadavky na plochy pro bydleni &i plochy
smiSené obytné vesnické (pfipadné rekreacni) — &. 1 — 3 a 5 — 13, pozadavek rozSifeni plochy
komerénich zafizeni — &. 4 a pozadavek rozSifeni plochy dopravni infrastruktury DS 58 za
ucelem vybudovani obecniho parkovisté. Potfebnost a vhodnost nové navrZzenych ploch
bydleni i dalSich ploch fadné zdGvodnit (v souladu s metodikou ministerstva, vice viz kap. D).
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— Vnové navrhovanych plochach pro bydleni v dosahu vefejného vodovodu a kanalizace
vystavbu podminit napojenim na navrzenou nebo stavajici spole€nou kanalizaci a vodovod.

— Provérit vymezeni ploch technické a dopravni infrastruktury.

—  Zkoordinovat plochy USES s nové zpracovanym Planem USES pro Gzemni obvod ORP Zlin
(ARVITA-P spol. s r.0.) a pfipadné odchylky upravit dle tohoto Planu.

— Textovou ¢ast UP doplnit o kapitolu ,Definice pojmi*“ a to v pfipadé, Ze tyto nejsou obsazeny
v pravnich pfedpisech.

—  Vyhodnotit soulad zmény UP s PUR, ZUR a zavaznymi dokumenty Zlinského kraje.

—  Zapracovat do grafické &asti odtivodnéni UP zajmové Uzemi Ministerstva obrany.

— V koordinaénim vykrese vypustit oznaceni a Srafovani interakénich prvkd.

2. PoZadavky na vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude
nutno provérit

— Proveérit aktualnost vymezeni ploch DS 101 a 102 — koridor uzemni rezervy pro silnicni dopravu
— propojeni Zlin — Zadvefice, pfevzaty ze ZUR ZK. V pfipadé jeho vypusténi pfi aktualizaci
nadfazené dokumentace obé plochy vypustit taktéz z UP.

3. PoZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyviastnéni nebo pfedkupni pravo.

— U nové navrzenych ploch technické a dopravni infrastruktury proveéfit nutnost vymezeni VPS
s moznosti vyvlastnéni.

4. PoZadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim dzemni studie (US) nebo uzavienim
dohody o parcelaci

— Provéiit aktualnost zpracovani uzemnich studii pro zastavitelné plochy €. 15 a 32 a stanovit
IhGtu a podminky pro jejich pofizeni.

— Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, nebo uzavienim dohody o parcelaci, se
nepredpokladaji.

5. Pripadny poZadavek na zpracovani variantniho reseni
— Tento poZzadavek neni.

6. PoZadavky na uspofadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
oduvodnéni vcetné méfitek vykrest a poctu vyhotoveni

— Navrh zmény bude zpracovan v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi
vyhlaskami, pfiméfené k rozsahu a obsahu zpracovavané zmény ve vztahu ke schvalenému
Uzemnimu planu Lipa.

— Nazvy a obsah jednotlivych kapitol textové ¢asti UP je tfeba dat do souladu s aktualnim
znénim stavebniho zakona.

- Cely UP bude pfeveden do ,Standardu®, v podobé stanovené metodikou Ministerstva pro
mistni rozvoj CR.

— V koordinaénim vykrese bude zakreslen pas tzemi kolem hranice obce z UP sousednich
obci, ze kterého budou zfejmé navaznosti zamérd na sousedni Uzemi.

— Navrh zmény bude obsahovat:

l. Navrh
1. textova &ast
2. graficka ¢ast:

Vykres zakladniho €lenéni uzemi 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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Il. Odavodnéni

1. textova €ast, jejiz soucasti bude i tzv. srovnavaci znéni s vyznacenim zmeén

2. graficka ¢ast:
Koordinaéni vykres 1:5000
Vykres pfedpokladanych zabort ptidniho fondu 1:5000
Vykres SirSich vztah( 1:100 000
Pfedpokladané uplné znéni Vykresu zakladniho ¢lenéni po vydani zmény 1 :5 000
Pfedpokladané uplné znéni Hlavniho vykresu po vydani zmény 1:5000
Pfedpokladané uplné znéni Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni 1 :5 000
a asanaci po vydani zmény

— Projektant bude navrh zmény v rozpracovanosti konzultovat sou€asné s obci a pofizovatelem

a pred kazdou etapou a pfed pfedanim zastupitelstvu ke schvaleni necha provést kontrolu dat

digitdlniho zpracovani dle predpisu podoby datové sady ,Standardizovaného UP“

odevzdavané do prostfedi geografickych informacnich systémi ZK.

— Navrh bude vypracovan nad aktualizovanym mapovym podkladem (katastralni mapa).

— Dokumentace bude odevzdana 1x v listinné podobé (vyjma vykresu pfedpokladaného Upiného
znéni, které postaci v digitalni podobé) a 2x v digitalni podobé na CD ve formatu pdf pro ucely
vefejného projednani.

— Na zakladé vysledkl vefejného projednani bude navrh zmény upraven a predlozen
pofizovateli ke kontrole.

— Cistopis zmény UP a také GpIné znéni UP po zméné budou odevzdany v listinné podobé ve
dvou tisténych vyhotovenich a zaroven 4x v digitalni podobé na CD ve formatu pdf, 1 CD
bude obsahovat kompletni datovou sadu dle pozadavk( SZdUP 2023 Zlinského kraje.

7. Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii tzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi

— Zména nefeSi Zadny zamér, ktery by mohl vyvolat pozadavek na vyhodnoceni
predpokladanych vlivd zmény na udrzitelny rozvoj Uzemi. Tento pozadavek se nepfedpoklada.

H) Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.

— Na zakladé vyhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém obdobi 2015 - 2024 a také na zakladé
vyhodnoceni souladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci (uvedeno v kap. C této
zpravy) neni shledan zadny didvod k vzneseni navrhu na aktualizaci Zadsad uzemniho rozvoje
Zlinského kraje.

Zavér

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Lipa za uplynulé obdobi 2015 — 2024 bude ve smyslu §
55 odst. 1 stavebniho zakona pfed jeho pfedloZenim zastupitelstvu obce projednan pfiméfené
v souladu s ust. § 47 odst. 1 az 4.

Navrh zpravy, doplnény a upraveny na zakladé projednani, bude pfedloZzen Zastupitelstvu obce Lipa
ke schvaleni.

Udaje o schvaleni zpravy

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Lipa v uplynulém obdobi 2015 — 2024 byla schvalena
zastupitelstvem obce dne ............. usnesenim €. ..........

Petra Balajkova
mistostarostka obce
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PRILOHA

Grafické znazornéni pozadavki na zménu UP vyznagené ve vyfezu z hlavniho vykresu platného UP:

legenda:

777 7 pozadavek nazménu UP

1. PoZadavek zarfadit cely pozemek p.€. 403/1 do ploch pro bydleni v rodinnych domech za ucelem
vystavby 1 RD, pozn.: navaznost na zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy, v dosahu technicke i
dopravni infrastruktury; dle platného UP se &ast pozemku nachazi v zastavitelné plose bydleni
individualniho — BI 59 a ¢ast mimo zastavéné uzemi v plose krajinné zelené — K.

2. Pozadavek zaradit pozemky p.C. 303 a 304 do ploch smiSenych obytnych vesnickych dle
skutecného vyuziti; dle platného UP se pozemky nachazi v zastavéném Uzemi a nedopatienim byly
zahrnuty do ploch vefejnych prostranstvi — P*.
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3. Pozadavek zaradit celé pozemky p.¢. 1315/2 a 1315/8 do ploch smiSenych obytnych vesnickych
z diivodu obnoveni stavby stodoly, ktera zde v minulosti stala; dle platného UP se pozemky nachazi
v zastavéném uzemi, ¢ast pozemku p.€. 1315/2 se nachazi v ploSe smiSené obytné vesnické — SO.3
a Cast v ploSe sidelni zelené — Z* a pozemek p.¢. 1315/8 je cely v ploSe Z*.

4. Pozadavek rozsifeni stavajiciho arealu jiznim smérem na pozemcich p.c. 748/107, 748/143,
748/105, 748/128, 752; dle platného UP se pozadavek nachazi mimo zastavéné Uzemi v ploSe
zemédélské — Z a v ploSe krajinné zelené — K a navazuje na zastavitelnou plochu OK 28.

5. Pozadavek zaradit pozemek p.¢.st. 810/61 a pfiméfenou ¢ast pozemku p.¢. 810/66 do ploch pro
bydleni v rodinnych domech, pfipadné do ploch individualni rekreace tak, aby ke stavbé hlavni mohly
vzniknout i stavby dopliikové (napt. kiina); dle platného UP se p.&.st. 810/61 nachazi v plose pro
zemédélskou a lesnickou vyrobu — VZ, ktera pfipousti rekreaci (plivodné zde stala myslivecka chata),
p.C. 810/61 se nachazi v plose krajinné zelené — K.
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6. Pozadavek zaradit pozemky p.¢.st. 792/31 a ¢ast pozemku p.€. 792/20 do plochy bydleni — bydleni
individualni; dle platného UP se pozemky nachazi v zastavéném Uzemi, pozemek p.&. 792/20 se
Castecné nachazi v ploSe bydleni — bydleni individualni — Bl a ¢astecné v plose sidelni zelené — Z* a
pozemek p.C.st. 792/31 je témér cely v ploSe Z*. Jednalo by se o mirné rozsifeni plochy bydleni, ktera
slouzi jako zazemi stavajiciho RD, na ukor sidelni zelené, ktera je vymezena na ploSe zahrady tohoto
RD.

7. PoZadavek zaradit pozemek p.¢. 792/5 do plochy bydleni — bydleni individualni za GCelem vystavby
jednoho RD; dle platného UP se pozemek nachazi mimo zastavéné uzemi, ve volné krajiné, v ploSe
zemeédélske — Z.

8. Pozadavek zafadit pozemky p.c. 1198/1 a 1198/2, které slouzi jako zahrada RD, do ploch
smiSenych obytnych vesnickych; dle platného UP se pozemky nachazi v zastavéném uzemi v ploSe
sidelni zelené — Z*.
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9. Pozadavek o rozsiteni plochy smiSené rekreacni, kvali lepSimu vyuziti a zkulturnéni problémové
lokality; dle platného UP se pozadavek nachazi mimo zastavéné Uzemi v ploSe zemédélské — Z a
krajnné zelené — K, v navaznosti na zastavitelnou plochu SO.4 30 a stavajici plochu SO.3.

10. Pozadavek zafadit pozemek p.C. 853/4 do plochy smiSené obytné nebo smiSené rekreacni
z diivodu umisténi stavby do 25 m?, ktera by slouzila pro uskladnéni nafadi pro Upravu pozemku a
umisténi émelind; dle platného UP se pozemek nachazi mimo zastavéné Gzemi, ve volné krajing,
v plose zemédélské — Z.

11. Pozadavek zaradit pozemky p.¢. 1127/3, 1127/11 a 1127/9 do plochy smiSené obytné, z divodu
pfistavby k RD, prestavby hospodafského objektu na obytny a vyuzZiti pozemkd p.¢. 1127/3 a 1127/9
pro vybudovani zemniho vyméniku pro tepelné Cerpadlo a nové studny pro potfeby RD; dle platného
UP se pozadavek nachazi ¢asteéné v zastavéném Uzemi v plo$e sidelni zelen& — Z* a ¢asteéné mimo
zastavéné uzemi v ploSe zemédélské — Z.
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12. Pozadavek zaradit pozemek p.C. 290 do plochy smiSené obytné, cast pozemku slouzi jako
zahrada RD; dle platného UP se pozemek nachazi v zastavéném uzemi v ploSe sidelni zelené — Z*.

0.3

13. Pozadavek zaradit pozemky p.§. 361/1, 360/4 a 359/2 na stavebni parcely; dle platného UP se
pozemky nachazi mimo zastavéné Uzemi, p.C. 361/1 a 360/4 v ploSe zemédélské — Z a p.€. 359/2
v ploSe lesni — L v navaznosti na zastaviné tuzemi — stavajici plochu SO.
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