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Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen krajsky ufad) jako pfislusny
organ dle §22 pism. d) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakon(, Gginného od 1. ledna 2024 (dale jen zékon o posuzovani vlivi na ZP) vydava k navrhu
Zpravy o uplatinovani uzemniho planu Lipa v uplynulém obdobi 2015-2024 v souladu s ust. § 10i odst. 2)
zakona o posuzovani vlivii na ZP toto stanovisko:

Zménu UP Lipa
je nutno posoudit z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

Z vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni v obci Lipa, ktera byla stanovena v uzemné
analytickych podkladech v Rozboru udrzitelného rozvoje izemi obvodu obce s rozsifenou plisobnosti (RURU
SO ORP) Zlin 2020 (5. aktualizace) vyplyva, Ze obec pro svUj rozvoj pfi predpokladaném poctu obyvatel 857 v
roce 2028 potfebuje 7,09 ha ploch pro bydleni. V sou¢asné dobé je poCet obyvatel v obci 882 (k 1. 1. 2023). Z
navrzenych 7,361 ha ploch pro bydleni, bylo za uplynulé obdobi vyuzito 1,4 %. Nevyuzito tedy zatim zlstava
cca 7,256 ha.

iégc-)sti po?g'-lky f:?ekag,‘fﬁiztgl pozadavek lokalizace pozadavku
403/1 K plocha pro bydleni navaznost na souvisle zastavéné
1 vRD Gzemi a zastavitelné plochy Bl 59
a OK 28 v zapadni casti
303, 304 P* plocha smisena v souvisle zastavéném zemi,
2 obytna vesnicka v jeho jizni casti
(dle skutecného
wyuzZiti Uzemi)
131542, i plocha smisena v zastavénem uzemi v jiZni ¢asti
3 1315/8 obytna vesnicka katastru obce v lokalité Nova
dédina
748107, Z plocha komertnich | navaznost na zastavitelnou
748/143, zafizeni plochu OK 28 v zapadni ¢asti
4 748/105,
748/128,
752
810/66, VZ, K plocha pro bydleni navaznost na zastavéne uzemi,
5 st. 810/61, nebo rekreaci jiZné od souvisle zastavéného
Gzemi v lokalité Dilce
6 st. 792/31, | Z* plocha bydleni — v souvisle zastavéném lzemi,
792/20 bydleni individudlni | v jeho jiZni Easti
792/5 Z plocha pro bydleni | v nezastavéném Uzemi, jiZné od
7 souvisle zastavéného Uzemi,
v lokalité Nad Velkym
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v araane e v sy
1198/1, i plocha smisena v zastavéném dzemi v
8 1198/2 obytna vesnicka jihozapadni casti katastru obce v
lokalité Nad Kozatkou
viz graficka | Z*, K plocha smisena navaznost na zastavéné dzemi a
9 prilcha rekreacni zastavitelnou plochu, jiZné od
souvisle zastavéného Uzemi,
v lokalité Kuse
853/4 z plocha smisena v nezastavéném uzemi, ve
obytna vesnicka vychodni ¢asti katastru obce
10 o I
nebo smisena v lokalité Bafinka
rekreaéni
112713, 2 plocha smisena v zastavéném dzemi a
11 112719, obytna vesnicka v navaznosti na néj, jizné od
112711 souvisle zastavéného GUzemi
v lokalité Nad Velkym
290 i plocha smisena v souvisle zastavéném tzemi,
12 . s T e
obytna vesnicka v jeho jiZni £asti
3611, Z L plocha pro bydleni navaznost na souvisle zastavéné
13 360/4, uzemi v jeho zapadni ¢asti v
359/2 lokalité Kabaty

Od obce byl uplatnén jeden pozadavek, a to na rozSifeni navrhové plochy DS 58 (ur€ena pro odstavnou
plochu), za u¢elem vybudovani obecniho parkovisté.

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, vCetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti verejné infrastruktury

e Aktualizovat zastavéné uzemi.

Urbanistickou koncepci doplnit o urbanistickou kompozici.

Provéfit a pfehodnotit podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti dle jejich
uplatfiovani a dle platného stavebniho zakona. Nepfipustné vyuZiti doplnit v souvislosti s
novelizovanym § 18 odst. 5. Z ohledem na krajinny raz dostate¢né doplnit podminky
prostorového uspofadani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu a to tak, aby
byly v UP jasné dohodnuty a nebylo nutné je stanovovat az v ramci navazujicich stavebné
spravnich Fizenich. Pfi stanoveni téchto podminek vychazet ze studii Uzemné analytické
podklady ORP Zlin jevy 17 a 18: Oblast a Misto krajinného razu (LOW & spol., s.r.o. 2015) a
Krajinny raz Zlinského kraje (ARVITA P spol. s r.0. 2005).

Provéfit rozsah v8ech zastavitelnych ploch. Plochy dlouhodobé& nevyuZité po dohodé s obci
pfipadné vypustit.

Radné provéfit a pfipadné zapracovat nové pozadavky na plochy pro bydleni & plochy
smiSené obytné vesnické (pfipadné rekreaéni) — €. 1 — 3 a 5 — 13, poZadavek rozsifeni plochy
komerénich zafizeni — &. 4 a poZadavek rozSifeni plochy dopravni infrastruktury DS 58 za
ucelem vybudovani obecniho parkovisté. Potfebnost a vhodnost nové navrzenych ploch
bydleni i dalSich ploch fadné zdlvodnit (v souladu s metodikou ministerstva, vice viz kap. D).
V nové navrhovanych plochach pro bydleni v dosahu vefejného vodovodu a kanalizace
vystavbu podminit napojenim na navrzenou nebo stavajici spole€nou kanalizaci a vodovod.
Provéfit vymezeni ploch technické a dopravni infrastruktury.

Zkoordinovat plochy USES s nové zpracovanym Planem USES pro tizemni obvod ORP Zlin
(ARVITA-P spol. s r.0.) a pfipadné odchylky upravit dle tohoto Planu.

Textovou &ast UP doplnit o kapitolu ,Definice pojmi“ a to v pfipadé, Ze tyto nejsou obsazeny
v pravnich pfedpisech.

Vyhodnotit soulad zmény UP s PUR, ZUR a zavaznymi dokumenty Zlinského kraje.
Zapracovat do grafické &asti oddvodnéni UP zajmové Gzemi Ministerstva obrany.

V koordinaénim vykrese vypustit oznaceni a Srafovani interakénich prvka.
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Oduvodnéni:

Predlozeny navrh Zpra’yy o uplatiiovani uzemniho planu Lipa za obdobi 2015-2024 véetné vySe uvedenych
pozadavki na zménu UP (dale jen koncepce) je posuzovan na zakladé téchto kritérii:

Obsah koncepce, zejména s ohledem na:

a) ucelnost stanovenych variant Feseni k dosaZeni sledovanych cilu koncepce — predloZena
koncepce je pfedlozena v jedné varianté.

b) mira, v jaké koncepce stanovi ramec pro zaméry a jiné ¢innosti, a to bud’ vzhledem k jejich
umisténi, povaze, velikosti a provoznim podminkam nebo z hlediska poZadavku na prirodni
zdroje — poZadavek na zménu vyuZiti tzemi ¢. 4 — na plochu komerénich zafizeni (cca 22 tis. m?)
naplriuje svym charakterem i rozsahem napr. bod 110 Vystavba obchodnich komplex(i a nakupnich
stredisek s celkovou zastavénou plochou od stanoveného limitu (6 tis. m?), kategorie Il, prilohy ¢&. 1
zakona o posuzovéni Viivii na Zivotni prostfedi. Komeréni zafizeni dle platného UP Zlin muze byt
nakupni centrum, obchodni dam, déale zafizeni obéanského vybaveni pro védu, vyzkum, télovychovu
a sport, dale obchodni prodey.

Z predlozené Zpravy o uplatriovani vyplyva:

Plochy komerénich zafizeni: Jsou navrZeny ¢tyri plochy — OK 10, 11, 13 a 28. Vyuzita byla priblizné 1/3 plochy
C. 28 v lokalité Nadjami, plochy é. 10, 11 a 13 vymezené v lokalité Kraciny — Kuse zatim vyuZity nejsou.

Rozsah ploch OK 10, 11 a 13 ¢ini 7,93 ha, které nejsou dosud vyuzity k navrhovanému ucelu.

Cc) mira, v jaké ovliviiuje jiné koncepce — pfedlozena koncepce neovliviiuje jiné koncepce.

d) vyznam koncepce pro zaclenéni poZadavki na ochranu Zivotniho prostredi a verejného zdravi,
zejména s ohledem na podporu udrzitelného rozvoje — UP je vyznamnym nastrojem pro zaélenéni
pozadavki na ochranu ZP a vefejného zdravi. Vramci kompletniho hodnoceni predlozené
koncepce dle kritérii pfilohy &. 8 zakona o posuzovani vlivii na ZP byly shledany takové vlivy
predlozené koncepce, aby bylo nutné ji posoudit z hlediska vlivii na ZP a verejné zdravi.

e) vliv koncepce na udrZitelny rozvoj dotéeného tzemi (véetné socialné ekonomickych aspektil).
Cilem uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, ktery
spocCiva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi. U pfedlozené koncepce nelze zcela vyloudit vliv na udrzitelny
rozvoj Uzemi. PoZadavek €. 4 svym vymezenim vyznamné zasahuje do volné krajiny, nerespektuje cile
Uzemniho planovani ve smyslu hospodarného vyuzivani zastavéného Gzemi a zajisténi ochrany
nezastavéného uzemi (§ 18 odst. 4 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu,
v platném znéni). Z nadfazené UPD PUR CR v platném znéni vyplyva republikova priorita (16) Pfi
stanovovani zplsobu vyuZiti tzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych dusledcich zhorSuji
stav i hodnoty tuzemi.

f) problémy Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, které jsou zdavazné pro koncepci — v pfipadé
pozadavku na vymezeni komercniho zafizeni (pozadavek €. 4) Ize vyhodnotit vlivy zejména na
zemeédélsky padni fond, vhodnost nové navrhovaného vyuziti dot€éenych pozemku a s tim souvisejici
pfipadné obhospodafovani dot€eného Uzemi. Problémem je i zaclenéni navrhované plochy do
uzemniho planu, nebot navrhovana plocha pro komeréni zafizeni zcela nevhodné zasahuje do volné
krajiny — nelze tedy vylougit i vliv na raz krajiny.

g) vyznam koncepce pro implementaci poZadavku vyplyvajicich z pravnich predpisti Evropského
spolecenstvi tykajicich se Zivotniho prostredi a verfejného zdravi — z tohoto pohledu nema
pfedloZzena koncepce takovy charakter, ktery by mél vyznamny dopad do oblasti uplatiiovani prava
zivotniho prostredi EU.
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Charakteristika vlivii koncepce na zivotni prostredi a verejné zdravi a charakteristika dotéeného tuzemi,
zejména s ohledem na:

a) pravdépodobnost, dobu trvani, cetnost a vratnost vilivu koncepce — Ize pfedpokladat s trvalou
zménou UP.

b) kumulativni a synergickou povahu vlivu — strategické posouzeni (tzv. SEA) poskytuje pfilezitost pro
hodnoceni vSech ekologickych aspektl v SirSich souvislostech a jejim ucelem je zajisténi posouzeni
pfedevsim kumulativnich vlivd. Vlivy mohou v této oblasti souviset zejména s nevhodnym vymezenim
rozsahlé plochy uréené pro komeréni zafizeni umoznujici vystavbu napf. nakupnich & obchodnich
center.

c) preshraniéni povahu vlivu — I1ze vylougit.

d) rizika pro Zivotni prostfedi a verejné zdravi vyplyvajici z provedeni koncepce (napr. pFi
prirodnich katastrofach nebo havariich) — pfedlozena koncepce nema potencial vzniku vyznamnych
rizik napf. pfi prirodnich katastrofach nebo havariich.

e) zdvaZnost a rozsah vlivu (pocet obyvatel, ktery by mohl byt pravdépodobné zasazen) — v ramci
konkrétnich vySe uvedenych pozadavk( na zménu UP nebyly shledany zavazné vlivy na obyvatele
obce Lipa.

f) ddlezitost a zranitelnost oblasti, ktera by mohla byt zasazena, s ohledem na:

i. zvlastni pfirodni charakteristiku nebo kulturni dédictvi — zranitelnou oblasti zde
muze byt dotéeni krajinného razu v souvislosti s nevhodnym vymezenim ploch
komer¢nich zafizeni do volné krajiny. Stejné riziko je i u pozadavk( na zménu vyuziti
uzemi na bydleni — pozadavky €. 7 a 10.

ii. hustotu obyvatel, osidleni a miru urbanizace — navrhovana koncepce jako takova
nema potencial zasadnéji ovlivnit hustotu obyvatel, osidleni a miru urbanizace.

fii. prekroceni norem kvality Zivotniho prostfedi nebo meznich hodnot -
navrhovanou koncepci neni pfedpokladano vyznamné prekroCeni norem kvality
zZivotniho prostfedi nebo meznich hodnot.

iv. kvalitu pady a intenzitu jejiho vyuzivani — v ramci pfedloZzené koncepce dojde
k zaboru pad nalezejicich do ZPF. U nékterych pozadavk( dochazi k zaborl v rozsahu
vice jak 2 ha — pozadavek ¢. 4. Vyhodnoceni vlivd (SEA) musi feSit vhodnost
navrhovaného vyuziti tzemi s ohledem ZPF, zejména jeho zpusob obhospodarovani
a naruSeni jeho organizace.

V. dopady zmény klimatu — nebyly shledany zasadni vlivy na zménu klimatu.

g) dopad na oblasti nebo krajiny s uznavanym statusem ochrany na narodni, komunitarni nebo
mezinarodni drovni — pokud pfisluSny organ ochrany pfirody Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ve svém stanovisku vylouci vliv pfedloZzené koncepce na soustavu
Natura 2000, nebude soucasti Vyhodnoceni vlivGi (SEA) Naturové hodnoceni dle zakona €. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

Na zakladé vSech hodnocenych kritérii prilohy &. 8 zakona o posuzovani vlivii na ZP shledal krajsky
urad nezbytnost komplexniho posouzeni vlivll na Zivotni prostredi (SEA) predlozené koncepce — tedy
zmény UP Zlin. Predlozena koncepce ma vyznam pro zaélenéni pozadavkd na ochranu zivotniho
prostiedi a vefejné zdravi.

Vyhodnoceni viivl tzemniho planu na zivotni prostfedi je tfeba zpracovat v rozsahu pfilohy stavebniho zakona
(nazvy kapitol a odpovidajici obsah) a pfiméfené dle dokumentl Metodické doporuceni pro posuzovani viivi
obecnych koncepci na Zivotni prostfedi, které vydalo Ministerstvo Zivotniho prostfedi — Véstnik MZP leden
2019 &. j. MZP/2019/130/72 — ptiloha &. 2, Metodické doporuéeni pro vyhodnoceni viivii PUR CR a ZUR na
Zivotni prostiedi, které vydalo Ministerstvo Zivotniho prostfedi — Vé&stnik MZP Gnor 2015, a dal$ich relevantnich
metodickych doporuéeni, uvedenych na portalu CENIA — Informacni systém SEA.
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Soucasti Vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu na Zzivotni prostfedi bude vypracovani kapitoly ,Zavéry
a doporuceni v€etné navrhu stanoviska ke koncepci“ s uvedenim vyrok(, zda Ize z hlediska negativnich vlivi
na zivotni prostfedi s jednotlivou plochou a s tzemnim planem jako celkem souhlasit, souhlasit s podminkami
vCetné jejich upfesnéni anebo nesouhlasit.

Ve vyhodnoceni vlivii predlozené zmény UP je nutné zaméfit se na problémy zivotniho prostiedi,
udrzitelny rozvoj dotéeného uzemi véetné dotceni krajinného razu, na které krajsky ufad ve vyse
uvedenych kritérii upozornil.

Vyhodnoceni vlivii musi komplexné pro feSené i $ir$i dotéené Uzemi postihnout vlivy navrhované zmény UP
na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi a na vefejné zdravi. Pfi zpracovani vyhodnoceni SEA pfihlédnout a
vyporadat vyjadfeni dotéenych organ( statni spravy a dalSi pofizovatelem obdrzena vyjadfeni ke
zméné uzemniho planu z hlediska jednotlivych slozek zivotniho prostfedi a vefejného zdravi.
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