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I. UVOD

Stavajici platny L'Jzerpnf plan sidelniho utvaru Slusovice byl schvalen dne 21. 10. 1998.

O pofizeni nového Uzemniho planu Slusovice rozhodlo Zastupitelstvo mésta Slugovice dne
24, 2. 2010 usnesenim ¢. 281/2010.

Obec pozadala pofizovatele o pofizeni Gzemniho planu dne 1. 7. 2011.

VYMEZENI RESENEHO UZEMI
Zadani je zpracovano pro spravni Uzemi obec - katastralni uzemi SluSovice s podtem
obyvatel 2959 a rozlohou cca 714 ha.

Il. ZADANI
Navrh zadani je zpracovan v souladu se zakonem ¢, 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich pfedpisi a pfilohou &. 7 jeho provadéci vyhlasky &.
500/2006 Sb.

a) pozadavky vyplyvaijici z politiky zemniho rozvoje, UPD vydané krajem, popfipadé
z dalSich sirSich Gzemnich vztahu

1. Politika Gizemniho rozvoje CR 2008 byla schvalena usnesenim viady €. 929 dne 20. 7.
2009. Z tohoto dokumentu pro tzemi mésta SluSovice vyplyva:
o rozvojove oblasti — OB9 Rozvojova oblast Zlin
- upfesnéni koridoru rychlostni silnice R49
e rozvojoveé osy — 0812 Rozvojova osa Zlin —hranice CR/Slovensko
- upfesnéni koridoru rychlostni silnice R49
o R49 — koridor kapacitni silnice Frystak — Zlin — Vizovice — Horni Lideé — hranice CR
(Pdchov)
o E1 — koridoru vedeni ZVN 400kV Otrokovice — Vizovice — hranice CR — Slovenska
republika. Uzemni vymezeni koridoru je podminéno vysledky zpracovani koordina¢niho
zameéru v soucinnosti s pfisludnymi slovenskymi partnery.

2. Rozvojové dokumenty kraje:

2. 1 Ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, které byly vydany dne 10. 9. 2008
zastupitelstvem Zlinského kraje usnesenim €. 0761/223/08 a nabyly G&innosti dne 23. 10.
2008 vyplyvaji tyto pozadavky:

e navymezeni vefejné prospésnych staveb, které budou feSeny v UP SluSovice:

- PKO1 - koridor rychlostni silnice mezinarodniho vyznamu R49 Hulin - Fry3tak — Zlin —
Vizovice — Horni Lide€ — hranice CR (Plchov)
- E09 - koridor elektrického vedeni nadmistniho vyznamu Slu$ovice — Slavicin
e navymezeni vefejné prospésnych opatfeni, které budou Fedeny v UP Slu$ovice:
- PN20 - plocha protipovodriové ochrany - sucha vodni nadrz Vesela — Zadvefice

2. 2 Pii zpracovani ndvrhu respektovat tyto dokumenty Zlinského kraje :

e Generel dopravy Zlinského kraje (GD ZK), ¢ast Navrh vyhledové koncepce GD ZK byla
schvalena Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 23. 6. 2004 usnesenim &. 656/224/04

e Plan rozvoje vodovodi akanalizace Zlinského kraje (PRVKZK), schvélen
Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 20. 10. 2004

e Koncepce hospodafeni s odpady ve Zlinském kraji, Plan odpadového hospodéfstvi byl
vyhlaSen OZV ZK ¢&. 2/2004 ze dne 22. 9. 2004

o Koncept snizovani emisi aimisi Zlinského kraje a Uzemni energeticka koncepce
Zlinského kraje (Integrovany krajsky program sniZovani emisi oxidu sificitého, oxidd
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dusiku, tékavych organickych latek aamoniaku a Integrovany program ke zlep$enf
kvality ovzdusi Zlinského kraje, vyhla8en Nafizenim &. 1/2005 ze dne 7. 11. 2005)
Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny ZK

Krajinny raz Zlinského kraje

NR a R USES Zlinského kraje (2003)

Program rozvoje Uzemniho obvodu Zlinského kraje (schvalené 19. 6. 2002)

Program rozvoje cestovniho ruchu

Koncepce rozvoje cyklistické dopravy na Uzemi Zlinského kraje

Plan oblasti povodi Moravy (schvalen 16. 9. 2009)

3. Z hlediska SirSich vztahu je nutno respektovat vztahy na okolni obce:

V uzemnim planu projektant vyhodnoti navrhovana feSeni z hlediska SirSich Gzemnich
vztahd v rozsahu, v némzZ existuji vazby prostorové i funk&ni majici vliv nebo souvisejici
s rozvojem obce jako napf. navaznost na tUzemni systém ekologické stability sousednich
k.4., navaznost na dopravni feSeni, technickou infrastrukturu, apod.

b) poZadavky na feSeni vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladd (UAP)

Ze zpracovanych UAP a RURU vyplyva:
¢ schvalena uzemné planovaci dokumentace
e zmény Uzemniho planu €. 1-17

Zakladni problémy k reSeni:

e poZadavky na vymezeni VPS a VPO, které vyplyvaji z nadfazené izemné planovaci
dokumentace ZUR ZK

e noveé pozadavky obce na vystavbu
ochranna pasma infrastruktury

Limity vyuziti izemi:
X2 Ochrana prirody a krajiny:

e vodni toky a plochy — VKP
e pozemky urCené k pInéni funkce lesa — VKP
e ochranné pasmo lesa — 50m
e Prirodni park Hostynské vrchy
w» Dopravni infrastruktura:

o plocha pro rychlostni silnici R49
e ochranne pasmo silnice Il. a lll. tfidy — 15m
o |etisté ,Bila Hlina"

< Technicka infrastruktura:

Ochranné pasmo VN 10kV - 7 m

Ochranné pasmo trafostanice, rozvodny- 20m

ochranné pasmo plynovodu a technickych objekt(i — 4m
ochranné pasmo STL plynovodu v zastavéném tzemi — 1m
ochranné pasmo STL plynovod - do DN 200 - 4 m
cchranneé pasmo vodovodu - 1,5m

ochranne pasmo destové a jednotné kanalizace - 1,5m
ochranné pasmo dalkového komunikacniho kabelu - 1,5m

o Limity vyplyvajici z nadfazené dokumentace ZUR ZK:
o Koridor rychlostni komunikace R49 — plocha dle vydané zmény &. 15
e Plocha protipovodfiové ochrany — sucha vodni nadrz
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\J

Vodni zdroje, vodni toky a plochy, zaplavové Gizemi:
Pasmo pro vykon spravy vodniho toku — 6m

Plocha uréena k rozlivu povodi (inundacni tzemi)
Zaplavové Uzemi

Aktivni zona zaplavového Gzemi

Ostatni jevy:
e Sesuvné Uzemi
o Uzemi ekologickych rizik — staré zatéze uzemi

Omezeni a doporuceni pro vyuziti zemi vyplyvajici ze schvalené lzemné planovaci
dokumentace:

e vymezenidle L:JP obce: lokalni biokoridor
o vymezeni dle UP obce: lokalni biocentrum
o zakladni urbanistickd koncepce

c) poZzadavky na rozvoj tizemi

provérit a respektovat rozvojové materialy obce.

zapracovat zastavitelné plochy dle platné schvalené Gizemné planovaci dokumentace.
respektovat schvalené dilci zmény.

aktualizovat zastavéné uzemi obce.

Proveiit a navrhnout feSeni celkového rozvoje obce v souvislosti se silni¢ni dopravou
vyplyvajici ze ZUR ZK.

zapracovat plochu dopravy pro rychlostni silnici R49 dle vydané zmény &. 15 UPN SU
Slusovice

Resit zejména rozvoj vystavby - vymezeni novych ploch pro individudini bydleni,
obCanskou vybavenost a sport - provéfit, pfipadné zapracovat jednotlivé pozadavky
ob¢&ant (viz tabulka v pfiloze — bude dopinéno po projedndni navrhu zadani).

d) pozadavky na ploSné a prostorové usporadani tzemi (urbanistickou koncepci a

koncepci uspoiadani krajiny)

1

. Navrhnout nové rozvojové plochy a stanovit jejich podminky vyuZiti:

plochy pro bydleni

plochy rekreace

plochy ob&anské vybavenosti
plochy verejnych prostranstvi
plochy vyroby a skladovani
plochy vodni a vodohospodarské
ploch zemé&délske

plochy lesni

plochy pfirodni

2. Pozadavky na plosSné a prostorové usporadani reSenych lokalit:

u navrhovanych ploch pro novou vystavbu respektovat pozadavek na prostupnost krajiny
a zachovavat stavajici vefejné dopravni pasy a pristupové plochy v zastavéném Gzemi
obce a ve volné krajiné
stanovit % pripustného zastavéni pozemku v navrhovych plochach:
— vnavrhovaném feSeni bude pro pripadné nové plochy vyroby stanoveno %
zastavéni plochy, tak aby z(stal prostor pro aredlovou zelen
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— v navrhovaném feSeni bude pro pfipadné nové plochy obcanské vybavenosti
stanoveno % zastavéni plochy, tak aby z(listal prostor pro aredlovou zelen.

— vnavrhovaném feSeni bude pro nové plochy bydleni vrodinnych domech
stanoveno % zastavéni plochy v souladu s pozadavky vyhlasky 501/2006 Sb. o
vyuzivani tzemi.

e stanoveni prostorove regulace v zastavitelnych plochach bude respektovat pozadavky
ochrany krajinného razu, a dale stavajici okolni zastavbu: bude stanovena vyskova
regulace max. ve stavajici vySkové hladiné.

| ¢) poZadavky na Fedeni vefejné infrastruktury

proveéfit a navrhnout feSeni dobudovani stavajici technické infrastruktury

provéfit a navrhnout technickou infrastrukturu pro nové navrhované lokality

provérit a navrhnout plochy ob&anské vybavenosti a sportu

provéfit a navrhnout feSeni ob&anské vybavenosti a vefejna prostranstvi, ktera jsou
soucasti vefejné infrastruktury

proveéfit a feSit dopravni infrastrukturu a navrhnout plochy pro dopravu v klidu

proverit, pripadné vymezit plochy pro protihlukova, protierozni a protipovodriova opatreni

e e o o o

f) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

Hodnoty v Gzemi:
- pohledové horizonty, pohledové exponované plochy krajiny v okoli obce
- vzrostla zelen plnici funkci pohledovych dominant a orientaénich bod( v krajiné
- vzrostla sidelni zelen
- drobna architektura
- Uuzemi s archeologickymi nalezy

respektovat urbanistickou strukturu

e vyhodnotit pfedpokladané disledky navrhovaného feseni na ZPF a PUPFL — posoudit
dopad navrhovanych lokalit na obhospodaiovani okolnich pozemki

o respektovat pfirodni dominanty

e vyhodnotit USES a v pfipadé stietil lokalnich prvkt s nové navrhovanym vyuZitim dzemi
jej resit

e respektovat VKP ze zakona a VKP vyhlagené

e respektovat Uzemi s archeologickymi nalezy — nalezisté
respektovat pamatkové chranéné a pamatkové zajimavé objekty

ozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni a asanace
Navrhnout seznam VPS, opatfeni a asanaci, budou-li nutna. Urcit které stavby budou mit
predkupni pravo, vyviastnéni dle § 170 a § 101.

h) dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpisd (napf. poZadavky na
ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek
nerostnych surovin, geologické stavby UGzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi
rizikovymi prirodnimi jevy)

o provefit a navrhnout protihlukova opatieni z hlediska ochrany verejného zdravi

s respekiovat sesuvné Uzemi

e proveérit a navrhnout protierozni opatfeni
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o respektovat zaplavova Uzemi a aktivni zénu zaplavového Gzemi
e proveéfit a navrhnout protipovodfiova opatreni

ozadavky a pokyny pro ifeSeni hlavnich stietll zajmt a problémt v Gzemi

e respektovat vedeni nadiazenych dopravnich a inZenyrskych siti véetné stanovenych
omezeni v koridorech ochrannych a bezpegnostnich pasem, pfipadné navrhnout Upravu
tras dopravni a technické infrastruktury

o respektovat platna iuzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, pfip. jina opatieni stavebniho
fizeni

e zapracovat plochy vSech projednanych zmén Gzemniho planu

° ve vazbé na feSeni téchto ploch proveéfit zplsob vyuZiti sousednich ploch

proverit navrhovane vyuziti ploch pro bydleni individualni, obéanskou vybavenost a sport

dle pozadavku viastnikl a cbce

) pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové

ose

e vymezit hranici zastavéného Gzemi v souladu s § 58 — 60 stavebniho zakona s datem
vymezeni

o vymezit hranice zastaviteiného Uzemi, navrhnout regulaéni podminky

e vramci zastavéneho Uzemi prové&fit a navrhnout plochy pfestavby a stanovit regulaéni
podminky

e zapracovat navrhovou (zastavitelnou) plochu pro rychlostni komunikaci R49 dle vydané
zmény &. 15 UPN SU SluSovice

k) pozadavky na vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén
jejich vyuziti Gzemni studii

Bude dopinéno po projednani navrhu zadan.

I) poZadavky na vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuZiti stanoveny regulaé¢nim planem

Bude dopinéno po projednani navrhu zadani.

m) pozadavky na vyhodnoceni vlivi tzemniho planu na udrZitelny rozvoj tizemi,
pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani_uplatnil poZadavek na
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivil na Zivotni_prostiedi nebo pokud nevylouéil
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

e vyhodnoceni vlivl na udrZitelny rozvoj se nepredpoklada

e vieseném Uzemi se nenachazi evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast (Natura
2000).

Bude dopinéno po projednani navrhu zadani.

n) pripadny pozZzadavek na zpracovani konceptu, véetné poZadavk( na zpracovani
variant

Bude dopinéno po projednani navrhu zadani.
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0) pozadavky na usporadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odivodnéni s ohledem na charakter uzemi a problémy k feSeni véetné méritek
vykresu a poétu vyhotoveni

a

Navrh Gzemniho planu bude zpracovan vsouladu se zakonem & 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni, s vyhlaskou &.
500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné pléanovaci dokumentaci a
zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, vyhlaskou & 501/2006 Sbh. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi v platném znéni a s ostatnimi platnymi predpisy, které se
na reSenou problematiku vztahuiji.

A. Uzemni plin
Oddil I - Obsah tuzemniho planu.

A. Textova cast
B. Graficka ¢ast

1. Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5 000
3. Vykres vefejné prosp&Snych staveb, opatieni a asanaci 1:5000

B. Oduvodnéni uzemniho planu
Oddil Il - Obsah odtvodnéni uzemniho planu.

A. Textova cast

Obsah textové ¢asti odivodnéni tzemniho planu bude zpracovano v rozsahu
stanoveném prilohou €. 7 k vyhl. & 500/2006 Sb., nalezitosti ust. §§ 4, 5 odst. 1 zak.
€. 334/1992 Sb. a vyhl. &. 13/1994 Sb..

B. Graficka cast

1. Vykres SirSich vztaht 1: 100 000

2. Koordinacni vykres 1:5000

3. Koordinaéni vykres — zastavéné a zastavitelné tizemi 1:2000

4. Dopravni infrastruktura a Technicka infrastruktura — 15000
Energetika, spoje '

5. Technicka infrastruktura - Vodni hospodarstvi 1:5000

6. Vykres predpokladanych zabort pidniho fondu 1:5000

o Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méFitku. Graficka ¢ast mize byt
doplnéna schématy. V textové Casti UP bude uveden tdaj o poétu listd textové &asti UP a
poétu vykresi UP. Odchylky od vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na
vyuZziti izemi, pfi vymezovani ploch budou fadné zduvodneny

e Dilo bude zpracovano nad UCelovou katastralni mapou pfedanou Krajskym Gifadem
Zlinského kraje pro spravni Gzemi mésta SluSovice, pro katastralni Gzemi Slusovice.

o Dilo bude zpracovano digitalné v souladu s ,Pravidly pro zadavani dokument( v digitalni
podob& s dirazem na oblast geodat® a ,Jednotnym postupem digitalniho zpracovani
tzemniho planu obce® (dale jen ,metodika") pro GIS Krajského Gfadu Zlinského kraje. Pro
zhotovitele jsou zavazné technické podminky zpracovani a datovy model CAD vychéazejici
z metodiky.

o Projektant pfed odevzddnim navrhu necha provést kontrolu dat digitaIniho zpracovani
podle metodiky — zajisti krajsky Gfad, odbor Uzemniho planovani.
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e Zhotovitel je povinen opravit veSkeré chyby CAD zpracovani oznacené kontrolnim
a prevodnim programem Zlinského kraje.

o Soucasti odivodnéni tzemniho planu bude vyhodnoceni dopadil navrhovaného feseni
na ZPF véetné zdlvodnéni navrhovaného feseni a vyhodnoceni dopad(i na okolni pozemky
zemédélského pudniho fondu a hydrologické poméry v Gzemi.

e Graficka ¢ast dokumentace bude obsahovat legendu grafickych znacek.

e Dokumentace bude opatfena autorizacnim razitkem a vlastnoruénim podpisem.

e V pribé&hu zpracovani budou svolany 2 vyrobni vybory za ucasti obce, zpracovatele a
pofizovatele.

o Dokumentace bude zpracovana ve 2 vyhotovenich ke spoleénému jednani a vefejnému
projednani. Po vydani bude pfedana 4x v listinné podobé a 2x digitalné na CD.

Ill. GRAFICKA CAST

1. Viykres SirSich vztaht — vyfez z vykresu VPS a VPO ze ZUR ZK 1:100 000
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