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Zadani

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentace vydané
krajem , popripadé z dalSich SirSich tzemnich vztahu

A. Politka Uzemniho rozvoje CR 2008 jako nastroj Uzemniho planovani byla schvélena
usnesenim vlady ¢. 929 dne 20. 7. 2009. Z tohoto dokumentu nevyplyvaji pro feSené uzemi
obce HostiSova zadné konkrétni poZzadavky.

Sougasné je nutno zohlednit obecné pozadavky (republikové priority) vyplyvajici z PUR CR,
zejména nasledujici:

Vytvaret pfedpoklady pro vyvazeny vztah Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi,
hospodarsky rozvoj a pro soudrZznost obyvatel.

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty Gzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Stanovit podminky pro hospodarné vyuziti zastavéného Uzemi a ochranu nezastavéného
uzemi.

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Gzemi (zaplavy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych

Skod.

Vytvaret podminky pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
Infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny.

B. Zvydanych Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, vydanych zastupitelstvem kraje dne 10.
9. 2008 usnesenim €. 0761/223/08 s nabytim uginnosti dne 23. 10. 2008 vyplynul pro Uzemi
obce HostiSova nasledujici pozadavek:

Respektovat pfipadné upfesnit plochu pro vefejné prospésné opatreni pod kédem PU 164 pro
regionalni biokoridor €. 1586 Hrablvka — Hfeben.
Uzemi obce je soudasti krajinného celku 2 Hole$ovsko, je zafazena do krajinného prostoru
2.6 Myslocovicko.
Respektovat zakladni principy vyplyvajici ze ZUR ZK pro krajinny typ

- dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského pudniho fondu

- respektovat historicky cenné architektonické a urbanistické znaky sidel

- nepotlacovat historické dominanty v pohledové exponovanych prostorech

- dbat na rozptylenou dfevinou vegetaci v krajiné

C. Zhlediska SirSich vztaht je tfeba respektovat SirSi Uzemni vztahy v rozsahu, v némz existuji
vazby prostorové i funkéni majici vliv nebo souvisejici s rozvojem obce jako napf. navaznost
na Uzemni systém ekologické stability sousednich k. 0., navaznost na dopravni FeSeni,
technickou infrastrukturu, dostupnost nadfazené ob&anské vybavenosti apod. V odivodnéni
vyhodnotit tyto vazby a jejich koordinaci s UPD sousednich obci.

Pro Uzemi Zlinského kraje jsou zpracovany dalSi dokumenty, ze kterych je nutno vychazet, jedna se
zejména o nasledujici:
- Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Zlinského kraje schvaleny dne 20. 10. 2004 usnesenim
€. 770/226/04.
- Plan oblasti povodi Moravy schvaleny zastupitelstvem kraje 16. 9. 2009 usnesenim ¢&.
0163/Z07/09. Zavazna ¢€ast byla vydana Nafizenim zlinského kraje €. 1/2010 ze dne 17. 5.
2010.
- Aktualizace Generelu dopravy Zlinského kraje schvalena dne 14. 12. 2011 usnesenim C¢.
0625/218/11.

b) Pozadavky na feseni vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd (UAP)

V fedeni Uzemniho planu budou respektovany hodnoty a limity Uzemi stanovené na zakladé
zvlastnich pravnich pfedpisu nebo vyplyvajici z vlastnosti Uzemi. Jedna se zejména o nasledujici:

- ochrana pamatek a kulturnich hodnot
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- ochranna pasma vodnich zdrojl

- bezpeclnostni a ochranna pasma inZenyrskych siti
- ochranna pasma komunikaci

- ochrana pfirodnich hodnot

- uzemni systém ekologické stability

- sesuvna uzemi

- Uzemi ekologickych rizik

Celé uzemi je povazovano za uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu zakona €. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci.

Budou provéfeny zaméry na rozvoj obce uvedené v izemné analytickych podkladech.
Z rozboru udrzitelného rozvoje vyplyva k reseni:

- zapracovat sesuvna uzemi a zvolit vhodné funkéni vyuziti téchto ploch

- Fesit &isténi odpadnich vod z celé obce (vystavba mistni COV nebo napojeni na stavajici nebo
planovanou skupinovou COV)

- vytvoreni systému ochranné zelené u vyrobniho arealu a na navétrné strané obce

- zajistit uzemni rezervy pro dals$i etapy plynofikace (obec neni plynofikovana)

- plochy pro novou vystavbu bydleni umistovat mimo dosah emisi ze zemédélskych zdroju

- zvazit potfebnost vystavby kapacit pro sbér, tfidéni a recyklaci odpadu

- zajistit ochranu a rozvoj ekologicky stabilnich ploch (VKP, lesy, TTP, vodni plochy, USES), vymezit
interakéni prvky v krajiné

- provéfit moznost podpory zalesfiovani nevyuzivané zemédélské pldy (mensi lesni celky — remizky,
popf. aleje), ochrana stavajicich lesnich porost

- dbat na nerozvolfovani zastavby v krajiné

c) Pozadavky na rozvoj uzemi

Budou provéfeny navrhové plochy vymezené ve schvaleném uzemnim planu a ve schvalenych
zménach, jsou-li u€elné a zastavitelné v dohledné dobé.

Pro dal$i rozvoj obce je tfeba v Uzemnim planu fesit tyto navrhové plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti:
e Plochy individualniho bydleni - tmérné s ohledem na velikost a vybavenost obce
Plochy pro sport a télovychovu
Plochy technické infrastruktury
Plochy vefejnych prostranstvi
Plochy dopravy

Dle potfeby mohou byt navrzeny po dohodé sobci i jiné plochy. Pro plochy budou uréeny
jednoznaéné podminky vyuziti v souladu s provadécimi vyhlaskami ke stavebnimu zakonu. VSechny
plochy, které nejsou vymezeny v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. budou zddvodnény.
Respektovat platna uzemni rozhodnuti.

d) Pozadavky na ploSné a prostorové usporadani Uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny)

Pfi dalSim rozvoji uzemi musi byt zajiSténa rovnovaha mezi pozadavky na urbanizaci Uzemi a
zamérem na zachovani kulturnich a pfirodnich hodnot Uzemi. Stanovit podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti. A dale podminky pro plosné a prostorové uspofadani vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napf. vySkové regulativy).

Stanovit urbanistickou koncepci v navaznosti na stavajici urbanistickou strukturu obce a stanovit
zpUsob jeji ochrany. Budou stanoveny hlavni zasady pro rozvoj obce, stanovena koncepce
usporadani krajiny a feSen Uzemni systém ekologické stability.
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Nové lokality budou navrhovany v navaznosti na stavajici zastavbu a tam, kde je dostate¢ny kapacitni
pfijezd ze stavajici komunikaéni sité. V ostatnich pfipadech bude navrZeno rozSifeni komunikace
nebo nové napojeni na zakladni komunikaéni kostru.

Ve volné krajiné nebudou navrhovana nova sidla.

V ramci feSeni zajistit oddéleni takovych urbanistickych funkci, u nichZ je nebezpedi vzajemného
obtéZzovani (napf. vyroba a bydleni apod.)

Navrzené plochy o rozloze mensi nez 2000 m? budou fadné zdldvodnény.

e) Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

- v souvislosti s navrhem novych rozvojovych ploch provéfit kapacitu stavajici dopravni infrastruktury a
v pfipadé potfeby navrhnout nové plochy pro komunikace

- provéfit moznost zvySeni prostupnosti krajiny v navaznosti na stavajici sit' cyklostezek, pfipadné
navrhnout noveé cykloturistické stezky

- provéfit potfebu parkovacich ploch a pfipadné navrhnout nové

Technicka infrastruktura

- provéfit stavajici technickou infrastrukturu a v pfipadé potfeby navrhnout jeji dobudovani

- navrhnout koncepci Cisténi odpadnich vod z obce

- v souvislosti s navrhem novych zastavitelnych ploch vyhodnotit jejich zdsobovani energiemi,
pfipadné navrhnout doplnéni

Verejna prostranstvi

- respektovat stavajici a pfipadné navrhnout nové plochy vefejnych prostranstvi

f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

- respektovat pfirodni i stavebni dominanty (v€etné jejich prahledovych os) jako identifikacni prvky a
orientaéni body v uzemi

- respektovat pamatkové chranéné objekty, kulturni pamatky mistniho vyznamu

- vySka zastavby nesmi narusit pohledové osy a harmonické méfitko krajiny

- respektovat urbanistickou strukturu obce, dominanty obce a charakter sidla

- minimalizovat zabory ZPF zejména na kvalitni zemédélské padeé v I. a Il. tf. ochrany

- minimalizovat zadbory ZPF s provedenymi melioracemi

- vyhodnotit pfedpokladané dusledky navrhovaného feSeni na ZPF a PUPFL

- posoudit jednotlivé lokality pro bydleni, které jsou jiz navrzeny v platném Gzemnim planu a dosud
nebyly vy€erpany, pokud budou navrzeny nové, prokazat jejich nezbytnost

- budou respektovany stavajici VKP (lesy, vodni plochy, udolni nivy

- provéfit funkénost USES (pfipadné doplnit), doplnit zelefi v urbanizovaném tzemi i v krajiné

g) Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospéSna opatieni a asanace

Pokud to bude vyplyvat z feSeni, navrhnout ve spolupraci s obci plochy pro vefejné prospésné stavby,
vefejné prospésna opatfeni a asanace.

Po dohodé s obci uréit, které plochy budou mit moznost vyvlastnéni i uplatnéni pfedkupniho prava dle
§ 170 a § 101 stavebniho zakona, které plochy budou pouze s moznosti vyvlastnéni a které pouze
s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava. V pfipadé vymezeni ploch s uplatnénim pfedkupniho prava
bude vypracovan seznam dotéenych parcel.

h) DalSi_pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisi (napfiklad pozadavky na
ochranu verejného zdravi, civilni_ochrany, obrany a bezpe€nosti statu, ochrany lozisek
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nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi
prirodnimi jevy

V feSeném Uzemi se nenachazeji objekty a plochy uréené k obrané statu ani objekty civilni ochrany.

V pfipadé navrzenych ploch v blizkosti zdroji hluku bude v podminkach vyuziti uzemi uvedena
realizace protihlukovych opatfeni.

V feSeném Uzemi se nenachazi zadny dobyvaci prostor, nebo loziskové Uzemi nerostnych surovin.
Uzemi obce HostiSova neni ohrozovano piivalovymi extravilanovymi vodami ani zde neni stanoveno
zaplavové uzemi.

V pfipadé potfeby feSit protierozni opatreni.

i) Pozadavky a pokyny pro feseni hlavnich stretti zajmi a problémi v tizemi

- provéfit aktualnost rozvojovych ploch navrzenych v ramci schvaleného uzemniho planu a jeho zmén
- nenavrhovat rozvojové plochy v oblastech s moZnymi sesuvy

- u novych lokalit navrhnout opatfeni, ktera budou minimalizovat dopad navrhovaného feSeni na
zemeédélsky padni fond (napf. tam kde jsou meliorace nebo nebezpedi erozi, dale tam, kde by mohly
byt naruSeny odtokové poméry)

- zastavitelné plochy nevymezovat v téch Castech obce, kde by dalSi rozvoj vyvolaval negativni
dopady na jiz zastavéné Uzemi a zhorSoval kvalitu obytného prostfedi, pfipadné stanovit v takovych
pripadech podminky pro dal$i rozvoj

- stanovit podminky vyuziti uzemi u rozvojovych ploch tak, aby se zachoval urbanisticky raz obce a
charakter zastavby odpovidajici danému Uzemi v krajiné

- navrhem feSeni nesmi dojit k naruSeni krajinného razu a ostatnich hodnot uzemi

- v feSeném Uzemi se nachazi nékolik lokalit, v nichz v minulosti probihalo ukladani odpadd.
V uzemnim planu bude nutno navrhnout odpovidajici vyuZiti téchto ploch, které jsou evidovany jako
uzemi ekologickych rizik

j) Pozadavky na vymezeni zastavéného uUzemi, zastavitelnych ploch a ploch piestavby
s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo

rozvojové ose

- vymezit hranici zastavéného Uzemi obce a uvést datum, ke kterému byla vymezena

- v8echny navrhované plochy uréené k zastavéni vymezit jako plochy zastavitelné s pfisluSnymi
podminkami vyuZiti

- bude-li nutné navrhnout plochy pfestavby v rdmci sou€asné zastavéného uzemi a stanovit podminky
pro noveé vyuziti

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude ulozeno provéreni zména jejich
vyuziti Uzemni studii

Podminku zpracovani uzemni studie navrhnout tam, kde jsou navrzeny vétSi rozvojové plochy a
slozité vlastnické vztahy — po dohodé s obci.

I) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorl, pro které budou podminky pro rozhodovani o
zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem

Pozadavek na vymezeni takovych ploch a koridord se nepredpoklada.

m) Pozadavky na vyhodnoceni vlivil _tuzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud
dotceny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek na posouzeni tzemniho
planu z hlediska vlivlli na Zivotni prostiedi nebo pokud nevylouéil vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast
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V FfeSeném Uzemi se nenachazi evropsky vyznamna lokalita nebo ptadi oblast (Natura 2000). Zaméry
obce, které budou navrhovany izemnim planem jsou malého rozsahu. PoZzadavek na zpracovani SEA
se nepfedpoklada.

n) Pripadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavkil na zpracovani variant

Pozadavek na zpracovani konceptu se nepredpoklada.

o ) Pozadavky na uspoiadani obsahu konceptu a navrhu uzemniho planu a na usporadani
obsahu jejich odivodnéni s ohledem na charakter tizemi a problémy k feSeni véetné méritek
vykresu a poétu vyhotoveni

Navrh uUzemniho planu bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast véetné odlvodnéni. Bude
zpracovan v v rozsahu pfilohy &. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb. a v souladu s vyhlaskou &. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi a ostatnimi pravnimi pfedpisy, které se na feSenou
problematiku vztahuiji.

. Navrhované reseni:
dle pfilohy €. 7 Oddil I. vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
1. textova céast

2. graficka Cast:  Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
Vykres vefejné prospé3nych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

Il. Odiivodnéni navrhovaného feseni:
dle pfilohy €. 7 Oddil II. vyhlasky €. 500/2006 Sb.
1. textova ¢ast:

2. graficka €ast:  Vykres SirSich vztah( 1:100000
Koordinaéni vykres - 1:5000
Koordinaéni vykres - hlavni ¢ast zastavéného uzemi 1:2000
Vykres dopravni a technické infrastruktury 1:5000
Vykres predpokladanych zabort padniho fondu 1:5000

Skladba vykrestd mlze byt po dohodé zpracovatele, obce i pofizovatele upravena a dopinéna.
Projektant bude postupovat dle metodiky Zlinského kraje 2007 ,Jednotny postup tvorby digitalnich UP*
Projektant bude Uzemni plan v rozpracovanosti konzultovat s obci a pofizovatelem a pfed odevzdanim
navrhu necha provést kontrolu dat digitalniho zpracovani dle metodiky Zlinského kraje.

Navrh uzemniho planu bude odevzdan ve 2 vyhotovenich v listinné podobé a 1x na CD ve formatu
pdf. pro Ucely spolecné jednani.
Cistopis uzemniho planu bude odevzdan 4x v listinné podobé a 1x na CD ve formatu dgn. a pdf

Magistrat mésta Zlina, oddéleni dzemniho planovani
leden 2012
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