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 Zastupitelstvo obce Kostelany na zasedani dne 15.12.2010 rozhodlo o pofizeni nového
Uzemniho planu Kostelany a schvalilo zadost o pofizovani Méstskym Gfadem Kroméfiz, odborem
rozvoje mésta, Ufadem Uzemniho planovani. Na zasedani Zastupitelstva obce Kostelany byl uréen

starosta Jan Petfik jako zastupitel pro spolupraci s pofizovatelem.

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, izemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich uzemnich
vztahu

Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale jen ,PUR") vyplyva poZadavek uplatiovat
republikové priority pro zajiSténi udrzitelného rozvoje tzemi:

— Vytvéret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Gzemi pro riizné formy cestovniho
ruchu ( napf. cykloturistika, hypoturistika ), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi.
Cyklostezky podél silnice Ill. tfidy Bun¢ — Kostelany, Kudlovské Dolina — Kostelany.

Ze Zéasad tzemniho rozvoje Zlinského kraje (dale jen ZUR), které vydalo Zastupitelstvo Zlinského
kraje vyplyvaji poZzadavky na feSeni :

— plochy a koridory VPS pro technickou infrastrukturu nadmistniho vyznamu P03 Zdounky —
Kostelany, RS + VVTL

— Uzemni plan provéfi a upfesni plochy verejné prospésnych opatfeni (VPO):
- nadregionalni biokoridor (NRBK) PU13 141 — Buchlovskeé lesy — Spaleny,
- regionalni biocentrum (RBC) PU70 119 — Pod Kulou,
- regionalni biokoridor (RBK) PU161 1583 — Bélovsky les — Pod kulou.

Z dalSich SirSich azemnich vztah( vyplyvaji tyto pozadavky:
— Uzemni plan provéfi vzajemné Gzemné planovaci vztahy se sousednimi obcemi a zajisti
navaznost dopravni a technické infrastruktury a UGzemniho systému ekologické stability
na spravnich hranicich se sousednimi obcemi.

— Jako podklad pro tvorbu tzemniho planu vyuzit tyto strategie a koncepce:
- Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje
- Koncepce snizovani emisi a imisi Zlinského kraje a Uzemni energetick& koncepce
- Plan odpadového hospodarstvi Zlinského kraje
- Plan povodi oblasti Moravy a Dyje

b) Pozadavky na FeSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladu
Z Uzemné analytickych podkladu pro fFeSeni tzemniho planu vyplyvaji nasledujici pozadavky:

— Respektovat limity vyuziti Gzemi :
- Ochranné pasmo radioreléové trasy
- Ochranné pasmo vedeni VVN 400 kV
- Ochranné pasmo venkovniho vedeni VN 110 kV
- Ochranné pasmo venkovniho vedeni VN 10 kV
- Ochranné pasmo dalkového produktovodu
- Dalkovy telekomunikacni kabel
- Sit kanaliza¢nich stok v¢etné ochrannych pasem
- Vodovodni fad skupinového vodovodu véetné ochranného pasma
- Ochranné pasmo vodniho zdroje I.stupné
- Ochranné pasmo vodniho zdroje Il.a - vnitfni
- Ochranné pasmo vodniho zdroje Il.b — vnéjsi
- Natura 2000
- EVL Chfiby - Pfirodni park Chfiby
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- Nadregionalni biokoridor

- Regionalni biocentrum

- Regionalni biokoridor

- Pozemky urené k pInéni funkci lesa a pozemky do vzdalenosti 50m od okraje lesa
- Ochranné pasmo silnice III.tF.

- Vyhradni bilancované lozisko nerostnych surovin a téZzené dobyvaci prostory
- Pamatny strom, skupina strom0, stromofadi

- Investice do pady - plocha odvodnéna

- Plochy vodni a vodohospodarské

- Uzemi s archeologickymi nalezy

- Nivni pady

- Erozni plochy dle LPIS

— Uzemni plan zohledni a zapracuje plochy a koridory vyplyvajici ze Zasad tzemniho rozvoje
Zlinského kraje.

- Uzemni plan zajisti ochranu pro t&Zeny dobyvaci prostor a vyhradni bilancované loZisko
nerostnych surovin. Dale lokalizuje sesuvna Gzemi, posoudi miry rizika a omezeni vyuziti Uzemi,
navrhne funkéni vyuZziti.

— Uzemni plan provéfi plochy pro sanace starych ekologickych zatézi, pfipadné& navrhne sanaci
v jinych funkénich plochach, napfiklad krajinné zelené.

— Uzemni plan vymezi vhodnou plochu pro sbér, tfidéni a recyklaci odpadu (sbérny dvar).

— Uzemni plan zajisti ochranu ekologicky stabilnich ploch (vyznamny krajinny prvek, lesy, vodni
plochy, vymezi plochy pro realizaci USES, plochy pro interakéni prvky v krajiné.

— Uzemni plan vymezi plochy a koridory pro dostavbu kanalizagni sité a COV.

c) Pozadavky na rozvoj uzemi obce

Pro zpracovani Uzemniho planu Kostelany vyplyvaji tyto poZadavky:

— Uzemni plan posoudi potfebu a pFipadné vymezi plochy s rozdilnym zptsobem vyuZziti v souladu
s vyhlaskou 501/2006 Sh,. o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

— Uzemni plan provéfi vymezené plochy pro bydleni, pfipadné navrhne jejich rozsifeni.

— Uzemni plan provéfi plochu zahrad v severni ¢asti Kostelan, pfipadné navrhne rozsifeni do ploch
bydleni.

— Uzemni plan provéfi moznost vystavby vodnich nadrzi v prostoru plochy rekreace a v plo3e podél
Kudlovského potoka.

Uzemni plan provéfi moznost funkéniho vyuziti plochy pavodniho dalniéniho télesa.

— Uzemni plan vymezi plochy pro dostavbu kanalizace a COV.

Uzemni plan vymezi moznost rozsifeni ploch pro letni a zimni rekreaci.

Uzemni plan vymezi plochy pro sport (sportovni aredl), véetné souvisejicich vefejnych prostranstvi
a ploch technické infrastruktury, pfipadné umozni sport v jinych lokalitach (hala, hfisté).

— Uzemni plan navrhne a zajisti ochranu stavajicich mistnich pamatek (kaplicky, kamenné kfize,
sochy, pomniky obétem svétovych valek a pomnik T.G. Masaryka).

— Uzemni plan zvazi moZnost realizace cyklostezek a cyklotras ( napfiklad Kostelany — Ujezdsko ).
— Uzemni plan provéFi i dalsi moznosti rozvojovych ploch, tam kde se to ukaZe Géelné, navrhne
funkéni vyuziti.

d) Pozadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou
koncepci a koncepci usporadani krajiny)

Uzemi bude Uzemnim planem ¢&lenéno na plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti. Plochy
s rozdilnym zpuUsobem vyuziti I1ze sohledem na specifické podminky a charakter Uzemi dale
podrobnéji ¢lenit dle 83 vyhlasky €.501/2006 Sh. Navrh tzemniho planu bude zohledrovat prostorové
usporadani zastavitelnych ploch i Uzemi nezastavitelného — krajiny.
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VSechny plochy Gzemniho planu budou vymezeny podle pozadovaného zplsobu vyuziti s
respektovanim ochrany vefejnych zajmi (ochrana pfirodniho a kulturniho dédictvi, civilizacnich a
architektonickych a urbanistickych hodnot) s moznosti umistovani technické infrastruktury v plochach
vefejnych prostranstvi.

Uzemni plan stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti s uréenim hlavniho
vyuZziti, pfipustného a podminéné pfipustného vyuZiti se stanovenim podminek, popfipadé etapizace
a podminek prostorového usporadani.

Soucasné bude respektovat archeologické lokality a pamatky. Jedna se pfedevsim o pamatky
mistniho vyznamu. Z hlediska péce o archeologicky fond respektujte pfi zpracovani uzemniho planu
ustanoveni § 21-24 zak.§.20/1987 Sh., o statni pamatkové pééi, v platném znéni. Uzemi je tfeba
povazovat za Uzemi archeologickych nélezd.

V navaznosti na stavajici lokalni USES budou dofeSeny jeho problematické Gseky tak, aby byly
vytvoreny prostorove predpoklady pro funkéni systém ekologicke stability, napojeny v co nejvétsi mife
na plochy zelené a navazujici na USES okolnich k.U. V mistech, kde neni tzemi proloZeno biokoridory
nebo biocentry, UP provéfi a popfipadé navrhne plochy pasu krajinné zelené.

Uzemni plan provéfi, pfipadné navrhne plochy zelené jako vyznamny faktor — lesy, nova vysadba
eliminujici prasnost a zlepSujici kvalitu ovzdusi v krajiné.

PFi navrhu vyuZiti Uzemi budou zohlednény vSechny rizikové nebo limitujici faktory vyplyvajici
z geologickych a hydrogeologickych podminek prostredi.

Plochy starych ekologickych zatézi (staré skladky odpad() uzemni plan provéfi a popfipadé
nezacleni do plochy zemédélské, v grafické ¢asti vyznadi tyto plochy jako Uzemi ekologickych rizik. V
odivodnéni bude uvedena informace, Ze v grafické ¢asti je Gzemi starych skladek oznaceno jako

tzemi ekologickych rizik. Bude popsano jejich umisténi v izemi a informace o tom, Ze téleso starych
skladek nesmi byt naruSovano.

e) Pozadavky na Feseni verejné infrastruktury

a) Dopravni infrastruktura

V navrhu Gzemniho planu bude Gzemni plan respektovat stavajici strukturu komunikacni sité
na Uzemi obce. Bude feSeno nejvhodnéjsi dopravni napojeni hlavnich rozvojovych ploch z vefejné
komunikace tak, aby to splhovalo platné predpisy a navazovalo na stavajici zplsob FeSeni

technické infrastruktury.

b) Technicka infrastruktura

Pokud to bude nutné UGzemni plan navrhne nové plochy pro technickou infrastrukturu
(kanalizace a 3 pfivadéce k COV).

Zasobovani vodou

Stavajici systém zasobovani pitnou vodou je vyhovujici a zUstane zachovan i do budoucna.
Obec je zasobena pitnou vodou z vodojemu Vrbka. Uzemni plan navrhne rozSifeni vodovodni sité.

Kanalizace

Uzemni plan navrhne doplnéni jednotné a splaskové kanalizaéni sité.

Zasobovani elektrickou enerqii

V navrhu Gzemniho planu budou v maximalni mife respektovana veSkera stavajici vedeni
véetné jejich ochrannych pasem. Pro navrhové plochy po posouzeni kapacitnich moznosti
stavajici sité navrhnéte jeji doplnéni a rozsifeni, pfipadné prelozky stavajicich vedeni a zafizeni.
Nové vedeni bude navrZzeno v maximalni mozné mife v plochach vefejnych prostranstvi.

Zasobovani plynem
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Pro navrhové plochy po posouzeni kapacitnich moznosti stavajici sité navrhnéte jeji doplnéni
a rozSifeni.

Telekomunikaéni vedeni

Telefonni rozvody - napojeni novych rozvojovych ploch bude FeSeno jako pfipustna ¢innost
v plochach verejného prostranstvi.

Nakladani s odpady

V navrhu tzemniho planu bude posouzena moznost zaclenéni sbérného dvora.

c) Obcanské vybavenost

Uzemni plan navrhne doplnéni ob&anského vybaveni. Bude respektovano stavajici funkéni
ob&anské vybaveni.

d) Verejné prostranstvi

Do ploch vefejného prostranstvi Gzemni plan zahrne veSkeré plochy komunikaci
v zastavéném Uzemi vcetné stavajicich i navrhovanych pozemkd souvisejici dopravni
a technické infrastruktury a obéanského vybaveni slugitelné s u€elem vefejnych prostranstvi.

f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

PoZadavky na feSeni :

- Uzemni plan bude respektovat pfirodni i stavebni dominanty jako identifikadni prvky
a orienta¢ni body Guzemi.

- Uzemni plan bude respektovat paméatky mistniho vyznamu.

- Uzemni plan bude respektovat historicky vytvafena jadra urbanistické struktury, pfedevsim
historické jadro i pvodni centra obci.

- prvky USES bude Gzemni plan fesit podle zpracovaného generelu USES. PFipadné zmény
( napf. trasovani biokoridord, posuny navrzenych biocenter ) budou oddvodnény.

- Uzemni plan vyhodnoti pfedpokladané dasledky navrhovaného feseni na zemédélsky ptdni
fond a PUPFL. Vyhodnoceni dopadd na ZPF bude zpracovano ve smyslu pfilohy &.3
vyhlaSky ¢€.13/1994 Sbh., o podrobnostech ochrany ZPF. Zdavodnéni predkladanych
pozadavkd navrhovaného feSeni bude provedeno ve smyslu ustanoveni § 5, odstavce 1,
zakona €. 334/1992 Sb.

g) Pozadavky na verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni
a asanace

V Gzemnim planu budou vymezeny plochy a koridory pro vefejné prospésné stavby (zejména
verejné komunikace a vefejné prostranstvi), které vyplynou z navrhu feSeni tzemniho planu.

Verejné prospéSna opatfeni budou navrZzena v Gzemnim planu zejména pro umisténi ploch
USES.

Pokud dojde navrhem Gzemniho planu k dotéeni staveb, které budou chdpany jako asanace
z hlediska vefejnych zajmu, budou pfipadné asanace rovnéz zapracovany.

Uzemni plan vypracuje seznam vefejné prospé&3nych staveb, vefejné prospé&snych opatfeni
a asanaci s jednoznaénou identifikaci ploch pro né uréenych.
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Uzemni plan navrhne plochy, které budou mit moznost vyvlastnéni dle § 170 stavebniho zakona,
a plochy, kde uplatni predkupni pravo dle § 101 stavebniho zékona.

h) DalsSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu (napfiklad
pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany
a bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologickeé
stavby GUzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi
jevy)

- Uzemni plan bude respektovat loziska a progndzni zdroje nerostnych surovin, zdroje
podzemnich vod.

- Uzemni plan neohrozi vytézitelnost nerostného bohatstvi z dosud neté&zenych lozisek.

- Uzemni plan navrhne plochy pro umisténi protierozni ochrany.

i) Pozadavky a pokyny pro fesSeni hlavnich stifeti zajmu a problému
v azemi

V navaznosti na generel mistniho Gzemniho systému ekologické stability uzemni plan bude
podrobnéji feSit lokalni systémy USES a jejich vazbu na nadfazené systémy, kfiZzeni se silnicemi.

Uzemni plan dofesi moznost pfestavby brownfields na vyrobni plochy — Ujezdsko, Lhotka.
Uzemni plan dofesi Gzemi ekologickych rizik (staré skladky).

PFi navrhu Gzemniho planu budou feSeny pfipadné stfety s ochrannymi pasmy uvedenymi
v kapitole b).

Pfi stfetu navrhovych ploch na ploSe ZPF Gzemni plan vyhodnoti pfedpokladané disledky
navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond.

V feSeni izemniho planu budou respektovana platna tzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, pfip.
jind opatfeni stavebniho Gfadu.

j) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby
s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce
v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Uzemni plan vymezi hranici zastavéného Gzemi obce v souladu s § 58 stavebniho zékona a uvede
datum, ke kterému byla vymezena.

VSechny navrhované plochy pro vystavbu vymezi jako zastavitelné plochy a stanovi hlavni vyuziti
— pokud je moZno stanovit, pfipustné vyuziti, a pfipadné podminéné pfipustné vyuziti. V pfipadé
podminéné pfipustného vyuZiti stanovi podminky.
— zaroven do Uzemniho planu zapracujte vSechny projednavané, schvalené popfipadé vydané
zmeény stavajiciho izemniho planu.

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude uloZzeno
provéreni zmén jejich vyuziti uzemni studii

PoZadavek na vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude uloZeno provéfeni zmén jejich vyuziti
Gzemni studii neni stanovovan.
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I) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori, pro které budou podminky
pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulacnim planem

PoZadavek na vymezeni ploch a koridori, ve kterych budou podminky pro rozhodovani
0 zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem neni stanovovan.

m) Pozadavky na vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi, pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani
uplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi
na zivotni prostiredi nebo pokud nevyloucil vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

Do katastralniho  Gzemi  Kostelany zasahuje evropsky vyznamna lokalita (EVL)
CZ0724091Chfiby, ktera se nachazi v jizni a jihozapadni ¢asti. V Gzemi se dale nachazi maloploSna
chranéné tuzemi, Gzemni plan zajisti maximalni ochranu téchto ploch.

n) Piipadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavki
na zpracovani variant

Neni uplatnén pozadavek na zpracovani konceptu Uzemniho planu Kostelany.

o) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uUzemniho planu a na
uspoiadani obsahu jejich odivodnéni s ohledem na charakter uzemi

v v

a problémy k FeSeni véetné méritek vykresu a poétu vyhotoveni

Uzemni plan Kostelany bude zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim Ffadu (stavebni zakon), s vyhlaskou €.500/2006 Sbh., o Gzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci cinnosti
a vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi a ostatnimi pravnimi pfedpisy,
které se na danou problematiku vztahuiji.

Navrh Uzemniho planu bude obsahovat textovou Cast a grafickou ¢ast v rozsahu pfilohy ¢&.7

vyhlasky €.500/2006 Sb., vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méritku.
I.  Uzemni plan — textova a graficka éast

Textova €ast - obsah:

a) Vymezeni zastavéného Gzemi.

b) Koncepce rozvoje Uzemi obce, ktera bude graficky a textoveé definovana.

c) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni
zelené

d) Koncepce verejné infrastruktury, v€éetné podminek pro jeji umistovani.

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu
pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostl a koncepce bude graficky a textové definovana.

f)  Stanoveni podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zpGsobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho
Ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti pfip. podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zékladnich podminek ochrany krajinného razu (napf. vysSkové regulace
zastavby, intenzity vyuZziti pozemku v plochéach)

g) Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni
zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm
a stavbam vyvlastnit.

Méstsky Ufad Kroméfiz, stavebni Ufad , Velké namésti €. 115/1, 767 01 Kromé&fiz



Néavrh zadani Uzemniho planu Kostelany

h) Vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospéSnych opatfeni, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo.
i)  Udaje o poctu listli Gzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti.

Pokud je to uc¢elné, bude textova ¢ast tzemniho planu dale obsahovat kapitoly dle bodu 2. pfil. 7
vyhl. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast - obsah :

1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

II.  Oduavodnéni Gzemniho planu — textova a graficka ¢ast

Textova ¢ast - obsah ¢asti zpracované projektantem :

a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaht v Gzemi, v¢etné souladu
s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

b) Udaje o splnéni zadani

c) Komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni, véetné vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd tohoto
feSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrZiteIného rozvoje tzemi

d) Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi spolu s informaci, zda a jak
bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivii na zivotni prostfedi, pokud bude soucasti UP

e) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond
a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

Graficka ¢ast - obsah:

1. Koordinaéni vykres 1:5000
2. Koordinaéni vykres - vyfez 1:2000
3. Vykres SirSich vztahl 1:100 000 nebo veétsi
4, Vykres pfedpokladanych zaborld pudniho fondu 1:5000

Projektant bude v prdbéhu rozpracovanosti navrh Gzemniho planu konzultovat s pofizovatelem
a s uréenym zastupitelem (min.1 vyrobni vybor).

Navrh Uzemniho planu Kostelany bude pro Ucéely spoleéného jednani odevzdan ve dvou
vyhotovenich.

Upraveny navrh Gzemniho planu podle vysledkd spoleéného jednani s dotéenymi organy
a posouzeni navrhu krajskym Gfadem bude odevzdan pro Ucely vefejného projednani ve dvou
vyhotovenich.

Projektant ve spolupraci s krajskym Ufadem zajisti ke stanovisku nadfizeného organu kontrolu
dat digitalniho zpracovani podle metodiky Krajského Ufadu Zlinského kraje.

Navrh Uzemniho planu Kostelany ke schvéaleni zastupitelstva obce bude obsahovat textovou a
grafickou ¢ast zpracovanou digitalné a pfedanou 4x v listinné podobé + 4x digitalné na CD se soubory
*pdf. a jedenkrat digitainé se soubory*.dgn, *.doc, *xls. Uzemné& planovaci dokumentace bude
zpracovana dle Metodiky Zlinského kraje — Sjednoceni HKH.
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